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Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de d-nul Murdunescu Ludovic, in calitate de proiectant, cu sediul in
judetul Timis, municipiul Timigoara, B-dul Eroilor de la Tisa, nr. 30-40, pentru heneficiarii; Anghel Paul -
Adrian si Anghel Teodora — Maria cu domiciliul in judetul Timis, localitatea Girog, strada Timis, nr. 60,

inregistratd la nr. 26113 din 28.07.2025, cu completarile inregistrate la nr. 40425 din 02.12.2025;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 102 din 02.12,2025

pentru Planul urbanistic zonal (PU2) - ,,Zon3 rezidentiald cu functiuni complementare in comuna
Jebel”, extravilan comunal localitatea Jebel, judetul Timis,

generat de imobilul inscris in CF nr. 410644 Jebel, parcela cu nr. cad. 410644,

Inifiatori: Anghel Paul - Adrian si Anghel Teodora — Maria,

Proiectant: MURDUNESCU LUDOVIC - I0SIF B.LA., proiect nr. 216/2024:

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. LUDOVIC I0SIF F. MURDUNESCU, pt. categoria D, E;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata: pasune extravilan comunal localitatea Jebel;

vecinatafi: nord: HCN 603 - imobil cu nr. cad. 406438, sud: drum - imobil cu nr. cad. 406429, vest: drum
- imobil cu nr. cad. 408996, est: parceld cu nr. cad. 406446, Suprafata totald = 14300mp;

Prevederi: P.U.G. Jebel si R.L.U. aprobate cu H.C.L. nr. 19 din 15.04.2003, prelungitd prin H.C.L. nr. 6
din 03.02.2016 si HCL nr. 24 din 15.07.2019: zona nereglementatd, pasune in extravilanul localitatii
Jebel;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
UTR — ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

UTR1 - SUBZONA L - LOCUINTE INDIVIDUALE (maxim 2 unitati locative/parceld)

o regim de construire: izolat sau cuplat— parcelele nr. 2+8, 10+17:

o funcfiuni predominante: locuinte individuale (maxim dou# unititi locative/parceld) cu
asigurarea locurilor de parcare in cadrul parcelei;

o regim de inaltime: H max cornigd = 8 m, H max coama = 12 m, P+1E+M (max. 3 niveluri
supraterane);

o POTmax= 30%;

o CUTmax=0,9:

o retragere fa{d de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si fata de limitele
posterioare: conform plangei ,REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE” - plansa
nr. 03.1 gi a precizarilor din Regulamentul Local de Urbanism.

UTR2 - SUBZONA FC - ZONA PENTRU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LA PARTER S|
LOCUINTE LA ETAJ (maxim 2 unititi locative/parcels)

o regim de construire: izolat — parcela nr. 1:

o functiuni predominante: locuinte la etaj (maxim doud unitati locative/parceld) cu dotari si
servicii compatibile cu locuirea la parter cu asigurarea locurilor de parcare in cadrul
parcelei;

o regim de inaltime: H max cornisd = 10 m, H max coama = 15 m, P+2E (max. 3 niveluri
supraterane);

o POT max = 40 %, conform HCJ Timis nr. 115/2008;

o CUT max = 1,20, conform HCJ Timis nr. 115/2008;

o retragere fata de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si fa{a de limitele
posterioare: conform plangei ,REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE’ - plansa
nr. 03.1 si a precizarilor din Regulamentul Local de Urbanism;

- Circulatii si accesuri: existent: DJ 693B- nr. cad.409931 (teren domeniul public de interes judetean),
drum colector nr. cad. 406429 la sud si drum nr. cad. 408996 la vest (terenuri domeniul public de
interes local), respectiv propuse: strada cu profilul final de 16m rezultat din largirea strazilor- drum-
imobil cu nr. cad. 408996 la vest, drum colector de 6,30m de la sud si strada de 12m la est,
conform planselor ,REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE” - plansa nr. 03.1, LUCRAR]I
RUTIERE PLAN DE SITUATIE” - planga nr. 01D cu respectarea conditiitor impuse prin acordul
prealabil DIRECTIA DRUMURI I TRANSPORT CJT nr. 69/ 20.06.2025 si avizul IPJ Timis nr.
523843/ 28.10.2025;
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conform  plangelor:

! stamiuul o : 3 = OOAHT ]
condifiilor  impuse  prin avizul RI - BLECT WOMANIA - 8. \ de  principiu
ar. 26928979/13.06. 2025, avizul de mwmd‘nnm m@lm /\In \P nr. 76 din 28 03,2025, avizut tehnic
de armplasament AQUATIV sucursala Deta nr. 58030/31.05.2024, avizul Of\/\\ GE RO\\/I/»\NIA 5. A
referingd  AFO482644/8094/14322  din 17.10.2024, PROTELCO A referinié
AFO482644/8094/8094 din 17.10,2024;

YVERIFICAREA 31 IMDEPLIMIREA CONDITHLOR DE LEGALITATE S1 OPORTUNITATE PRIV

INITIEREA 31 APROBAREA DOGC UMENTATIE! DE URBANISM PREZENTATE, APARTINE U.A

COMUNA JESEL PRIN PRIMAR, CARE A APROBAT AVIZUL DE OPORTUMITATE NERRER } D

20.05.2024,

In urma sediniei Comisiei fehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din 27 augusi 2025 si a

onmpletérilor depuse ulierior, se avizeazd Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism

aferent acesiuia, cu urmiitoarele condiiii:

- sutorizailile de consunire se vor emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documeaniajia de urbanism cu privive la obligativitatea asigurdiii acceselor
dm domeniul public, conform plangel ,PROPRIETATEA ASUPRA TEREMURILOR'- plansga

r. 04,

- agigum&’@a ituror utilitdiilor necesare functiondril lnvestitiel Tn conformitate cu Planul de
actiune asumat aidi de autoritatea publicd locald ci si de dezvoliatoriinvestiiori - ANGHEL
ADRIAN;

- extinderile retelelor edilitare de la cele centralizate pénd la amplasament se vor realiza strict
pe terenurile din domeniul public;

- certificatele de atestare a edificaril constructiilor vor fi emise doar daca imobilele edificaie in
baza auiorizaiiei de construire, emisé cu respeciarea documentiatiei de urbanism PUZ, sunt
bransate la utilii idtile asumate prin planul de actiune, Th conformitate cu prevederile din
L@qea n. 350/2001 si Legea nr. 50/1991;

- iespemanea cu strictete a (,ondmﬂor impuse prin avizele si acosdurlle conform ceriniglor GU

2 din 15.01.2024, prelungit pana la data de 16.01 2026 eimis de Primaria Comunel Jebel,
impuse prin legislatia in vigoars;

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plangele ,REGLEMENTARI URBANISTICE=
ZONIFICARE” — planga nr. 03.1, ,,PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR"- plansa nr. nr. 04,
anexate si vizaie spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse n P.LU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai n scopul aprobari P.U.Z - ,Zond

rezidentiald cu funciiuni complementare in comuna Jebel”, exiravilan comunal localitatesa Jebel,
judetul Timis, CF nr. 410644 Jebel, parcela cu nr. cad. 410644,

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la momentul emiterii péné la aprobarea documentatiei, in conditjile legii.

Transmis solicitantulul: MUME PRENUME Cl
Divect/nrin posta 12 daia de Semnétura L 0O8/08, Expl.2




