Anexa nr.dla HCL ny. /2024
CAIET DE SARCINI

PRIVIND ARENDAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A CINCI LOTURI DE
TEREN AGRICOL DIN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI JEBEL

1.PRINCIPII GENERALE

1.1 Organizarea licitatiei deschise se va efectua in conformitate cu prevederile legale 1n vigoare,
respectiv : O.U.G nr.57/2019, privind Codul Administrativ cu modificérile si completérile
ulterioare.

2.0RGANIZATORUL LICITATIEI :

Primdria Comunei Jebel, judetul Timis, str.Principald nr.251, Tel.0256394500, Fax
0256394015, e-mail :contact@primariajebel.ro

3.ARENDATOR :

Comuna Jebel

4.0BIECTUL ARENDARII

- Obiectul arendirii constd in transmiterea dreptului de folosinta pe termen de 7 (sapte)
ani a loturilor de teren din extravilanul comunei Jebel,in suprafatd totald de 92 ha,
apartindnd domeniului privat al comunei Jebel, categoria de folosintd — arabil:

Lotul 1 in suprafata de 9,84 ha;
Lotul 2 in suprafata de 5,20 ha;
Lotul 3 in suprafati de 30,81 ha
Lotul 4 in suprafati de 41,10 ha
Lotul 5 in suprafata de 5,15 ha.

-Terenurile agricole ce fac obiectul licitatiei vor fi folosite numai pentru desfasurarea
activitatilor agricole.

5.DURATA ARENDARII

Termenul de arendare al terenurilor , este de 7(sapte) ani . Termenul contractual poate fi
prelungit prin acordul partilor, la solicitarea arendasului adresatd arendatorului cu cel putin 30
de zile fnainte de expirarea duratei initiale, cu cate un an, dar nu mai mult de trei ani.

Prelungirea se va opera pe baza de act aditional.

Arendarea decurge de la dat semnarii §i inregistrarii contractului. Obligatia platii arendei
incepe la aceastd datd.

6. ELEMENTE DE PRET:

Pretul de pornire al licitatiei este echivalentul in lei a 800 kg grau/ha/an la pretul pietei convenit
de catre parti, iar arenda adjudecatd se prevede in contract i se va pléti In doud rate anuale,
astfel:

-prima rata in cuantum de minim 50% din suma datoratd anual se va achita cel mai tarziu pana
la data de 31 martie a anului pentru care se datoreazd, data care se stabileste ca data a scadentei;



-rata a 2-a, reprezentand diferenta dintre suma datoratd anual si cuatumul primei rate achitate ,
se va achita cel mai tarziu pana la data de 30 septembrie a anului pentru care se datoreaza, data
care se stabileste ca data a scadentei.

Nivelul arendei nu poate fi modificat de arendas ca urmare a unor pierderi datorate unor factori
naturali(calamitati), acesta avand obligatia Incheierii unui contract de asigurare de bunuri pentru
cultura.

7T.PLATA ARENDEI :

Obligatia de platd a arendei incepe la data semnadrii i inregistrarii contractului.
Plata cu intarziere a redeventei conduce la aplicarea de penalitdti de 0,1%/zi. Se considerd
intarziere la plata redeventei depésirea termenului scadent.
Pretul arendei se indexeaza anual, cu rata inflatiei.

8.OBLIGATHLE ARENDATORULUI

a) sa predea terenul agricol arendasului la termen si in conditiile stabilite prin contract ;

b)sd 1l garanteze pe arendas de evictiune totald sau partial, precum si de viciile ascunse ale
lucrului pe care 1l arendeaza ;

¢)sd nu ia niciun fel de méasuri n legéturd cu exploatarea terenului arendat, de natura sa-1 tulbure
pe arendas ;

d) sa controleze oricdnd modul in care arendasul exploateaza terenul arendat.Pe timpul
controlului, arendatorul va fi Insotit de arendas sau de un imputernicit al acestuia ;

e) In caz de tulburdri ale tertilor in exploatarea normald a terenului, s& actioneze Tmpreuna cu
arendasul, potrivit legii, pentru Incetarea actelor de tulburare ;

f) si il Incunostinteze in scris pe arendas de intentiasa de a reinoi sau nu contractul cu cel putin
o luni nainte de a expira prezentul contract ;

2) sa primeascd, la Incetarea contractului, terenul care a facut obiectul acestuia ;

a) sd primeascd terenul arendat la termen si in conditiile stabilite in contract ;

b) si foloseasca terenul pe care l-a arendat in scopul exploatarii agricole, in conditiile stabilite in
contract ;

¢) si mentina potentialul de productie si sd nu degradeze terenul arendat ;

d) sa nu schimbe categoria de folosinta a terenului arendat fira acordul scris al arendatorului ;
e)sa plateasca arenda la termenul si in conditiile prevazute la pct.6 ;

f)sd ceard acordul arendatorului pentru efectuarea eventualelor investitii pe teren ;

g)sd suporte taxele de redactare si inregistrare a contractului ;

h) in vederea recuperdrii daunelor produse de calamitati naturale, sd incheie contracte de
asigurare a culturilor pe care le infiinteaza pe terenul arendat ;

i) sd comunice arendatorului si sa solicite acestuia sd intervina in cazurile 1n care este tulburat de
terti in exploatarea terenului arendat ;

j) sa incunostiinteze in scris pe arendator de intentia sa de a reinoi sau nu contractul cu cel putin
o luna inainte de a expira contractul ;

k)la incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul arendat in starea in care I-a primit
de la arendator ;

1)sa plateascd impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului arendat ;

m) are dreptul de preemtiune in cazul instraindrii prin vanzare de cétre arendator a terenului
prevazut prin contract ;



n)contractul de arenda poate fi prelungit prin acordul partilor pe o durata de cite un an calculat
de la data ancetarii contractului initial, dar nu mai mult de trei ani, cu Indeplinirea cumulativa a
urmatoarelor conditii :

-Arendasul sd nu inregistreze debite scadente si neachitate catre bugetul comunei Jebel la data
expirarii duratei initiale a contractului ;

-Arendasul si-a indeplinit toate obligatiile contractuale asa cum au fost acestea convenite de
catre parti ;

10.INCETAREA ARENDARII
Incetarea contractului de arendare poate avea loc in urmatoarele situatii :

a) laexpirarea duratei stabilitd in contract ;

b) 1in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de catre
arendator ;

¢) 1n cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre arendas, prin reziliere de cétre
arendator, cu plata unei despagubiri an sarcina arendasului ;

d) 1in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre arendator, prin reziliere de citre
arendas, cu plata unei despagubiri in sarcina arendatorului ;

e) la disparitia totald sau partiald, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului arendat, caz in
care piartile convin incetarea contractului sau continuarea lui pentru suprafata rimasa .In
acest caz arendasul datoreazd plata arendei pand la data la care a survenit incetarea,
proportional cu perioada de utilizare aferentd anului contractual respectiv ;

f) 1n cazul in care, pe parcursul deruldrii contractului, terenul arendat face obiectul
restituirii Tn naturd total sau numai in parte, contractul inceteazd de drept pentru
suprafata care face obiectul restituirii in naturd.in acest caz, arendasul nu poate emite si
obtine nici un fel de pretentii de la arendator, chiar daca se va afla in imposibilitatea
ridicarii recoltei, eventualele pierderi raménand in sarcina exclusiva a arendasului. De
asemenea, dacd arendasul nu 1si va putea ridica recolta din culpa arendatorului, nu
datoreazd arenda pentru suprafata de teren ce face obiectul restituirii in naturd pentru
anul contractual 1n care intervine restituirea in natura.

La incetarea contractului de arendare, arendasul este obligat sa restituie, in deplina

proprietate, liber de orice sarcind, bunul arendat, cu toate amenajarile realizate la acesta.

Arendatorul isi rezerva dreptul de a rezilia unilateral contractul de arendd, pentru intreaga
suprafatd sau numai pentru o parte din aceasta in cazul in care terenurile arendate vor face
obiectul restituirii in naturd. In aceasta situatie arendatorul il va notifica pe arendas si predea
terenul de Indata ce ia la cunostintd despre restituire cu posibilitatea ridicérii recoltei.Daca
incetarea contractului intervine din culpa arendatorului inainte de expirarea duratei convenita
fara posibilitatea arendasului de a ridica recolta, arendasul va beneficia de scutire de la plata
arendei pe ultimul an de folosinta proportional cu suprafata pentru care a survenit rezilierea.
Se considera reziliere din culpa arendatorului si situatia n care incetarea contractului se impune
ca urmare a restituirii in naturd a terenului.

11.RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Responsabilitdtile de mediu revin in exclusivitate Arendasului, incepand de la preluarea
bunului, pand la incetarea contractului de arendare, respectiv refacerea cadrului natural dupa
executia lucrarilor de orice fel(investitie,organizare de santier,interventie, exploatare,etc.) si
mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul
ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare §i intrefinere, precum si pentru
asezdrile umane.



12.ARENDAREA

Contractul de arendare poate fi cesionat sotului/sotiei, coparticipant/coparticipante la
exploatarea terenului arendat sau descendentilor lor care au implinit varsta majoratului, conform
art.1836 si art.1850 din Codul Civil,

13.CONTRACTUL DE ARENDA SI EFECTELE ACESTUIA
a) Incheierea contractului de arend
b)Contractul de arenda va fi incheiat in forma scrisa.
¢)Continutul contractului de arenda va fi prezentat in documentatia de atribuire
d)Contractul de arenda va fi incheiat in termen de maxim 30 de zile de la data la care
arendatorul a informat arendasul despre acceptarea ofertei sale :
¢)Arendagul se considera informat la dat receptiondrii scrisorii recomandate cu confirmare de
primire, care contine acceptarea ofertei sale.
f) Refuzul arendagului declarat castigator de a incheia contractul de arenda atrage pierderea
garantiei depusa pentru participare la licitatie.

g) In cazul in care arendasul declarat castigator refuza incheierea contractului, licitatia publica
va fi anulatd, iar arendatorul va relua procedura de licitatie publicd de la etapa publicarii
anunfului, in conditiile legii, caietul de sarcini pastrandu-si valabilitatea.

h)Drepturile si obligatiile Arendasului si ale Arendatorului vor fi cele previzute in continutul
contractului de arendé daca nu contravin legislatiei in vigoare.

14.SOLUTIONAREA LITIGIILOR :

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului se vor
rezolva in principal pe cale amiabild, iar in cazul in care acest lucru nu este posibil vor fi de
competenta instantei de la locul executarii contractului.

15.CONDITII DE PARTICIPARE :

Arendarea se face cétre persoane fizice sau juridice. Arendasii, persoane fizice, pot fi
cetateni roméni sau cetdfeni strdini. Persoanele fizice trebuie si aibd pregitire de specialitate
agricola sau un atestat de cunostinte agricole ori de practicd agricola si si prezinte garantiile
solicitate de arendator. Atestatul este eliberat de organele abilitate de Ministerul Agriculturii, iar
in cazul persoanclor fizice strdine, de autoritatea competentd din statul de origine sau de
provenientd. Arendasii, persoane juridice, pot fi de cetdtenie romani sau straind si trebuie si
aibd ca obiect de activitate exploatarea bunurilor agricole si si prezinte garantiile solicitate de
arendator.

16.COSTUL DOCUMENTATIEI DE LICITATIE SI A TAXEI DE PARTICIPARE

1. Preful Caietului de sarcini este de 100 lei si se va achita la casieria Primariei comunei
Jebel.

2. Taxa de participare la licitatie este de 500 lei si se va achita la casieria Primariei comunei
Jebel.

3.Garantia de participare este de 2500 lei si se va achita la casieria Primiriei comunei Jebel,
sau cu ordin de platd in contul....................oooeeeennl. deschis la Trezoreria Deta, judetul
Timis.

Codul fiscal al arendatorului UAT Comuna Jebel este 5238993,




17.PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTEI
Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 de zile de la data depunerii ofertelor.
18.GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Dovada depunerii garantiei pentru participarea la licitatie, va fi depusd de citre ofertant la
arendator, odata cu depunerea ofertei.
In cazul ofertantului cagtigétor, garantia de participare va fi retinutd de catre arendator pani in
momentul incheierii contractului de arendd si se va transfera in contul garantiei de buna executie
a contractului.
Garantia de participare la licitatie se va pierde daca se retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului sau daca ofertantul declarat castigator al licitatiei nu semneazi contractul de
arendd din culpa sa.

19.CALENDARUL LICITATIEI

a) Publicarea anuntului privitor la licitatie : se va stabili in functie de termenul de aprobare a
prezentei documentatii de catre Consiliul Local ;

b) Termenul limitd de depunere a ofertelor : se va stabili si va fi comunicat prin anuntul
privitor la licitatie ;

c) Data desfasurdrii licitatiei : se va stabili si va fi comunicatd prin anuntul privitor la
licitatie ;

d) Timpul de lucru al Comisiei de licitatie riméne la aprecierea comisiei ;

e) Comunicarea rezultatelor comisiei, cétre participanti se va face in termen de maxim 3 zile
de la data Intocmirii raportului de evaluare al comisiei ;

f) Contestatiile se pot depune in termen de maxim 5 zile de la data comunicirii rezultatului
licitatiei ;

g) Solufionare contestatii : maxim 5 zile de la inregistrarea contestatiei la registratura
Primadriei ;

h) Semnarea contractului : dupad implinirea unui termen de 7 zile de la data comunicarii
rezultatului licitatiei sau de la solutionarea contestatiilor, dupa caz ;in cazul in care exista
un singur ofertant, contractul poate fi semnat fara a se respecta acest termen.

1) Restituirea garantiei de participare ofertantilor declarafi necéstigitori : in termen de
maxim 5 zile de la data comunicérii rezultatului licitatiei sau de la data solutionarii
contestatiilor.Ofertantii pot solicita, 1n scris, restituirea garantiei de participare la licitatie,
fara a respecta termenul de 5 zile, prin aceasta renuntand la dreptul de contestare.

1)

20.COMPONENTA COMISIEI DE LICITATIE

Comisia de licitatie va fi formatd din 5 membri si este stabilitd prin hotirare de Consiliu
Local sau dispozitie de Primar.

21.DEPUNEREA OFERTELOR

Ofertele vor fi redactate tn limba roména.

Ofertele se depun la sediul Primériei comunei Jebel, la compartimentul Achizitii Publice, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor cuprinde urmatoarele :

Pe plicul exterior se va indica licitatia publicd deschisd pentru care este depusi oferta,
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz,
si va trebui sd contina :




1.In cazul persoanelor juridice :

-Certificate fiscale privind indeplinirea obligatiilor fiscale citre bugetul de stat si catre bugetul
local, in original, copie legalizatd sau copie semnata si stampilata conform cu originalul valabile
in luna anterioara deschiderii ofertelor ;

-Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului din care si rezulte ¢i are ca obiect
de activitate exploatarea bunurilor agricole-copie legalizatd sau copie semnatad si stampilata
conform cu originalul,

-Certificat de Inregistrare-emis de Oficiul Registrului Comertului-copie legalizatd sau copie
semnata si stampilata conform cu originalul.

-Declaratia de participare anexa nr.3 la documentatia de atribuire)

-Informatii generale (anexa nr.2 la documentatia de atribuire)

2.In cazul persoanelor fizice :

-Copie dupa actul de identitate ;

--Certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor fiscale catre bugetul local, in original, copie
legalizatd sau copie semnatid si stampilatd conform cu originalul valabil in luna anterioard
deschiderii ofertelor ;

-Atestat de cunostinte agricole ori de practicd agricold eliberat de organele abilitate de
Ministerul Agriculturii, iar in cazul persoanelor fizice striiine, de autoritatea competentd din
statul de origine sau de provenients ;

-Declaratia de participare (anexa nr.3 la documentatia de atribuire)

-Informatii generale (anexa nr.2 la documentatia de atribuire)

Pe plicul interior se fnscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupi caz ;

Acest plic va contine oferta propriu-zisi ( anexa nr.4 la documentatia de atribuire)
Fiecare participant poate depune o singurd ofertd pentru un lot.Ofertele vor fi inregistrate in
ordinea primirii lor la compartimentul Achizitii Publice din cadrul Primiriei comunei Jebel.

Toate documentele se vor prezenta in plic inchis.

Urmatoarele documente se vor prezenta atasate la picul exterior
-scrisoarea de fnaintare (model anexa nr.1 la documentatia de atribuire)
-dovada achitarii taxei de participare la licitatie

-dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini

-dovada constituirii garantiei de participare la licitatie

ATENTIE :

-Ofertele care nu au atasate la plicul exterior dovada achitiirii taxei de participare la
licitatie, dovada achitirii contravalorii_caietului de sarcini si/sau dovada constituirii
garantiei de participare la licitatie vor fi returnate NEDESCHISE Jqeparticipand la
licitatie.

-Lipsa oricirui document mentionat la punctul 21 va duce la declararea ofertantului

respectiv ca fiind neeligibil.
-Ofertantii care au datorii restante fati de bugetele locale si bugetul statului nu vor putea
participa la proceduri fiind declarati neeligibili.




22.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de arendd, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile
ulterioare.

23.PROCEDURA DE EVALUARE/LICITATIE

Plicurile inchise si sigilate, vor fi predate Comisiei de licitatie, la data fixatd pentru depunerea
lor.Dupé deschiderea plicurilor exterioare comisia de licitatie elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor prevazute la pet.21 sau care au datorii scadente citre bugetul local sau
bugetul de stat.

Pentru continuarea procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin o ofertd sa fie valabila. In cazul in care nu existd nici o oferts valabila,
licitatia se anuleaza.

Dupé analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de licitatie va intocmi
procesul-verbal in care va mentiona rezultatul analizei.Deschiderea plicurilor interioare se va
face numai dupd semnarea procesului-verbal de citre toti mebrii comisiei de licitatie.

Dupd analizarea ofertelor, comisia de licitatie 1si intocmeste raportul si procesul-verbal de
evaluare a ofertelor si desemneaza ofertantul castigator, cel care a oferit pretul cel mai mare.
Raportul va fi depus la dosarul arendarii.

In continuare procedura de licitatie urmeaza calendarul licitatiei descris la punctul 19 din
prezentul Caiet de sarcini.

24.DISPOZITII FINALE:

Drepturile si indatoririle partilor, precum si alte clauze contractuale, se stabilesc prin
contractul de arenda.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza
SECRETAR GENERAL
Cuvejdian Adrian-Radian



