Anexa nr.5 la HCL nr.covvvvcovenn /2024

fNREGISTRAT LA CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI JEBEL

JUDETUL TIMIS$

CONTRACT DE ARENDARE

Contractul de arendare se incheie si se executi pe baza prevederilor cuprinse la art.1777-1 835
Cod Civil ca prevederi generale in materia locatiunii gi art.183 6-1850 din Legea 287/2009

privind Codul Civil ca prevederi particulare, a HOtararii nr.......cooceennnn, a Consiliului Local al
comunei Jebel, a Procesului-verbal nr................... al Comisiei de evaluare incheiat in urma
licitatiei publice din data de ......ooeoveeniiiiii

I. PARTILE CONTRACTULUI

COMUNA JEBEL, cu sediul in localitatea Jebel, str.Principald ,ar.251, avind cod de
identificare fiscald 5238993, reprezentati prin d-ul Vatrig Dan-Ciprian, avand functia de Primar,
denumit, in continuare ARENDATOR ,

si

1.2, Subsemnatul(a).......cccoeorririmiiimimiiii cu domiciliul in localitatea
..................................................... s SEE. eeveiereeeeenenessneeeeneeens. M blOC i SC
Y0 SO , judetul o avand actul de identitate ...... seria ......... nr.
.................. . eliberat de oo, la data de  roeeeeeiiiiiiieeens, CNP
sau

Societatea Comerciald (asociafia agricold efC.) ..o , cu
sediul T 10CAlItALEA oviivviiriieir et , avand nr. de inregistrare la
oficiul registrului comertului ...oocoovnevnenicnns , cod unic de Tnregistrare ..o si atribut
fiscal R: covvveiiiiiii , Teprezentatd Prin ..ocovvrinnennieiiis , denumit(@) in continuare
ARENDAS,

a intervenit prezentul contract de arendare.



1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Potrivit art. 1836 Cod civil, obiectul contractului de arendare il constituie terenul in

suprafafa.  de ... ha, situat in  extravilanul  (intravilanul)  localitatii
...................................................... , judetul .................., In tarlaua ..............., parcela ............,
avand urmaétoarele vecindtafi: N ....cocoviviiiviieniiecieceiiee, s e ————— , E
.................................................... s Ve

2.2. Categoria de folosin{d a terenului in suprafatd de ............. ha care face obiectul

contractulul de arendare eSte ACEEA A€ ..oiivvriiirie i ieeeeeeeee e e e .

2.3. Pe data incheierii prezentului contract, arendatorul a predat, iar arendasul recunoaste ca a
primit suprafata de .................. ha teren.

III. SCOPUL ARENDARII

3.1.Terenul arendat va fi folosit de cétre arendas doar 1n scopul exploatarii agricole.

IV. DURATA CONTRACTULUI

Termenul de arendare al terenurilor , este de 7(sapte) ani . Termenul contractual poate fi
prelungit prin acordul partilor, la solicitarea arendasului adresata arendatorului cu cel putin 30
de zile inainte de expirarea duratei initiale, cu cite un an, dar nu mai mult de trei ani.

Prelungirea se va opera pe baza de act aditional.
Arendarea decurge de la dat semnérii si inregistrérii contractului. Obligatia platii arendei
incepe la accasta data.

V. NIVELUL ARENDEI, MODALITATI SI TERMENE DE PLATA

(1) Nivelul arendei (Pretul) este de.....cccovrurun. lei/an pentru intreaga
suprafatd de ... , sumi care se va achita anual, de citre arendas,

arendatorului, in doua trange egale, dupa cum urmeaza:

B Sumade .............. lei se va achita cel mai tArziu pana la data 31 martie a
anului, stabilitd ca datd a scadentei acestei rate;

m Diferenfa de........c.coovevevne lei se va achita cel mai tarziu pana la data de
30 septembrie a anului, stabilitd ca daté a scadentei acestei rate;

(2) Plata arendei se face la casieria Primariei comunei Jebel cu sediul in localitatea
Jebel, str.Principald, nr.251, judetul Timig sau 1in contul arendatorului nr.
......................................................... , deschis la Trezoreria oragului Deta, cod fiscal
5238993.

(3) Pentru neplata la termenele scadente convenite la alin.(l), arendasul se obliga la
plata de penalitdti in cuantum de 0,1% pentru fiecare zi de intdrziere aplicati la suma

restantd, Incepand cu data scadente.

(4) Separat si in plus fatd de pretul arendei, arendasul igi asuma obligatia platii si a



taxei pe teren, calculatd si facturatd de arendator, in baza prevederilor cuprinse la art. 465,
alin. (1) din Codul Fiscal (Legea nr. 227/2015). Plata acestei taxe se va face in termenele si

conditiile stabilite prin Codul fiscal.

(5)Totodatd, in termen de cel mult 30 de zile de la intrarea in vigoare a prezentului
contract, arendasul are obligatia constituirii, 1n favoarea arendatorului, a sumei
de...oonn.. lei cu titlu de garantie de bund executare a contractului, suma care va rimane la
dispozitia arendatorului pe toatd durata deruldrii contractului si care va fi restituitd
arendasului, in cazul incetarii contractului, Tn termen de cel mult 30 de zile de la data semnarii,
de catre arendator, fard obiectiuni, a procesului verbal de restituire a terenului. Restituirea
garantiei este conditionata de indeplinirea, la zi, de cédtre arendas, a tuturor obligatiilor pecuniare
sau de altd naturd rezultate din prezentul contract. Neconstituirea garantiei in termenul si la
cuantumul stabilit sau neintregirea garantiei in situatia in care arendatorul s-a indestulat din
aceasta constituie motiv de reziliere a contractului fara ca arendasul s& se poatd opune.

(6)Contractul de arendare constituie titlu executoriu pentru plata arende la termenele
si in modalitatile stabilite In contract, fard interventia instantei.

(7)Obligatia de platd a arendei sau nivelul acesteia nu poate fi modificat de arendas ca
urmare a unor pierderi datorate unor factori naturali ( calamitéti ), arendasul avand
obligatia de asigurare a culturilor.

(8) Dacd recolta apierit fortuit, se aplica prevederile art.1841 si art.1842 Cod Civil

(9) Depésirea termenelor de plati cu mai mult de 30 de zile, precum si neintregirea
garantiei executate in termenul convenit conduce fie la rezilierea unilaterald a contractului
de catre arendator, din culpa arendasului, fard posibilitatea acestuia de a mai ridica recolta
si fard sd poatd emite pretentii de orice naturd de la arendator, fie da dreptul arendatorului
de a percepe in continuare de penalitati, dar nu mai mult de 90 de zile de la data scadentei.

(10) Pretul arendei se indexeazd anual , cu rata inflatiei

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

6.1. Drepturile si obligatiile arendatorului sunt urmatoarele:

a) sd predea terenul agricol arendasului la termen si in conditiile stabilite de prezentul
contract;

b) sa 1l garanteze pe arendas de evictiune totala sau partiald, precum si de viciile ascunse ale
lucrului pe care il arendeaza;

¢) s& nu ia niciun fel de masuri in legiturd cu exploatarea terenului arendat, de naturi si-l1
tulbure pe arendas;

d) s controleze oricdnd modul in care arendasul exploateazi terenul arendat. Pe timpul
controlului, arendatorul va fi insotit de arendas sau de un imputernicit al acestuia;

e) in caz de tulburdri ale teriilor n exploatarea normald a terenului, si actioneze impreuns cu
arendasul, potrivit legii, pentru incetarea actelor de tulburare;




f) s plateasca taxele si impozitele datorate pentru terenurile arendate;

g) sd 1l incunostinteze in scris pe arendas de intentia sa de a reinnoi sau nu contractul cu cel
pufin un an fnainte de a expira prezentul contract;

h) sd primeasca, la incetarea contractului, terenul care a facut obiectul acestuia.

1) sd Imputerniceasca pe arendas si ridice toate subventiile acordate pentru suprafata datd in
arendd care face obiectul prezentului contract

6.2. Drepturile si obligatiile arendasului sunt urmitoarele:
a) sa primeasca terenul arendat la termen si in conditiile stabilite de prezentul contract;

b) sé intrebuinteze terenul pe care l-a arendat ca un bun proprietar, in conditiile stabilite prin
contract;

¢) s& mentind potentialul de productie si si nu degradeze terenul arendat;

d) sd nu schimbe categoria de folosin{i a terenului arendat firii acordul scris al arendatorului;
¢) s plateascd arenda la termenul si in conditiile previzute la cap. V;

f) sd ceard acordul arendatorului pentru efectuarea eventualelor investifii pe teren;

g) sa suporte taxele de redactare si Inregistrare a contractului;

h) in vederea recuperarii daunelor produse de calamititi naturale, si incheie contracte de
asigurare a culturilor pe care le infiinfeazi pe terenul arendat;

1) sd comunice arendatorului §i s solicite acestuia si intervina in cazurile in care este tulburat
de terti n exploatarea terenului arendat;

J) sa incunostinfeze in scris pe arendator de intentia sa de a refnnoi sau nu contractul cu cel
putin un an Inainte de a expira prezentul contract;

k) la incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul arendat in starea in care l-a
primit de la arendator;

1) s plateascd impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea terenului arendat;

m) are dreptul de preemptiune in cazul instrainarii prin vanzare de citre arendator a terenului
prevazut prin prezentul contract.

VII. RASPUNDEREA

7.1. In caz de neexecutare culpabila a obligatiilor de citre una dintre parti, contractul se
considerd reziliat de drept fird interventia instantei.

7.2. (1) De comun acord pértile convin ca, in cazul in care terenul arendat va face obiectul
restituirii/retrocedarii, arendasul si predea, de indatd terenul arendatorului, total sau

partial,in functie de situatie, la solicitarea acestuia.. In acest sens arendasul declard ci




Isi asumd pe deplin riscul pierderii totale sau partiale a recoltei, fird si poatd solicita

despagubiri de la arendator

(2) Daci terenul arendat va fi restituit arendatorului mai inainte ca arendasul sa poata
culege recolta si aceasta se va pierde, arendasul are dreptul la reducerea proportionala a

prefului arendei, functie de suprafata restituita.

(3) Orice alte modificari ale clauzelor contractuale vor putea fi ficute numai cu

aprobarea scrisd a arendatorului.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI

8.1. Contractul inceteaza de drept la expirarea termenului pentru care a fost arendat teremnul.

8.2. In cazul morfii arendatorului sau a arendasului, contractul va continua daca mostenitorii
majori vor comunica in scris intentiile lor in acest sens si vor avea acordul scris al celeilalte
parfl, in termen de 30 de zile de la data decesului, conform Legii nr. 71/2011 pentru punerea in
aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil.

8.3. Contractul de arendare poate fi cesionat sotului/sotiei coparticipant/coparticipante la
exploatarea terenului arendat sau descendentilor lor care au implinit varsta majoratului, conform Legii
nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil.

8.4. La data incetarii contraétului, acesta poate fi refnnoit prin acordul partilor, cu respectarea
prevederilor Legii nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil.

IX. ALTE CLAUZE

9.1. Cheltuielile cu redactarea, taxele de timbru si cele privind autentificarea prezentului
contract se suporta de cétre arendas.

9.2. Comunicdrile judiciare si extrajudiciare in legéturd cu prezentul contract se vor face la
domiciliul partilor.

9.3. Eventualele neintelegeri se vor rezolva pe cale amiabild, in caz contrar fiind supuse
solutiondrii instantelor de judecati.

9.4. Arendasul este exonerat de la plata arendei in cazuri de forfa majord (de exemplu:
radiatii, rdzboi, cutremure devastatoare, care afecteazi terenul arendat).

Incheiat aStazi, ......ooooovveeevveerreorresnno, , in 3 (trei) exemplare, dintre care unul la arendator,
unul la arendas i unul la Consiliul Local ...................... unde a fost inregistrat contractul.

ARENDATOR, ARENDAS,




