ING. MARINESCU CONSTANTIN E.P.1.
STR. ION ROMANU NR.10
MUNICIPIUL TIMISOARA, JUDETUL TIMIS

Email: marinescu.constantin@yahoo.com

RAPORT DE EVALUARE

Nr.59/06.03.2024
ESTIMAREA NIVELULUI MINIM AL REDEVENTEI TERENULUI
INTRAVILAN SITUAT IN SAT JEBEL, CF NR 410601, NR
TOP/CAD 410601, COMUNA JEBEL, JUDETUL TIMIS, IN
VEDEREA CONCESIONARIL.

CLIENT: PRIMARIA COMUNEI JEBEL.
DESTINATAR: PRIMARIA COMUNEI JEBEL.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport de evaluare fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al beneficiarului lucrérii.

JEBEL




TEREN INTRAVILAN SITUAT IN UAT JEBEL, JUDETUL TIMIS

RAPORT DE EVALUARE

Catre,

PRIMARIA COMUNEI! JEBEL,

Referitor la: stabilirea nivelului minim al redeventei (chiriei de piata) pentru terenul situat in Jebel,

CF nr 410601, nr. cad/top. 410601, in vederea concesionarii.

Am inspectat si evaluatparcelele de teren aflaet la adresa/cartea funciara sus mentionata, in
scopul estimarii redeventei (chiriei de piata) in vederea concesionarii.
Raportul de evaluare care urmeaza, constand in 19 pagini si anexe prezinta baza pe care s-a stabilit
opinia evaluatorului. In urma analizei pietei imobiliare specifice si a informatiilor disponibile despre
proprietatea evaluata a fost stabilita metoda de evaluare adecvata a fi aplicate pentru estimarea
redeventei. Aplicarea metodei de evaluare a permis determinarea rezultatului care interpretat de catre

evaluator a permis estimarea valorii finale, valoare prezentata in cuprinsul raportului de evaluare.

REZULTATUL EVALUARII

1.Rezultatul evaluarii.

In urma aplicarii metodei prezentate in cuprinsul raportului a fost obtinuta urmatoarea chirie de
piata/redeventa:

Nr.crt. Denumire activ Valoare redeventa (lei/mp/an)

Teren intravilan intabulat in :
1 - C.F nr.410601, nr cad/top 410601 Jebel. 3,20

2.0pinia evaluatorului.

Avand in vedere rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia si informatiile
care au stat la baza aplicarii ei si pe de alta parte scopul evaluarii si caracteristiciile proprietatii, in opinia
evaluatorului valoarea minima estimata pentru concesionarea terenului este in concordanta cu tendintele
actuale ce se manifesta pe piata concesionarilor.
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt :

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecieriile
exprimate in prezentul raport;

- valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva;

- valoarea nu tine seama de responsabilitatiile de mediu;

- valoarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost pregatit pe baza Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2022.

Raport de evaluare



TEREN INTRAVILAN SITUAT IN UAT JEBEL, JUDETUL TIMIS

3.Declaratie de conformitate.

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2022 si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor
fata de priprietatea evaluata. Rezultatul prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

4.Certificare.

Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu buna credinta ca:

1.4.1.Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca find adevarate
Si corecte.

1.4.2 Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opinile si concluzile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

1.4.3.Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privin{a proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in
prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

1.4.4.Implicarea mea in aceasta misiune, inclusiv suma ce-mi revine drept plata pentru realizarea
prezentului raport, nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de
marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care
favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

1.4.5.Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
in concordanta cu Standardele de Evaluare a bunurilor, editia 2022

1.4.6.Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.

Prezentul raport se supune normelor AN.EV.AR. si poate fi expertizat (la cerere) si verificat in
conformitate cu cu SEV-400* Verificarea evaluarilor*, La data elaborarii acestui raport evaluatorul a
indeplinit cerintele programului de educatie continua a AN.E.V.AR., avand incheiata asigurarea de
raspundere profesionala.

Rezultatele si informatiile cuprinse in lucrare se considera a fi corecte, chiar daca redactarea nu a
retinut, integral si intotdeauna, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la rezultatele
prezentate/evidentiate.

Lucrarea a fost redactata in 2 (doua)) exemplare, pentru beneficiar, exemplarul electronic a ramas la

arhiva.

Raport de evaluare



TEREN INTRAVILAN SITUAT IN UAT JEBEL, JUDETUL TIMIS

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de Ing. Marinescu Constantin, evaluator autorizat-membru titular
ANEVAR. (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), legitimatia nr.13947, specialitatea
*Evaluari bunuri imobile*,  domiciliat in Timisoara, strada lon Romanu nr. 10, tf. 0744626382, e-mail:

marinescu.constantin@yahoo.com. Evaluatorul este autorizat din anul 2003, persoana fizica autorizata din anul

2009, este agreat de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, Ministerul Mediului si Padurilor din anul 2010 si are
la activ peste 3000 de lucrari de evaluare/reevaluare pentru institutii, companii, asociatii si persoane fizice. La data
elaborarii acestui raport evaluatorul a indeplinit cerintele programului de educatie continua a ANEVAR,

avand incheiata asigurarea de raspundere profesionala.

ING. MARINESCU CONSTANTIN E.P.I.
EVALUATOR AUTORIZAT- MEMBRU TITULAR ANEVAR, LEG.13947.

Raport de evaluare



ING. MARINESCU CONSTANTIN E.P.1.
STR. ION ROMANU NR.10
MUNICIPIUL TIMISOARA, JUDETUL TIMIS

Email: marinescu.constantin@yahoo.com
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RAPORT DE EVALUARE

Nr.60/06.03.2024
ESTIMAREA NIVELULUI MINIM AL REDEVENTEI TERENULUI
INTRAVILAN SITUAT IN SAT JEBEL, CF NR 410536, NR
TOP/CAD 410536, COMUNA JEBEL, JUDETUL TIMIS,
IN VEDEREA INCHIRIERII.

CLIENT: PRIMARIA COMUNEI JEBEL.
DESTINATAR: PRIMARIA COMUNEI JEBEL.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport de evaluare fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fira acordul scris si prealabil al evaluatorului si al beneficiarului lucrarii.

JEBEL




TEREN INTRAVILAN SITUAT IN UAT JEBEL, JUDETUL TIMIS

RAPORT DE EVALUARE

Catre,

PRIMARIA COMUNEI JEBEL,

Referitor la: stabilirea nivelului minim al redeventei (chiriei de piata) pentru terenul situat in Jebel,
CF nr 410536, nr. cad/top. 410536, in vederea inchirierii.

Am inspectat si evaluatparcelele de teren aflaet la adresa/cartea funciara sus mentionata, in
scopul estimarii redeventei (chiriei de piata) in vederea concesionarii.
Raportul de evaluare care urmeaza, constand in 19 pagini si anexe prezinta baza pe care s-a stabilit
opinia evaluatorului. In urma analizei pietei imobiliare specifice si a informatiilor disponibile despre
proprietatea evaluata a fost stabilita metoda de evaluare adecvata a fi aplicate pentru estimarea
redeventei. Aplicarea metodei de evaluare a permis determinarea rezultatului care interpretat de catre

evaluator a permis estimarea valorii finale, valoare prezentata in cuprinsul raportului de evaluare.

REZULTATUL EVALUARII

1.Rezultatul evaluarii.

In urma aplicarii metodei prezentate in cuprinsul raportului a fost obtinuta urmatoarea chirie de
piata/redeventa:

Nr.crt. Denumire activ Valoare redeventa (lei/mp/an)

Teren intravilan intabulat in :
1 - C.F nr.410536, nr cad/top 410536 Jebel. 3,25

2.0pinia evaluatorului.

Avand in vedere rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia si informatiile
care au stat la baza aplicarii ei si pe de alta parte scopul evaluarii si caracteristiciile proprietatii, in opinia
evaluatorului valoarea minima estimata pentru concesionarea terenului este in concordanta cu tendintele
actuale ce se manifesta pe piata concesionarilor.
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt :

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecieriile
exprimate in prezentul raport;

- valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva;

- valoarea nu tine seama de responsabilitatiile de mediu;

- valoarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost pregatit pe baza Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2022.

Raport de evaluare



TEREN INTRAVILAN SITUAT IN UAT JEBEL, JUDETUL TIMIS

3.Declaratie de conformitate.

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2022 si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor
fata de priprietatea evaluata. Rezultatul prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.
in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

4.Certificare.

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1.4.1.Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estiméarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate
si corecte.

1.4.2.Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opinile si concluzile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

1.4.3.Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate n
prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

1.4.4 Implicarea mea in aceastd misiune, inclusiv suma ce-mi revine drept plata pentru realizarea
prezentuiui raport, nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de
méarimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluadrii si legat de producerea unui eveniment care
favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

1.4.5.Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
in concordan{a cu Standardele de Evaluare a bunurilor, editia 2022

1.4.6.Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii iTn mod competent.

Prezentul raport se supune normelor AN.E.V.AR. si poate fi expertizat (la cerere) si verificat in
conformitate cu cu SEV-400* Verificarea evaluarilor®. La data elaborarii acestui raport evaluatorul a
indeplinit cerintele programului de educatie continua a A.N.E\V.A.R., avand incheiata asigurarea de
raspundere profesionala.

Rezultatele si informatiile cuprinse in lucrare se considera a fi corecte, chiar daca redactarea nu a
retinut, integral si intotdeauna, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la rezultatele
prezentate/evidentiate.

Lucrarea a fost redactata in 2 (doua)) exemplare, pentru beneficiar, exemplarul electronic a ramas la

arhiva.

Raport de evaluare



TEREN INTRAVILAN SITUAT IN UAT JEBEL, JUDETUL TIMIS

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de Ing. Marinescu Constantin, evaluator autorizat-membru titular
AN.EV.AR. (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), legitimatia nr.13947, specialitatea
*Evaluari bunuri imobile*,  domiciliat in Timigoara, strada lon Romanu nr. 10, tf. 0744626382, e-mail:

marinescu.constantin@yahoo.com. Evaluatorul este autorizat din anul 2003, persoana fizica autorizata din anul

2009, este agreat de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, Ministerul Mediului si Padurilor din anul 2010 si are
la activ peste 3000 de lucrari de evaluare/reevaluare pentru institutii, companii, asociatii si persoane fizice. La data
elaborarii acestui raport evaluatorul a indeplinit cerintele programului de educatie continua a ANEVAR,

avand incheiata asigurarea de raspundere profesionala.
ING. MARINESCU CONSTANTIN E.P.l.

EVALUATOR AUTORIZAT- MEMBRU TITULAR ANEVAR, LEG.13947.

Raport de evaluare



ING. MARINESCU CONSTANTIN E.P.I.
STR. ION ROMANU NR.10
MUNICIPIUL TIMISOARA, JUDETUL TIMIS

Email: marinescu.constantin@yahoo.com
T VS R \

RAPORT DE EVALUARE

Nr.61/06.03.2024
ESTIMAREA NIVELULUI MINIM AL CHIRIEI TERENULUI
EXRAVILAN SITUAT IN UAT JEBEL, CF NR 409152, NR
TOP/CAD 409152, COMUNA JEBEL, JUDETUL TIMIS,
IN VEDEREA INCHIRIERIL.

CLIENT: PRIMARIA COMUNEI JEBEL.
DESTINATAR: PRIMARJA COMUNEI JEBEL.

Datele, informatiile si coptinutul prezenfului raport de evaluare fiind confiden!iale, nu vor putea fi cppiate in parte sau in
totalitate si nu vor putea fi transmjse unor terfi faréd acordul scris si prealabil al evaluatorului si al beneficiarului lucrarii.

JEBEL




TEREN EXTRAVILAN NEPRODUCTIV SITUAT IN UAT JEBEL, JUDETUL TIMIS

RAPORT DE EVALUARE

Catre,

PRIMARIA COMUNEI JEBEL,

Referitor Ia: stabilirea nivelului minim al redeventei (chiriei de piata) pentru terenul situat in UAT
Jebel, CF nr 409152, nr. cad/top. 409152, in vederea inchirierii.

Am inspectat si evaluatparcelele de teren aflaet la adresa/cartea funciarg sus mentionata, in
scopul estimarii redeventei (chiriei de piata) in vederea concesionarii.
Raportul de evaluare care urmeaza, constand in 16 pagini si anexe prezinta baza pe care s-a stabilit
opinia evaluatorului. In urma analizei pietei imobiliare specifice si a informatiilor disponibile despre
proprictatea evaluata a fost stabilita metoda de evaluare adecvata a fi aplicate pentru estimarea
redeventei. Aplicarea metodei de evaluare a permis determinarea rezultatului care interpretat de catre

evaluator a permis estimarea valorii finale, valoare prezentata in cuprinsul raportului de evaluare.

REZULTATUL EVALUARII

1.Rezultatul evaluarii.

In urma aplicarii metodei prezentate in cuprinsul raportului a fost obtinuta urmatoarea chirie de

piata/redeventa:

Nr.crt. Denumire activ Valoare redeventa (lei/mp/an)

Teren extravilan neproductiv, in suprafata de 2.065
1 mp, intabulat in: 0,04
- C.F nr.409152, nr cad/top 409152 Jebel.

2.0pinia evaluatorului.

Avand in vedere rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia si informatiile
care au stat la baza aplicarii ei si pe de alta parte scopul evaluarii si caracteristiciile proprietatii, in opinia
evaluatorului valoarea minima estimata pentru concesionarea terenului este in concordanta cu tendintele
actuale ce se manifesta pe piata concesionarilor.
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt :

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecieriile
exprimate in prezentul raport;

- valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva;

- valoarea nu tine seama de responsabilitatiile de mediu;

- valoarea este o opinie asupra unei valori.

Raportul a fost pregatit pe baza Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2022.

Raport de-evalvare



TEREN EXTRAVILAN NEPRODUCTIV SITUAT IN UAT JEBEL, JUDETUL TIMIS

3.Declaratie de conformitate.

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a bunurilor, editia 2022 si cu ipotezele si conditiiie limitative
cuprinse in raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor
fata de priprietatea evaluata. Rezultatul prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

4.Certificare.

Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu buna credinta ca:

1.4.1 Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeazé pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate
si corecte.

1.4.2 Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluzile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

1.4.3.Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in
prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

1.4.4.Implicarea mea in aceastd misiune, inclusiv suma ce-mi revine drept plata pentru realizarea
prezentului raport, nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de
marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care
favorizeaza cauza clientului Tn functie de opinia mea.

1.4.5.Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
in concordantd cu Standardele de Evaluare a bunurilor, editia 2022

1.4.6.Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.

Prezentu! raport se supune normelor AN.EV.AR. si poate fi expertizat (la cerere) si verificat in
conformitate cu cu SEV-400* Verificarea evaluarilor*. La data elaborarii acestui raport evaluatorul a
indeplinit cerintele programului de educatie continua a AN.EV.AR., avand incheiata asigurarea de
raspundere profesionala.

Rezultatele si informatiile cuprinse in lucrare se considera a fi corecte, chiar daca redactarea nu a
retinut, integral si intotdeauna, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la rezultatele
prezentate/evidentiate.

Lucrarea a fost redactata in 2 (doua)) exemplare, pentru beneficiar, exemplarul electronic a ramas la

arhiva.

Raport de evaluare



TEREN EXTRAVILAN NEPRODUCTIV SITUAT IN UAT JEBEL, JUDETUL TIMIS

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de Ing. Marinescu Constantin, evaluator autorizat-membru titular
AN.EV.AR. (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), legitimatia nr.13947, specialitatea
*Evaluari bunuri imobile¥,  domiciliat in Timigoara, strada lon Romanu nr. 10, tf. 0744626382, e-mail:

marinescu.constantin@yahoo.com. Evaluatorul este autorizat din anul 2003, persoana fizica autorizata din anul

2009, este agreat de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, Ministerul Mediului si Padurilor din anul 2010 si are
la activ peste 3000 de lucrari de evaluare/reevaluare pentru institutii, companii, asociatii si persoane fizice. La data
elaborarii acestui raport evaluatorul a indeplinit cerintele programului de educatie continua a ANEVAR,

avand incheiata asigurarea de raspundere profesionala.

ING. MARINESCU CONSTANTIN E.P.I.
EVALUATOR AUTORIZAT- MEMBRU TITULAR ANEVAR, LEG.13947.

Raport de evaluare



