ROMANIA Anexa nr.1

JUDETUL TIMIS la HotdrArea nr.24 din 20.03.2024
COMUNA JEBEL

CONSILIUL LOCAL

STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie publici a terenurilor proprietate privati a comunei
Jebel, situate in intravilanul localitatii, inscrise in CF nr.410601 (250 mp), CF
nr.410536(150 mp) si in extravilanul localititii CF nr.409152(2065 mp)

OBIECTIVELE STUDIULUI

Descrierea bunurilor ce urmeazid a fi concesionate/inchiriate, motivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu care justificd concesiunea/inchirierea, nivelul minim
al redeventei, durata estimativd a concesiunii/inchirierii, termenele previzibile pentru
realizarea  procedurii de concesionare/inchiriere, modalitatea de acordare a
concesiunii/inchiriere.

A.OBIECTUL CONCESIUNII/INCHIRIERII SI DESCRIEREA BUNURILOR

Obiectul concesiunii/inchirierii 1l reprezintd terenul in suprafata de 250 mp inscris in CF
nr.410601, categoria de folosintd-pasune; terenul in suprafatd de 150 mp iInscris in CF
nr.410536, categoria de folosintd-pasune si terenul extravilan in suprafati de 2065 mp inscris
in CF nr.409152, categoria de folosintd-neproductiv,terenuri in forma relativ regulats, situate
in intravilanul i extravilanul localitatii Jebel, apartindnd domeniului privat al comunei Jebel.

Terenurile inscrise In CF nr.410601(250 mp) si CF nr.410536(150 mp) sunt situate intr-
o zond reglementatd prin Documentatia de Urbanism nr.43077 din anul 2000, faza PUG,
aprobatd prin hotérarea Consiliului Local Jebel nr.19 din 15.04.2023, prelungita prin hotirarea
nr.6 din 03.02.2016 si hotdrarea nr.24 din 15.07.2019, zona rezidentiald cu functiuni
complementare, zond locuinte individuale ,avind accese pictonale si carosabile, spatii verzi,
retele tehnico-edilitare.

Se face precizarea ca terenurile care fac obiectul concesiondrii/inchirierii sunt
neimprejmuite. La limita proprietdfii existd urméatoarele dotdri edilitare: retea de energie
electricd, retea de alimentare cu apd, drum de acces.



B.MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA CONCESIONAREA/INCHIRIEREA

1.Motivatia pentru componenta economici-administrarea eficientd a domeniului
privat al comunei Jebel, pentru dezvoltarea zonei si pentru atragerea de venituri suplimentare
la bugetul local.

2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale concesiondrii/inchirierii terenurilor sunt urméitoarele:
-concesionarul/chiriasul va acoperi In intregime costurile de intretinerea si exploatarea
constructiei executate si a terenului concesionat/inchiriat;

-concesionarul/chiriasul va suporta pe toatd perioada concesiunii/inchirierii contravaloarea
taxei pe teren, care reprezintd sarcina fiscald a concesionarilor/chiriagilor, in conditii similare
impozitului pe teren, In conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare;
-concesionarul/chiriasul trece Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat/inchiriat, in sarcina concesionarului/chiriasului.

3. Motivatia pentru componenta sociald-crearea unui climat cu un impact pozitiv si
conditii civilizate asupra comunitatii.

4. Motivatia pentru componenta de mediu-concesionarul/chiriasul va avea obligatia,
prin contractul de concesiune/inchiriere, si respecte legislatia in vigoare pe probleme de
mediu astfel incat impactul cu mediul inconjurator si fie la limita minima.

C.VALOAREA CONCESIUNII/INCHIRIERII TERENULUI

Nivelul minim al redeventei se va stabili astfel incét sa asigure recuperarea in 25 de ani a
prefului de vanzare a terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucririlor de
infrastructura aferente.

Din raportul de evaluare imobiliard intocmit de catre PFA Marinescu Constantin  din
Timisoara,expert-evaluator,membru titular ANEVAR,pentru terenul inscris in CF nr.410601
in suprafatd de 250 mp, rezultd valoarea de piata de 19987 lei, adica 3,20 lei/mp/an, valoarea
minima a redeventei fiind 800 lei/an;pentru terenul inscris in CF nr.410536 ,in suprafati de
150 mp, rezultd valoarea de piatd de 12075 lei, adicd 3,25 lei/mp/an, valoarea minimi a
redeventei fiind 487 lei/an, ; si pentru terenul Inscris in CF nr.409152, in suprafata de 2065
mp, rezultd valoarea de piatd de 2004 lei, adica 0,04 lei/mp/an, valoarea minima a redeventei
fiind 83 lei/an .

D. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII/INCHIRIERII

in conformitate cu prevederile art.362, alin.(1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, atribuirea contractului de concesiune pentru
imobilele situate In comuna Jebel, inscrise in CF nr.410601, CF nr.410536 si CF nr.409152 se
va face prin licitatie publica deschisd cu strigare.

Potrivit art.362 alin.(3) din OUG nr.57/2019, Dispozitiile privind darea in administrare,
concesionarea, inchirierea si darea in folosinti gratuitd a bunurilor apartinind domeniului
public al statului sau al unitdtilor administrative-teritoriale se aplici in mod corespunzitor,
respectiv conform prevederilor art.302-331 din OUG 57/2019, privind Codul Administrativ.



E. DURATA ESTIMATIVA A CONCESIUNII/INCHIRIERII

Fata de investitiile ce se vor efectua pe terenul supus concesiunii, durata propusa este de
25 de ani, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul de vointi a partilor in forma scrisi, cu
conditia ca durata Insumata sa nu depaseasci 49 de ani.
Durata contractului de inchiriere este de 12 luni , cu prelungire anual, pana la 5 ani.

F. INVESTITHLE NECESARE PENTRU REALIZAREA SI FUNCTIONAREA
OBIECTIVULUI

Investitiile si lucrarile se vor executa numai dupé obtinerea autorizatiei de construire in
conditille Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificérile si completarile ulterioare. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare
realizarii constructiei cade in sarcina concesionarului/chiriafului. Amplasarea in teren a
constructiei precum si accesele vor fi proiectate astfel incat sa fie asigurati circulatia in zona.

G.TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE/INCHIRIERE

in conditiile respectarii etapelor legale pentru realizarea concesiunii/inchirierii, conform
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare, concedentul preconizeaza indeplinirea procedurii in termen de maxim
12 luni de la data aprobérii prezentului proiect de hotirare.

Presedinte de sedinta Contrasemneaza,
Buc Ionut-Daniel Secretarul general al comunei Jebel
Cuvejdian Adrian-Radian



