ROMANIA
JUDETUL BRAILA
ORASUL INSURATEI
CONSILIUL LOCAL

Str.Soseaua Briilei nr. 18, telefon 0239 660312, fax 0239 660480,
e-mail: primariainsuratei@yahoo.com

HOTARAREA NR. 35
din 23.06.2026

privind aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titla oneros, prin aplicarea
procedurii licitagiei publice, asupra bunului imobil constituit din teren in suprafata de 979 mp,
categorie de folosin{a arabil, situat in intravilanul orasului insurﬁtei, str. Moise Grozea nr. 15
Cvartal 143 Parcela 2101 Lot 38, inscris in Cartea Funciari nr. 95071 insurﬁ,tei si identificat
cadastral sub acelasi numar, apartinAnd domeniului privat al unititii administrativ-teritoriale
oras insurﬁtei si aflat in administrarea Consiliului Local al Orasului fnsurﬁtei, judetul Briila,
in scopul edificiirii unei constructii cu destinatie locuinta

Consiliul Local al Oragului Insuritei, judetul Braila, intrunit in sedintd ordinara, azi data de mai sus,

Aviand in vedere:

referatul de aprobare al primarului orasului Insuritei, inregistrat la Priméria orasului Insuriei,
judetul Briila, cu nr. 6665/16.06.2026:

raportul comun de specialitate al Serviciului financiar-contabil si al Compartimentului Proiecte
si Achizitii Publice, inregistrat la Primiria orasului Tnsurégei, judetul Briila cu nr.
6666/16.06.2026;

raportul de specialitate al Compartimentului urbanism, inregistrat la Primaria orasului Tnsuritei,
judetul Briila, cu nr. 6667/16.06.2026:;

raportul de specialitate al Compartimentului juridic, inregistrat la Priméria orasului Insuratei,
judetul Briila, cu nr. 6668/16.06.2026:;

referatul de anchetd sociala al Directiei de Asistenta Sociald, inregistrat la Primiria orasului
Insuritei, judetul Briila cu nr. 6669/16.06.2026:

avizele cu caracter consultativ ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al orasului
Tnsurz‘z;ei, judetul Braila;

aducerea la cunostini@ publici a Proiectului de Hotérdre, prin anunful nr. 5434/18.05.2026
publicat pe pagina web a autoritatii publice si la sediul acesteia;

Analizand:

prevederile H.C.L. nr. 53/2010 privind insusirea inventarului domeniului privat al U.A.T. oras
Insuritei, care atesti apartenenta bunului imobil la domeniul privat al acestuia;

extrasul de Carte Funciard nr. 95071 fnsurﬁ{ei s1 P.U.D.-lotizare teren;

raportul de evaluare nr.6712/16.06.2026. elaborat de citre Torga Mihaela, evaluator membry
titular ANEVAR

Luénd in considerare:

prevederile art.84, alin.(4) si alin.(5), art.87 alin.(5), art.96, art. 108 lit.e). art.354, art.355 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ. cu modificirile

si completarile ulterioare:

prevederile TArfii a 111 —a Titlul [ Capitolul I - art. 551 pet. 2. Titlul 11 Capitolul I - art. 693-
702, Thiud 'VIT Capitolul 11 - art. 888. art. 1.244 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil.
republicata:

prevederile Legii cadastrului si publicitaii imobiliare nr. 7/1996, republicati;

prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati;
prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completirile
ulterioare;



prevederile art. 12 din Ordinul ANCPI nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptic
s1 inscriere in evidentele de cadastru si carte funciari:

prevederile art. 463 alin. (2), art. 466 alin. (8), 467 alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare, care stipuleaza ca , pentru terenurile proprietate publica
sau privatd a UAT, concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosin{d, dupd caz,oricdror entitdfi, altele decdt cele de

drept public, se stabileste taxa pe teren, care se datoreazd de concesionari, locatari, titulari ai dreptului de administrare sau de
Jolosingd, dupa caz, in condifii similare impozitului pe teren...”
A

In conformitate cu prevederile H.C.L. nr.24/2017 privind aprobarea Regulamentului referitor la
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al Unitatii
Administrativ-Teritoriale Insuriei, judetul Briila, modificata gi  completata  prin  HCL
or.12/27.02.2019;

in temeiul prevederilor art. 110 alin. (1), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (1), alin.
(3) lit. g), art. 140 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197, art. 240 si art. 243 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, eu modificirile s
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.- Aprobarea constituirii unui drept de superficie, cu titlu oneros, prin aplicarea procedurii
licitagiei publice, asupra bunului imobil constituit din teren in suprafata de 979 mp, categorie de
folosintd arabil, situat in intravilanul orasului fnsurétei, str. Moise Grozea nr. 15, Cvartal 143 Parcela
2101 Lot 38, inscris in Cartea Funciard nr. 95071 Insuritei si identificat cadastral sub acelasi numar,
aparfindnd domeniului privat al unitatii administrativ-teritoriale oras Insuratei si aflat in
administrareca Consiliului Local al Orasului Insuritei, judetul Briila, in scopul edificarii unei
constructii cu destinatie locuinta.

Art.2- Aprobarea Studiului de Oportunitate privind constituirea unui drept de superficie, cu titlu
oneros. prin aplicarea procedurii licitatiei publice, asupra terenului prevazut la art. 1, conform
anexei nr. 1.

Art.3- Se aprobd raportul de evaluare asupra terenului nr. 6712/16.06.2026, intocmit de catre lorea
Mihacla. evaluator membru titular ANEVAR, care stabileste valoarea de piatd a bunului care face
obiectul constituirii unui drept de superficie, conform anexei nr, 2.

Art.4.— (1) Pretul de pornire la licitatie este de 0.23 lei/mp. respectiv 223 lei/an/total suprafati.
(2) Garantia de participare este 10% din preful de pornire a licitaiei.
(3) Taxa de participare la licitatie este 500 de lei.

Art.5.— (1) Aprobarea documentatiei de atribuire alcituita din:

a) Caietul de sarcini privind constituirea unui drept de superficie prin aplicarea procedurii de
licitatie publicd asupra bunului imobil, potrivit Anexei nr. 3;

b) Instructiunile privind organizarea §i desfagurarca procedurii de constituire a unui drept de
superficie prin aplicarea procedurii de licitatie publici asupra bunului imobil, cu fisa de date,
declaratia si oferta financiard, potrivit Anexei nr. 4;

¢) Contractul de constituire a dreptului de superficiei, potrivit Anexei nr. 5.

(2) Procedura de licitafie publica se organizeaza si se desfidsoard in conditiile prezentei hotirarii
coroboratd cu prevederile H.C.L. nr.24/2017 privind Regulamentului referitor la constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor terenuri din domeniul privat al Unitatii
Administrativ-Teritoriale Insuritei, judetul Braila, aprobat prin HCL nr.24/2017, modificata si
completatd prin HCL nr.12/2019.

Art.6.— (1) Durata de valabilitate a dreptului de superficie va fi de 49 de ani, incepand de la data
semnarii contractului de superficie.
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ata expiraril durater de superficie, partile vor stabili de comun acord modalitatea de

utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.

Art.7.—Contravaloarea folosintei terenului (redeventa pentru dreptul de superficie) pe care o pliteste
titularul constructiei (superficiarul) catre proprietarul terenului va fi stabilitd in urma licitatiei
publice, organizata in conditiile prezentei hotérarii.

Art.8. (1)- Cagtigdtorul licitatiei are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare, cadastrului si inscrierii in cartea funciara.

(2) Cagstigatorul licitafiei este obligat sa solicite emiterea autorizatiei de construire si si inceapa
constructia in termen de cel mult un an de la data semndrii contractului de constituire a dreptului de
supetficie asupra terenului.

(3) in caz de incilcare a obligafiei prevazute la alin. (2), contractul de constituire a dreptului de
supertficie asupra terenului inceteazi de drept.

Art.9.- Aprobarea componentei comisiei de evaluare a ofertelor, dupa cum urmeaz:
a) Marin Costel, consilier achizitii publice, compartiment proiecte si achizitii — presedinte;
b) Lipan Marioara, sef Serviciu financiar contabil — membru;
c) Caragafa George, inspector de specialitate, Compartiment proiecte si achizitii — membru;
d) Alexandru Emilia, referent, Compartiment urbanism — membru;
€) Pungd Veronica, inspector de specialitate, Compartiment camera agricold — membru;
f) lacob Fanica, consilier local — membru;
g) Musat Rodica, referent, Compartiment impozite si taxe — secretar, fira drept de vot.

Art.10.- Se imputerniceste Primarul Oragului insuridtei si semneze in numele umta’;u administrativ-
teritoriale oras Insurifei si in interesul colectivitifii locale contractul de superficie si actele aditionale
ulterioare de prelungire si modificare a acestuia, daci este cazul.

Art.11.- Tmobilul nu este grevat de sarcini, nu se afld in litigiu si nu face obiectul unor cereri de
revendicare/restituire.

Art.12.-(1)Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insdrcineaza Primarul orasului Insuritei,
responsabilul cu gestiunea patrimoniului, Serviciul financiar contabil si compartimentul de urbanism,
din cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului Insuritei, judetul Briila, precum si
comisia de evaluare a ofertelor.

(2) Nerespectarea sau 1indeplinirea necorespunzitoare a atributiilor, obligatiilor si a
responsabilitdilor previzute de prezenta hotirdre, de actele normative in vigoare sau incilcarea
acestora de cdtre persoanele responsabile, atrage raspunderea administrativ-disciplinara, civild sau
penald, in conditiile legii si ale codului administrativ.

Art.13.- Anexele nr.1-5 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.14.- Prezenta hotérare poate fi contestatd in conditiile gi in termenele previzute de Legea nr.
554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare la instanta
competentd — Tribunalul Braila.

Art.15.- Prezenta hotarare va fi adusi la cunostintd celor interesati si publicatd pe pagina proprie de

internet, prin grija secretarului general al orasului Insurétei si a administratorului refelei electronice.
Aceasta hiotdrdre a fost adopiaté eu respectarea cerinjelor art. 139 alin.(3) /ff g din Ovdonanja de Urgenja a Guvernului

nr 372009 privind - Codul administrativ, /f fggnf{,a;“"*de 15 voturi "pentru”, din numarul total de 15 consilieri locali
prezenfi. Numdrul consilierilor iocalr} éﬁ? }J\ :

Presedinte de sedin a,
consilier local,

Contrasemneazi pentru legalitate,
secretarul general al orasului |

PIRLOG FANICA



STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind acordarea dreptului de superficie cu titlu oneros, asupra unei suprafete
de teren, proprietate privatd a U.A.T. oras Insuritei, judetul Briila, situat in
intravilanul orasului Insuritei.

1) DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUL

Obiectul contractului de superficie 1l reprezintd bunul imobil — teren in suprafata de 979 mp
categoria de folosin{a arabil, situat in intravilanul oragului Insuratei, strada Moise Grozea nr. 15, judetul
Braila, conform H.C.L. nr. 3 din 28.01.2021(privind aprobarea Planului urbanistic General si a
Regulamentului local de urbanism ale unitatii administrativ — teritoriale orag Insuratei, judetul Briila)
si a H.C.L. nr. 10 din 25.02.2021(privind completarea H.C.L. nr.3/28.01.2021 privind aprobarea
P.U.G. si RL.U. ale UA.T. oras Insurdtei, judetul Bréila), individualizat cadastral in cvartal 143
parcela 2101 Lot 38, inscris in Cartea Funciard nr. 95071/ Insuritei, avand numér cadastral 95071,
apartinand domeniului privat al unita{ii administrativ — teritoriale orag Insuritei, judetul Braila conform
H.C.L. nr. 53 din 15.07.2010 privind insusirea inventarului domeniului privat al oragului Tnsurte,
judetul Braila.

Accesul la bunul imobil —teren — se face din strada Moise Grozea si are ca vecinatiti N = Teren
U.A.T. oras Insurdtei, S = Teren U.A.T. oras insuratei, E = Nr. cad. 83725, V = strada Moise Grozea.

Terenul descris nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate, depuse
in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care
reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945
— 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

2) MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I DE
MEDIU, CARE JUSTIFICA REALIZAREA ACORDARII SUPERFICIEL

Motive de ordin economic, financiar si de mediu care justifica acordarea supetficie.

Acordarea dreptului de superficie oferd o solutie juridica si practica eficientd pentru construirea
unei locuinte. Aceasta permite edificarea fara achizitionarea prealabild a terenului si oferd un drept de
proprietate exclusiv.

Economico-financiare: superficierea terenurilor disponibile, in conditiile legii, este o sursa de
venituri proprii la bugetul local prin stabilirea unei redevente legale. Totodata viitorul superficiar va
genera venituri la bugetul local si de stat si prin plata taxelor si impozitelor legale.

Faciliteaza accesul tinerilor, familiilor sau persoanelor cu venituri medii la o locuintd proprie.

Permite valorificarea terenurilor nefolosite din mediul urban sau rural, generdnd un impact
pozitiv asupra calitétii vietii si stopand degradarea zonelor neglijate.

Asigurd un cadru legal sigur (pe o duratd de pand la 99 de ani, cu posibilitate de prelungire),
garantand stabilitatea familiei fara riscul evacudrilor arbitrare.

Contractul de superficie va transfera cétre viitorul superficiar responsabilitatea pentru
respectarea clauzelor de protectie a mediului, dintre care cele mai importante sunt: luarea tuturor
misurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludirii selului si a apelor subterane, cu efecte asupra
sanatatii populatiei; gestionarea eficienta a deseurilor si menfinerea cu strictefe a condifiilor de igiend
cerute de reglementarile legale Tn vigoare.



3) DURATA ESTIMATA A SUPERFICIEL

Potrivit reglementirilor Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, respectiv, art.
694" Dreptul de superficie se poate constitui pe o duratd de cel mult 99 de ani. La fmplinirea
termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit”.

Conform Regulamentului referitor la constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
unor terenuri din domeniul privat al U.A.T. Insurdtei aprobat prin H.C.L. nr. 12 /27.02.2019, durata
pentru care se constituie dreptul de superficie titlu oneros este de 49 de ani, cu posibilitatea prelungirii
la implinirea termenului.

4) NIVELUL MINIM AL REDEVENTEL

Valoarea minima a redeventei este de 0,23 lei/mp/an respectiv — 223 lei/an total suprafata
conform raportului de evaluare a terenului inregistrat sub nr. 6712/16.06.2026, intocmit de IORGA
MIHAELA- EVALUATOR MEMBRU TITULAR ANEVAR si aprobat prin hotarérea consiliului
local al orasului Insurdtei, judetul Briila, la care se adauga taxa pe teren, potrivit prevederilor Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal. Redeventa se va indexa anual, in functie de rata inflaiei, pe baza datelor
comunicate de Directia Regionald de Statistica Bréila si se plateste la termenele prevazute de Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal similar platii impozitului pe teren.

Superficiarul devine debitor fatd de Priméria Oragului Insurdtei din momentul incheierii
contractului de superficie.

5) PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULULDE
SUPERFICIE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA SI JUSTIFICAREA
ALEGERII PROCEDURIL

in temeiul prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
ulterioare, art 108 lit. €) "Consiliile locale si consiliile judetene hotérasc, in condifiile previazute in
partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean,
dupi caz si fie: e) valorificate prin alte modalitai prevézute de lege”, art. 129 alin.(2) lit. ¢) Consiliul
local exercitd urmitoarele atributii: ¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, oragului sau municipiului”.

6) TERMENELE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE ACORDARE
SUPEREICIE.

Aprobarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire de cétre Consiliul Local,

termen estimat 25.06.2026.
Tnsusirea Raportului de Evaluare si a Documentatiei de Atribuire Contract, termen estimat

01.08.2026.
Incheierea contractului de superficie in cazul atribuirii, termen estimat 15.08.2026.

Tntécmit,
Ale ru Emilia



RULIVIAINLA
JUDETUL BRAILA
ORASUL INSURATEI
CONSILIUL LOCAL
Str.Soseana Brdiilei nr. 18, telefon 0239 660312, fax 0239 660480
e-mail: primariainsurateifdyahoo.com

ANEXA NR. 3 LA HCL NR. 35/23.06.2026

CAIET DE SARCINI
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
prin licitatie publici a terenurilor

1.Informatii generale privind obiectul superficiei:

1.1. Obiectul constituirii contractului de superficie cu tithul oneros 1l reprezintd terenul
intravilan in suprafatd de 979 mp categorie de folosintd arabil, Cvartal 143 Parcela 2101 Lot
38, identificat cadastral cu nr. 95071, inscris in Cartea Funciard nr. 95071 Tnsuritei,
apartindnd domeniului privat al unitd{ii administrativ-teritoriale orag Insuratei si aflat in
administrarea Consiliului Local al orasului {nsuritei, judetul Briila- terenul este in domeniul
privat al orasului Insuratei;

- zona in care este situat terenul dispune de utilitati tehnico edilitare.

1.2. Categoria de folosintd a terenului conform aprobarii Consiliului local este de teren
arabil;

1.3. Conditii de exploatare a terenului .

Superficiarul este obligat s realizeze obiectivul propus edificérii unei constructii cu destinatie
locuintd. De asemenea superficiarul este obligat ca in termen de lan de la data
incheierii contractului de superficie cu titlu oneros sa obtind autorizatia de construire
si si inceapd lucririle de executie pentru obiectivul aprobat prin HCL, cu exceptia
situatiilor care din motive obiective au determinat imposibilitatea inceperii acestora,
prin depunerea de acte justificative cu 30 de zile inainte de fmplinirea termenului de 1
an. In aceasti situatie de exceptie, termenul de 1 an se prelungeste cu inca 3 luni.

1.4. Superficiarul este obligal sa-si intretind in bune conditii imobilele construite, pe toata
durata desfasurdrii contractului de superficie cu titlu oneros;

1.5. Este interzisa atribuirea folosintei de catre superficiar unui alt titular;

1.6. Durata superficieii este de 49 de ani de la data semnarii contractului de superficie cu .
titlu oneros, conform Regulamentului referitor la constituirea dreptului de superficie cu titlul
oneros asupra unor terenuri din domeniu privat al Unitdtii Administrativ — Teritoriale
Insuratei, judetul Braila aprobat prin HCL ar. 24/2017, modificata si completata prin HCL nr.
12/2019.

1.7. Contravaloarea folosintei este de 0,23 lei/mp/an, respectiv 223 lei/an total suprafata,
potrivit raportului de evaluare inregistrat sub nr. 6712/16.06.2026, intocmit de IORGA
MIHAELA - EVALUATOR MEMBRU TITULAR ANEVAR

1.8. Taxa de par ticipare la licitatie este 500 de lei si poate fi achitatd in numerar la casieria
Primériei orasului Insuritei sau prin ordin de plata la Trezoreria Insurdtei cod fiscal
4721220, cont RO9STREZ15221180250XX XXX,



[tezoreria Insuratei cod fiscal 4721220, cont RO9STREZ 15221 180250 XX XXX,
Ofertantului cdruia i se atribuie contractul de superficie cu titlu oneros i se transfera garantia
in contul primei rate. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare, nu mai
tarziu de 10 zile lucratoare de la data depunerii cererii de restituire.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urméatoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b) in cazul ofertantului céstigator, dacd acesta nu se prezintd la data convocirii pentru
incheierea contractului de concesionare;
¢) in cazul respingerii/excluderii de la licitatie de catre comisia de licitatie, ca urmare a
neindeplinirii criteriilor de eligibilitate.

1.10. Responsabilititile de mediu cad in sarcina superficiarului.

2.Conditii de valabilitate pe care trebuie s le indeplineasca ofertele

2.1. Perioada de valabilitate a ofertei:
Se stabileste din momentul deschiderii ofertelor si pdnd In momentul incheierii
contractului de superficie cu titlu oneros - 40 de zile.

3. Conditii generale ale superficiei

3.1. Terenul are categoria de folosintd arabil si va fi folosit in scopul pentru care a fost
incheiat contractual de superficie cu titlu oneros.

3.2. Superficiarul va respecta normele de protectie a mediului impuse de legile in vigoare.

3.3. Terenul care face obiectul contractului de superficie cu titlu oneros va fi folosit n
regim de continuitate si permanentd pentru scopul in care a fost incheiat.

3.4, Terenul care face obiectul contractului de superficie cu titlu oneros nu poate face
obiectul unui alt contract.

3.5. Durata de valabilitate a dreptului de superficie va fi de 49 ani, cu respectarea clauzelor
convenite de partile contractante,.

3.6. contravaloarea folosintei se va indexa anual, in functie de rata inflatiei, pe baza datelor
comunicate de Directia Regionali de Statistica Braila si se plateste la termenele prevazute de
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal similar platii impozitului pe teren..

4. Caracteristicile investitiei

4.1. Investitia se va realiza in conformitate cu obiectivul stabilit de proprietar si consta in
obligatia superficiarului de a edifica, cu respectarea legislatiei in domeniul urbanismului si al
amenajirii teritoriului, precum si a altor acte normative incidente in materie, pe terenul care
face obiectul prezentului contractul de superficie cu titlul oneros constructii cu destinatie de
locuinta

4.2. Lucririle de executie a constructiei vor fi incepute in maxim 1 an de la data incheierii
contractului de superficie cu titlul oneros si se vor ﬁnali%a in termenul prevdzut de autorizatia
de construire.

4.3. Contravaloarea lucririlor de proiectare, avizare, autorizare i construire se suportd in
totalitate de superficiar.




5.1. Proprietarul poate modifica unilaleral partea reglementara a contractului de superficie
cu titlul oneros, respectiv clauzele care sunt prevazute in caietul de sarcini, cu notificarea
prealabila a superficiarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupid caz.

5.2. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului it aduce un prejudiciu,
superficiarului are dreptul si primeasca fard intarziere o justa despagubire.

5.3. Superficiarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:

a) unei misuri dispuse de o autoritate publicd;
b) unui caz de fortd majord sau a unui caz fortuit.

6. Incetarea contractului de superficie cu titlul oneros
Prezentul contract de superficie inceteaza in urmatoarele situalii:

6.1. La expirarea termenului stabilit in contract, in lipsa unei prelungiri

6.2. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre proprietarul terenului. In aceastd situatie proprietarul terenului va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masura,

6.3. Prin pieirea constructiei,

6.4. Prin reziliere, de citre proprietarul terenului, in cazul neexecutdrii sau executdrii
necorespunziloare, totale sau partiale, a obligatiilor contractuale de catre superficiar, situatie
in care, fird interventia instantei judecatoresti, autoritatea locald are dreptul sa dezafecteze
terenul si si-1 aduca la starea iniialé, pe cheltuiala exclusivd a superficiarului, in ipoteza in
care acesta nu isi indeplineste aceastd obligatie care 1i incuba.

Se face precizarea ca nepredarea amplasamentului liber de orice sarcina in termen de 30 de
zile de la aducerea la cunostinta a notificarii de reziliere atrage plata de daune-interese in
valoare de 1% pe zi din preful folosintei terenului, chiar si in cazul dezalectarii terenului de
citre proprietar pe cheltuiala superficiarulu.

6.5. neplata superficiei timp de 3 (trei) luni consecutiv ori a impozitelor pe teren,
datorate in conformitate cu legislatia fiscald aplicabild, pana la finalul fiecarui an
calendaristic, conduce la rezilierea de drept a contractului, conduce la rezilierea de drept a
contractului si recuperarea sumelor;

6.6. Prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleeasi persoane;

6.7. Prin acordul ambelor pérti,

6.8. In caz de fortd majord, fard plata unei despagubirt;

6.9. In alte situalii prevazute de lege

6.10. In cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare, dezmembrimintele
consimtite de superficiar se mentin pe durata pentru care au fost constituite, dar nu mai
tarziu de implinirea termenului inifial al superficiei.

6.11. In cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiei, drepturile reale
care greveazi dreptul de superficie se sting.

6.12. La incetarea, din orice cauza, a contractului de superficie, terenul care constituie
obiectul contractului va fi restituit gratuit, liber de orice sarcini si de orice constructii
proprietarului terenului. - )




7.2. In situatia vanzarii terenului dat in superficie pe care sunt edilicate constructu
apartindnd superficiatului, acesta beneliciaza de un drept de preemptiune la cumpararea
constructiilor si a terenului aferent.

7.3. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de Consiliul
Local al orasului Insurétei.

8. Solutionarea litigiilor

8.1. Eventuale litigii ce se pot ivi intre pértile contractante se vor solutiona pe cale
amiabild, iar cand acest lucru nu este posibil, rezolvarea lor se va face prin sesizarea
instantei judecatoresti de la sediul proprietarului.

8.2. Forta majord constatatd prin mijloace specifice exonereaza partea ce o invoca de
obligatiile asumate prin prezentul contract.
Partea care invocd forta majord este obligata s notifice celeilalte parti in termen de 5 zile de
la aparitia cazului de for{d majora, existenta acestuia prin scrisoare insofitd de acte doveditoare
confirmate de autoritatile abilitate .

9. Dispozitii finale

9.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

9.2. Dupa incheierea contractului de superficie cu titlul oneros, realizarea cunstructiei cu
obiectivul de locuinté se va face numai pe baza unui proiect legal avizat si aprobat, precum si
a autorizatiei de construire emisa de organele competente conform Legii 50/1991, republicata
cu modificdrile ulterioare.

9.4, Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si exploatarea
constructiei, 1l privesc pe superficiar.

9.5. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtinerea
acordului de la detinatorii acestora, privesc pe superficiar.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de superficie cu titlul
ONeros.
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JUDE 9 UL BRAILA
ORASUL INSURATEL
CONSILIUL LOCAL

Str.Soseaua Brailei nr. 18, telefon 0239 660312, fux 0239 660480
e-mail: primariainsuratei@yahoo.com

ANEXA NR. 4 LA HCL NR. 35/23.06.2026

INSTRUCTIUNI PRIVIND CONSTITUIREA DREPTULUI DE SUPERFICIE
CU TITLU ONEROS ASUPRA UNOR TERENURI DIN DOMENIUL PRIVAT
AL UNTTATII ADMINISTRATIV-TERITORIALE INSURATEI, JUDETUL
BRAILA, PRIN LICITATIE PUBLICA CU OFERTA IN PLIC

1. Proprietar:

Unitatea Administrativ Teriald a orasului Insuritei, str. Soseaua Brailei Brailei,
nr.18, cod fiscal 4721220, tel.0239660312;

2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de licitatie:

2.1. Criterii de eligibilitate:
La licitatia pentru constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului
poate participa orice persoana juridica sau persoane fizica roménd sau straind.

2.2. Modul de prezentare a ofertei:
Ofertele se redacteaza in limba roméana.
Ofertele se vor depune in doua plicuri sigilate, unul interior si unul exterior. Pe plicul
exterior se va inscrie doar data desfasurdrii licitatiei, ora, minutul, ziua, luna si anul
depunerii obiectul contractului si adresa proprietarului, fird a se prezenta date cu
privire la ofertant.
Pe plicul interior se va inscrie numele, denumirea, adresa exactd a ofertantului.
[n plicul exterior se introdue:
- chitanta privind taxa de participare la licita{ie, care este In sumd de 500 lei;
- dovada depunerii garantiei de participare;
- declaratia de participare (extrasa din documentatia de atribuire)
- informatii privind eligibilitatea, acte doveditoare (in copie si original), copia riménand
in dosarul concesiunii;
- copie carte de identitate
- certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul de stat, original sau copie
legalizata, valabil;
- certificat constatator privind plata obligatiilor cétre bugetul local privind plata tagelor
si impozitelor locale, original sau copie legalizata, valabil;
In phcul interior se introduce formularul de oferta/oferta financiard cu semnatura in
original (extras din documentatia de atribuire), completat conform rubricatiei;
Plicul exterior, con{indnd plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul Primariei
orasului Insuratei, pentru care primeste un numdr de inregistrare ce cuprinde minutul,
ora, ziua, luna si anul, prin care face dovada depunerii ofertei.



atribuire.
Proprietarul are obligatia de a pune documentatia de alribuire la dispozitia persoanei
interesate cat mai repede posibil, Intr-o pericada care nu trebuie sd depageascd 5 zile
lucrdtoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.
Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de
atribuire. Solicitdrile de clarificdri se vor face in timp util, astfel incit sd nu se
depiseasca termenele prevdzute in alin. urmitor.
Proprietarul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitdfi, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd de maxim 5 zile lucrdtoare de la primirea unei
astfel de solicitdri; Raspunsul se transmite cu cel putin 5 zile lucrdtoare Tnainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor.
Proprietarul are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de intrebérile aferente cétre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile regulamentului, documentatia
de atribuire, luAnd misuri pentru a nu dezvdlui identitatea celui care a solicitat
respectivele clarificari.

2.3. Procedura de deschidere a ofertelor:
Inzivade............ _laora 11:00, la sediul Primariei al orasului Insuratei vor fi prezenti
membrii comisiel de evaluare.
Deschiderea licitatiei o face presedintele comisiei de evaluare care va deschide ofertele
si le va face cunoscute in sala prin strigare. Anterior deschiderii ofertelor, membrii
comisiei de evaluare vor semna declaratiile de confidentialitate. In procesul verbal se
va consemna, in partea introductivé a acestuia, faptul c@ plicurile exterioare cu ofertele
prezentate au fost sau nu intacte, in sensul cé sigiliul aplicat pe partea lipitd a acestuia
nu a fost afectat prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere a acestuia. n urma
analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de eligibilitate, se
intocmesc procese verbale de evaluare in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivul excluderii acestora din procedura
de atribuire. La finalul evaludrii se va intocmi Raportul procedurii. Rezultatul
procedurii va fi comunicat ofertantilor participanti la procedurd. Eventualele contestatii
ale ofertantilor declarati necéstigatori se depun in termen de 5 zile calculate incepand
cu ziua comunicarii rezultatului procedurii, la sediul primariei.
fncheierea contractului de superficie cu titlul oneros se face in termen de 20 de zile de
la comunicarea rezultatului procedurii,cu ofertantul declarat castigator.

3.Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele

3.1. Perioada de valabilitate a ofertei:
Se stabileste din momentul deschiderii ofertelor si pdnd in momentul incheierii
contractului de superficie cu titlul oneros 40 de zile.

3.2. Conditii de retragere a ofertet:
Oferta poate fi retrasa de ofertan(i [drd nici o penalizare, daca retragerea se face in afara
perioadei de valabilitate, pdnd in momentul deschiderii ei. In cazul in care oferta se
retrage in perioada de valabilitate se pierde garanfia.
Garantia se pierde $i-in cazul in care dupéd atribuirea contractului de superficie cu titlul
oneros, superficiarul nu se prezinta la data si locul anuntat pentru incheierea contractului
de superficie cu titlul oneros, in acest caz anulandu-se si adjudecarea licitaiei.

3.3. Conditii de respingere a ofertel:
a) cind pretul oferit este sub cel minim stabilit de proprietar;
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¢) cand o olerta se WJ[’LM\: ClLl.;fJ‘:"'i termenul de inchidere a Liffl"'{lfl:':‘.~_'ii Qlertelor;

d) cand oferta nu indeplineste criteriile de eligibilitate.

3.4. Notificarea calre ofertanti a adjudecarii licitatiei:
Notificarea catre ofertanti a atribuirii contractului de superficie cu titlul oneros a
terenului se face de cétre organizalor, in scris, ocazie cu care se va transmite si data
cand superficiarul se va prezenta pentru incheierea contractului de superficie cu titlul
ONeros.
Contractul de superficie cu titlul oneros se va inregistra de catre superficiar in evideniele
de publicitate imobiliard, in termenul stabilit de lege de la data adjudecarii.

3.5. Modul de adjudecare a ofertelor:
Oferta castigitoare va fi cea care va obtine cel mai mare punctaj. In caz de oferte egale
se va lua in considerare criteriul “cel mai mare nivel al redeventei”.

3.6. Contestatii la modul de desfasurare si adjudecare a licitatiei:
Eventualele contestatii ale ofertantilor declarati necastigitori se depun in termen de 5
zile calculate incepénd cu ziua comunicirii rezultatului procedurii, la sediul primaériel.

4. Alte preciziri:

4.1. Formularul de ofertd (oferta financiard) fard semndaturd in original nu va fi luat
in considerare, procedandu-se la respingerea ofertei.
Licitatia este valabild numai in cazul prezentarii a minim 2 (doud) oferte eligibile.
Drepturile, obligatiile si clauzele superficie cu titlul oneros sunt cele previzute in
contractul de superficie cu titlul oneros.



P i

FISA DE DATE

privind procedura de licitatie publici a terenurilor

CUPRINS

A. Introducere

B. Modul de prezentare al ofertelor
C. Deschiderea si Evaluarea Ofertelor
D. Formulare

A. Introducere

A.1. Informatii privind autoritatea contractanta:
Unitatea Administrativ Teritoriald Oras Insuratei, Judetul Briila;
Adresa: str.Soseaua Brdilei nr.18,oras Insuritei, judet Briila, telefon: 0239/6603 12 si
fax: 0239/660480, e-mail: primariainsuratei(@yahoo.com

A.2. Scopul aplicarii procedurit
Autoritatea contractantd invitd persoanele fizice interesate sd depuna oferte In vederea
atribuirii contractului de superficie cu titlul oneros in scopul edificérii unei constructii
cu destinatie locuinta.

A.3. Legislatie aplicabild
-0.U.G. nr.57/2019-privind Codul administrativ;
-Legea nr.287/2009-republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind
Codul Civil;
-Regulamentu referitor la constituirea dreptului de superficie cu titlul oneros asupra
unor terenuri din domeniu privat al Unitatii Administrativ — Teritoriale [nsuratei, judetul
Briila aprobat prin HCL nr. 24/2017, modificata si completata prin HCL nr. 12/2019.
Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completarile ulterioare;

A.4. Valoarea estimata
Pretul minim de pornire a licitatiei publice este 0,23 lei/an total suprafatd, respectiv
223 lei/an total suprafati, la care se addugd taxa pe teren potrivit prevederilor Codului
fiscal;
Pretul redeventei, rezultat in urma licitatiei publice, se va indexa anual In funciie de rata
inflatiei, pe baza datelor comunicate de Directia Regionald de Statistica Braila.

A.5. Durata contractului

Durata contractului de superficie cu titlul oneros este de 49 de ani.
A.6. Criteriile de atribuire:

Criteriile de atribuire a contractului de sunt:

a)-cel migl miare nivel redeventel. .. i ovirimm v vu v on s vas s smirnn 40puncte;
Ofertantul care oferd cel mai mare nivel al redeventei obtine maximul de puncte.
Pentru ceilalti ofertanti se va aplica principiul proportionalitatii directe.

b)-capacitatea economico-financiard a ofertantilor..................... 40puncte ;
Ofertantul va face dovada cé detine venituri.
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C)-proiectia mediulur inconjurator. ... ; VI E W L']lUH\
Conditiile privind protectia lﬂbdltllﬂl mu)n]mator dLCGptdLb de catre Icfmnt

printr-un angajament de respectare a tuturor responsabilitatilor de mediu.

B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR

1. Documente de Calificare
2. Propunere Financiard

1. Documente de Calificare

P Denumire document
crt. -
1 [Declaratie de participare Anexa nr.2 la Instructiuni pentru ofertanti X
Carte de identitate (copie )-persoane fizice
7.7
: X
Certificat de atestare fiscald din care sé reiasd indeplinirea la zi a obligatiilor eligibile
3. |de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului. | X
B 4 Certificat de atestare fiscald din care sa reiasd indeplinirea la zi a obligatiilor
" leligibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul local. b4
_ |Dovada platii taxelor privind participarea la licitatie, inclusiv garaniia de participare X
2+ lsi caietul de sarcini

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Insuratei, in dou# plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreazd in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizéndu-se data si ora;

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui si con{ind documentele de calificare;

Oferta va {i depusa fntr-un exemplar. Fiecare participant poate depune doar o singurd
ofertd care are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta;

Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia "CONFORM CU
ORIGINALUL", precum si semnétura autorizata, in cazul persoanelor juridice).
IMPORTANT: Nu are dreptul si participe la licitaie persoana fizicd, care a fost
desemnatd cAstigitoare la o licitalie publicd anterioard privind bunurile orasului
Tnsuridtei in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpd
proprie. Restricia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2. Propunerea Financiara

in plicul interior se introduce formularul de ofertd cu semnatura in original (extras din
documentatia de atribuire Anexa nr.3 la Instructiuni pentru ofertanti, completat
conform rubricatiei;

Perioada de valabilitate a ofertelor se stabileste din momentul deschiderii ofertelor i
pand in momentul incheierii contractului de superficie cu titlul oneros - 40 de zile.




C. DESCHIDEREA ST EVALUARE A OFERTELOR

Tn ziva de ................ la ora 11:00, la sediul Primariei orasului Tnsurii[;ei vor fi
prezenti membrii comisiei de evaluare.
Deschiderea licitatiei o face presedintele comisiei de evaluare care va deschide ofertele
si le va face cunoscute in sald prin strigare. Anterior deschiderii ofertelor, membrii
comisiei de evaluare vor semna declaratiile de confidentialitate. in procesul verbal se
va consemna, in partea introductiva a acestuia, faptul ca plicurile exterioare cu ofertele
prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ¢a sigiliul aplicat pe partea lipita a acestuia
nu a fost afectat prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere a acestuia. In urma
analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare,pe baza criteriilor de eligibilitate,se
intocmesc procese verbale de evaluare in care se mentioneazé ofertele valabile,ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivul excluderii acestora din procedura
de atribuire. La finalul evaludrii se va intocmi Raportul —procedurii. Rezultatul
procedurii va fi comunicat ofertantilor participanti la procedurad. Eventualele
contestatii ale ofertantilor declarati necéstigatori se depun in termen de 5 zile calculate
incepand cu ziua comunicdrii rezultatului procedurii, la sediul primariei.
Incheierea contractului de superficie cu titlul oneros se face in termen de 20 de zile de
la comunicarea rezultatului procedurii,cu ofertantul declarat céstigator.
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Anexa nr.2 la Instructiunile pentru ofertanti

DECLARATIE

SUBSEIIIRETL. . v+ 1 oo v s s mwnres cosmminnis s sain o mins v 46543 55 ¥5 4 54 £ 08N ¥ as cu domiciliul/sediul
Tl oo s i3 8 R HERB TR 03 45 wxamam declar pe proprie raspundere ca sunt de acord s
particip la licitatia organizatd de U.A.T. Insuritei, in vederea incheierii contractului de
superficie cu titlul oneros asupra terenului in suprafati de 979 mp situat in orasul
Tnsurdtei Cvartal 143 Parcela 2101 Lot 38, judeful Braila, pentru realizarea obiectivului
locuintd in conditiile stabilite de documentatia de licitatie.

1. Subsemnatul,

................... (numele si adresa ofertantului) in calitate de ofertant, declar pe propria
raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii (art. 326 Cod penal).

Semnatura,




Anexa nr.3 la Instructiunile pentru ofertanti

PROPUNERE FINANCIARA

Subsemnatul,

..........................................................................................................................................

in conformitate cu prevederile i cerintele solicitate oferim pentru imobilului
identificat cadastral in Cvartalul 143 Parcela 2101 Lot 38, inscris in Cartea Funciara

nr. 95071 Insuritei
SUITE BB ¢ oemimimia i s lei/mp/an (suma in litere si In cifre).

Data

Ofertant,
Nume, semnatura




Anexanr. 3
Ia H.C.L nar. 35/23.06.2026

CONTRACT-CADRU DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS
Nr. /

Capitolul I - Partile contractante

{. Unitatea Administrativ-Teritoriald oras Insurdfei, cu sediul in Insuratei,
str. Soseaua Brailei nr.18, judetul Braila, CUI 4721220, tel. 0239.660312, fax 0239.660430,
e-mail: primariainsuratei@yahoo.com, cod unic de inregistrare fiscala 4721220, cont virament
ROG69TREZ 15221 A300530X XXX, deschis la Trezoreria Oragului Tnsurétei, reprezentatd la
incheierea prezentului contract de primarul oragului insuritei, doamna Cargote Florentina, in
calitate de PROPRIETAR

si

!_\)

cu domiciliul n , sir.
5 B , tel.: _, identificat(a) prin B.I/C.I seria _

nr. , CNP , denumit(d) in continuare
SUPERFICIAR, cu drept de folosintd asupra terenului,

n temeinl Cartii a I1l-a Titlul 1II Capitolul I art. 693-702 (Superficia) 1 Cartea a V-a
Titlul 1T Capitolul T (Izvoarele obligatiilor - Contractul) din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicatd; prevederilor Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicatd; prevederilor art. 12 din Ordinul ANCPT NR. 600/2023 pentru aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evidenfele de cadastru si carte funciara; prevederilor
art, 463 alin. (2), art. 466 alin. (8), 467 alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completdrile ulterioare; prevederilor Legii nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificrile §i completdrile ulterioare; prevederilor art. 84 alin. (4) si
alin. (5), art. 87 alin. (5), art. 96, art. 108 lit. e), art. 354, art. 355 din Ordonanta de Urgen{d a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare,
precum si in temeiul H.C.L.nr. __ /23.06.2026,

au convenit incheierea prezentului contract de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros, in urmatoarele condifii:

Capitolul 1T - Obiectul contractului

Art. 1. - (1) Obiectul contractului il constituie asigurarea dreptului de folosintd, asupra
bunului imobil-teren adjudecat, in suprafata de 979 mp, categorie de folosin(a arabil, situat in
intravilanul orasului Tnsurifei, str. Moise Grozea nr. 15 Cvartal 143 Parcela 2101 Lot 38,
identificat cadastral cu nr. 95071, inscris in Cartea Funciard nr. 95071 Insuritei, apartinind




domeniului privat al unitatit administrativ-teritoriale oras Insurdtei si aflat in administrarea

Consiliului Local al Oragului [nsurdtei, judeful Bréila, in scopul edificarii unei constructii cu
destinatie locuinta, potrivit schifei, anexd la prezentul contract, in favoarea domnului/doamnei

(2) Constituirea dreptului de superficie asupra terenului descris la alin. (1) se face cu
titlu oneros.

Capitolul IIT — Durata contractului

Art. 2. (1) Dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenului mentionat mai sus se
constituie pentru o perioadd de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul partilor, la
implinirea termenului.

(2) La expirarea durater contractului de constituire a dreptului de superficie,
superficiarul beneficiazd de dreptul de relnnoire a superficiei, cu revizuirea clauzelor
contractuale.

(3) Prelungirea se va realiza prin act aditional, cu aprobarea Consiliului Local al

Orasului Insuratei.
Capitolul IV - Drepturile partilor

Drepturile superficiarului:

Art. 3. (1) Dreptul de superficie constituit se exercitd in limitele si conditiile stabilite
prin prezentul contract.

(2) Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului mentionat
la art. 1 precum si dreptul de a dispune de substanta lui, in limitele impuse prin documentafiile
de urbanism, aprobate in conditiile legii, necesare realizarii si intrefinerii, in bune condifii, a
constructiei detinute.

(3) Superficiarul poate dispune in mod liber de dreptul sdu. Cét timp constructia exista,
dreptul de folosin{d asupra terenului se poate instraina numai odatd cu dreptul de proprietate
asupra constructiei si numai cu acordul Consiliului Local, exprimat prin hotarare.

(4) Superficiarul are dreptul sa fie informat asupra cuantumului la zi a sumei de platé
datoratd proprietarului terenului. In acest sens, va putea solicita oricdnd proprietarului
terenului, anterior datei scadente, sé i se precizeze cuantumul sumei de platé.

Drepturile proprietarului terenului

Art. 4. (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linigtita a terenului.

(2) Proprietarul terenului are dreptul sd inspecteze bunul care constituie obiectul
prezentului contract, verificind respectarea obligatiilor asumate de superficiar.

(3) Proprietarul terenului are dreptul sd incaseze plata reprezentand contravaloarea
folosintei terenului si a taxei pe teren stabilite la art. 7, la termenele prevézute in confract.

(4) Proprietarul terenului are dreptul sd modifice, in mod unilateral, partea reglementara
a contractului de superficie, in situatia Tn care interesul national sau local o impune, potrivit
hotérérilor adoptate de catre Consiliul Local sau alte acte normative.



Capitolul V - Obligatiile par{ilor

Obligatiile superficiarului

Art. 5. (1) In cazul in care pe terenul atribuit in folosinta este edificatd o construciie,
superficiarul nu poate modifica constructia existentd pe teren la data incheierii contractului si
nici adduga alte constructii utile acesteia, decat cu acordul proprietarului terenului i numai cu
respectarea conditiilor Legii nr. 50/1991, republicata. Tn caz contrar, proprietarul terenului are
dreptul sd ceard desfiintarea constructiilor addugate, repunerea imobilului in situafia anterioara
si plata de daune interese.

(2) Superficiarul este obligat si respecte sarcinile legale cu privire la protectia mediului
si sd asigure buna vecindtate.

(3) Superficiarul este obligat s& aduca la cunostinta proprietarului, in scris, cu 30 de zile
inainte de implinirea termenului, intenfia de prelungire a prezentului contract.

(4) In cazul in care nu s-a indeplinit cerinta mentionata la alin. (3), la incetarea
contractului prin ajungere la termen, superficiarul este obligat sa restituie terenul proprietarului
acestuia, in mod gratuit, liber de orice sarcini si de orice constructil.

(5) Superficiarul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului terenului orice acte
sau fapte care aduc atingere dreptului de folosinta linistita si utila a terenului.

(6) Superficiarul este obligat ca, in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului
contract, si 1l nregistreze la Compartimentul impozite si taxe locale a autoritafii locale, In
vederea impunerii la platd a taxei pe teren, care reprezintd sarcina fiscald a acestuia, in conditii
similare impozitului pe teren prevazut de Codul fiscal.

(7) Superficiarul este obligat sé pliteascd pretul constituirii dreptului de superticie,
precum si taxa pe teren prevézute in contract, respectiv in Codul fiscal, In cuantumul prevazut
expres la art. 7, iar in situatia de intdrziere, sa achite si majordrile calculate conform art. 7
alin. (6).

(8) Superficiarul are obligatia de a suporta toate cheltuielile aferente constituirii
dreptului de superficie cu titlu oneros si cheltuielile privind indeplinirea condifiilor de
publicitate imobiliara prevazute de lege.

(9) Se interzice superficiarului sa incheie orice acte sau convenfii privind cedarea
dreptului de folosin{i constituit prin contract, sub sanc{iunca rezilierii de drept a contractului.

(10) In cazul in care asigurarea dreptului de folosintd se acordd in vederea construirii,
superficiarul are obligafia de a solicita si obtine autorizatia de construire prevazuta de Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii, republicatd, in termen de
maxim | an de la data incheierii contractului de constituire a dreptului de superficie.
Neindeplinirea acestei obligalii, in termenul mentionat mai sus, atrage rezilierea contractului
de constituire a dreptului de superficie.

Pe cale de exceptie, termenul se poate prelungi numai in situatiile temeinic justificate.

Obligatiile proprietarului terenului
Art, 6. (1) Proprietarul terenului este obligat si nu il tulbure pe superficiar In exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract.

La



(2) Proprietarul terenului este obligat sd notifice superficiarul despre apari{ia oricaror
imprejurari de natura sd aduca atingere drepturilor superficiarului precum §i in situatia Tn care
interesul national sau local impune restituirea terenului.

Capitolul VI - Pretul contractului

Art. 7. (1) Valoarea superficiel este de ....... lei/an pentru totalul suprafetei, la care
se adauga taxa pe teren, potrivit prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal.

(2) Superficia se va indexa anual, in functie de rata inflatiei, pe baza datelor comunicate
de Directia Regionald de Statisticd Briila si se pldteste la termenele prevazute de Legea
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, similar platii impozitului pe teren.

(3) Tn anul incheierii contractului, suma previzuti la alin. (1) se va achita, incepand cu
data semnérii prezentului contract, proporfional cu perioada rdmasé pand la sfarsitul anului In
care semneazd contractul.

(4) Plata superficiei se va efectua astfel:

- casieria unitatii: Primiria orasului Insuritei - in numerar;
- contul  proprietarului:  nor. ROG9TREZ15221A3 00530XXXX, deschis la

TREZORERIA Insuritei

(5) Pe durata deruldrii relatiilor contractuale, plata superficiei datoratd anual se
efectueazd pana la data de 30 iunie a fiecdrui an, iar taxa pe teren se plateste lunar, pana la data
de 25 a lunii urmétoare fiecarei luni din perioada de valabilitate a contractului, prin mijloacele
de plata prevazute la alin. (4) sau integral, odata cu plata superficiei.

(6) Pentru neplata in termen a superficiei si a taxei pe teren se datoreazd dobénzi si
penalitati de intarziere, potrivit legislatiei fiscale si a Codului civil.

(7) In situatia in care actele normative referitoare la cuantumul majorérilor de intarziere
mentionate la alin. (6) se vor modifica, acestea se vor aplica de drept prezentului contract de
superficie cu titlu oneros.

(8) Neplata superficiei timp de 3 (trei) luni consecutiv o1 a impozitelor pe teren,
datorate In conformitate cu legislatia fiscald aplicabild, pani la finalul fiecrui an calendaristic,
conduce la rezilierea de drept a contractului.

Capitolul VI - Incetarea contractului de superficie

Art. 9. (1) Prezentul contract de superficie inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea termenului stabilit in contract, in lipsa unei prelungiri conform
prevederilor art. 2 alin. (2) si (3);

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de
catre proprietarul terenului. In aceasta situatie proprietarul terenului va notifica de indata
intentia de a denunfa unilateral contractul de superficie g1 va face menfiune cu privire la
motivele ce au determinét aceastd masurd;

c) prin pieirea C‘thtrucﬁei;

d) prin reziliere, de citre proprictarul terenului, in cazul neexecutdrii sau executérii
necorespunzétoare, totale sau parfiale, a obligatiilor contractuale de citre superficiar, situafie
in care, fard interventia instantei judecatoresti, autoritatea locald are dreptul sé dezafecteze



terenul si sd-1 aduca la starea initiala, pe cheltuiala exclusiva a superficiarului, in ipoteza in
care acesta nu isi indeplineste aceasta obligatie care i1 incuba.

Se face precizarea ca nepredarea amplasamentului liber de orice sarcina in termen de 30 de zile
de la aducerea la cunostintd a notificarii de reziliere atrage plata de daune-interese in valoare
de 1% pe zi din pretul folosintei terenului, chiar g1 in cazul dezafectarii terenului de cétre
proprietar pe cheltuiala superficiarului.

e) neplata superficiei timp de 3 (trei) luni consecutiv ori a impozitelor pe teren, datorate
in conformitate cu legislatia fiscald aplicabil&, pana la finalul fiecarui an calendaristic, conduce
la rezilierea de drept a contractului, conduce la rezilierea de drept a contractului si recuperarea
sumelor;

f) prin consolidare, dacé terenul si constructia devin proprietatea aceleeasi persoane;

g) prin acordul ambelor parti;

h) in caz de fortd majora, faréd plata unei despagubiri;

1) in alte situatii prevazute de lege

(2) In cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare, dezmembramintele
consimfite de superficiar se mentin pe durata pentru care au fost constituite, dar nu mai tarziu
de implinirea termenului inifial al superficiei.

(3) In cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiei, drepturile reale
care greveazd dreptul de superficie se sting.

(4) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de superficie, terenul care constituie
obiectul contractului va fi restituit gratuit, liber de orice sarcini si de orice constructii
proprietarului terenului.

Capitolul VII — Litigii. Forta majora

Art. 10. Eventuale litigii ce se pot ivi intre périle contractante se vor solufiona pe cale
amiabila, iar cdnd acest lucru nu este posibil, rezolvarea lor se va face prin sesizarea
instantei judecétoresti de la sediul Proprietarului.

Art. 11. (1) Forta majord constatatd prin mijloace specifice exonereaza partea ce o
invoca de obligatiile asumate prin prezentul contract.

(2) Partea care invocd forta majora este obligata s notifice celeilalte parti, in termen de
5 zile de la aparifia cazului de for{d majora, existenfa acestuia prin orice mijloace, la care se
vor adduga documente doveditoare, confirmate de autoritatile abilitate.

Capitolul VIII - Notificirile intre parti

Art. 12, (1) . In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este wvalabil indeplinita dacd va fi transmisd la adresa/sediul
prevazutd/prevazut In partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificatea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire (A.R.) s1 se considerd primitd de destinatar la data
mentionata de oficiul postal.

(3) Daca notificarea se trimite prin e-mail/fax, aceasta se considera primitd in prima zi
lucratoare dupi cea in care a fost expediata.

(4) Notificdrile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre pér{i dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevézute la alineatele precedente,



Capitolul IX - Dreptul de preemtiune

Art. 13. (1) Superficiarului de buna-credintd i se atribuie dreptul de preemtiune in
conformitate cu dispozitiile art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

(2) Tn situatia vanzirii terenului asupra cdruia s-a instituit dreptul de superficie si pe
care sunt edificate constructii apartindnd superficiarului, acesta din urma beneficiazi de un
drept de preemptiune la cumpdrarea constructiilor si a terenului aferent.

(3) Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de Consiliul
Local al orasului [nsuratei.

(4) Superficiarul va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotérarii consiliului local si
isi va putea exprima op{iunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Capitolul X - Dispozitii finale

Art. 14. (1) Drepturile si obligatiile partilor stabilite prin prezentul contract se vor putea
completa si modifica prin acordul ambelor pérti, prin incheierea de acte aditionale.

(2) Modificarea prezentului contract se realizeaza doar prin act aditional, incheiat intre
partile contractante.

(3) Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si exploatarea
constructiei, il privesc pe superficiar.

(4) Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtinerea
acordului de la detinétorii acestora, privesc pe superficiar

(5) Prezentul contract reprezintd manifestarea de voin{a a partilor si inlatura orice alti
intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau ulterioard incheierii [ui.

Prezentul coniract de superficie a fost incheiat astizi, ,1n 2 (doud)
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

Actul s-a redactat, tehnoeditat si autentificat astazi, ..........c.oovevennn.. , 1a sediul biroului de notar
EIIEE G o sssammsvsc e posssicy YOGS BRI intr-un exemplar original si 4/patru) duplicate,
din care | (unul) va rdmane in arhiva biroului notarial, 2 (doua) exemplare s-au inménat
partilor, iar 1(unu) exemplar se va depune la B.C.P.I Insuratei-O.C.P.I. Briila, in vederea
indeplinirii formalitagilor de publicitate imobiliari.

Proprietar, Superficiar,

U.A.T. oras Insuritei
Prin reprezentant,
Primar,
CARSOTE FLORENTINA



