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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
ORASUL INSURATEI
CONSILIUL LOCAL
Str.Soseaua Brailei nr. 18, telefon 0239 660312, fax 0239 660480,
e-mail: primariainsuratei@yahoo.com

HOTARAREA NR.40
din 07.08.2025

privind aprobarea concesionirii, prin atribuire directi ciitre Societatea Nationald “Casa
Romini de Comert Agroalimentar UNIREA”-S.A., societate pe actiuni de interes national, cu
capital integral de stat, a bunului imobil — teren in suprafagi de 40.000 mp, categorie de
folosinta arabil, situat in intravilanul orasulul Insuratel, Tarla 162 Parcela 1263/1 Lot 1,
identificat cadastral nr. 93492, inscris in Cartea Funuara nr. 93492/Insurate1, apartinand
domeniului privat al unititii admmlstl ativ-teritoriale oras Insuratel si aflat in administrarea
Consiliului Local al Orasului Insuratel, judetul Briila, in scopul edificarii unei constructu cu
destinatie Centru Logistic si Depozit Frigorific de Fructe si Legume fin orasul Insuratel,
judetul Briila

Consiliul Local al Oragului Insurdtei, judetul Briila, intrunit in sedin{i ordinari, azi data de mai sus,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului orasului Insuritei, inregistrat la Primiria Orasului Tnsuritei,
judetul Briila, cunr. 8132/31.07.2025;

- raportul comun de specialitate al bewlctulm financiar contabil si al compartimentului proiecte si
achizitii publice inregistrat la Priméria Orasului Insula(e1 judetul Braila, cu nr.8133/31.07.2025;

- raportul compartimentului de urbanism inregistrat la Primaria Orasului Insuriei, judetul Braila,
cunr. 8151/31.07.2025:

- raportul compartimentului juridic inregistrat la Priméria Orasului Insurdtei, judeful Briila, cu nr.
8134/31.07.2025;

- avizele cu caracter consultativ ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al orasului
Tnsuritei, judetul Briila

- aduccrea la cunostinfd publicd a Proiectului de Hotdrére, prin anuntul publicat pe pagina web a
autoritatii publice si la sediul acesteia, nr. 7512/15.07.2025;

Analizand;

- cererea formulatd de citre Societatea Nafionald “Casa Romdani de Comer{ Agroalimentar
UNIREA™-S.A. nr. 6772/16.07.2025 inregistratd la Primiria Orasului Insuratel cu nr.
7622/17.07.2025, prin care solicita atribuirea unui imobil-teren pentru realizarea investitiei
descrisa;

- prevederile H.G. nr.933/2018 privind infiinfarea Societitii Nationale “Casa Romani de Comerf
Agroalimentar UNIREA”-S.A., societate pe actiuni de interes national, cu capital integral de stat,
al cérui scop il constituie, in principal, organizarea si desfésurarea comerfului cu ridicata si cu
amanuntul, in depozite §i magazine specializate, piete si tArguri, cu marfuri agricole: cereale,
legume-fructe, carne, lactate, oud §i altele asemenea, precum si operatiuni de import-export cu
accasta categorie de marfuri; in acest scop Societatea Nationald, organizeazi retele proprii de
achizifie, procesare primard si industriald, precum si centre logistice, retele de vanzare in tard si
in strdinatate;

- prevederile HCL nr. 53/2010 privind insugirea inventarului domeniului privat al UAT oras
Insmatel

- exuasul de Carte Funciard nr. 93492 Insucifei:
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ortul de ey e nr. 8064/29.07.2025 elaborat de catre lorga Mihaela, evaluator membru
titular ANEV AL (
in baza temeiurilor juridice:

- art. 108, lit.b), art. 303 alin.(5), art.354-355 coroborate cu prevederile 362 alin.(1) si (3) din OUG
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.315 alin.(1)-(5) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare, care stipuleaza:
w(1) Prin excepfie de la prevederile ari. 312 alin. (1), bunurile proprietate publicii pot fi concesionate prin
atribuire directd companiilor nafionale, societitilor nationale sau societitilor aflate in subordinea, sub
autoritatea sau in coordonarea entitifilor previzute la art, 303 alin. (3) - (5), care au fost infiinfate prin
reorganizarea regiilor autonome si care au ca obiect principal de activitate gestionarea, intrefinerea, repararea §i
dezvoltarea respectivelor bunuri, dar numai pind la finalizarea privatizirii acestora, precum si prin hotirire a
Guvernului pentru societifile cu capital integral sau majoritar de stat care si-au asumat anterior frecerii bunului
in proprietatea publici diverse obligatii juridice pentru aceste bunuri, pe perioada existentei acestor obligatii, caz
in care dispozifiile ars, 308 alin. (2) §i ars. 309 - 312 nu se aplici.
(2)... (5)”

- art. 871- 873 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art, 13 alin.(1)-(2), art.15 lit.a) din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de
constructii, redate astfel:

w(1) Terenuvile aparfindnd domeninlui privat al statului sau al unitidtilor administrativ-teritoriale, destinate
construirii, pot fi vindute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publicd, potrivit legii, in condifiile respectiirii
prevederilor documentatiilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizirii de
ciitre titular a consiructiel.,

(2) Terenurile apurtindnd domeniului public al statului sau al unitigilor administrativ-teritoriale se pot
concesiona numai in vederea realizdrii de constructii sau de obiective de uz si/sau de interes public, cu respectarea
documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii,

Art.15-  Prin excepfie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se pot concesiona fira
licitatie publicd, cu plata taxei de redeventi stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosinti pe termen limitat, dupi
caz, in urmdtoarele situafii:

a) pentru realizarea de obiective de utilitate publici sau de binefacere, cu caracter social, fiird scop lucrativ,

altele deciit cele care se realizeazd de cdtre colectivitiifile locale pe terenurile acestora; ”

in scopul realizirii unui mecanism comercial functional care sa conduca la valorificarca
superioard a resurselor si productiei agricole locale, prin organizarea de retele proprii de achizitie,
procesare primard si industriald, precum si centre logistice, retele de vénzare in tard si strainitate,
facilitind astfel accesul fermierilor locali la marii retaileri; investitie ce va conduce si la crearea de
locun de munci pentru locuitorii orasului Insuratei;

in considerarea faptului ca toate aceste elemente vizeaza interesul public local prin asigurarea
de ciitre autoritatiile publice locale din orasul Insuritei a conditiilor necesare dezvoltirii economico-
sociald a orasului Insurdtei, precum si punerea in valoare, in interesul colectivitdtii locale a terenului,
se impune necesitatea adoptdrii acestei reglementarii;

Proiectul de hotérre propus are caracter individual, context in care nu sunt incidente dispozitiile

Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia public;

in temeiul prevederilor art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c) i alin.(14), art. 139, alin.(1), alin.(3) lit.g),
art. 140 alin.(1), art. 196 alin.(1), lit.a), art.197, art.198 alin.(1) si alin.(2), art.240 si art.243 alin(1),
lita) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1-(1) Se aprobd concesionarea, prin atribuire directd citre Societatea Nationald “Casa Roméni
de Comer{ Agroalimentar UNIREA™-8.A., societate pe acfiuni de interes national, cu capital integral
de stat, a bunului imobil — teren in supiaiata de 40.000 mp, categorie de folosintd arabil, situat in
intravilanul oragului Insuratei, Tarla 162 Parcela 1263/1 Lot 1, identificat cadastral nr. 93492, inscris



in Cartea Funciard nr. 93492/insuritei, apartinind domeniului privat al unitatii administrativ-
teritoriale oras Insuritei si aflat in administrarea Consiliului Local al Orasului [nsuritei, judetul
Braila.

(2) Pe terenul previzut la alin.(1) se va echhca o constructie cu destinatie Centru Logistic si Depozit
Frigorific de Fructe si Legume in oragul Insuritei, judetul Briila.

(3) Centru Logistic i Depozit Frigorific de Fructe $i Legume 1n oragul Insuratei, judetul Briila,
este un obiectiv de uz gi/sau de interes public.

(4) Datele de identiticare ale terenului sunt prevazute in anexa nr.1 si este declarat bun de interes
public local.

(5) Imobilul -teren previzut la alin.(1) are valoare de inventar in suma de 235.752 lei si se
concesioneazd prin atribuire directd, in conformitate cu disporzitiile art.315 alin(l) din OUG
57/2019 privind Codul administrativ coroborate cu prevederile art.15 lit.a) din Legea nr.50/1990
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.

Art.2- Se aprobi raportul de evaluare a terenului intocmit de citre forga Mihaela. evaluator membru
titular ANEVAR. conform anexei nr.2.

Art.3-Se aprobd redeventa funard per total suprafatd de teren, in sumd de 269 lei/lund, asa cum
rezultd din raportul de evaluare previzut la art.2.

Art.4- Sc¢ aprobd documentatia de atribuire care cuprinde elementele enumerate la art.313 alin.(1)
fit.a), b), f) si g) din OUG §7/2019 privind Codul administrativ, conform anexei nr.3.

Art.5- (1) Durata concesiunii este durata existentei constructiei, dar nu mai mult de 49 ani,

(2) Se acordd concesionarea, prin atribuire directa cu respectarea art. 3151 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, precum si a condifiilor previzute in
contractul de concesiune anexat la prezenta hotéarare,

Art.6- Concesionarului, Societdtii Nationale “Casa Roména de Comert Agroalimentar UNIREA™-
S.A, 1i revine obligatia obtinerii avizelor si a indeplinirii obligatiilor legale necesare obfinerii
aulorizafiei de construire si a inceperil constructiei in termen de un an de la data atribuirii terenului.

Arxt.7-Concesionarul, Societatea Nationald “Casa Roménd de Comert Agroalimentar UNIREA”-
S.A., folosegte imobilul de natura terenuiui in conformitate cu destinafia acestuia determinati prin
prezenta hotirdre si contractul de concesiune §i suportd cheltuielile de intrefinere a acestuia potrivit
destinatiei sale.

Art.8- Se aprobd confractul de concesiune care cuprinde elementele previizute la art.324-327 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, potrivit anexei nr.4,

Art.9-(1) Predarea -primirea imobilulut previzut la art.1, liber de orice sarcini, se face la starea
fizicd existentd la momentul solicitdrii de preluare, pe bazd de plotocoi incheiat intre UAT oras
Insuratei, prin administrator Consiliul Local al oragului Insuratei si Societatea Nationald “Casa
Romand de Comerf Agroalimentar UNIREA™-S.A | in termen de 30 zile de la data intrarii in vigoare
a prezentel hotdrérii.

(2) Terenul nu face obiectul unor litigii si nici obiectul restituirii conform legilor fondului funciar.
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(3) Se imputerniceste doamna Carsote Florentina, Primarul oragului Insurifei si semneze
protocolul in numele unitédtii administrativ-teritoriale oras Insurtei si in interesul colectivititii locale.

Art.10- Serviciul financiar contabil isi va actualiza in mod corespunzitor datele din evidena
cantitativ-valoricd §i, impreund cu compartimentele de specialitate va opera modificirile si
completérile corespunzitoare in anexele la Hotarérea Consiliului Local al orasului insuritei privind
aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul privat al unititii administrativ-teritoriale
oras Insuritei, judetul Briila.

Art.11- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se insircineazi Primarul orasului insurdtei,
responsabilul cu gestiunea patrimoniului, Serviciul financiar contabil i compartimentul de urbanism,
din cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului Insuritei, judetul Briila.

ART.12.- La data intrérii in vigoare a prezentei hotérari se abrogd Hotdrarea Consiliului Local nr. 39
din 20.05.2024 privind darea in folosinid gratuitd intreprinderii publice cu capital integrat de stat,
Societatea Nafionala “Casa Roménd de Comerf Agroalimentar UNIREA”-S.A., a imobilului — teren
in suprafafa de 40.000 mp, categorie de folosin{d arabil, situat n intravilanul orasului insulétei Tarla
162 Parcela 1263/1, identificat cadastral nr.79719, inscris in Cartea Funciara nr. 79719/Insu1atel
apaltmand domenlulm privat al unitatii administrativ-teritoriale orag insuritei, in scopul infiintarii
unui centru de colectare legume-fructe in orasul Insurétei, judetul Braila.

ART.13.-Anexele nr.1-4 fac parte integranta din prezenta hotirare.

ART.14.-Prezenta hotarire va i adusi la cunostinga celor 1nteresa’{1 si publicatd pe pagina proprie de
internet, prin grija secretarului general al orasului Insma;el si a administratorului retelei electronice.

Aece ’mm hotdrdre a fost adoptatd cu respectarea cerintelor art. 139 alin.(3) lit.gi din Ordonanta de Ur aenfd
o Guvernului 0 57/2019 /Jmmd Codul administrativ, ci wn numar de 12 voturi “pentru”, | vot * impotriva™ (doamna
consilier local, Gheorghe Elena) si o “abfinere” (domnud consilier local, Moraru [*(rmz!) din numarul total de 14
consilieri locali prezenti. Numdeul consiliervilor locali in finclie 13,

Contrasemneazi pentru legalitate

secretarul general al orasului Insurit

Presedinte de sedinta //'
consilier local, /

ALEXANDRU PAULksn: \T PIRLOG FANICA
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TORGA MIHAELA —-EVALUATOR MEMBRU TITULAR ANEVAR
Legitimatie nr 18540, specializarea EPI, EBM
SEDIUL: Braila, strada Scolilor, nr.1
telefon: 0740108586; fux 0239634904; email: lazarmihaela cii@yahoo.ro

RAPORT v 3064

7|uam9'gg Luna‘o—}l Anlzf?vﬂzg,

" JUDETUL BRAILA
PRIMARIA ORASULUI
INSURATE!

DE EVALUARE

Teren intravilan categoria arabil situat in Loc. Tnsurﬁtei, Tarla 162, Parcela 1263/1, Lot 1,
jud Braila avand datele si caracteristicile de mai jos:

Nr. Supratati teren (mp) S
Nr. CF Tarla Parcela Dirept deqn oprletc}te
_‘ asupra terenului
cad din acte |real masurat
93492 | 93492 40.000 40.000 162 1263/1 Lot 1 | Primaria Insuratei

Scopul evaludirii - estimarea valorii de piata a proprietatii de mai sus, in
vederea constituirii unui drept de concesiune/superficie cu titlu oneros si
estimarea valorii redeventei lunare/anuale

CLIENT: PRIMARIA INSURATEI
BENEFICIAR: PRIMARIA INSURATEI
Data evaluarii: 24.07.2025

Data raportului: 28.07.2025
Data inspectiei : 24.07.2025

Datele, informatiile si confinutul prezentului rapor! fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in

B

parte sau in totalitate §i nu vor fi lra z:f acordul scris si prealabil al

evaluatorulul.




TORGA MIHAELA ~EVALUATOR MEMBRU TTTULAR ANEVAR
Legitimatie nr 18540, specializarea EPI, EBM
SEDIUL: Bruaila, strada Scolilor, ny. 1
telefon: 0740108586, fux 0239634904; emuil: lazar

piata PE O DURATA DE 49 DE ANI la care sc adauga costul lucrarilor de
infrastructura aferente (daca este cazul).”

In conditiile date nu sunt necesare costuri de ifrastructura sau alte costuri
suplimentare, deci limita minima a superficiei se va stabili astfel incat sa asigure
recuperarea in 49 ani a pretului de vanzare a terenului.

Calculul se va efectua pentru suprafata de 40.000 mp apartinand Mun Braila-
Domeniul privat.

Valoarea de piata a terenului (Isifmp) 3.95 leifm?
Suprafata teren apartinand UAT Braila-Domeniul Privat { mp ) 40,000.00

Superficie-Redeventa ANUALA (lef /mp) 0.08 lei/m®
Superficie-Redeventa ANUALA pf total suprafata 3,229 leifan
0.0067
Superficie-Redeventa LUNARA (lei/mp/luna) leiim*/luna |
Superficie-Redeventa LUNARA pt total suprafata (lel/luna) 269 leifluna
[ curs BNR la 24.07.2025 | leifeuro | 5,0692 |

4. Reconcilierea valorilor. Valoarea estimata propusa, opinia si concluziile
evaluatorului
In analiza rezultatelor, concluziile preliminare trebuie sa respecte urmatoarele
principii:

« valoarea este o predictie

= yajoarea este subiectiva;

« gvaluarea este o comparare;

« orientarea spre piata.

Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare a valorii finale,

fundamentata si semmnificativa sunt: adecvarea, precizia (calitatea) si cantitatea
informatiilor. Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor

unel metode.

Adecvarea:
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
ORASUL INSURATEI
PRIMARIA

Soseaua Brailei nr. 18 telefon 0239 660312 tel/ fax 0239 660480
e-mail: primariainsuratei@yahoo.com

Anexa nr. 3 la ILC.L. nr.l—tO/O’T.{]S.ZOZS

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE DIRECTA

privind concesionarea prin atribuire direct a unui teren intravilan in suprafati de 40.000 mp.,
categoria de folosinti arabil, situat in intravilanul orasului Insuritei, judetul Briila, , conform
H.C.L. nr. 3 din 28.01.2021(privind aprobarea Planului urbanistic General i a Regulamentului local
de urbanism ale unitiitii administrativ — teritoriale oras Insuritei, judetul Briila) si a H.C.L. nr. 10
din 25.02.2021(privind completarea I.C.L. nr.3/28.01.2021 privind aprobarea P.U.G. si R.L.U. ale
U.A.T. oras insuritei, judetul Briila), identificat cadastral in Tarla 162 Parcela 1263/1 Lot 1, inscris
tn Cartea Funciard nr. 93492 Tnsuritei, apartinind domeniului privat al unitatii administrativ —
teritoriale oras nsuritei, judetul Briila conform H.C.L. nr. 53 din 15.07.2010 privind insugirea
inventarului domeniului privat al orasului Insuritei, judetul Briila, ciitre Societatea Nationald
“Casa Romini de Comert Agroalimentar UNIREA” S.A., societate pe actiuni de interes National,
cu capital integral de stat.

1. Informatii generale privind concedentul
a) Denumirea: Unitatea Administrativ — Teritoriald orag Tnsuritei, judetul Briila;
b) Codul de identificare fiscal (C.LF.): 4721220,
¢) Sediul: strada Soseaua Bréilei, nr. 18, oras Tnsurﬁ‘,[eiJ judetul Braila;
d) Datele de contact: tel. 0239660312, fax 0239660480, e-mail primariainsuratei@yahoo.com;

e) Persoana de contact: - Responsabil din punct de vedere al patrimoniului: Caragatd George
- Referent urbanism: Alexandru Emilia

2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare

Procedura de concesionare prin atribuire directé se desfigoard conform ART. 315%) privind
Atribuirea directs “(1) Prin exceptie de la prevederile art. 312 alin. (1), bunurile proprietate publicd
pot fi concesionate prin atribuire directd companiilor nationale, societdfilor nafionale sau
societdfilor aflate in subordinea, sub autoritatea sau in coordonarea entitdjilor prevézute la art. 303
alin. (3) - (3), care au fost infiinjate prin reorganizared regiilor autonome §i care au ca obiect
principal de activitate gestionared, intretinerea, repararea §i dezvoltarea respectivelor bunuri, dar
numai pdnd la finalizarea privatizdrii acestora, precum gi prin hotdrdre a Guvernului pentru
socieidfile cu capital integral sau majoritar de stat care gi-au asumat anterior trecerii bunului in
proprietatea publicd diverse obligafii juridice pentru aceste bunuri, pe perioada existenfei acestor
obligatii, caz in care dispozifiile art. 308 alin. (2) si art. 309 - 312 nu se aplicd.

(2) In cazul previzut la alin. (1) nu este necesard infocmirea studiului de oportunitate.
(3) In cazul atribuirii directe nu se intocmeste caietul de sarcini, iar documentatia de atribuire
trebuie sii cuprindii cel putin elementele enumerate la art. 313 alin. (1) Iit. a), b), f) 5i g).



(4) Concesiopares prevazifd o olin (11 s apraba prin hotdrdre o Guvernidui. a consiliilor
locale, judetene sau o Consilindul General al Municipiidul Bucirestl, dupél cus.

(5) In mdsura in care se constatd cd exploatarea bunului ce face obiectul concesiunii prevazute
la alin. (1) implicd in mod necesar §1 execulared uaor lucrdiri si/sau prestarea unor Servicii,
concesionarul bunului are obligafia de a incheia contracte pe care, in funcie de scopul urmdrit i
de activitifile desfisurate, si le califice conform legislafiel privind concesiunile de lucrdri §i
concesiunile de servicii”’, din 0.U.G. 57/2019 privind Codul administrative, cu prevederie §1
completérile ulterioare.

Ohiectul concesiunii i1 constituie bunuf imobil - teren in suprafatd de 40.000 mp., categoria

de folosinti arabil, situat in intravilanuf orasului Insuratei, judetul Bréila, , conform H.C.L. nr. 3 din
28.01.2021(privind aprobarea Planului urbanistic General sia Regulamentului local de urbanism ale
unititii administrativ — teritoriale orag {nsuritei, judetul Brdila) si a H.CL. nr. 10 din
25.02.2021(privind completarea H.C.L. nr.3/28.01.2021 privind aprobarea P.U.G. si R.L.U. ale
U.A.T. oras insuritei, judeful Bréila), identificat cadastral n Tarla 162 Parcela 1263/1 Lot 1, nscris
in Cartea Punciard nr. 93497 Tnsuratei, apartindnd domeniului privat al unitdtii administrativ —
teritoriale oras Insuritei, judetul Bréifa conform H.C.L. nr. 53 din 15.07.2010 privind insusirea
inventarului domeniului privat al orasului Insuratei, judetul Briila.
Terenul concesionat va fi exploatat de citre Socictatea Nafionald “Casa Romana de Comert
Agroalimentar UNIREA” S.A., socictate pe actiuni de interes National, cu capital integral de stat, in
vederea realizdrii obiectivului cu destinatia “CENTRU LOGISTIC $I DEPOZIT FRIGORIFIC DE
FRUCTE SI LEGUME?”, care va avea capacitatea de stocare, conditionare, ulterior livrare $i in
paralel procesare, pe zona de legume — fructe.

Durata contractului de concesiune se fncheie pe pericada existenfei si funciionalitatii
investitiilor, dar nu mai mult de 49 ani, cu respectarea dispozitiilor prevazute la art. 326 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile g completirile ulterioare, precum si a
obligatiilor previzute In prezentul contract §i intréd in vigoare la data semnérii contractulul.

Redeventa si plata redeventei — valoarea redeventei este de 269te/lund total suprafatd —
3229 lei/an total suprafati conform raportului de evaluare a terenului Inregistrat sub nr.
8064/29.07.2025, tntocmit de IORGA MIHAELA- EVALUATOR MEMBRU TITULAR ANEVAR
si aprobat prin hotérarea consilivlui local al orasului Insuritei, judelul Briiia, la care se adaugd taxa
pe teren, potrivit prevederilor Legil nr. 227/2015 privind Codul fiscal. Redeventa se va indexa anual,
tn functic de rata inflatiei, pe baza datelor comunicate de Directia Regionald de Statistic Bréila gi sc
pliteste la termenele previzute de Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal similar platii impozitului
pe teren.

Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de |a data semodrii contractului de
concesiune si depund, cu titla gratuit, in contul indicat de concedent, o sumé egald cu redeven{a pe
un an. Din aceasti sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalitdfile si alte sume datorate concedentului
de citre concesionar, in baza contractului de concesiune si a legislatiel de drept comun .

Plata redeventei se va efectua la casieria Primiria orasului Insuritei Tn numerar sau fn contul
proprietarului: nr. RO69TREZ15221300205XX XXX, deschis la TREZORERIA fnsuritei.

Pentru neplata in termen a redeventei si a taxei pe teren se datoreazi dobinz §i penalitéti de
intarziere, potrivit legislatici fiscale gi a codului civil.

Neplata redeventei timp de 3 (frei) luni conseculi, conduce la rezilierea de drepl a
contractuiul.

3. Instructiuni privind modul de utilizare a céilor de atac
Eventuale litigii ce se pot ivi intre pérfile contractante se vor solufiona pe cale amiabild, iar

cand acest lucru nu este posibil, rezolvarea lor se va face prin sesizarea instantei judecatoresti
de Ia sedinl Concedentului




Forta majora constatatad prin mijloace specifice exonereaza partea ce 0 1nvoca de obligatiile
asumate prin prezentul contract Partea care invoca forfa majora este obligata sa notifice celeilalte
patti in termen de 5 zile de la aparitia cazului de fortd majord, existenta acestuia prin scrisoare insolitd
de acte doveditoare confirmate de autoritétile abilitate .

4. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
a) Drepturile partilor

Drepturile ceoncesionarului

Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunurile
proprietate privatd ce fac obiectul contractului de concesiune.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului §i a obiectivelor stabilite de pér{i prin contractul de concesiune.

Concesionarul poate subconcensiona bunul ce face obiectul contractului de concesiune,
potrivit art. 31501 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul adminisgtrativ, cu modificérile si
completérile ulterioare.

Drepturile concendentului

Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, verificdnd respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

Concendentul are dreptul sd modifice, in mod unilateral, partea reglementard a contractului
de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

b) Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului

Concesionarului 1i revine obligatia obtinerii avizelor gi a Indeplinirii obligatiilor legale
necesare obtinerii autorizatiei de contsruire §i a inceprii constreutiei In termen de I an de la data
atribuirii terenului, Tn cazuri exceptionale, prin prezentarca documentelor justificative, termenul
poate fi prelugit, cu acordul ambelor pérti.

Concesionarul este obligat s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanen{d a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de cétre
concedent.

Concesionarului i incumbi obligatia de a folosi imobilul-teren in conformitate cu destinatia
acestuia, determinati prin I1.C.L. si prezentul contract de concesiune.

Concesionarul suportd cheltuielile de intretinere ale a bunului ce face obiectul prezentului
contract de concesiune.

Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

Concesionarul este obligat si achite redevenia si taxa pe teren, potrivit Codului Fiscal.

Concesionarul este obligat si respecte condifiile impuse de natura bunurilor proprietate
privati (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd o exploatare,
protectia mediului, protectia muneii, conditij privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.)

La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sd
restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

Concesionarul este obligat s respecte conditiile pentru protectia mediului, PSI ST SSM.

La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat ajungere la termen,excluzind
forta majord si cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatirii, pind la
preluarea acestuia de citre concedent.

S# realizeze lucrarile de constructie cu respectarea prevederilor legale n vigoare, in domeniul
urbanismului §i al amenajérii teritoriale, protectiei mediului, protectiei sociale, accesibilitate, precum
si altor acte normative incidente.



Cuersrile de eonstruize se var considera finalizate numal la data inchelerii procesului-verbal
de receptie la finalizares lucrdstior.

Toate demersurile necesare obtinerii autorizaliei de construire (intocmirea prolectulu,
obtinerea certificatului de urbanism, obfinerea tuturor avizelor necesare emiterii autorizatiei de
construire, intocmire documentatie PUD gi/sau PUZ, etc) se vor efectua de ciire concesionar cu
sprijinul concedentului, in calitate de proprietar al terenulul.

Titularul autorizatiei de construire va fi concesionarul - SN Casa Roména de Comerf
Agroalimentar Unirea S.A., toate diligenfele obiinerii autorizatiei de construire vor fi facute de cétre
concesionar, pe seama U.A.T. orag Insuritei si toate cheltuielile ocazionate de obinerea autorizatici
de construire, claborarea proicctului, executarea lucririlor de constructie, modernizare ca si cele
necesare Intrefinerii Centrului Logistic si Depozitului Frigorific de Fructe si Legume pe toata durata
contractului de concesiune vor fi suportate integral de concesionar.

S# organizeze si si desfigoare in Centrul Logistic si Depozitul Prigorific de Fructe i Legume
activitatea comerciald dupi obtinerea, pe cheltuiala sa, a tuturor avizelor gi autorizafiilor legale side
functionare pentru desfagurarea activitifii;

3 realizeze mecanismul comercial functional care si conducs la valorificarea superioard a
resursefor si productiei agricole locale, prin organizarea de refele proprii de achizijie, procesare
primard $i industriald, precum §i cenire logistice, refele de vanzare in {ard si strdindtate, care s
faciliteze astfel accesul fermierilor locali Ia marii retaileri.

S# asigure crearea de locuri de munci $i angajarea salariatilor din rdndul locuitoriior oragului
Tnsurdtei, in conformitatea cu legislatia muncii,

S# exploateze Centrul si toate celelalte bunuri construite §i necesare desfagurdrii activitdtii cu
buna credintd si si asigure luarea tuturor masurilor P.S.L, in conformitate cu prevederile legale, in
sensul reglementdirii lucrului cu foc deschis, fumatului, Intrefinerii instalatici electrice, instruirii
personalului propriu, asigurdrii mijloacelor initiale de stingere cu pulbete gi/sau spumd chimicd,
depozitdrii gi evacudrii deseurilor combustibile, mentinerii libere a cailor de acces In zona spatiului
detinut, pistrarea raportului normal intre volumul Incperil §i volumul de marfs, cte; '

S# execute pe speze proprii toate interventiile de reparatii la constructii st instalatii 51 sd le
mentind in buni stare de functionare pe toatd durata contractulur;

S& nu execute nici un fel de constructii, modificiri interioare fird autorizatiile cerule de lege;

Prin efectul prezentului contract, orice constructii, imbunatitiri, transformiri s-ar efectua de
ciitre concesionar 1n Centru si n celelate constructil edificate pe cheltuiala acestuia, nu vor rémane
bunuri cistigate terenului la incetarea contractului.

Sarcina fiscald privind taxa pe teren ii revine concesionarului In totalitate, pe toata pericada
derulirii prezentubui contract;

S# orgamizeze activitatea comerciald in Centru §i in celelalte spatil ca un punct de lucru
distinet, separat de restul activitatilor sale.

i cazul in care concesionarul beneficiaza de utilititi prin intermediul concedentului, acesta
va achita pana la data de 15 inclusiv a lunii in care se efectueazi facturarea, contravaloarca
consumului de utilitdi (api rece, energie electricd, cheltuieli de salubrizare i alte cheltuieli
justificate) pentru luna anterioard. Emiterea facturil pentru consumul de utilitdti se va efectua in
primele 5 zile lucritoare ale lunii. Neplata in termen a sumelor datorate cu titlul de contravaloare
utilitati atrage obligarea concesionarului la plata unor penalitdfi in cuantum de 0,01% pe zi de
intarziere.

S& mentind curitenia in Centru si In celelalte spatii, s& nu depoziteze i sé colecteze gunoaie
decdt in spafiile special amenajale si, de asemenea, sa respecte toate normele de salubritate,
dezinsectie, dezinfectie si deratizare In vigoare.

Obligatiile concendentului

S& pund Ja dispozitia concesionarului, pe baza nnui Proces-Verbal de predare-primire terenul
in suprafatd de 40.000 mp, Tarla 162, Parcela 1263/1, identificat cu nr. cadastral 79719, inscris in
CF nr. 79719, liber de orice sarcini, racordat si brangat la toate utilitatile nccesare desfagurarii
activitiifii, respectiv, apd, energie electricd, gaze, canalizare si acces la drumul public, fard
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restrictionin de fonal, precam i tate documentele de detinere a terenubun, obiect al contractiiu de

COneesine.

S& pund la dispozitia concesionarului extras de Carte Funciard, acte de proprietate, studiu
geodezic pentru teren.

Si sprijine pe concesionar In vederea obtinerii futuror avizelor necesare emiterii autorizatie
de construire, intocmire documentatie PUD si/sau PUZ, etc}.

S# constituic o Comisie cu reprezentanti ai U.A.T. oras Insuréiei si al concesionarului pentru
predarea/primirea documentafiei de proprietate a terenului si pentru identificarea terenului la fata
loculu. '

Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

Concedentul nu are dreptul si modifice In mod unilateral contractul de concesiune, in afard
de cazurile previizute expres de lege.

Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricdror fmprejurdri de naturd sa
aduci atingere drepturilor concesionarului.

¢) Incetarea contractului de concesiune

Prezentul contract de concesiune Inceteazd in urmétoarele situafii:

a) la data incetdrii activitatii;

b) in situatia in care concesionarul nu fsi indeplinesste obligatia obtinerii avizelor i a
indeplinirii obligatiilor legale necesare obfinerii autorizatiei de contruire gi a inceperii constreutiei fn
teymen de 1 an de la data atribuirii terenului, contractul nceteazi de drept;

¢) fn situatia in care nu creeazd si nu autorizeazd mecanismul comercial functional care si
conduci la valorificarea superioari a resurselor §i produciei agricole locale, prin organizarea de
retele proprii de achizifie, procesare primard si industriald, precum i centre logistice, retele de
vanzare in fard sau strijnitate;

d) fnainte de expirarea perioadei pentru care s-a contractat, prin acordul partilor;

¢) in caz de fortd majord;

f) prin reziliere, In caz de nefndeplinire culpabild a obligatiilor asumate de oricare dintre parti;

g) in cazul in care concesionarul mu indeplineste Intocmai 51 la timp orjcare dintre obligatiile
de plati, timp de 120 de zile consecutiv, a utilitdtilor ce 1i revin;

h) prin denunfarea unilaterald, ocazie cu carc parfile se obligh sd notifice ncetarca
contractului cu acordarea unui termen de preaviz de 120 de zile;

i) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

i} in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de cétre
concedent, cu notificarea prealabild a concesionarului;

k) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

1) in cazul nerespectérii obligafiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despigubiri in sarcina concedentuiui;

m) la disparitia, dintr-o cauzi de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-} exploata, prin renuntare, frd plata unei despagubiri;

n) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fdrd a aduce atingere cavzelor §i
conditiilor reglementate de lege.

[.a incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar fn derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur — teren in suprafata de 40.000 mp categorie de folosin{d arabil, situat fn intravilanul
orasului Insuritei, Tarla 162 Parcela 1263/1 Lot 1, identificat cadastral cunr. 93492, inscris in Cartea
Funciard nr. 93492 Insurdtet;

b} bunuri proprii.

i1 cazut tn care concedentul fntelege si denunte contractul de concesiune Tnainte de Incetarea
activitdtii, acesta va fi obligat sd repare prejudiciul suferit din aceasta cauza de concesionar,
reprezentdnd contravaloarea investiiilor realizate si profitul nerealizat, exceptie ficind denuntarea
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contraciului de concesiune Tnainte de incetarce activitdii concesionarulul atunct cdnd iniresenl
national sau local o Lmpune.

In cazul denuntérii de cétre concesionar a contractului, acesta va fi obligat si pliteasci toate
cheltuiclile de natura despdgubirilor insotite de documente doveditoare si plata utilitafile fa zi, n
conformitate cu legislatia dreptului comiun si cea fiscald si sa elibereze terenul intr-un termen de 120
de zile.

d} Clauze contractuale referitoare la impartirea respounsabilititilor de mediu

intre concedent si concesionar
Responsabilitifile de mediu cad in sarcina concesionarului.
e) Clauze speciale

Centrul Logistic si de Depozitare, precum si celalalte spatii edificate de concesionar
pot fi instrdinate, inchiriate, subinchiriate si pot face obiectul unor confracte de locatie de
gestiune sau asociere intre concesionar gi terti sau oricaror altor forme contractuale farad
acordul U.A.T. oras Insuratei.

Centrul de colectare si celelalte spatii edificate de concesionar vor fi de la momentul
efectudrii receptiel la terminarea lucrérilor si vor raméne proprietatea concesionarului, acesta
asigurind resursele financiare pentru efectuarea constructiei, a modernizarii si exploalarii.

SEF SERVICIU FINANCIAR
CONTABIL,
LIPAN MARIOARA

INSPECTOR DFE SPECIALITATE
PROIECTE 51 ACHIZITIE PUBLICE
CARAGATA GEORGE

REFERENT
URBANISM
ALEXANDRU EMILIA

CONSILIER JURIDIC,
ROADEVIN NICOLETA-DENISA




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
ORASUL INSURATEIX
CONSILIUL LOCAL
Str. Soseaua Briilei nr. 18, telefon: 0239 660312, fax: 0239 660480
e-mail: primariainsuratei@yahoo.com

o ANEXA NR.4
LA HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL NR. B0 /07.08.2025 _

CONTRACT DE CONCESIUNE
Capitolul . Partile contractante

Unitatea Administrativ-Teritoriala a oragului insuratei (U.A.T.), cu sediul in strada Soseaua
Briilei nr. 18, orasul insuréj[ei, judetul Briila, telefon: 0239660312, fax: 0239660480, cod unic de
inregistrare fiscald 4721220, cont virament ROGITREZ15221300205XX XXX, deschis la Trezoreria
oragului Tnsuriltei, reprezentatd legal prin: doamna Cargote Florentina - Primar, in calitate de
CONCENDENT, pe de o parte,

Si

Societatea Nationalii ,Casa Romfnd de Comer{ Agroalimentar Unirea” S.A. ( denumita in
cele ce urmeazi Casa Unirea), cu sediul in Bucuresti, Str. Petricani nr. 9A, Cladirea de Birouri
Administrativ 2, Patter, Incinta Romsilva, sector 2, cod postal 023841, inregistrata la Registrul Comertului
sub nr. J40/123/2019, avind Cod de Identificare Fiscald RO40379770, email: contact{@casa-unirea.ro,
te], 0769 226 310, reprezentats legal prin si avind domiciliul ales pentru comunicarea tuturor actelor la
sediul reprezentantului conventional SCPA PSBH Popescu, Nicolan & Asociatii, in Bucuresti, st
Remus, nr. 1-3, etaj S, sector 3, persoana insrcinatd cu primirea corespondentei fiinad doamna Beatrice
Tlies in calitate de CONCESIONAR, pe de alté parte.

Ia data stabilitd de partile semnatare, la sediul proprietarului bunului din oragul Insuritei, str.
Soseaua Briilei, nr. 18, pentru punerea in executare in concret a prevederilor Hotirérii Consilinlui Local
al oragului Insurstei nr. LeQ  /07.08.2025, partile antementionate au convenit incheierea prezentului
contract de concesiune.

In temeiul prezentului contract de concesiune a unui bun imobil, proprietate privatd a U.A.T. orag
Tnsuritei, concesionarul dobéndeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunul imobil-
teren ce face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de concedent.

Capitotul 11, Obiectul contractului de concesiune
Art. 1.(1) Obiectul contractului de concesiune il constituie atribuirea directd a bunului imobil —
teren In suprafati de 40.000 mp, categorie de folosinta arabil, situat in intravilanul oragului Insurétei, Tarla

162 Parcela 1263/1 Lot 1, identificat cadastral cu nr. 93492, inscris Tn Cartea Funciard nr. 93492 Insuritei,
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apartinind domeniului privat al unitatii administrativ-teritoriale orag Insurdtei si aflat in administrarca
Consiliului Local al orasului Insuratei, judetul Braila.

(2) Datele de identificare ale terenului sunt prevdzute in anexanr.1 la H.C.L. nr. hO /07.08.2025,
constituind anexé la prezentul contract.

(3) Obicctivul stabilit de concedent consta in obligatia concesionarului de a edifica, cu respectarea
legislatiei In domeniul urbanismului si al amenajirii teritoriului, precum i a altor acte normative incidente
in materie, pe terenul care face obiectul prezentului contractul de concesiune constructil cu destinatie
CENTRU LOGISTIC SI DEPQOZIT FRIGORIFIC DE FRUCTE $1 LEGUME, avénd urmétoarele

caracteristici:

a) depozit frigorific de tip parter,

b) suprafatd de aproximativ 3500 mp;

¢) spatii de conditionare, uscare si congelare rapida;

d) celule refrigerare, reprezentind minimum 50% din suprafat;
e) celule ULO;

f) panouri fotovoltaice 250 kv, plus stocare;

g) tunel coacere legume;

h) celule CO2;

i) soft gestionare depozit;

i) sisteme de céntarire,

(4) In derularea contractului de concesiune, vor fi utilizate urmétoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: imobil-teren In suprafatd de 40.000 mp, categorie de folosinta arabil, situat n
intravilanul orasului Tnsurdtei, Tarla 162 Parcela 1263/1 Lot 1, identificat cadastral cu nr. 93492, inscris
in Cartea Funciard nr. 93492 fnsuritel, apartinind domeniului privat al unitdtii administrativ-teritoriale
orag fnsuritei;

b) bunurile proprii.
(5) Predarea-primirea bunului se face pe bazé de process-verbal, anexa la prezentul contract.

Capitolul 111 Termenul

Art. 2. Contractul de concesiune se incheie pe perioada existentei si functionalitdtii investitiilor,
dar nu mai mult de 49 ani, cu respectarea clauzelor convenite de pirtile contractante, precum si a
dispozitiifor previzute la art. 325-326 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completdrile ulterioare.

Capitolul I'V. Redeventa

Art. 3.(1) Valoarca redeventei este de 0,006 lei/mp/lund, respectiv, 269 lei/luni pentru totalul

suprafetei, la care se adaugd taxa pe teren, potrivit prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal.

(2) Redevenia se va indexa anual, in functic de rata inflatiei, pe baza datelor comunicate de

Directia Regionald de Statisticd Briila si se pléteste la termenele prevazute de Legea nr. 227/2015 privind
Codul fiscal similar platii impozitului pe teren.
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Art.4.(1) Concesionarul are obligatia ca fn termen de 90 de zile de la data semnérii contractului de
concesiune s& depund, cu titlu gratuit, in contul indicat de concedent, o sumd egald cu redeventa pe un an.
(2) Din aceasta sumi sunt refinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului

de catre concesionar, in baza confractului de concesiune i a legislatiei de drept comun .

Capitolul V. Plata redeveniei

Art. 5. (1) Plata redeventei se va efectua astfel:

- casieria unitdtii: Primiria orasului Insurifei - in numerar; ‘

.« contl proprietarului: nr. ROG9TREZ15221300205XXXXX, deschis la TREZORERIA
Insuritei

(2) Pentru neplata in termen a redevenei si a taxel pe teren se datoreazd dobénzi si penalitafi de
intdrziere, potrivit legislatiei fiscale si a codului civil.

(3) Neplata redeventei timp de 3 (trei) luni consecutiv, conduce la rezilierea de drepta contractului.

DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR sunt convenite de pirtile contractante si
reglementate de prevederile art. 325-326 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare.

Capitolul V1. Drepturile pirtilor

Drepturile concesionarului
Art. 6. (1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul §i pe rispunderea sa,
bunurile proprietate privati ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si a obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

(3) Concesionarul poate subconcensiona bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit
art. 31571 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare,

Drepturile concedentului
Art.7.(1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, verificdnd respectarea

obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concendentul are dreptul sé modifice, in mod unilateral, partea reglementard a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul nafional sau local.

Capitolul VII. Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului

Art. 8. (1) Concesionarului 1i revine obligatia obtinerii avizelor si a indeplinirii obligatiitor legale
necesare obtinerii autorizatiei de contsruire §i a inceprii constreutiei in termen de 1 andela data atribuirii
terenului, Tn cazuri exceptionale, prin prezentarea documentelor justificative, termenul poate fi prelugit,
cu acordul ambelor pérti.
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(2) Concesionarul este obligal sd asigure cxploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanen(d a bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(3) Concesionarutui 1i incumbi obligatia de a folosi imobilul-teren in conformitate cu destinatia
acestuia, determinatd prin H.C.L. §i prezentul contract de concesiune.

(4) Concesionarul suporta cheltuielile de intretinere ale a bunului ce face obiectul prezentului
contract de concesiune.

(5) Concesionarul este obligat si exploateze tn mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.
(6) Concesionarul este obligat sd achite redeventa si taxa pe teren, potrivit Codului Fiscal.

(7) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privatd
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguran{d n exploatare, protectia
mediului, protec{ia muncii, condiii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.)

(8) La fncetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sd
restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(9) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile pentru protectia mediului, PSI ST SSM.

(10) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét ajungere la termen,excluzénd
forta majord si cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatdrii, pind la
preluarea acestuia de cétre concedent.

(11) Si realizeze lucrarile de constructie cu respectarea prevederilor legale in vigoare, in domeniul
urbanismului si al amenajérii teritoriale, protectici mediului, protectiei sociale, accesibilitate, precum gi
altor acte normative incidente.

(12) Lucririle de construire se vor considera finalizate numai la data incheierii procesului-verbal
de receptie la finalizarea [ucrériior.

(13) Toate demersurile necesare obtinerii autorizatici de construire (intocmirea proiectului,
obtinerea certificatului de urbanism, obtinerea tuturor avizelor necesare emiterii autorizatiei de construire,
intocmire documentatie PUD si/fsau PUZ, etc) se vor efectua de cétre concesionar cu sprijinul
concedentului, in calitate de proprietar al terenului.

_ (14) Titularul autorizatiel de construire va fi concesionarul - SN Casa Roménd de Comert

Agroalimentar Unirea S.A., toate diligentele obtinerit autorizatiei de construire vor fi ficute de chtre
concesionar, pe scama U.A.T. orag Insurdtei si toate cheltuielile ocazionate de obtinerea autorizaiei de
construire, elaborarea proiectului, executarea lucririlor de constructie, modernizare ca si cele necesare
intretinerii Centrului Logistic si Depozitului Frigorific de Fructe si Legume pe toatd durata contractului
de concesiune vor fi suportate integral de concesionar.

(15) S& organizeze i si desfagoare in Centrul Logistic si Depozitul Frigorific de Fructe i Legume
activitatea cometciald dupd obfinerea, pe cheltuiala sa, a tuturor avizelor si autorizatiilor legale si de
functionare pentru desfigurarea activitatii;

(16) Si realizeze mecanismul comercial functional care si conducd la valorificarea superioard a
resurselor si productiei agricole locale, prin organizarea de refele proprii de achizifie, procesare primard
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si industriald, precum si centre logistice, retele de vanzare in {ard gi striintate, care sd faciliteze astfel
accesul fermierilor locali la marii retaileri.

(17) Saasigure crearea de locuri de muncd si angajarea salariatilor din réndul locuitorilor oragului
Insuritei, in conformitatea cu legislatia muncii.

(18) Sa cxploateze Centrul si toate celelalte bunuri construite si necesare desfagurérii activitafii cu

buni credinti si si asigure luarea tuturor masurilor P.S.I,, in conformitate cu prevederile legale, in sensul

reglementérii ]ucmlu; cu foc deschis, fumatului, mile;mem instalatiei electrice, instruirii pelsonaiulul

propriu, asiguririi mijloacelor initiale de stingere cu pulbere si/sau spumd chimicd, depozitdrii si gvacudrii

deseurilor combustibile, mentinerii libere a cdilor de acces fn zona spafiutui detinut, péastrarea raportului
normal intre volumul incéperii si volumul de matf, etc;

(19) S execute pe speze proprii toate interventiile de reparatii la constructii i instalaii gi sé le
mentini in bund stare de functionare pe toatd durata contractului;

(20) S# nu execute nict un fel de constructii, modificéri interioare fara autoriza’giiie cerute de lege;

(21) Prin efectul prezentului contract, orice constructii, imbunititiri, transforméri s-ar efectua de
citre concesionar in Centru si in celelate constructii edificate pe cheltuiala acestuia, nu vor riméne bunuri
cAgtigate terenului la Tncetarea contractului

(22) Sarcina fiscald privind taxa pe teren ii revine concesionarului in totalitate, pe toatd perioada
deruldrii prezentului contract;

(23) $4 organizeze activitatea comerciald In Centru si in celelalte spatii ca un punct de lucru
distinct, separat de restul activititilor sale.

(24) Tn cazul n care concesionarul beneficiazi de utilitati prin intermediul concedentului, acesta
va achita pan la data de 15 inclusiv a lunii in care se efectueazi facturarea, contravaloarea consumului
de utilitdti (api rece, energie electricd, cheltuieli de salubrizare si alte cheftuieli justificate) pentru luna
anterioard. Emiterea facturii pentra consumul de utilitéfi se va efectua in primele 5 zile lucritoare ale lunii.
Neplata in termen a sumelor datorate cu titlul de contravaloare utilitéfi atrage obligarea concesionaruiui
fa plata unor penalitéii in cuantum de 0,01% pe zi de intirziere.

(25) S& mentini curdtenia n Centru si in celelalte spatii, s nu depoziteze si sd colecteze gunoaie
decat in spatiile special amenajate si, de asemenca, si respecte toate normele de salubutate dezinsectie,
dezinfectie si deratizare In vigoare.

Obligatiile concedentului
Art. 9. (1) Si puni la dispozitia concesionarului, pe baza unui Proces-Verbal de predar e~pumue
terenul in suprafatd de 40.000 mp, Tarla 162, Parcela 1263/1, identificat cu nr. cadastra] 79719, Inscris in
CF nr. 79719, liber de orice sarcini, racordat si bransat la toate utilitatile necesare desfagurdrii activitatii,
respectiv, api, energie electricd, gaze, canalizare si acces la dramul public, fara restrictiondri de tonaj,
precum si toate documentele de detinere a terenului, obiect al contr actului de concesiune.

(2) S& pund la dispozitia concesionarului extras de Carte Funciard, acte de proprietate, studiu
geodezic pentru teren.

(3) Si sprijine pe concesionar in vederea obtinerii tuturor avizelor necesare emiterii autorizatiei
de construire, intocmire documentatie PUD si/sau PUZ, etc).
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(4) S& constituie o Comisie cu reprezentanti ai U.A.T. orag Insurdtei si ai concesionarului pentru

predarea/primirea documentaiei de proprietate a terenufui si pentru identificarea terenului la fata locului.

(5) Concedentul este obligat s nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezuitate din

prezentul contract de concesiune.

(6) Concedentul nu are dreptul 3 modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de

cazurile previzute expres de lege.

(7) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia ericdror tmprejurdri de naturd si

aduci atingere drepturilor concesionarulu.

d)
¢)
1y
g)
h)
i)
i)
)
)

)

n)

Capitolul VIIL incetarea contractului de concesiune

Art. 10. (1) Prezentul contract de concesiune inceteazé in urmitoarele situa(ii:

la data Incetirii activitatii;

in situatia in care concesionarul nu isi tndeplinesste obligatia obtinerii avizelor si a indeplinirii
obligatiilor legale necesare obtinerii autorizatiei de contruire si a inceperii constrcultei in termen
de 1 an de la data atribuirii terenului, contractul inceteazd de drept;

in situatia in care nu creeazi si nu autorizeazd mecanismul comercial functional care si conduci
la valorificarea superioari a resusselor si productiei agricole locale, prin organizarea de refele
proprii de achizitie, procesare primari si industriald, precum si centre logistice, refele de vanzare
in tard sau striinatate;

inainte de expirarea perioadei pentru care s-a contractat, prin acordul par(ilor;

in caz de fortd majord;

prin reziliere, in caz de nefndeplinire culpabild a obligatiilor asumate de oricare dintre pérfi;

n cazul in care concesionarul nu indeplineste intocmai s la timp oricare dintre obligatiile de platd,
timp de 120 de zile consecutiv, a utilititilor ce i revin;

prin denuntarea unilaterals, ocazie cu care pirtile se obligd si notifice Incetarea contractului cu
acordarea unui fermen de preaviz de 120 de zile;

la expirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune;

tn cazul in care interesul natiopal sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu notificarea prealabild a concesionarului;

in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de cltre
concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;

in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de cdtre
concesionar, cu plata unei despigubiri In sarcina concedentului;

la disparitia, dintr-o cauzi de forti majord, a bunului concesionat sau n cazul imposibilitatii
obiective a concesionatului de a-1 exploata, prin renuntare, fiira plata unei despagubiri,

alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fira a aduce atingere cauzelor si condiiilor
reglementate de lege.

(2) La incetarca, din orice cauzi, a contractului de concesivne bunurile ce au fost utilizate de

concesionar In derularea concesiunii vor {1 repartizate dupéd cum urmeaza:

a) bunuri de retur — teren in suprafata de 40.000 mp categorie de folosind arabil, situat In intravilanul
_orasului fnsurdtei, Tarla 162 Parcela 1263/1 Lot 1, identificat cadastral cu ar. 93492, Inscris In Cartea
Funciard nr. 93492 Insuritei;

b) bunuri proprii.




Art. 11. In cazul in care concedentul intelege si denunte contractul de concesiune inainte de
ncetarea activitiitii, acesta va fi obligat sd repare prejudiciul suferit din aceastd cauzd de concestonar,
reprezentdnd contravaloarea investitiilor realizate si profitul nerealizat, exceptie ficind denuntarea
contractului de concesiune Tnainte de Incetarea activititii concesionaruiui atunci cdnd infreseul national
sau local o 1mpune,

Art. 12, In cazul denuntérii de citre concesionar a contractului, acesta va fi obligat si pliteascd
toate cheltuielile de natura despiigubirilor insotite de documente doveditoare gi plata utilitafile la zi, in
conformitate cu legislatia dreptului comun si cea fiscald si si elibereze terenul intr-un termen de 120 de
zile.

Capitolul IX. Clauze contractuale referitoare la Tmparfirea responsabilitifilor de mediu
intre concedent si concesionar

Proprietar si concesionar
Art, 13, Responsabilititile de mediu cad In sarcina concesionarului.

Capitolul X. Rispunderea contractuala

Art. 14. Nerespectarea de cifre pértile contractante a obligatiilor cuprinse 1n prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a pér{ii In culpa.

Capitolul XI. Litigii. Forta majora.

Art. 15. Bventuale litigii ce se pot ivi Intre pértile contractante se vor solujiona pe cale amiabild,
iar cdnd acest lucru nu este posibil, rezolvarea lor se va face prin sesizarea instantei judecatoresti
de la sediul Concedentului.

Art. 16. Forta majori constatali prin mijloace specifice exonecreazi partea ce o invocd de
obligatiile asumate prin prezentul contract.
Partea care invocd forta majori este obligatd si notifice celeilalte pér{i in termen de 5 zile de la aparitia
cazului de fortd major#, existen{a acestuia prin scrisoare insotitd de acte doveditoare confirmate de
autoritatile abilitate .

Capitolul X11. Clauze speciale

Art. 17. Cenirul Logistic si de Depozitare, precum si celalalte spatii edificate de concesionar pot
fi instrainate, inchiriate, subinchiriate si pot face obiectul unor contracte de locatie de gestiune sau asociere
intre concesionar si terti sau oricaror altor forme contractuale fird acordul U.A.T. oras Insuritel.

Art. 18. Centrul de colectare si celelalte spatii edificate de concesionar vor fi de Ja momentul
efectusirii receptiei la terminarea lucriirilor si vor riméane proprietatea concesionarului, acesta asigurénd
resursele financiare pentru efectuarea constructiei, a moderniziri si exploatarii.




Capitolul XIII. Administrarea

Art. 19.(1) Pe toatd durata contractului, concesionarul va fi unic administrator al activititii proprii
Centrului si a celorlalte spatii.
(2) Pe toatd durata contractului, concesionarul poate subconcesiona terenul in conditiile
art. 31571 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Capitolul XIV. Clauze finale

Axt. 20. Drepturile si obligatiile partilor stabilite prin prezentul contract se vor putea completa si
modifica prin incheierea de acte aditionale.

Capitolul XV. Definitii

Art. 21.(1) Prin forfd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fardl relaic cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile
sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibili.

(2) Prin caz fortuit se infelege acele Tmprejuriri care au intervenit si au condus la preducerea
prejudiciului si care nu implicd vinovétia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

Art. 22. Fac parte integrant# din prezentul contract, anexele nr. A~ | lj .

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare.

CONCENDENT, CONCESIONAR,
U.A.T. oras Insuritei SN Casa Romani de Comert Agroalimentar Unirea SA
Prin reprezentant, Prin director general,
Primar,
CARSOTE FLORENTINA

sef Serviciu financiar-contabil,
Lipan Marioara

Consilier juridic,
Roadevin Nicoleta-Denisa




