Municipiul lasi
Consiliul Local

w ~

HOTARARE

privind aprobarea Planului urbanistic zonal lasi, strada Prof. Eduard Caudella nr.
30, identificare cadastrala 152963, elaborat in vederea introducerii terenului in
intravilan pentru construire locuinta individuala si imprejmuire, persoana fizica

Consiliul Local al Municipiului lasi, intrunit in sedinta ordinara din data de 31.07.2026, la
convocarea Primarului din data de 24.07.2026, conform Dispozitiei nr. 659/24.07.2026, completata
prin Dispozitia nr. 665/28.07.2026 si prin Dispozitia nr. 672/29.07.2026;

Avand in vedere Proiectul de hotarare inregistrat sub nr. 99403/22.07.2026 initiat de Primarul
Municipiului lasi si avizat de legalitate de catre Secretarul General al Municipiului lasi;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 98869/21.07.2026 al Primarului Municipiului lasi;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 98867/21.07.2026 intocmit de catre Directia
Arhitectura si Urbanism;

Avand in vedere avizul favorabil inregistrat sub nr. 334/30.07.2026 intocmit de Comisia
Juridica si de Disciplina a Consiliului Local al Municipiului lagi;

Avand in vedere avizul favorabil inregistrat sub nr. 75/30.07.2026 intocmit de Comisia pentru
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Consiliului Local al Municipiului lasi;

Avand in vedere Anuntul privind dezbaterea publica inregistrat sub nr. 116006/15.09.2025;

Avand in vedere Raportul de informare si consultare a publicului nr. 129554/ 10.10.2025
reafisat cu nr. 69732/ 21.05.2026;

Avand in vedere Anuntul privind aducerea la cunostinta publica a proiectului de hotarare nr.
69849 / 21.05.2026;
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Avand in vedere certificatul de urbanism nr. 2926 din 05.12.2024 eliberat de Primaria
Municipiului lasi;

Avéand in vedere solicitarile nr. 102973/18.08.2025, 22163/19.02.2026 depuse de persoana
fizica;

Avand in vedere studiile intocmite: aviz geotehnic preliminar, ridicare topografica vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, studiu pedologic si de bonitare;

Avand in vedere avizul de oportunitate nr. 126/20.11.2024;

Avand in vedere avizul Arhitectului Sef nr. 628/16.03.2026;

Avand in vedere avizele si acordurile obtinute de la institutile abilitate: 33216/2025 si
8367/2026 emis de Apavital, 6095738487/2025, 215304301/2026 emise de Delgazgrid, 1354/2025
emis de Agentia pentru Protectia Mediului lasi, 86586/2025 emis de Comisia Municipala de
Circulatie, 612598/2025 emis de Biroul Rutier, 3341782/2025 si 3341781/2025 emise de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta lasi, AA1107/A2Mediu811/2025 emis de Directia de
Sanatate Publica lasi, DT18256/2025 emis de Ministerul Apararii Nationale, 48444/2021 si
5193/2025 emise de Serviciul GIS Cadastru, 396/U/2025 emis de Directia Judeteana pentru
Cultura lasi, 6101/2025 emis de Complexul Muzeal Moldova lasi, 158616/2025 emis de Serviciul
Roman de Informatii, 139561/2025 emis de Ministerul Afacerilor Interne, 11/2026 emis de Consiliul
Judetean lasi, 126364/2025 emis de Comisia pentru urmarirea stabilitatii versantilor alunecatori,
1175/2025 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, 17172/2025 emis de Serviciul de
Telecomunicatii Speciale, 79/2025 Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare lasi;

Avand in vedere dispozitile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.
839/2009 cuprinzand Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991;

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
reactualizata;

Avand in vedere Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr.
176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul- cadru al
Planului Urbanistic Zonal;

Avand in vedere dispozitiile Hotararii de Guvern nr. 525/1996 privind Regulamentul General
de Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare

a teritoriului si de urbanism;
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Avand in vedere procedura prevazuta in Hotararea Consiliului Local nr. 51/28.02.2013 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

Avand in vedere dispozitiile Legii privind normele de tehnica legislativd nr. 24/2000 cu
modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. 129 si art. 196 alin. (1) lit. a, din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019, privind Codul Administrativ;

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 25 din 14.01.2021, privind aprobarea modelului
orientativ al statutului unitatii administrativ — teritoriale, precum si a modelului orientativ al
regulamentului de organizare si functionare a consiliului local;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul Administrativ,

cu modifcarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 (1) Se aproba Planul urbanistic zonal lasi, strada Prof. Eduard Caudella nr. 30,
identificare cadastrala 152963, elaborat in vederea introducerii terenului in intravilan pentru
construire locuinta individuala si imprejmuire, persoana fizica.

(2) Suprafata terenului reglementat prin PUZ este de 1406,00mp.

(3) INDICATORI URBANISTICI:

* H max = la streasina/atic de 9.00 m masurata in punctul cel mai nalt al terenului natural in
zona construita, numarul de niveluri propuse D+P+1E;

+ POT max = 30%;

+ CUT max = 0.9 mp.ADC/mp.teren;

+ Spatii verzi minim = 30%.

(4) Plansa de reglementari urbanistice, planul de actiune si regulamentul local de urbanism
sunt anexa si fac parte integranta din prezenta hotarare.

(5) La faza D.T.A.C. se va solicita prin certificatul de urbanism si avizele de la: Ministerul
Apararii Nationale, Directia Judeteana pentru Cultura lasi, Filiala Teritoriala de |Imbunatatiri
Funciare lasi, conform conditiilor impuse de aceste institutii prin avize la faza PUZ.

(6) Emiterea autorizatiei de construire este conditionata de respectarea prevederilor art. 25,
alin. (1) din Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
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urbanism care dispune: ,Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dacd exista
posibilitéti de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
()3

(7) Lafaza DTAC se va avea in vedere ca apele pluviale/meteorice sa fie evacuate in rigole,
trecute prin separator de hidrocarburi si namoluri, colectate intr-un rezervor subteran, utilizate
ulterior pentru intretinerea spatiilor verzi de pe amplasament.

Art.2 Valabilitatea prezentei documentatii de urbanism este de 7 ani de la data aprobrii.

Art.3 Extinderile, modernizarile si devierele retelelor tehnico-edilitare necesare functionarii
investitiei de baza, acolo unde este cazul, se vor executa anterior inceperii lucrarilor autorizate
pentru construire, pe cheltuiala beneficiarului.

Art.4 Copie dupa prezenta hotarare va fi comunicata catre: Institutia Prefectului Judetului
lasi; Primarul Municipiului lasi, Directia Arhitectura si Urbanism, Serviciul GIS Cadastru; Consiliul
Judetean lasi, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi; Initiator.

Art.5 Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotarari va fi asigurata intotdeauna cu
respectarea cadrului legal incident de cétre Directia Arhitectura si Urbanism.

Art.6 Aducerea la cunostinta publica a prezentei hotarari va fi asigurata de catre Centrul de

Informatii pentru Cetateni.

PRESEDINTE DE SEDINTA, @ \ Contrasemneaza pentru legalitate,
Consilier lgcal, : Secretar General,
Costel-Marian\Dalban Denisa-Liliana lonagcu

Nr. 298 din 31 iulie 2026

\
consil.ir;tie:::call l
Prezenti 24
Pentru 24
Impotriva 0
Abtineri 0
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VOLUMUL 2 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM Z?/w/ 0},020,2
CAP. I. DISPOZITII GENERALE ‘ __,__*~-_J
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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM ‘g 1 _
e J

Regulamentul 1local de urbanism aferent PUZ reprezinta o \piesa dﬁzdbéza 12
aplicarea PUZ, el intdrand si detaliind reglementarile din PUZ. Prescr1pt111efcppr1ns
in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ. I MyNsC L

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Prezentul regulament a fost elaborat in baza Legii nr. 50/1991, cu completarile
si modificdrile ulterioare privind "Autorizarea executdrii constructiilor s$i unele
masuri pentru realizarea locuintelor", a Legii 356/2001, a Ghidului de elaborare PUZ
010/2000, a Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin HCL nr. 146/2011 a Ghidului
de aplicare al RLU, aprobat prin ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, a GM ©07/2000.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL, se refera exclusiv la
terenul situat in extravilanul mun. Iasi, jud. Iasi, ce se constituie ca PUZ - * PUZ -
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA SI IMPREJMUIRE “
- beneficiar: | si se aplicd unitatii teritoriale de referinta delimitate pe
planul de reglementari ce face parte integranta din prezentul regulament si care are
urmatoarele limite si vecini:

La nord:
* proprietate privata Nr. Cad. 18208/26/1;
= cale de acces Nr. Cad. 18208/22/1-18208/21/2;
= proprietate privata Nr. Cad. 136593;
= cale de acces Str. Prof. Eduard Caudella;
La est:
* proprietate privata Nr. Cad. 7691/1/1;
= proprietate privata Nr. Cad. 7691/1/2;
* cale de acces servitute
* proprietate privata Nr. Cad. 1/9(7205/2/1/1/9),
* cale de acces Prof. Eduard Caudella
La sud:
* cale de acces Prof. Eduard Caudella
* proprietate privata Nr. Cad. 1/2(7213/1/2/2);
La vest:
* proprietate privata Nr. Cad. 139148;




A‘CX;LAH OTARAREA NR.

ONO N AHa-01.208.

CAP. II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitati, cu respectarea
conditiilor impuse de lege.

Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa
U@3 - PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletad cromatica, etc. - depreciaza valoarea
peisajului, este interzisa.

REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI
1 . Colectarea si indepdrtarea reziduurilor si protectia sanitard a solului:

Indepartarea apelor uzate - menajere se va face prin retea de canalizare a
apelor uzate. Este interzisd raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini,
strazi, locuri riverane, etc.). Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de
protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

In situatia in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta,
se vor adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor, cu luarea
masurilor de protejare a mediului,

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si
mentinute in buna stare, amplasate in conditii salubre, special amenajate. Administratia
publica locald va asigura precolectarea si evacuarea reziduurilor stradale.

2. Aprovizionarea cu apa potabild a localitdtilor

Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:

Surse subterane - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat -
Apa potabila.

Surse de suprafata - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat
- Apa potabila - categoria I de folosinta si numai dupd tratare - apa potabila.

Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila si
retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:

Zonelor de protectie sanitara cu regim sever.
Zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare.

Asigurarea unor cantitati minime de apa potabilad pent
gospodaresti si publice:

a satlsface nevoile

- 501/ om/ zi - instalatii locale

- 108 1 / om / zi - instalatii centrale y
oy
ik }otabllé

In caz de calamitate trebuie /

corespunzator unui consum de 12 ore.
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intretinerea si bund functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa
(izvoare, fantani) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si
amenajarea igienica a instalatiilor conform normatlve;er‘\ﬁl ndardelor aflate 1in
vigoare.

SALUBRITATE - GENERALITATI \

Atat in scopul protectiei mediului natural si adﬁﬁbp S 9 scopul apararii
interesului  public se pune tot mai accentuat probl i ii serviciului de
salubritate.

Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor gospodaresti sau
de suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de containere si recipiente,
cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona, subzona,
sau gospodarie individuala prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material
plastic.

Se vor evita de asemenea, depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in
zonele rezidentiale, zonele verzi plantate, protejate, in albiile apelor, etc. In caz
contrar se vor lua mdsurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform
legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmadri corelarea orelor de depozitare
cu orele de colectare prin utilaje specializate. De asemenea, activitatile de
salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa
degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmdritd indeaproape, aducandu-i-se
imbunatatiri prin adoptarea solutiilor rezultate in urmd studiilor recente sau-—2
experienta tarilor avansate.

5. REGULI CU PRIVIRE LA  SIGURANT/
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Asigurarea echiparii tehnico - edilitare se va

din R.G.U.
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la

riscuri naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora
este interzisa conform articolului 16 din R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform
articolului 14 din R.G.U.

Autorizarea executadrii constructiilor se va face cu conditia respectarii

indicilor maximi admisi ai P.0.T. si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si
precizati in Certificatul de Urbanism (a se vedea art. 15 si Anexa nr. 2 din R.L.U.).

#€e conform articolului 13

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatad de punctele cardinal conform anexei nr.4 din R.G.U.
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Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:

- Constructii si instalattii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

- Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiile lor complementare: magazine, restaurante, etc.);

- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructure ori alte instalatii ori constructii de acest gen. ——

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului pub11c EQS‘EAtéigga

ampriza, fasiile de sigurantd si fasiile de protectie. M' ji;,, - :i;\\
T e
s 0 3 = Rl A, 1
¢ Amplasarea constructiilor fatd de aliniament kw?; (;w’ J= |
L ! | )

b
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respeEfigi ADegim Iu1wl/

de aliniere prevazut in documentatiile de urbanism si stabilita prin Cecﬁg}icamu!‘dED

urbanism, conform art. 5 din R.L.U. e o &;,

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului public si
cele apartinind domeniului privat (linia gardului, a lotului etc.).

Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale
cladirilor.

Fata de aliniamentul frontal constructiile pot fi amplasate sau aliniate in
urmatoarele situatii:

Pe aliniament, cu conditia ca inaltimea cladirilor sa nu depaseasca distanta fata
de orice punct a aliniamentului de pe frontul opus. In cazul in care inadltimea este mai
mare decat distanta dintre aliniamente situatie probabila in cazul fundaturilor cu un
singur fir carosabil, cladirea se va retrage cu diferenta dintre inaltime si distanta
dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 3.00 m.

Retras de lLa aliniament

Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in
functie de situatia vecinatatilor si a caracterului general al strazii. Se recomanda in
cazul zonelor protejate ca prin certificatul de urbanism sa se solicite explicitarea
modului de 1inscriere a fatadei in frontul construit existent, prin prezentarea
desfasurarii care sa cuprinda cel putin trei constructii stanga - dreapta.

e Distante minime obligatorii fatd de Llimitele Llaterale si fata de
Limitd posterioard a parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului
Civil:

-2,00 m - daca sunt ferestre;

-0,60 m - daca nu sunt ferestre,

precum s$i dacd sunt asigurate distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri ( vezi art. 24 din
R.G.U. )

- cladirea dispusa izolat se va retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu

minim jumatate din inaltimea 1la cornisd, dar nu mai putin de 3.900 m;
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- retragerea fatad de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din
inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 5.88 m;
Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si

economice.

¢ Amplasarea constructiilor pe aceeasi parceld. Distante minime
obligatorii

Distantele intre cladirile nealaturate pe aceeasi parceld trebuie sa fie
suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul
mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de
iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism.

Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din 1nalt1mea,’la\vtobn*§;
cladirii celei mai inalte (H/2) dar nu mai putin de 3.8 m.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice
numai daca:

- existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute,'conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor (vezi art. 25 din R.G.U.)

- se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei
(vezi art. 26 din R.G.U. )

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fatd de drumurile publice
se va face conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu:
Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localltatl si
teritoriul de influenta - C242 / 1993. Organizarea circulatiei se va =
conformitate cu propunerile din documentatiile urbanistice P.U.G. si P.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITAR/

Lucrarile de 1imbunatatire, extindere sau marire \de 28%bs
edilitare se vor realiza de catre investitor, beneficiar sdu de;inatorii de wutilitati

partial sau in intregime, dupa caz.
Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a
orasului sau a judetului, dacad legea nu dispune altfel.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Se va mentine actuala parcela.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat si
permitd amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante,
etc.) si cu respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

Aceste conditii se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si
celor neregulate.

2289AMD 24/38
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16. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPAT

IMPREJURIMI \ & _1 Sua Al
VLl W
Spatiile verzi si plantate: \nggﬁuf“sbik//
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea méﬁttnerll sau
crearii de spatii verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea
constructiei.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica si se asigure:

Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de
protectie si amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 30 % din suprafata de
aliniament si cladiri.

Imprejmuirile:

In cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomandd ca imprejmuirea catre
spatiul public sa fie realizatad cu partea inferioard plina, de 3@ cm iar cea superioara
transparenta, de 1.58 cm, cu posibilitatea dublarii acesteia spre interior cu gard viu.

Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 1.80 - 2.0 m din
materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.
Pe o adancime egala cu retragerea constructiei de la aliniamentul frontal, imprejmuirea
dintre proprietati va avea aceeasi structurd $i tratare plasticd precum cea dinspre

spatiul public.

Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.).

Se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa facd obiectul
proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse
aprobarilor legale,

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte clidiri sau pe limitd de
proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

11. Reguli cu privire la amplasarea fata de obiectivele cu

destinatie speciala
Amplasamentul nu se afla in vecinatatea imediatd a unor obiective cu destinatie
speciala, precum institutii de aparare, unitati militare, obiective de interes national,
situri industriale periculoase, infrastructurda critica sau zone cu regim special de

protectie.

Nu se incalca zone de protectie sanitarad, de sigurantd sau de protectie a
patrimoniului construit sau natural. Constructia propusa respectd reglementarile in
vigoare privind distantele minime fatd de asemenea obiective, conform legislatiei si
avizelor solicitate prin certificatul de urbanism.

Nu se identifica interdictii sau restrictii suplimentare de construire datorate
prezentei unor astfel de obiective in zona.

prafata de 1.406,00 mp.
~ este propus a fi incadrat in
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Unitatea Teritoriald de Referinta: UTR_1 - na de locuin individuale si
functiuni complementare

Reglementarile zonei se pot studia si in plansa aferentd Regulamentului Urbanistic.
Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.

CAP. IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE SECTIUNEA —
AMEXALAH&T&RAREANR.

I - UTILIZARE FUNCTIONALA ,!68’;&(4%4452Za£__

ART. 1 =~ UTILIZARI ADMISE

1.1. In zona PUZ - ului se permit urmatoarele functiuni:

- locuinte individuale izolate, functiuni complementare, anexa,
pietonale, parcaje auto, foisor - umbrar cu arhitecturd adecvata pentr
constructia propusa;

ART. 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII L~

- se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale
si / sau a altor functiuni admise prin prezentul PUZ, fara a se afecta coerenta
volumetrica si stilistica a fondului construit existent,
- se admit spatii de prestari servicii (birou) care nu afecteaza fun 1 e loduire,
in limita a 200 mp/ADC;

ART. 3 - INTERDICTII DE UTILIZARE |

Sunt interzise: -
- alte functiuni ce nu sunt mentionate in acgst : 1v1tat1 productive poluante,
cu risc tehnologic sau incomode prin traficul g rat prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
- constructii provizorii de orice natura, depozitare en gros, depozitarea pentru
vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice, activitati care
utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART. 4 -~ CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform prevederilor PUZ, parcela se considerd construibild daca este
accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal care poate fi accidental carosabil
cu latimea minimd de 3.0@ m parcelei pentru accesul vehiculelor de interventie si ale
altor servicii.
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4.1. Terenul studiat este format din o singura \parcela !déntlflcat prin numarul
cadastral NC 152963 avand o suprafata de 1.406,00 mp; ‘={*(gr~ 0

4.2. Parcela este accesibild din strada Prof. Eduard Caudella prOpus spre modernizare cu

o latime de 7.00 m si trotuar de 1.5 m;
4.3. Parcela are forma de poligon neregulat;
4.4, Parcela este accesibila dintr-un drum public direct.

AGEXYLAROTARAREANR.

w/aro;m

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa conform aliniamentelor stabilite in plansa de
regulament.

5.1. Regimul de aliniere al constructiilor este prezentat in plansa de reglementari cu
linie mov intreruptd si are urmatoarele distate:

Regimul de aliniere principal este la o distant3 8,50 m fat3d de axul drumului str.

Prof. Eduard Caudella.

Regimul de aliniere principal fatd de limita imprejmuiri proprietdtii este la o
distanta de 5.00m.
5.2. Cladirile pot avea “iesinduri” ( console, bowindo-uri, etc. ) sau retrageri locale
in functie de studiul volumelor construite in limita suprafetei edificabile, propuse in
plansa Reglementari Urbanistice.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEOR

6.1. Cladirile vor fi realizate cuplat in cazul situatiilor expres reglementate astfel
prin partea desenatd a proiectului, cu o retragere fata de limita opusa de minim
jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 3.60 m

6.2. Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
minim jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 3.0 m;

6.3. Retragerea fata de limita posteriocara a parcelei va fi egalda c ¥?étate din
inaltime dar nu mai putin de 5,0 m;

6.4. In toate cazurile se va tine seama de conditiile de prctle»l\?’a(;»a\\ke%rﬁﬁdiu -
alte norme tehnice specifice. '

ART. 7 - CIRCULATII SI ACCESE

legatua spre strada Prof. Eduard Caudella.
7.2. Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va putea face cu usurinta la zona
studiata, prin intermediul soselei Barnova, cu legatua spre strada Prof. Eduard Caudella
propusa spre largire pana la 7.00 m latime, cu trotuar de aproximativ 1.5 m, respectiv
cai de acces pe proprietate pentru locurile de parcare propuse.

7.3. Se va solicita de catre administratia publica locald, in cadrul documentatiilor de

eliberare a autorizatiei de construire planul de sistematizare verticala a 1intregii
zone, urmarindu-se in mod special asigurarea unor indltimi de trepte exterioare de maxim
15 cm, asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platforme, si canalizarea
acestora, interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcele invecinate.
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ART. 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELEOR

8.1. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelei, sau in spatiile de
parcare comune special amenajate. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.
Lotul studiat are minim 1 loc de parcare, plus 1 loc pentru vizitatori.

8.2. Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalatii
cat si in timpul functionarii cladiri se va face in afara drumurilor publice.

8.3, Nu se vor autoriza decdt acele constructii care vor avea asigurate 2 locuri de
parcare in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi
este interzisa.

ART. 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

9.1. Inaltimea maximd admisibild va putea varia in conformitate cu volumetria zonei si
nu va depasi +9.80m ( D+P+1E) la streasind/atic, misuratd in punctul cel mai ina
terenului natural in zona construitd. In culoarele rezervate retelelor eleefhﬁqp&

inaltimea se subordoneazd normelor specifice. /£ Q
s

ART. 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

10.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea fu
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii contemporane si va fi
cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei. UL %2
16.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecindtatile imediate.

10.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala.

10.4. sSe interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii
de materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

16.5. Se interzic elementele decorative din lemn inspirate din arhitectura populara,
aplice din ipsos cu figure animale, florale, placaje ceramicd, stalpisori sculptati in
marmura sau alte materiale, tinichigerii ornamentale, etc.

10.6. Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje
si arhitecturd cu cladirea principala.

10.7. Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea garajelor si anexelor.

10.8. Paleta cromatica a finisajelor va fi unitard, cu maximum doud nuante pentru
elevatii, si o nuantd pentru tamplarie. Nuantele vor fi deschise: alb, bej, gri, grej

10.9. Se va avea invedere realizarea confortul termic prin micsorarea pierderilor de
caldura in terior exterior, folosind material izolatoare decalitate si cantitate

corespunzatoare.

16.18. Pentru mansardari, se va avea in vedere izolarea termicd corespunzatoare si
luarea masurilor de prevenire a incendiilor prin tratarea lemndriei sarpantei si a
eventualilor pereti despartitori.

10.11. Invelitoarea in sarpanta va fi in nuante caramizii, gri, negr in t4bla sau
tigla.

R IAG
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ART. 11 - CONDITII DE E

11.1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta
solutii pentru a suplini lipsa unor retele.

11.2. Se va acorda atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, sau electrice aeriene.

11.3. Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,

inaccesibile publicului larg si numai in nise.
11.4. Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de teren

neconstruit prin rigole spre canalizare.

11.5. Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
de pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat si se faca spre un sistem intern
de canalizare - fara sa afecteze proprietatile invecinate.

11.6. Beneficiarul se obliga sa se racordeze la utilitatile publice.

11.7. Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca recordarea burlanelor 1la
canalizarea pluviala sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
11.8. Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare.

11.9. Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie, vor fi realizate
ingropat.

11.1@. Pentru toate bransamentele se va tine seama de conditiile si precautiile impuse
de structura geotehnica a terenului si de nivelul apelor freatice.

11.11. Se interzice dispunerea cablurilor TV, antenelor TV - satelit,
modulelor de aer conditionat in locuri vizibile din circulatiile publice.

ART. 12 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTAT

12.1. Suprafetele libere de constructii si plantate vor
propus si vor ocupa minim 30% din suprafata studiata.

12.2. La nivelul parcelei individuale se vor amenaja spatii ve U un procent minim de

30.80% din suprafata respectivei parcele.

12.3. Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare de gardd, vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

12.4. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru
accese,

ART. 13 - IMPREJURIMI

13.1. Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu o inaltime maxima de 1.5 m din
care un soclu cu o inaltime maxima de ©.3@ m si poate fi dublat de gard viu.

13.2. Gardurile spre limitele dintre proprietdti vor fi transparente, cu o inaltime
maximd de 1.80 m, din care un soclu opac cu o in3ltime maximd de ©.30m, pana la limita
retragerii de la aliniamentul frontal, si opace cu inaltimi de max. 2.8@ m in rest.

13.3. Imprejmuirile pot fi dublate de gard viu.

13.4. Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate.
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SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZARE A
TERENULUT AN

ART. 14 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (POT) i4.4}/l|’
Procentul de Ocupare a Terenului va fi :

- UTR 1 POT maxim propus = 30%

Zonale ce se vor aviza si aproba de catre Consiliul Judetean Iasi.

ART. 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 15.1.
Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi :

- UTR 1 CUT maxim propus = 8.9 adc

15.2. Se va admite de catre administratia publica locala, constructia de imobile

Q
7)\‘ \>)
/ \:250\\: <
)

ART. 16 - MODIFICARI ALE PUZ ol i 5€C'

: &
16.1. Orice modificare a PUZ-ului se face numai in\ ca bine Stificate, prin
reactualizarea sa $i numai prin avizarea noii teme de\pro?’gt si aprobarea sa de

catre Consiliul Judetean Iasi.

CAPITOLUL V - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

Unitatea teritoriala de referinta este o subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitatii administrativ - teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata
prin omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si
arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanisticad omogena.

Pentru zona studiata ce face obiectul PUZ-ului, UTR1 - LC - locuinte individuale maxim

D+P+1+2E.
Reglementarile zonei se vor studia impreuna cu plansa aferentda Regulamentului

Urbanistic. Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire

-,

R
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI PROPUSE
PRIN PUZ

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii | PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
INDIVIDUALA SI IMPREJMUIRE

Amplasament Jud. Iasi, Mun. Iasi, Nr. 30, extravilan, zond Bucium, CF 152963,
NC 152963 (fost 15120/1)

Beneficiar

Elaborator S.C. ATELIER ONOMA S.R.L.
Sediu social: Str. Bucegi, Nr.5, com. Miroslava, Jud

Proiectant de | AXA ATELIER DE ARHITECTURA - BIA CIOLACU DRAGOS

specialitate Sediu social: Sos. Pacurari, Nr.64, mun. Iasi, jud.

Nr. Proiect 2209AMD / 01.2024

Faza PUZ

Planul de actiune pentru implrementarea investitiei propuse prin PUZ prezinta
etapizarea lucrdrilor s$i categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorul
privat si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatilor locale.

ETAPIZAREA LUCRARILOR
Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a
investitiei:

- Etapa 1: Elaborarea documentelor de autorizatie a constructiei si impre

- [Etapa 2: Efectuarea lucrarilor de constructii si instalatii.

1. Obtinerea certificatului de urbanism pentru realizare eratiunilor de construire

propuse - 1 luna
2. Intocmirea studiilor necesare elaborarii DTAC+DTOE - 1 luna
3. Intocmirea documentatiilor pentru avizarea constructiei propuse - 1 lund
4. Obtinerea avizelor - 1 luna

5. Intocmirea proiectului pentru obtinerea autorizatiei de constructie, realizarea
proiectului tehnic si a detaliilor de execusiei conform legislatiei in vigoare - 1
luna

6. Obtinerea Autorizatiei de Constructie - 1 luna

TOTAL ESTIMAT ETAPA 1 = 6 LUNI
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Etapa 2: Efectuarea lucrdrilor de constructii si instalatiﬂ . .
" ANEXA LA M ARAREA NR.

7. Demararea lucrarilor de construire - 1 luna

8. Realizarea lucrarilor de construire si instalatii - %4 Iont it

9. Realizarea bransamentelor - 3 luni

10. Intocmirea sub supravegherea dirigintilor de santier a acelor privind calitatea
lucrarilor de constructii - 1 luna

TOTAL ESTIMAT ETAPA 2 = 29 LUNI i\\\A
:)hA’AjV)V\

Etapa 3: receptia s§i darea in functiune a constructiilor !?‘i \

11. Receptia lucrarilor de construire conform reglementarilor tehniqsﬁjn\
<
o2
12. Obtinerea certificatelor de atestare a edificarii constructiei. \JFg%s
13. Intabularea constructiilor in cartea funciara.
14. Darea in folosinta a constructiilor. (////,//1\
TOTAL ESTIMAT ETAPA 3 = 2 LUNI

)
TOTAL ESTIMAT = 37 LUNI 2R
st
— S \“a
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CATEGORIILE DE COSTURI .

Costurile impuse de respectarea conditiil&c,iﬁ%hse de prezenta documentatie PUZ
vor fi suportate exclusiv de catre investitorul privat care a solicitat documentatia.

Zona este complet echipatd edilitar. In aceste conditii, nu se propun investitii
care ar genera costuri ce trebuie suportate de catre autoritatea publicd locala.
Costurile ce vor cadea in sarcina investitorului privat constau in racordarea 1la
utilitatile existente in zona.

Ind. htategorii de costuri ' Responsabif

Costuri pentru elaborarea documentatiilor tehnico - economice | Investitor
(proiect PUZ, Studii de teren, documentatii avize, documentatie
autorizare, proiect tehnic, studii conexe, etc)

a B8

2. Costuri cu implementarea proiectului: investitie de baza (materiale | Investitor
| de constructie, transport, etc), executie 1lucrari, organizare de
santier, amenajare teren

3. Costuri pentru asigurarea utilitatilor: bransamente 1la retelele de | Investitor
utilitati

STURSAN L
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