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Municipiul lasi
Consiliul Local

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic zonal lasi, strada Octav Pancu nr. 8, identificare
cadastrala 160034, elaborat pentru construire locuinta individuala, anexe si imprejmuire
teren, persoana fizica

Consiliul Local al Municipiului lasi, intrunit in sedinta ordinara din data de 28.05.2026, la
convocarea Primarului din data de 22.05.2026, conform Dispozitiei nr. 458 din 22.05.2026,
completata si modificata prin Dispozitia nr. 462 din 26.05.2026 si Dispozitia nr. 463 din 26.05.2026;

Avand in vedere Proiectul de hotdrare nr. 70051/22.05.2026 initiat de Primarul Municipiului
lasi si avizat de legalitate de catre Secretarul General al Municipiului lasi;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 67047/18.05.2026 al Primarului Municipiului lasi;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 67045/18.05.2026 intocmit de catre Directia
Arhitectura si Urbanism;

Avand in vedere avizul favorabil inregistrat sub nr. 245/27.05.2026 intocmit de Comisia
Juridica si de Disciplina a Consiliului Local al Municipiului lasi;

Avand in vedere avizul favorabil inregistrat sub nr. 50/27.05.2026 intocmit de Comisia pentru
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Consiliului Local al Municipiului lagi;

Avand in vedere Anuntul privind dezbaterea publica inregistrat sub nr. 118364/16.09.2024;

Avand in vedere Raportul de informare si consultare a publicului nr. 8059/23.01.2025;

Avand in vedere Anuntul privind aducerea la cunostinta publica a proiectului de hotarare nr.
45816 / 06.04.2026;

Avand in vedere certificatul de urbanism nr. 653 din 19.03.2024 eliberat de Primaria

Municipiului lasi;
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Avand in vedere solicitarile nr. 91136/12.07.2024, 33876/13.03.2026 depuse de persoana
fizica;

Avand in vedere studiile intocmite: studiu geotehnic, ridicare topografica vizata de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara;

Avand in vedere avizul de oportunitate 76/13.06.2024;

Avand in vedere avizul Arhitectului Sef nr. 612/16.03.2026;

Avand in vedere avizele si acordurile obtinute de la institutiile abilitate: 28105/2025 emis de
Apavital, 6094169588/2025 si 214657722/2024 emise de Delgazgrid, 4267/2024 emis de Agentia
pentru Protectia Mediului lasi, 102298/2024 emis de Comisia Municipala de Circulatie,
615401/2025 emis de Biroul Rutier, 4741538/2024 si 4741539/2024 emise de Inspectoratul pentru
Situatii de Urgenta lasi, AA1213/A2Mediu935/2024 emis de Directia de Sanatate Publica lasi,
84558/2024 si 84561/2024 emise de Serviciul GIS Cadastru, AFO103880/25261/23425/2025 emis
de Orange Romania SA si SC Protelco SA, 33/2026 emis de Consiliul Judetean lasi, 53460/2025
emis de Comisia pentru urmarirea stabilitatii versantilor alunecatori, 31745/2024 emis de
Autoritatea Aeronautica Civila Romana;

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltérii Regionale si Locuintei nr.
839/2009 cuprinzand Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991;

Avand in vedere dispozitille Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul
reactualizata;

Avand in vedere Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr.
176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul- cadru al
Planului Urbanistic Zonal,

Avand in vedere dispozitiile Hotararii de Guvern nr. 525/1996 privind Regulamentul General
de Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere procedura prevazuta in Hotararea Consiliului Local nr. 51/28.02.2013 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in

administratia publica, republicata;
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Avand in vedere dispozitiile Legii privind normele de tehnica legislativd nr. 24/2000 cu
modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. 129 si art. 196 alin. (1) lit. a, din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019, privind Codul Administrativ;

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 25 din 14.01.2021, privind aprobarea modelului
orientativ al statutului unitatii administrativ — teritoriale, precum si a modelului orientativ al
regulamentului de organizare si functionare a consiliului local;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul Administrativ,

cu modifcarile si completarile ulterioare;
HOTARASTE:

Art.1 (1) Se aproba Planul urbanistic zonal lasi, strada Octav Pancu nr. 8, identificare
cadastrala 160034, elaborat pentru construire locuinta individuala, anexe si imprejmuire teren,
persoana fizica.

(2) Suprafata terenului reglementat prin PUZ este de 667,00mp.

(3) INDICATORI URBANISTICI:

« Hmax = 9,00 m la streasina/atic masurata in punctul cel mai inalt al terenului natural in
zona construita, numarul de niveluri propuse P+2E;

* POT max = 30%;

+ CUT max = 0.9 mp.ADC/mp.teren;

* Spatii verzi = minim 30%.

(4) Plansa de reglementari urbanistice, planul de actiune si regulamentul local de urbanism
sunt anexa si fac parte integranta din prezenta hotarare.

(5) La faza DTAC se va solicita prin certificatul de urbanism si avizul de la Autoritatea
Aeronautica Civila Romana conform conditiilor impuse prin avizul de la faza PUZ.

(6) Lafaza DTAC se va avea in vedere ca apele pluviale/meteorice sa fie evacuate in rigole,
trecute prin separator de hidrocarburi si namoluri, colectate intr-un rezervor subteran, utilizate
ulterior pentru intretinerea spatiilor verzi de pe amplasament.

Art.2 Valabilitatea prezentei documentatii de urbanism este de 7 ani de la data aprobarii.

Art.3 Extinderile, modernizarile si devierele retelelor tehnico-edilitare necesare functionarii
investitiei de baza, acolo unde este cazul, se vor executa anterior inceperii lucrarilor autorizate

pentru construire, pe cheltuiala beneficiarului.
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Art.4 Copie dupa prezenta hotarare va fi comunicata catre: Institutia Prefectului Judetului
lasi; Primarul Municipiului lasi, Directia Arhitectura si Urbanism; Consiliul Judetean lasi, Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi; Serviciul GIS Cadastru, solicitant.

Art.5 Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotarari va fi asigurata intotdeauna cu
respectarea cadrului legal incident de catre Directia Arhitectura si Urbanism.

Art.6 Aducerea la cunostinta publicad a prezentei hotarari va fi asigurata de catre Centrul de

Informatii pentru Cetateni.

PRESEDINTE DE SEDINT. o M“E Contrasemneaza pentru legalitate,
Consilier local, A s & AN\ Secretar General,
Manuel-Ciprian Bogtard * / N7 Denisa-Liliana lonascu

Nr. 222 din 28 mai 2026

consil.ireor:alzcali 2
Prezenti 28
Pentru 24
Impotriva 0
Abtineri 0

‘Domnul consilier local Marian-Jan Chiritd nu participd la dezbatere si la vot.

4/41aH.C.L. nr. 222 din 28 mai 2026



\\
\ S

N
\

P

K
N

.. oo

N
\

~

\
N\,

7
® o0

/‘/

o

/

S

/

v

é\.

N\

ooooooo/g/ioooo

\

\ .

P+M

.

Qoooooooo\v

oo&\oooo'oo
/

\
A

Nr Cad 168549

/ drum de acces cu dova

benzi, conform peanurilor

urbanisbce aprobate din
zona

, \ \
“Sectiune transversala, sir. Octav Pancu, Scara 1: 200

, PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA,
ANEXE S| IMPREJMUIRE PE TEREN PROPRIETATE"

LEGENDA :

ANEXA LA HOTARAREA NR.
LIMITE

,zze/,,wf,w

WMﬁA'TEREMU[‘UfSTUﬂM'?’RWWZ'PRﬁPRI

=EADIAN A

LIMITAZONEI REGLEMENTATE PRINP.U.Z.

REGLEMENTARI -

REGIM DE ALINIERE PROPUS / RETRAGERE STRADALA PROPUSA
RETRAGERI LATERALE S| POSTERIOARE PROPUSE

ALINIAMENT NOU PROPUS

PROPUNERE FUNCTIONALA
( | SUPRAFATA EDIFICABILA

CIRCULATII SI ACCESURI

LIMITA DRUM EXISTENT

LIMITA DRUM PROPUS

AX DRUM EXISTENT / PROPUS

DRUM DE PAMANT / PIETRUIT

CIRCULATIE AUTO EXISTENTA - drum asfaltat

| CIRCULATIE AUTO PROPUSA - drum asfaltat

/77| SUPRAFATA NECESARA PENTRU REDIMENSIONARE DRUM EXISTENT

| ACCES AUTO PROPUS

| ACCES PIETONAL PROPUS

*Aniexele cu destinatie tehnica i amenajarile exterioare (piscina) pot depési retragerile stabilite prin
prezentul PUZ cu respectarea Codului Civil;

P.G. Punct gospodéresc amenajat conform Ord. M.S. nr. 119/2014
- amplasarea acestuia se va stabili cu exactitate la faza de D.T.A.C in funcie de solutia adoptatd la
acea faza.

Numarul locurilor de parcare se va calcula la faza de D.T.A.C. conform soluiei adoptate si conform
HCL 425/2007

Inéltimea maximé este masurata de la cota terenului natural cea mai inaltd din zona construits pana la|
atic/stresina

INDICATOR! URBANISTICI

FEXXxXx o‘o/o»

NOTA:

/’ 5
‘*-\ Planul se va utiliza doar in gocpul ioitat si va _l-— -
\_fiinsotit de procesul verbsl de reckptie hf..............c.. I...1.425/2”

rofil stradal conform cu prolectele PUZ aprobate in vecintate
° -
@
&
[
® 850
- l
® @

str
Ociav Penic.

aliniament nou propus
'limita\je proprietate

o
&

ax
xistent / propus

fropus

Pl

PFA Fﬂ_lP GERARD
Iucran de:topografie,cadastru,geodezie

e-mail: gerardfi Ilp@yahoo\oom

Obiectiv: PUZ - 0qnsh‘ulre lownta'fndmdualé\anexe siim
-~ proprietats \ %
| Amplasament: Nr. Cad. 160034; Nr, C.F. 160034~

Suprafata teren: S)ne 667mp; S mas = 667mp; o
\

Beneficiar:

str. Viticultor, Mun. lasi, Judetul las;” N\

3

p)e{muu'e pe teren [ |

\ .~

E:Lzai

\-.

< v * &

M m exister

‘roluar prop.s
_limila drum cropus

-

‘,a-,

/ Arhifec
7 hgn‘a Marky *\mrafata PU.Z.

l-,.-.

EXISTENT : CB5 - CAMPUS UNIVERSITAR S| POL DE CERCETARE
CBS conf. PUZ | conf. PUZ. 1 2 1. Procent da ocupara & terenulul - PO.T.

U.TR 2. Coaficient de utiizare @ terenuiui - C.U.T.
conf. PU.Z | conf. PUZ. « LN 3 4 3. Inalimea minima & constructiilor
[ conf. PU.Z. 5

4, Indlpmen maximd a

5. Rogim de néljime
PROPUS : LI - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE
L 30% 0 9 112 1. Procant de ocupare 8 tarenulus - POT.

D 2. Coeficient de LSkzare a i - CU.T.
30m "90m VTR 3Ty s

aqumnmnmmmnmhcm:mumm
P+2E 5

Ciifor propuse !
5. Rogim da Inalme propus

BILANT TERITORIAL U.T.R.

Proprietate CRISTEI IONUT ALEXANDRU si CRISTEI
ANDREEA DIANA Siereq= 667,0 mp
Suprafata construits

Suprafata circulatii, alei, platforme

Existent

mp
0,0
0,0
00
00
667,0 mp

mp
200,10

0,0
0,0
100

30,0
35,5
30,0

10
30,01
667,0 mp

fatd necesara redimensiondrii drumului existent

7

100

100,0

o o

PUZ

or

qut.. 53,’2004 \)

A

4

Verificator/Expert:

v 'g.fd nr.:

Birou individual de arhitectura

“RID. TOPO:

DESENAT:

“Scara
1:500

N

PLAN TOPOGRAFIC

) Slste}\ de proiectie: Stereograﬁc1970

\

el (O W L

>

_Februarie 2021

istem de referinta: Marea Neagra1 1975
Ec\hidist ta curbelor de nivel: 0.250m -
2

Obs. CHIRITA MARIAN JAN

WER&M‘I

2 Vaeneficlar: Prolect nr.:

988/2023

Specificatie:

Scara:

wv s 7

a0 AL

Sef proiect
Proiectat

N\ N

Desenat

1:500

Titiul profectulul:  PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA, ANEXE §1 IMPREJMUIRE PE

TEREN PROPRIETATE
— MUN IAS] STRADAVITICULTORI T27 JUD 1ASI NC 160034

PUZ

01/2023

Titiul plangei: Planga:

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE U2




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CHIRITA MARIAN JAN
Autorizatic OAR nr. 53 din 24.06.2004, lasi, Sf. Lazir 64-66, ct. (lsUI 01 /-'_MQ \ L
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VOLUMUL I (5 it 204 by
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. _; gL o

CAPITOLUL | - DISPOZITH GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
o Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezinta documentatia de baza
in aplicare prevederilor din P.U.Z., avand caracter de reglementare si care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor de pe teritoriul localitatilor.

. Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la autorizarea executari
constructiilor de pe intrega suprafata de teren ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal.
. Odata aprobat, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de Urbanism constituie act

de autoritate al administratiei publice locale.

2 BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de elaborare a Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L. nr. 21/N/2000, prevederile cu caracter de reglementare
cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului lasi, Legea
350/2001, precum si ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z (indicativ:GM-010-
2000);

Alte studii, acte, acorduri care stau la baza elaborarii prezentei documentatii:
- ridicare topografica cu zona studiata; ’
- studiu geotehnic si de stabilitate; I §
- Aviz de oportunitate [ 7/ |- %@l
- aviz alimentare cu energie electrica, v
- aviz alimentare cu apa si canalizare,
- aviz alimentare cu gaz metan, :
- aviz telefonizare;
- Aviz Comisie Versanti,
- AvizAA.CR.
- Aviz Comisie de Circulatie;
- Aviz Politia Mun lasi- Biroul Rutier
- Aviz P.S 1
- AvizP.C,;
- AvizDS.P,
- Aviz G.1.S;
- AvizC.J.
- Act administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului;
- Certificat nomenclatura stradala

3. DOMENIUL DE APLICARE
Elementele de regulament ale planului urbanistic zonal, se refera exclusiv la terenurile ce se
constltwe ca INTOCMIRE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA, ANEXE SI IMPREJMUIRE PE
TEREN PROPRIETATE,intravilan, judetul lasi, zona Viticultori, nr.FN, NC 160034 beneficiari: (
si se aplica Unitatii Teritoriale de Referinta delimitate in
planul de reglementari urbanistice - zonificare ce face parte integranta din prezentul regulament si care are
urmatoarele limite si vecini:
- la Nord - Est - Proprietate privaté nr. cad.168549;
-la Sud - Est - proprietate publica, str. Octav Pancu;
- la Sud - Vest - proprietate privata nr. cad. 141881;
-laNord - Vest - proprietate privata nr. cad. 160033;
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E BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CHIRITA MARIAN JAN

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Autorizarea executarii constructiilor si a amenjarilor pe terenurile din ext aWIa(ﬁ ;
functiunile si in conditiile stabilite de lege si de prezentul Regulament \
Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de\
(U.2).

Sunt interzise activitatile industriale sau manufacturiere poluante pentru aer, sot\ébéq Ehl"f;é céfOr nivel
de poluare nu poate fi pastrat in standardele prevazute de lege.
Pentru amenajarile exterioare, alei de acces, spatii verzi amenajate se vor lua masuri de sistematizare
verticala, de racordare a rigolelor de colectare a apelor pluviale si deversarea lor in colectorul stradal.

eguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei :
- Colectarea si indepartarea rezidurilor si protectia sanitara a solului se vor face prin:

. indepartarea apelor uzate/ menajere se va face prin extinderea retelei de canalizare a muncipiului
lasi/ comunei Barnova, beneficiarii se vor racorda la aceasta.

a interzicerea raspandirii neorganizate direct pe sol (incinte, strazi, etc) a deseurilor si apelor uzate,

. precolectarea rezidurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si mentinute in buna stare,

amplasate in conditji salubre, in spatii amenajate, asigurandu-se evacuarea lor periodica;
- Alimentarea cu apa potabila a constructiei
. se va face din reteaua de alimentare cu apa potabila a municipiului lasi;
. se va asigura o cantitate de minim de 50 lfom/zi de apa potabila pentru a satisface nevoile familiei ;
. se vor intretine gi se vor pastra in buna functionare instalatjile de alimentare cu apa ;
. interzicerea racordarii retelei de apa potabila cu retele de apa destinate altor scopuri.
- Salubritate — generalitati
Colectarea deseurilor menajere se va face intr-un spatiu special amenajat in pubele moderne (PP),
cu rotile, in saci din material plastic (dupa o sortare prealabild).Distanta minima de amplasare a pubelelor de

gunoi va fi de 10m fata de ferestrele spatiilor locuibile.
Se vor evita de asemenea, depozitarile intamplatoare ale gunoiului, in zona rezidentialad, in zonele

verzi plantate, protejate, etc. In caz contrar, se vor lua mésurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate

conform legilor in vigoare.
De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de naturad sa nu creeze probleme de sanétate,

poluarea mediului sau sa degradeze imaginea civilizata.
Toate activitatile vor fi planificate si desfasurate astfel incat impactul zgomotelor sa fie redus; se interzice
desfasurarea de alte activitati decat cele specific obiectivului.

5 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
P.O.T.si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in certificatul de urbanism ( vezi art. 15 i
Anexa nr. 2 din R.G.U. ) si cu respectarea prevederilor studiului geotehnic si de stabilitate.
Volumetria constructiei, proportia POT, CUT si regimul de indltime pot varia la autorizatie, cu
respectarea R.L.U. al P.U.Z. aprobat si a avizelor obtinute.
Asigurarea echiparii tehnico - edilitare pentru cladirile propuse se va face conform articolului 13 din R.G.U.
Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatjiilor de urbanism aprobate i
conforme cu art. 16 din R.G.U. (Regulamentul General de Urbanism)

6. REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se va putea face prin respectarea avizul

organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:
e constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
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e conducte de alimentare cu apa si de canalizare, retea de gaze, blectrica, de. tek-:‘ lit nicalie si
infrastructura ori alte instalatii ori constructii de acest gen. / G =
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AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT L e 7 g *\ \ -
Autorizarea executérii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aﬁmer? prg#é;ut )

documentatiile de urbanism. AN /8 j
o Aliniament - linia de demarcatje intre terenurile apartinind domeniului public si cele apav{mnyﬂpwomemull
privat ( linia gardului, a lotului, etc. )

¢ Regim de aliniere - linia constructjilor care urméreste fronturile construite ale cladirilor

¢ Retragerile minime vor respecta plansa U2- Reglementari urbanistice-zonificare.
Anexele cu destinatie tehnica si amenajarile exterioare(piscina) pot depasi retragerile stabilite prin

prezentul PUZ cu respectarea Codului Civil.

E BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CHIRITA MARIAN JAN |

DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE $l FATA DE LIMITA POSTERIOARA

A PARCELEI

Conform plansa U2 - reglementan urbanistice

Anexele cu destinatie tehnica si amenajarile exterioare(piscina) pot depasi retragerile stabilite prin
prezentul PUZ cu respectarea Codului Civil.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE ACEEASI PARCELA. DISTANTE MINIME OBLIGATORII

Se admit constructii insiruite/cuplate la calcan.

Pe parcelavafi amplasata cate o singura locuinta. Anexele acesteia vor fi amplasate conform Codului
Civil.

Distantele intre cladirile de pe aceeasi parceld trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat s& nu rezulte nici un inconvenient
legat de iluminarea natural3, insorire, salubritate, securitate in caz de seism si stingere a incendiilor.

Anexele cu destinatie tehnica si amenajarile exterioare(piscina) pot depasi retragerile stabilite prin
prezentul PUZ cu respectarea Codului Civil.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL.
Autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor de orice fel este permisa numai daca:
e exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinafiei constructiei
si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor ( vezi art. 25 din R.G.U. )
e se asigura accese pietonale corespunzitoare importantei si destinafiei constructiei (vezi art. 26 din R.G.U.

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va face conform

actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu.
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile urbanistice P.U.Z..
Toate acestea vor fi dimensionate si semnalizate cu marcaje si semne de circulatie conform legilor in vigoare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.
Lucrarile de imbunatatire, extindere sau mérire de capacitate a reelelor edilitare se vor realiza de catre

investitor sau beneficiar, in intregime.

& Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente in zona.

o Lucrarile de modificare si/ sau racordare a refelelor edilitare se vor realiza de catre investitor sau
beneficiar, in intregime.

¢ Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public si lucrarile executate, sunt proprietate publica a orasului,
dacé legea nu dispune altfel.
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9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII.
Se va mentine forma si dimensiunea existenta a terenului.

ANEXA LA HOTARH»{._,& NR.
10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI §I IMPREJMUI

SPATII VERZI
Suprafata plantata propusa este de 30% din suprafata terenului.

IMPREJMUIRI

Se vor respecta urmatoarele requli:
#  se recomanda garduri cu soclu plin de 30cm minimum, iar partea sup
transparente fixate pe stalpi metalici), dublate spre interior cu gard viu (sau numai
#  se pot adopta, acolo unde este cazul , solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier urban
(jardiniere, banchete, panouri publicitare, efc.)

CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA
Unitati si subunitati functionale

Teritoriul studiat ce face obiectul P.U.Z.-ului are o suprafatd de 667,00 conform contractului de
vanzare-cumparare nr. 1101/13.04.2018.

Amplasamentul este situat in intravilanul a municipiului lasi conform PUG aprobat cu HCL 163/1999,
fiind incadrat in UTR Referintd CB5 - CAMPUS UNIVERSITAR SI POL DE CERCETARE. Intrucét zona nu
are diferente de omogenitate (relief, functional, circulatie, etc.), ea se va constitui in Unitatea Teritoriala de
Referinta:

-LI- ADE L ']}
Reglementérile zonei se pot studia i in planga aferentd Regulamentului Urbanistic.

Pe baza acestui regulament se va elibera autorizatia de construire.
CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

PENTRU UTR1 - LI
l. UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale izolate sau cuplate ,
- anexe ale functiunii de locuire;
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
- amengjari aferente locuintelor: céi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, imprejmuiri, piscing, efc.
- echipamente publice la nivel rezidential si de cartier: crese, gradinite, dispensar urban.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI
- nu este cazul

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE
- orice alta functiune care nu se regaseste la art.1 si art.2.

I, DITII DE AMPLASARE ECHIPA NFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se vor pastra caracteristicile parcelei.
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ARTICOLUL. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor dispune refras fata de limita de proprietate conform

Reglementari urb.anistice - zonificare. o ) | ANEXA LA HOTARAREA NR.
Noul aliniament al amplasamentului va fi la 4,5m faté de axul strazii.
Retrageri stradale: »Z@f/ L 05 0026

- retragere stradala de minim 8,5m faté de aliniamentul nou propus prin prezeftul PUZ. T
~ Anexele cu destinatie tehnica si amenajarile exterioare (piscind) pot depasi retragerile stabilite prin
prezentul PUZ cu conditia respectarii Codului Civil.

ARTICOLUL.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
PARCELELOR

Retrageri laterale/posterioare

- retragere laterala de minim 3,0m fata de limita proprietatii la Sud-Vest;

- retragere laterala de minim 3,0m faté de limita proprietatii la Nord-Est;

- refragere posterioara de minim 5,0m fata de limita proprietatii la Nord-Vest.

A Jast mon
. 5 .
Anexele cu destinatie tehnica si amenajérile exterioare (piscind) pot depasi retragerile stabilite pif-
PUZ cu conditia respectarii Codului Civil.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]‘A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se admit constructii cuplate la calcan. (daca este cazul)
Pe fiecare parcela va fi amplasata cate o singura locuinta. Anexele acesteia vor fi amplasate conform

Codului Civil.

Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie s fie suficiente pentru a permite intretinerea
acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat s& nu rezulte nici un inconvenient
legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism si stingere a incendiilor.

Anexele cu destinatie tehnica si amenajarile exterioare (piscind) pot depasi retragerile stabilite prin
prezentul PUZ cu conditia respectarii Codului Civil.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE
Circulatiile in interiorul si exteriorul amplasamentului se vor rezolva conform normativelor si legislatiei

in vigoare;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor amenaja parcri la nivelul solului. Se va asigura un minim de 2 locuri de parcare. In cazul altui
tip de functiune din cele mentionate mai sus la admise se va asigura numarul necesar de locuri de parcare
conform HCL 425/2007.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inéltimea maxima la atic/streasina, a cladirilor propuse va fi de: maxim 9,00m masurata in
punctul cel mai inalt al terenului natural in zona construita. Se va considera CTN max cota terenului
natural 159,22 iar inaltimea maxima a constructiei nu va depasi cota absolta 168,22

In cazul constructiilor de tip sarpanta, se vor adauga la inaltimea maxima inca 2,5m pana la
coama.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de indltime prevazut in
documentatiile urbanistice.

Regimul de inaltime maxim admis este de: P+2E

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Cladirile se vor integra prin localizare, dimensionare si tratare arhitecturald in caracterul general al

zonei.
Se vor utiliza materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate.
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Constructia poate avea acoperis tip sarpanta sau acoperis tip terasa. Jﬂ/ L ﬂf L0 Xé
Se va acorda o deosebit3 atentie alegerii materialelor si a aspectului constriictiilor astfel incat.sa
se creeze disconfort vizual. Materialele alese vor trebui integrate in imaginea de ansamblu a zonei construite.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin rigole, santuri, etc.
Pentru toate racordurile se va tine seama de conditiile si precautiile impuse de structura geotehnica a

terenului si de nivelul apelor freatice, > ag
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circufalilpypublice/ private si

dispun izibild . ' \
punerea vizibild a retelelor /2? g »‘i
ARICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE [ x| 7\.' SRE]
Terenul liber rimas in afara parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu arbori si-aSRgf e) gagfspecta
minimul de 30% de spatiu inierbat/plantat. \ “ooé A ,--;50 )
NegE Mol Y
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI YsiLiv>

Se recomanda garduri cu soclu plin de 30cm minimum, iar partea superioara de maxim 1,50m (panouri
transparente fixate pe stalpi metalici), dublate spre interior cu gard viu (sau numai gard viu), pentru asigurarea
intimitatii locuintelor si a descuraja intruziunile (conform punctului 10 din prezentul regulament);

Se pot adopta, acolo unde este cazul , solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier

urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.).

Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
U.T.R.1- Ll - P.O.T. maxim = 30%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
U.T.R.1 - LI - C.U.T. maxim =0,9mp Adc/mp teren

ARTICOLUL 17 - MODIFICARI ALE P.U.Z.
Orice modificare a P.U.Z.- ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa i numai
prin avizarea noii teme de proiectare in Comisia de Urbanism a Primariei Municipiului lagi, $i cu acordul

proiectantului.

IV - RECOMANDARI
ARTICOLUL 18 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DE'[INATORII DE TERENUR! SAU IMOBILE iN

ZONA P.U.Z. - ului.
Se vor intocmi studii geotehnice pentru toate lucrarile de constructji.

CAPITOLUL V - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Se propune Unitatea Teritoriald de Referinta

.T.R1-LI- DE LOCUIN |
v intaomit Caf nrniant
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PLAN DE ACTIUNE -ﬁ_v@;/o_éfﬂf,w

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrrii: INTOCMIRE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA ANEXE S

IMPREJMUIRE PE TEREN PROPRIETATE N

Amplasament: iudetul lasi. mun. 1ASI, str. VITICULTORI (T27), nr.FN, NC/[60034 ffy

Beneficiar: x 1\ * \

Proiectant; BIROU INDIVIDUAL DE ARH}E—CTJJRA [ e '
Sef proiect - arh. ( " /f

Faza: Proiect Urbanistic Zonal, ( £ ons Ja‘\ 7*?} \

Nr. Proiect : 988/2023 \\% e é: LLIUL

,& -
2.Solicitari ale temei program \\ & .ay

Beneficiarii gi-a propus realizarea Planulun Urbanistic Zonal pentru reglementarea unui teren
pentru realizarea unei locuinte individuale si anexeizolate pe lot, pentru beneficiul propriu.

3. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z

Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului lasi a prezentului P.U.Z., se va obtine
Certificatul de Urbanism in regim propriu, pentru categoriile de lucréri necesare mvestltnlor Intr-0 prima
etapa vor fi elaborate proiectele de executie, respectiv proiectul tehnic, faza DTAC si detaliile de
executie. Acestea vor fi elaborate in conformitate cu normele tehnice si cu respectarea fazei PUZ
aprobate. Lucrarile de constructii si instalatii vor fi executate in baza autorlzatlel de construire. La
finalizarea lucrérilor, acestea vor fi receptlonate in conformitate cu reglementérlle tehnice. Pentru
punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate autorizatiile necesare.

4. Categorii de costuri
Categoriile de lucrari neceare investitiei vor fi:
I. constructii noi:
- constructie pentru functiunea de locuire;
- constructii anexe;
- imprejmuire teren pe limitele de proprietate acolo unde se impune necesitatea acestora;
- constructii tehnico-edilitare, daca e cazul;
Il. amenajarea terenului
I11. racorduri la drumurile publice pentru asigurarea acceselor carosabile ;
V. alei pietonale;
VI. racorduri la retelele tehnico-edilitate si retele de incinta.

Lucrarile enumerate vor fi finantate din fonduri private.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului, vor fi suportate de catre beneficiar iar
executia lucrarilor se va face de cétre o unitate specializata.

Costul lucrarilor pentru racordarea la retelele tehnico-gdifitaTe, exstente si realizarea retelelor
de incinta vor fi suportate de cétre beneficiar. / M SI N
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