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ANEXA 1

IMPOZITE Sl TAXE — PERSOANE FIZICE/PERSOANE JURIDICE
. IMPOZITUL/TAXA PE CLADIRI - PERSOANE FIZICE

Nivel Lege nr. | Nijvel an Nivel an ;
TIPUL CLADIRII 227/2015 2020 2021 Teme do
o o % drept
0 1 2 3 4

a) cladiri rezidentiale si cladiri - anexa 0,08-0,2 0,08* 0,08*
b) cladiri nerezidentjale reevaluate/
cons_trqitef dqbandite _Tn }Jltimii 5 a'ni 0,2-1.3 0,2* 0.2*
anteriori anului de referinta, respectiv
incepand cu 01.01.2016

= - : Legea nr.
c¢) cladiri nerezidentiale reevaluate/ 297/9015
construite/ dobandite inainte de ultimii 5 2 e s
ani anteriori anului de referinta, respectiv
inainte de 01.01.2016
d) cladiri nerezidentiale utilizate pentru 04 0.4%+* 0.4%+ P onsi |
activitati din domeniul agriculturii : ' ? S T~ s (el

Impozitul se determina prin insumarea impozituluj*> %[ =

i T calculat pentru suprafata folosita in scop rezidential cu.. |-+ -

e) cladiri cu destinatle mixta impozitul calculat pentru suprafata folositd in scop ' |
| nerezidential

*nivel minim obligatoriu ('
** nivel minim obligatoriu aplicat la valoare impozabila calculata conform impozitului pe cladiri pentru cladirile rezidentiale | J
*** nivel minim obligatoriu A
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IMPOZITUL PE CLADIRILE REZIDENTIALE AFLATE iN PROPRIETATEA PERSOANELOR FIZICE

Valori impozabile an 2020 pe
mp de suprafata construita

Indexare
conform art. 491 din Legea

Valori impozabile an 2021
pe mp de suprafata

desfasurata nr. 227/2015 construita desfasurata Temei de drept
lei/mp % leilmp
Tipul cladirii Cuinstalatiide | Fara instalati | Cu instalati | Fara instalatii | Cu instalati | Fara instalatii
apa, canalizare, de apa, de apa, de apa, de apa, de apa,
electrice si canalizare, canalizare, canalizare, canalizare, canalizare,
incalzire electrice sau electrice si | electrice sau electrice si electrice sau
(conditii incalzire incalzire Incalzire incalzire incalzire
cumulative) (conditii (conditii
cumulative) cumulative)
0 1 2 3 4 5 6 7
A. Cladire cu cadre din beton
armat sau cu pereti exteriori din Legea nr.
caramida arsa sau din orice alte 1060 636 3,8 3,8 1100 660 227/2015
materiale rezultate Tn urma unui
tratament termic si/sau chimic
B. Cladire cu peretii exteriori din
chiTI et i veltin i Logea .
o bt 318 212 3,8 3,8 330 220 | 227/2015
din orice alte materiale nesupuse
unui tratament termic si/sau Y i
chimic
C. Cladire-anexa cu cadre din 0 §
e i O Legea .
o , il 2 212 185 3,8 3,8 220 F 192, 22712015
din orice alte materiale rezultate B PR
in urma unui tratament termic b '
si/sau chimic [N/
D. Cladire-anexa cu peretii Rad
exteriori din lemn, din piatra ':,.\ - |isiaa A
naturald, din caramida nears3, 133 79 3,8 3,8 138 82 227;2015’
din valatuci sau din orice alte
materiale nesupuse unui ;
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tratament termic si/sau chimic

E. In cazul contribuabilului care

detine la aceeasi adresé incaperi 75% din 75% din 75% din 75% din Legea nr

amplasate la subsol, demisol suma care suma care . suma care suma care 227’,2015'

si/sau la mansarda, utilizate ca s-ar aplica s-ar aplica s-ar aplica s-ar aplica

locuinta, in oricare dintre tipurile cladirii cladirii cladirii cladirii

de cladiri prevazute la lit. A-D

F. In cazul contribuabilului care

detine la aceeasi adres3 incaperi ; : ; =

amplasate la subsol, la demisol Sl 50% din 20% din e din Legea nr.

si/sau la mansards, utilizate in sl tals | ellacare : ST IS | SUina cale 227/2015
: . = s-ar aplica s-ar aplica s-ar aplica s-ar aplica

alte scopuri decat cel de locuinta, I5dirii i adirii cladirii

in oricare dintre tipurile de cladiri cladir ael cladiri

prevazute la lit. A-D |

NOTA: Valoarea impozabila pentru anul 2021 rezultata din indexare este ro

tunjita in minus in sensul ca fractiunile sub 0.5 lei se neglijeaza, iar

ceea ce depaseste 0.5 lei se intregeste la un leu , prin adaos.

Pentru cladirile rezidentiale si cladirile-anex3, aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei
cote de impozitare de 0,08% asupra valorii impozabile a clidirii. Valoarea impozabila a cladirii, exprimata in lei, se determina prin inmultirea
suprafetei construite desfasurate a acesteia, exprimata in metri patrati, cu valoarea impozabil3 corespunzatoare, exprimatd in lei/mp. Daca
dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi efectiv masurate pe conturul exterior, atunci suprafata construitd desfisuratd a cladirii se determina
prin inmultirea suprafetei utile a cladirii cu un coeficient de transformare de 1,40.

Valoarea impozabila se ajusteaza in functie de rangul localitatii si zona n care este amplasaté cladirea, prin inmultirea valorii determinate cu
coeficientii de corectie urmatori: 2,50 pentru zona A: 2,40 pentru zona B; 2.30 pentru zona C si 2,20 pentru zona D. Suprafata:construits desfasurats
se determina prin insumarea suprafetelor sectiunilor tuturor nivelurilor cladirii, inclusiv ale balcoanelor, logiilor sau:afe- t':'el'o_r__s___ilt__g_at_e‘f:;la subsol sau la

mansarda, exceptand suprafetele podurilor neutilizate ca locuinta, ale scarilor si teraselor neacoperite. B -

In cazul unui apartament amplasat intr-un bloc cu mai mult de 3 niveluri si 8 apartamente, coeficientul deCorectie se reduce cu 0,10.

Valoarea impozabila a cladirii se reduce in functie de anul terminrii acesteia, cu 50% pentru cladirea carg; are o-vechime de peste 100 de
ani la data de 1 ianuarie a anuiui fiscal de referinta, cu 30% pentru clidirea care are o vechime cuprinsa intre 50 de ani.gi 100 de ani inclusiv, |a
data de 1 ianuarie a anului fiscal de referinta si cu 10% pentru cladirea care are o vechime cuprinsa intre 30 de ani-si,50 de ani inclusiv, la data
de 1 ianuarie a anului fiscal de referinta. [ L

In cazul cladirii la care au fost executate lucrari de renovare majora, din punct de vedere fiscal,| anul terminarii se actualizeaza, astfel ¢
acesta se considera ca fiind cel in care a fost efectuata receptia la terminarea lucrarilor. Renovarea majora reprezints actiunea complexa care
cuprinde obligatoriu lucrari de interventie la structura de rezistenta a cladirii, pentru asigurarea cerintei fundamentale de rezisten{d mecanica si

stabilitate, prin actiuni de reconstruire, consolidare, modernizare, modificare sau extindere, precum $i, dupa caz, alte lucrari de interventie pentru
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mentinerea, pe intreaga durata de exploatare a cladirii, a celorlalte cerinte fundamentale aplicabile constructiilor, conform legii, vizand, in principal,
cresterea performantei energetice si a calitatii arhitectural-ambientale si functionale a cladirii. Anul terminarii se actualizeaza in conditiile in care, la
terminarea lucrarilor de renovare majora, valoarea cladirii creste cu cel putin 50% fatd de valoarea acesteia la data inceperii executarii lucrarilor.

.2. IMPOZITUL PE CLADIRILE NEREZIDENTIALE AFLATE iN PROPRIETATEA PERSOANELOR FIZICE

Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,2%
asupra valorii impozabile a cladirii care poate fi:
a) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in ultimii 5 ani anteriori anului de referin{a, depus la organul
fiscal local pana la primul termen de plata din anul de referint3 ;
b) valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite Tn ultimii 5 ani anteriori anului de referinta;
c) valoarea cladirilor care rezulta din actul prin care se transfera dreptul de proprietate, Tn cazul cladirilor dobandite in ultimii 5 ani anteriori anului
de referinta.
Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, utilizate pentru activitati din domeniul agricol, impozitul pe cladiri
se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirii.
in cazul in care valoarea cladirii nu poate fi calculata conform literelor a), b) si ¢) de la prezentul punct, impozitul pe cladiri se-calculeaza prin
aplicarea cotei de 2% asupra valorii impozabile a cladirii, determinata conform punctului I.1. 0} LA N N

I.3. IMPOZITUL PE CLADIRILE CU DESTINATIE MIXTA AFLATE iN PROPRIETATEA PERSOANELORFIZICE

In cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul se calculeaza prin insurmarea:
a) impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop rezidential conform punct |.1; L
b) impozitului determinat pentru suprafata folosita in scop nerezidential, indicat prin declaratie pe propria raspundere, si cu conditia ca cheltuielile cu
utilitatile sa nu fie inregistrate in sarcina persoanei care desfasoara activitatea economica, prin aplicarea cotei stabilite conform punctului 1.2. asupra
valorii impozabile stabilite conform punctului 1.1., fara a fi necesara stabilirea valorii prin depunerea documentelor prevazute la punctului 1.2.,
respectiv raportul de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in ultimii 5 ani anteriori anului de referintd, depus la organul fiscal local pana la
primul termen de plata din anul de referints, documentul din care sa reiasa valoarea finald a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite
in ultimii 5 ani anteriori anului de referintd si documentul din care sa reiasa valoarea cladirilor care rezulti din actul prin care se transfera dreptul de
proprietate, In cazul cladirilor dobandite In ultimii 5 ani anteriori anului de referin{a.

in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfasoara nicio activitate economica, impozitul pe cladiri se
calculeaza in conditii similare celui stabilit pentru cladirile rezidentiale, conform punctului I.1.

Daca suprafetele folosite in scop rezidential si cele folosite in scop nerezidential nu pot fi evidentiate distinct, se aplica urmatoarele reguli:

a) in cazul in care la adresa cladirii este Tnregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfagoara nicio activitate economica, impozitul/taxa pe cladiri

se calculeaza in conditii similare celui stabilit pentru cladirile rezidentiale;
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b) n cazul in care la adresa cladirii este Tnregistrat un domiciliu fiscal la care se desfisoara activitatea economica, iar cheltuielile cu utilitatile sunt
inregistrate in sarcina persoanei care desfasoara activitatea economica, impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza in conditii similare celui stabilit pentru
cladirile nerezidentiale.
In cazul dobandirii sau construirii unei cladiri in cursul anului, proprietarul acesteia are obligatia sa depuna o declaratie la organul fiscal local in
a carui raza teritoriald de competenta se afld cladirea, in termen de 30 de zile de la data dobandirii si datoreaza impozit pe cladiri incepand cu data
de 1 ianuarie a anului urmator.

Pentru cladirile nou-construite, data dobandirii cladirii se considera dupa cum urmeaza:

a) pentru cladirile executate integral inainte de expirarea termenului prevazut in autorizatia de construire, data intocmirii procesului-verbal de
receptie, dar nu mai tarziu de 15 zile de la data terminarii efective a lucrarilor:

b) pentru cladirile executate integral la termenul prevazut in autorizatia de construire, data din aceasta, cu obligativitatea Tntocmirii procesului-
verbal de receptie in termenul prevazut de lege;

c) pentru cladirile ale caror lucrari de constructii nu au fost finalizate la termenul prevazut in autorizatia de construire si pentru care nu s-a solicitat
prelungirea valabilitatii autorizatiei, in conditiile legii, la data expirarii acestui termen si numai pentru suprafata construitd desfasurata care are
elementele structurale de baza ale unei cladiri, in spetd pereti si acoperis. Procesul-verbal de receptie se intocmeste la data expirarii termenului
prevazut in autorizatia de construire, consemnandu-se stadiul lucr&rilor, precum si suprafata construita desfasurata in raport cu care se stabileste
impozitul pe cladiri.

Declararea cladirilor in vederea impunerii si inscrierea acestora in evidentele autoritstilor administratiei publice locale reprezintd o obligatie
legala a contribuabililor care detin in proprietate aceste imobile, chiar daci ele au fost executate fara autorizatie de construire.

In cazul in care dreptul de proprietate asupra unei cladiri este transmis n cursul unui an fiscal, impozitul va fi datorat de persoana care detine
dreptul de proprietate asupra cladirii la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior anului in care se instriineaza.

In cazul extinderii, Tmbunatatirii, desfiintarii partiale sau al altor modificari aduse unei cladiri existente, inclusiv schimbarea integrald sau
partiala a folosintei, care determin& cresterea sau diminuarea valorii impozabile a cladirii cu mai mult de 25%, proprietarul are obligatia s& depuna o
noua declaratie de impunere la organul fiscal local in a carui raza teritoriald de competenta se afla cladirea, in termen de 30 de zile de la data
modificarii respective, si datoreaza impozitul pe cladiri determinat in noile conditii incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

In cazul desfiintarii unei cladiri, proprietarul are obligatia s& depuna o noua declaratie de impunere la organul fiscal local in a carui raza
teritoriala de competenta se afla cladirea, in termen de 30 de zile de la data demolarii sau distrugerii gi inceteaza sa datoreze impozitul incepand cu
data de 1 ianuarie a anului urmator, inclusiv in cazul cl&dirilor pentru care nu s-a eliberat autorizatie de desfiintare.

In cazul unei cl&diri care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe intreaga durata a acestuia se aplica urmatoarele reguli:
a) impozitul pe cladiri se datoreaza de locatar, incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator celui in care a fost incheiat'contractul; />
b) Tn cazul incetarii contractului de leasing, impozitul pe cladiri se datoreaza de locator, incepand cu data de 1 lanuarie/a anului-urmator.incheierii
procesului-verbal de predare a bunului sau a altor documente similare care atesta intrarea bunului in posesiaslocatorului’ ca urmare a rezilierii
contractului de leasing; e B .

AR 1
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¢) atat locatorul, cat si locatarul au obligatia depunerii declaratiei fiscale la organul fiscal local in a carui raza de competenta se afla cladirea, in
termen de 30 de zile de la data finalizarii contractului de leasing sau a incheierii procesului-verbal de predare a bunului sau a altor documente
similare care atesta intrarea bunului in posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing Tnsotitd de o copie a acestor documente.

In cazul persoanelor fizice care incheie contracte de fiducie conform Codului civil, impozitele si taxele locale aferente masei patrimoniale
fiduciare transferate in cadrul operatiunii de fiducie sunt platite de citre fiduciar la bugetele locale ale unitatilor administrativ-teritoriale unde sunt
inregistrate bunurile care fac obiectul operatiunii de fiducie, incepand cu data de intai a lunii urmatoare celei in care a fost incheiat contractul de
fiducie.

Impozitul pe cladirile aflate in proprietatea persoanelor fizice care sunt utilizate pentru prestarea de servicii turistice, pe o durata de cel mult
180 de zile consecutive sau cumulate, in cursul unui an calendaristic, se reduce cu 50%. Reducerea se aplica in anul fiscal urmator celui in
care este indeplinita aceasta conditie.

l.4. TAXA PE CLADIRI - PERSOANE FIZICE

Pentru cladirile proprietate publica sau privata a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in administrare ori
in folosinta, dupad caz, oricaror entitati, altele decat cele de drept public, se stabileste taxa pe cladiri, care se datoreaza de concesionari,
locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz, in conditii similare impozitului pe cladiri. In cazul transmiterii ulterioare altor
entitati a dreptului de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta asupra cladirii, taxa se datoreaza de persoana care are relatia contractuala cu
persoana de drept public, cu exceptia contractelor care se refera la perioade mai mici de o luna, caz in care taxa se datoreaza de catre
persoana juridica de drept public care transmite dreptul de concesiune inchiriere, administrare sau folosinta asupra cladirii.

In cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, in temeiul unui contract de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta care se
refera la perioade mai mari de o luni, taxa se calculeaza proportional cu numarul de luni prevazute in contract; pentru fractiunile mai mici de o
lung, taxa se calculeaza proportional cu numarul de zile, iar titularul dreptului de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinti are obligatia
depunerii unei declaratii la organul fiscal local, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmétoare intrarii in vigoare a contractului.

in cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, in temeiul unor contracte de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta care
se refera la perioade mai mici de o luna, taxa se calculeaza proportional cu numarul de zile sau de ore, dupa caz, prevazute in contract; fractiunile
de oréd se rotunjesc la ora, iar persoana de drept public care transmite dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosintd are obligatia sa
depuna o declaratie la organul fiscal local, pana la data de 25 inciusiv a lunii urméitoare intririi in vigoare a contractelor, la care anexeaza o
situatie centralizatoare a acestor contracte. AN

In cazul unei situatii care determina modificarea taxei pe cladiri datorate, persoana care datoreaza taxa pe cladiri-are obligatia s& depuna o
declaratie la organul fiscal local in a carui raza teritoriala de competenta se afla cladirea, pana la t_:i,_ata__"_(ie?Q'S' a lunii urm&toare. ¢elei in care s-a
inregistrat situatia respectiva. - VR -\ B Tl
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In cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare sau folosintd ce se refera la perioade mai mari de o luna, taxa pe cladiri se
plateste lunar, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare fiecirei luni din perioada de valabilitate a contractului, de catre concesionar, locatar,
titularul dreptului de administrare sau de folosinta.

in cazul contractelor care se refers la perioade mai mici de o luna, persoana juridica de drept public care transmite dreptul de concesiune,
inchiriere, administrare sau folosintd colecteazs taxa pe cladiri de la concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosinta si o
varsa lunar, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare fiecirei luni din perioada de valabilitate a contractului.

Taxa pe cladiri se stabileste in functie de destinatia finala a cladirii, care poate fi rezidentiala, nerezidentiald sau mixta, pe baza declaratiei
pe propria raspundere a contribuabilului, Valoarea la care se calculeazi taxa pe cladiri este valoarea inregistrats in contabilitatea persoanei de drept
public care transmite dreptul de concesiune, inchiriere, administrare sau folosintd, dupé caz.

Declararea cladirilor in scop fiscal nu este conditionata de inregistrarea acestor imobile la oficiile de cadastru $i publicitate imobiliara.
Depunerea declaratjilor fiscale reprezinta o obligatie si in cazul persoanelor care beneficiaza de scutiri sau reduceri de la plata impozitului sau a taxei
pe cladiri.

Impozitul pe cladiri este anual si se plateste in doui rate egale, pana la datele de 31 martie si 30 septembrie inclusiv.

Pentru plata cu anticipatie a impozitului pe cladiri, datorat pentru intregul an de citre contribuabili, pana la data de 31 martie a anului
respectiv, se acorda o bonificatie de 5%. Impozitul anual pe cladiri, de pani la 50 lej (RON) inclusiv se plateste integral pana la primul termen de
plata. Tn cazul in care contribuabilul detine Tn proprietate mai multe cladiri amplasate pe raza municipiului lasi, suma de 50 lei (RON) se refers la
impozitul pe cladiri cumulat.

Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre debitor a obligatiilor fiscale principale, se datoreaza dupd acest termen majorari de
intarziere.

Nivelul majorarii de intarziere este de 1% pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadentd si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv, cu exceptiile prevazute de lege si poate fi modificat prin acte normative.
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Il.  IMPOZITUL SI TAXA PE CLADIRI PERSOANE JURIDICE

TIPUL CLADIRII Nivel Lege Nivel an Indexare Nivel an Temei de
nr. 227/2015 2020 an 2021 2021 drept
% % fata de an %
2020
%
0 1 2 3 4 &
a) cladiri rezidentiale Legea nr.
reevaluate in ultimii 3 ani 22712015
anteriori anului de referinta, | 0,08 -0,2 0,08 - 0,08
respectiv incepand cu
01.01.2018

b) cladiri nerezidentiale
reevaluate in ultimii 3 ani =

anteriori anului de referinta, 0,2-1,3 0,95 0,95
respectiv incepand cu
01.01.2018

c) cladiri rezidentiale /
nerezidentiale nereevaluate - ez
in ultimii 3 ani anteriori anului 5 5 P i s
de referinta, respectiv inainte Gy ST VA
de 01.01.2018 Ay

d) cladiri nerezidentiale

utilizate pentru activitati din 0,4 0,4 -l 04 />
domeniul agricol
e) cladiri cu destinatie mixta Impozitul se determina prin insumarea

impozitului calculat pentru suprafata folosita in
scop rezidential, cu impozitul calculat pentru
suprafata folosita in scop nerezidential.

Impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea cotei de impozitare
aprobata de consiliul local asupra valorii impozabile a cladirii. Impozitul/taxa
astfel calculate se stabilesc la nivel de leu fara subdiviziuni conform legii.

Impozitul pe cladiri este anual si se plateste in 2 rate egale pana la
datele de 31 martie, 30 septembrie inclusiv.

Taxa pe cladiri se plateste lunar, pana la data de 25 a lunii urmatoare
fiecarei luni din perioada de valabilitate a contractului prin care se transmite
dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta.

Plata cu intarziere a impozitului/taxei pe cladiri, atrage dupa sine majorari
de intarziere.

Nivelul majorarii de intarziere este de 1 % pentru fiecare luna sau fractiune
de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la
data stingerii sumei datorate inclusiv, cu exceptiile prevazute de lege si poate fi
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modificat prin acte normative.

in cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor
juridice, impozitul se determina prin insumarea impozitului calculat pentru
suprafata folosita in scop rezidential, conform alin.ll, lit. a)/lit. c)/tabel, cu impozitul
calculat pentru suprafata folosita in scop nerezidential, conform alin.ll, lit. b)/lit.
c)/lit. d)/tabel.

Pentru stabilirea impozitului/taxei pe cladiri, valoarea impozabila a
cladirilor aflate in proprietatea persoanelor juridice este valoarea de la 31
decembrie a anului anterior celui pentru care se datoreaza impozitul/taxa si
poate fi:

a) ultima valoare impozabila inregistrata in evidentele organului fiscal,

b) valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la
data evaluarii;

c) valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite n
cursul anului fiscal anterior:;

d) valoarea cladirilor care rezultd din actul prin care se transfera dreptul de
proprietate, in cazul cladirilor dobandite in cursul anului fiscal anterior;

e) in cazul cladirilor care sunt finantate in baza unui contract de leasing
financiar, valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la
data evaluarii;

f) in cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, valoarea inscrisa in
contabilitatea proprietarului cladirii si comunicata concesionarului, locatarului,
titularului dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz.

Valoarea impozabila a cladirii se actualizeaza o data la 3 ani pe baza
unui raport de evaluare a cladiri intocmit de un evaluator autorizat in
conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate-Tn-vigoare la data
evaluarii, depus la organul fiscal pana la prlmul termen de p' ta din anul de
referinta. 25 :

In cazul cladirilor care apartin persoanelor fa;a de’ care‘ a fost pronuntata o
hotarare definitivd de declansare a procedurii' fahmenttﬂw valoarea impozabila a
cladirii nu se actualizeaza o data la 3 ani.

Pentru cladirile nerezidentiale utilizate pentru activitati din domeniul
agricol persoanele juridice trebuie sa depuna la organul fiscal, ca anexa la
declaratia de impunere: declaratie pe proprie raspundere ca aceste cladiri sunt
utilizate numai pentru activitati din domeniul agricol, fisa bunului imobil eliberata de
Biroul de carte funciara si statutul societatii din care sa reiasa ca au prevazut ca
obiect de activitate, agricultura.

Impozitul pe cladiri este datorat pentru intregul an fiscal de persoana
care are in proprietate cladirea la data de 31 decembrie a anului fiscal
anterior.

In cazul dobandirii sau construirii unei cladiri in cursul anului, proprietarul
acesteia are obligatia sa depuna o declaratie la organul fiscal local in a carui raza
teritoriala de competentd se afla cladirea, in termen de 30 de zile de la data
dobandirii si datoreaza impozit pe cladiri incepand cu data de 1 ianuarie a
anului urmator.

In cazul extinderii, imbunatatirii, desfiintarii partiale sau al altor
modificari aduse unei cladiri existente, inclusiv schimbarea integrala sau
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partiala a folosintei, care determina cresterea sau diminuarea valorii impozabile
a cladirii cu mai mult de 25%, proprietarul are obligatia sa depuna o noua
declaratie de impunere la organul fiscal local in a carui raza teritoriala de
competenta se afla cladirea, in termen de 30 de zile de la data modificarii
respective si datoreaza impozitul pe cladiri determinat in noile conditii incepand cu
data de 1 ianuarie a anului urmator.

In cazul desfiintarii unei cladiri, proprietarul are obligatia sa depuna o noua
declaratie de impunere la organul fiscal local Tn a carui raza teritoriala de
competenta se afla cladirea, in termen de 30 de zile de la data demolarii sau
distrugerii si inceteaza sa datoreze impozitul incepand cu data de 1 ianuarie a
anului urmator, inclusiv in cazul cladirilor pentru care nu s-a eliberat autorizatie de
desfiintare.

In cazul unei cladiri care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe
intreaga durata a acestuia se aplica urmatoarele reguli:

a) impozitul pe cladiri se datoreaza de locatar, incepand cu data de 1 ianuarie a
anului urmator celui in care a fost incheiat contractul;

b) in cazul Tncetarii contractului de leasing, impozitul pe cladiri se datoreaza de
locator, incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator incheierii procesului-
verbal de predare a bunului sau a altor documente similare care atesta intrarea
bunului Tn posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing;

c) atat locatorul, cat si locatarul au obligatia depunerii declaratiei fiscale la
organul fiscal local in a carui raza de competenta se afla cladirea, in termen de 30
de zile de la data finalizarii contractului de leasing sau a incheierii procesului-
verbal de predare a bunului sau a altor documente similare care atesta intrarea
bunului in posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing insotita
de o copie a acestor documente.

Impozitul pe cladirile aflate in proprietatea persoanelor juridice care sunt
utilizate pentru prestarea de servicii turistice, pe o durata de cel mult 180 de zile
consecutive sau cumulate, in cursul unui an calendaristic, se reduce cu 50%
Reducerea se aplica in anul fiscal urmator celui in care este lndeplmlta aceasta
conditie.

Pentru cladirile proprietate publica sau prlvata a; statulup on a unlta’;llor
administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date .in~ administrare ori in
folosinta, dupa caz, oricaror entitati, altele decat cele de drept public, se stabileste
taxa pe cladiri, care se datoreaza de concesionari, locatari, titularii dreptului de
administrare sau de folosinta, dupa caz, in conditii similare impozitului pe cladiri. In
cazul transmiterii ulterioare altor entitati a dreptului de concesiune, inchiriere,
administrare sau folosinta asupra cladirii, taxa se datoreaza de persoana care are
relatia contractuala cu persoana de drept public, cu exceptia contractelor care se
refera la perioade mai mici de o luna, caz in care taxa se datoreaza de catre
persoana juridica de drept public care transmite dreptul de concesiune inchiriere,
administrare sau folosinta asupra cladirii.

in cazul cladirilor care fac obiectul unor contracte de concesiune, inchiriere,
administrare sau folosinta ce se refera la perioade mai mari de o luna, taxa pe
cladiri se stabileste proportional cu numarul de luni pentru care este constituit
dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta. Pentru fractiunile mai
mici de o luna, taxa se calculeaza proportional cu numarul de zile din luna
respectiva.
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In cazul cladirilor care fac obiectul unor contracte de concesiune, inchiriere,
administrare sau folosintd ce se refera la perioade mai mici de o luna, taxa pe
cladiri se datoreaza proportional cu numarul de zile sau de ore prevazute in
contract.

In cazul in care proprietarul cladirii pentru care se datoreaza taxa pe cladiri
nu a actualizat valoarea impozabild in ultimii 3 ani anteriori anului de referinta,
diferenta de taxa fata de cea stabilita conform alin.ll, lit. a)/lit. b)/tabel, dupa caz,
va fi datorata de proprietarul cladirii.

Persoana care datoreaza taxa pe cladiri are obligatia sa depuna o
declaratie la organul fiscal local in a carui raza teritoriald de competenta se afla
cladirea, pana la data de 25 a lunii urmatoare celei in care intrd in vigoare
contractul prin care se acorda dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori
folosinta, la care anexeaza o copie a acestui contract.

In cazul unei situafii care determind modificarea taxei pe cladiri,
persoana care datoreaza taxa pe cladiri are obligatia s& depuna o declaratie la
organul fiscal local in a carui raza teritoriala de competenta se afla cladirea, pana
la data de 25 a lunii urmatoare celei in care s-a inregistrat situatia respectiva.

In cazul persoanelor juridice care incheie contracte de fiducie conform
Codului civil, impozitele si taxele locale aferente masei patrimoniale fiduciare
transferate in cadrul operatiunii de fiducie sunt platite de catre fiduciar la bugetele
locale ale unitatilor administrativ-teritoriale unde sunt inregistrate bunurile care fac
obiectul operatiunii de fiducie, incepand cu data de intai a lunii urmatoare celei in
care a fost incheiat contractul de fiducie.

Depunerea peste termenul de 30 de zile sau nedepunerea declaratiilor
fiscale, constituie contraventii si se sanctioneaza cu amenda conform legii.

Pentru plata cu anticipatie a impozitului pe cladiri datorat pentru intregul
an de catre contribuabili, pana la data de 31 martie a anului respectiv, se acorda o
bonificatie de 5%. Impozitul anual pe cladiri datorat aceluiasi buget local de catre
contribuabilii persoane juridice, de pana la 50 lei inclusiv se plateste integral
pana la primul termen de plata. In cazul in care contribuabilul detine in proprietate
mai multe cladiri amplasate pe raza aceleeasi unitati administrativ teritoriale, suma
de 50 lei se refera la impozitul pe cladiri cumulat.
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[11.1. Impozitul /taxa pe terenurile situate in intravilan (lei /ha )

IMPOZITUL SI TAXA PE TEREN PERSOANE JURIDICE/PERSOANE

[11.1.1.1. Impozitul/taxa pe terenurile situate in intravilan, inregistrate in

registrul agricol la categoria de folosinta terenuri cu constructii — persoane
juridice
Zonain | Nivel an 2020 Indexare Nivel Lege nr. Nivel an 2021 Temei de drept
cadrul conform Legii | conform art. 227/2015 indexat conform
localitatii | nr. 227/2015 | 491 din Legea indexat an art. 491
lei/ha nr. 227/2015 2021 conform lei’ha
% art. 491
lei’ha
0 1 2 3 4 5
A 7287-18219 3,8 7564-18911 18911 | Legea nr. 227/2015
B 5509-13773 3,8 5718-14296 14296 | privind Codul fiscal
C 3770-9424 3,8 3913-9782 9782
D 1791-4478 3,8 1859-4648 4648

l11.1.1.2. Impozitul/taxa pe terenurile situate in intravilan, inregistrate in
registrul agricol la categoria de folosinta terenuri cu constructii — persoane fizice

Zonain Nivel an Indexare Nivel Lege nr. Nivel an | Nivel an 2021 Temei de
cadrul 2020 conform art. 2272015 2020 indexat drept
localitatii conform 491 din indexat an 2021 conform art.
Legii nr. Legea nr. conform art. 491 lei/ha 491
22712015 22712015 lei/ha lei/ha
lei’ha %
0 1 2 3 4 5=4*103,8/100 6
A 7287-18219 3,8 7564-18911 9832 10206 | Legea nr.
B 5509-13773 3,8 5718-14296 1322 7600 | 227/2015
C 3770-9424 3,8 3913-9782 5021 5212 | privind
D 1791-4478 3,8 1859-4648 2406 2497 | Codul fiscal
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I11.1.2. Impozitul/taxa pe terenurile amplasate in intravilan la alta categorie de folosinta decat cea de terenuri cu constructii - persoane juridice/persoane fizice

Nr. Nivel an 2020 Indexare conform art. 491 din Nivel an 2021 indexat conform art. Temei de [

Crt. leilha Legea nr. 227/2015 491 din Legea nr. 227/2015 drept
Categoria de folosinta teren % leilha
intravilan |
ZonaA | ZonaB ZonaC | ZonaD | ZonaA | ZonaB | Zona | Zona | Zona A | ZonaB ZonaC | ZonaD
c D

0 1 2 3 4 5 6 T 8 9 10 1 12 13 14

1| Teren arabil | 29 22 20 16| 38 | 38 | 38 | 3.8 30 23| 21 17

2 Pasune 22 20 16 14 3.8 38 3.8 3.8 23 21 17 15

3 Faneata 22 20 16 14 3.8 38 38 | 38 23 21 17 15

4 |Vie 49 | 37 29 20| 38 38 | 38| 38 51 38| 30 21 L;g?;g &

5 | Livada N 56 49 37 29| 38 38 | 38|38 | 58 51 38 30

6 Padure sau alt teren cu vegetatie 29 22 20 16| 38 3.8 38 | 38 30 23 21 17

forestiera

7 Teren cu ape 16 14 8 | 0| 38 3.8 3.8 0 17 15 8 0 |

8 Drumuri si cai ferate 0 0| 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 |

9 | Teren neproductiv | 0 0 0 0 0 ol o] o 0 0 0 0 J'
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I11.2. Impozitul/Taxa pe terenurile amplasate in extravilan — persoane juridice/persoane fizice

Nr. Categoria de folosinta Nivel an 2020 | Indexare conform Nivel Lege nr. Nivel an 2020 | Nivelan 2021 |
crt. conform Legii | art. 491 din Legea 2272015 leitha | indexat conform
nr. 22712015 nr. 227/2015 indexat an 2021 art. 491 Temei de drept
leitha % conform art. 491 | leifha
leifha
0 1 2 3 4 5 6=5%103,8/100 7
L
1 Teren cu constructii 23-32 3.8 24 -33 32 33
Teren arabil 45 - 53 3.8 47 - 55 53 55
= = Legea nr.
Pasune 21-29 ‘ 3.8 22 -30 29 30 22712015
Faneata 21-29 | 3.8 22 -30 29 30
| Vie pe rod, alta decat cea prevazuta la 51-59 3.8 53 - 61 59 | 61
nr. crt. 5.1.
Vie pana la intrarea pe rod 0 3.8 0 0 0
Livada pe rod, alta decat cea prevazuta 49 - 60 3,8 51-62 G0 62
la nr. crt. 6.1.
Livada pana la intrarea pe rod 0 3.8 0 0 0
= \.
“{*Padure sau 8-17 3.8 8-18 17 18
- |altteren cu vegetatie forestiera, cu
o, I “xceptia celui prevazut la nr. crt. 7.1.
[ Padure in varsta de pana la 20 ani si 0 3.8 0 0 0
E: padure cu rol de protectie
8 | Teren cu apa, altul decat cel cu 1-86 3.8 1-6 6 6
! | amenajari piscicole [
' 8.1 | Teren cu amenajari piscicole 27-36 38 28 - 37 36 37
9 | Drumuri si cai ferate 0 3,8 0 0 0o
10 | Teren neproductiv 0 3.8 0 0 0 5

NOTA: Nivelul pentru anul 2021 rezultat din indexare este rotunjit in minus in sensul ca fractiunile sub 0.5 lei se neglijeaza, iar ceea ce depaseste 0.5 lei se intregeste la un leu, prin adaos .

—
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11.1.1.1. si 111.1.1.2. _Impozitul/taxa pe terenurile situate in intravilan inregistrate in
registrul agricol la categoria de folosinta terenuri cu constructii este anual si se stabileste
prin inmultirea: suprafetei terenului exprimata in hectare cu nivelurile (sumele)
corespunzatoare prevazute de lege, pe zone de impozitare.

In cazul in care in intravilan, in urma delimitarii zonelor, sunt terenuri care nu au fost
cuprinse in_nicio zona, acestea se considera a fi in zona A potrivit prevederilor pct. 9. (1)
[Titlul 1X din HG nr. 1/2016 privind Normele metodologice de aplicarea a Leqii nr. 227/2015.

I11.1.2. Impozitul/taxa pe terenurile situate in intravilan alte categorii de folosinta decat
cea de terenuri cu constructii este anual si se stabileste prin inmultirea: suprafetei terenului
exprimata in hectare cu nivelurile (sumele) corespunzatoare prevazute de lege, pe zone de
impozitare si categorii de folosinta, iar rezultatul se inmulteste cu coeficientul de corectie
corespunzator rangului localitatii (1), respectiv 5.

[11.2. Impozitul/taxa pe terenurile situate in extravilan este anual si se stabileste prin
inmultirea: suprafetei terenului exprimata in hectare cu nivelurile (sumele) corespunzatoare
prevazute de lege, pe categorii de folosinta, iar rezultatul se inmulteste cu coeficientul de
corectie corespunzator rangului localitatii, respectiv pentru zona A = 2,50; zona B = 2,40;
zona C = 2,30: zona D = 2,20.

Avand in vedere ca pentru terenurile amplasate in extravilan nu exista zonare,
coeficientul de corectie corespunzator rangului localitati este cel aferent zonei A de
impozitare, respectiv 2,50.

In situatia in care, prin hotarare adoptata de catre consiliul local se stabileste
zonarea terenurilor amplasate in extravilan, impozitul datorat de contribuabili se calculeaza
anual prin inmultirea: suprafetei terenului exprimata in hectare cu nivelurile (sumele)
corespunzatoare prevazute de lege, pe categorii de folosinta, iar rezultatul se inmulteste cu
coeficientul de corectie corespunzator rangului localitatii, respectiv pentru zona A = 2,50;
zona B = 2,40; zona C = 2,30; zona D = 2,20.

Impozitul pe teren se plateste anual, in 2 rate egale pana la datele de 31 martie,
30 septembrie inclusiv.

Taxa pe teren se plateste lunar, pana la data de 25 a lunii urméatoare fiecarei luni
din perioada de valabilitate a contractului prin care se transmite dreptul de concesiune,
inchiriere, administrare ori folosinta.

Plata cu intarziere a taxelor, impozitelor, contributilor si a altor sume datorate
bugetului local, atrage dupa sine majorari de intarziere.

Nivelul majorarii de intarziere este de 1 % pentru fiecare luna sau fractiune de luna,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei
datorate inclusiv, cu exceptiile prevazute de lege si poate fi modificat prin acte normative

Impozitul pe teren este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care are in
proprietate terenul la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior.

in cazul dobandirii unui teren in cursul anului, proprietarul acestuia are obligatia s
depuna o noua declaratie de impunere la organul fiscal local in a carui raza teritoriala de
competentd se afla terenul, in termen de 30 de zile de |la data dobandirii, si datoreaza
impozit pe teren incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

In cazul in care dreptul de proprietate asupra unui teren este transmis n cursul unui
an fiscal, impozitul pe intregul an este datorat de persoana care detine dreptul de
proprietate asupra terenului la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior anului in
care se instraineaza.

Daca incadrarea terenului in functie de rangul localitatii si zona- se modlflca in cursul
unui an sau in cursul anului |ntervme un evenlment care conduce Ia modmc rea |mp02|tulur-_:

de 1 ianuarie a

anului urmator




In cazul modificarii categoriei de folosinta a terenului, proprietarul acestuia are
obligatia sa depuna o noua declaratie de impunere la organul fiscal local in a carui raza
teritoriala de competenta se afla terenul, in termen de 30 de zile de la data modificarii
folosintei, si datoreaza impozitul pe teren conform noii situatii incepand cu data de 1
ianuarie a anului urmator.

In cazul unui teren care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe intreaga
durata a acestuia se aplica urmatoarele reguli:

a) impozitul pe teren se datoreaza de locatar, incepand cu data de 1 ianuarie a anului
urmator celui in care a fost Tncheiat contractul;

b) in cazul in care contractul de leasing financiar inceteaza altfel decat prin ajungerea la
scadentd, impozitul pe teren se datoreaza de locator, incepand cu data de 1 ianuarie a
anului urmator celui in care terenul a fost predat locatorului prin incheierea procesului-verbal
de predare-primire a bunului sau a altor documente similare care atesta intrarea bunului in
posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing;

c) atat locatorul, cat si locatarul au obligatia depunerii declaratiei fiscale la organul fiscal
local in a carui raza de competenta se afla terenul, in termen de 30 de zile de la data
finalizarii contractului de leasing sau a incheierii procesului-verbal de predare a bunului sau
a altor documente similare care atesta intrarea bunului Tn posesia locatorului ca urmare a
rezilierii contractului de leasing insotita de o copie a acestor documente.

Impozitul pe terenurile aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice care sunt
utilizate pentru prestarea de servicii turistice, pe o durata de cel mult 180 de zile consecutive
sau cumulate, in cursul unui an calendaristic, se reduce cu 50%. Reducerea se aplica in
anul fiscal urmator celui in care este indeplinitd aceasta conditie.

Pentru terenurile proprietate publica sau privata a statului ori a unitatilor
administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date Tn administrare ori in folosintd, dupa
caz, oricaror entitati, altele decat cele de drept public, se stabileste taxa pe teren, care se
datoreaza de concesionari, locatari, titulari ai dreptului de administrare sau de folosint3,
dupa caz, in conditii similare impozitului pe teren. In cazul transmiterii ulterioare altor entitati
a dreptului de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinta asupra terenului, taxa se
datoreaza de persoana care are relatia contractuala cu persoana de drept public, cu
exceptia contractelor care se refera la perioade mai mici de o luna, caz in care taxa se
datoreaza de catre persoana juridica de drept public care transmite dreptul de concesiune
inchiriere, administrare sau folosinta asupra terenurilor.

Taxa pe teren se plateste proportional cu perioada pentru care este constituit dreptul
de concesionare, inchiriere, administrare ori folosinta.

in cazul terenurilor pentru care se datoreaza taxa pe teren, in temeiul unui contract
de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta care se refera la perioade mai mari de o
luna, titularul dreptului de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta are obligatia
depunerii unei declaratii la organul fiscal local pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare
intrarii Tn vigoare a contractului.

in cazul terenurilor pentru care se datoreaza taxa pe teren, in temeiul unor contracte
de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta care se refera la perioade mai mici de o
luna, persoana de drept public care transmite dreptul de concesiune, inchiriere, administrare
ori folosinta are obligatia sa depuna o declaratie la organul fiscal local, pana la data de 25
inclusiv a lunii urmatoare intrarii in vigoare a contractelor, la care anexeaza o situatie
centralizatoare a acestor contracte.

In cazul unei situatii care determina modificarea taxei pe teren datorate, persoana
care datoreaza taxa pe teren are obligatia sa depuna o declaratie la organul fiscal local in a
carui raza teritoriala de competenta se afla terenul, pana la data de 25 a lunii urmatoare
celei Tn care s-a inregistrat situatia respectiva.

Inregistrarea in registrul agricol a datelor privind cladirile si terenurile, a titularilor
dreptului de proprietate asupra acestora, precum si schimbarea categorici de folosinta se
pot face numai pe baza de documente, anexate la declaratia- facuta

Ca exceptie, in cazul contribuabililor persoane Jundlce pentru te-renul amplasat in
intravilan, inregistrat in registrul agricol la alta categorie-de’ folqsmta decat ¢ea de terenuri cu
constructii, impozitul/taxa pe teren se calculeaza conform pct 1II/2 din prezenta numai daca
indeplinesc, cumulativ, urmatoarele condltn



-are prevazut in statut, ca obiect de activitate, agricultura;

-are inregistrate in evidenta contabila venituri si cheltuieli din desfasurarea obiectului de
activitate agricultura (facturi de venituri si cheltuieli din desfasurarea activitatii agricole,
notele contabile si balantele de verificare din lunile in care s-au inregistrat in evidenta
contabila, facturile privind veniturile si cheltuielile din desfasurarea obiectului de activitate
agricultura).

in cazul persoanelor juridice/persoanelor fizice care incheie contracte de fiducie
conform Codului civil, impozitele si taxele locale aferente masei patrimoniale fiduciare
transferate in cadrul operatiunii de fiducie sunt pltite de catre fiduciar la bugetele locale ale
unitatilor administrativ-teritoriale unde sunt inregistrate bunurile care fac obiectul operatiunii
de fiducie, incepand cu data de intai a lunii urmatoare celei in care a fost incheiat contractul
de fiducie.

Depunerea peste termenul de 30 de zile sau nedepunerea declaratiilor fiscale,
constituie contraventii si se sanctioneaza cu amenda conform legii.

Pentru plata cu anticipatie a impozitului pe teren datorat pentru intregul an de catre
contribuabili, pana la data de 31 martie a anului respectiv, se acorda o bonificatie de 5%.
Impozitul anual pe teren datorat aceluiasi buget local de catre contribuabili persoane
juridice/persoane fizice, de pana la 50 lei inclusiv se plateste integral pana la primul
termen de plata. In cazul in care contribuabilul detine in proprietate mai multe terenuri
amplasate pe raza aceleeasi unitati administrativ teritoriale, suma de 50 lei se refera la
impozitul pe teren cumulat.
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