Municipiul lasi
Consiliul Local

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
IASI, ZONA SES BAHLUI,
NUMERE CADASTRALE 124271, 124272, 130546, 130550, 130571, 130536, 130556,

129311, 129312, 129308, 130560, 131058, 129317, 132259, 127902, 127917, 130561,
130562, 130551, 130576, 130557, 128422, 127899, 127909, 127921, 128420, 120418,
125507, 128424, Extindere P+1E partial, remodelare fatada existenta si
recompartimentari interioare la cladirea existenta — Centru Comercial lasi,
remodelare drumuri de incinta si parcare, extindere parcare, imprejmuire incinta si

organizare santier, persoana juridica

Consiliul Local al Municipiului lasi, intrunit in sedinta ordinara in data de
31 octombrie 2018;

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului lagi prin expunerea de motive la
proiectul de hotarare;

Avand in vedere avizul favorabil intocmit de Comisia Juridica si de Disciplina a
Consiliului Local al Municipiului lasi;

Avand in vedere avizul favorabil intocmit de Comisia de Amenajare a Teritoriului gi
Urbanism a Consiliului Local al Municipiului lasi;

Avand in vedere certificatul de urbanism nr. 859 din 08.03.2018 eliberat de Primaria
Municipiului lasi;

Avand in vedere cererea nr. 50217/16.05.2018 prin care S.C ERMES HOLDING
S.R.L. solicita avizarea si ulterior aprobarea Planului Urbanistic Zonal — lagi, ZONA SES

BAHLUI, NUMERE CADASTRALE 124271, 124272, 130546, 130550, 130571, 130536,
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130556, 129311, 129312, 129308, 130560, 131058, 129317, 132259, 127902, 127917,
130561, 130562, 130551, 130576, 130557, 128422, 127899, 127909, 127921, 128420,
120418, 125507, 128424, intocmit in vederea Extinderii P+1E partial, remodelare fatada
existenta si recompartimentari interioare la cladirea existenta — Centru Comercial lasi,
remodelare drumuri de incinta si parcare, extindere parcare, imprejmuire incinta si
organizare santier.

Avand in vedere avizele obtinute si studiile intocmite: studiul geotehnic, ridicare
topografica vizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

Avand in vedere avizul de oportunitate nr. 859 din 08.03.2018;

Avand in vedere Nota de Fundamentare intocmita de Directia Arhitectura si Urbanism
- Birou Dezvoltare Urbana si Monumente;

Avand in vedere dispozitiile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
cuprinzadnd Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991;

Avand in vedere dispozitile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul reactualizata;

Avand in vedere Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
nr.176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al Planului Urbanistic Zonal;

Avand in vedere dispozitiile Hotararii de Guvern nr. 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

Avand in vedere dispozitiile Legii privind normele de tehnica legislativa nr.24/2000 cu
modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitile Legii 215/2001 privind administratia publica locala
republicata,cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.115 alin.1, lit.b din Legea nr. 215/2001:
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - lasi, ZONA SES BAHLUI, NUMERE
CADASTRALE 124271, 124272, 130546, 130550, 130571, 130536, 130556, 129311,
129312, 129308, 130560, 131058, 129317, 132259, 127902, 127917, 130561, 130562,
130551, 130576, 130557, 128422, 127899, 127909, 127921, 128420, 120418, 125507,
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128424, intocmit in vederea Extinderii P+1E partial, remodelare fatada existenta si
recompartimentari interioare la cladirea existenta — Centru Comercial lasi, remodelare
drumuri de incinta si parcare, extindere parcare, imprejmuire incinta si organizare santier,
persoana juridica.

Suprafata terenului studiat prin PUZ este de 330.373,00 mp, iar suprafata de teren
reglementata prin PUZ, privind modificarea indicatorilor urbanistici U.T.R 1, este de
209.845,44 mp detinut de S.C ERMES HOLDING S.R.L conform:

- actului de alipire cu inchieierea de autentificare nr. 557/28.03.2008;

- act dezmembrare autentificat sub nr. 959/09.09.2008;

- act dezmembrare autentificat sub nr. 189/25.02.20009;

- act dezmembrare autentificat sub nr. 1763/16.11.2009.

Se propune modificarea indicatorilor urbanistici U.T.R. 1 (aferent suprafetei de
teren 209.845,44 mp) astfel:
. H max = 30,00 m masurata de la cota cea mai inalta a terenului natural (CTN) in aria
construibila la atic, regim de inaltime P+1E
. POT max = 50 %;
. CUT max = 1,00 mp.ADC/mp.teren;

Anexa (plansa de reglementari urbanistice) face parte integranta din prezenta
hotaréare.

Art.2. Valabilitatea prezentei documentatii de urbanism este de 7 ani de la data
aprobarii.

Art.3. Extinderile, modernizarile si devierele retelelor tehnico edilitare necesare
functionarii investitiei de baza, acolo unde este cazul, se vor executa anterior inceperii
lucrarilor autorizate pentru Extindere P+1E partial, remodelare fatada existenta si
recompartimentari interioare la cladirea existenta — Centru Comercial lasi, remodelare
drumuri de incinta si parcare, extindere parcare, imprejmuire incinta si organizare santier.

Art.4. Copie dupa prezenta hotarare va fi comunicata: Primarului Municipiului lasi;
Directiei Arhitectura si Urbanism; Consiliului Judetean lasi, Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara lasi; beneficiarului S.C ERMES HOLDING S.R.L. si Institutiei Prefectului
Judetului lasi.
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Art.5. Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotarari se va face cu respectarea
cadrului legal incident de catre Directia Arhitectura si Urbanism - Serviciul Autorizare
Constructii.

Aducerea la cunostinta publica prezentei hotaréari va fi asigurata de Centrul de
Informatii pentru Cetateni.

3 Contrasemneaza pentru legalitate
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR

Consilier local, Denisa Liliana lonascu
Paul Corneliu Boigteanu

Total

Consilieri 27
Locali

Prezenti 20
Pentru 14
impotriva 0
Abtineri 6

Nr. 501 din 31 octombrie 2018
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S.C. HB-DESIGN TEAM ARHITECTURA, CONSTRUCTII, MOBILIER S.R.L.
Adresa: Str. Halelor 7, Et. 5, Sector 3, Bucuresti

Cod fiscal: 36979113; 140/944/2017

Tel: 0762.212.759 mail: team.blue@hb.design

CAPITOLUL 1

B DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Prezentul Regulament se asociaza Planului Urbanistic Zonal si are ca scop explicarea
si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor urbanistice.
Regulamentul face parte integranta din PUZ si se aprobéa odati cu acesta.

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si utilizare a
constructiilor in perimetrul aflat sub incidenta Regulamentului, pe terenul in suprafata
de 330373,0 mp conform actelor si DE 1752 cu suprafata teren de 1882 mp, sunt situate
in intravilan i au destinatia de curti-constructii sau drumuri. Aceasta fiind suprafata de
teren ce a generat P.U.Z.

Terenul pe care se va realiza investitia ( rezultat in urma dezmembrarilor, alipirilor
etc.), este format din mai multe terenuri, amplasate in intravilanul Municipiului Iasi zona
Seh Bahlui.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea lucrarilor
de executiei a constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Terenul este delimitat de urmatoarele vecinatati:

Nord - Raul Bahlui;

Sud - Imobil Nr. Cadastral 16140/1/2/2, ERMES HOLDING S.R.L.,
Imobil Nr. Cadastral 16140/1/2/3, ERMES HOLDING S.R.L., Imobil Nr.
Cadastral 16140/1/2/1/2, CF 121880, ARGO PROPERTY MANAGEMENT
S.R.L., Imobil Nr. Cadastral 16140/1/2/1/1, CF 129181, PIRAEUS BANK
ROMANIA S.A;

Vest - Imobil Nr. Cadastral 15378, CF 122504, S.C. MARA GENERAL
BUSINESS S.R.L. cota 4/8, STERESCU DORU-FLORENTIN cota 1/8, LUNDIN
CRISTINA cota 1/8, SIMINICEANU EUSEBIU cota 2/8;

Est - Imobil Nr. Cadastral 11659, CF 134003, RINCO FIN S.R.L.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteazi si detaliazi prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal EXTINDERE P+i1E,
REMODELARE FATADA EXISTENTA SI RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE ALE
CLADIRII EXISTENTE - CENTRUL COMERCIAL IASI, REMODELARE DRUMURI DE
INCINTA SI PARCARE SI ORGANIZARE SANTIER, SOSEAUA PACURARI NR. 121,
ZONA SES BAHLUI, MUNICIPIUL IASI, JUDETUL IASI.

5

PLAN URBANISTIC ZONAL - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - EXTINDERE P+1E, REMODELARE
FATADA EXISTENTA §I RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE ALE CLADIRII EXISTENTE - CENTRUL
COMERCIAL IASI, REMODELARE DRUMURI DE INCINTA $I PARCARE SI ORGANIZARE SANTIER, SOSEAUA
PACURARI NR. 121, ZONA SES BAHLUI, MUNICIPIUL IASI, JUDETUL IASI



S.C. HB-DESIGN TEAM ARHITECTURA, CONSTRUCTII, MOBILIER S.R.L.
Adresa: Str. Halelor 7, Et. 5, Sector 3, Bucuresti

Cod fiscal: 36979113; 140/944/2017

Tel: 0762.212.759 mail: team.blue@hb.design

Prin regulamentul mentionat s-a urmarit:

« incurajarea amplasarii in zona a unor functiuni specifice sectorului tertiar: comert,
servicii si amenajari aferente etc.

« amenajarea unor spatii pentru circulatie pietonald si a spatiilor verzi, ce vor
raspunde cerintelor unei astfel de zone, contribuind totodata la punerea sa in valoare.

« sunt propusi o serie de indicatori urbanistici corespunzatori zonei si un bilant
teritorial, ce preiau din reglementarile aprobate initial si reglementeaza UTR1.

1. Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism

La baza elaboririi Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal, sta Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ-ului aprobat pe acest teritoriu
in 2006, modificat si actualizat ulterior in 2009. La elaborarea regulamentului s-a tinut
cont si de regulamentul aferent Planului General de Urbanism al Municipiului Iasi in curs
de avizare care a fost elaborat avand la baza legislatia specifica in vigoare precum si
Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G.R 525/1996 republicat la 27.11.2002,
ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si in proiecte de specialitate intocmite anterior (“PUZ Iasi,
Zona Ses Bahlui Tarlalele 39, 40” aprobat cu HCL nr. 418/27.11.2006 in care au fost
stabilite 6 UTR-uri pentru detalierea dezvoltarii zonei cunoscuta ca Centrul Comercial
ERA, iar prin PUZ Modificator aprobat prin HCL nr.265/ 29.05.2009 au fost modificati
indicatorii pentru UTR 2, reglementarile pentru restul UTR-urilor ramanand
neschimbate).

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) a fost elaborat in temeiul:

e Codul civil;

e Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare;

e Hotararea Guvernului nr. 525/1996  republicata in  anul
2002 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind
autorizarea executarii constructiilor si unele mésuri pentru realizarea
locuintelor;

e Legea nr. 247/2005 cu modificarile si completarile ulterioare, a fondului
funciar,;

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

e Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;
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e Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;

e Legea nr. 107/1996 a apelor;

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia;

e Legea nr. 5/2000 privind zonele protejate, PATN Sectiunea II;

e Ordonanta nr. 54/2006 privind regimul contractelor de cesiune de
bunuri proprietate publica;

e Ordonanta nr. 07/02.02.2011 ( publicata in MO nr. 111/11.02.2011)

e Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in
procesul de elaborare sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de
amenajarea teritoriului.

e HCL Iasinr. 321/29.08.2017;

e HCL Iasinr. 425/2007 dimensionare locuri de parcare;

¢ HCLnr. 51/28.02.2013;

2. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe teritoriul reglementat, delimitat conform plansei de
Reglementiri Urbanistice (parte integranta a P.U.Z.-ului).

Terenurile cuprinse in prezenta documentatie PUZ, avind o suprafata de
330373 mp conform actelor si DE 1752 cu suprafata teren de 1882 mp au fost
reglementate deja, in 6 UTR-uri, printr-o documentatie de urbanism, respectiv “PUZ
Iasi, Zona Ses Bahlui Tarlalele 39, 40" aprobat cu HCL nr. 418/27.11.2006.
Ulterior local, UTR 2 a fost actualizat printr-un alt PUZ aprobat in anul 2009 prin HCL
nr.265/ 29.05.2009 prin care s-a avizat o hala si functiuni adiacente market pe teren
proprietate private.

Documentatia prezenta actualizeaza si reglementeaza UTR 1 cuprins initial in “PUZ
Iasi, Zona Ses Bahlui Tarlalele 39, 40" aprobat cu HCL nr. 418/27.11.2006, restul
reglementarilor pentru UTR-urile 2-6 raman neschimbate.
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Terenurile pe care se propune extinderea centrului comercial existent sunt formate

din:
Extrase Carte Funciara terenuri ce au
generatP.U.Z.
Nr. Cadastral Suprafata (MP)
1 18665/1 33225
- 18665/2 3136
3 18665/3 877
4 18665/4 1274
5 130556 15846
6 18665/6 4278
7 18665/8 26567
8 18665/9 68440
9 18665/10 15906
10 18665/11 10986
11 18665/12 22013
12 18665/13/1 37453
13 18665/13/2 1875
14 18665/13/3 2333
15 18665/15 19910
16 18665/16/1 892
17 18665/16/2 16
18 18665/16/3 278
19 18665/17 1616
20 18665/18 11167
21 18665/19 13987
22 18665/20 5441
23 18665/21 6662
24 18665/22 9169
25 18665/23 1299
26 18665/24 1207
27 18665/25 1634
28 124271 9621
29 124272 3265
Total 330373
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Valabilitate si modificari

Prezentul studiu urbanistic si regulamentul local de urbanism aferent este valabil
pana la aparitia unor reglementari echivalente cu prevederi diferite, cu respectarea filierei
de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala in conditiile legii. Derogarile de la
prevederile prezentului Regulament se admit in cazuri justificate datorate naturii
terenului, unor descoperiri arheologice sau de alta natura. Prevederile regulamentului au
caracter obligatoriu la nivelul U.T.R-ului vizat si actualizat.

CAPITOLUL 2

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural

4.1. Dupi caz, arborii valorosi al caror amplasament nu permite realizarea lucrarilor de
construire previzute si care pot fi transplantati, vor fi reamplasati, pe amplasamente noi,
ori se va proceda la plantari de puieti, in concordanta cu planurile de amenajare
peisagera, cu studiile si caietele de sarcina aferente, in amplasamente ce vor fi stabilite de
catre autoritatea publica in domeniu.

4.2. Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retele edilitare. Retelele edilitare
vor fi amplasate in subteran la minim 3,00 m departare de arborii ce urmeaza a fi pastrati.
Maniera de realizare a constructiilor si amenajarilor aferente va urmari protejarea
radicinilor, tulpinii si coroanei arborilor ce urmeaza a fi pastrati.

4.3. Incalzirea obiectivelor din ansamblu se va realiza cu instalatii cu gaz metan sau cu
instalatii electrice sau prin racordarea la sistemul public de termoficare. Sunt interzise
sistemele de incilzire cu combustibili care prin ardere pot produce perdele de fum.

4.4. Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii
ulterioare a constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si
vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

4.5. In conformitate cu reglementarile cuprinse in HCL Iasi nr. 425/2007 privind
dimensionarea locurilor de parcare si Regulamentul General de Urbanism aprobat cu
H.G.R 525/1996 republicat la 27.11.2002, parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 locuri de parcare si vor fi inconjuratre cu un gard viu de minim 1.20
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metri inaltime.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

5.1. Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza
a fi realizate sunt supuse reglementirilor roméinesti, privitoare la calitatea constructiei
sila siguranta in exploatare.

5.2. In realizarea obiectivelor mentionate la pct. 5.1, ct si in exploatarea acestora, vor fi
utilizate numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

5.3. Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legislatia in vigoare
astfel incét s fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu (se
respectd H.G.R 525/1996 republicat la 27.11.2002).

5.4. Recomandarea unei viteze de deplasare de 10 Km pe ora a autovehiculelor pe
amplasament pentru evitarea ridicarii de pulberi si generarea de zgomot.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile propuse pot fi realizate, indiferent de conformare, functiune, modalitate
de amplasare pe parceld, cu retragerile minime mentionate in plansa de Reglementari
Urbanistice.

6.2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELEI

Cladirile propuse vor fi realizate, indiferent de conformare, functiune, modalitate
de amplasare pe parcela, cu o retragere minima fata de limitele laterale de 5,00 metrii
fata de axul drumurilor de legatura si o retragere minima fata de limitele posterioare de
12,50 metrii fata de axul drumurilor de legatura.

6.3 PLANTAREA ARBORILOR FATA DE LIMITELE LATERALE

Arborii se vor planta la o distantd de min. 1,00 metri fatd de limitele laterale de
proprietate, astfel incat sa nu umbreasca sau sa deranjeze in vreun fel, prin coronament,
proprietatea vecina.
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7. Reguli cu privire la modernizarea circulatiei publice si asigurarea
acceselor obligatorii

7.1. MODERNIZAREA CIRCULATIILOR PUBLICE

7.1.1. Se modernizeaza circulatia conform documentatiilor intocmite pentru aceasta zona,
pentru a putea realiza conexiuni atéat la nivel auto, cat si pietonal. Accesul auto pe teren
se va face pe latura Nordica, prin accesul existent din Soseaua Pacurari.

7.1.2. Accesul pietonal se realizeaza din aceeasi strada Pacurari, pe pasajul suprateran
existent.

7.1.3. Statiile de autobuz existente din interiorul proprietatii va fi reamplasata astfel incat
sa nu afecteze circulatia autovehiculelor si astfel incat sa directioneze pietonii catre noua
intrare proiectata a centrului comercial.

7.2. ACCESE SI CIRCULATII

7.2.1. Se vor stabili trasee carosabile si pietonale cu caracter orientativ sau ocazional,
necesare cumparitorilor (in cazul circulatiilor pietonale) si autovehiculelor de
interventie si pentru servicii de aprovizionare (in cazul circulatiilor carosabile).

7.2.2. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap
locomotor, in spatii exterioare, publice si in constructii de orice categorie, conform legii.

7.2.3. Profilele transversale ale circulatiilor de incinta variaza intre 6-7 m in zona
parcarilor, iar pe zona de accese in incinta in functie de solutia tehnica acestea difera.

7.3. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

7.3.1. Stationarea autovehiculelor necesare functionarii activitatii de comert se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice sau comunitare. Se va
respecta norma de 1 arbore plantat pentru fiecare 4 locuri de parcare.

7.3.2. Numarul locurilor de parcare se vor stabili respectand HCL Iasi nr. 425/2007
dimensionare locuri de parcare;

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. Cladirile vor fi racordate la retele tehnico edilitare, conform plansei de Precoordonare
Retele edilitare, parte a documentatiei de avizare.

8.2. Preluarea apelor meteorice se va realiza conform legislatiei in vigoare.
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8.3. Amplasarea retelelor electrice precum si racordarea la retelele existente si asigurarea
zonelor de protectie se vor realiza conform avizului emitentului.

8.4. Asigurarea functionirii normale a sistemului de distributie gaze naturale, realizarea
bransamentelor si respectarea normelor si a zonelor de protectie se va realiza conform
legislatiei in vigoare.

8.5. Cladirea va fi racordata la reteaua de telecomunicatii.

9. Reguli cu privire la parametrii urbanistici
9.1. Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Anexa Nr.2 ,Definirea termenilor utilizati
in lege”, punctul ,indicatori urbanistici”.

9.2. Calculul regimului de inaltime al cladirii se va face luand in considerare inaltimea
standard a nivelului pentru acest tip de constructie, fara a depasi inaltimea maxima
admisa de 30,0 m.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si
iluminat public
10.1. SPATII VERZI

10.1.1. Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare 5%, din suprafata
totala a terenului.

10.1.2. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon (sau alti acoperitori de sol) si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp, daca
autoritatea de mediu va impune prin avizele de specialitate;

10.1.3. In eventuale zone cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de
radacina pot mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

10.2. IMPREJMUIRI

10.2.1. Spre limitele laterale ale terenului, imprejmuirea va fi opaca sau transparenta si
mascata cu gard viu, amplasata pe un soclu opac, din beton armat sau piatra, cu o
indltime de 0,6m, care va fi inclus in inéltime totala de 2,5m a imprejmuirii. Se permit si
alte tipuri de imprejmuiri, care sa fie specifice functiunii comerciale si sa se inscrie in
contextul urban.
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10.2.2. Se permit exceptii pentru zonele de aprovizionare ale centrului comercial. In
zonele in care se produce zgomot, etc. respectiv se pot realiza imprejmuiri de 3,5 m din
beton sau panouri fonoabsorbante.

10.2.3. Pe elementele structurale verticale ale imprejmuirii, pot fi amplasate corpuri de
iluminat si indicatoare de orientare, cu o suprafata de pana la 2,omp.

10.3. ILUMINATUL PUBLIC

10.3.1. Iluminatul public stradal si pe parcela poate fi asigurat cu lampi amplasate pe
stalpi sau pe constructii si care au fluxul luminos orientat numai spre sol;

10.3.2. Iluminatul exterior pe parceld sau iluminatul fatadelor se va putea realiza cu lampi
cu flux luminos redus orientat de sus in jos, astfel incat sa nu deranjeze traficul aerian

sau rutier.

10.3.3. Iluminatul exterior, de orice categorie, nu va afecta semnalizarea rutiera.
10.4. FIRME SI RECLAMA COMERCIALA

Conformarea firmelor si panourilor suport pentru reclama comerciala vor fi puse
in acord cu arhitectura si cu volumetria cladirilor, avand o inaltime de pana la 3om.
Acestea vor fi autorizate cu respectarea prevederilor Legii nr. 185/ 2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.
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CAPITOLUL 3
II1. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

11. Utilizare functionalid - REGLEMENTARI PROPUSE

Configurarea urbanistica si programul de dezvoltare a investitiei a determinat
reglementarea si studierea unui teritoriu cuprins in zona Ses Bahlui, soseaua Pacurari nr
121, municipiul Iasi, actualul amplasament al centrului comercial Era, ce se propune a se
extinde.

Calculul parametrilor urbanistici a fost fiacut in conformitate cu legislatia in
vigoare. Prin documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL /PUZ se propune reglementarea
si actualizarea subzonei UTR 1.

Pentru UTR 2 se pastreaza reglementarile aprobate prin PUZ aprobat prin HCL
nr. 265/2009.

Pentru UTR 3-6 se pastreaza reglementarile aprobate prin PUZ aprobat prin
HCL nr. 418/2006.

UTR 1 — ZONA CENTRU COMERCIAL
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

UTR1 Sunt admise:

- extindere centru comercial existent cu functiuni aferente, supraetajare, inlocuire fatada,
cinema, servicii (recompartimentari hypermarket, galerii comerciale, spatii pentru
magazine specializate, functiuni specifice mall-urilor, alimentatie publica, cinematografe,
spatii pentru jocuri si amuzament, spatii administrative, depozitare pentru functiunile
sus mentionate, functiuni complementare etc.)

- comert cu amanuntul;

- birourti;

- parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicule mici;

- amenajarea spatiilor publice cu elemente de iluminat urban, mobilier urban, arta
urbani, paviment, amenajari vegetale pentru crearea unor zone de asteptare, odihna,
joaca;

- utilitati pentru funcitiunile sus mentionate;

- grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea spatiilor
publice.

UTR 2 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 265/2009

UTR 3-6 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 418/2006
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ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

UTR1:
- pentru cladirile existente extinderea nu va fi afecta structura de rezistenta a cladirii;

- finisajele exterioare vor fi pastrate total sau partial sau vor fi inlocuite pentru toata
cladirea;

- nu vor fi modificate sau reduse spatiile comune de acces in cladire;

- nu vor fi utilizate spatiile exterioare comune pentru extinderea activitatii sau vor fi create
zone comune noi;

- nu vor fi afectate vegetatia medie sau inalta existenta;

- nu vor fi produse poluare sau incomodari de nici o natura;

- vor fi asigurate locuri suplimentare de parcare pentru noile functiuni.

- amplasarea unititilor de alimentatie publice care comercializeaza bauturi alcoolice se va
face la o distantd mai mare de 100 m de servicii si echipamente publice si de biserici.

- spatii pentru petrecerea timpului liber

- se permite comertul alimentar de tip chiosc, terasa cu conditia ca aceasta sa nu
comercializeze alcool.

UTR 2 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 265/2009

UTR 3-6 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 418/2006

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

UTR1 Se interzic:

- orice lucriri care modifica traseele protejate ale strazilor;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros si mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

- lucrari de terasament de natura sid afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

UTR 2 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 265/2009
UTR 3-6 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 418/2006
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- se pastreaza parcelarul existent.
- frontul la strada va fi de minim 15 m pentru cladirile amplasate izolat sau cuplat si de

minim 12 m pentru frontul continuu.
- parcelele se considera construibile daca sunt accesibile dintr-un drum public carosabil

cu latimea de minim 4,0m.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

UTR1 - Conform plansei de Reglementari retragerea minima va fi de 12,50 metrii fata de
axul drumurilor de legatura amplasate la Nord fata de UTR1.

UTR 2 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 265/2009
UTR 3-6 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 418/2006

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
PARCELELOR

UTRa1:

- Regimul de construire poate fi izolat, cuplat sau se admit extinderi ale cladirii existente;
- In cazul retragerii fata de limitele laterale nu vor fi lasate calcane vizibile din circulatiile
publice (sau vor fi tratate arhitectural). Retragerea minima fata de limitele laterale va fi
de 5,0 m fata de axul drumurilor de legatura din Est, sau de minim 12,50 m pe latura de
sud si de vest a investitiei.

- Retragerea minima fati de limita posterioara a parcelei va fi de 12,50 m fata de axul
drumurilor de legatura din sud, conform plansei de Reglementari Urbanistice.

UTR 2 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 265/2009
UTR 3-6 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 418/2006

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

UTR 1-6
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse, dar nu
mai putin de 3,0 m.
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ARTICOLUL 8 — CIRCULATII ST ACCESE

UTR 1-6

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m
litime dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
printr-una din proprietatile invecinate.

- La toate constructiile publice, comerciale, de loisir se va asigura posibilitatea de acces a
persoanelor cu dificultiti de deplasare.

- pentru centrul comercial se va pastra accesul carosabil existent, cu pasaj suprateran
peste raul Bahlui si in cadrul terenului afrent investitiei se vor separa traseul
personalului, accesul publicului si traseul masinilor de aprovizionare;

- se va realiza planul de sistematizare vrticala a intregii zone, urmarindu-se asigurarea
unor inaltimi de trepte exterioare de maxim 15,0 cm, asigurarea pantelor de scurgere a
apelor pluvialede pe platforme cu circulatii pietonale sau carosabile si canalizarea
acestora, interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcelele invecinate;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

UTR1:

- Toate locurile de parcare aferente unei constructii se vor asigura in afara spatiului
drumurilor publice si vor fi dimensionate in conformitate cu normele de parcare valabile
in momentul cererii autorizatiei de construire;

- Fata de locurile de parcare existente, se vor suplimenta locuri de parcare astfel incat sa
respecte necesarul locurilor de parcare ce a fost stabilit conform HCL 425/2007 in

vigoare.
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—

Total Total locuri
locuri de de o e
CONFORM HCLM IASI 425/2007 patcare. | Posnujaie/
necesare | ¢¢ UFTeaza &
UTR2 | grRy
1loc/40 mp pentru
o) constructii cu 1 loe/s
Constructl Suprafata desfasurata | angajati
EXISTENT | comerciale construita (mp) 1199 2091
43164.35 600
Total locuri de 1079 ST
parcare
1 loc/40 mp pentru
. constructii cu 1loc/s5
Constrl.fctu Suprafata desfasurata | angajati
comerciale construita (mp)
204216.63 600
PROPUS  ['Total locuri de 5544 5544
5105 120
parcare
1loc/10 locuri -
Cinematografe 3187 B 1T
3006 locuri de parcare vor fi amenajate la sol, iar 2538 de locuri de parcare vor fi amenajate pe.
acoperisul cladirilor sau in interiorul aceostora, din cele 5544 locuri de parcare care 't_rebq_i'gs_'.c_ B
amenajate. B\ ——t=

UTR 2 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 265/2009
UTR 3-6 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 418/2006

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

UTR1: se admit inaltimi maxime de P+1E, maxim 30,0m.
UTR 2 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 265/2009
UTR 3-6 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 418/2006

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

UTRa1:

— aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinitate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate si de exigentele create
de o distanta mai mica de 100 m fatd de monumentele existente;

- se interzic utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

- anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
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cladirea principala;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

UTR 2 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 265/2009

UTR 3-6 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 418/2006

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

UTRa1:

— in cazul extinderii centrului comercial existent, se admite extinderi ale retelelor
existente, cu respectarea legislatiei in vigoare.

- Toate cladirile vor fi obligatoriu racordate la un sistem de canalizare a apelor uzate care
sa asigure transportul acestora la o statie de epurare; pentru zonele de versanti, precum
si pentru lunca Bahluiului nu se admit solutii de deversare a apelor epurate in drenuri de
suprafata.

- Pentru toate dezvoltirile noi nu se admit solutii de pozare a cablurilor aerian.

- In cazul amplasarii cladirilor pe aliniament racordarea burlanelor (de pe latura de la
strada) la canalizarea pluviala se va face subteran.

UTR 2 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 265/2009

UTR 3-6 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 418/2006

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

UTR1:

Se recomanda ca spatiile neocupate cu cladiri, circulatii si platforme pentru diferite
activitati, sa fie inierbate si plantate cu cel putin un arbore la fiecare 100 m2 teren liber;
- spatiile dintre aliniament si linia de retragere a cladirilor vor fi amenajate ca gradina de
fatada decorativa.

- Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executirii constructiilor arborii importanti
existenti avAnd peste 4,0metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice.

- Se va solicita in mod obligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de autorizatii
de construire modul de utilizare si de amenajare a spatiilor libere vizibile de pe circulatiile
publice.

- Se interzice utilizarea spatiilor libere laterale care sunt vizibile din circulatiile publice
pentru activitati care polueaza vizual (depozitiri de deseuri, depozitarea pieselor uzate
sau a ambalajelor deteriorate etc.).

UTR 2 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 265/2009

UTR 3-6 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 418/2006
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ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Se recomanda ca gardul spre strada si aiba partea inferioard opaca pana la iniltimea de
0,40 m si o parte transparenta pana la inaltimea totald de maxim 2,0 m; acestea pot fi
dublate de gard viu;

- gardurile dintre proprietiti se recomanda sa aiba inaltimea de maxim 2,20 m;

- indicarea limitelor de proprietate a terenului poate fi realizatd si prin diferentierea
tratarii pavajelor fata de trotuare si prin imprejmuiri construite si / sau gard viu compact,
jardiniere, elemente decorative;

UTR 2 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 265/2009

UTR 3-6 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 418/2006

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

UTR1: ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Procentul de ocupare a terenului nu va depasi 50%.

UTR 2 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 265/2009

UTR 3-6 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 418/2006
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ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

(C.U.T.)

UTR1: Coeficientul de utilizare a terenului nu va depasi 1,0.
UTR 2 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 265/2009
UTR 3-6 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 418/2006

BILANT EXISTENT/PROPUS UTR 1

EXISTENT PROPUS

Suprafata Procent Suprafata Procente
Constructii existente 38713 18.44% 38713 18.44%
Teren neamenajat 46607.88 22.20% - -
Constructii propuse - - 66257.82 31.56%
Circulatii si parcaje 95403.50 45.44% 76098.60 36.25%
Sant 6078.27 2.90% 6078.27 2.90%
ﬁ?;f:%plantat & 23138.98 11.02% 22793.95 10.86%
Suprafata desfasurata 43164.35 209941.63
P.O.T. maxim 18.44 50.00
C.U.T. maxim 0.21 1.00
Regim de inaltime P+1E (partial) P+1E
Total 200041.63 100.00% 209941.63 100.00%
Nota: Din suprafata totala a UTR1 96.19 mp reprezinta DE 1752

- lIntocn’g.lt
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ANEXA

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata
de cei continuti in “Ghidul cuprinzand preciziri, detalieri si exemplificiri pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 -, sau a fost
nuantat infelesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activititi de servicii de toate categoriile conform Clasificirii
Activitatilor din Economia Nationala - Comisia Nationald de Statistica, 1992.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre stradi si
care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a clidirilor fati de ahmament interspatiul
dintre aliniament si alinierea clidirilor este non aedificandi, cu exceptia 1mprejmulr110r,
acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fati de cota terenului din situatia
anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld
independent de cladirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru
agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in
calculul indicilor urbanistici POT si CUT; nu sunt admise in Capitald anexele de tip rural
pentru addpostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistenta sau comercializare.

COMERT - structura actuald a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
» centre comerciale regionale

. qupermagazme /hipermagazine

« mari magazine

» centre comerciale locale

+ magazine populare

« comert specializat

» statii — service

« alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupi cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor citre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filierd intermediara de depozite in care intra
marfuri in ambalaje de comercializare, in cantititi reduse si cu rulaj rapid pentru
aprovizionarea magazinelor, care se localizeazi in zona centrald, in zona mixta si in centrele
de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru
controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se
calculeaza dupa cum urmeaza (conform Legii 350)
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+ Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construiti
desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusi in
unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfisurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scirile exterioare, trotuarele de protectie;

* Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construiti (amprenta
la sol a clddirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimati in metri si in numir de niveluri
conventionale, este indl{imea maxima admisa in planul fatadei, misurati intre cota +0.00 si
streasina, cornisa sau limita superioara a parapetului terasei.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul
de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona
rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.
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NMUNICIPIUL 1ASI]
DIRECTIA ARHITECTURA SI
URBANISM
BIROU DEZVOLTARE URBANA S| MONUMENTE

B-dul Stefan cel Mare si Sfint nr. 11, lasi, RO-700064 telefon: 0232-211215: fax: 0232-21 1200,
Web: www.primaria-iasi.ro; e-mail: cabinet.primar@primaria-iasi.ro
Cod Fiscal: 4541580

Aviz Plan urbanistic zonal Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C ERMES HOLDING S.R.L, cu sediul in Bucuresti,
Sectorul 2, Strada Barbu Vacarescu, nr. 201, birou nr. 25, et. 11, inregistratd la nr.
50217 din 16.05.2018 , in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
Nr. 131 din 26.10.2018

pentru Planul urbanistic Zonal lasi intocmit pentru investitia “Extindere P+1E partial,
remodelare fatadd existentd si recompartimentéri interioare la clidirea existentd — Centru
Comercial lasi, remodelare drumuri de incinta si parcare, extindere parcare, imprejmuire incinta
si organizare santier",|ASI.

Initiatori: S.C ERMES HOLDING S.R.L;
Proiectant: SC AXLINE STUDIO SRL
Specialist cu drept de semnatura RUR: Master Urb. Cat&lin VVasile ONCESCU:

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiats in P.U.Z.: 330.373,00 mp detinuta in baza:
- actului de alipire cu inchieierea de autentificare nr. 557/28.03.2008:

- act dezmembrare autentificat sub nr. 959/09.09.2008:

- act dezmembrare autentificat sub nr. 189/25.02.2009;

- act dezmembrare autentificat sub nr. 1763/16.11.2000.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U.: conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 418/2006 si P.U.Z. aprobat
prin H.C.L. nr. 265/2009
Prevederi PUZ aprobate : UTR 1, zona centru comercial.

Utilizari admise:

- extindere centru comercial existent cu functiuni aferente, supraetajare, inlocuire fatada, cinema,
zona de servicii (recompartimentari hypermarket, galerii comerciale, spatii pentru magazine
specializate, functiuni specifice mall-urilor, alimentatie publica, cinematografe, spatii pentru jocuri
si amuzament, spatii administrative, depozitare pentru functiunile sus mentionate, functiuni
complementare etc.)

- comer{ cu amanuntul;



- birouri;

- parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicule mici;

- amenajarea spatiilor publice cu elemente de iluminat urban, mobilier urban, arta urbana,
paviment, amenajari vegetale pentru crearea unor zone de asteptare, odihna, joaca;

- utilitati pentru funcitiunile sus mentionate;

- grupuri sanitare publice i anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea spatiilor publice.

Utilizari admise cu conditionari:

UTR1:

- pentru cladirile existente extinderea nu va afecta structura de rezistenta a cladirii;

- finisajele exterioare vor fi pastrate total sau partial sau vor fi inlocuite pentru toata cladirea;

- nu vor fi modificate sau reduse spatiile comune de acces in cladire;

- nu vor fi utilizate spatiile exterioare comune pentru extinderea activitatii sau vor fi create zone
comune noi;

- nu vor fi afectate vegetatia medie sau inalta existenta;

- nu vor fi produse poluare sau incomodari de nici o natura;

- vor fi asigurate locuri suplimentare de parcare pentru noile functiuni.

- spatii pentru petrecerea timpului liber

- se permite comertul alimentar de tip chiosc, terasa cu conditia ca aceasta sa nu comercializeze
alcool.

UTR 2 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 265/2009

UTR 3-6 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 418/2006

Utilizari interzise:

UTR1 Se interzic:

- orice lucréri care modifica traseele protejate ale strazilor;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros $i mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare $i productie terenul vizibil din circulatjile publice sau
din institutiile publice;

- lucrari care diminueazé spatiile publice plantate;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajirile din spatiile publice i constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s@ provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

UTR 2 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 265/2009

UTR 3-6 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 418/2006

Indicatorii urbanistici pentru U.T.R 1 aferent suprafetei de teren de 209.845,44 mp
e Hmax =30 m masurata de la atic la CTN; Regim de inaltime = P+1E;



u./""

e POT max = 50%;
e CUT max =1 mp.ADC /mp teren;

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

UTR1 - Conform plansei de Reglementari retragerea minima va fi de 12,50 metri fata de axul
drumurilor de legatura amplasate la Nord fata de UTR1.

UTR 2 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 265/2009

UTR 3-6 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 418/2006

Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor:

UTR1:

- Regimul de construire poate fi izolat, cuplat sau se admit extinderi ale cladirii existente;

- In cazul retragerii fata de limitele laterale nu vor fi I4sate calcane vizibile din circulatiile publice
(sau vor fi tratate arhitectural). Retragerea minima fata de limitele laterale va fi de 5,50 m fata de
axul drumurilor de legatura din Est si de minim 12,50 m pe latura de sud si de vest a investitiei.

- Retragerea minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 12,50 m fata de axul drumurilor
de legatura din sud, conform plansei de Reglementari Urbanistice.

UTR 2 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 265/2009

UTR 3-6 Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 418/2006

Circulatii si accese:

UTR 1-6

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5,5 m latime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut printr-una din
proprietatile invecinate.

- la toate constructiile publice, comerciale, de loisir se va asigura posibilitatea de acces a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

- pentru centrul comercial se va pastra accesul carosabil existent, cu pasaj suprateran peste raul
Bahlui si in cadrul terenului afrent investitiei se vor separa traseul personalului, accesul
publicului i traseul masinilor de aprovizionare;

- se va realiza planul de sistematizare verticala a intregii zone, urmarindu-se asigurarea unor
inaltimi de trepte exterioare de maxim 15,0 cm, asigurarea pantelor de scurgere a apelor
pluvialede pe platforme cu circulatii pietonale sau carosabile si canalizarea acestora, interzicerea
dirijarii apelor pluviale catre parcelele invecinate;

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

In sedinta din data de 26.10.2018 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
documentatia urbanistica a fost analizata si avizata favorabil.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.




Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.UZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectéarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 859 din 08.03.2018 (valabil pana la data de 08.03.2019); emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI IASI.

Arhitect-Sef,
Anca Nora BRANDUSESCU



Primaria lasi
Directia de Arhitectura si Urbanism
Birou Dezvoltare Urbana si Monumente
Afisat Nr./038%59/26.10.2018

RAPORT

DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal IA$I, ZONA SES BAHLUI, NUMERE

CADASTRALE 124271, 124272, 130546, 130550, 130571, 130536, 130556, 129311, 129312, 129308,
130560, 131058, 129317, 132259, 127902, 127917, 130561, 130562, 130551, 130576, 130557, 128422,
127899, 127909, 127921, 128420, 120418, 125507, 128424 intocmit in vederea Extinderii P+1E partial,
remodelare fatada existenta si recompartimentari interioare la clddirea existentd — Centru Comercial
lagi, remodelare drumuri de incinta si parcare, extindere parcare, imprejmuire incinta si organizare

santier, persoana juridica

Avand in vedere Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism ;

Avand in vedere procedura prevazuta in H.C.L. nr. 51/28.02.2013 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului ;

Se intocmeste Raportul informarii si consultérii publicului, etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent
“Planului Urbanistic Zonal IASI, ZONA SES BAHLUI, NUMERE CADASTRALE 124271, 124272, 130546, 130550,
1305671, 130536, 130556, 129311, 129312, 129308, 130560, 131058, 129317, 132259, 127902, 127917, 130561,
130562, 130551, 130576, 130557, 128422, 127899, 127909, 127921, 128420, 120418, 125507, 128424, intocmit in
vederea Extinderii P+1E partial, remodelare fatada existentd si recompartimentari interioare la cladirea existenta —
Centru Comercial lagi, remodelare drumuri de incinta si parcare, extindere parcare, imprejmuire incints si organizare
santier, persoana juridica.

Suprafata terenului studiat prin PUZ este de 330.373,00 mp, iar suprafata de teren reglementata prin PUZ,
privind modificarea indicatorilor urbanistici U.T.R 1, este de 209.845,44 mp detinut de S.C ERMES HOLDING S.R.L
conform:

- actului de alipire cu inchieierea de autentificare nr. 557/28.03.2008;

- act dezmembrare autentificat sub nr. 959/09.09.2008;

- act dezmembrare autentificat sub nr. 189/25.02.2009;

- act dezmembrare autentificat sub nr. 1763/16.11.2009.

In cadrul sedintei Comisiei de Urbanism al Consiliului Local lasi din data de 24.10.2018 s-au analizat si avizat
indicatorii urbanistici pentru U.T.R 1
* H max = 30,00 m masurata de la CTN la atic, regim de indltime P+1E;

*+ POT max = 50 %,;

* CUT max = 1,00 mp.ADC/mp.teren;

Documentatia urbanistica — numar de inregistrare: 50217/16.05.2018;

Amplasament: [ASI, ZONA SES BAHLUI, NUMERE CADASTRALE 124271, 124272, 130546, 130550, 130571,
130536, 130556, 129311, 129312, 129308, 130560, 131058, 129317, 132259, 127902, 127917, 130561, 130562,
130551, 130576, 130557, 128422, 127899, 127909, 127921, 128420, 120418, 125507, 128424

- Beneficiari: S.C ERMES HOLDING S.R.L

- Proiectant : S.C HB-DESING-TEAM ARHITECTURA, CONSTRUCTII MOBILIER S.R.L

Informarea si consultarea publicului s-au desfasurat in conformitate cu calendarul procesului stabilit:

Acte emise de autoritatile publice:

- Certificat de urbanism nr. 859 din 08.03.2018;

- Aviz de oportunitate nr. 857 din 10.05.2018.

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel :

1. Proiectul de Hotarare intocmit in vederea aprobarii Planului Urbanistic Zonal - IASI, ZONA SES BAHLUI,
NUMERE CADASTRALE 124271, 124272, 130546, 130550, 130571, 130536, 130556, 129311, 129312, 129308,
130560, 131058, 129317, 132259, 127902, 127917, 130561, 130562, 130551, 130576, 130557, 128422, 127899,
127909, 127921, 128420, 120418, 125507, 128424 si anexa U5 (plansa de reglementari urbanistice) au fost afisate pe




site-ul Primariei Municipiului lasi in data de 20.06.2018 si reafisarea din data de 05.09.2018 aducandu-se la cunostinta
publicului date importante ale acestui proiect de hotarare aflat in etapa de elaborare.

Propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare ale cetatenilor au putut fi remise Centrului de
Informatii pentru Cetateni — Biroul de Relatii cu Publicul - ghiseul 6, luni, mar{i, miercuri i vineri intre orele 8.30-16.30
si joi intre orele 8:30-18:30, la telefonul direct 0232 984 sau pe email informatii@primaria-iasi.ro.

2. Expunerea a trei panouri amplasate de catre initiatorul documentatiei de urbanism pe terenul (parcela)
care a generat P.U.Z.-ul. (conform modelului din anexa 1 al regulamentului). Dovada expunerii a fost facuta si este

anexata prezentului raport.

3. Expunerea unui afis de dimensiunile 60/90 cu precizarea succinta a investitiei la Primaria lagi.

4. Dupa obtinerea datelor de contact ale vecinilor direct afectati: proprietarii parcelelor vecine pe toate
laturile parcelei care a generat P.U.Z-ul, s-au expediat prin Pogta Romana adrese postale — anunturi cu privire la
Planul Urbanistic de Zonal — lasi. Conform declaratiei investitorului, vecinii direct afectati de propunerea de construire,
catre care s-au trimis notificari sunt: S.C. IMMOROM IMOBILIARE S.R.L., S.C. AGRO PROPERTY MANAGEMENT
S.R.L., LUNDIN CRISTINA, S.C. MARA GENERAL BUSINESS S.R.L., S.C. PIAREUS BANK ROMANIA SA., S.C.
RANCO FIN S.R.L., SIMINICEANU EUSEBIU, STERESCU DORU-FLORENTIN.

*8.C. RINCO FIN S.R.L prezinta sesizarea nr. 74964/20.07.2018 si sesizarea 74453/19.07.2018 prin
semnatarii Acatrinei Nastasia, Bejah Stefanel, Buinceanu Alexandra, Buinceanu Alexandru, Buinceanu Constantin,
Buinceanu Mariana, Dohot Gabriela, Dohot Gheorghe, Dumitru Crenguta, Dumitru Vasile, Irimia Aurel Costel, Irimia
loan, Irimia Pavel, Marza Seson-Simion, Panait Serban, prin care exprima obectiuni cu privire la imaginea urbana,
infrastructura rutierd, spatii verzi si plantate.

* Beneficiarul analizeaza sesizarile si raspunde prin adresa nr. 85158/23.08.2018: Volumetria propusa
respecta reglementarile deja aprobate prin PUZ lasi zona Ses Bahlui care a fost aprobata prin H.C.L 418 din
27 11.2016. Mai mult, in cadrul PUG-ului lasi in curs de avizare reglementarea este Tntarita cu aceiasi functiune si
regim de inaltime, demonstrand inclusiv viziunea autoritalor locale privind dezvoltarea zonei. Relatia cu Raul Bahlui
poate fi asigurata prin rezerva de spatiu dintre rau si pozitia viitoarelor cladiri. Nu se poate lua in discutie o densificare,
finand cont de indicatorii urbanistici scazuti ce se doresc aprobati in raport cu documentatiile de urbanism deja
aprobate.

5. in perioada 20.06.2018 — 23.10.2018 s-a desfasurat consultarea si informarea publicului cu privire la
aceasta documentatie urbanistica.

6. Nici o persoané nu a solicitat consultarea documentatiei la sediul administratiei publice.

7 in data de 24.10.2018 in cadrul sedintei Comisiei de Urbanism al Consiliului Local lasi documentatia
urbanistica PUZ a fost analizata si a primit avizul favorabil

8. Rezultatele informarii i consultarii s-au materializat in raportul de informare gi consultare a publicului
afisat pe site-ul Primériei lasi in data de 26.10.201 8.

9. Panala datade 23.10.2018 nu s-au inregistrat sesizari sau solicitari de organizare a unei dezbateri
publice.

Avand in vedere ca s-au respectat procedurile prevazute in Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i amenajare a teritoriului, corespunzator etapei de elaborare a
propunerilor P.U.Z. $i R.L.U. aceasta etapa a fost finalizata si s-a demarat circuitul legal de aprobare pentru
documentatia “Planului Urbanistic Zonal IASI, ZONA SES BAHLUI, NUMERE CADASTRALE 124271, 124272,
130546, 130550, 130571, 130536, 130556, 129311, 129312, 129308, 130560, 131058, 129317, 132259, 127902,
127917, 130561, 130562, 130551, 130576, 130557, 128422, 127899, 127909, 127921, 128420, 120418, 125507,
128424 intocmit in vederea Extinderii P+1E partial, remodelare fafada existenta si recompartimentari interioare la
cladirea existentd — Centru Comercial lasi, remodelare drumuri de incinta si parcare, extindere parcare, imprejmuire

incinta si organizare gantier, persoana juridica, beneficiar: S.C ERMES HOLDING S.R.L

Directia Arhitectura si Urbanism
Arhitect Sef,
Arh. Anca Nplfa Brandusescu

imi asum res;_i;;sabilitatea corectitudinii si
legalitatii in solidar cu intocmitorul inscrisului

Nt Intocmit,

Biroul Dezvoltare Urbana si Monumente
Ing. Mojsuc Stefan

imi asum resposabilifatda pentru fundamentarea,
corectitudinea, legalitatea intocmirii acestui inscris



mliiNet =
CONSILIUL LOCAL W
AL MUNICIPIULUL 1ASE

B-dul Stefan cel Mare si Sfint nr. 45, lasi, RO-700064 telefon: 0232-267828; fax: 0232-267837,
Web: www.primaria-iasi.ro; e-mail: informatii @primaria-iasi.ro
Cod Fiscal: 4541580

Nr. 50217 din.2&. /0. 2018

AVIZ COMISIE DE URBANISM

La solicitarea nr. 50217 din 18.05.2017 depusa de S.C ERMES HOLDING S.R.L cu sediul in
Bucuresti, str. Barbu Vacarescu, nr. 201, birou 25, et.11, va comunicam ca in sedinta Comisiei de urbanism
din data de 24.10.2018 documentatia de urbanism PUZ pentru:

« Extindere P+1E partial, remodelare fatada existentd si recompartimentari interioare la cladirea
existenta — Centru Comercial lasi, remodelare drumuri de incinta si parcare, extindere parcare,
imprejmuire incinta si organizare santier, persoana juridica »

IASI, ZONA BUCIUM, ZONA SES BAHLUI, NUMERE CADASTRALE 124271, 124272, 130546, 130550,
130571, 130536, 130556, 129311, 129312, 129308, 130560, 131058, 129317, 132259, 127902, 127917,
130561, 130562, 130551, 130576, 130557, 128422, 127899, 127909, 127921, 128420, 120418, 125507,
128424,

S-A AVIZAT
In conditiile:

POT max = 50 %; CUT max. = 1,00 mp.ADC/mp.teren, Regim de inaltime P+1E,
H max. = 30,0 m masurat de la cota CTN la atic;
Suprafata terenului studiat prin PUZ este de 330.373,00 mp.

PRESEDINTE COMISIE, SECRETAR COMISIE,

BOISTEANU CORNELIU PAUL WR/
' Suwedy C

M e ©

Achitat taxa Comisie de Urbanism - lei, cu chitanta nr.
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