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NMiUNICIPIUL 1ASI
DIRECTIA
ARHITECTURA Si
URBANISMV

B-dul Stefan cel Mare si Sfint nr. 11, lasi, RO-700064 telefon: 0232-211215; fax: 0232-211200,
Web: www.primaria-iasi.ro; e-mail: cabinet.primar@primaria-iasi.ro
Cod Fiscal: 4541580

Aviz Plan urbanistic de detaliu

LENUTA, cu sediul in Iasi, Str. Pacurari nr.

inregistratd la nr. 83568 din 24.08.2017, in confg
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr.

pentru Planul urbanistic de detali
locuinte individuale pe teren propri
STRADA ION NECULCE NR. 28, NUMAR
Initiatori: SECRIERU COSTEL si SECRIER
Proiectant: SC GELICONS SRL ;

Specialist cu drept de semnatura R

2016 este detinut de domnul
IHAELA LENUTA.

SECRIERU COSTEL si doamna
Prevgd ri PUG - R.L.U.aproba

SI CUPLATE CU P-P+ I REALIZATE PE BAZA UNOR PLANURI ANTERIOARE
DE LOTIZARE
LL 2 - locuinte indivi dlective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de

In3ltimeé maxim3 nise va fi de maxim P+2 (10 m);

- se admit depasiri de 1, 2 umai pentru alinierea la cornisa cladirii invecinate in
cazul cuplarilo
PROCENT MA QCUPARE A TERENULUI (POT)

naxim »indltimi P+2 = 0,9 mp ADC/mp teren
i 5 RILIUI:
oc:umte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de construire

sau izolat.
ilizari admise:
effinte individuale izolate sau cuplate



- locuinte cu partiu obisnuit;
- echipamente publice de nivel rezidential ;
- functiuni complementare (garaje, anexe, parcaje, foisor etc),
b) Utilizari admise cu contitionari :
- se admit functiuni comerciale cu conditia ca suprafata acestora sa nu de@easca
200 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele si sa nu afecteze linistea, securitatea s
salubrizarea zonei.
Indicatori urbanistici:
e POT max. = 30%;
¢ CUT max. = 0,9 mp.ADC/mp.teren;
e H max.= 9,00 m, masurata de la cota CTN - conform PUG,
Inaltime maxima 6 ,00 m la cornisa, masurata de la cota CTN
reprezinta diferenta dintre nivelul terenulului natural si un punct detg

c) partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acopg
marginite de atic masurata de la cota CTN
d) streasina lucarnelor
Aliniamente:
e retragerea minima fata de aliniament = 8,20m fata de axul str
Neculce si 4,00m fata de limita de proprietate;
o retrageri minime fata de limitele laterale 2,00p»
s retrageri minime fata de limita posterioara

in sedinta din data de 18.01.2018 a@misiei
teritoriului si urbanism documentatia urbani
favorabil.

Prezentul aviz este valabil numai impr
vizata spre neschimbare.

cu plahsa de reglementari anexata si

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. und exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprin . face obiectul prezentului aviz,
in conformitate cu art, 63 alin, (2) Iit. }Limﬂcal r. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu moduﬁc@%mpletame ulterioare.

Prezentul aviz este un ayiz tehnic si poate fi folosit numai in scopul
aprobarii P.U.D.




CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULWUL 1AS]

B-dul Stefan cel Mare si Sfint nr. 45, lasi, RO-700064 telefon; 0232-267828: fax: 0232-267837,
Web: www.primaria-iasi.ro; e-mail: cabinet.primar@primaria-iasi.ro
Cod Fiscal: 4541580

Nr. 83568 din 2§ - /L3017

AVIZ COMISIE DE URBANISM

va comunicam ca in sedinta Comisiei de urbanism din data de 22.12

g, Uurbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru:

Indicatori urbanistici:
POT max. = 30%; CUT max. =0/
H max. = 6,0m masuratdelaC

O VICEPRIMAR,
ABRIEL HARABAGIU
COMISIE, \ ) SECRETAR COMISIE,
ANU C U PAUL IUS AUR

Achitat taxa Corisi€ de Urbanism - lei, cu chitanta nr. - din *~<



-vecinatate nord-vest- proprietatea Padurarau Alcipe (anexa gospodareasca la distanta de
3,56 m fata de zona edificabilului teren studiat si la 2,00 m fata de limita prorpi@e teren
neconstruit gradina)

Starea constructiilor este buna,cladirile cu functiunea de locuinta au acoperis tip sarpa
invelitoare din tabla, cladirea civila are acoperis tip terasa..
3.12 ECHIPAREA EXISTENTA SI PROPUSA (Plansa U 3)

Zona de amplasament este echipata tehnico-edilitar,

Amplasamentul permite racordarea la toate retelele tehnico-edilitare pu
necesare,retelele fiind pozate la limita si in interiorul proprietatii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor mejg
canalizare mai ales de pe spatiile pietonale.

Pentru toate bransamentele se va tine seama de conditiilei pre
structura geotehnica a terenului si de nivelul apelor freatice.
4. REGLEMENTARI
4.1 OBIECTIVELE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM

aprobate de catre Consiliul Local al municipiului
Pentru stabilirea variantei de organiza
construit existent, precum si de specificul si de traditid

Urbanistic General:
a) Utilizari admise:
- locuinte individuale izolate sau cuplaté
- locuinte cu partiu obisnuit;

- se admit functiuni conie a ca suprafata acestora sa nu depaseasca

200 mp ADC, sa nu genereze tre olessi sa nu afecteze linistea, securitatea si
salubrizarea zonei
c)Utilizari interzise
Se interzice /an
precedente



-tip de acoperire- terasa si/sau sarpanta
-inaltimea la streasina si/sau atic= 6,00 m
-finisaje interioare si exterioare durabile, in conformitate cu functiunile propuse:

¢ Interioare:-pardoseli din gresie, mozaic turnat, parchet
-pereti:zugraveli var plastic de interior, placaje
-tavane: idem pereti;
-timplaria interioara: lemn, PVC sau aluminiu.
o Exterioare:-pereti:praf piatra in doua culori (bej-gri, rosu
caramiziu);
-timplaria:aluminiu cu rupere de punte teyitica si gea
termopan sau timplarie din PVC,;
-sarpanta va fi acoperita cu invelitori tip lin
-Instalatii: -de apa si canalizare la grupurile sanitare;
-electrica de iluminat si prize;
-instalatie de telefonie;
-instalatie de incalzire in sistem unia
Amenajari ale incintei:
-trotuare perimetrale @protecti ¢ aclad otliva
infiltrarii apelor pluviale;

entrala termica);

ative,se pot modifica usor in functie de
solutia finala de la DTAC,numai cu ggimului de construibilitate si aliniamente
stabilite prin PUD.
4.2 FUNCTIONALITATEA,AMPL FORMAREA CONSTRUCTIILOR
Functionalul cladirii va fi 1_a/asigura conditile de calitate si confort
necesare spatiilor de locuit.
Volumetria propusa ya trebui sa se Adezvolte in dialog direct cu volumele ce
caracterizeaza morfologia zonei studiate, arhitectura si estetica constructiei vor trebui sa

se integreze ip-contextu) urbe gngamblul construit.

impreuna cu bengficia ecomandarilor din certificatul de urbanism s-au conturat
posibilitatile de cons S | existent,functiunile si suprafetele aferente
Proiectul te {bora dupa aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu va propune

iurfile,volumetria si finisajele adoptate.
didilor sunt |a fel de importante si vor fi tratate in consecinta.
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Conform temei program aprobate, aria construita maxima a cladirii va respecta P.O.T.
impus prin R.L.U. aferent P.U.G. de maxim 30%, raportat la suprafata maxima a@mtel de
200,00 mp

Aria desfasurata maxima a constructiei ,se va incadra in CUT maxim de 0,9 mp/mp fe
conform PUG+RLU municipiu lasi.
4.4PRINCIPIl DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI

Accesul:pietonal,auto si pentru utilajele de stingere a incendiilor sunt asigurate
Neculce.

Imaginea constructiei se va integra in arhitectura specifica a obiectelor existeatein.zona.

vigoare pentru functiunile ce le va ingloba.
Orientarea, forma si dimensiunile constructiei existente si a
compozitia volumetrica a viitoarei constructii
4.5 INTEGRAREA SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII S
CELE EXISTENTE MENTINUTE

La realizarea proiectului tehnic se vor avea in vedere

e Conformarea constructiei se va realiza pe baza ¢
reglementari urbanistice, in care s-au p

de construire si inaltimea maxima admisa.

o Materiale de constructie utilizate pentru finisajé

pe tot perimetrul constructiei;
ale in incinta.
sarea golurilor: se recomanda ca fatadele sa fie
dintre plin si gol, cu ritmuri si alinieri in registrul

Volumetri e a ipYdialog direct cu volumele ce caracterizeaza morfologia
zonei studiate

il agupra constructiilor existente in zona.
u exista nici o constructie.
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Axa principala de circulatie este b-dul Nicolae lorga din care se realizeaza racordarea
strazii Neculce pentru accesul pietonal si auto la amplasament.

Acesul mijloacelor si fortelor de interventie pentru stingerea incendiilor se realizeaza
usor din strada neculce, existind posibilitatea de acces la cladire.

Se vor amenaja parcari pentru 2 masini (conf. HCL lasi din 425/29.10.2007).
4.8PRINCIPII SI MODALITATI DE INTEGRARE SI VALORIFICARE A ,'/*-'

NATURAL SI DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE,LA RELIERUL

LUI

lucrarile de plantare a spatiilor verzi si reintegrarea terenului neconstruit in circyi
Amplasamentul studiat este plan.
Avind in vedere microrelieful zonei, se va executa o 8
judicioasa, pentru a evita baltirile, fenomen ce ar putea fi cau

Solutia de sistematizare verticala va asigura scurgerea dirijata si™¢

meteorice in afara perimetrului construit.

4.9 PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE
Amplasametul este plan, nu prezinta diferente de nivel pe nici o directie.
Profilul transversal stradal conform plansa de reglementarj urbanistice U 2.

4.10.SOLUTII PENTRU REABILITAREA S| DEZVOLTAREA HILOR VERZI

Spatiul neconstruit din lateral si spatele cleggii se proplne @/Se b

Buxus sempervirens sau Hibiscus syriacus.

La glafurile ferestrelor se vor amenaja jardiniere,
411 CONDITII DE INSTITUIRE A RE
CONDITIONARI IMPUSE DE ACESTEA

Amplasamentul se afla in afara zonei de p
Amplasamentul nu necesita masuri 3
constructii,protejate.

Functiunea constructiei propuse exclude area, vor fi luate toate masurile la sursa,pentru
a nu genera poluare olfactiva,vi te limitele maxime admisibile.

Se propune sistematizarea
controplat pentru evitarea pz
amenajarea unui loc specia
regulat de seryiciul de Salubxitate.

413 PREVEDEREA OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA
AMPLASAMENTU
Prezentul
amplasamentull



415 REGIMUL DE CONSTRUIRE(alinierea si inaltimea constructiilor,procentul de ocupare a

terenurilor)
Regimul de construire al cladirii este izolat.

impuse prin R.L.U. aferent P.U.G lasi.
In aceste conditii, prin elaborarea P.U.D. se modifica conditile din PUG +
aliniametele laterale si posterior,se modifica volumetria propusa anterior, se asigura
parcare in incinta ,inscrise in plansa U 2,scara 1 :200,astfel :
ALINIAMENTE

General de Urbanism si Codul Civil fata de vecinatati,
Regimul de aliniere al zonei edificabilului fata de ax stragda
stabilita prin PUG+ RLU lasi.
Se propune regimul de aliniere, plansa nr. U 2 reglementari urba
civil oct 2011
e Aliniament existent - limita de proprietate (limita dintre domeniu public
definitie conf. Art.23 din RGU) limitrof —sud-vest.
e Se propune regimul de aliniere retas fata de alipjame
conform PUG municipiu lasi ,domeniu p
e distantade 0,90 m fata de limita la
Marius , nr. cad.138067
e distantade 2,00 m fata de limita sud-
si 8,00 m fata de locuinta -

y/domeniu privat,

a2 4,00 m limita sud - vest

Valoarea procentului de ocupareal §
St-proprietate
P.O.T. maxim = Ac/St

Regimul minim de inaltime pentry Iocumt ce valorifica panta naturala a terenului masurata la
nivelul fatadei ,regimul ma altime_gste P+1 E(M)
e minim/=y 3,00 : a cota CTN



d) streasina lucarnelor
4.16 COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENURILOR
Coeficientul de utilizare al terenului
C.UT. = 0,9 mp/mpAdc conform PUG

4.17 ASIGURAREA UTILITATILOR(surse,retele racorduri)
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Racordarea instalatiei electrice se va realiza printr-un bransament A
peretele exterior se va monta un tablou electric BMP.
Avizul pentru racord electric se va elibera de catre
alimentare va fi stabilita de catre EON Energie SA.
Energia electrica este utilizata la iluminat si pentru alimentarea recepts
Caracteristica sistemului electric in punctual de delimitare cu furnizorul

limita de proprietate (monofazat sau trifazat, dupa caz).
Blocul de protectie si masura se va monta in extgfie
principala pentru a se asigura accesul lucratorilor furnizaft
Se vor respecta toate nomativele in vigo
APA SI CANALIZARE
APA
Alimentarea cu apa a zonei studiate se rez

cazanele pentru prepararea apei caldg
De la caminul apometru se va

conform SR1478/90
CANALIZARE

Debitul
conformitat
Reteaua de if



Solutia optima pentru incalzirea constructiei propuse, este cea cu centrala termica proprie,
functionind cu gaze naturale .

Necesarul de energie termica se va determina conform SR 1907 -1/97 in paza
temperaturilor interioare conventionale prevazute de SR 1907-2/97, in functie de destina
incaperilor pentru fiecare in parte.

Valorile finale se vor stabili la intocmirea proiectului tehnic.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale este necesara, in scopul utilizarii ace
hranei si la incalzirea spatiilor, pentru cresterea gradului de confort.
Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate, ce face obie

, S€

Consumul de gaze naturale se va estima - pentru preparare hrana
centrala

bransament stabilit de catre EON Gaz.

Postul de reglare — masurare este montat ,in mod o
cu un regulator de uz casnic si un contor volum

Instalatia de utilizare se va monta in intregi aparent

4.18ILANT TERITORIAL IN LIMITA AMPLAS

BILANT TE

SITUATIA EXISTENTA - PUSA

Nr. | Specificatie @Nw / Existent
crt Suprafata Procent | Propus Procent
b mp % Suprafata %
mp

1 | Suprafata de teren studita prin PUZ pr ietatéU 200,00 100,00 200,00 100,00
solicitantului N

2 Suprafata teren aferent constrabtilor N/ 3 60,00 30,00

3 | Suprafata teren aferent ci g Si pletMale in 28,00 14,00
incinta,parcaj la sol si pla m

4 Suprafata®en necoWﬁ)}Aeme 200,00 100,00 | 112,00 56,00

5.CONCLUZII
Avandu-se in




Obiectivul propus a se realiza va completa ansamblul constructiilor din UTR -LL2, atit din
punct de vedere functional, cit si spatial volumetric,fara a crea noi disfunctiona@i,ci prin
asanarea cadrului construit existent,ameliorarea imaginii si imbunatatirea confortului urban.

5.2 MASURI CE DECURG IN CONTINUAREA P.U.D.

Documentatia va fi promovata pe circuitul de avizare si aprobare conform legjslatiei |
vigoare,se va solicita autorizatia de construire.
5.3PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI ASUPRA SOLUTIEI

Solutia propusa prin documentatia de urbanism corespunde tuturor normelor si
in vigoare ;

-tratarea unitara din punct de vedere functional si plastic:
-rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale
-tratare urbana care sa puna in valoare perspectiv :
si dinspre obiectiv catre zonele inconjuratoare
-incadrare corecta in cadrul urban existent studiata relatia ¢t
-conformare interesanta a constructiilor

-analizarea atenta si a creearea unor spatii urbane de inalta calita
-folosirea de elemente de mobilier urban, texturisi culori armonioase pentru

- crearea spatiu cu caracter individualizat dayjategratia dominanta zonei.
Pentru orice alta interventie pe terenul ce constituie ol
acordul scris al proiectantului si avizul Consiliul

constructie.

INTOCMIT,
Conform fisei de responsabifitati



