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Teren intravilan in suprafata de 20.972 mp

situat in loc. Pestisu Mare f.n., jud. Hunedoara
identificat cu CF nr. 70120, nr. cad. 70120, LOT 1.

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate sau citate, integral sau partial, si nu vor fi transmise unor terti fard acordul
prealabil in scris al FairValue Evaluari, al clientului si al utilizatorului desemnat

LT

Primaria Hunedeara 24.03. 2023

______________________
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Complete Valuation Services

FairvValue Evaiuari SRL

Str. Sfantul Spiridon nr. 7,
Sector 2, Bucuresti
www fvalue.ro

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari

T:+402132271 06
M:+40 746 241 995
: laurentiu.stan@fvalue.ro

Oprita Vasile - Matei
Evaluator Autorizat ANEVAR

M:+40 723 160 404
E: matei.oprita@fvalue.ro

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDCARA

Referitor: Teren intravilan in suprafatd de 20.972 mp

Adresa: Hunedoara, ioc. Pestisu Mare f.n., inscris in CF nr. 70120, nr. cad. 70120, LOT 1, jud. Hunedoara

Urmare a solicitarii dumneavoastrs, am procedat la evaluarea terenului indicat mai sus. Am efectuat inspectia terenului, am
analizat piata imobiliarg specifica si am estimat valoarea de piat3 a terenului in cauz3 in vederea vanzarii,

FairValue Evaluari, membru corporativ ANEVAR, prin evaluatorul autorizat EPI, EBM, El Oprita Vasile - Matei, membru

titular ANEVAR —cu legitimatia nr. 14899, a evaiuat proprietatea in caiitate de evaluator independent, raportul de evaluare
fiind intocmit in concordant& cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastrs este c# valoarea
de piatd, in ipoteza dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris in acest raport, la 22.03.2023, este:

224.400 EUR 1.104.200 LEI

echivalent

(10.70 euro/mp) (52.65 lei/mp)

v Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale semnificative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabil in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

¥ Valoarea este valabild numai vmzﬁc o_mmﬁ_:m:m precizatd in raport.

v Rezultatul evaludrii reprezint3 valoarea de piat3 estimats a ﬁm_m:c._,:m subiec a
generate de vanzare sau costurile ncﬂcmqmﬂoe_c_ generate de cumpdérare gi fars a
taxe Uﬁm:gm o_m oricare parte, ca Qnmnﬁ direct al tranzactiei.” A 0

Stan Laurentiu Adrian

Cu deosebita consideratie,
Director FairValue Evaluari

Oprita Vasile - Matei

62,
Evaluator Autorizat m.“v _m? E%__ws_ﬂvc 1
EPIi, EBM, Ei OPRITA N
VA3ILE MATE] ?

_.mg__EEw, Nr. 14899

Valabil 2023 Qfﬂv
rarey: £, mﬁ.
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Client/Utilizator desemnat | PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Data raportului de evaluare | 22.03.2023

Data inspectiei 22.03.2023
Data evaluarii 22.03.2023
Evaluator autorizat Oprita Vasile - Matei, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Ei, Legitimatie 14899
Compania de evaluare Fairvalue Evaluari, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 20, Polita de asigurare de rdspundere profesionald
42981/09.12.2022
Reprezentant — functia Stan Laurentiu Adrian — Director
Tip proprietate Teren intravilan
Adresa proprietétii Hunedoara, loc. Pestisu Mare f.n., inscris in CF nr, 70120, nr. cad. 70120, LOT 1, jud. Hunedoara
Suprafete ﬂ 20.972 mp
Proprietar Municipiul Hunedoara, CIF : 2127028 - Domeniul Privat
Curs de schimb valutar 4,9209 LEI/EUR
EEECEARE B 224.400 [ R 1.104.200 | &l
10,70 | EUR/mp 52,65 | LEl/mp
Dreptul de proprietate Considerat deplin
Sarcini inregistrate Nu se cunosc
Identificarea proprietatii Identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portalului E-TERRA ANCPI| — nr. cadastral.
si asigurarea accesului: ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
DJ&687 Hunedoara — Santuhalm - Deva Drum asfaltat Public

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneazi c& regimul juridic al unui drum ar fi public,
trebuie stiut ca aceasta precizare nu este o informatie preluatd dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analizi bazats pe
urmatorul rationament: Intrucat nu existad informatii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al
drumului prin care se asigurd accesul catre terenul subiect, dar in acelasi timp nu exist3 indicii (bariere, avertizari etc) care s
conduca la ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat
include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cailor de acces care asigura legatura intre drumul public si
proprietatea subiect. )

Observatii speciale ¢ Teren intravilan neimprejmuit

» Categoria de folosinta teren : actual : curti - constructii.

« Destinatia stabilité prin PUG si Regulamentul Local de Urbanism aprobat — zona unitati productie industriala / agricol si
functiuni complementare

Terenul subiect este drept, fara constructii pe el, delimitat lateral de proprietati private sau domeniul privat al municipiului
Hunedoara, iar pe latura sud — estica este adiacent la DJ 687.

« Terenul nu este sistematizat si amenajat, utilitatile sunt in zona

FairValue Complete Valuation Services | Page 5 of 48
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

2.DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul, imi asum rdspunderea privind continutul §i concluziile evaluarii numai fatd de clientul si
utilizatorul desemnat al lucrdrii si certific (certificdm), in cunostintd de cauz3 si cu bund credint, ca:

.-

Afirmatiile sustinute in nqmnmnﬂcn raport sunt reale si corecte;

P

ifice prezentate in raport m,

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele spec
reprezintd opinia mea m_,:um&m_m, opinie care nu a fost influentatd de terte parti si nu este in niciun
mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

Nu am niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluarii si nu
am niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

Nu sunt influentat de nicio constrangere legatd de bunul evaluat sau de pértile implicate in aceast3
activitate de evaluare.

implicarea mea in aceasts activitate de evaluare nu se bazeazj pe solicitarea din partea nimanui, de

obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de catre client nu are nicio leg&turs cu obtinerea unor rezultate quamﬂm_.Bm:m.ﬁm sau
ent, rezultate In urma utilizarii analizelor si concluziilor prezentului raport;
Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare in

vigoare si cu respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator autorizat;
Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;
Pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea aitor persoane nesemnatare aie

declaratiei privind evaluarea;

*-

Cu deosebita considerafie

OPRITA VASILE - MATEI
Evaluator Autorizat EPI, EBM, El

s,

7?6.}4&»@.&»
\.ﬁ%: DT ::o:_‘._..QVQ., R 7 Y

It 0. ) ;
2 Legidmath Mr. 14899 = | _N /
/W, oy Valabil 2023 &AYQAW .
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==
tdentificarea evaluatorului | FairValue Evatuari - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0676.
| Oprita Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializarile EPI, EBM, El
=
ldentificarea clientului PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Ei-)
Identificarea utilizatorului | PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
-
Al{i Utilizatori desemnati =
@=» Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor
z 2 furnizate fiind responsabilitatea mnrmE_m Acest raport ar e inats ui i utilizarii precizate in cadrul acestui
Responsabilitatea fata de terti it : o s = e :
; ; : raport. Raportul este no::nm:ﬁ_m_ strict pentru client siu aluatorul nu acceptd nicio responsabilitate
~ fata de o alt3 persoans, in nicio circumstanta.
-
| Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului, in scopul estimarii valorii de piata a terenului in vederea vanzarii.
Scopul evaluarii ' Tipul de valoare adecvat acestui scop este valoarea de piatd, asa cum este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor
| 2022
F
Adresa proprietatii Hunedoara, loc. Pestisu Mare f.n., inscris in CF nr. 70120, nr. cad. 70120, LOT 1, jud. Hunedoara
=B
Proprietar Municipiul Hunedoara , CIF : 2127028 - Domeniul Privat (conform extras CF anexat)
=
In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului analizat, detinut de catre proprietar
Disiituiide brobiatate evalusts (Municipiul Hunedoara, CIF 2127028 — Domeniul Privat) in baza documentelor avute la dispozitie. Dreptul de proprietate
P HEag asupra imobilului este inscris in Cartea Funciara nr.70120, a localitatii Hunedecara, jud.Hunedoara, nr.cadastral 70120, LOT 1.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenului subiect este liber de sarcini.
- :

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o estimare a valorii de piata
a terenului, asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.
Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar u.:mm fi
Tipul valorii utilizate | schimbat(d) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
| marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrahgere.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor
de Evaluare a Bunurilor 2022,

FairValue Complete Valuation Services | Page 8 of 48
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Opinia finald a evaluarii este prezentata in LE| si EUR, Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evalurii (22.03.2023) este cel

M :..
SORESHa LA, afisat de BNR, si anume 4,9209 Lei/Euro.

| La baza efectuérii evaluérii au stat informatjile privind nivelul preturilor la data de 22.03.2022, dat4 la care se consideré valabile
Data evaluarii | ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna Martie 2023.
| Data evaluarii este 22.03.2023.
_—
Data raportului | 22.03.2023
—

,_:mbmoﬂmmaﬂoﬂmﬁmnﬁcmﬁmm:amﬁmQmmm.ow.momw,anm_:mm<m_cw8ﬂmc.8_,_wmﬁOnz,mm<mw=m_,\_mﬁmm_:ﬁ_mm:::m:m.Emoo,_.:cmwm
| reperelor furnizate de portalul E-TERRA ANCPI — identificare conform nr. cadastral . '

Cu aceasta ocazie, au fost preiuate informatii referitoare la proprietatea evaluata — teren intravilan considerat liber, au fost
analizate documentele existente si s-a fotografiat proprietatea supusé evaludrii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele
contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate. Nu au fost colectate date cu privire la constructiile existente pe
parcelele invecinate, la activitatile desfasurate in acestea cu potential impact asupra imobilului evaluat; singurele informatii
m disponibile au fost cele din extrasul CF 70120 Hunedoara, cele puse la dispozitie de reprezentantii clientului — Birou concesiuni,
inchirieri, vanzari, privatizare.
*Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele
| semnificative si ipotezele speciale semnificative cuprinse in prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinatd in
conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: _
v" SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Documentare si conformare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
== v GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
_ Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului subiect, respectiv:
_ v Extras CF 70120, Extras de Plan cadastral, Certificat de urbanism nr. 49 / 08.03.2023
v Nu s-a pus la dispozitia evaluatorului documentatia cadastrala care sa contina coordonatele STEREO 1970;

Natura si amploarea activitatilor
evaluatoruiui. inspectia
proprietatii

Conformitatea evaluarii cu SEV

BAROA AN K

Natura si sursa informatfiilor pe Alte informatii, respectiv:
care se bazeaza evaluatorul W v Cursul de referinté al monedei nationale afisat de BNR; v Publicatii privind piata imobiliara.
, v Articole din presa v Site-ul www.pihd.ro

Evaluatorii nuisi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si proprietar si nici pentru
rezultatele obtinute Tn cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

FairValue Complete Valuation Services | Page 9 of 48
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Ipoteze semnificative

in prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile sico
ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost
prezentate far3 a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune cé titlul de proprietate este deplin si
marketabil;

informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul
inconjurator in afara cazurilor cAnd neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute
unor contaminéari naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietafilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sé indice prezenta contaminantilor sau
materialelor pericuioase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu
exista asa ceva. Dac3 se va stabili ulterior cd existd contaminri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca
au fost sau sunt puse In functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate;

Evaluatorul considerd c¢& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care pot sa apara in
perioada urmatoare; Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul
proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la
subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

Valoarea de piatd estimatd este valabild la data evaludril. Intrucat piata, conditiile de piatd se pot schimba, valoarea
estimat3 poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostintd asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietatii
(inclusiv, dar far3 a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme
de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe
o proprietate Tnvecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietatii. Se presupune c& nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu
au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare.

ite de cadtre evaluatorsidin discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu pri

o CioLUpno puiicio L Prphielgailiy, Lisid

ind existenta

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii
depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afla proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor
consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.
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|~
. S |
Ipoteze speciale semnificative _
v
L
|
Vi
v
Restrictii de utilizare, difuzare sau =~
publicare
v
]
m
[
Descrierea raportului 7 v
_
g

.._nﬂm o A_OND —Q (e

Nu s-a pus la dispozitia evaluatorului documentatia cadastrala care sa co
amplasamentului si a limitelor a fost efectuata in baza portalului E-Terra —
proprietatii identificate in portalului E-Terra si extrasul de Plan cadastral.

ntina noo_do tel m
ra
Evaluatorul formuleaza ipoteza ca dreptul de proprietate este deplin si nu sunt restrictii de acces la proprietate

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau s3 depuna mérturie in instanta

relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au _:n:m_mﬁ mmcﬂm_ Qm intelegeri in Uﬂmmﬁmc;

conditiile economice

S SLUniine

valabil in conditi

Raportul de evaluare e, ju
conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Orice valori estimate in raport se aplica bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate
sau mediatizate fara acordul prealabil al FairValue Evaluari si al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor

contractuale.

ecte
este

Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat

de detaliere al raportului de evaluare.
Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale

SEV 103 — Raportare.
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4.PREZENTAREA DATELOR $e
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Conform documentelor anexate la raport, proprietatea este descrisd astfel : teren intravilan, avand categoria de folosinta curti
- constructii , in suprafatéd de 20.972 mp, situat in Hunedoara, loc. Pestisu Mare f.n., inscris in CF nr. 70120, nr. cad. 70720,
LOT 1, jud. Hunedoara.

._.mﬂmac:mnmcm:m%:Uo_,:m:mc_b_,zmﬁm_g:an_v._:_cmIc:maomam_mﬂmNc:mﬁq_:QmNBmBUﬂmﬁmmMBOU_»c_c_nc:ﬁomamm:m_
65229 inscris In Cartea Funciara nr. 65229.

B. Partea ii. Proprietari si acte|

Tnscriert privitoare la dreptul de proprietate gi alte nlw-uwcl reale . Referinte

30577 / 01/11/2017 . — _
“Act Notarial nr. 2036- Act de dezlipire, din 30/10/2017 emis ge Rusu Consgtanting

S5 Infiinteaza cartea fundciara 70120 & imobilaiui cu numaral cadastral Al
81 170120/Munedoara, rezuitat din dezmembrarea imobiiului cu numaru!
cada | 65229 inscris in_cartea funciars 85229, :

Aot Motarial nr. Declaratie de parcelare aut. nr.279, din 07/11/2012 emis|/de BNP FARCAS LADISLAU;
ihisbulare, drept de PROPRIETATECU titiu dé drept dezlipire, doban n__n_ A1
> P et th0 .nﬂﬁmﬂ) u.mmﬂ_... 2127028, Domeniul privat
R 3 % i o
2 J%mezwﬁ,_\”ﬁ%wmw u%n‘ﬂwo%mﬁumnmﬁh dinn .CF mWMM.m\Itlmn.Oa\M‘ IREEHSE Brh Inchéeleréa nr. 21819 din 0771 1720127
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Terenul CF 65909 este identificat la poz. 36 din anexa la Hotararea Consiliului Local nr. 339 / 2019 privind aprobarea
inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat la municipiului Hunedoara. '
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renss: ¢F 70120 i 30144314

Destinatia terenului - curti, constructii. Destinatia stabilita prin PUG si Regulamentul Local de Urbanism aprobat — zona unitati
productie industriald / agricold si functiuni complementare.

Evaluarea s-a realizat in ipoteza cd terenul subiect nu face obiectul unor litigii, a unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate si este liber de orice alte sarcini.

Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate ( integral / partial, dupa caz ) asupra tuturor cailor de acces
care asigura legatura intre drumul public si proprietatea subiect.
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Identificarea eventualelor

bunuri mobile evaluate ST e

=
= TERENULINTRAVILAN, insuprafata de 20.972 mp, este situat in toc. Pestisu Mare f.n., UAT componenta a municipiuiui
Hunedoara, inscris in CF 70120 Hunedoara, nr. CAD 70120, LOT 1.
e Tipul zonei: zona periferica industriald, parte din fosta platforma a ARCELOR MITTAL S.A. si cu acces direct din DJ 687.
| e Proprietatea evaluata se afla pe partea dreapta a DJ 687, pe sensul de deplasare catre Hunedoara, la limita dintre Cristur
si Pestisu Mare, la jumatatea distantei dintre municipiul Deva - resedinta de judet si municipiul Hunedeara , respectiv la
| cca. 7 — 8 km de cele 2 localitati.
Date despre zona, | e Comunitati aflate in apropiere : Cristur, Pestisu Mare.
vecinatati si amplasare * Accesul in zona se realizeaza atat cu ajutorul mijloacelor de transport in comun si a autovehiculelor personale, cét si
, pietonal.
W e Compozitia zonei
Unitati Unitati de Unitati Institutii de Sedii de Institutii de Muzee Parcuri,
comerciale invatamant  medicale cuilt banci interes lacuri,
in apropiere public cursuri de
| . [ . _ 8P
e NU NU NU NU NU NU NU DA

Descrierea zonei in care se afla terenul

Terenul intravilan care face obiectul studiului de oportunitate, in suprafata de 20.972 mp , este situat in localitatea Pestisu
Mare, UAT componentd a municipiului Hunedoara.

Amplasamentul este situat pe partea dreaptd a DJ 487, pe sensul de deplasare catre Hunedoara, la limita dintre Cristur si
Pestisu Mare.

Conform Cerificatului de Urbanism nr. 49 / 08.03.2023 , imobilul este situat in UTR10 — zon& unitati productie industriale si
functiuni complementare, avand ca utilizéri permise unitdti productive industriale si agro-zootehnice, cu respecatarea

Informatii despre amplasament. f - g ;
cerintelor precizate la regimul tehnic.

Functiunea dominanta a zonei este industriald. Ponderea principala in acest perimetru industrial o ocupd ARCELOR MITTAL
S.A. (Oteléria Electrica, Lainorul de Profile, Uzina Mecanica), dar si alte societati cu istoric sau dezvoltate pe platforma
| fostului combinat siderurgic : Parcul Industrial Hunedoara, ICSH, REMAT Invest SRL, etc.

in zon4 se afla linia electric aeriana Transelectrica S.A., conducta de gaz Societatea Nationald de Transport gaze naturale
Transgaz SA Medias.

r Imobilul este situat in zona 11l de servitute aeronautica a aerodromului Saulesti Deva.
| Indici maxim admisibili : POT - 50% si CUT - 1,5.
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N E—

Hunedoara

Descrierea imobilului

Terenul intravilan evaluat, in suprafatd de 20.972 mp , este delimitat lateral de proprietati private sau domeniul privat al
municipiului Hunedoara, iar pe latura sud — estica este adiacent la DJ 687.

Terenul este drept, plan, neimprejmuit, fara constructii pe-el, are-o forma regulata dreptunghiulara, avand un front stradal [a
DJ 687 de cca. 103 ml, iar in adancime o lungime de cca. 204 mi.

Terenul nu este sistematizat si nu este amenajat, utilitatile sunt in zon

3.
Accesul la proprietate , cu mijloace auto sau pietonal, se poate face direct din DJ 687, nefiind amenajat3 o cale de acces la

data evaluarii.
Nu s-a pus la dispozitia evaluatorului o documentatie cadastrals care sa contina coordonatele STEREO 1970.

Identificarea amplasamentului si a limitelor a fost efectuata in baza portalului E-Terra — nr. Cadastral, a adresei postale, a
vecinatatilor proprietatii identificate in extrasul de Plan Cadastral.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
DJ687 Hunedoara — Santuhaim - Deva Drum asfaltat Public

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie stiut ca
aceasta precizare nu este o informatie preluats dintr-un document oficial, ¢i provine dintr-o analizd bazat pe urmatorul rationament: intrucat
nu existd informatii certe (preluate din documente oficiale) care s3 ateste regimul juridic al drumului prin care se asigurs accesul citre terenul
subiect, dar in acelasi timp nu existd indicii (bariere, avertizri etc) care s§ conducs la ideea c& acesta ar fi privat, evaluatorul apreciazs c3
respectivul drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cilor de acces
care asigurd legatura intre drumul public si proprietatea subiect.
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P

constructiilor

Date privind impozitele si taxele

Realizarea evaluarii se face tindnd seama de urmatoarele ipoteze semnificative :

v

v

se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

se presupune ca amplasamentul este Tn deplind concordantd cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul
inconjurator;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantii proprietaruiui / clientului, nu exista
nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteazd valoarea proprietdtii evaluate sau
valoarea proprietatilor vecine.

Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase m_ nici nu a efectuat investigatii speciale In acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza c3 nu
existd asa ceva. Dacd s
au fost sau sunt puse in
raportate;

= Py ism— o ? cpm— .

rior c& existd contamindri pe o_.,nm proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cd
jloace care ar putea s& contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii

Nu este cazul.

" Valorile impozabile,impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal,cu modificarile si
completarile ulterioare, Titlul IX

=

S5.ANALIZA DATELOR v
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R

Analiza pietei imobiliare in 6 pasi:

AR T34 S R P
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in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru
etape principale:

Procesul de colectare a
informatiilor relevante pentru

evaluarea proprietatii 4. Diseminarea -

en E “pHdrcma finalizarea procesului
caracteristicilor : i ; : e HeoHlferes
itort . . , . informatiilor relevante

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Planificarea - In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate i baza informatiilor furnizate de client,
informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese Tn timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipulimobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si <%Nmﬁ adresa, amplasarea,
suprafata, utifitatile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zond etc. )

2. Colectarea - Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de céte ori este posibil

prin verificari ncrucisate.

3. Analiza - Procesul de analizd are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificirii de oferte ale unor proprietati
imobiliare similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea
intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

® In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de.
piatd", cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietéti imobiliare similare - oferite spre vanzare, valabile la data evaluarii.

¢ Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale subiectului (caracteristici care pot
fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild sa reprezinte un substitut al proprietatii subiect).
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Cea mai buna utilizare

6.EVALUARE

Cea mai buna utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabila rezonabila si legald a unui teren liber sau a unei proprietti
construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si care conduce la o valoare maxima.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

In plus fats de a fi probabil rezonabils, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca fiind construita, trebuie s&
indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

% Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber;

*  Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construitd - nu este cazul ;
Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinatad dupé aplicarea celor patru criterii i dupa eliminarea diferitelor
utilizari alternative. Utilizarea rémasd, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.

Industrial da da da da
Unitate agro-zootehnica da da da nu
Comercial da da da nu
Ca urmare, cea mai buna utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltari imobiliare de tip industrial.

Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibild, este permisa legal, este fezabild
financiar si este maxim productiva (conduce la o valoare maxima).

==
\ v
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Metode de evaluare

Metoda comparatiei

Analiza rezultatelor

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.

Avand in vedere informatiile dispoinibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele &6 metode de evaluare ale terenurilor, prevazute

in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari,
valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind

liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

disponibile despre tranzactii / oferte comparabile. in cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate,

comparate si corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului evaluat.

In anexa nr. 2 este prezentatd Grila comparatiilor de piata.

V teren = 224.400 EURO  echivaent  V teren = 1.104.200 LEI
( 10,70 EUR/ mp) ( 52,65 LElI /mp)

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii de piata, sunt : adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metoda, scopului si utilizérii evaludrii. Adecvarea unei

metode, de regul3, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei evalusri este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile

aduse preturilor de vénzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu
cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitad tranzactie comparabild sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate dacé nu se fundamenteazé pe suficiente informatii. In termeni

statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.
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Concluzia asupra valorii

atre utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai putine cazurile in care acesta sunt

inchiriate. Tinand cont de toate aceste aspecte, luand in calcul criteriul adecvarii, putem trage concluzia ca metoda comparatiei

relative poate fi considerata cea mai adec

Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma
aplicarii metodei comparatiei relative. Atunci cand datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informatiilor colectate,
dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei

comparatiei relative. )

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinuta de metoda comparatiei relative,
aceasta fiind cea mai relevanta, in functie de calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul

evaluarii, valabil la data de referinta a evaluarii este:

1.104.200 LEI

NNh..L.OO m C x echivalent

( 10.70 EUR / mp) ( 562,65 LEl/ mp)

Conversia s-a facut la cursul de schimb comunicat de BNR |, valabil pentru 22.03.2023 : 4,9209 LEI / EUR.
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

- FairValue

Prezentd pe piatd Incepand cu 2005, FairValue ofera servicii profesionale de evaluare si consultanta financiara.

Servicii oferite

Echipa

Experienta

L HESE

Printre evaluatorii FairValue sunt:

Promptitudine si operativitate:

Evaluare:

Proprietati imobiliare

Masini, echipamente, instalatii, stocuri
Intreprinderi si participatii la intreprinderi
Instrumente financiare

Active necorporale

in scopul:

tranzactionarii

garantariiimprumuturilor © raportariifinanciare
impozitarii :

fuziunii/divizarii

delistarii de la bursa etc

NS S E

60 evaluatori membri titulari ANEVAR in toata tara

Membri Acreditati ANEVAR (MAA) |
Evaluatori recunoscuti la nivel european (Recognised European |
Valuers — REV TEGoVA)

Membri RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors)

Certificari

v' evaluari intocmite conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor in vigoare

v membru corporativ ANEVAR (autorizatie numarul 0020)

v"companie atestata ASF pentru evaluarea companiilor

v firma “regulated by RICS” (Royal Institution of Chartered

Surveyors)

Sistem privat de comunicatii securizat

Aplicatie securizatd pentru banci in vederea monitorizarii datelor
utilizate in procesul de evaluare a garantiilor si acces la raportul de
evaluare in format electronic

Peste 15 ani de activitate

Mai mult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietati
imobiliare

Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente si bunuri
mobile si evaluari de afaceri

Risc management:

v polite individuale de asigurare profesionald a evaluatorilor in
limita a minim 10.000 Euro

v polita de asigurare pentru raspundere profesionala a
companiei in limita a 1.000.000 Euro
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Anexa nr. 2 — Evaluarea terenului

Comparatia directd este metoda recomandatd in primul rand pentru evaluarea terenului. Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau
considerat liber pentru scopul evaludrii. Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd metodad atunci cand sunt
disponibile vanzari de terenuri comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului
subiect. In procesul de comparatie sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect. '

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se referd la marimea si forma acestuia, deschiderea
la drumul de acces, topografia, localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
Identificarea asemanérile si diferentierile dintre aceste date;
Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile terenului subiect;
Formarea concluziei asupra valorii de piatd a terenului evaluat.

b WK

)
)
)
)

Analiza comparatiilor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei fard a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceasta tehnica pentru ca ea reflecta natura
imperfecta a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceastsd tehnicd, evaluatorul analizeaza tranzactii comparabile, in scopul de a determina dacé acestea au caracteristici
inferioare, superioare sau egale fatd de proprietatea evaluata. Analiza este similara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu sunt exprimate ca valoare
absoluta sau procentual.

in analiza prin comparatia relativa, un factor cheie il reprezinta proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concureaza pe piete similare cu cea a
proprietatii subiect. Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din analiza calitativa o potentiala tranzactie comparabila, asa cum ar fi exclusa si in cazul
procesului de corectie cantitativa. Evaluatorul trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel incat sa obtina un interval
de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparatiei relative este s restrangd intervalul preturilor pe care piata le recunoaste (la fel, intervalele trebuie sa fie rezonabile). In analiza comparatiei relative,
rezultate credibile pot fi obtinute prin incadrarea proprietatii in cauza intre comparabilele care fi sunt superioare i cele care fi sunt inferioare din punctul de vedere al
caracteristicilor. In cazul in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor pesibile, ci numai o limita inferioara sau una
superioara.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare proprietatii de evaluat, incadrarea proprietatii intr-un interval cat mai
restrans se realizeaza prin determinarea corectiei globale si aranjarea preturilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale. Practic, dupa determinarea corectiei
globale se ordoneaz preturile intr-o ordine data de corectia globala (pozitiva sau negativa) si se pozitioneaza proprietatea de evaluat in acest interval. Astfel, in urma
unui rationament al corectiilor bine justificat, valoarea proprietatii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu corectia globala negativa si cel mai
mare pret al unei comparabile cu corectia globald pozitiva.
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PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietétii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

nformatiitor culese in timpul inspectiei in teren.

valabile la data evaluarii.

1. Planificarea — In aceasta etapa au fost evidentiate caracteris
Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, cond
2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informat
3. Analiza — Procesul de analizd are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrange
4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informal
# In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informa

r din diverse surse de informatii si v,

or relevante s-a concretizat p

® Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale subiectului (caracteri

area acestora ori de cate ori este pos
intervalului si identificirii de oferte ale unor proprietati imobiliare similare imobilului evaluat.

or relevante si are la baz3 sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.
completarea "fisei de colectare a informatiilor de piata", cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietd

subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din surse publice de informa
e de finantare si vanzare, adresa, amplasarea, suprafata, utilitatile disponibile, accesul, vecindtatile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.

| prin verificdri incrucisate.

ci care pot fi in mod cred

| si rezonabil ajustate pentru ca prop

mobiliare similare- oferite spre vanzare,

tatea comparabild s3 reprezinte un substitut al proprietatii

subiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMATHLOR DE PIATA RELEVANTE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila € Comparabila D

PRET COMPARABILA (£/mp) - 12€ 17€ 20€ 23 €

SUPRAFATA (mp) 20972 mp 7606 mp 13396 mp 10889 mp 7012 mp

TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta

CONSTRUCTH PE AMPLASAMENT nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul d
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut

RESTRICTII LEGALE (reglem. urbanisticd) nusunt similar similar similar

LOCALIZARE

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - DJ
687

S&ntuhalm - vis-a-vis de reprezentanta
Opel - Dj 687

Cristur - vis-a-vis de Macon -
DJ 687

Simeria - Bacia-DN 66 Simeria - Petrosani

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - zona
PETROM -DJ 687

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare)

Asfaltat, Direct din DJ 687

Asfaltat, Direct din DJ 687

Asfaltat, accesul din DJ 687 partial
asfaitat

Asfaltat, din DN 66

Asfaltat, indirect din DJ 687

TOPOGRAFIE/RELIEF

Teren drept

Teren in panta usoara

Teren drept

Teren drept

Teren drept

UTILITATI DISPONIBILE

en/apa/gaz/canal - in zond

en/apa/gaz/fosa - in zond

en/apa/gaz/canal - inzona

en/apa/gaz/canal

en/apa/gaz/canal - la limita proprietatii

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Regulatd dreptunghiulard cu laturile de
cca. 103 x 204 m (rap 1:2)
FS =103 ml

Regulata dreptunghiulara cu laturile de 28
x cca. 272 ml (raport 1:10)
FS = 28.00 ml

Neegulata, poligonala deschidere pe
lungime la o strada adiacenta
FS=15ml

Regulata dreptunghiulard cu laturile de
cca. 120 x 90,73 m (rap 1:1)
FS=90,73 ml

Regulata, Poligonala, front la 2 strazi
FS=50/60ml

ALTE ELEMENTE (vad comercial,
disponibilitate locuri de parcare)

Vizibilitate mare, posibilitate amenajare
parcare

Vizibiliatate mai redusa, spatiu redus
pentru parcare

Vizibiliatate mai redusa, spatiu redus
pentru parcare

Vizibilitate mare, posibilitate amenajare
parcare

Vizibiliatate mai redusa, spatiu redus pentru
parcare

DESTINATIE (utilizarea terenului)

industriald / functiuni complementare

industriald / functiuni complementare

industriald / functiuni complementare

industriala / functiuni complementare

industriala /rezidentiala/functiuni
complementare

FairValue Complete Valuation Services | Page 25 of 48




Raport de evaluare
671 /22.03.2023

L X
4

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

GRILA DATELOR DE PIATA

ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

Element de comparatie Sublect Comparabila A Comparabiia B Comparabila C Comparabila D

SUPRAFATA (mp) 20972 mp 7606 mp 13396 mp 10889 mp 7012 mp

PRET COMPARABILA (€/mp) - 12.00 €/mp 17.00 €/mp ]20.00 €/mp 23.00 €/mp

TIPUL COMPARABILEI oferta oferta oferta oferta

Mar|a de negociere (¥ -15% -25% 30% 30%

CONSTRUCTIH PE AMPLASAMENT nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Pret eliberare amplasament Q€ 0€ 0€ 0€

Pret unitar (€/mp) 10.2 €/mp 12.8 €/mp 14.0 €/mp 16.1 €/mp

Elemente specifice tranzactiei e e

DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

RESTRICTI LEGALE {reglem. urbanistica) nu sunt similar similar similar similar
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA

Elemente specifice proprietatii

Hunedoara - Periferic - Pestisu Mare - DI

Santuhalm - vis-a-vis de reprezentanta

Simeria - Bacia-DN 66 Simeria - Petrosani PETROM -DJ 687

LOCALIZARE
687 Opel - Dj 687 D4 687
Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIODARA SUPERIOARA SUPERIOARA
Caracteristici fizici
SUPRAFATA 20972 mp 7606 mp 13396 mp 10889 mp 7012 mp
Comparabilitate SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare)

Asfaltat, Direct din DJ 687

Asfaltat, Direct din DJ 687

Asfaltat, accesul din DJ 687 partial
asfaltat

Asfaltat, din DN 66 Asfaltat, indirect din DJ 687

Comparabilitate

SIMILARA

SIMILARA

SIMILARA INFERIOARA

Teren drept

Teren in panta usoara

Teren drept

Teren drept Teren drept

Comparabilitate

INFERIOARA

SIMILARA

SIMILARA SIMILARA

UTILITATI DISPONIBILE

en/apa/gaz/canal - in zond

en/apa/gaz/fosa - in zon&

en/apa/gaz/canal - inzona

en/apa/gaz/canal -inzona en/apa/gaz/canal -la ita proprietatii

Comparabilitate

SIMILARA

SIMILARA

SIMILARA SUPERIOARA

IMPREJMUIRE

neimprejmuit

neimprejmuit

Neimprejmuit

nelmprejmuit Partial imprejmuit

Comparabilitate

SIMILARA

SIMILARA

SIMILARA SUPERICARA

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Regulatad dreptunghiulara cu laturile de
cca. 103 x 204 m (rap 1:2)

Regulata dreptunghiulard cu laturile de 28
x cca. 272 mi (raport 1:10)

Neegulata, poligonala deschidere pe
lungime 1a o strada adiacenta

Regulatad dreptunghiulard cu laturile de

R: lata, Poligonala, front la 2 strazi
cca. 120 x 90,73 m (rap 1:1) SEHSLS o snbaRlont e :

FS=50/60mi

DESTINATIE (utilizarea terenului)

industriald / functiuni complementare

industriala / functiuni complementare

FS =103 ml FS =28.00 ml FS=15ml FS=90,73 ml
Comparabilitate INFERIOARA INFERIOARA |sinviara SIMILARA
ALTE ELEMENTE {vad comercial, Vizibilitate mare, posibilitate amenajare Vizibiliatate mai redusa, spatiu redus Vizibiliatate mai redusa, spatiu redus Vizibilitate mare, posibilitate amenajare Vizibiliatate mai redusa, spatiu redus pentru
disponibilitate locuri de parcare) parcare pentru parcare pentru parcare parcare parcare
Comparabilitate- INFERIOARA SIMILARA SIMILARA INFERIOARA
industriala /rezidentiala/functiuni

industrialad / functiuni complementare

industriala / functiuni complementare
complementare

Comparabilitate SIMILARA SIMILARA | . SUPERIOARA
SUPERIOARA 2 2 2 ]
SIMILARA 6 3 9 4
INFERIOARA S . 3 1 o 2
COMPARABILITATE GLOBALA INFERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA SUPERIOARA
ANALIZA CLASAMENTULUL COMPARABILITATE GLOBALA
Comparabila D 16.1 €/mp SUPERIOARA
Comparabila C 14.0 €/mp SUPERIOARA
Comparabila B 12.8 €/mp SUPERIOARA VALOARE DE PIATA

Proprietatea subject 10.70 €/mp 224,400 € echivalent a 1,104,200 lei

Comparabila A 10.2 €/mp INFERIOARA 4.9207 lei/€ (curs BNR}
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ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARATIE

+ Avand invedere faptul cd prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pt a ajunge [a un pret estimat de vanzare s-3
discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-2 negociat fiecare oroprietate comparabild. Marjele de negociere au fost discutate in sume
brute, procentul prezentat in grila datelor de piatd a fost calculat avnd in vedere preturile de oferd 5i marjele de negociere discutate.

+ Aufost retinute n analiz3 zece elemente de comparatie aferente propriet3tii si un element de comparatie aferent tranzactionri. fn ceea ce
priveste elementele de comparatie aferente tranzactiondri {conditii de finantare, conditil de vanzare si conditi de piata), toate proprietatile sunt
similare, astfel cd aceste elemente nu au mai fost incluse ™ grila datelor de piatd.

Elementele de comparatie retinute in analiza sunt cele pt care rezultd faptul cd au influentd asupra pretului de tranzacticnare si respectiv, sunt

relevante pe piata imobiliard specifica.

PROPRIETATEA COMPARABILA A

Proprietatea comparabila A are un pre} unitar de tranzactionare de 10.2 €/mo si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-0 iocatle superioara, o
suprafata de 7606 mo (mai mica), amenajarile exterioare comparabi iectului, este inferioara dpdv &l reliefului/topografiel, este la fel de bine
echipata dpdv edilitar {en/zpa/gez/fosa - in zond), este similara dpdv al imprejmuirii, iar farma si frontul stradal sunt mai neadecvate prop. sublect. Comparabila are
o utilizare industriala / functiuni complementare, similara cu cea a subiectului iar referitor |z alte elemente, zceasta este inferiozra subiectului. Astfel:

el sunt similare su

+incazul a 6 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similard cu subiectul {DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE [reglem.
urbanistic3), AMENAIARI EXTERIOARE (strazi, trotuare), UTILITATI DISPONIBILE, DESTINATIE (utilizarea terenului)).

v incazul 2 elemente de comparatie, progrietatea comparabila este superioara subiectului {LOCALIZARE, SUPRAFATA,, .

+incazul a 3 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (TOPOGRAFIE/RELIEF, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE
ELEMENTE (vad comercial

, disponibilitate locuri de parcare}, ).

izand toate elemeantele de comparatie pentru care praprietatea comparahild A esta superioars, respectiv inferioard propristatii suniect,
area de piats se poate concluziona cé proprietatea comparabils A este INFERIOARA proprietitii

Ana

precum i relevanta siimpactul acestorain
sublect, ceea ce indica faptul ¢ valoarea de pialé a proprietétii subiect este mai mare de 10.2 €/mp.

=

PROPRIETATEA COMPARABILA B
Proprietatea comparabili B are un pret unitar de tranzactionare de 12.8 €/mp si, comparativ cu proprietates sublect, este amplasata intr-o locatie superiara,
suprafata de 13396 mp (mai mica), amenajarile exterioare comparabilel sunt similare sublectului, este similara dpdv al refiefului/topografiel, este la fel de bine
echipata dodv edilitar (en/apa/gaz/canal - inzond ), este similara dpdv al imprejmuiri, iar forma si frontul stradal sunt similare prop. subiect. Comparabila are o
utilizare industrial3 / functiuni complementare, similara cu cea 2 sublectului iar referitor |2 alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astel:

+incazul 3 § elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similard cu subiectul {DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE (reglem.
urbanistic3), AMENAIAR| EXTERIOARE {strazi, trotuare}, TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, IMPREIMUIRE, ALTE ELEMENTE [vad comercial,
dispeniblitate locuri de parcare), DESTINATIE {utilizarea terenulu).

+incazul 3 2 elemente de comperatie, proprietatea comparabilz este superioara sublectului (LOCALIZARE, SUPRAFATA, ).

»incazul a 1 elemente de comparatie, propristatea comparabilz este inferioara subiectului (FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).

Anzlizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabili D este superioard, respectiv inferioard proprietétii subiect,
precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piatd se poate concluziona c proprietatea comparabila A este SUPERIOARA proprietstii
subiect, ceea ce indicd faptul c3 valoarea de piatd a proprietti sublect este mai mica ca 12.8 €/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA C

Proprietatea comparabild C are un pres unitar de tranzactionare de 14 €/mp i, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie superioara, 0
suprafata de 10889 mp {mai mica), amenajarile exterioare comparabilel sunt similare subiectului, este similara dpdv al refiefuluiftopografiei, este la fel de bine
echipa tar (en/apa/gaz/canal - in 2ond) este similara dpdv &l imprejmuiri, far forma i frontul stradal sunt similare prop. ggmz..nossag_m areo
utilizare industriala / functiuni complementare, similara cu cea & sublectului iar eferitor 2 alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfe:

+ncazul a9 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similard cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTI LEGALE {reglem.
urbanistics), AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE (vad
comercial, disponibilitate locuri de parcare), DESTINATIE {utilizarea terenulul)

+n cazul 3 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabilz este superioara sublectulul (LOCALIZARE, SUPRAFATA, ).

+ In cazul 3 0 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara sublectului )

‘Analizind toate elementele de comparatie pentru care-proprietatea comparahili € este superioard; respectivinferioard proprietatii subiect,
mpactul acestora in valoarea de piatd se poate concluziona cd proprietatea comparabild A este SUPERIOARA propriet

precum si relevanta s
subiect, ceea ce indica faptul ¢ valoarea de piatd a proprietatil subiect este mal micé de 14€/mp.

PROPRIETATEA COMPARABILA D

Proprietatea comparabild D are un pret unitar de tranzactionare de 16€/mp ¢
suprafata de 7012 mp (mai mica), amenajarile exterioare comparabilel sunt inferioare subiectulu, este simifara dpdv al reliefulul/topografie, este mai bine echipata
dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal - la limita proprietatil}, este superioara cpdv al imprejmuiri, iar forma si frontul stradal sunt mai neadecvate prop. sublect.
Comparabila are o utilizare industrialz /rezidentiala/functiuni complementare, similara cu cea 2 subiectului zr eferitor la alte elemente, aceasta este similara
sublectului, Astfe :

+in cazul a4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similard cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTI LEGALE {reglem.
urbanistica), TOPOGRAFIE/RELIEF, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ).

+incazul a5 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (LOCALIZARE, SUPRAFATA , UTILITATI DISPONIBILE, DESTINATIE
{utilizarea terenulu]).

+incazul a2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara sublectulu [AMENAJARI EXTERIOARE [strazi, trotuare, AUTE ELEMENTE vad

 comparativ cu proprietatea sublect, este amplasataintr-o locatie superioara, o

Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabila D este superioard, respectiv inferioard proprietatii subiect,*
precum si relevanta si impactul acestora in valoarea de piaté se poate concluziona ca proprietatea comparabila D este SUPERIOARA proprietat
subiect, ceea e indicd faptul ci valoarea de piatd a proprietati subiect este mal mica de 16.1 €/mp.
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Anexanr.3 Perspectiva-acces din DJ 687
= Fotografii

w|Csernakeresztur |,

<mn‘3mmwﬁm : xma_s AT

ﬂo}UImﬁmﬁ‘ ..

FairValue Complete Valuation Services | Page 28 of 48




A

&
v

Raport de evaluare
671/ 22.03.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

nr. cad. 70120

FairValue Complete Valuation Services | Page 29 of 48




d‘\ "’

Raport de evaluare
671 /22.03.2023

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Vecinatati

—terenuri libere
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Anexa nr. 4 _uouw_mm roprietatii in cadrul localitatii:
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Anexa 5 - Informatii de piata:
OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 1
Sursa : https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/hunedoara/santuhaim/teren-constructii-de-vanzare-
X5BO0300E?lista=306326541&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3961477655

= immobiliare.ro

Anunturi imobiliare  »  Terenuri constructiicde vanzare » Terenuriconstructiide vanzare in Santuhsaim
Vand teren Santuhalm 12 EUR/mp 91.272:

Contact Agentie

Telefon
Descriere Actualizal in 10.03.202C UTILITATI ALTE DETALI ZONA
Vand teren in Santunaim vis-a-vis de Opei . suprafata 7606 mp .fs=28 mudeai constructi naie
- = zor z 2l1a

Specificatil T

Suprafata teren 7606 mp

Tip teren constructii

it
Clasificare taren intravilan
Front stradail: 28 m

FairValue Complete Valuation Services | Page 34 of 48




Sk

* - Raport de evaluare
f\ 671 /22.03.2023 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENUR!
Comparabila 2

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/vand-3-parcele-teren-intravilan-deva-cristur-zona-
macon/0i81248088dh7e37e7gf2e663620i446.html

publii < .ro
Vand 3 parcele teren intravilan Deva-Cristur-zona Macon ! 19 EUR
¢ Hunedoara, Cristur Macon ¢ Vezi pe harta

Descriere

De vanzare 5 parcele teren intravilan Deva-Cristur vis-a-vis de Macon &
- posibiiitate dezvoltare cartier de locuinte

Parcela 1. 2500 mp (aprox. 50.76 x 49.31). Pret - 19 euro/m
Parcela4 4145 mp (aprox 55 x 65, 22/19 ). Pret 17 euro/mp
Parcela 5 9251 mp (aprox 142 x 65 ). Pret - 17 euro/mp

Vez: detalii pe wwwrommoro § =13.396 mp
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OFERTE DE VANZARE TERENURI

Comparabila 3

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-doua-parcele-cu-
suprafaa-total-de-10889-mp-in-bacia-iDuSDe.html

Coral imobiliare
Agentie 072369

ey

7 NCORAL ili
FET Coral imobiliare

i

{ o

Teren intravilan doua parcele cu suprafata totala de 10889 mp in
Bacia

o

Prezentare generala

"% Suprafata 10.889 m? Tip teren intravilan
e e i s 120 x 90,73 mp vmwmnn.t_mqwnmn.
Front stradal 90,73 m & Tip vénz&tor agentie
Gard nu
Descriere Tip acces  asfaltat

Vind teren intravilan doua parcele cu suprafata totala de 10882 metri patratl ambele parcele,
ia intrarea in comuna Bacia langa Simeria, iud, Hunedeara.

oqalig L3-8 = 1|

Terenul are PUZ aprobat. avand acces la drumul national DNE6 Simeria - Petrosani. cu front
stradal de 90,73 metri. Terenu! este liber de sarcini si este Inscris In cartea functionara.
Terenul este amplasat la doar 2km de descarcare Simeria din autostrada A1 Arad -Sibiu.
Terenul se preteaza pentru investitii de tip industrial sau logistic.

Pret: 20 euro/mp negociabil
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 4

Sursa : https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
hunedoara-pestisu-mare-zona-petrom/586f5i88006473961d0dg59g2eh484%e.html

publi’-.ro

Teren intravilan Hunedoara Pestisu Mare zona Petrom 23 EUR
9 Hunedoara, PestisuMare @ Vez pe harta
Specificatii
Suprafata terenului 70120 m? Front stradal 60
Numar fronturi F. Alte detalii pret Negociabil: nom_n_"z_mﬂm
+
Destinatie Comerciai Rezidential Amenajare strazi Asfaliaie lluminat siradal
Utilitati generale Apa Canalizare CATV Curent Gaz Alte caracteristici Acces auto La sosea O
Descriere

Véand teren intravilan In Pestisu Mare, la iesirea spre Hunedoara, zona Petrom. Localizarea exacta este marcata pe harta,
precum si in imagine. Liber de sarcini. Posibilitate parcelare. Toate utilitatile

Suprafata totald 7.012mp (152m / 60m / 132m / 50m). Front stradal la doua strazi (50,07m si860.61m).

Pret: 23€/mp . negociabil
Pentru mai multe detalil rog sa fiu contactat telefonic sau prin mesaj Vezi detalil pe www romimo ro
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= OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 5

Sursa : hittps://vwwhw. imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructiifdeva /22>
decembrie/teren-constructii-de-vanzare-
HXKWVORBORT A5 Plista=12233800&ilisting=1&pagina—iista&imcoidviz=3S631477655

Stefan
T Ao biliare.ro n Sl il bOﬁhN.ﬁM.NWﬂnAwaww 1S57

Anuntur! imonitiare 3 Terermuri comstructi!l de vamanre o Torenuri comstructil g vamzare o Deve g zome IZ Decermoric Verid teTem n SeEte s D
Vand teren in spate la DHS 9,93 EUR/mp 149.000 €

Deava. zona 22 Decembrie Vezi harts

Descricres Actuatzat in 20 03 2023
Vand 1.5ha teren in spate o DHS cu toate utilitatile(apa.gaz canalizare) si deschidere 25 la drumiul ce guce la aarc
Specificatii

D Anunt: XVvVOL03TI1S

Suprafata teren: 1S000 mp Clasificare teren: iNntravilam

Tip teren: constructii Fromt stradcdal: 25 m

D687
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 6

Sursa : https://www.storia.ro/ro/oferta/investitie-imobiliara-teren-
intravilan-17-000-mp-hunedoara-iDpx2k.html

mtm o*mn & g REMAX Property Center Linda Mihu
EILAE Agenue 0727 143 813
Teren de vanzare > Hunedoara (judetul} > Hunedoara > Micro 5 > Strada Eroilor > mvestitie imobiliara Terer ra 37}
investitie imobiiliara - Teren intraviian, 17.000 mp. Hunedoara 425 000 €
B 25 €/mp
Prezentare generala
" Suprafay. 17.000 m32 Tip terer intravilan
urban Dirmensiur cca. SO x 340 m
A vizionare la distanta B Tip vanzator agentie

Descriere

1 teren rawviian 17 OO mip pentru estilie NODMitara ONSIrucilre Case DOl S

Particularitati

s da

AAmcira gaz, electricitate, canalizare, apa curenta

Tip acces asfaltac

proprietati rezidentiale, spatii de productie, comerciale
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
Comparabila 7

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-la-drum-judetean-9-000-m-
IDguziv.htmli?isPreviewActive=0&sliderindex=0

et s Claudia

= &8 074 564 6069

Postar O decembrie 2022

Vand teren la drum judetean 9.000 m?

do ﬂ TT,,L..“.‘.; e negociabil

0D -~ — . o —~ 22l =~ ' -~ [l ) -
Perscana fizica |1 Extravilan / intravilan Intravilan

DESCRIERE

Vand teren intravilan la drum judetean intre Hunedoara si Hasdat.
9.000 m? |10 €/m?

Terenul se poate parcela si vinde in rate,

Pentru mai multe detalii sunati la 07******69

Oferta validata telefonic . Alte informatii obtinute : teren in panta, dispune de
toate utilitatile (curent, gaz , apa, canalizare )
Poate fi parcelat. FS asigurat /parcela : cca. 15 mil.
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OFERTE DE VANZARE TERENURI
‘Comparabila 8

aweweswens 10 EUR/mp

punii - .ro 0724226012
Publi24 Anuntun Imobiliare De vanzare Terenuri de vanzare Teren intravilan
Vand sau schimb teren intravilan in hunedoara =
¢ Hunedoara, Hunedoara ¥ Vezi pe harta
Descriere

vand / schimb teren intravilan la intrare in oras peste drum de targ : ¥ o _
in suprafata de 4630 m2 cu frontul stradal de 27.7 m . :

— \\\‘m_.\ona stradal Nﬁ\mw m
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Comparabila 9

Sursa : https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-
IDgr7sn.html?reason=extended_search_extended_distance

Q, 073 099 9336

Postat 02 martie 2023

Vand teren intravilan

18 €

* Parsgana fizica : Extraviian / intraviian: iniaviien : Supratas wlila: 27 800 m?

DESCRIERE

Vand teren intravilan in orasul Célan, str. Lucian Blaga. Suprafata toaid 2.7 ha, are front stradal pe tosta
ungimea gi utilitdtile la marginea terenulul. Pretul este de 18 euro/mp. Se poate parcela iar pretul este
negociabil in functie de supratata cumparata.
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ANEXA 6
PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
DIRECTIA FATRIMONIU COMANDA
BIROU CONCESIUNI, INCHIRIER], VANZARI, PRIVATIZARE
Locaiitates Hunedoara Catre fumizer 5.C. FAIRVALUE EVALUARIE sRL
Strada Libertitii nr.17 telefon 718322 Str. Sfantl Spiridon, Nr. 7, Sector: 2. Lec. Bucurest,
CIF: 38832748
§ ’ Lata
Cuod operafll Cod beneficiar M comandsd 7 T Tana ry
126 8 3 | 2023 Conform referat nr. 19388/01.03.2023
: DA32727945
37 senv. . = - i e A
COD |CANTITAT) PRET | VALOAR | valoars | vatosrs LISTD S0
cOon RV DEMMRE SERVICR UM oum e luUNITAR| E 48+ | TVA |cuTVvA| z1 [Lung| An
IRAPORT DE EVALUARE
- i vederea vanzarti unud teven in suprafata de 20,972 mp,
<tuat in tocalitatea Pestisu-Mare, judetul Hunedoara,
linscrts in CF e, 70120, nr. cadastral 70120, apartinand
>4 BTAIO0-5 domentihtd privat al municipiutut Hunedoara. B, 1 800,00 | 800,00 | 152,90 | 952,00
Valerificare patrimoniu prin vanzare,
+ intocmire roport de eveiuere : mox. 30 rie de iG semmarse
comenzil de catre presiotor.
Total 800,00 | 182,00 | 952,00

VAZA CFF  DERECTOR ECONOMIC CORSILIER JURIDIC £ SEF BERVICRS ACHIZITE PUBSLICE ﬂﬁmﬁ.ﬁﬁ.. EXECURTY BIROLU CONCE SN, INCHIRIERL
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Sileiat de Cadastre ¥ Publickate Imotilars HUNEDOARA ¢
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e
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A, Partea i, Descrierea imabliuiul
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S o

“M»;aiswmﬂ Supratata® (mp)
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" Carte Funciars P TOIF0 Cormuna/Oras/Municiphu: Hunedoas
= Lungl g for sunt detesminate ir: pisnut de profectie Shereo 70 5 subt retunfite ta 1 milimetry.
f dir: s0g dntes om sunt decht 1 milimethy,

Obiect cerere
7958 03.63-2023 03:03.2023 Consultaresinformare

§

3
Bxtrasul de cans nciarg general prin sistamul inferrnatic fitegral at ANCTL conline fiformatie din cates
funciars active 1a data genarsri. Acests aste valabli in conditiis previaite de art. 7 ¢in Legea nr. 4552001,
cowoburat oy ark, 3 ¢in OLLG, b, 4L/20186, exclusiv in mediul electronie, lpentry activitit i process
adeministrative previzute de isgistatie in vigoare, Valablitates poute T ektinsd gifn forma Neks a
documentuiul, fird sermnblurd olografd, cu aceeptul expras sau procedural 81 institutiel publive orl entitatii
Cafe & solcital prerentarta acestul oxtras. i 5
Vorificarps corectituding §i realithiti informatiior continute de dacumentise poste face la adresa =
www ancphrofverificare, foiosing oyl de v e onbng disp in gniet. Lol de verificare este vaiabit
30 de sie calendaristive de 1a momentul generddl documentsiil. i

Dats gi ora generkdl,
DROI2023, 1233

;
i
i
i
H
!
§
]

DpCHAEE CHrE CONGIcN TATE U CAFDCORY DTSIONT, ghulerste da previedderiie Legi M. B3 TR0, Faging ¥ in 2

e e e AR tem by b oV S TR Pe

i PR P B i B 5 R 5V 5 05 L8 € A 4 A KA L L o
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1

Plan da snsambly — e S

i
Oficiul de Cadastru'si Publicitate imobiliars HUNEDOARA
Biroul de Cadastru §i Publicitate imobliiard Hunedodra
| penteu imebilul tu 18 70120, UAT Hunedosrs /
b HUNEDOARA, Loc, Pestisuy Mare

Teraern: 20872 mp
Taeren; atraviian :
Categoria de folostnzatmpi: Curt Constructii 2097 2mp

Cristur :

By
ﬂ tegenda
i
i
i

——— 1 A

ey legea il

ey

o Legen 155

s b e

P W , _“

Legenda | _‘ W
, H

Intraviiarn ) . S " “ \

= . ) : o Sarciné tehnice (interseaii o qm..axﬁn teglioy spaciatel

o : 2 ; Leyga il AL 3 O i
Listern de peoiectis Steree 70 ;

srng wenadiizars & geometrish 20-1042017
: Mﬁs & ra gonerbri 03-63-2023 12:33
i . ;
T i .
L L RS T ool Lo S— ;
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Cadastral pentro imobilel 78120, UAT HenedonreHuncdowrs.

b wmeint seglomentiriior Doowmentafiel de wbair ar 141 din 1998, fun RU.G., 2 municipinlu ;
sprobath prin Hotarhres Consiliulail Loosl Husedosrs u 4F din 1099, & chnud valobitiste: s fost prefungith prin Hotbdres

gggt%iﬁﬁgignuiﬁwnﬁséagﬁnawﬁe&%gs&%
b, dar o mai treiv de 30 decembrie 2023 : i ;

I conformitate oo prevederile Logit e, SO peiving if dctasilor de pablicats, o moedifichie
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t REGIMUL SURIDC:
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