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BUSINESS

CAPITOL A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

A. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII:

e Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara - Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6,
localitatea Hunedoara, judetul Hunedoara.

B. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR:

e MUNICIPIUL HUNEDOARA

C. ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR):

e Nueste cazul.

D. BENEFICIARUL INVESTITIEI:

e  Municipiul Hunedoara.

E. ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:

e  KES BUSINESS S.R.L., Mun. Bistrita, str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 4 si 5, et. 2, jud. Bistrita-Nasaud.
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII
LUCRARILOR DE INTERVENTII

2.1. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLATIE, ACORDURI
RELEVANTE, STRUCTURI INSTITUTIONALE SI FINANCIARE

Prezenta documentatie se realizeaza in conformitate cu Hotdrdrea nr. 907 din 29.11.2016 - Hotararea privind
etapele de elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investitii finantate din fonduri publice.

Prezenta lucrare este elaboratd ca urmare a necesitdtii constatate de Municipiul Hunedoara de a reabilita,
moderniza precum si de a creste performanta energetica a blocului social situat la adresa nr. G2, str. Nicolae
Balcescu nr.6, localitatea Hunedoara, judetul Hunedoara.

Scopul lucrdrii este de a determina indicatorii tehnico-economici ai solutiilor si masurilor energetice a cladirii
rezultate Tn urma efectudrii expertizei tehnice si a auditului energetic, in conformitate cu legislatia din domeniul
constructiilor (Legea 10/1995, Legea 372/2005) si cu reglementdrile tehnice in vigoare.

Cladirile rezidentiale domina totalul cladirilor din Romania, reprezentind aproximativ 95,4% din totalul cladirilor.
Cladirile rezidentiale existente sunt, In general, vechi. Consumul de energie termica pentru incilzire si apa calda
menajera in gospodarii reprezintd aproximativ 80% din consumul de energie in clddiri. in medie, potentialul de
economisire a energiei in cladirile rezidentiale este estimat la aproximativ 38%, care ar putea fi tradus in economii
semnificative de combustibil conventional. In clidirile din Romania consumul specific de calduri si ap3 caldi
menajera este dublu fatd de cele din Europa de Vest si prin urmare, exista o rata ridicata de emisii de poluare.

Legislatia pe baza careia s-a promovat aceasta lucrare este Legea nr. 372 /2005 privind performanta energetica
a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

Principale acte normative si referinte tehnice in vigoare, aplicabile la proiectarea pentru executarea lucrarilor de
interventie/activitatilor pentru reabilitarea cladirilor rezidentiale:

e Legeanr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;

e Legeanr.177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

e Legeanr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicat3, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-
economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de elaborare a devizului
general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii;

e Legeanr.372/2005 republicata in iulie 2013 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Hotdrarea Guvernului nr. 622/2004 privind stabilirea conditiilor de introducere pe piata a produselor
pentru constructii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;

e Metodologia de calcul al performantei energetice a clddirilor. Indicativ: MC 001/2006, cu modificari si
completarile ulterioare;

e Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor. Indicativ: C107/2005,
cu modificarile si completarile ulterioare; -

e Cod de proiectare seismica - Partea a Ill-a Prevederi pentru evaluarea seismici a cladirilor existente,
indicativ P 100-3/2008;

e Codde proiectare. Evaluarea actiunilor zdpezii asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-3/2012;

e Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor, indicativ CR 1-1-4/2012;

e Normativ privind proiectarea, executarea si exploatarea hidroizolatiilor la clidiri, Indicativ: NP
040/2002;

e Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118-1999;
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e Regulamentul privind clasificarea si incadrarea produselor pentru constructii pe baza performantelor de
comportare la foc aprobat cu ordinul MTCT-MAI nr. 1822/394/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e SR EN 13499: 2004 - Produse termoizolante pentru cladiri. Sisteme compozite de izolare termicad la
exterior pe baza de polistiren expandat. Specificatie;

e SR EN 13500: 2004 - Produse termoizolante pentru cladiri. Sisteme compozite de izolare termica la
exterior pe baza de vatd minerala. Specificatie;

e SREN 14351-1+A1:2010 - Ferestre si usi. Standard de produs, caracteristici de performanta;

e SR 1907-1/1997 - Instalatii de Incalzire. Necesarul de caldura de calcul. Prescriptii de calcul;

e SREN13501-1+A1:2010 - Clasificare la foc a produselor si elementelor de constructie.

e SOLUTII CADRU PRIVIND REABILITAREA TERMO -HIGRO-ENERGETICA A ANVELOPEI CLADIRILOR DE
LOCUIT EXISTENTE, INDICATIV SC 007- 2013;

e GP 123:2013 - Ghid privind proiectarea si executarea lucrdrilor de reabilitare termica a blocurilor de
locuinte;

e P100-1:2013 - Cod de proiectare seismicd partea [ - Prevederi de proiectare pentru cladiri.

2.2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI IDENTIFICAREA NECESITATILOR SI A
DEFICIENTELOR

Autoritatea publica localg, si-a manifestat In permanenta interesul pentru acoperirea cerintelor pe plan local si
rezolvarea necesitatii la nivelul localitatii de a asigura conditii de trai decente ale grupurilor vulnerabile

Astfel, avand in vedere situatia economicd actuald, precum si necesitatea asigurdrii unui fond de locuinte, se
impune Imbunatatirea infrastructurii de acest tip.

In acest sens, in vederea promovirii obiectivului de investitii privind reabilitarea si modernizarea locuintelor
sociale, se impune elaborarea prezentei documentatii constand in identificarea si analiza oportunitatilor de
investitii in reabilitarea de locuinte. De altfel, conditiile de trai ale grupurilor vulnerabile, de cele mai multe ori
suntinadecvate, reprezentand pericolul unui focar de infectii, epidemii, prin lipsa canalizarii, a apei curente, a unor
conditii minime de trai decent; Marginalizarea acestor familii, au aparut stigme; Vechimea constructiilor si starea
de degradare avansata, reprezinta un pericol pentru locuitori.

De asemenea, sectorul constructiilor este la nivel mondial un consumator major de energie si un generator major
de gaze cu efect de sera. In UE, aproximativ 40% din energie este consumatd in acest sector. Din acest motiv,
imbunatatirea eficientei energetice a cladirilor este un obiectiv important la nivelul politicilor UE. O proportie
insemnat3 de energie consumata in cladirile rezidentiale este pentru Incalzire. Acest lucru este observat in special
in multe tari UE-12, inclusiv in Romania, datoritd unui stoc de locuinte construite fara protectie termica in perioada
comunista, mai ales in forma de blocuri de locuinte.

Potentialul de economisire a energiei in blocurile de locuinte ar putea fi tradus in economii semnificative de
combustibil conventional. In blocurile de locuinte din Romania consumul specific de caldura si apd caldd menajera
este dublu fata de cele din Europa de Vest, si, prin urmare, exista o rata ridicata de emisii de poluare.

Investitiile in eficienta energetica a blocurilor de locuinte vor contribui la reducerea sardciei energetice (fuel
poverty) in Romania, prin reducerea costurilor cu Incadlzirea populatiei, In special a celor cu venituri reduse, ceea
ce va ajuta la imbunéatatirea puterii de cumparare a categoriilor sociale defavorizate. Aceasta Prioritate de investitii
va contribui la coeziunea social3, acordand o atentie deosebita grupurilor vulnerabile ale populatiei cu venituri
mici.

Directivele Europene previad, printre altele, ca statele membre sd ia toate mdsurile pentru imbunatdtirea eficientei
energetice la utilizatorii finali.

Situatia extraordinard prevazutd de art. 115 alin. (4) din Constitutia Romaniei, republicatd, consta In necesitatea
reducerii consumului de energie pentru incalzirea blocurilor de locuinte, in conditiile asigurarii si mentinerii
climatului termic interior in apartamente, prin promovarea de programe, integrate Planului National de Eficienta
Energetica si cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte.
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2.3. OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI PUBLICE

Obiectul prezentei documentatii il constituie avizarea lucrarilor de interventie privind “Reabilitare blocuri sociale
din municipiul Hunedoara", amplasat in localitatea Hunedoara, Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6,
judetul Hunedoara.

Obiectivul specific vizat al domeniu major de interventie, pe care se doreste a se finanta aceastd investitie, il
reprezintd ,Reducerea numarului de persoane aflate in risc de sardcie si excluziune sociala, prin m3suri integrate”

Astfel, va fi asiguratd imbunatdtirea calitatii vietii persoanelor vulnerabile prin:

e imbunatatirea conditiilor de locuit prin asigurarea unei intimitati necesare fiecarui membru al familiei;

e masuri pentru asigurarea conditiilor de salubritate;

e masuri pentru asigurarea unor locuinte sigure in exploatare, cu minimum de utilitati necesare unui trai
decent;

e cresterea gradului de implicare autoritatilor prin asistenta sociala in vederea constientizarii familiilor
dezavantajate asupra importantei educatiei copiiilor.
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3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1.PARTICULARITATIALE AMPLASAMENTULUI

A. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI:

Obiectul prezentei documentatii il constituie avizarea lucrarilor de interventie privind Reabilitare blocuri sociale
din municipiul Hunedoara, amplasat in Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6, localitatea Hunedoara, judetul
Hunedoara.

Cladirea cu destinatia de Bloc de locuinte, din punctul de vedere al conformarii, este alcatuit din 1 tronson:

Obiectivul de investitii analizat se afla in zona de intravilan a localitatii.

Dimensiunile maxime in plan ale cladirii analizate sunt urmatoarele: 30,10 x 11,65 m.

B. RELATIILE CU ZONE INVECINATE, ACCESURI EXISTENTE SI/SAU CAI DE ACCES POSIBILE:

Din punctul de vedere al amplasamentului, imobilul din Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6 are
urmatoarele vecinatati:

vecinatate 1 ( N sau NE):  Bloc vecin;

vecinatate 2 (E sau SE): Str. Nicolae Balcescu, Bloc de locuinte;
vecinatate 3 (S sau SV): Str. Stefan cel Mare, Cladiri vecine;
vecinatate 4 (V sau NV): Scoala, Domeniu public.

C. DATELE SEISMICE SI CLIMATICE:

Constructia este localizata in Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6, localitatea Hunedoara, judetul
Hunedoarsa, fiind incadrat din punct de vedere climatic $i al seismicitatii terenului astfel:

conform prevederilor din CR 1-1-4-2012 - ,Cod de proiectare - Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor” amplasamentul se situeazd in zona caracterizata printr-o valoarea de referinta a presiunii
dinamice de q» = 0,4 KN/m?2.

conform prevederilor din CR 1-1-3-2012 - ,Cod de proiectare - Evaluarea actiunii zipezii asupra
constructiilor”, in zona corespunde o greutate de referinta de sk= 1,5 kKN/m2,

in conformitate cu STAS 6054 /77, adancimea de Inghet a terenului din zona orasului Hunedoara este de
0,9 m.

Conform codului de proiectare seismica pentru cladiri P100-1/2013, amplasamentul prezinta
urmatoarele caracteristici ale miscarilor seismice care se manifestd la suprafata liberd a terenului dupa
cum urmeaza:

o cladirea are ca destinatie principald Bloc de locuinte, astfel constructia este incadrata in
clasa a IlI- a de importanta si de expunere la cutremur, in categoria cladirilor de tip
curent, care nu apartin celorlalte categorii, la care factorul de importanta este: Y1 = 1
(conf. tab. 4.2);

o conform zondrii teritoriului Romaniei (Tabel A.1 din P100-1/2013) amplasamentul se
gdseste in zona cu valoarea acceleratiei de varf a terenului ag = 0,10 g (g = 9,81m/s?2)
pentru cutremure cu intervalul mediu de recurenta de 225 ani;

o perioada de control (colt) al spectrului de raspuns, specific amplasamentului este:
Tc=0,7 sec.
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e conform prevederilor din Ordinul nr. 386/2016 pentru modificarea si completarea Reglementarii
tehnice "Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor”, indicativ C
107-2005, Anexa D - Zonarea climatica a romdaniei pentru perioada de iarnd, amplasamentul se
incadreaza in zona climatica: Il pentru care temperature exterioard conventionald de calcul pentru
perioada rece a anului, Te=-15°C.

D. STUDII DE TEREN:

Realizarea lucrarilor de interventie pentru obiecitvul de investitii analizat nu necesita efectuarea unor studii
generale de teren.

E. SITUATIA UTILITATILOR TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE:

Din punct de vedere al utilitatilor tehnico-edilitare existente ale imobilului analizat, acestea sunt urmatoarele:

e Alimentare cu apa: Asigurata de la reteaua publica.

e Racordul la canalizare: Evacuarea apelor uzate se realizeaza in reteaua de canalizare publica.
e Energia electrica: Asigurata de la reteaua publica.

e Sistemul de ancalzire: Energie electrica.

F. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI $I NATURALI,
INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA:

Nu au fost identificati factori de risc antropici care ar putea afecta investitia.

In cursul existentei constructia a suferit actiunile mai multor cutremure cat si a factorilor naturali inclusiv
schimbarilor climatice.

Gradul de asigurare structurald seismica al cladirii a fost determinat prin analiza structurala pe baza prevederilor
sesimice din normativul P100-3/2013. In urma evaluarii se constata ca, structura de rezistenta a cladirii analizate
nu este in pericol.

In urma investigarii vizuale a cladirii si a verificari prin calcul structural (P100-3/2013) nu s-au evidentiat
degradari ale elementelor sale structurale produse de actiuni seismice precedente, actiunea zapezii (CR 1-1-3-
2012) sia vantului (CR 1-1-4-2012).

G. INFORMATII PRIVIND POSIBILE INTERFERENTE CU MONUMENTE ISTORICE/DE
ARHITECTURA SAU SITURI ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU IN ZONA IMEDIAT
INVECINATA; EXISTENTA CONDITIONARILOR SPECIFICE IN CAZUL EXISTENTEI UNOR ZONE
PROTEJATE:

Pe amplasament sau in zona imediat Invecinatd nu existd monumente istorice / de arhitecturd sau situri
arheologice. Terenul nu este inclus in zona protejata sau de protectie.

Cladirea nu este amplasati in centrul istoric al localitatii, nici in zone de protectie a monumentelor istorice sau in
zonele construite protejate aprobate potrivit legii..

3.2. REGIMUL JURIDIC

A. NATURA PROPRIETATII SAU TITLUL ASUPRA CONSTRUCTIEI EXISTENTE, INCLUSIV
SERVITUTI, DREPT DE PREEMPTIUNE:

Terenul ct si constructiile aferente obiectivului analizat se afld in domeniul public al localitatii Hunedoara.
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In conformitate cu prevederile P.U.G., imobilul este situat in intravilan, in afara perimetrului de protectie fata de
obiective cu valoare de patrimoniu.

B. DESTINATIA CONSTRUCTIEI EXISTENTE:

Obiectivul analizat in cadrul prezentei documentatii este situat in Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6,
localitatea Hunedoara, judetul Hunedoara si are destinatia principala de Bloc de locuinte.

C. INCLUDEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE iN LISTELE MONUMENTELOR ISTORICE, SITURI
ARHEOLOGICE, ARII NATURALE PROTEJATE, PRECUM $I ZONELE DE PROTECTIE ALE
ACESTORA SI IN ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, DUPA CAZ:

Amplasamentul studiat nu este situat in interiorul perimetrului de protectie fatd de obiective cu valoare de
patrimoniu. Cladirea nu este clasatd si nici in curs de clasare ca monument istoric..

D. INFORMATII/OBLIGATII/CONSTRANGERI EXTRASE DIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM,
DUPA CAZ:

Nu este cazul.

3.3. CARACTERISTICI TEHNICE SI PARAMETRI SPECIFICI

A. CATEGORIA SI CLASA DE IMPORTANTA

Constructia localizata In Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6, localitatea Hunedoara, judetul Hunedoara,
fiind incadrat din punct de vedere climatic $i al seismicitéatii terenului astfel

Categoria de importanta

Imobilul cu destinatia de Bloc de locuinte, se incadreazi in categoria C "normala”, in conformitate H.G.R.
766/1997, Anexa 3, (vezi B.C. nr. 5/1999).

Clasa de importanta

Imobilul compus din 1 scara si cu functiunea de Bloc de locuinte, se incadreaza in ,clasa IIl de importanta”, conform
normativului de protectie seismica P100-1/2013 respectiv in ,Cladiri de tip curent, care nu apartin celorlalte

clase.”. Din tabelul 4.2 al normativului rezultd pentru factorul de importanti valoarea yi = 1.

B. COD N LISTA MONUMENTELOR ISTORICE, DUPA CAZ

Nu este cazul.

C. AN/ANI/PERIOADE DE CONSTRUIRE PENTRU FIECARE CORP DE CONSTRUCTIE

e Perioada de proiectare a blocului de locuinte: 1967.
e Perioada de executie a blocului de locuinte: 1969.

D. SUPRAFATA CONSTRUITA

e Suprafata construitd: 352,000 m?;
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E. SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA

e Suprafata construitd desfasurata: 1.805,000 m?;

F. VALOAREA DE INVENTAR A CONSTRUCTIEI

Nu exista date referitoare la valoarea de inventar actuala a imobilului care face obiectul prezentei documentatii.

G. ALTIPARAMETRI, IN FUNCTIE DE SPECIFICUL SI NATURA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

Regimul de naltime: S+P+4E;

Iniltimea cladirii: 16,050 m;

Suprafata construita: 352,000 m?;

Suprafata construita desfasurata: 1.805,000 m?;
e Iniltimea medie a soclului: 30 cm m;

e Numar de tronsoane: 1;

e Numar de scari: 1;

e Tamplaria: Partial clasicd, partial inlocuita cu tamplarie PVC;
e Tip acoperis: Initial terasd, actual sarpants;

e Tip invelitoare: tabla faltuita.

e  Gradul de rezistenta la foc: II.

Descrierea functional detaliata pe nivele in situatia existenta cat si cea propusa se regaseste in partea desentd a
prezentei documentatii.

Destinatia principala: Bloc de locuinte;

Destinatia incdperilor: Spatii de locuit si spatii anexe specifice functiunii;
Asigurarea circulatiei pe orizontald: Holuri si coridoare;

e Asigurarea circulatiei pe verticald: Rampe de scara.

3.4. ANALIZA STARII CONSTRUCTIEI, PE BAZA CONCLUZIILOR EXPERTIZEI TEHNICE SI
ALE AUDITULUI ENERGETIC

In acest capitol s-a efectuat analiza stdrii constructiei, pe baza concluziilor raportului de expertiza tehnica si ale
auditului energetic.

1) Analiza starii constructiei pe baza concluziilor si a raportului de expertiza tehnica.

Analiza stirii actuale a cladirii s-a facut pe baza documentelor puse la dispozitie de beneficiar, a raportului de
expertiza tehnica cat si cercetarilor amanuntite din teren.

Observatiile efectuate in teren au pus in eviden{a faptul cd structura analizatad a avut o comportare satisfacatoare
in timp, avAnd unele probleme datorate infiltratiilor de apa si a lipsei interventiilor de intretinere de-a lungul
timpului.

Structura de rezistenta este alcatuita din:

Infrastructura: Fundatii din beton armat

Suprastructura: Pereti structurali din beton armat si local grinzi din betin armat cu inchideri
exterioare din panouri prefabricate din beton armat

Plansee: Beton armat

Peretii exteriori: ~ Panouri prefabricate din beton armat si zidarie din caramida cu goluri

Peretii interiori: ~ Diafragme din beton armat si zidarie din caramida cu goluri
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Starea tehnica actuala a elementelor de constructive:
e Fundatii

Aspectul peretilor parterului, fard fisuri specifice, indicd faptul ci nu au fost probleme din punct de vedere al
sistemului de fundare, respectiv nu s-au manifestat probleme de tasari diferentiate ori de instabilitate teren.

e Elemente structural (pereti, grinzi, stalpi, plici de plansee)

La momentul inspectiei la obiectiv nu s-au identificat degradari ale elementelor structurale principale. Nu s-au
observat fisuri sau crapaturi din cauza depasirii capacitatii portante. Nu s-a constatat existenta unor avarii
provocate de explozii, incendii, coroziune sau alte accidente tehnice

¢ Elemente nestructurale, inclusiv ale anvelopei

Peretii exteriori prezente degradari ale stratului de tencuiald, finisajul exterior este invechit si incepe si se
degradeze, tencuiala fisuratd si exfoliata pe anumite zone.

Datorita infiltratiilor de apa si a fenomenului de inghet-dezghet s-au constatat degradari si la nivelul soclului.

De asemenea, s-au constatat deficiente in realizarea sistemului de colectare a apelor pluviale, precum si faptul c3
acestea nu sunt indepartate In mod corespunzator de cladire.

In urma inspectiei tehnice a imobilului s-a constatat faptul ci trotuarul de garda lipseste sau este neconform, pe
intregul perimetru al cladirii. S-au constat degradari si deplasari la trotuarul de protectie din jurul cladirii.

e Acoperis

Pe terasa cladirii s-a executat o sarpanta pe structura din lemn acoperita cu tabla faltuita pentru a stopa
infiltratiile de apa. Acoperisul s-a degradat in timp, aparand igrasie din cauza infiltratiilor de api la ultimul etaj.
Degradari biologice ale unor elemente structurale ale acoperisului de tip sarpanti. Se constatd degradarea si
deformarea unor elemente din lemn ale sarpantei. Lipsa unor elemente din structura sarpantei. Elementele
sarpantei sunt ancorate necorespunzator in elementele de structura cladirii. Sarpanta de lemn prezinta zone, cu
imbindri neasigurate (fara buloane sau scoabe). Invelitoare degradata partial.

2) Analiza starii constructiei pe baza auditului energetic:
Situatia existenta a elementelor de anvelopa a cladirii:

In ceea ce priveste elementele anvelopei vitrate, tamplaria clasica a fost schimbata partial cu tamplarie din PVC si
geam termopan.

Din analiza energetica a cladirii in starea initiala rezulta ca valoarile rezistentelor termice corectate pentru
elementele anvelopei sunt mult sub cele prevazuta de legislatia actuala. Acest aspect conduce la pierderi
semnificative de energie care determina costuri foarte ridicate cu incalzirea spatiilor pe perioada de iarna.

Situatia existenta a sistemului de incalzire si a sistemului de furnizare a apei calde de consum

Incalzirea incaperilor din apartamentele blocului de locuinte, la temperaturile de confort pe timpul iernii, cerute
de standardele in vigoare, este realizata dupa cum urmeaza:

e  Energie electrica.
Instalatii sanitare - apa calda menajera
Prepararea apei calde menajere, se realizeaza de la centrala termice proprii.
Obiectele sanitare din cladire se impart dupa cum urmeaza:

e Numar cazi de baie: 104;

e Numar lavoare: 104;

e Numadr spaldtoare: 104;

e  Numadr vase WC: 104;

e Numadr puncte de consum apa calda: 312;
e Numadr puncte de consum apa rece: 416.

Denumirea lucrarii: "Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara” -
Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6, localitatea Hunedoara, jud. Hunedoara
Faza: DALI



Situatia existenta a instalatiei de iluminat in cladire

In situatia existenta instalatia de iluminat interior din cadrul apartamentelor este realizata in mare parte cu
aparataj de iluminat echipat cu surse incandescente.

3) Din punct de vedere arhitecturalo-istoric:

Nu este cazul.

3.5. STAREA TEHNICA, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL SI ANALIZA DIAGNOSTIC, DIN
PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE,
POTRIVIT LEGII

Pe parcursul existenti cladirii s-au realizat o serie de lucrari de intretinere care au constat in: inlocuirea partiala a
tamplariei existente cu tamplarie din PVC si geam termopan, zugraveli la interiorul cladirii, etc.

Obiectivul analizat este amplasat in Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6 si are o forma In plan Simetrica.
Cladirea este formata din 1 trosnon(ane).

Identificarea structurii de rezistenta a blocului de locuinte s-a efectuat pe baza releveului acestuia, a investigatiilor
vizuale si a cartii constructiei daca aceasta a fost pusa la dispozitie de beneficiar.

Structura de rezistenta este alcatuita din:

Infrastructura: Fundatii din beton armat

Suprastructura: Pereti structurali din beton armat si local grinzi din betin armat cu inchideri
exterioare din panouri prefabricate din beton armat

Plansee: Beton armat

Peretii exteriori: ~ Panouri prefabricate din beton armat si zidarie din caramida cu goluri

Peretii interiori:  Diafragme din beton armat si zidarie din caramida cu goluri

STAREA TEHNICA DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII CERINTELOR FUNDAMENTALE
APLICABILE:

1) REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE:

Conform expertizei tehnice starea tehnica a elementelor structurii de rezistenta a cladirii este buna; nu exista
tasari ale fundatiilor sau degradari structurale care sa afecteze stabilitatea cladirii. Astfel, se poate afirma ca
structura de rezistentd a cladirii analizate nu este in pericol si nu sunt necesare lucrari de consolidare/reparatii
care sa conditioneze executarea lucrarilor izolare termica propuse prin prezenta documentatie.

Starea tehnicd a elementelor de rezistenta:
Fundatii: | Adancimea de fundare respecta adancimea de inghet. Nu prezinta fisuri sau tasari.
Pereti exteriori: | Nu s-au observat fisuri sau crapaturi din cauza depasirii capacitatii portante.

Plansee: | Nu prezinta fisuri, crapaturi sau sageti din cauza depasirii capacitatii portante.

In urma inspectiei tehnice a cladirii s-au constatat degradari la nivelul urmatoarelor elemente:

Partea opaca: | finisajul exterior este invechit si incepe sd se degradeze;
tencuiala fisurata si exfoliatd pe anumite zone;

deteriorari ale tencuielilor (tencuiala decojitd);
deteriorarea finisajelor, vopsitoriilor ale peretilor exteriori.
Partea vitrata:

o parte din tamplarie a fost schimbatd cu tdmplarie din PVC cu geam termopan.
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Atice:

Terase/sarpante:

Socluri:

Trotuare de protectie:

Altele degradari:

tamplaria clasica este degradat.
sunt degradate datoritd infiltratiilor de apa

Pe terasa cladirii s-a executat o sarpanta pe structura din lemn acoperita cu tabla
faltuita pentru a stopa infiltratiile de apa.

Acoperisul s-a degradat In timp, aparand igrasie din cauza infiltratiilor de api la
ultimul etaj.

Degradari biologice ale unor elemente structurale ale acoperisului de tip sarpanta.
Se constata degradarea si deformarea unor elemente din lemn ale sarpantei.

Lipsa unor elemente din structura sarpantei.

Elementele sarpantei sunt ancorate necorespunzator in elementele de structura
cladirii.

Sarpanta de lemn prezintd zone, cu imbinari neasigurate (fara buloane sau scoabe).
Invelitoare degradata partial.

sunt intr-o stare de degradare datoritd umezelii, a infiltratiilor de apa si lipsei unei
protectii hidrofobe.

se constata degradari si deplasari la trotuarul de protectie din jurul cladirii.

Sistemul de indepartare si colectare al apelor pluviale este deteriorat.

Fisuri verticale pe fatada in zona de imbinare a zidariei cu panourile prefabricate.
Copertina de la casa scarii prezinta deteriorari.

Tencuiala exfoliata pe zonele de imbinare dintre panourile prefabricate.

In subsol tehnic s-au identificat infiltratii de apa datorita unor defecte ale
instalatiilor acesta fiind inundat.

Deteriorari la streasina din beton armat: strat de acoperire fisurat, lipsa, beton
dislocat si armaturi vizibile.

2) SECURITATE LA INCENDIU:

Date generale - incadrarea in normative:

e  Proiectul va urmari respectarea normativelor in vigoare (,Normativ de siguranta la foc a constructiilor”
-P.118-99, ,Normativ privind protectia cladirilor de locuinte” NP057-2002) si reglementirile tehnice de
specialitate referitoare la prevenirea si stingerea incendiilor.

e Conform "Normativ de sigurantd la foc a constructiilor” Indicativ P 118/1999, gradul de rezistenta la foc

este II.

e (ategoria de importanta: C "normala".

e (lasa de importanta: III - conf. Normativ P 100-2013.

e Situatia actuala privind existent unor sisteme, instalatii i dispozitive de semnalizare, alarmare si alertare
in caz de incendiu:

o

Nu este cazul.

3) IGIENA, SANATATE $jl MEDIU INCONJURATOR:

Cu ocazia releveului s-a observat fenomenul de mucegai pe elementele de tdmplarie, pe glafurile interioare si pe
fata interioara a peretilor exteriori, ca urmare a condensarii vaporilor acumulati, ca urmare a unei ventilatii
necorespunzdtoare a incdperilor, pe suprafetele reci ale elementelor constructive netermoizolate.

Lipsa glafului exterior din zona solbancului la unele ferestre a dus la deteriorarea finisajelor exterioare, in urma
proceselui de inghet/dezghet si a actiunii directe a apei meteorice.

4) SIGURANTA SI ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE:

Conform cu “Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de sigurantd in
exploatare” - indicativ NP 068-02, cerinta de siguranta In exploatare, presupune protectia utilizatorilor (inclusiv
copii, persoane varstnice si persoane cu handicap), in timpul exploatarii unei cladiri si are in vedere urmatoarele
conditii tehnice de performanta:
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e A.Siguranta circulatiei pietonale;

e B.Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate;
e (. Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii;

e D.Siguranta in timpul lucrarilor de intretinere;

e E.Siguranta la intruziuni si efractii.

S-au constatat urmatoarele aspecte cu privire la starea tehnica a cladirii din prisma asigurarii prescriptiilor in
vigoare si a unei calitati corespunzdtoare In exploatare:

e trotuarele de protectie din jurul blocului de locuinte sunt deterioarate, prezinta denivelari si/sau lipsesc
partia pe conturul cladirii.

e scarile de acces in imobil se afla intr-o stare buna, nu prezentand pericol de accidentare.

e usa de la accesul principal este securizata (card, interfon, cifru etc.);

e suntprevizute elemente de Inchidere a blocului de locuinte: usi, ferestre.

5) PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI:

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implica conformarea spatiilor si a elementelor delimitatoare astfel
incat zgomotul perceput de catre ocupanti sa se pastreze la un nivel corespunzator conditiilor in care sanatatea
acestora sa nu fie periclitaa, asigurandu-se totodata un confort acceptabil. Protectia adecvata la zgomot aerian
si/sau de impact, se stabileste in functie de natura surselor poluante exterioare (mijloace de transport, utilaje,
tehnologii, activitati urbane, etc).

La momentul actual, blocului de locuinte nu prezintd o protectie impotriva zgomotului exterior datorita
neetanseitatii timplariei clasice si a peretilor exteriori.

Izolarea la zgomotul aerian intre niveluri este asigurata prin masa planseelor.

Izolarea la zgomotul de impact, este asigurata prin pardoseli care amortizeaza zgomotul.

6) ECONOMIE DE ENERGIE SI IZOLARE TERMICA:

Eficienta energetica a blocului de locuinte existente este sub limitele acceptabile, cu implicatii semnificative asupra
confortului termic si asupra consumurilor, impunandu-se reabilitarea termo-energetica.

Ferestre din lemn simple sau cuplate, intr-un canat, cu geam clar de 4mm grosime prezintd un mare grad de uzura
fizica si morala.

Pe durata de viata a blocului de locuinte s-au executat lucrari de inlocuire a tamplariei existente din lemn si sticla
cu tamplarie mai performanta din PVC si geam termopan.

Elementele anvelopei opace sunt lipsite de izolare termica, astfel, pierderile de energie inregistrate prin aceste
elemente fiind semnificative.

Din punct de vedere energetic, blocul de locuinte in starea initiald este mult sub prevederile normelor actuale de
confort si consum energetic, lucru evidentiat printr-un consum total anual specific de energie finala de
287,600 kWh/m2an care incadreaza blocul de locuinte in clasa energetica "C” si astribuie o nota energetica
de 77,200 prezentate in certificatul de performanta energetica al blocului de locuinte.

7) UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE:
Utilizarea sustenabila a resurselor naturale pentru o cladire implica urmatoarele aspecte:

e consum minim de energie si apa pe intreg ciclul de viata;

e materialele utilizate In constructia acestora provin din surse regenerabile, au ciclu de viata indelungat si
pot fi reutilizate;

e genereazd minimum de deseuri si nu polueaza in exploatare;

e auimpact minim asupra terenului pe care se construieste si se integreaza in mediul natural ;

e isiindeplinesc eficient scopul pentru care au fost construite, dar sunt adaptabile la necesitati viitoare;

e asigura calitatea mediului interior pentru utilizatori.

Pentru ca o clidire sa fie sustenabild trebuie s asigure confortul ocupantilor la costuri cat mai scazute in
exploatare.
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BUSINESS

Deoarece exista posibilitatea degradarii In timp datoritd modului de exploatare este esentiald monitorizarea
blocului de locuinte pe intreg ciclul de viatd dar si educarea comunititii in scopul intretinerii si a investirii in
dezvoltarea lor si a zonelor limitrofe.

3.6. ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE, DUPA CAZ

Nu este cazul pentru imobilul care face obiectul prezentei documentatii.
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4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE
AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE
DIAGNOSTICARE

4.1. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA

ELABORATOR - EXPERT TEHNIC:

e Numele si prenumele: Pacurar Vasile;
e C(ertificat de atestare: seria E nr. 367 domeniul constructii civile, cerinta A1.

CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA:

e Inurma analizei structurii de rezistenti a blocului de locuinte situat pe Bloc Social, nr. G2, str.
Nicolae Balcescu nr.6”, localitatea Hunedoara, jud. Hunedoara din punctul de vedere al
asigurarii cerintei esentiale "rezistentd si stabilitate" prin metoda de evaluare calitativa si
verificari prin calcul structural, se constata ca structura de rezistenta a cladirii analizate nu
este in pericol si nu sunt necesare lucrdri de consolidare/reparatii care conditioneazi
executarea proiectului.

o Tnaintea executdrii lucririlor de reabilitare si refatadizare se vor efectua toate lucririle de
interventie prevazute in prezenta Expertiza tehnica.

4.2. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC

ELABORATOR - AUDITOR ENERGETIC:

e Numele si prenumele: Gheorghe Badea;
e C(ertificat de atestare: seria A nr. 00023, gradul I, specialitatea C + 1.

CONCLUZIILE RAPORTULUI DE AUDIT ENERGETIC:

e Din punct de vedere energetic, cladirea in starea initiald este mult sub prevederile normelor actuale de
confortsi consum energetic, lucru evidentiat si prin nota energetica de 77,200 prezentati in certificatul
de performanta energetica a cladirii;

e Solutiile de reabilitare termica a cladirii au indicatori tehnico-economici buni ceea ce conduce la o
economie de energie de 245.773 kWh/an cat si la termene de recuperare a investitiei de 21,4 ani,
pentru o suprafata incalzita a cladirii de 1.453,330 m?;

e Dupd realizarea lucrarilor de interventie privind reabilitarea cladirii se vor obtine:

o Oreducere a consumului total anual specific de energie finala de la 287,600 kWh/m2.an
la 118,490 kWh/m?Z.an;

o  Oreducere a consumului total anual specific de energie finala pentru incilzirea spatiilor
dela 208,190kWh/m2.an la 49,830 kWh/mZ2.an;

o O reducere anuala a emisiilor de gaze cu efect de serd echivalent CO2 de 80.296,48 kg
CO2/an.
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o O reducere a consumului total anual specific de energie finala pentru pentru iluminat
artificial de la 19,240 kWh/m?an la 18,340 kWh/m?an;
e Este de remarcat faptul ci prin aplicarea tuturor solutiilor propuse se obtine reducerea consumului de
energie termica pentru incdlzirea spatiilor cu 76,07 %.

Indicatori de mediu si energetici pentru realizarea obiectivelor specifice:

e Scaderea anuala a emisiilor echivalent CO2

o Implementarea masurilor propuse in Pachetul Maximal de Masuri va conduce la o scadere a
emisiilor echivalent COz cu 64,25% fatd de emisiile initiale.

e Reducerea consumului anual specific de energie

o Implementarea masurilor propuse in Pachetul Maximal de Masuri va conduce la o reducere
a consumului anual de energie primara cu 68,39% fata de consumul initial.

e  Numarul gospodariilor cu o clasificare mai buna a consumului de energie (nr.)

o Proiectul prevede masuri de interventie ce conduc la o clasificare mai buna din punct de vedere al
consumului de energie a unui numar de 104 gospodarii.

e Consumul de energie finalad in sectorul rezidential (Mtep)

o Implementarea masurilor propuse in Pachetul Maximal de Masuri va conduce la un consum de
energie finala pentru blocul de locuinte de 0,000006 Mtep.

4.3. CLASA DE RISC SEISMIC

e  [Expertiza tehnica incadreaza blocul de locuinte analizat din punctul de vedere al riscului seismic in urma
rezultatele evaludrii calitative si prin calcul, in clasa de risc seismic Rs III corespunzatoare constructiilor
care sub efectul cutremurului de proiectare pot suferi degradari structurale care nu afecteaza
semnificativ siguranta structurald, dar la care degraddrile nestructurale pot fi importante.

4.4. PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SOLUTII DE INTERVENTIE

A. SOLUTIILE ANALIZATE IN CADRUL EXPERTIZEI TEHNICE:

Avand In vedere configuratia actual3 a constructiei, pentru realizarea lucrarilor propuse la obiectivul analizat sunt
necesare urmatoarelor masuri de interventie privind:

e Reabilitarea acoperisului

e Recomandari pentru Inaltarea aticului

e Recomandari pentru executarea rampeLOR pentru persoanele cu dizabilitati
e Armaturi expuse si atacate de coroziune

e REPARATII LA COPERtINA DIN BETON ARMAT

e REMEDIEREA ROSTURILOR DE LA PANOURILE PREFABRICATE

e REPARATII LA PERETI

e REPARATII LA FATADA: soclul cladirii

e Solutii tehnice pentru REPARATII LA FATADA

e RECOMANDARI generale

Pentru lucrarea de reabilitare a acoperisului s-au analizat doud variante privind masurile de interventie:
Varianta 1: demontarea integrald si refacerea corespunzatoare.

Varianta 2: demontarea integrald si revenirea la situatia initiala de terasa.
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Pentru lucrarea de Tndltare atic s-au analizat doud variante privind masurile de interventie:

Varianta 1: din zidarie cu centura de beton armat.

Varianta 2: din beton armat.

B. SOLUTIILE ANALIZATE IN CADRUL AUDITUL ENERGETIC:

Scopul lucrarii este de a stabili performanta energetica a blocului de locuinte si de a elabora pachete de masuri de
interventie, In conformitate cu legislatia din domeniul constructiilor si cu reglementarile tehnice in vigoare.

Prima solutie propusd in auditul energetic pentru realizarea lucrdrilor de interventie are la bazi Pachetul
Minimal de masuri din cadrul auditului energetic si cuprinde urmétoarele lucréri de interventii:

Izolarea termicd a fatadei - parte opacd, cu sistem termoizolant amplasat la exterior cu o grosime de 10
cm;

[zolarea termica a fafadei - parte vitratd, prin Inlocuirea tdmplariei exterioare existente/ geamului,
inclusiv a celei aferente accesului in blocul de locuinte, cu tdmplarie termoizolantd pentru imbunititirea
performantei energetice a pdrtii vitrate, tdmpldrie dotatd cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea
controlatd a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelop3;
Termoizolarea planseului peste ultimul nivel in cazul existentei sarpantei, cu sistem termoizolant cu o
grosime de 20 cm;

Instalarea corpurilor de incalzire - convectoare cu functionare pe gaze naturale;

Instalarea unui sistem de producere a apei calde menajere cu boiler electric si realizarea sistemului de
distributie a acesteia la obiectele sanitare.

A doua solutie propusa in auditul energetic pentru realizarea lucrarilor de interventie are la bazi Pachetul
Maximal de masuri din cadrul auditului energetic si cuprinde urmatoarele lucrari de interventii:

Izolarea termica a fatadei - parte opacd, cu sistem termoizolant amplasat la exterior cu o grosime de 15
cm;

Izolarea termicd a fatadei - parte vitratd, prin inlocuirea tdmplariei exterioare existente/ geamului,
inclusiv a celei aferente accesului in blocul de locuinte, cu tAmplarie termoizolanti pentru imbunatitirea
performantei energetice a partii vitrate, tampldrie dotata cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea
controlatd a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelop;

Termoizolarea planseului peste ultimul nivel in cazul existenfei sarpantei, cu sistem termoizolant cu o
grosime de 30 cm;
Instalarea corpurilor de Incalzire - convectoare cu functionare pe gaze naturale;

Instalarea unui sistem de producere a apei calde menajere cu boiler electric si realizarea sistemului de
distributie a acesteia la obiectele sanitare;

Reabilitarea instalatiei de iluminat in casa scarii;

Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficienta
energetica ridicatd si duratd mare de viatd, in casa scarii.
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4.5. SOLUTIILE TEHNICE SI MASURILE PROPUSE DE CATRE EXPERTUL TEHNIC §I, DUPA
CAZ, AUDITORUL ENERGETIC SPRE A FI DEZVOLTATE iN CADRUL DOCUMENTATIEI DE
AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII

In continuare sunt prezentate detaliat solutiile tehnice si masurile propuse spre a fi dezvoltate in cadrul prezentei
documentatii de catre expertul tehnic respectiv auditorul energetic .

A. SOLUTIILE PROPUSE DE EXPERTULUI TEHNIC

Pe terasa blocului a fost o sarpanta, fara o structura unitara, care prezinta o seri de degradari si deficiente.

Structura lemnoas3 a acoperisului prezinta o schema statica cu mari incertitudini privind comportarea structuralad
si in urma investigatiilor efectuate s-au identificat numeroase degradari.
Avénd in vedere ca pe terasa blocului a fost construita o sarpanta, fard o structura unitard, faptul ca s-au constatat
o seri de degradari si deficiente ct si pentru a putea executa termoizolarea planseului peste ulimulu nivel, se
propune demolarea sarpantei realizate de proprietari.
Reabilitarea acoperisului poate fi realizatd in una din urmatoarele variate:
1. Reabilitarea acoperisului in varianta 1:
Executarea lucririlor de demolare a sarpantei din lemn se va face respectand urmatoarele prevederi:
e lucrarile de demolare, vor fi in permanenta supravegheate de personal calificat (sef santier, diriginte de
santier, responsabil tehnic cu executia, etc.);
e pe tot parcursul executiei lucrarilor se va evita folosirea de utilaje mecanice grele care pot sa produca
socuri sau vibratii puternice;
e lucririle de demolare se vor face “bucata cu bucatd” de sus in jos, incepand cu acoperisul, este interzisa
demolarea prin dardmare (taiere la baza) si ldsarea elementelor sa cada (prabusire);
e sevor lua masuri pentru evitarea producerii de praf, astfel in timpul executdrii lucrarilor molozul
rezultat va fi udat cu apa.
Se va reface corespunzator sarpanta si invelitoarea. Schema de descarcare a apelor precum si cotele pe verticald
se vor stabili astfel incadt sa nu genereze aglomerari de zapada.
Sarpanta se va proiecta ludnd in considerare urmatoarele prevederi:
e sevaurmdirica popii de lemn sa descarce intotdeauna pe pereti sau pe grinzi de beton armat existente,
unde acest lucru nu este posibil se vor proiecta talpi continue din lemn care sa distribuie Incdrcarile
concentrate transmise de popi;

e toate elementele lemnoase se vor proteja ignifug, anticarii, antimucegai si se va elabora un program de
urmadrire In timp cu investigatii si protectii periodice;

e talpile popilor, cosoroabele si panele vor fi ancorate de structura de beton folosind tije metalice filetate
ancorate cu mortar pe baza de rasini epoxidice sau cu fiole chimice;

e practic inlocuind integral sarpanta rezulta satisfacute 3 aspecte:
o asigurarea unui sistem de protectie a termoizolatiei si a infiltratiilor de ap4;
o usurinta in exploatare prin evitarea zonelor cu potentiale aglomerari de zapada;
o0 o structura unitara pe Intreaga cladire si proiectata la nivelul exigentelor din normele actuale.

Intreaga invelitoare se va inlocui si impreund cu acestea si sistemul de jgheaburi si burlane. Burlanele vor fi
obligatoriu descarcate in afara constructiei la min. 1m (recomandat in sistem de canalizare) astfel incat terenul de
fundare din vecindtatea constructiei sa fie protejat de infiltratii locale ale apei.

2. Reabilitarea acoperisului in varianta 2:
Se va demonta invelitoarea si sarpanta dupa care se va efectua reparatii locale la hidroizolatia existenta. Lucrari
de demolare si demontare ale sarpantei existente se vor face ingrijit, fard utilaje mecanice grele, si fard a
introduce 1n structura socuri sau vibratii; cantitatea de materiale rezultatd se va depozita In exteriorul
constructiel.

Inainte de efectuare lucririlor de termo si hidroizolare se vor executa lucrari de curatare, reparatii si Indepartare
a hidroizolatiei existente pe zonele deteriorate, care prezinta umflaturi, crapaturi sau denivelari. Ulterior se va
prevedea un nou strat de hidroizolatie peste care se vor aplica straturile propuse.
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3. Recomandari pentru iniltarea aticului:
Se va executa corespunzadtor aticul propus, in continuarea celui existent, in una din urmatoarele variante:

Varianta 1: din zidarie cu centura de beton armat.
Varianta 2: din beton armat.

4. Recomandari pentru executarea rampelor pentru persoanele cu dizabilitati

Rampele pentru persoanele cu dizabilitdti se vor realiza pe structuri independente de cea a constructiei existente.
Nu se admite rezemarea a nici unui element de constructie nou pe elementele constructiei existente. In cazul
necesitatii unor fundatii noi acestea se vor executa la aceiasi cota cu fundatiile constructiei existente din imediata
vecindtate sau se vor apropia de acestea din urma numai pe directii perpendiculare.

5. Armaturi expuse si atacate de coroziune
De pe suprafetele afectate ale elementelor din beton armat se curata betonul desprins.

Zonele unde exista armaturi expuse, pentru a stopa fenomenul de degradare sunt necesare urmatoarele lucrari:
- armaturile corodate se vor curata cu perii de sarma;

- armaturile expuse se vor trata anticoroziv cu solutii chimice agrementate;
- sevor executa tencuieli de protectie, in reteta mortarului se va adauga inlocuitor
pentru var compatibil cu armatura metalica (Domolit sau produse asemanatoare).

Se va reface geometria initial de pe zonele fectate utilizand mortar de reprofilare cu contractii reduse.

6. REPARATII LA COPERTINA DIN BETON ARMAT
Copertina existenta din beton armat prezintd zone extinse cu beton exfoliat si armatura expusi. Dupa desfacerea
straturilor se va investiga in detaliu starea tehnica a planseului, daca se identifica fisuri puternice in zona de
incastrare dezvoltate pe zone extinse sau daca se constata ca betonul este puternic degradat pe zone extinse se va
solicita punctul de vedere al expertului tehnic. Daca degradarile sunt locale acestea se vor repara respectand
urmadtoarele prevederi:
e betonul degradat si cu tendinta de exfoliere se va indepirta pana la stratul bun
de beton cu descoperirea armaturilor;
e armaturile expuse se vor curata cu perii de sarma si se vor trata anticorosiv cu
solutii agrementate;
e zonele unde betonul a fost indepartat se vor torcreta;
e armaturile corodate se vor curata cu perii de sarma;
e armaturile expuse se vor trata anticoroziv cu solutii chimice agrementate;
7. REMEDIEREA ROSTURILOR DE LA PANOURILE PREFABRICATE
Rosturile de imbinare la care se constata expulzarea tencuielii se vor remedia astfel:

e seva curata materialul de umplutura de pe zona rosturilor;

e se verifica starea imbinarii respective a elementelor metalice daca acestea sunt vizibile ( in cazul in
care imbinarea este foarte degradata se va anunta expertul pentru gasirea unei solutii de interventie);

e daca este cazul armaturile corodate se vor curata cu perii de sarma si se vor trata anticoroziv cu solutii
chimice agrementate;

e seinjecteazd zona de imbinare cu mortar de reparatii pe baza de rasind epoxidica si fara contractii;

e setencuieste zona de lucru cu mortar de ciment;

e sereface finisajul.

8. REPARATII LA PERETI

Toate zonele cu tencuieli, finisaje friabile sau cu placari cu risc de desprindere se vor indepirta pe intreaga
suprafata afectata si vor reface conform proiect de arhitectura.

In situafia In care In timpul lucrdrilor de executie sunt observate fisuri sau crapaturi (sub stratul de tencuiala
aparentd) acestea se vor consolida prin injectare cu rasini epoxidice, conform detaliilor elaborare de proiectant.
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Pentru fisuri peste 3mm se va solicita punctul de vedere al expertului.

9. REPARATII LA FATADA: soclul cladirii
In urma investigatiilor efectuate rezulta ca fundatiile au avut un comportament bun pana in prezent, degradarile
constatate provin in general datoritd materialului slab si a expunerii la intemperii.

Premergator aplicarii sistemului termoizolant se vor efectua lucrari de pregatire a suprafetelor soclului.

Zonele in care tencuiala are tendinta de exfoliere (tencuiala, caramida aparente, etc) se vor curata in adancime
pana la stratul suport si in plan pana la stratul bun, in zonele dislocate se vor executa tencuieli pentru a asigura
planeitatea peretelui in vederea montarii termoizolatiei.

Pentru a stopa fenomenul de degradare a betonului si a remedia degradarile constatate se impun urmatoarele
masuri de interventie:

e laelevatii se va Inldtura tencuiala degradata si cea cu tendinta de exfoliere;

e stratul de beton foarte degradat si cu tendinta de exfoliere se va indeparta pana la stratul de beton
aflat in stare buna;

e fintreaga suprafatd a elevatiilor se va curata temeinic de praf si impuritati si se va spala cu jet de apa
sub presiune;

e daca se constata reducerea latimii fundatiilor/soclului datorita exfolierii betonului si/sau a calitatii
slabe a acestuia, se va executa o camasuila/torcretare cu beton de clasa minima C20/25, stratul de
camasuiala va avea grosimea de minim 4 [cm];

e dupad ce stratul de torcretare s-a Intdrit se va executa o hidroizolatie verticala si apoi se vor executa
finisaje conform detaliilor de arhitectura.

Pe langa fixarea prin lipire cu adeziv a placilor de termoizolatie acestea vor fi fixate mecanic cu ancore in stratul
de caramida/beton.

10. Solutii tehnice pentru REPARATII LA FATADA
Pentru a asigura o exploatare a constructiei in conditii de sigurantd si confort precum si pentru refacerea
aspectului arhitectural al constructiei este necesara reabilitarea corecta a fatadelor:

e desfacerea integrala a straturilor de termoizolatie existenta;

e securata tencuiala exfoliata si se vor inchide rosturile dintre caramizi cu mortar (pe baza de nisip si var);

e sevor dezafecta temporar instalatiile fixate aparent pe fatada;

e lucrdrile de reparatii la fatadd se vor executa cu materiale de o calitate care sa corespunda detaliilor
constructive elaborate luand in considerare recomandarile unui arhitect; Toate fixarile de pe fatadd se vor
face In profunzimea peretelui de zidarie pentru a evita posibile smulgeri din stratul de tencuiala.

e descircarea apelor pluviale se va face cat mai in exteriorul perimetrului construit, recomandat In reteaua
de canalizare; se va verifica periodic starea tehnicad a jgheaburilor si burlanelor astfel incat sa se evite
riscul infiltratiilor de apa sau supra-umezirea locala a fatadei.

Premergator aplicarii sistemului termoizolant se vor efectua lucrari de pregatire a suprafetelor peretiilor exteriori.
Zonele in care tencuiala are tendinta de exfoliere (tencuiala, caramida aparente, etc) se vor curata in adancime
pana la stratul suport si in plan pana la stratul bun, in zonele dislocate se vor executa tencuieli pentru a asigura

planeitatea peretelui in vederea montarii termoizolatiei.

Pe langa fixarea prin lipire cu adeziv a placilor de termoizolatie acestea vor fi fixate mecanic cu ancore in stratul
de caramida/beton.

B. SOLUTIILE PROPUSE DE AUDITORULUI ENERGETIC:

IZOLAREA TERMICA A FATADEI - PARTE OPACA
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a) Izolarea termica a peretilor exteriori:

Se propune placarea peretilor exteriori, la partea exterioard a acestora, cu vata minerald bazaltica cu specificatie
de fabricatie “pentru utilizarea la placarea fatadelor”, realizat in sisteme termoizolante agrementate in Romania.
Se va utiliza vata minerald bazalticad cu clasa de reactie la foc A1 sau A2 - s1, dO, si conductivitatea termici de
A=0,038 W/mK. Vata minerald bazalticd se va monta continuu pentru evitarea puntilor termice, eliminandu-se
complet spatiul intre placile de vata minerala bazaltica.

Grosimea sistemului termoizolant pentru peretii exteriori este de 15 cm.

Pentru evitarea puntilor termice pe conturul suprafetelor vitrate se va intoarce sistemul termoizolant pe lateralele
peretilor (spaleti) din jurul suprafetelor vitrate. Grosimea sistemului termoizolant in zona spaletilor va fi de 3 cm
in functie de spatiul disponibil.

Spaletii inferiori (pervazele exterioare) se vor proteja impotriva intemperiilor cu glafuri metalice pentru exterior.
Glafurile de exterior vor avea panta de scurgere catre exterior. Panta minim admisa este de 5° iar maxim este de
10 °. Se va avea o atentie deosebitd pentru a nu se optura orificiile hidrofuge ale timplariei cu glafurile de exterior.

Modul de realizare a sistemului termoizolant si materialele aferente acestuia se vor detalia in Caietul de Sarcini
pentru executia lucrdrii cuprins in Proiectul Tehnic elaborat pentru prezenta lucrare.

b) Izolarea termica a soclului:

Se va prevedea o termoizolatie din polistiren extrudat pe indltimea soclului. Dupa termoizolarea soclului se va
reface trotuarul urmarindu-se montarea acestuia cu panta spre exteriorul cladirii.

Grosimea stratului termoizolant pentru soclu este de 10 cm.

IZOLAREA TERMICA A FATADEI - PARTE VITRATA, PRIN INLOCUIREA TAMPLARIEI EXTERIOARE CLASICE
EXISTENTE/GEAMULUI, INCLUSIV A CELEI AFERENTE ACCESULUI IN BLOCUL DE LOCUINTE, CU TAMPLARIE
TERMOIZOLANTA PENTRU IMBUNATATIREA PERFORMANTEI ENERGETICE A PARTII VITRATE,
TAMPLARIE DOTATA CU DISPOZITIVE/FANTE/GRILE PENTRU AERISIREA CONTROLATA A SPATIILOR
OCUPATE SI EVITAREA APARITIEI CONDENSULUI PE ELEMENTELE DE ANVELOPA

Se propune inlocuirea tampldriei existente, inclusiv a tamplariei aferente accesului in cladire cu tAmplarie
performantd energetic cu urmatoarele caracteristici:

e Geam termoizolant tripan tip Low- E -Argon-Float- Argon-Low- E, (4-16-4-16-4 );

e Coeficient de transfer termic Ur<1,1 W/m?K, Ug <1,1 W/m?K;

e Tamplaria exterioara performanta energetic va fi dotatd cu 3 garnituri de etansare, orificii hidrofuge
functionabile prevazute cu masca de protectie;

o Tamplaria exterioara performanta energetic va fi dotatd cu fante de circulatie naturald controlati a
aerului intre exterior si spatiile ocupate (pentru evitarea producerii condensului in jurul ferestrelor si al
altor zone cu rezistenta termica scazuta).

Se va avea o atentie deosebita pentru a nu se optura orificiilor hidrofuge ale tdmplariei cu glafurile de exterior.

Modul de montare si carateristicile complete ale ansamblului profile-geam-feronerie se vor detalia in Caietul de
Sarcini pentru executia lucrarii cuprins in Proiectul Tehnic elaborat pentru prezenta lucrare.

IZOLAREA TERMICA A PLANSEULUI PESTE ULTIMUL NIVEL iN CAZUL EXISTENTEI SARPANTEI

Se propune montarea unui strat termoizolant din polistiren expandat protejat corespunzator impotriva razelor
ultraviolete, la partea superioara a planseului peste ultimul nivel. Peste stratul termoizolant se prevede o sapa de
beton slab armata. Se va utiliza polistiren expandat ignifugat dur.

Aticul din beton armat a acoperisului se va termoizola pe exteriorul acestuia cu sistem termoizolant identic cu cel
folosit la termoizolarea peretilor exteriori. Acest sistem care se va racorda cu izolatia verticala suplimentara a
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peretilor exteriori. Pe fata interioara a aticului se prevede placarea cu polistiren expandat, pana la racordarea cu
termoizolatia de pe planseul peste ultimul nivel.

Grosimea stratului termoizolant pentru acoperisul tip sarpanta este de 30 cm.
LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A SISTEMULUI DE INCALZIRE SI A SISTEMULUI DE FURNIZARE A APEI
CALDE DE CONSUM
Se propun urmatoarele masuri pentru cresterea eficientei energetice a instalatiilor:
a) Instalarea corpurilor de incalzire - convectoare cu functionare pe gaze naturale:

b) Instalarea unui sistem de producere a apei calde menajere cu boiler electric si realizarea sistemului de
distributie a acesteia la obiectele sanitare.

LUCRARI DE REABILITARE/ MODERNIZARE A INSTALATIEI DE ILUMINAT
a) Reabilitarea instalatiei de iluminat In casa scarii;

b) Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficienta energetica
ridicatd si duratd mare de viatd, In casa scarii.

4.6. RECOMANDAREA INTERVENTIILOR NECESARE PENTRU ASIGURAREA
FUNCTIONARII CONFORM CERINTELOR $I CONFORM EXIGENTELOR DE CALITATE

RECOMANDARILE EXPERTULUI TEHNIC:

Dintre cele doud variante pentru lucrarea de reabilitare a acoperisului, in cadrul expertizei se recomanda
adoptarea urmatoarei variante pentru:

e Reabilitarea acoperisului: Varianta 1;

RECOMANDARILE AUDITORULUI ENERGETIC:

Solutia recomandata privind cresterea performantei energetice a blocului de locuinte este a doua solutie care
cuprinde lucrdrile de interventie din Pachetul Maximal. Aceasta solutie asigurd reducerea consumurilor
energetice din surse conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de serd, In conditii de eficienta
economica.

Consumurile specifice anuale, pentru a doua solutie de masuri de crestere a performantei energetice, se Incadreaza
in obiectivul specific vizat prin aceasta lucrare si anume reducerea consumului anual specific de caldura pentru
incalzire In cladirea izolatd termic la valori sub 90 kWh/mp/an si reducerea cu minim 40% a consumului de
energie pentru ncdlzire.

Pachetul de masuri asigura un nivel optim din punctul de vedere al costurilor si al cerintelor de performanta
energetic3, conform prevederilor Directivei 2010/31/UE si a Legii 372/2005 actualizata privind performanta
energetica a cladirilor.

Auditorul energetic recomandd implementarea lucrarilor din Pachetul Maximal de masuri in urma rezultatelor
obtinute care justifica eficienta energetica si economica a actiunii de crestere a performantei energetice a blocului
de locuinte cu influente benefice asupra confortului termic al locatarilor, reducerii consumului de energie in
exploatare si impactului asupra mediului pe termen lung.
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5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-
ECONOMICE SI ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

Reabilitarea, modernizarea precum si cresterea performantei energetice a blocului social are drept scop reducerea
consumurilor energetice din surse conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect de ser3, astfel incat
consumul anual specific de energie calculat pentru Incélzire sa scada sub 90 kWh/mp/an, in conditii de eficienta
economica si In conditiile pastrarii valorii arhitecturale, ambientale si de integrare cromaticd in mediul urban a
anvelopei blocului de locuinte.

Astfel, va fi asiguratd imbundtatirea calitatii vietii persoanelor vulnerabile prin:

e imbunatatirea conditiilor de locuit prin asigurarea unei intimitati necesare fiecarui membru al familiei;

e masuri pentru asigurarea conditiilor de salubritate;

e masuri pentru asigurarea unor locuinte sigure in exploatare, cu minimum de utilitati necesare unui trai
decent;

e cresterea gradului de implicare autoritatilor prin asistenta sociala in vederea constientizarii familiilor
dezavantajate asupra importantei educatiei copiiilor.

Utilizarea eficientd a energiei in blocul de locuinte si diminuarea pierderilor energetice, impune realizarea unor
lucrari de reabilitare termica atat la anvelopa cladirii, cat si la unele componente ale sistemului de incilzire (dupa
caz), in conditiile asigurarii cerintelor fundamentale de calitate in constructii prin utilizare de produse pentru
constructii si tehnologii performante, conforme cu specificatiile tehnice aplicabile.

Solutiile constructive propuse se refera numai la reabilitdri termice cu sisteme termoizolante agrementate in
Romania si nu se refera la materiale termoizolatoare si conexe agrementate in Romania. Se recomanda ca
sistemele termoizolante utilizate sa asigure o durata de viata de minimum 15 ani.

Este necesar si obligatoriu ca in etapa de executie sa se utilizeze produse de constructii pentru care exista
documente de atestare a conformitatii - certificat de conformitate/declaratie de performants, in concordanti cu
cerinfele si nivelurile minimale de performanta prevazute de actele normative si referingele tehnice Tn vigoare.

Respectarea principiilor privind dezvoltarea durabila, egalitatea de sanse, de gen si nediscriminarea:

e Se propune implementarea unei solutii prietenoase cu mediul Tnconjurdtor, respectiv utilizarea de
materiale care nu intretin arderea. Aceasta solutie prevede realizarea unor bariere anti-incendiu pe fatada
cladirii prin montarea unor centuri perimetrale din vata bazaltica la partea inferioara a fiecarui nivel (in
dreptul placilor) integrate in termosistemul propus.

e Se propune crearea de facilitafi/adaptarea infrastructurii pentru accesul persoanelor cu dizabilitai
respectiv realizarea unei rampe de acces pentru persoane cu deficiente mecanice si motrice ale
membrelor si cu deficiente ale aparatului ocular.
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5.1. SOLUTIA TEHNICA, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC, CONSTRUCTIV, TEHNIC,
FUNCTIONAL- ARHITECTURAL SIECONOMIC

A. DESCRIEREA PRINCIPALELOR LUCRARI DE INTERVENTIE PENTRU:

1) Consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural:

Interventii la sarpanta:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Avand 1n vedere ca pe terasa blocului a fost construita | Se propune aceeasi solutie ca si in Scenariul 1.
o sarpanta, fard o structurd unitard, faptul ca s-au
constatat o seri de degradari si deficiente cat si pentru
a putea executa termoizolarea planseului peste ultimul
nivel, se propune demolarea sarpantei realizate de
proprietari si refacerea corespunzatoare a sarpantei si
invelitorii.
Demolarea sarpantei din lemn:
Se va face respectand urmatoarele prevederi:

e lucrdrile de demolare, vor fi in permanenta
supravegheate de personal calificat (sef
santier, diriginte de santier, responsabil
tehnic cu executia, etc.);

e  petotparcursul executiei lucrdrilor se va
evita folosirea de utilaje mecanice grele care
pot sa producd socuri sau vibratii puternice;

e lucrdrile de demolare se vor face “bucatd cu
bucata” de sus in jos, incepand cu acoperisul,
este interzisa demolarea prin daramare
(tdiere la baza) si lasarea elementelor sa
cada (prabusire);

e  sevor lua masuri pentru evitarea producerii
de praf, astfel in timpul executdrii lucrarilor
molozul rezultat va fi udat cu apa.

Refacerea sarpantei si a invelitorii:

Se va reface corespunzator sarpanta si invelitoarea.
Schema de descdrcare a apelor precum si cotele pe
verticala se vor stabili astfel Incat sa nu genereze
aglomerdri de zdpada.

Sarpanta se va proiecta luand in considerare
urmadtoarele prevederi:

e  sevaurmari ca popii de lemn sa descarce
intotdeauna pe pereti sau pe grinzi de beton
armat existente, unde acest lucru nu este
posibil se vor proiecta talpi continue din
lemn care sa distribuie incarcarile
concentrate transmise de popi;

e  toate elementele lemnoase se vor proteja
ignifug, anticarii, antimucegai si se va
elabora un program de urmarire in timp cu
investigatii si protectii periodice;

e tdlpile popilor, cosoroabele si panele vor fi
ancorate de structura de beton folosind tije
metalice filetate ancorate cu mortar pe baza
de rasini epoxidice sau cu fiole chimice;

e  practic inlocuind integral sarpanta rezultd
satisfacute 3 aspecte:
0 asigurarea unui sistem de protectie a
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termoizolatiei si a infiltratiilor de ap3d;

o usurintd n exploatare prin evitarea
zonelor cu potentiale aglomerari de zdpada;
0 o structura unitara pe Intreaga cladire si
proiectatd la nivelul exigentelor din normele
actuale.

Intreaga invelitoare se va inlocui cu invelitoare de tigla
metalica si Tmpreund cu acestea si sistemul de
jeheaburi si burlane. Burlanele vor fi obligatoriu
descdrcate 1n afara constructiei la min. 1m
(recomandat in sistem de canalizare) astfel incit
terenul de fundare din vecinatatea constructiei sa fie
protejat de infiltratii locale ale apei.

Suprainaltarea aticului

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Se va executa corespunzator aticul propus, in
continuarea celui existent.
Solutia propusa consta in realizarea unei centuri din
beton armat.
Tehnologic, se executa urmatoarele activitati:

e  curdtarea stratului de mortar;

e turnarea unei centuri din beton armat

ancoratd in aticul existent.

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
1.

2) Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si

a componentelor artistice, dupa caz:

Refacere finisaje interioare si exterioare si repararea elementelor de constructie ale fatadei
care prezinta potential pericol de desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladirii:

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Lucrdrile propuse asupra elementelor nestructurale
sunt de tip curent si constau in reparatii locale si
refacerea corespunzatoare a finisajelor.

Constructia nu contine elemente arhitecturale sau
componente artistice.

Se propune aceeasi solutie tehnicd cu cea din Scenariul
1.

e  reparatii la copertinele de la intrare in cladire;

pana la zidarie;
e reparatii la atic;

Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:
e zonele in care tencuiala are tendinta de exfoliere (tencuiala, etc) se vor curata in adincime pana la
stratul suport si in plan pana la stratul bun, in zonele dislocate se vor executa tencuieli pentru a
asigura planeitatea peretelui in vederea montdrii termoizolatiei.

e refacerea tencuielilor in zonele foarte degradate ale fatadei, unde tencuiala initial3 este desprinsa

e umplerea rosturilor pronuntate la imbinarea dintre panourile prefabricate acolo unde este cazul;
e remedierea degradarilor din zona rosturilor de tasare acolo unde este cazul.

3) Interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa

Caz:

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Amplasamentul studiat este amplasat in intravilanul
localitdtii Hunedoara, zona avand functiunea
dominantd de dotdri publice - Bloc de locuinte.
Lucrdrile propuse prin prezenta investitie nu au
impact asupra elementelor naturale si antropice
existente.

Amplasamentul studiat este amplasat in intravilanul
localitatii Hunedoara, zona avidnd functiunea
dominantd de dotdri publice - Bloc de locuinte.
Lucrdrile propuse prin prezenta investitie nu au
impact asupra elementelor naturale si antropice
existente.
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4) Demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei
si/sau a functiunii existente a constructiei:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Se propune demolarea sarpantei din lemn Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
respectand urmdtoarele prevederi: 1.

e lucrdrile de demolare, vor fi in permanentd
supravegheate de personal calificat (sef
santier, diriginte de santier, responsabil
tehnic cu executia, etc.);

e  pe tot parcursul executiei lucrarilor se va
evita folosirea de utilaje mecanice grele care
pot sd produca socuri sau vibratii puternice;

e lucrdrile de demolare se vor face “bucata cu
bucata” de sus in jos, incepand cu acoperisul,
este interzisa demolarea prin dardmare
(tdiere la baza) si ldsarea elementelor sa
cada (prabusire);

e  sevor lua masuri pentru evitarea producerii
de praf, astfel in timpul executarii lucrarilor
molozul rezultat va fi udat cu apa.

5) Introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Nu se propun lucrari de introducerea unor | Nu se propun lucrari de introducerea unor
elementestructurale/nestructuralesuplimentare | elementestructurale/nestructuralesuplimentare
pentru obiectivul analizat. pentru obiectivul analizat.

6) Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei
existente:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Nu se propun lucrari de introducere a unor | Nu se propun lucrari de introducere a unor
dispozitive antiseismice pentru reducerea | dispozitive antiseismice pentru reducerea
raspunsului seismic al constructiei existente. raspunsului seismic al constructiei existente.

B. DESCRIEREA, DUPA CAZ, SI A ALTOR CATEGORII DE LUCRARI INCLUSE iN SOLUTIA TEHNICA
DE INTERVENTIE PROPUSA:

Lucrarile incluse in solutiile tehnice aferente fiecarui scenariu propus si detalierea acestora, sunt prezentate in
continuare, acestea fiind urmatoarele.

1) LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A ANVELOPEI:

a) Izolarea termica a fatadelor - parte opaca:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnicd propusda consta in montarea de | Solutia tehnica propusa consta In montarea de sisteme
sisteme compozite de izolare termica a fatadelor, | compozite de izolare termica a fatadelor, parte opaca,
parte opacd, cu o grosime a termoizolatiei de 15 cm. | cu o grosime a termoizolatiei de 10 cm.

Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:
e  curdtare prin periere, spalare strat suport si control tehnic de calitate;
e izolare termica suprafatd exterioard fatadd, cu produse de constructii compatibile tehnic, inclusiv
termoizolarea conturului golurilor (spaleti - cu sistem termoizolant de 3 cm, buiandrugi, glafuri);
e  termoizolare soclu cu polistiren extrudat de 10 cm;
e montare - demontare, transport si utilizare schela;
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e transport materiale si deseuri rezultate in zone de depozitare a deseurilor.

Sistemul compozit de izolare termica cuprinde, in principal, urmatoarele etape:
e aplicarea adezivului pentru lipirea izolatiei termice pe stratul suport;
e  pozarea si fixarea mecanica a materialului termoizolant realizat din vatd mineral3 bazalticd (MW);
e aplicarea masei de spaclu armata cu plasa din fibra de sticla;
e realizarea stratului de finisare cu tencuiald decorativa.

Clasa de reactie la foc a sistemul compozit de izolare termica : min. B - s2,d0.

Caracteristicile tehnice principalele ale materialelor termoizolante propuse, sunt:

e  vata minerala bazaltica (MW):

o Rezistenta la compresiune sau efortul la compresiune a plicilor la o deformatie de 10% -

CS(10/Y): min. 30 kPa;

o  Rezistenta la tractiune perpendiculara pe fete - TR: min. 10 kPa.

e  polistiren extrudat ignifugat (XPS):

o  Efortul de compresiune a placilor la o deformatie de 10% - CS(10/Y): min. 200kPa;
o Rezistenta la tractiune perpendiculara pe fete - TR: min. 200 kPa.

b) Izolarea termica a fatadei - parte vitrata:

)

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Solutia tehnica propusda constd 1n Inlocuirea
tampldriei exterioare existente, inclusiv a celei
aferente accesului in cliddire, cu tAmplarie
termoizolantd dotats, dupa caz, cu
dispozitive/fante/grile pentru ventilarea spatiilor
ocupate si evitarea aparitiei condensului pe
elementele interioare de anvelopa.

Se propune aceeasi solutie tehnicd cu cea din
Scenariul 1.

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:

e demontare tAmpldrie exterioard existents;

e  montare tampldrie exterioard termoizolanta cu glaf exterior;
e transport materiale si deseuri rezultate in zone de depozitare a deseurilor.

Cerintele constructive pentru tdmpldria exterioara termoizolanta din profile PVC cu glaf exterior, sunt:
e  Profile: Coeficientul de transfer termic(U)maxim= 1,1 W/m2K;
e Geamul: Coeficientul de transfer termic(U)maxim= 1,1 W/m2K;
e  Geam termoizolant tripan tip Low- E -Argon-Float- Argon-Low- E, (4-16-4-16-4);

e C(lasa de reactie la foc: min. C-s2, d0;
e  armadtura otel zincat;
e fanta/grila de ventilatie mecanicd controlat3;

e feronerie oscilo-batanta cu inchideri multipunct;

e glaf exterior.

Caracteristicile tehnice principale ale timplariei exterioare termoizolante, sunt:
e comportarea la incovoiere din vant: min clasa C4;
e izolareala zgomot aerian: in functie de categoria strazii - 35 dB.
e numarul garniturilor de etansare: inchidere pe minim 3 garnituri.

Tamplaria care se inlocuieste trebuie dotata cu dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlati a spatiilor
ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopa.

Izolarea termica a planseului peste ultimul nivel in cazul existentei sarpantei:

Cladirea are un acoperis Initial terasa, actual sarpanta care se va Inlocui cu o sarpantd noud.

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Solutia tehnica propusd constd in montarea de
sisteme compozite de izolare termica cu o grosime a
termoizolatiei de 30 cm.

Solutia tehnica propusa constad in montarea de sisteme
compozite de izolare termicd cu o grosime a
termoizolatiei de 20 cm.
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Activitatile propuse pentru lucrdrile de interventie, sunt:
e  desfacerea straturilor existente;
e  curatare strat suport si control tehnic de calitate;
e termoizolarea planseului peste ultimul nivel (suprafata orizontala si atic) cu produse de constructii
compatibile tehnic;
e izolarea pe fata interioarad a aticului cu sistem termoizolant;
e prelungire/inlocuire piese deteriorate (guri de scurgere, guri de aerisire, deflectoare);
e  protectia termoizolatiei cu sapa slab armata cu plasa sudata;
e transport materiale si deseuri rezultate in zone de depozitare a deseurilor.

Sistemul compozit de izolare termica cuprinde, in principal, urmatoarele materiale:
e material termoizolant realizat din polistiren expandat ignifugat dur;
e  cusapd slab armatd cu plasa sudata.

Caracteristicile tehnice principale ale materialelor propuse, sunt:
polistiren expandat ignifugat (EPS):
e  Efortul de compresiune a pldcilor la o deformatie de 10% - CS(10/Y): min. 120 kPa;
e Rezistenta la tractiune perpendiculara pe fete -TR: min. 150 kPa.

2) LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A SISTEMULUI DE INCALZIRE/A SISTEMULUI DE
FURNIZARE A APEI CALDE DE CONSUM:

a) Realizarea instalatiei de gaze naturale:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnicd propusa consta in realizarea | Se propune aceeasisolutie tehnica cu cea din Scenariul
instalatiei de gaze naturale in fiecare apartament 1.

Punerea in opera a acesti lucrdri implica urmdtoarele activitati principale:
e realizare instalatie de gaze naturale pe casa scarii;
e montare detector gaz in fiecare apartament;
e realizare instalatie gaze naturale pentru fiecare apartament;
e  curatarea zonei de lucru si transportul materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate.

Materialele si echipamentele utilizate pentru aceasta lucrare sunt:
e detector de gaz si electrovana;
e regulator de presiune;
e  tevi, cot fontd, regulator de gaz cu filtru incorporat.

b) Instalarea corpurilor de incilzire - convectoare cu functionare pe gaze naturale:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnicd propusd constd in instalarea | Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
corpurilor de incdlzire - convectoare pe gaz 1in | 1.
fiecare apartament al blocului.

Punerea in opera a acesti lucrari implica urmdtoarele activitati principale:
° montarea convectoarelor pe gaz propuse;
e  curdtarea zonei de lucru si transportul materialelor rezultate In urma lucrdrilor efectuate.

Materialele si echipamentele utilizate pentru aceasta lucrare sunt:
e  convectoare pe gaz;
e tevi cu fitinguri metalice;
e chitde evacuare coaxial.
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c) Instalarea unui sistem de producere a apei calde menajere cu boiler electric si realizarea sistemului de
distributie a acesteia la obiectele sanitare:

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Se propune instalarea unui boiler electric de 80 1, in
fiecare apartament precum si instalarea unui sistem
de distributie a apei calde de consum 1in interiorul
apartamentelor.

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
1.

e racordarea boilerului propus;

propuse;

e  boilere;
e conducte, montate aparent;

e  racorduri electrice;

Instalarea boilerului electric implica, in principal, urmatoarele activitati principale:
e  procurarea boilerului si a materialelor necesare (conducte, fitinguri, izolatii pentru conducte,
robineti de separare, robineti de golire, etc);
e  montarea boilerului si a materialelor necesare;

e realizarea probelor de presiune si de functionare a instalatiei de preparare a apei calde menajere

e refacerea finisajelor in zonele de interventie;
e  curdtarea zonei de lucru si transportul materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate.

Materialele si echipamentele utilizate pentru aceasta lucrare sunt:

e izolatie termica pentru conductele propuse in scopul reducerii pierderilor de caldurs;
e fitinguri, robineti de separare, supape de sens si supape sigurants;

e suporti de montare pentru materiale si echipamente (conducte, etc).

3) LUCRARI DE INLOCUIRE A INSTALATIEI ELECTRICE:

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Solutia tehnica propusa pentru reabilitarea
instalatiei electrice, In toate spatiile, consta in:
e Inlocuirea  tablourilor electrice de
apartament si palier;
e TInlocuire contor electric de apartament;
e TInlocuire circuit electric de la tabloul de
palier la tabloul de apartament;
e TInlocuire circuit electric intre tablourile
electrice de palier.

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
1.

interventie, etc);
e demontarea tablourilor electrice existente;
e  montarea tablourilor electrice propuse;

Materialele necesare pentru aceasta lucrare sunt:
e  tablouri electrice complet echipate;

e  materiale pentru refacerea finisajelor.

Inlocuirea tablourilor electrice existente cuprind, in principal, urmatoarele activitati:
e deconectarea alimentarii cu energie electrica a tabloului de la nivelul sursei de energie electrica;
e transportul materialelor necesare pentru inlocuirea tablourilor electrice (conductori, trusa de

e  verificarea continuitatii si functionarii instalatiei electrice, in urma lucrarilor efectuate;
e refacerea finisajelor in zonele de interventie;
e  curatarea zonei de lucru si transportul materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate.

e  tuburi de protectie din PVC pentru montarea conductorilor electrici;

LUCRARILE DE INLOCUIRE A INSTALATIEI DE ILUMINAT:
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a) Inlocuirea instalatiei de iluminat:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnica propusad pentru inlocuirea instalatiei | Nu se propun lucrdri de reabilitare/ modernizare a
de iluminat, In casa scarii, consta in: instalatiei de iluminat din cladire.

e Inlocuirea circuitelor de alimentare cu
energie electrica a corpurilor de iluminat;

e inlocuirea intreruptoarelor pentru
comanda corpurilor de iluminat, pe casa
scarii intrerupatoare cu temporizator;

e finlocuirea sigurantelor aferente circuitelor
de iluminat.

Reabilitarea instalatiei de iluminat necesita urmatoarele activitati:

e  stabilirea circuitelor aferente iluminatului si deconectarea de la nivelul tabloului electric;

e stabilirea dozelor de derivatie si a dozelor de ramificatie prin care se vor trage conductorii;

e tragerea conductorilor vechi din tuburile de protectie in care acestea au fost montate;

e demontarea intrerupitoarelor si siguranfelor existente aferente circuitelor de iluminat;

e  procurarea materialelor necesare pentru inlocuirea circuitelor vechi (conductori, tuburi de protectie,
doze, intrerupataore, sigurante etc);

e impingerea/tragerea coductorilor noi prin tuburile de protectie astfel incat intreaga instalatie
electrica sa fie inlocuita cu conductori de sectiunea celor demontati;

e realizarea continuitatii conductorilor electrici prin legare si izolare corespunzatoare;

e verificarea continuitatii si functionarii instalatiei electrice pentru iluminat;

e  montarea intrerupdtoarelor sisigurantelor noi;

e refacerea finisajelor in zonele de interventie;

e  curatarea zonei de lucru si transportul materialelor rezultate In urma lucrarilor efectuate.

Materialele necesare pentru aceasta lucrare sunt:

e  conductori din cupru, cu izolatie si manta cu intarziere la propagarea flacarii in manunchi, cu emisie
scazuta de fum si fara halogeni, amplasate in tuburi de protectie cu emisie scazuta de fum si fara
halogeni de tip HFT, pozate ingropat in tencuiala.

e  doze de derivatie sau doza de ramificatie;

e intreruptoare;

e  sigurante;

e  bandd izolatoare.

Inlocuirea conductorilor de iluminat incepe din tabloul electric la care corpurile de iluminat sunt alimentate,
pand la fiecare corp de iluminat si intrerupdtoarele de comanda.

Circuitele de iluminat se vor executa cu conductori din cupru, cu izolatie si manta cu intarziere, la
propagarea flacarii in manunchi, cu emisie scazuta de fum si fara halogeni, amplasate in tuburi de
protectie cu emisie scazuta de fum si fara halogeni de tip HFT, pozate ingropat in tencuiala.

b) Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescente si incandescente:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnici pentru cresterea eficientei energetice | Nu se propun lucrdri de reabilitare/ modernizare a
a sistemului de iluminat constd in finlocuirea | instalatiei de iluminat din cladire.
corpurilor de iluminat fluorescente si incandescente
cu corpuri de iluminat tip LED, cu eficientd energetica
ridicatd si duratd mare de viatd, pastrand pozitia de
montaj a celor existente, In casa scarii.
in casa scirii corpurile de iluminat vor fi dotate cu
senzori de prezenta.
Alimentarea cu energie electrica a acestora se va
realiza din circuitele de iluminat existente.

In prezent, corpurile de iluminat tip LED sunt o solutie care asiguri o eficien{d energetica foarte
ridicata a sistemului de iluminat, iar avantajele acesteia sunt:

Durata mare de viata - acestea pot fi folosite pand la 50.000 de ore ceea ce reprezintd o durata
de doud ori mai mare fata de cele fluorescente si de peste 50 de ori mai mare fata de cele
incandescente.

Denumirea lucrarii: "Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara” - Ca g |44
Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6, localitatea Hunedoara, jud. Hunedoara
Faza: DALI



TH
sl
e

Eficienta superioara ridicata - becurile tip LED pot produce un flux luminous de 100 lumeni/

watt, comparativ cu 14 lumeni/watt pentru becurile cu incandescenta si 20 lumeni/watt
pentru becurile cu fluorescenta.

Consum redus de energie - principalul avantaj al acestui tip de becuri este consumul scizut de

energie care este de 6-7 ori mai mic decat cel al unu bec incandescent;

Tipul de lumina - becurile LED produc lumina rece (peste 3500K), spre deosebire de becurile

incandescente care se incing foarte tare ele avind o eficienta foarte scazuta.

Impactul asupra medului - becurile cu LED nu contin mercur sau alte material cu efect nociv

asupra mediului.

In acest context, solutia privind utilizarea corpurilor de iluminat cu LED asigura un consum minim
de energie pentru iluminat, reprezentand o variantd optima in ceea ce priveste o dezvoltare durabila.

Avand la baza obiectivul de crestere a eficientei energetice in clddirile publice, solufia tehnica
propusd va conduce atat la Imbunatatirea eficientei energetice a cladirii prin reducerea consumului
de energie electricd pentru iluminat cat si la reducerea costurilor de mentenanta.

fnlocuirea corpurilor de iluminat fluorescente si incandescente cu corpuri de iluminat cu eficientd energetica
ridicatd si duratd mare de viatd implica, in principal, urmatoarele activititi:

curdtirea zonelor de lucru pentru a facilita inspectia sistemului de iluminat si manipularea
materialelor necesare inlocuirii corpurilor de iluminat;

demontarea si transportul corpurilor de iluminat si a materialelor rezultate in urma lucrarilor de
demontarea a corpurilor de iluminat;

verificarea continuitatii si integritatii conductorilor electrici;

procurarea coprurilor de iluminat cu eficientd energetica ridicarta si duratd mare de viat3, tip LED;
montarea corpurilor de iluminat tip LED;

montarea corpurilor de iluminat tip LED, dotate cu senzori de prezents;

verificarea modului de prindere a corpului de iluminat si a functionarii acestuia;

refacerea finisajelor in zonele de interventie;

curatarea zonei de lucru si transpostul materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate.

Materialele necesare pentru aceasta lucrare sunt:

corpurile de iluminat tip LED;

corpurile de iluminat tip LED, dotate cu senzori de prezenta;
intrerupdtoare cu temporizare;

banda izolatoare.

5) LUCRARI PRIVIND REALIZAREA ILUMINATULUI DE PANICA SIEVACUARE

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Instalatia de iluminat de siguranta se va executa in 1
casa scdrii si pe holuri, conform Normativului 17- '
2011, siva consta in:

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul

[luminat de securitate pentru evacuare;
lluminat de securitate impotriva panicii.

[luminatul de siguranta pentru evacuarea persoanelor din cladire trebuie sa asigure identificarea si
utilizarea in conditii de securitate a cailor de evacuare. Pentru iluminatul de securitate pentru
evacuare, au fost prevazute aparate de iluminat de siguranta pentru evacuare pentru: marcarea
iesirilor, deasupra fiecarei usi de iesire in exterior destinata a fi folosita in caz de urgenta, langa scari,
la schimbarile de directie, in grupurile sanitare cu suprafata mai mare de 8 mp, iar in holurile
principale distanta maxima dintre doua aparate de iluminat de siguranta nu depaseste 15 m.
Aparatele de iluminat de siguranta vor fi in functiune permanent cat timp exista personal in cladire.
[luminatul de securitate pentru evacuare este de tipul 2 si se realizeaza cu corpuri de iluminat de tip
indicator luminos de tip LED, alimentat cu tensiune normala, fiind dotat si cu acumulator cu
autonomie de 3h. In cazul unei avarii la sursa de energie principala, corpul de iluminat va functiona
pe baterie proprie. Cand tensiunea de alimentare va reveni, aparatul pentru iluminatul de siguranta
semnalizeaza prezenta acesteia printr-un led de culoare verde pe pozitia aprins.

[luminatul de securitate impotriva panicii a fost prevazut in incaperile din cladire care au suprafata
mai mare de 60 de mp. [luminatul de securitate impotriva panicii a fost prevazut cu comanda
automata de punere in functiune dupa caderea iluminatului normal. In afara de comanda automata a
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intrarii in functiune, iluminatul de securitate impotriva panicii s-a prevazut si cu comenzi manuale
din mai multe locuri accesibile personalului de serviciu al cladirii, respectiv personalului instruit in
acest scop. Scoaterea din functiune a iluminatului de securitate impotriva panicii se face numai dintr-
un sigur punct accesibil personalului insarcinat cu acest lucru. Intrerupatorul de scoarete din
functiune a iluminatului de securitate impotriva panicii este amplasat in biroul administrativ de la
parterul caldirii.Pentru iluminatul de securitate impotriva panicii s-au propus corpuri de iluminat
dotate cu becuri LED si kit de emergenta cu autonomie de minim 1h.

Pentru circuitele de iluminat de siguranta e vor folosi conductori de cupru, cu izolatie si manta cu intarziere la
propagarea flacarii in manunchi, cu emisie scazuta de fum si fara halogeni, amplasate in tuburi de protectie cu
emisie scazuta de fum si fara halogeni de tip HFT, pozate ingropat in tencuiala.

Alimentarea corpurilor de iluminat de siguranta propuse se va realiza prin circuite separate direct din
tablourile electrice.

6) DEMONTAREA INSTALATIILOR SI A ECHIPAMENTELOR MONTATE APARENT PE
FATADELE/TERASA CLADIRII, PRECUM SI MONTAREA/REMONTAREA ACESTORA DUPA
EFECTUAREA LUCRARILOR DE INTERVENTIE:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Solutia tehnici presupune demontarea tuturor | Se propune aceeasisolutie tehnicd cu cea din Scenariul

echipamentelor si instalatiilor montate pe fatadele | 1.

cladirii in vederea aplicarii termoizolatiei.

Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:

e demontarea aparatelor de aer conditionat de pe fatadele cladirii si remontarea acestora pe suporti
care permit montarea sistemului termoizolant sub aparatele de aer conditionat;

e demontarea antenelor TV de pe fatadele cladirii si remontarea acestora pe suporti care permit
montarea sistemului termoizolant sub antenele TV;

e indepirtarea fata de perete a conductelor de gaz de pe fatadele cladirii pana la o distantd de minim
10 cm fatd de sistemul termoizolant ce se va monta, unde este cazul;

e indepirtarea fatid de perete a cablurilor de pe fatadele cladirii si pozarea in paturi de cabluri montate
pe sistemul termoizolant.

7) REFACEREA FINISAJELOR INTERIOARE:
SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Solutia tehnicd presupune lucrari de reparatii locale | Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
in apartamente, in zonele de interventie si refacerea | 1.
totald corespunzdtoare a finisajelor interioare la
pereti si tavane pe casa scarii si casele comune de
circulatie.
Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:

e  reparatii in zona spaletilor interiori;

e  reparatii in zona de interventie la instalatia electrica de iluminat;

e  reparatii in zona cablurilor electrice Inlocuite;

e  reparatii la pereti si tavane pe casa scdrii si casele comune de circulatie;

e refacere finisaje.
Finisaje interioare propuse:

e  vopsitorii interioare cu vopsea lavabila.

8) REFACEREA TROTUARELOR DE PROTECTIE, iN SCOPUL ELIMINARII INFILTRATIILOR LA
INFRASTRUCTURA CLADIRII:
SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia tehnicd presupune realizarea unui nou | Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
trotuar perimetral, impermeabil, de protectie, | 1.
conform normelor in vigoare, cu panta spre exterior.

Aceasta lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:
e refacerea pantei trotuarului existent si a stratului suport;

Denumirea lucrarii: "Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara” - 19 | 46
Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6, localitatea Hunedoara, jud. Hunedoara
Faza: DALI



e turnarea uneisape slab armate cu o grosime de minim 5 cm cu rosturi la distantd de maxim 1 m;
e montarea unui cordon bituminos intre soclul cladirii (in urma termoizoldrii acestuia) si trotuarul
reparat.

9) INLOCUIREA INSTALATII SANITARE:
Avand In vedere starea de degradare a conductelor de distributie a apei reci si a sistemului de canalizare
menajera de la nivelul cladirii datorita careia instalatia prezinta pierderi de apa si de presiune a apei avand

o durata de viata depasita, se propune inlocuirea acestora.

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Solutia tehnica presupune inlocuirea conductele de | Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
distributie a apei reci cu alte conducte noi avand | 1.
diametru echivalent cu a celor vechi si cel putin
aceleasi performante din punct de vedere hidraulic si
mecanic precum si a sistemului de canalizare
menajera.
Solutia tehnicd presupune:
o Inlocuirea sistemului de distributie a apei
reci din canal tehnic;
e Inlocuirea coloanelor de distributie a apei
reci;
e Inlocuirea sistemului de distributie a apei
reci de la coloane la obiectele sanitare;
o Inlocuirea colectoarelor de canalizare
menajera in canal tehnic;
o TInlocuirea coloanelor de canalizare
menajera in canalul tehnic;
e Inlocuirea instalatiei de canalizare
menajera de la coloane la obiectele sanitare.
La punerea in opera se va avea in vedere pozitionarea
conductelor de distributie a apei reci pe cat posibil pe
aceeasi suporti de prindere cu respectarea pozitiei de
montaj si a traseului conductelor vechi.
Se va avea in vedere configurafia geometricd a
sistemului de distributia a apei reci care trebuie sa
asigure autocompensarea dilatarilor, functie de
materialele alese pentru a fi puse in opera.
Se propune izolarea termica a conductele de apa rece
pentru prevenirea formarii condensului, aceasta se
va realiza cu izolatiei termica avind grosimea de
minim 19 mm.

Aceasta lucrare cuprinde, n principal, urmatoarele activitati:

e demontarea si transportul conductelor si a materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate;

e transportul materialelor necesare (conducte, fitinguri, izolatii pentru conducte, robineti, etc);

e montarea sistemului propus de conducte pentru distributia apei reci;

o refacerea finisajelor in zonele de interventie;

e proba de presiune si etanseitate a sistemului de distributie a apei reci;

e  curatarea zonei de lucru si transportul materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate.
Materialele utilizate pentru aceasta lucrare sunt:

e conducte din polipropilena reticulata;

e izolatie termica, propusa in scopul impiedicarii formarii condensului pe reteaua de distributie a apei

reci;

e fitinguri, robineti de inchidere si robineti de golire pentru realizarea sistemului de distributie a apei;

e  receptor terasa pentru atic pentru sistemul de canalizare meteoricg;

e conducte de canalizare pluviala de pe terasa pana la iesirea din cladire;

e  suporti de montare pentru materiale si echipamente (conducte, etc).
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10) INLOCUIRE OBIECTE SANITARE SI BATERII:

Se propune aceeasi solutie tehnicd cu cea din Scenariul

Solutia tehnica propusa consta in: 1

e Inlocuirea obiectelor sanitare
existente (conducte, armaturi - baterii,
obiecte sanitare).

Aceasta lucrare cuprinde, In principal, urmatoarele activitati:

e demontarea si transportul conductelor si a materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate;

e transportul materialelor necesare (conducte, fitinguri, baterii, obiecte sanitare etc);

e montarea obiectelor sanitare;

e refacerea finisajelor in zonele de interventie;

e  curatarea zonei de lucru si transportul materialelor rezultate in urma lucrarilor efectuate.

Materialele utilizate pentru aceasta lucrare sunt:

e  conducte din policlorura de vinil (PVC), armaturi, baterii, obiecte sanitare;

e fitinguri;

e  suporti.

11) CREAREA DE FACILITATI / ADAPTAREA INFRASTRUCTURII PENTRU PERSOANELE CU
DIZABILITATI:

Lucrarile privind creare de facilitati si adaptarea infrastructurii pentru persoanele cu dizabilitdti se vor
realiza respectand cerintele din NORMATIVUL PENTRU ADAPTAREA CLADIRILOR CIVILE SI SPATIUL
URBAN AFERENT LA EXIGENTELE PERSOANELOR CU HANDICAP, INDICATIV NP 051/2012 APROBAT
PRIN ORDINUL 189/2013.

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Solutia  tenica  propusa pentru adaptarea | Se propune aceeasisolutie tehnicd cu cea din Scenariul
infrastructurii si crearea de facilitati pentru cladirea | 1.
existenta, consta in:
e  Realizarea unei rampe de acces in cladire.

a) Realizarea unei rampe de acces in cladire

Se propune realizarea unei rampe de acces pentru persoane cu deficiente mecanice si motrice ale
membrelor si cu deficiente ale aparatului ocular pentru zona de acces principal in cladire.

Rampa pentru persoanele cu dizabilitdti se va realiza pe o structura independenta de cea a
constructiei existente. Nu se admite rezemarea a nici unui element de constructie nou pe elementele
constructiei existente. Fundatiile noi se vor executa la aceiasi cota cu fundatiile constructiei existente
din imediata vecindtate sau se vor apropia de acestea din urma numai pe directii perpendiculare.

Nota: Odata cu realizarea rampei de acces, se va asigura atat racordarea treptelor si a podestului cat
si posibilitatea accesului pe usa de intrare in cladire, respectand cerintele Normativului NP 051/2012.

Aceasta lucrare cuprinde, In principal, urmatoarele activitati:
e  pregitirea terenului si trasarea cotelor aferente rampei (punct plecare si sosire);
e refacere trepte exterioare;
e  executarea structurii rampei de acces;
e aplicarea finisajului antiderapant;
e  montarea balustradelor pe ambele laturi ale rampei, pentru panta de max. 8%.

Cerinte constructive pentru rampa de acces:
e  Rampa va avea panta de:
o max. 15 % pentru deniveldri < 20 cm;
o max. 8% (recomandat 5 %) pentru denivelari > 20 cm;
e Lungimea rampei (cu si fard trepte) pana la zona de odihna, va fi de maxim 6,00 m - pentru rampe cu
panta 5+8 % (zona de odihna - min. 1,20 m - recomandat 1,50 m);

Principale caracteristici tehnice ale rampelor de acces:
e rampa de acces va fi prevazute cu parapet/ balustrada de protectie (h=0,90+1,00 m) astfel alcatuita
incat sa impiedice caderea, precum si alunecarea in gol a bastonului sau a rotii caruciorului, si avand
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mana curenta inclusiv la h = 0,60+0,75 m;

finisajul rampei de acces in clddire va fi realizat incat sa impiedice alunecarea chiar si pe vreme

umed3, utilizindu-se astfel materiale cu un coeficient de frecare de minim 0,4;

a) Instalatii de ventilare pentru evacuarea fumului si a

se va asigura ca pragul usii de acces va fi de max. 2,5 cm.

12) LUCRARI SPECIFICE NECESARE OBTINERII AVIZULUI ISU:

gazelor fierbinti:

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Cladirea studiata va fi prevazuta cu sisteme de
evacuare a fumului si a gazelor fierbinti din casele de
scara, conform normativului P118/99.

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
1.

Prin desfumare se urmareste extragerea unei parti din fumul si gazele de ardere in scopul asigurarii conditiilor

de evacuare a utilizatorilor si a folosirii mijloacelor de in

terventie la stingere, precum si de limitare a propagarii

incendiilor, conf. Art. 2.5.1 din P118-1999. Ochiurile mobile ale ferestrelor pentru desfumare se vor alege/ se

vor realiza astfel incat sa aiba o suprafata libera la des
scara, dar nu mai putin de 1.00 mp (conform. Art. 3
desfumarea se va realiza prin tiraj natural organizat. La

chidere de cel putin 5% din aria construita a casei de
.5.2). Pentru evitarea inundarii cu fum a caselor de
ultimul nivel, in casele de scara, vor fi prevazute trape

cu deschidere automata si manuala, conectate la centrala de detectie semnalizare si avertizare incendiu. Pentru
deschiderea manuala a trapelor vor fi amplasate butoane de deschidere la fiecare nivel al cladirii.

13) LUCRARI DE INLOCUIRE A TAMPLARIEI:

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Solutia tehnica propusa consta in inlocuirea usilor de
acces in apartamente si a usilor din interiorul
apartamentelor.

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
1.

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:

e demontarea usilor;
montarea tamplariei propuse;
refacerea tencuielilor in zonele de interventie;

refacerea vopsitoriilor lavabile, aplicate pe gle

tde ipsos, In zonele de interventie.

Materialele necesare pentru aceastd lucrare, dupa caz, sunt:

e usimetalice la intrarea in apartamente;

14) UTILITATI NECESARE OBIECTIVULUI:

Usi din lemn pentru interior, gata finisate, dotate cu sistem de inchidere si incuiere.

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Solutia tehnicd propusa consta in:
Redimensionarea racordului electric;
Alimentare imobil cu gaze naturale prin
realizarea bransamentului;
Inlocuire instalatii sanitare exterioare:

> Inlocuire instalatie exterioara de
aparece de la cladire pana la
caminul de racord;
Inlocuire instalatie exterioara de
canalizare menajera de la cladire
pana la camin racord canalizare;
Realizare canalizare pluviala de la
cladire pana la caminul de racord.

Se propune aceeasi solutie tehnica cu cea din Scenariul
1.

C. ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI SINATURALJ,
INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE CE POT AFECTA INVESTITIA

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2
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Nu au fost identificati factori de risc antropici care ar putea
afecta investitia.

Din punct de vedere al factorilor de risc naturali, inclusiv de
schimbari climatice care ar putea afecta constructia,
lucrarile de reabilitare si modernizare propuse respecta
prevedrile normativelor in vigoare, luand in considerare atat
actiunile seismice (P100-3/2013), cat si incarcarile din
actiunea zdpezii (CR 1-1-3-2012) si a vantului (CR 1-1-4-
2012).

Intrucit amplasamentul studiat este acelasi pentru ambele
scenarii, informatiile sunt identice cu cele descrise in Scenariul
1.

D. INFORMATII PRIVIND POSIBILE

INTERFERENTE CU MONUMENTE

ISTORICE/DE

ARHITECTURA SAU SITURI ARHEOLOGICE PE AMPLASAMENT SAU IN ZONA IMEDIAT
INVECINATA; EXISTENTA CONDITIONARILOR SPECIFICE IN CAZUL EXISTENTEI UNOR ZONE

PROTEJATE

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Pe amplasament sau in zona imediat invecinatd nu exista
monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice.
Terenul nu este inclus In zona protejatd sau de protectie.

Intrucit amplasamentul studiat este acelasi pentru ambele
scenarii, informatiile sunt identice cu cele descrise In Scenariul
1.

E. CARACTERISTICILE TEHNICE SI PARAMETRII SPECIFICI INVESTITIEI REZULTATE IN URMA

REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Nivel anual specific al gazelor cu efect de sera:
30,74 kg CO2 / m2/an.

Nivel anual specific al gazelor cu efect de sera:
37,80 kg COz2 / m2/an.

Consumul anual
kWh/m?.an

de energie finala totala: 118,490

Consumul anual de finala totala:

kWh/mZ.an

energie 147,960

Consumul anual specific de energie finala pentru incalzirea
spatiilor: 49,830 kWh/m2.an.

Consumul anual specific de energie finala pentru incdlzirea
spatiilor: 68,560 kWh/mZ.an.

Consumul anual de energie primara: 346162,43 kWh/an.

Consumul anual de energie primara: 418932,68 kWh/an.

5.2. NECESARUL DE UTILITATI REZULTATE, INCLUSIV ESTIMARI PRIVIND DEPASIREA
CONSUMURILOR INITIALE DE UTILITATI SIMODUL DE ASIGURARE A CONSUMURILOR
SUPLIMENTARE

SCENARIUL 1

SCENARIUL 2

Deoarece, prin realizarea lucrdrilor de interventie propuse
nu se realizeazd extinderi ale blocului si nici cresterea
numadrului de persoane pe care blocul le deserveste - nu sunt
necesare alte tipuri de utilitdti fata de cele existente.

In urma realizrii lucririlor de interventie propuse, nu se vor
depisi consumurile initiale de utilitdti. Tn plus, este de
remarcat faptul ca prin aplicarea tuturor solutiilor propuse
se obtine o reducere substatiald a consumului de energie.

Informatiile legate de utilitati sunt identice cu cele prezentate
in Scenariul 1.
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5.3. DURATA DE REALIZARE SI ETAPELE PRINCIPALE CORELATE CU DATELE
PREVAZUTE iN GRAFICUL ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEI, DETALIAT PE

ETAPE PRINCIPALE
SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Investitia se estimeaza a se realiza in 12 luni, conform | Investitia se estimeazd a se realiza in 12 luni, conform
graficului de realizare a investitiei. graficului de realizare a investitiei.

Etapele principale sunt prezentate in Graficul de realizare a investitiei care este cuprins in ANEXA 2 la prezenta
documentatie.

5.4. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI:

A. COSTURILE ESTIMATE PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI, CU LUAREA IN CONSIDERARE A
COSTURILOR UNOR INVESTITII SIMILARE

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Valoarea totald cu detalierea pe structura devizului general:
Valoarea totald cu detalierea pe structura devizului general: e TOTAL inclusiv T.V.A.: 4.315.861,14 lei;
e TOTALinclusivT.V.A.: 4.822.152,51 lei; din care: Constructii-Montaj (C + M) inclusiv T.V.A.:
e din care: Constructii-Montaj (C + M) inclusiv T.V.A.: 3.661.090,01 lei.
4.162.129,72 lei.

Devizele Generale sunt prezentate iIn ANEXA 1 la prezenta documentatie.
Graficul fizic si valoric de realizare a investitiei este prezentat in ANEXA 3 la prezenta documentatie.

Calculul estimativ al investitiei s-a realizat avand in vedere costurile unor investitii similare si realizarea listelor
de cantitdti de lucrari (Formularul F3, F4) cu costuri unitare din baze de date publice.

B. COSTURILE ESTIMATIVE DE OPERARE PE DURATA NORMATA DE VIATA/AMORTIZARE A
INVESTITIEIL

[nvestitia const4 in cresterea performantei energetice a blocului de locuinte si realizarea unor lucriri conexe cu
scopul respectarii conditiilor impuse de legislatia in vigoare. Datorita specificului ei, investitia nu numai ci nu
genereaza costuri de operare suplimentare fata de cele existente, dar mai mult, ea asigura o reducere substantiala
a cheltuielilor actuale cu energia.

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Costul anual al energiei este de 52522,55 lei/an. Costul anual al energiei este de 65585,59 lei/an.
Valoarea economiei anuale de energie 74.960,77 (lei/an). Valoarea economiei anuale de energie 61.897,62 (lei/an).

5.5. SUSTENABILITATEA REALIZARII INVESTITIEI:

A. IMPACTUL SOCIAL SI CULTURAL:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Impactul social al realizdrii investitiei este dat de: Intrucat se propune acelasi tip de investitie, diferenta
e cresterea gradului de satisfactie a locatarilor | constand doar din masurile constructive, impactul social si
blocului de locuinte; cultural sunt aceleasi cu cele descrise in Scenariul 1.
e  cresterea necesarului de fortd de munca pe plan

18]
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local si implicit cresterea bunastarii in randul
locuitorilor localitatii.

Datorita specificului ei, investitia nu are un impact cultural.

B. ESTIMARI PRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEIL: IN FAZA DE
REALIZARE, iN FAZA DE OPERARE:

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2
Locuri de munci estimate a se creea in faza de executie a | Intrucat se propune acelasi tip de investitie, iar costurile sunt
prezentei investitii este de: 14 persoane. apropiate, informatiile referitoare la locurile de munca create

sunt aceleasi cu cele descrise In Scenariul 1.
Prin realizarea investitie nu se creaza locuri de munca in faza
de operare.

C. IMPACTUL ASUPRA FACTORILOR DE MEDIU, INCLUSIV IMPACTUL ASUPRA BIODIVERSITATII
SI A SITURILOR PROTEJATE, DUPA CAZ:

Reducerea consumului de energie pentru incalzirea cladirilor rezidentiale are ca efect reducerea costurilor de
intretinere cu Incilzirea, diminuarea efectelor schimbarilor climatice prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de
serd si cresterea independentei energetice prin reducerea consumului de combustibil conventional utilizat la
prepararea agentului termic pentru incalzire.

Implementarea proiectului contribuie la protejarea naturii prin scaderea consumului de combustibil conventional
(hidrocarburi) si implicit prin scaderea degajarii in atmosfera a gazelor cu efect de sera si alte substante nocive.
Folosirea combustibililor conventionali (hidrocarburi) duce la poluare, cresterea temperaturii globale,
distrugerea stratului de ozon, topirea calotei glaciare.

SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

In urma realizirii lucririlor propuse, se va asigura o | Inurma realizdrii lucririlor propuse, se va asigura o reducerea
reducerea anuald a emisiilor de gaze cu efect de serd cu | anuald a emisiilor de gaze cu efect de sera cu 70.035,97 kg
80.296,48 kg COz /an. COz /an.

Lucririle propuse in Scenariul 1 sunt similare cu cele propuse in Scenariul 2 din punct de vedere al impactului
asupra mediului. Atit in perioada de executie a lucrdrilor propuse in Scenariul 1 si 2, cat si in perioada de
exploatare, prin realizarea investitiei nu se introduc efecte negative suplimentare fatd de situatia existenta asupra
solului, microclimatului, apelor de suprafata, vegetatiei, faunei sau peisajului. Detalierea celor prezentate anterior
se realizeaza in continuare.

1) PROTECTIA APELOR:

e Poluanti in perioada de executie: Pentru a evita poluarea in vecindtatea lucrarilor, utilajele vor fi
stocate la sfarsitul zilei de lucru intr-o parcare betonatd special amenajatd intr-o zond mai Inalta,
prevazuta cu o panta astfel incét apele pluviale si eventualele scapari de carburanti sa fie retinute intr-
un separator de produse usoare. Impurificarea apelor poate aparea si in cazul unor scurgeri accidentale
de produse petroliere de la masinile si utilajele din timpul executiei, aceste scurgeri fiind cantitati mici
nu pot infecta apa subterana. In timpul executiei lucrarilor, daca se respectd tehnologia de lucry, nu se
emit substante care si afecteze calitatea apelor din panza freatica si a celor de suprafata. Se poate aprecia
cd impactul acestei activitati asupra apelor de suprafatd si subterana este nesemnificativa.

e Poluanti in perioada de exploatare: Obiectivul nu va avea nici o influentd asupra apelor de suprafata
si a celor de adincime prin masurile ce se vor lua pentru preintampinarea exfiltratiilor, apele uzate fiind
colectate prin intermediul retelei de canalizare interioare a cladirii. Se va realiza executia
corespunzitoare a retelelor de evacuare a apelor uzate in vederea evitdrii pierderilor accidentale in ape,
pe sol si in subsol. Obiectivul va fi realizat ludndu-se strict In considerare respectarea indicatorilor de
calitate ai apelor uzate evacuate, conform prevederilor HG nr.188/2002, modificata prin HG nr.
352/2005, respective ale normativului NTPA- 002/2005.
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2) PROTECTIA CALITATII AERULUI:

Poluanti in perioada de executie: Executia lucrdrilor de constituie, pe de o parte, o sursa de emisii de praf,
iar pe de altd parte, sursd de emisie a poluantilor specifici arderii combustibililor fosili (produse
petroliere distilate) in motoarele utilajelor necesare efectudrii lucrarilor propuse (autocamion,
autobasculantd, buldoexcavator, automacara, autobetonierd). Emisiile de praf, care apar in timpul
executiei lucrdrilor, provin de la rularea mijloacelor de transport pe cdile de acces din incinta obiectivului.
Poluarea factorului de mediu AER este de scurta durata si limitd in timp (perioada de executie).
Poluanti in perioada de exploatare: Dupa darea in folosintd, poluantii pentru aer sunt reprezentanti de
gazele de ardere emanate de centrala termica. Se va asigura controlul si verificarea tehnica periodici a
centralelor termice si instalatiilor anexe, optimizarea programului de desfasurare a procesului de ardere,
cu respectarea legislatiei specifice.

3) PROTECTIA SOLULUI SI SUBSOLULUI:

La realizarea lucrarilor se vor lua masuri prin care s nu se afecteze calitatea solului in cazul unor scurgeri
accidentale de produse petroliere de la masinile si utilajele din timpul executiei, aceste scurgeri fiind n
cantitati mici, ele nu pot infecta solul.

Se vor realiza puncte special amenajate in vederea colectdrii si depozitdrii temporare a deseurilor si se
va implementa sistemul de colectare selectivd a deseurilor. Serviciul de colectare a deseurilor va fi
realizat printr-un operator de salubritate autorizat potrivit legii, printr-un contract incheiat cu
beneficiarul investitiei.

Depozitarea deseurilor se va face doar In locurile special amenajate, nicidecum pe rampe neautorizate.
In urma celor previzute mai sus putem considera ci impactul asupra solului si subsolului este minim.

4) PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI A VIBRATIILOR:

Poluanti In perioada de executie: Sursele de zgomot si vibratii se produc in perioada executiei de la
utilajele de executie si de la traficul auto. Nivelul de zgomot la sursa este cca.85+95 dBA, in unele cazuri
110 dBA. Caracterul zgomotului este de joasa frecventa si durata este cca. 8-10 ore/zi. Nivelul total de
zgomot este prevazut in STAS de a nu depdsi 70 dBA la limita perimetrului construit si sub 50dBA la cel
mai apropiat receptor protejat. Distanta de amplasare fata de locuinte nu este foarte mare, insa nu implica
inconfortul locuitorilor decat pe perioade limitate de timp, lucrarile generatoare de zgomot fiind
organizate pe perioada zilei, anuntate din timp, organizate corespunzator pentru limita la maxim efectul
de disconfort.

Poluanti in perioada de exploatare: In timpul desfisuririi diferitelor activititi, se vor asigura misuri
pentru Incadrarea nivelului de zgomot ambiental in prevederile legislatiei in vigoare, pentru evitarea
disconfortului si a efectelor negative asupra sanatatii populatiei.

5) PROTECTIA iIMPOTRIVA RADIATIILOR:

Lucrarile propuse prin acest proiect, nu produc, respectiv nu folosesc radiatii in executie sau exploatare,
deci nu necesita luare de masuri de protectie impotriva radiatiilor.

6) PROTECTIA ASEZARILOR UMANE, TURISTILOR SI OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC:

Pentru protectia mediului si a sanatdtii oamenilor, in cadrul documentatiei, se prevad misurile ce se
impun a fi luate pentru lucrdrile de constructii. Toate mdsurile luate sunt in concordanti cu prevederile
din OUG 195/2005.

De asemenea, pe perioada executiei, se vor lua mdsuri pentru evitarea disiparii de pdméant si materiale
de constructii pe carosabilul drumului de acces si blocarea lui in proximitatea amplasamentului, pentru
interzicerea depozitarii de pamant excavat sau materiale de constructii in afara amplasamentului
obiectivului, in locuri neautorizate, iar pAimantul excavat va fi utilizat pentru reamenajarea si restaurarea
terenului.

Pentru sigurantd, pe perioada executiei, se vor monta panouri de avertizare pe drumurile de acces.
Retelele electrice provizorii si definitive si corpurile de iluminat vor fi protejate, verificate periodic si
intretinute inci din faza de constructie. Imprejurul obiectivului sunt previzute suprafete destinate
spatiilor verzi, care se vor mentine obligatoriu si vor fi intretinute corespunzitor.

Denumirea lucrarii: "Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara” -
Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6, localitatea Hunedoara, jud. Hunedoara
Faza: DALI

Pag |53



e Tot pentru protectia asezarilor umane, se vor asigura masuri pentru Incadrarea nivelului de zgomot
ambiental in prevederile legislatiei in vigoare, pentru evitarea disconfortului si a efectelor negative
asupra sanatatii populatiei.

7) IMPACTUL PRODUS ASUPRA VEGETATIEI SI FAUNEI TERESTRE

e Situarea amplasamentului nu implica si nu determina - direct sau indirect - nici un impact asupra florei
si faunei existente in acesta zong, Intrucat imobilul este situat in mediu urban.

e Activitdtile de construire a imobilului nu au ca efect distrugerea sau modificarea habitatelor speciilor de
plante si nu altereaza populatiile de pasari, mamifere, pesti, amfibieni, reptile, nevertebrate protejate sau
nu. Investitia nu modifica dinamica resurselor speciilor de pesti si nu afecteaza spatiile pentru
addposturi, de odihna, crestere, reproducere sau rutele de migrare ale pasarilor. Vegetatia nu va fi
afectatd.

e Intrucat impactul general asupra biodiversititii prin lucririle previzute este redus, nu au reiesit ca
necesare masuri suplimentare de protectie a factorilor de mediu.

5.6. ANALIZA FINANCIARA SI ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTIE:

Analiza financiara si economica aferentd realizarii lucrarilor de interventie este elaborata intr-un document
compact, separat, prezentat in ANEXA 4 la aceasta documentatie tehnico-economica.
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6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

6.1. COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT DE VEDERE
TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII SI RISCURILOR

COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUS(E)

FINANCIARA $I ECONOMICA AFERENTA
REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTIE), se poate concluziona ca:

e Riscurile care pot aparea in
derularea proiectului au in
general un impact mare la
producere, dar o probabilitate
redusa de aparitie si declansare;

e  Riscurile majore care pot afecta
proiectul sunt riscurile
financiare.

Probabilitatea de aparitie a riscurilor
tehnice este puternic diminuata prin
contractarea lucrarilor de executie cu
firme specializate.

cele din Scenariul 1.

PUNCT DE VEDERE SCENARIUL 1 SCENARIUL 2 AVANTA]
TEHNIC Consumul total anual specific de energie | Consumul total anual specific de | Scenariul 1
este de 118,490 kWh/m? an. energie este de 147,960 kWh/m?
an.
ECONOMIC Valoarea anuald a economiei de enerie: | Valoarea anuald a economiei de | Scenariul 1
74.960,77 lei/an. enerie: 61.897,62 lei/an.
FINANCIAR Raportul beneficiu-cost: B/C=0,16. Raportul beneficiu-cost: B/C= 0,15. | Scenariul 1
SUSTENABILITATE | Reducerea anuala a emisiilor de gaze cu | Reducerea anuala a emisiilor de | Scenariul 1
efect de sera (echivalent kg de CO2): | gaze cu efect de serd (echivalent kg
80.296,48 kg COz2/an. de CO2): 70.035,97 kg COz/an.
RISCURI In urma evaluarii riscurilor din Analiza de | Riscurile si concluziile privind | Scenariul 1 =
Risc (informatii cuprinse in ANALIZA | evaluarea acestora sunt identice cu | Scenariul 2.

6.2. SELECTAREA SI JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E), RECOMANDAT(E)

Scenariul tehnico-economic recomandat de catre elaborator este Scenariul 1.

In vederea justificirii scenariului recomandat, s-au luat in considerare urmitoarele:

e Din punct de vedere tehnic, Scenariul 1 asigura o eficienta energetica superioara.

e Dinpunctdevedere economic, Scenariul 1 asigura o reducere mai mare a cheltuielilor cu energia datorita

eficientei energetice superioare.
e Din punct de vedere financiar, Scenariul 1 prezinta beneficii mai mari.

e Din punct de vedere al sustenabilitdtii, Scenariul 1 are un impact pozitiv mai mare asupra mediului

datoritd obtinerii unei reduceri anuala mai mari a emisiilor de gaze cu efect de sera (COz).
e Din punct de vedere al riscurilor implicate, ambele scenarii prezinta aceleasi riscuri.

Din analiza informatiilro de mai sus, rezulta concluzia asupra alegerii Scenariului 1 ca varianta optima din punct

de vedere tehnico - economic.
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Varianta recomandati de citre elaborator este Scenariu 1 - varianta cu investitie medie.

In alegerea variantei optime, au fost luate in considerare si avantajele pe care le implicd varianta medie (varianta
cu investitie medie) raportat la varianta zero (varianta fara investitie).

Ca urmare a analizei cost-beneficiu si cost-eficacitate intocmite, se observa ca sunt indeplinite conditiile pentru
acordarea finantarii nerambursabile din fonduri europene, demonstrand oportunitatea si necesitatea socio-
economica a investitiei.

6.3. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTIINVESTITIEI

A. INDICATORI MAXIMALI IN CONFORMITATE CU DEVIZUL GENERAL:

e VALOAREA TOTALA A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:
o inclusiv T.V.A. - total: 4.822.152,51 lei;
o exclusiv T.V.A. - total: 4.058.818,88 lei;
e CONSTRUCTII-MONTAJ (C + M):
o inclusivT.V.A.:4.162.129,72 lei;
o exclusivT.V.A.:3.497.588,00 lei.

B. INDICATORI MINIMALI, RESPECTIV INDICATORI DE PERFORMANTA - ELEMENTE
FIZICE/CAPACITATI FIZICE CARE SA INDICE ATINGEREA TINTEI OBIECTIVULUI DE
INVESTITII - S§I, DUPA CAZ, CALITATIVI, IN CONFORMITATE CU STANDARDELE,
NORMATIVELE $I REGLEMENTARILE TEHNICE IN VIGOARE

Consumul total anual specific de energie finala de: 118,490 kWh/m? an.

Consumul total anual specific de energie finala pentru incélzire corespunzator cladirii izolate termic: 49,830
kWh/m? (a.u.) si an.
Reducerea anuala a emisiilor de gaze cu efect de sera echivalent COz: 80.296,48 kg COz/an.

C. INDICATORI FINANCIARI, SOCIOECONOMICI, DE IMPACT, DE REZULTAT/OPERARE,
STABILITI IN FUNCTIE DE SPECIFICUL $I TINTA FIECARUI OBIECTIV DE INVESTITII

Economia anuala de energie:
a. 245.773 kWh/an;
b. 20,13 tep.

D. DURATA ESTIMATA DE EXECUTIE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII, EXPRIMATA IN LUNI

Durata de executie a lucrarilor de interventie este de: 12 luni.

6.4. PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU
REGLEMENTARILE SPECIFICE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL
ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEI,
CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL PROPUNERILOR TEHNICE

Toate cerintele expuse de normative, legislatie, hotarari ale autoritatii locale, standarde referitoare la activitatea
din domeniul constructiilor vor fi incluse in proiectul tehnic si in detaliile de executie.
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Toate performantele, care sunt necesare realizarii sau functiondrii corespunzatoare a intregului obiect, se vor
include in proiectul tehnic si in detaliile de executie si trebuiesc executate, chiar dacid in etapele prezentate in
actuala documentatie, nu sunt prezentate separat, expres.

A) REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE

Se vor respecta cu strictefe masurile de consolidare - daca este cazul- cat si respectdrii tuturor indicatiilor si
recomanddrilor din cadrul expertizei tehnice. Proiectul tehnic si detaliile de executie vor fi, in mod obligatoriu,
puse la dispozitia expertului tehnic pentru verificarea conformitatii solutiilor alese cu masurile indicate in
expertiza tehnica.

B) SECURITATE LA INCENDIU

Proiectul va urmari respectarea normativelor in vigoare (,Normativ de siguranti la foc a constructiilor” - P.118-
99, ,Normativ privind protectia clddirilor de locuinte” NP057-2002) si reglementirile tehnice de specialitate
referitoare la prevenirea si stingerea incendiilor.

Blocul de locuinte, dupa modernizare, va avea gradul II rezistenta la foc.

Solutiile tehnice pentru lucrarile din Scenariul 1 propus spre implementare se incadreaza in urmatoarele clase si
niveluri de performanta cuprinse in urmatorul tabel.

Caracteristici tehnice, clase si niveluri de performanta

R R L Caracteristici tehnice,polistiren
Rezistenta ! expandat ignifugat (EPS)
te.r“.‘“‘"i' Efortu! ge Rezistenta la
Element minima compresiune a rdine
corectata Hbioc < P+11E Hbioc >P+11E placilor la o B s PR
[m2K /W] deformatie de 10% - pe fg o TR [kPa)
cs(10/Y) [kpa] | Pefet

Parte vitrata 0,77 min. C-s2, d0 AlsauA2-s1,d0 - -

Parte opaca B -s2,d0 Al A2-s1,d0 min. 80 min. 120
Hangepe e C-s2,d0 | B-s2,d0 | Al | A2-s1,d0 min. 120 min. 150
ultimul nivel
Planseu peste B-s2,d0 min. 70 :

subsol

Blocul de locuinte are acces carosabil, practicabil pentru autospecialele de interventie.

Blocul de locuinte proiectatd se incadreaza in nivelurile de performanti previzute de reglementirile tehnice
pentru siguranta la foc. Conformarea la foc este corespunzitoare in acceptiunea prevederilor art. 2.2.10. din
Normativul P 118-99.

Se asigura respectarea corelatiilor dintre gradul de rezistenta la foc, riscul de incendiu (destinatie), regimul de
inaltime, numdr utilizatori si arie construitd, prevazute de tabelul 3.2.4. si 3.2.5. din Normativul P 118-99.

C) IGIENA, SANATATE SI MEDIU INCONJURATOR

Asigurarea igienei finisajelor interioare:

e Pentru realizarea lucrarilor propuse, au fost prevazute finisaje ce nu contin substante toxice sau care s
emitd gaze nocive.

e Printr-o ventilare corespunzatoare se elimind formarea condensului si a mucegaiului.

e Finisajele vor fi de tip lavabil, rezistente la dezinfectii, fird asperitati.

e Elementele de instalatii vor fi rezistente la agenti externi, solventi, detergenti, substante dezinfectante
lichide sau vaporii acestora.

[giena ambientala vizuala:

Denumirea lucrarii: "Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara” - Pag | 57

Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6, localitatea Hunedoara, jud. Hunedoara
Faza: DALI



in spatiile proiectate, asigurarea cantitatii si calitatii luminii naturale si artificiale, se realizeaza in
conformitate cu normele de igienad si sanatate prevazute in STAS 6646.

Acolo unde este necesar, iluminatul natural se va completa cu iluminat artificial. Nivelul de iluminare
medie pentru iluminatul general al spatiilor se stabileste in functie de destinatia spatiului respectiv si
cerintele de tema. Se vor respecta prevederile STAS 6221 “lluminatul natural si artificial al Incdperilor
civile si industriale”.

Igiena auditiva:

Pentru prevenirea depasirii nivelului de solicitare auditiva normald, conform Legii 10/1995, cap.IIl F, s-
au luat masuri constructive corespunzatoare la nivelul anvelopei cladirii.

Refacerea si protectia mediului:

Trotuarele din jurul blocului de locuinte avor avea latimi de minim 1,0 m.

Lucrérile subterane si supraterane propuse nu afecteaza in nici un fel echilibrul ecologic, nu dauneaza
sanatatii, linistii sau starii de confort a oamenilor prin modificarea factorilor naturali.

Asigurarea evitirii poludrii aerului exterior se realizeaza prin respectarea prevederilor STAS 10576 care
stabileste concentratiile maxime admise pentru potentialii poluanti emisi In atmosfera.

Igiena evacudrii reziduurilor solide implicd asigurarea unor sisteme corespunzatoare de colectare,
depozitare si evacuare, eliminand riscul de poluare a aerului, apei si a solului.

Gunoiul se colecteazad la un punct gospoddresc in incintd, dotat cu eurocontainere specializate pentru
gunoi menajer, sticld, plastic, hartie.

Investitia nu produce situatii de risc in ceea ce priveste afectarea factorilor de mediu, de aceea nu este
necesara refacerea/restaurarea amplasamentului.

Refacerea mediului dupd perioada afectatd santierului se asigura prin amenajarea de alei, rigole,
imbogatirea stratului vegetal, plantarea unor arbori, gard viu, flori, inierbare de taluzuri, lucrari care nu
fac obiectul prezentei investitii.

D) SIGURANTA SI ACCESIBILITATE iN EXPLOATARE.

Conditiile tehnice prevazute pentru executie sunt in conformitate cu “Normativ privind proiectarea cladirilor civile
din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare” - indicativ NP 068-02 si prescriptiile in vigoare,
asigurdandu-se astfel garantia unei calitati corespunzatoare in exploatare.

Se propune realizarea unei rampe de acces pentru persoane cu deficiente mecanice si motrice ale membrelor si cu
deficiente ale aparatului ocular pentru zona de acces principal in cladire.

Odata cu realizarea rampei de acces, se va asigura atat racordarea treptelor si a podestului cat si posibilitatea
accesului pe usa de intrare in cladire, respectdnd cerintele Normativului NP 051/2012.

Cerinte constructive pentru rampa de acces:

Rampa va avea panta de:

o max. 15 % pentru denivelari < 20 cm;

o max. 8 % (recomandat 5 %) pentru denivelari > 20 cm;

Lungimea rampei (cu si fara trepte) pana la zona de odihng, va fi de maxim 6,00 m - pentru rampe cu
panta 5+8 % (zona de odihna - min. 1,20 m - recomandat 1,50 m).

Principale caracteristici tehnice ale rampelor de acces:

rampa de acces va fi prevazute cu parapet/ balustrada de protectie (h = 0,90+1,00 m) astfel alcatuita
incat sa Tmpiedice cdderea, precum si alunecarea in gol a bastonului sau a rotii caruciorului, si avand
mana curenta inclusivla h = 0,60+0,75 m;

finisajul rampei de acces in cladire va fi realizat incat sa impiedice alunecarea chiar si pe vreme umed3,
utilizandu-se astfel materiale cu un coeficient de frecare de minim 0,4.

Alte conditii de siguranta propuse:

se va asigura ca pragul usii de acces va fi de max. 2,5 cm;
usile cu sticla la partea inferioara vor fi prevazute cu geam securizat pana la minim 90 cm Inaltime;
ferestrele au parapet mai mare de 0,40 m;
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e Suprafetele vitrate (usi, ferestre, pereti) vor fi rezolvate cu materiale rezistente la lovire (plinuri, sticld
securizatd, balustrade de protectie) panala h = 0,90 m de la pardoseal3;

e Indltimea de sigurantd a parapetului la ferestre va fi: h curent = 0,80 m pentru cladiri cu deniveliri de
pana la 4,00 m - conf. prevederi STAS 6131.

E) PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI

Indicele de izolare auditiva (nivelul de performantd stabilit conform reglementarilor tehnice in vigoare) va fi
realizat printr-o serie de masuri constructive, cum sunt:

e Izolarea acusticd la zgomotul provenit din exterior, prin termoizolarea peretilor si inlocuirea tAmplariei
exterioare cu una etansd, elemente de constructie care asigura un nivel de zgomot sub 38 dB.

F) ECONOMIE DE ENERGIE SI IZOLARE TERMICA

La dimensionarea grosimilor de termoizolatiilor s-au avut in vedere prevederile normativelor MC 001/2006 si
C107/2010 actualizat. Valorile rezultate in urma masurilor propuse pentru rezistentele termice corectate ale
elementele anvelopei fiind peste cele prevazute in Ordinul nr. 386/2016 pentru modificarea si completarea
Reglementarii tehnice "Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale clidirilor",
indicativ C 107-2005.

In urma analizei termice si energetice a cladirii prin aplicarea masurilor din Pachetul Maximal de Misuri,
cladirea se vaincadrain clasa energetica "A” avand o nota energeticd 100,00 si un consum total anual specific
de energie finala de 118,490 kWh/mZ2an impartit astfel:

consumul total anual specific de energie finala pentru incilzire: 49,830 kWh/m?2an;
consumul total anual specific de energie finala pentru preparare apa calda de consum: 60,170 kWh/m?2an;
consumul total anual specific de energie finala pentru iluminat artificial: 18,340 kWh/m2an;

un indice de emisii echivalent CO2: 30,74 kgC02/m?an.

G) UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

Potential pentru reducerea impactului constructiilor asupra mediului, se regaseste in modul de utilizare al
resurselor naturale (apa potabila, combustibil, reciclarea deseurilor, etc) din persepectiva consumului de resurse
si a poluarii.

La realizarea obiectivului s-a propus utilizarea de materiale si echipamente cu agrement de mediu si consum redus
de energie.

Implementarea masurile de interventie propuse va conduce la reducerea impactului asupra mediului si respectiv
reducerea amprentei de carbon a cladirii prin scaderea emisiilor de gaze cu efect de sera.

Beneficiile directe ca urmare a aplicarii solutiilor tehnice din Scenariul 1 este eficientizarea consumului de resurse
si de energie.

Ca urmare a aplicarii solutiilor tehnice din Scenariul 1 vor fi satisfacute urmatoarele obiective privind utilizarea
sustenabila a resurselor naturale la nivelul cladirii:

e protectia resurselor;

e conservarea mediului natural;

e sdnatatea, confortul si bunastarea utilizatorilor;
e protectia mediului.
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6.5. NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE, CA URMARE A
ANALIZEI FINANCIARE SI ECONOMICE

Aceasti investitiei se doreste a se finanta prin POR 2014-2020, AXA PRIORITARA 9: Sprijinirea regenerdrii
economice si sociale a comunitdtilor defavorizate din mediul urban in cadrul Programului Operational
Regional (POR) 2014-2020, Prioritatea de Investitii 9.1 - DEZVOLTARE LOCALA SUB RESPONSABILITATEA

COMUNITATII (DLRC).

Contributia eligibild minima a solicitantului si partenerilor, dupa caz, din totalul costurilor eligibile, este prezentata

in tabelul de mai jos:

Axa Tipuri de regiuni Cofinantare Cofinantare nationala
prioritara UE Cofinantare proprie Cofinantare
% (beneficiar)% publica
(buget de stat)%
AP9 Regiune mai dezvoltatd 90 2 8
POR Regiuni mai putin dezvoltate 95 2 3
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7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE

Pentru proiectul - Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara - Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae
Balcescu nr.6 a fost emis Certficatul de Urbanism anexat prezentei documentatii.

7.2. STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE
IMOBILIARA

Nu este cazul.

7.3. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES
PREVAZUTE DE LEGE

Imobilul este situat in intravilanul orasului Hunedoara, proprietate privata a detinatorilor de apartamente.

7.4. AVIZE PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR, IN CAZUL SUPLIMENTARII
CAPACITATII EXISTENTE

Prin prezenta documentatie nu s-a propus suplimentarea capacitatii existente privind asigurarea utilitatilor si in
consecinta nu sunt necesare avize pentru acestea.

7.5 ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI, MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE,
MODALITATEA DE INTEGRARE A PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU, DE PRINCIPIU,
IN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA ACORD DE MEDIU

Punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului este anexat prezentei documentatii.

7.6. AVIZE, ACORDURI SI STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, CARE POT CONDITIONA
SOLUTIILE TEHNICE

A. STUDIU PRIVIND POSIBILITATEA UTILIZARII UNOR SISTEME ALTERNATIVE DE EFICIENTA
RIDICATA PENTRU CRESTEREA PERFORMANTEI ENERGETICE:

e Auditul energetic este anexat prezentei documentatii.

Denumirea lucrarii: "Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara” -
Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6, localitatea Hunedoara, jud. Hunedoara
Faza: DALI

ag |61



B. STUDIU DE TRAFIC $I STUDIU DE CIRCULATIE, DUPA CAZ:

e Nueste cazul.

C. RAPORT DE DIAGNOSTIC ARHEOLOGIC, iN CAZUL INTERVENTIILOR iIN SITURI
ARHEOLOGICE:

e Nu este cazul.

D. STUDIU ISTORIC, IN CAZUL MONUMENTELOR ISTORICE:

e Nu este cazul.

E. STUDII DE SPECIALITATE NECESARE IN FUNCTIE DE SPECIFICUL INVESTITIEIL:

e Auditul energetic
e Expertiza tehnica

Studiile de specialitate sunt anexate prezentei documentatii.

8. ORGANIZAREA DE SANTIER

Organizarea de santier pentru lucrdrile din prezenta documentatiei se vor realiza in zona obiectivului in
conformitate cu legislatia in vigoare si va fi detaliatd in cadrul urmatoarelor etape de proiectare.

Alimentarea cu apa a santierul se va realiza prin dotarea cu sursa proprie de apa.
Alimentarea la energie electrica se va realiza prin montarea unui tablou electric provizoriu.
Accesul in incinta organizarii de santier se realizeaza din cdile de acces existente.

Pentru lucrarile propuse in cadrul organizadri de santier nu sunt necesare demoldri, devieri de refele, alimentare
cu energie termica si telecomunicatii.

Data: Proiectant,

14.12.2021 KES BUSINESS S.R.L.
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OBIECTIV: Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara - Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae

Balcescu nr. 6
Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-

Nasaud, J26/641/25.06.2015, CUI 34697191

DG - DEVIZ GENERAL

. . : : o Anexa Nr. 7
al obiectivului de investitii

Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara - Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae
Ba_lgerscgnr. 6

‘ ‘ Valoare ’ TVA ‘ Valoare
::‘r'; Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli | (faia TVA) [ ~ 3 ol tvi
’ lei ‘ loi | e
1 | 2 | 3 ; 4 | 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 J Obtinerea terenului IR B ; . 6,0_0'; 0,00i 0,00
12 | ‘Amenajarea terenului o - 0,00 ’ "o_,oéi . 0,00
1.3 Ame'nz.aj-ari pentru protectia mediului si aducerea terenului la O,UOJ 0,003’ 0,00
starea initiala | \
1.4 ; Cheltuieli pentru relocarealprotectia utilitatilor | 0,0oi 0,00 0,00
|TOTAL CAPITOL1 - | 0,00 0,00 0,00
o - CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
|[totALcAPiTOL2 | 112854000  21.442,26]  134.296,26
CAPITOL 3 ) ' '
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 | Studii . [ 0,00 o,oﬁ‘ 0,00
3.1.1 Studii de teren ‘ 0,00 0,001 0,00
312 ~ Raport privind impactul asupra mediului | ' 0,00 70,00, 0,00
3.1.3 Alte studii specifice ) - | 0,00 0,00 0,00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, | 500,00 95,00 595,00
acorduri si autorizatii ‘
3 Expertizare tehnica | 10.825,00/ 2.056,75 12.881,75
34 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al ] 16.990,00| 3.228,10 20.218,10
cladirilor [ |
3.4.1 Audit energetic | 12.990,00] 2.46830i ' 15.458,10
34.2 Certificat de performanta energetica la finalizarea j 4.000,00 760,00 4.760,00
lucrarilor [
35 ~ Proiectare ' i - - 157.485,00 1 29.92215  187.407,15
3.5.1 Tema de proiectare ' ' bfﬁfji 0,00 0,00
352 Studiu de prefezabilitate I 0,00I 0,00‘ 0,00|
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor 19.485,00 3.702,15] 23.187,15
de interventii si deviz general
3.54 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 2.000,00 380,00 2.380,00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355  Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 11.000,00 2.090,00 13.090,00
detaliilor de executie I
3.5.6 [ Proiect tehnic si detalii de executie 125.000,00 23.750,00 148.750,00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,0D‘ 0,00
37 Consultanta 77.500,00 14.725,00 92.225,00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 70.000,00 13.300,00i 83.300,00
3711 Servicii de consultanta in elaborarea si depunerea | 0,00 0,00| 0,00
cererii de finantare l
3.7.1.2 Servicii de consultanta in implementarea proiectului 70.000,00 13.300,00" 83.300,00
3.7.2 Auditul financiar 7.500,00 1.425,00‘ 8.925,00
38 Asistenta tehnica ' - - 46.933,00 8.917,27| 55.850,27
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 21.902,00 | 4_.1'617,'38i - 26.063,38
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DEVIZUL GENERAL: Reabilitare blocuri sociale din munrc:plul Hunedoara - Bloc Socnal nr. GZ str. -
Nicolae Balcescu nr.6
1 ' 2 R 4 5
3811 ~ pe perioada de executie a lucrarilor =) ©21.902,00/  4.161,38 26.063,38
38.1.2 ~ pentru participarea proiectantului la fazele incluse in | - 000, 000 000
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructu
3.8.2 Dirigentie de santier 25.031,00 4,755,89 29.786,89
~ |TOTALCAPITOL3 e N | 310.233,000  58.944,27  369.177,27
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru mvestltia de baza
4.1 - Constructii si instalatii - - | 335362300 63’7".'1'5‘5,3?[' ~3.990.811,37
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 2.034,00 386,46" 2.420,46
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 26.350,00 5.008,50 31.356,50
montaj
44 | Utilaje, eEﬁip_ariiéﬁté tehnologice si functionale care nu r 0,00 0,00| 0,00
necesﬂa montaj 51 echlpamente de transport |
45 | Dotari | 0,00 b’,boy 0,00
4.6 ~ Active necorporale : 0,00 0.00% 0,00
~ |ToTALcaPiTOL 4 . m—— | 3.382.007,00  642.581,33 4.024.588,33
CAPITOL 5
Alte cheltulell
5.1 Organizare de santier o ol = 46.951,41| _8.'92'(5,'77[ - 55.872,18
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 29.077,00 5.524 63 34.601,63
sanher
512 ~ Cheltuieli conexe organizarii santierului 17.874,41 3.’3@6,14‘ 21.270,55
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 38.473,47 0,00 38.473,47
521 - Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii - 0,00] 0,00 0,00
ﬁnantatoare
522 ~ Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 17.487,94 0,00  17.487,94
constructii
523 ~ Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea - 3.497,59 0,00| 3.497,59
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
constructn
524 ~ Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 17.487,94 0,00 17.487,94
525 ~ Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0,00 0,00/ : 0,00
construire/desfiintare
53 | Cheltuieli diverse si neprevazute 157.852,94 29.992,06 187.845,00
54 | Cheltuieli pentru informare si publrcntate ~10.000,00 - 1.900,000  11.900,00
~ |ToTALcAPiTOLS 253.277,82]  40.812,83  294.090, 65
- —— =3 - CAPITOL6 S = 5 -
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exp!oatare 0,00 0,00; 0,00
6.2 " Probe tehnologice si teste - N ) 0,00 'U,OOI 0,00
ITOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 4.058.371,82  763.780, 69 4.822.152,51
din care: C+M (1.2+1.3+1 A+2+4.1+4.245.1. 1) 3.497.588,00  664. 541 72\ 4.162.129,7 72
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In preturi la luna decembrie 2021; 1 euro = 4,9492 [ej

Data revizuirii
decembrie 2021

Beneficiar/ Investitor
Municipiul Hunedoara
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OBIECTIV: Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara - Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae
Balcescu nr. 6
OBIECTUL: Utilitati necesare obiectivului
Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-
Nasaud, J26/641/25.06.2015, CUI 34697191
DO - DEVIZUL OBIECTULUI ANEXA Nr. 8
) Utilitati | necesare obiectivului
Valoare Valoare
Nr (fara TVA) TVA cu TVA
crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli | '#'9 "VA) B Il
: lei lei lei
SRR R 4 5
ap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
41  |Constructii siinstalatii = | 112.854,00 121.442,26]  134.296,26
411 ~ Redimensionare racord electric 50.803,00 9.652,57 60.455,57
412 ~ Alimentare imobil cu gaze naturale o 7.862,00 1.493,78 19.355,78
413 Instalatii sanitare exterioare 54.189,00 10.295,91|  64.484,91
TOTAL I - subcap. 4.1 112.854,00  21.442,26  134.296,26
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si - 0,00] 0,00 10,00
fl_J_nctionaie ] ) B ‘
0 |TOTAL Il - subcap. 4.2 - B 0,00 980{ 0,00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00/ 0,00
 |carenecesitamonta) = —ooses e
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
care nu necesita montaj si echipamente de
i transport , .
4.5 Dotari 0,00, 0,00
4.6 ~ Active necorporale 0,00 0,00
| TOTAL Ill - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0,00 0,00
e o . dhie LA o |
Total deviz pe obiect - 21.442,26)  134.296,26
(TOTAL | + TOTAL Il + TOTAL Ill)

Raport generat cu ISDP , www.devize.ro, e-mail: office@intersoft.ro, tel.: 0236 477.007
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OBIECTIV: Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara - Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae
Balcescu nr. 6
OBIECTUL: Constructii
Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-
Nasaud, J26/641/25.06.2015, CUI 34697191
DO - DEVIZUL OBIECTULUI ANEXA Nr. 8
Constructii
Valoare Valoare
NE | Denumi . . . | (fara TVA) J (Lo cu TVA
crt. enumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli | \'#'® 'VA) ) ="
lei ’ lei lei
i i 2 % ] 4 5
Cap s Cheltulell pentru mvestma de baza
41 Constructii si instalatii - 1.595.840,00)  303.209,60 1.899.049,60
411 Izolarea termica a peretilor exteriori 469.951 ,00; 89.290,69 559.241,69
41.2 Izolarea termica a planseului peste ultimul nivel 130.852,00 24.861,88 155.713,88
413 ~ Inlocuire tamplarie la spatii comune 16.008,00 ~ 3.041,52 19.049,52
414 ~ Inlocuire tamplarie exterioara la spatii mdwiduale 109.678 OOi ©20.838,82] 130.516,82
415 Finisaje interioare - scasa scarii 93.202,00| 17.708,38 110.910,38
416 Inlocuire usi interioare | 303.954,00 57.751,26]  361.705,26
417 Suprainaltare atic | 31.167,00 5.921,73|  37.088,73
41.8 ~ Lucrari diverse | 76.416,00, 14.519,04 90.935,04
41.9 ~ Rampa ptr. persoane cu handicap locomotor | 938000 178220,  11.162,20
j.1.10 =- 7Inlocuire acoperis : = : I‘ 7355.232,00 - 97.494,08; i 422.7261%
TOTALI subcap 41 | 1.595.840,00 303.209,60% 1.899.(&9,60
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 10,00] 0,00/ 0,00
functionale
| TOTAL Il - subcap. 4.2 0,00 0,00 0,00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale |  0,00] 0,00 0,00
care necesita montaj
4.4 - Utilaje, echipamente tehnologice si functionale | 0,00 0,00 - 0,00
care nu necesita montaj si echipamente de
transport
4.5 Dotari : 0,00 0,00 0,00
46 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
’ | TOTAL Ill - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0,00 0,00 0,00
Total deviz pe obiect | 1.595.840,00)  303.209,60, 1.899.049,60
(TOTAL I+ TOTAL Il + TOTAL ) _
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Pag 6

ANEXA Nr. 8

m Valoare

TVA cu TVA

lei ’ lei
4 | 5

333.978 77§ 2.091.761,77
2.95526/  18.509,26
15944458  998.626,58
- 60.673,46] 380.007,46
' 52.‘6'@,‘7‘2; 1329.496,72
58.296,75|  365.121,75
353.973,"77 2.091.761,77
386,46 2.420,46
386,46 2.420,46
386‘4‘6" ~ 2.420,46
5.006,50 31.356,50
'52'('1'0‘6.50’k 31.356,50
0,00 10,00
~ 0,00 0,00
0,00 0,00
- 5.006,50 31.356,50
339.371,73| 2.125.538,73

BD 8
OBIECTIV: Reabilitare blocuri sociale din munlciplul Hunedoara - Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae
Balcescu nr. 6
OBIECTUL: Instalatii
Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-
Nasaud, J26/641/25.06.2015, CUI 34697191
DO - DEVIZUL OBIECTULUI
i = Instalatii )
Valoare J
glrrt Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli __(fara IVAL
' lei
1, I z R B}
Cap 4- Cheltmell pentru mvestltla de baza
41 | Constructiisiinstalati = - 1.757.783,00]
411 | Lucrari pentru asigurare desfumare - ~ 15.554,00|
412 Instalatii si obiecte sér_uta_re | 839 185001
413 Instalatii electrice 3 31 9'334'00i
414 Instalatii termice = = 276.888,00
415 Instalatii gaze naturale | 306.825,00
TOTAL I -subcap. 4.1 | 1_.757.7873,00;
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si | 2.034,00
- | functionale [ .
421 Montaj utilaj 2.034,00|
TOTAL Il - subcap. 4.2 ) 2.034,00
43 | Utilaje, echipamente tehnologice si functionale |  26.350,00]
care necesita mo_ntaj ) 7 |
431 Lista utilaj ) 26.350,00|
4.4 ~ Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00
care nu necesita montaj si echipamente de
transport o =
4.5 Dotari 0,00
4.6 Active necorpora!e 0,00
TOTAL Il - subcap 4 3+4 4+4. 5+4 6 , _26.350.90
. , L i
Total deviz pe obiect 1.786.167,00
(TOTAL | + TOTAL Il + TOTAL m
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OBIECTIV: Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara - Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae
Balcescu nr. 6
OBIECTUL: Organizare de santier
Proiectant: Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-
Nasaud, J26/641/25.06.2015, CUI 34697191
DO - DEVIZUL OBIECTULUI ANEXA Nr. 8
= ) Organizare de santier 7
Valoare Valoare
Nr . . (fara TVA) TVA cu TVA
crtl Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli | 'ard o IS o St s
' lei i | lei
£ _| Y T et = 5 L
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
41 Lucrari de constructii si instalatii aferente | 29.077,00]  5.524,63 34.601,63
or_ga_niz_ari{ de santier ) = T . s _ 7
4.1.1 Organizare de santier - lucrari de constructii 29.077,00 5.52'21,6'3i 34.601,63
|TOTALI-subcap.41 ) 29.077,00 5524,63  34.601,63
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si . 0,00 0,00/ 0,00
functionale | .
\ TOTAL Il - subcap. 4.2 ‘ O,EJD 0,9_0__‘ - 0,00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale ] 0,00 0,00/ 0,00
___|care necesita montaj g s B ]
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
care nu necesita montaj si echipamente de
transport — : =
4.5 Dotari D,OQ' 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 1 0,00 0,00 0,00
TOTAL Ill - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 0,00 0,00 0,00
Total deviz pe obiect 5.524,63  34.601,63
(TOTAL | + TOTAL Il + TOTAL Ilj
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BD 8

OBIECTIV:

Proiectant:

Pag 1

Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara - Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae
Balcescu nr. 6 - VARIANTA MINIMALA

Kes Business SRL, Municipiul Bistrita, Str. 1 Decembrie, nr. 30, Birou 2, jud. Bistrita-
Nasaud, J26/641/25.06.2015, CUI 34697191

DG - DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii

Anexa Nr. 7

Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara - Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae

Balcescu nr. 6 - VARIANTA MINIMALA

Valoare TVA Valoare
(’;‘r'; Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (fara TVA) cu TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la 0,00 0,00 0,00
starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 95.220,55 18.091,91 113.312,46
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0,00 0,00 0,00
3.1.1 Studii de teren 0,00 0,00 0,00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3 Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 500,00 95,00 595,00
acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 10.825,00 2.056,75 12.881,75
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al 16.990,00 3.228,10 20.218,10
cladirilor
3.4.1 Audit energetic 12.990,00 2.468,10 15.458,10
3.4.2 Certificat de performanta energetica la finalizarea 4.000,00 760,00 4.760,00
lucrarilor
3.5 Proiectare 157.485,00 29.922,15 187.407,15
3.5.1 Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor 19.485,00 3.702,15 23.187,15
de interventii si deviz general
3.54 Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii 2.000,00 380,00 2.380,00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 11.000,00 2.090,00 13.090,00
detaliilor de executie
3.56 Proiect tehnic si detalii de executie 125.000,00 23.750,00 148.750,00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 Consultanta 72.800,00 13.300,00 86.100,00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 70.000,00 13.300,00 83.300,00
3.7.11 Servicii de consultanta in elaborarea si depunerea 0,00 0,00 0,00
cererii de finantare
3.71.2 Servicii de consultanta in implementarea proiectului 70.000,00 13.300,00 83.300,00
3.7.2 Auditul financiar 2.800,00 0,00 2.800,00
3.8 Asistenta tehnica 46.932,99 8.917,27 55.850,26
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 21.901,99 4.161,38 26.063,37
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3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 21.901,99
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele incluse in 0,00
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 25.031,00
TOTAL CAPITOL 3 305.532,99
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
41 Constructii si instalatii 2.953.255,79
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 2.030,16
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 26.350,00
montaj
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu 0,00
necesita montaj si echipamente de transport
4.5 Dotari 0,00
4.6 Active necorporale 0,00
TOTAL CAPITOL 4 2.981.635,95
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 43.392,97
511 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 26.039,73
santier
512 Cheltuieli conexe organizarii santierului 17.353,24
52 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 33.842,01
521 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0,00
finantatoare
522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de 15.382,73
constructii
523 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea 3.076,55
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
constructii
524 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 15.382,73
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0,00
construire/desfiintare
53 Cheltuieli diverse si neprevazute 163.000,00
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 10.000,00
TOTAL CAPITOL 5 250.234,98
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0,00
6.2 Probe tehnologice si teste 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00
TOTAL GENERAL 3.632.624,47
din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 3.076.546,23
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ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA SI ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

ANALIZA FINANCIARA SI ECONOMICA
AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE
INTERVENTIE

1. PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA

1.1. PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINTA

Prin realizarea investitiei ” Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara”, Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae
Balcescu nr.6, se urmareste reabilitarea termica a blocului de locuinte.

Obiectivele generale ale proiectului sunt:

. inbunatatirea infrastructurii cladirilor rezidentiale care sa asigure un consum redus de energie si
limitarea emisiilor de gaze cu efect de sera,;
. cresterea eficientei energetice a cladirilor si reducerea poluarii.

Obiective specifice:

. reducerea consumului anual specific de caldurd pentru incilzire a cladirii izolate termic si reducerea
consumului de combustibil conventional utilizat la prepararea agentului termic pentru incalzire;

. reducerea emisiilor de gaze cu efect de ser3, cu efect pozitiv asupra schimbarilor climatice;

. Rezolvarea tuturor problemelor legate de securitatea la incendiu conform prevederilor legale in vigoare.

Obiectivele proiectului ” Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara”, Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae
Balcescu nr.6, pot fi indeplinite prin doui scenarii:

Scenariul 1 cu investitie maxima Scenariul 2 cu investitie medie

Corespunde pachetului de masuri maximal descrisin | Corespunde pachetului de masuri minimal descris in
cadrul capitolului 5 din D.A.L.L cadrul capitolului 5 din D.A.L.L.

Valoarea investitiei totale de capital 4.822.152,51 lei | Valoarea investitiei totale de capital 4.315.861,14 lei

Termen de realizare a investitiei 12 luni Termen de realizare a investitiei 12 luni

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
” Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara”, Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6



ANEXA 4 - ANALIZA FINANCIARA S ECONOMICA AFERENTA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTIE

1.2. IPOTEZE DE BAZA ALE ANALIZEI FINANCIARE

Obiectivul principal al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiara) este de a calcula indicatorii
performantei finaciare a proiectului.

Indicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt VALOAREA FINANCIARA NETA ACTUALIZATA a
obiectului si RATA FINANCIARA INTERNA A RENTABILITATIL

Scopul analizei financiare este de a utiliza previziunile fluxului de numerar al proiectului pentru a calcula
ratele randamentului adecvate, rata interna financiara a randamentului capitalului (RIRF) si valoarea
neta financiara actuald corespunzdtoare (VNAF).

Structura analizei financiare presupune ci, pe baza valorii totale a investitiei, a determindrii veniturilor
si costurilor totale aferente exploatarii, a identificdrii surselor financiare, a determindrii sustenabilitatii
financiare si a fluxurilor de numerar, se va determina RIRF.

Metoda utilizata in dezvoltarea analizei cost-beneficiu financiarad este cea a fluxului net de numerar
actualizat. Potrivit acestei metode fluxurile non-monetare, cum sunt amortizarea si provizioanele, nu
sunt luate In consideratie.

Rata de actualizare utilizata este de 4% pentru lei, conform Regulament (EU) Nr. 480/2014.

Ca o definitie generala, rata financiara a actualizarii reprezinta costul de oportunitate al capitalului.
Costul de oportunitate al capitalului reprezinta costul renuntarii la rentabilitatea sigura oferita de o
investitie in speranta obtinerii unei rentabilitati mai mari.

Perioada de referinta sau Orizontul de timp luat in calcul este de 15 ani. Prin orizontul de timp se
intelege numarul maxim de ani pentru care se fac previziunile.

Previziunile care privesc tendinta viitoare a proiectului trebuie formulate pentru o perioada adecvata
vietii sale economice si sa fie suficient de lunga pentru a lua in considerare impactul sau pe termen
mediu/lung.

Numarul maxim de ani pentru care se face previziunea determina durata de viata a proiectului si este
legat de sectorul in care se realizeaza investitia.

Perioada de referinta include perioada de implementare a operatiunii.

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
” Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara”, Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6
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2. ANALIZA CERERII DE BUNURI SI SERVICII CARE JUSTIFICA
NECESITATEA SI DIMENSIONAREA INVESTITIEI, INCLUSIV
PROGNOZE PE TERMEN MEDIU SI LUNG

Cladirile proiectate inainte de anul 1990 inregistreaza cele mai importante pierderi de energie prin peretii
exteriori, ferestre si terasa. Aceste pierderi de energie determina costuri foarte ridicate cu Incilzirea spatiilor pe
perioada de iarna. Totodata, cladirile proiectate inainte de 1990 prezintd adesea elemente de constructii ale
fatadelor degradate/deteriorate, cu potential risc de prabusire, dar si componente - pereti exteriori si tAmplarie
exterioara -neperformante din punct de vedere energetic.

Blocul social nr. G2 situat pe str. Nicolae Balcescu nr.6, Hunedoara, face parte din aceasta categorie. In cazul in care
nu se realizeaza investitia, se estimeaza cresterea de la an la an a costurilor energia termica, cu reparatiile si a celor
de intretinere a cladirii existente.

Directiva 2006/32/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 5 aprilie 2006 privind eficienta energetica la
utilizatorii finali si serviciile energetice si de abrogare a Directivei 93/76/CEE a Consiliului prevede, printre altele,
ca statele membre sa ia toate masurile pentru imbunatdtirea eficientei energetice la utilizatorii finali si stabilirea
unei finte nationale de minimum 9% privind economiile de energie pentru al 9-lea an de aplicare a directivei. Prin
Directiva nr 27 /2012 cu privire la eficienta energetica se se stabileste obiectivul de reducere cu 20% a consumului
de energie primara pana in 2020.

Strategia Energeticd a Romaniei 2016-2030,cu perspectiva anului 2050 stabileste directiile pe care tara noastra
isi propune sa le urmeze pentru atingerea obiectivelor stabilite de Uniunea Europeana. Pe termen scurt, mediu si
lung, se stabileste ca una dintre actiunile prioritare de urmat, la nivel national si local este Programul de reabilitare
termica a cladirilor publice si rezidentiale.

Prin realizarea lucrarilor de eficientizare energetica, Municipiul Hunedoara isi doreste sa se alinieze strategiei
locale si nationale in domeniul energiei. Prin realizarea lucdrilor de interventie privind cresterea performantei
energetice a cladirii, se reduc cheltuielile cu intretinerea locuintelor, se asigura sustinerea agentilor economici din
domeniul constructiilor si se creeaza noi locuri de munca.

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
” Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara”, Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6
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3. ANALIZA FINANCIARA

La elaborarea analizei financiare s-a adoptat metoda folosirii preturilor fixe, fara a aplica un scenariu de evolutie
pentru rata inflatiei la moneda de referinta, si anume lei. Rata de actualizare folosita in estimarea rentabilitatii
proiectului este cea recomandata in Regulamentul (EU) Nr. 480/2014 si anume 4%, procent identificat ca fiind
incadrat intr-un interval rezonabil la nivelul unor esantioane reprezentative de proiecte similare in spatiul
european si implementate cu succes din surse publice.

In vederea actualizarii la zi a fluxurilor nete viitoare necesare calcularii indicatorilor de performanta, se estimeaza
aceasta rata la nivelul costului de oportunitate a capitalului investitiei pe perioada de referinta. Avand in vedere
ca acest capital este directionat catre un proiect de investitie cu impact major asupra comunitatii locale,
actualizarea se aplica la nivelul recomandat de 4%.

3.1. CHELTUIELI SI VENITURI DIN EXPLOATARE:

Veniturile si costurile se determind prin aplicarea metodei incrementale bazate pe o comparatie Intre veniturile si
costurile din scenariile cu noua investitie si veniturile si costurile din scenariul fara noua investitie.

Cheltuielile si veniturile din exploatare ilustrate in TABELUL NR.1.1 si 1.2. prezentate in sectiunea TABELE.

Pentru calculul costurilor de exploatare, in vederea determindrii ratei interne a rentabilitatii, financiare, toate
elementele care nu conduc la o crestere efectiva a cheltuielilor banesti se exclud, chiar dacd aceste elemente sunt
incluse in mod normal in contabilitatea societatii (balante, bilanturi si contul de profit si pierderi).

Urmaitoarele elemente trebuie sa fie excluse deoarece includerea lor nu este in concordanta cu metoda fluxului de
numerar actualizat:

e amortizarile, deoarece ele nu reprezinta plati efective In numerar;
e orice rezerve considerate pentru viitor costuri de inlocuire. Acestea nu corespund unui consum real de
bunuri ;

e orice rezerve pentru categorii diverse, care se iau In considerare numai in analiza riscurilor si nu prin
includerea valorilor respective 1n calculul costului total.

A. VENITURI DIN EXPLOATARE
Prezentul proiect nu este generator de venit.

Economiile realizate datorita reducerii cheltuielilor cu utilitatile in urma realizarii investitiei nu sunt atrase
indirect in "buzunarul” beneficiarului, Municipiul Hunedoara, deoarece cheltuielile de intretinere sunt suportate
de utilizatorii finali, proprietarii locuintelor.

Totusi, investitia genereaza aceste economii de energie care, dupa implementare, se vor regasi in reducerea
cheltuililor cu energia suportate de proprietarii locuintelor din blocurile reabilitate termic

Intrucat investitia nu genereaza alte venituri, economiile de energie vor fi considerate resurse financiare.

Scenariul 1 cu investitie maxima Scenariul 2 cu investitie medie

74.960,77 lei/an 61.897,62 lei/an

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
” Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara”, Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6
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B. CHELTUIELI OPERATIONALE

Singurele cheltuieli care vor aparea pe parcursul orizontului de timp sunt cele de intretinere si reparatii curente.

Cheltuieli de intretinere si reparatii curente:

Aici se includ cheltuielile de mentenanta, reparatii si service-are pentru buna functionare investitiei (revizii,
inlocuire eventuale piese defecte,etc), in special a sistemelor alternative de producere a energiei.

Lucrarile se finalizeaza in primul an al orizontului de timp, dar perioada de garantie acopera eventualele defectiuni
aparute in urmatorii 2 ani. Se estimeaza ca aceste cheltuieli de Intretinere si reparatii curente vor aparea doar din
al patrulea an al orizontului de timp. Pentru anul 11 al orizontului de timp s-a prevazut o valoare de 10% din
valoarea investitiei care sa acopere lucrari de reparatii capitale .

Cheltuielile de intretinere si reparatii curente anuale, aferente investitiei sunt estimate a fi 0,1% din valoarea
investitiei, dupa cum urmeaza :

Scenariul 1 cu investitie maxima Scenariul 2 cu investitie medie

4.822,15 lei/an 4.315,86 lei/an

3.2. DETERMINAREA PROFITABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEL CALCULUL
INDICATORILOR FINANCIARL

Rentabilitatea financiara (RIRF) si Venitul Net Actualizat (VNAF) sunt calculate la total valoare investitie -
Vezi TABELUL NR. 2.

Scenariul 1 cu Scenariul 2 cu
investitie maxima investitie medie
Rata interna de rentabilitate calculatd la valoarea totala o N
a investitiei: RIRF = 22,73% 24,00%
Venitul net actualizat calculat la valoarea totala a
investitiei: VNAF = -4.225.657,99 lei -3.834.736,82 lei
Raportul beneficiu-cost: B/C= 0,16 0,15

Valoarea negativa a venitului net actualizat se datoreaza veniturilor operationale care nu pot acoperi costurile
totale (inclusiv costul investitiei) in orizontul de timp.

Valorile negative se datoreaza fluxului de numerar negativ din timpul primului an. Ca atare, pentru a fi realizat,
proiectul are nevoie de interventie financiara.

Rata interna de rentabilitate este sub valoarea de 4%, investitia urmand a se recupera, dar intr-o perioada mai
mare decat perioada de referinta aleasa pentru analiza.

3.3. ANALIZA SUSTENABILITATII FINANCIARE:

Aceasta analiza se face pentru a verifica daca resursele finananciare sunt suficiente pentru acoperirea tuturor
fluxurilor financiare de iesire, an dupa an, pentru intregul orizont de timp al proiectului. Sustenabilitatea financiara
este verificata daca, de-a lungul anilor considerati in analiza, fluxul net cumulat este intotdeauna pozitiv.

Calculul sustenabilitatii financiare este ilustrat de TABELUL NR.3.1. si 3.2.

In acest tabel nu este inclusi valoarea reziduali pentru ci investitia nu este cu adevarat lichidata la sfarsitul
perioadei de referintd, in consecintd neexistand o intrare reala de bani rezultatd din vinzarea investitiei dupa
orizontul de prognoza de 15 de ani.

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
” Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara”, Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6
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Din analiza fluxurilor nete de numerar rezultd ca sustenabilitatea financiara este verificata deoarece acest
indicator este mai mare decat 0 pentru intregul orizont de timp luat in considerare.

La determinarea fluxului de numerar net cumulat s-au luat in considerare toate costurile si toate sursele de
finantare atat pentru investitie cat si pentru operare si functionare. Intrucat proiectul nu este generator de
venituri, autoritatea contractantd va asigura valoarea investitiei din fonduri proprii si prin atragerea de finantare
nerambursabila.

Din calculele rezultate in Tabelul nr.3.1 si 3.2, se poate constata ca, pentru fiecare an al perioadei de analiza, fluxul
net cumulat este pozitiv, deci investitia este sustenabila financiar .

3.4. CONCLUZIILE ANALIZEI FINANCIARE:

Indicatorii analizei financiare arata ca proiectul nu este profitabil din punct de vedere financiar, in nici unul
din scenariile propuse.

Scenariul 1 cu investitie maxima Scenariul 2 cu investitie medie
RIRF = -22,73% -24,00%
VNAF = -4.225.657,99 lei -3.834.736,82 lei
B/C= 0,16 0,15

Investitia urmeaza a se recupera, dar intr-o perioada mai mare decat perioada de referinta aleasa pentru analiza.

Pentru realizarea investitiei, este necesara sustinerea financiara prin accesarea unor surse de finantare.

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
” Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara”, Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6
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4. ANALIZA ECONOMICA ; ANALIZA COST-EFICACITATE

Conform HG nr. 907/2016, in cazul obiectivelor de investitii a caror valoare totald estimati nu depaseste pragul
pentru care documentatia tehnico-economicd se aproba prin hotadrare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr.
500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare, se elaboreazd analiza cost-
eficacitate. Pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin hotdrare a Guvernului este de 30
milioane de lei, potrivitarticolului 42, aliniatul 1 din legea nr. 500/2002, cu modificérile si completirile ulterioare,
in vigoare la data intocmirii prezentei documentatii.

Avand In vedere ca valoarea totald de investitie pentru prezentul obiectiv nu depiseste pragul amintit, se
elaboreaza in continuare analiza cost-eficacitate.

4.1. ANALIZA COST-EFICACITATE

Analiza cost-eficacitate se utilizeaza in cazul proiectelor a cdror beneficii sunt foarte dificil de evaluat in termeni
monetari, iar costurile se pot evalua cu mai multa siguranta.

ACE nu este utila pentru a decide dacd un anumit proiect va primi finantare sau nu, doar pentru a compara doua
optiuni tehnice si a alege care este optiunea cu cele mai eficiente rezultate.

In analiza de eficacitate, orizontul de timp al analizei individuale a unei alternative depinde de durata fazei de
exploatare care este determinatd de durata economica de viatd a investitiei si a componentelor sale. Ca reguld,
durata de viata se incheie atunci cand incep sa se acumuleze costuri mai mari decat beneficiile realizabile. Avand
in vedere faptul ca este dificil de prezis acest moment, perioada de operare previzibili se bazeaza pe cifrele medii
ale sperantei de viata luate din proiecte comparabile.

In analiza cost-eficacitate conceptul de valoare reziduald nu existi. Orizntul de timp va acoperi o perioada mai
lunga de analiza pentru a evita valoarea reziduala. Orizontul de timp luat in calcul este de 30 ani.

Prin orizontul de timp se intelege numarul maxim de ani pentru care se fac previziunile.

Abordand metoda incrementala, in analiza cost eficacitate se vor determina costurile suplimentare (necesare
pentru a obfine rezultatele asteptate) ca diferenta dintre costurile proiectului si costurile scenariului "fara proiect"
(Business as Usual - BAU). Utilizarea costurilor constante este recomandata in domeniul de aplicare al ACE.

In analiza cost eficacitate se calculeaza Costul Unitar Dinamic (CUD) care este un indice dinamic, care ia in
considerare distributia costurilor si efectelor pe orizontul de analiza. CUD este similar cu raportul cost /beneficiu
din ACB, dar beneficiile sunt exprimate in unitati fizice.

CUD se calculeaza dupa urmatoarea formula:

TCt/(1+)t

YEt/(1+i)t
DPC = costul unitar dinamic
Ct = costurile in anul t
anul t = durata de viatd
Et = efecte in anul t, in unitdti fizice
CUD este masura ideala a costului-eficacitate a unei investitii. Este sensibil la schimbarile in distributia costurilor
si a efectelor de-a lungul timpului.

Calculul CUD este prezentat in Tabelul 4.1 si 4.2 din sectiunea TABELE.

Ca si date de intrare s-au luat in considerare costurile investitiei si costurile de operare de-a lungul orizontului de
timp iar ca si beneficii in unitati fizice, economia anuala de energie in kwh/an.
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Utilizarea CUD face alternativele comparabile.

Scenariul 1 - varianta cu Scenariul 2 - varianta cu
investitie maxima- corespunde | investitie medie - corespunde
Pachetului maximal Pachetului minimal
VNA costuri 5.016.793,47 lei 4.490.066,20 lei
VNA beneficii 4.174.138,50 kwh/an 3.446.726,00 kwh/an
CUD 1,202 1,303

4.2. CONCLUZII

Comparand cele 2 scenarii propuse in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie, se observa ca,
efectele benefice ale Scenariului Mediu, il fac mai eficace pe termen lung.

Solutia recomandata privind cresterea performantei energetice a cladirii este cea din Pachetul Maximal. Aceasta
solutie asigurd reducerea consumurilor energetice din surse conventionale si diminuarea emisiilor de gaze cu efect
de ser3, astfel incat consumul anual specific de energie calculat pentru incdlzire va scadea sub 123 kWh/m?an, in
conditii de eficientd economica.

Pachetul de masuri asigura un nivel optim din punctul de vedere al costurilor si al cerintelor de performanta
energetica, conform prevederilor Directivei 2010/31/UE privind performanta energetica a cladirilor.

Recomandarea pachetului de m3suri maximal s-a realizat in urma rezultatelor obtinute care justifica eficienta
energetica si economici a actiunii de crestere a performantei energetice a cladirii pe termen lung, cu influente
benefice asupra confortului termic, reducerii consumului de energie in exploatare si impactului asupra mediului
pe termen lung. Criteriul de selecte in cadrul acestei investitii este cel de a asigura eficienta energetica.

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
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5. ANALIZA DE RISC

Riscurile se pot defini ca si probabilitdti de producere a unor pierderi in proiect sau nesiguranta asociat oricirui
rezultat. Nesiguranta se poate referi la probabilitatea de aparitie a unui eveniment sau la efectul unui eveniment,
in cazul In care acesta se produce. Riscul aapare atunci cind:

e Un eveniment se produce sigur, dar rezultatele lui sunt incerte;
e Efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparitia acestuia este nesigur3;
e Atatevenimentul, cat si efectul acestuia sunt incerte.

Pentru a proteja rezultatele proiectului de actiunea riscurilor, se impune parcurgerea urmatoarelor etape:

e Identificarea riscurilor pe baza surselor de risc; (Identificarea riscurilor realizati in aceasta analizi este
preeliminara. Pe parcursul implementari proiectului, se recomanda actualizarea identificarii riscurilor, de
catre membrii echipei de proiect, in cadrul sedintelor de progres lunare)

e Estimarea si evaluarea riscurilor pe baza matricei impact/probabilitate;

e Gestionarea riscului, pe baza Graficului de management al riscului.

5.1. RISCURILE identificate IN CADRUL PREZENTULUI PROIECT:

A. RISCURI ECONOMICE :

e cresterea ratei de actualizare ;
e schimbarea ratelor de schimb ;
e cresterea accelerata a inflatiei.

B. RISCURI CONTRACTUALE:

e nerespectarea clauzelor contractuale de citre executant;
e probleme neprevazute ale furnizorilor de materiale.

C. RISCURI FINANCIARE :

e neobtinerea de finantare europeang;
e majorarea impozitelor;

e cresterea cheltuielilor de capital;

e incasari insuficiente la bugetul local.

D. RISCURI POLITICE:

e intarzieri ale proceselor de avizare;
e schimbari politice majore;
e renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor politice sau a reorientarii investitionale.

E. RISCURI NATURALE:

e conditii meteo nefavorabile;
e cutremure;

e incendii;

e inundatii.

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
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F. RISCURIINSTITUTIONALE SI ORGANIZATIONALE:

e management de proiect neadecvat;
e greve;
e lipsa de resurse si de planificare.

G. RISCURI OPERATIONALE SI DE SISTEM :

e probleme de comunicare;
e estimari gresite ale pierderilor.

H. RISCURI DETERMINATE DE FACTORUL UMAN :

e eroride estimare;
e erori de operare;
e sabotaj, vandalism.

I. RISCURI TEHNICE:

e lipsa de personal specializat si calificat a executantului;

e nerespectarea proiectelor reglementarilor si standardelor tehnice de executie;
e control defectuos al calitatii;

e modificari de solutii tehnice;

e lipsa de ritmicitate in livrarea de materiale/utilaje;

e intarzieri de finalizare.

J. RISCURI LEGALE:

e modificarea legislatiei in vigoare;
e nearmonizarea legislatiei Romaniei cu cea EU.

5.2. ESTIMAREA SI EVALUAREA RISCURILOR PE BAZA MATRICEI
IMPACT/PROBABILITATE:

Evaluarea riscurilor ofera solutii in ceea ce priveste masurile care trebuiesc luate pentru gestionarea riscurilor.
Abordarea analizei riscurilor se bazeaza pe:

e Dimensionarea riscului - se determina impactul.
e  Masurarea riscului - se determina probabilitatea producerii riscului.

Abordarea riscurilor pe baza matricei impact/probabilitate

Impact/Probabilitate | Scazut | Mediu | Mare
Scazuta 1 2 3
Medie 4 5 6
Mare 7 8 9

Evaluarea riscurilor:

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
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Punctaj conform

Categorie de risc Risc :
matrice de evaluare

- cresterea ratei de actualizare

Riscuri economice -schimbarea ratelor de schimb

-cresterea accelerata a inflatiei

-nerespectarea clauzelor contractuale de citre executant

Riscuri contractuale — -
-probleme neprevazute ale furnizorilor de materiale.

- incasari insuficiente la bugetul local

-majorarea impozitelor

Riscuri financiare = -
-cresterea cheltuielilor de capital

-neobtinerea de finantare europeana

Wl IOV UT| W

-intarzieri ale proceselor de avizare

-renuntarea la derularea proiectului in urma presiunilor

—

Riscuri politice: o ) o
politice sau a reorientarii investitionale.

-schimbari politice majore

-conditii meteo nefavorabile

-cutremure

Riscuri naturale - —
- incendii

-inundatii

Riscuri - management de proiect neadecvat

institutionale si | -greve

organizationale -lipsa de resurse umane si de planificare

Riscuri operationale | -probleme de comunicare

si de sistem -estimari gresite ale pierderilor

-erori de estimare

Riscuri determinate

-erori de operare
de factorul uman p

-sabotaj, vandalism

NINININ NP R RN RR]O DN

-lipsa de personal specializat si calificat a executantului

-nerespectarea proiectelor, reglementarilor si

w

standardelor tehnice de executie

Riscuri tehnice -modificari de solutii tehnice;
-control defectuos al calitatii

-lipsa de ritmicitate in livrarea de materiale/utilaje

-intarzieri de finalizare a lucrarilor

-modificarea legislatiei in vigoare

Riscuri legale

WIN|UT| W W[ N

-nearmonizarea legislatiei Romaniei cu cea EU

In urma evaluarii riscurilor se poate concluziona ca:

e Riscurile care pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare la producere, dar o
probabilitate redusa de aparitie si declansare;

e Riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare;

e Probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice este puternic diminuata prin contractarea lucrarilor de
executie cu firme specializate.

5.3. GESTIONAREA RISCULUI, PE BAZA GRAFICULUI DE MANAGEMENT AL RISCULUI:

Pentru o buna urmadrire si gestionare a riscurilor se parcurg urmatoarele operatiuni:

e Planificare;
e  Monitorizare;

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
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e Alocarea resurselor necesare prevenirii sau inlaturarii efectelor riscurilor produse;

e Control.

Pentru o mai buna evidentiere si urmarire a riscurilor la care proiectul este supus, precum si pentru o corecta

selectare a actiunilor de gestionare a riscurilor, se va folosi Graficul de Management al Riscurilor.

: i Probabilitate de
Risc Management risc e
aparitie
Inflatia este mai mare decat cea | Contracte ferme cu furnizorii, in faza de medie
pronosticata achizitie, cu fincadrarea in bugetul
proiectului
Nerespectarea clauzelor contractuale | Stipularea de garantii de buna executie si medie
de catre executant penalitati in contractele de executie
Probleme neprevazute ale furnizorilor | Aprovizionare ritmicd, contracte ferme scazuta
de materiale. cu furnizorii
Conditiile de mediu ingreuneaza | Reprogramarea activitatilor, corelarea medie
realizarea fizica a lucrarilor cu prognozele INMH
Incasari insuficiente la bugetul local | Cautarea unor surse de finantare scazuta
sau  neobtinerea de finantare | alternative
europeand - Planul de finantare se
modifica
Management de proiect neadecvat si | Stabilirea responsabilitdtilor echipei de scazuta
lipsa de resurse umane si de | proiect de catre reprezentantul legal,
planificare prin realizarea unor fise de post
Numirea in echipa de implementare a
unor persoane cu exeprientd In proiecte
similare
Contractarea de management de proiect
specializat extern
Modificari de solutii tehnice Program de instruire adecvat pentru top- scazuta
managementul
Intarzierea lucrarilor datoritd | Prevederea 1n caietul de srcini a unor medie
alocdrilor defectuoase de resurse din | cerinte care sda asigure performanta
partea executantului tehnicd si  financiarda a  firmei
contractante.
Impunerea unor clauze contractuale
preventive.

Analiza riscurilor releva faptul ca proiectul nu cunoaste riscuri majore, care ar putea Intrerupe realizarea acestuia.
Planificarea corecta a etapelor de implementare a proiectului, precum si monitorizarea continua pe parcursul
implementdrii, asigura gestionarea adecvatd a riscurilor care pot influenta proiectul.

Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
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TABELE

Tabel 1.1. COSTURI SI VENITURI DIN EXPLOATARE (lei) - scenariul cu investitie medie

Tabel 1. 2. COSTURI SI VENITURI DIN EXPLOATARE (lei) - scenariul cu investitie maxima

Tabel 2.1. CALCULUL INDICATORILOR DE PERFORMANTA FINANCIARI PENTRU INVESTITIA TOTALA - scenariul

cu investitie medie

Tabel 2.2. CALCULUL INDICATORILOR DE PERFORMANTA FINANCIARI PENTRU INVESTITIA TOTALA - scenariul

cu investitie maxima

Tabel 3.1. SUSTENABILITATEA FINANCIARA A INVESTITIEI - scenariul cu investitie medie

Tabel 3.2. SUSTENABILITATEA FINANCIARA A INVESTITIEI - scenariul cu investitie maxima

Tabel 4.1. CALCULUL COSTULUI UNITAR DINAMIC IN ANALIZA DE EFICACITATE- scenariul cu investitie medie

Tabel 4.2. CALCULUL COSTULUI UNITAR DINAMIC IN ANALIZA DE EFICACITATE- scenariul cu investitie maxima
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Analiza financiard si economicd aferentd realizarii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
” Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara”, Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6

ANALIZA COST EFICACITATE

SCENARIUL 1 - CU INVESTITIE MAXIMA

TABEL NR. 4.1.
CALCULUL COSTULUI UNITAR DINAMIC
rata de actualizare= 4%
BENEFICII IN UNITATI
ANUL ai‘:::l’lrz :fe Ll FIZICE - kwh/an
TOTALE ACTUALIZATE TOTALE

1 0,962 4.822.152,51 lei 4.636.685,11 lei
2 0,925 - lei - lei 245.773,00
3 0,889 - lei - lei 245.773,00
4 0,855 4.822,15 lei 4.122,00 lei 245.773,00
5 0,822 4.822,15 lei 3.963,46 lei 245.773,00
6 0,790 4.822,15 lei 3.811,02 lei 245.773,00
7 0,760 4.822,15 lei 3.664,44 lei 245.773,00
8 0,731 4.822,15 lei 3.523,50 lei 245.773,00
9 0,703 4.822,15 lei 3.387,98 lei 245.773,00
10 0,676 4.822,15 lei 3.257,67 lei 245.773,00
11 0,650 482.215,25 lei 313.237,83 lei 245.773,00
12 0,625 4.822,15 lei 3.011,90 lei 245.773,00
13 0,601 4.822,15 lei 2.896,06 lei 245.773,00
14 0,577 4.822,15 lei 2.784,67 lei 245.773,00
15 0,555 4.822,15 lei 2.677,57 lei 245.773,00
16 0,534 4.822,15 lei 2.574,59 lei 245.773,00
17 0,513 4.822,15 lei 2.475,56 lei 245.773,00
18 0,494 4.822,15 lei 2.380,35 lei 245.773,00
19 0,475 4.822,15 lei 2.288,80 lei 245.773,00
20 0,456 4.822,15 lei 2.200,77 lei 245.773,00
vall 0,439 4.822,15 lei 2.116,12 lei 245.773,00
22 0,422 4.822,15 lei 2.034,73 lei 245.773,00
23 0,406 4.822,15 lei 1.956,47 lei 245.773,00
24 0,390 4.822,15 lei 1.881,23 lei 245.773,00
25 0,375 4.822,15 lei 1.808,87 lei 245.773,00
26 0,361 4.822,15 lei 1.739,30 lei 245.773,00
27 0,347 4.822,15 lei 1.672,40 lei 245.773,00
28 0,333 4.822,15 lei 1.608,08 lei 245.773,00
29 0,321 4.822,15 lei 1.546,23 lei 245.773,00
30 0,308 4.822,15 lei 1.486,76 lei 245.773,00
VNA costuri = 5.016.793,47 lei
VNA beneficii = 4.174.138,50

CUD 1,202







Analiza financiard si economicd aferentd realizdrii lucrdrilor de interventie pentru obiectivul de investitie:
” Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara”, Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6

ANALIZA COST EFICACITATE

SCENARIUL 2 - CU INVESTITIE MEDIE

TABEL NR. 4.2.
CALCULUL COSTULUI UNITAR DINAMIC
rata de actualizare= 4%
BENEFICII IN UNITATI
ANUL a};i‘lf:l’lrz :fe s FIZICE - kwh/an
TOTALE ACTUALIZATE TOTALE

1 0,962 4.315.861,14 lei 4.149.866,48 lei
2 0,925 - lei - lei 202.943,00
3 0,889 - lei - lei 202.943,00
4 0,855 4.315,86 lei 3.689,22 lei 202.943,00
5 0,822 4.315,86 lei 3.547,32 lei 202.943,00
6 0,790 4.315,86 lei 3.410,89 lei 202.943,00
7 0,760 4.315,86 lei 3.279,70 lei 202.943,00
8 0,731 4.315,86 lei 3.153,56 lei 202.943,00
9 0,703 4.315,86 lei 3.032,27 lei 202.943,00
10 0,676 4.315,86 lei 2.915,64 lei 202.943,00
11 0,650 431.586,11 lei 280.350,11 lei 202.943,00
12 0,625 4.315,86 lei 2.695,67 lei 202.943,00
13 0,601 4.315,86 lei 2.591,99 lei 202.943,00
14 0,577 4.315,86 lei 2.492,30 lei 202.943,00
15 0:555 4.315,86 lei 2.396,44 lei 202.943,00
16 0,534 4.315,86 lei 2.304,27 lei 202.943,00
17 0,513 4.315,86 lei 2.215,65 lei 202.943,00
18 0,494 4.315,86 lei 2.130,43 lei 202.943,00
19 0,475 4.315,86 lei 2.048,49 lei 202.943,00
20 0,456 4.315,86 lei 1.969,70 lei 202.943,00
2il 0,439 4.315,86 lei 1.893,94 lei 202.943,00
22 0,422 4.315,86 lei 1.821,10 lei 202.943,00
23 0,406 4.315,86 lei 1.751,06 lei 202.943,00
24 0,390 4.315,86 lei 1.683,71 lei 202.943,00
25 0,375 4.315,86 lei 1.618,95 lei 202.943,00
26 0,361 4.315,86 lei 1.556,68 lei 202.943,00
27 0,347 4.315,86 lei 1.496,81 lei 202.943,00
28 0,333 4.315,86 lei 1.439,24 lei 202.943,00
29 0,321 4.315,86 lei 1.383,89 lei 202.943,00
30 0,308 4.315,86 lei 1.330,66 lei 202.943,00
VNA costuri = 4.490.066,20 lei
VNA beneficii = 3.446.726,00

CUD 1,303







CAPITOL B. PIESE DESENATE

Denumirea lucrarii: "Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara” - Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6, localitatea
Hunedoara, jud. Hunedoara
Faza: DALI



Denumirea lucrarii: "Reabilitare blocuri sociale din municipiul Hunedoara” - Bloc Social, nr. G2, str. Nicolae Balcescu nr.6, localitatea
Hunedoara, jud. Hunedoara
Faza: DALI



