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EVALUARI bunuri imobile, bunuri mobile, estimare valoare parti sociale, s.a.
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ACTUALIZARE

RAPORT DE EVALUARE nr. 6/2020

“AL TERENULUI INTRAVILAN — AMPLASAT IN MUN. HUNEDOARA,
STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR. 11, INSCRIS IN CF 69014 HUNEDOARA”

Actualizarea leste efectuata in baza Adresei nr. 65959/09.08.2022 a Municipiului Hunedoara tinandu-se

cont numai de: “modificarile de natura economico-financiara ce pot modifica substantial valoare de piata

estimata a terenului”,

Actualizarea Raportului de evaluare s-a efectuat in ipoteza semnificativa speciala ca Termenii de

referinta, ce au stat la baza estimarii valorii de piata initiala a terenului se pastreaza, iar cea mai buna utilizare

si situatia juridica a terenului este neschimbata de la data evaluarii initiale.

CLIENT:

DESTINATAR:

PROPRIETAR :

EXECUTANT:

INTOCMIT:

MUNICIPIUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL HUNEDOARA
S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL

ec. BARNA VOICU- LUCIAN
expert evaluator- membru titular ANEVAR
legitimatie nr,10569/2022

DATA ACTUALIZARII EVALUARII : 09.08.2022

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale, si nu vor putea fi copiate partial sau
integral si nu pot fi transmise unor terti fara acordul scris in prealabil al evaluatorului si al clientului,



Catre,
MUNICIPIUL HUNEDOARA

Ca urmare a adresei nr. 65959/09.08.2022, am efectuat actualizarea evaluarii terenului intravilan,
inscris in domeniul privat al Municipiului Hunedoara, pentru vanzare.

Am evaluat dreptul integral de proprietate al Municipiului Hunedoara, asupra terenului intravilan inscris
in CF 69014 — Hunedoara.

Actualizarea Raportului de evaluare s-a efectuat in ipoteza speciala ca Termenii de referinta, ce au stat

la baza estimarii valorii de piata initiala a terenului se pastreaza, iar cea mai _buna utilizare si situatia

juridical a terenului este neschimbata de la data evaluarii initiale.

Conform datelor extrase din documentele furnizate de citre proprietar, dar si in urma declaratiilor
acestora si a documentelor depuse, dreptul de proprietate este considerat ,,integral” asupra bunului evaluat.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardele de Evaluare
ale Bunurilor 2022, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

Astfel findnd cont de toate cele prezentate in raport valoarea de piata estimati la data de 09.08.2022 este
de:

57.000 lei, adica 11.605 euro, adica 55 euro/mp
' ' Valorile nu contin TVA

Avénd in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:
° toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluarii 09.08.2022;
¢ valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;
 valoarea este 0 predictie si a fost estimata prin abordarea prin cost;
e evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicirii lor intr-un mediu care

promoveaza transparenta §i minimizeaza influenta oriciror factori subiectivi asupra procesului de
evaluare;

¢ evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Anexam :
- Jisa de calcul actualizata
- comparabilele (oferte) utilizate

Cu stima,
Barna Voicu Lucian
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.10569)
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Postar 29 iufie 2022 Q?
Teren 200mp, Central, Hunedoara

(5 G € Pretu @ negociabit

i] PROMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

l Persoana fizica ‘ l Extavilan / intravilan: intravilan Supiratata utiia: 200 m31

1
\
I

DESCRIERE

Vand, inchiriez teren intravitan i in zona centrala in orasul Hunedoara cu o supratata de 200 mp. Este situat
paralel cu piata Dunarea pe Str. Cerbulul. Accept s investtor cu fonduri europene/rivate cu cota parte din
investitie. Pret negociabil,

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-200mp-central-hunedoara-1D6dGKM.htm|

Pogtan 12 ule 2022 Q?

Teren intravilan Hunedoara, central

48 500 €

[.] PROMOVEAZA (7 REACTUALIZEAZA

i Persoana fizica H Exrraviian / Inravilan: Intravilan '[ Suorafata utila: 639 m? |

DESCRIERE

Vand teren vis a vis de parc, in spatale Primériel, str. Ciocarliel de 639 m 2, front stradal 19,5 m, si 325 m
ungime.

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-hunedoara-central-IDgikHd.html




Posten 26 iufie 2022 <

Teren intravilan

65 €

,,“J F{ATF"- DE L}}_‘ ] iEl

[.] PROMOVEAZA (¢ REACTUALIZEAZA

[ Perscana fizica ] ! Extravilan / intravilan: Intravilan | k Suprafata utiia: 2 025 m?

DESCRIERE

Vand teren intravilan cu suprafata de 2025 1iber de constructii .certificat urbanism .terenul
este situat pe ha.rusca .are toate utilitatile. Fs 86m. ACCept si variante .

[T ATt bl B e S

e rm dla Bl AT t4 L R

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-IDdtigh.html




GLG EVAL COMPLEX SRL —~ MEIMBRU CORPORATIV ANEVAR CERTIFICAT 0434
CUI:26512365, J20/115/2010

EVALUARI bunuri imobile, bunuri mobile, estimare valoare parti sociale, s.a.
ANALIZE de risc la efractie
0752 098 234; 0726 370 311; barnalucian@yahoo.com, www.glg wegz.ro
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20-T754-PMH Primaria Hunedoara 04.02.2020 b """

RAPORT DE EVALUARE

AL TERENULUI INTRAVILAN — AMPLASAT IN MUN. HUNEDOARA,
STR. I DECEMBRIE 1918, NR. 11, INSCRIS IN CF 69014 HUNEDOARA

CLIENT: MUNICIPIUL HUNEDOARA

DESTINATAR: MUNICIPIUL HUNEDOARA

PROPRIETAR : MUNICIPIUL HUNEDOARA

EXECUTANT: S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL

INTOCMIT: ec. BARNA VOICU- LUCIAN
expert evaluator- membru titular ANEVAR
legitimatie nr.10569/2020

DATA EVALUARII : 31.01.2020

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt confidentiale, si nu vor putea fi copiate partial sau
integral si nu pot fi transmise unor terti fara acordul scris in prealabil al evaluatorului si al clientului.



Citre,
MUNICIPIUL HUNEDOARA

Ca urmare a comenzii de evaluare nr. 554/19.09.2019, am efectuat evaluarea terenului intravilan,
inscris in domeniul privat al Municipiului Hunedoara, pentru vanzare.

Am evaluat dreptul integral de proprietate al Municipiului Hunedoara, asupra terenului intravilan inscris
in CF 69014 — Hunedoara.

Estimarea valorii de piata, s-a efectuat in ipoteza speciala ca: terenul este inscris in domeniul privat
al Municipiului Hunedoara, si ca este liber de sarcini.

Conform datelor extrase din documentele furnizate de citre proprietar, dar si in urma declaratiilor
acestora si a documentelor depuse, dreptul de proprietate este considerat wintegral” asupra bunului evaluat.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardele de Evaluare
ale bunurilor 2018, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

Astfel tinind cont de toate cele prezentate in raport valoarea de piata estimati la data de 31.01.2020 este
de:

53.400 lei, adica 11.183 euro, adica 53 euro/mp

Aviénd in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:
* toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluirii 31.01.2020;
e valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;
* valoarea este o predictie si a fost estimata prin abordarea prin cost;
* evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicarii lor intr-un mediu care
promoveaza transparenta si minimizeazi influenta oriciror factori subiectivi asupra procesului de
evaluare;

* cvaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,
Barna Voicu Lucian
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (Legitimatie nr.10569)
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CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
[. Termenii de referinta ai evaluarii

II.

IVv.

Identificarea i competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

Identificarea bunului supus evaluarii

Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

I'1. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

12. Descrierea raportului
I. Prezentarea datelor

KO i, o Oy Y N 0 KD e

il s

Identificarea bunului evaluat
Descriere juridica

Date despre amplasare
Identificarea

Utilizarea - CMBU

Istoricul

naliza pietei bunului imobil

Definirea pietii specifice
Cererea solvabild si probabila
Oferta competitivi

Echilibrul pietei

naliza datelor

Procedura de evaluare

Procedura specifica de evaluare

Metoda extractiei

Metoda abordarii prin piata-comparatiei directe pe perechi de date
Metoda abordarii prin venit sau abordarij renteij funciare

V. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VI. Anexe raport
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Evaluator BARNA Voicu Lucian
_ Membru titular ANEVAR (legitimatie 10569)
Autorizatie Lo
Specializarea EPI
: 10.000 EUR - pentru persoana fizica si 50.000 EUR pentru membru corporativ
Asigurare

ANEVAR

Bunul imobil evaluat

Teren intravilan, in suprafata de 211 mp

Proprietar

MUNICIPIUL HUNEDOARA

Destinatar raport

MUNICIPIUL HUNEDOARA

Locatia bunului la data
evaluarii

Hunedoara, str. 1 Decembrie 1918, nr. 11, jud. Hunedoara

Data inspectiei

22.01.2020

Data evaluarii

31.01.2020

Cursde schimb

1 EURO = 4,7779 LEI, curs BNR la data de 31.01.2020

Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata pentru vanzare.

Tipul valorii

Valoarea de piata.

Estimarea valorii de piata, s-a efectuat in ipoteza speciala ca: terenul este

:gngsl‘ie st sandiit inscris in domeniul privat al Municipiului Hunedoara si este liber de sarcini.
Valoare  de  piata 53.400 lei, adica 11.183 euro, adica 53 euro/mp
estimaia
P
i i fes . oy
BARNA Voicu Lucian, membru A VAR, legnt:matla%@@“ TB*‘Q; %
e “RA NG
EVALUATOR {L ; ng?;c% LUCiAN A
-“41’ Bithmati, Nr, .m_q.i'sg gf,
Semndtura , Stampil \\\%&f Valaby 2020 =
d. T % pﬂﬂ”’l’t‘area- erl ‘?'(352'
£\ AN ANZvan gtff.;.»

i

J
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I. TERMENIIDE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuata de citre BARNA Voicu Lucian, Membru ANEVAR, legitimatia 10569, specializarea
EPI, administrator al S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL - membru corporativ. ANEVAR CU
CERTIFICATUL 434/2020, iar raspunderea privind continutul si concluziile evaludrii sunt numai fata de
clientul si utilizatorul lucririi.

Declar in cunostinta de cauza si cu buni credinta, ca:
Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevirate,

v Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si conditiile limitative
prezentate si reprezintd analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

¥" Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport si niciun
interes personal legat de partile implicate;

v" Nu am nicio partinire legati de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de partile
implicate in aceasti evaluare;

v" Angajarea mea in aceasti evaluare si onorariul pentru aceasti evaluare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie favorabili
unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

v Acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare
venitd din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de beneficiar sau de
aprobarea unui imprumut;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucriri;

Nu mi-a fost oferiti asistenta profesionala semnificativa;

In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in

conformitate cu cerintele Standardelor ANEVAR si cu cerintele Codului de etica al profesiei de

evaluator autorizat;

v" Sunt membru ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si indeplinesc
cerinele ANEVAR privind programul de pregitire continui;

ANENEN

2. Identificarea clientului §i a oricaror alti utilizatori desemnati
Client: MUNICIPIUL HUNEDOARA
Utilizatori desemnati : MUNICIPIUL HUNEDOARA
Avind in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma
raspunderea decét fata de client si fatd de utilizatorii lucririi.

3. Scopul evaluarii
Scopul evaludrii consti in evaluarea terenului in vederea vanzarii,
Evaluarea nu poate fi utilizati in afara contextului sau pentru alte scopuri decét cel prezent.

4. Identificarea bunurilor imobile supuse evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie terenul intravilan in suprafata de 211 mp. Bunul imobil este amplasat in
mun. Hunedoara, str. 1 Decembrie 1918, nr. 11, jud. Hunedoara.

Dreptul de proprietate evaluat in prezentul raport este dreptul de proprietate integral asupra terenului, asa cum
a fost indicat de catre proprietar si client .

5. Tipul valorii

Tipul valorii estimate, conform scopului prezentei lucrari este valoarea de piata

Valoarea de piata: Conform SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general): "este suma estimata pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere"

Pagina 5



6.

Data evaluarii:

Evaluarea a fost realizata in cursul lunii ianuarie 2020,

Data de referinta a evaluarii este 31.01.2020.

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor si informatiile corespunzatoare acestei
date la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de citre evaluator.

Data inspectiei: Inspectia bunului supus evaludrii a fost efectuat in data de 22.01.2020

Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 02.02.2020

Z.

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluirii

Inspectia a fost realizata pe teren impreuna cu un reprezentant al clientului si proprietarului.

8.

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Pentru elaborarea evaluirii s-au avut in vedere urmitoarele informatii:

v

v

9.

Informatii puse la dispozitie de citre client: informatii privind situatia juridica a bunurilor evaluate cu
documente de proprietate;

Documente si informatii puse la dispozitie de ciitre proprietar sau client:

- Extras de carte funciara si Comanda de evaluare,

Documentele i informatiile mentionate mai susay Jost puse la dispozitia evaluatorului de ccitre
proprietar si de catre client care poartd infreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si
corectitudinea informafiilor furnizate. Evaluatorul nu isi asumd niciun fel de rdspundere peniru datele
puse la dispozitie de ciitre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea
sunt viciate de date incomplete sau gregite.
Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, privind cererea si oferta, preluate de pe site-uri de
specialitate (publi24, imobiliare.ro) acestea fiind sintetizate in analiza pietei;
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluarii;

Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;

Bibliografie ANEVAR si IROVAL:

Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut cont pe durata realizirij evaludrii si raportarii evaluarii

sunt:
v

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre client si au fost
prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Desi am verificat actele de
proprietate care mi-au fost puse la dispozitie, nicio informatie din acest raport nu trebuie interpretati ca o
opinie legala in ceeea ce priveste veridicitatea titlului de proprietate.

Estimarea valorii de piata, s-a efectuat in ipoteza speciala ca: terenul este liber de sarcini, sarcina
inscrisa in extrasul de carte funciara fiind expirata, dar neradiata.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaluirii
referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu
avea cunostintii. Toate informatiile care au fost furnizate de citre terti se presupun a fi corecte, dar nu li se
acordd garantii pentru acuratete. Cu toate cd, unde a fost posibil, am verificat corectitudinea datelor
primite, nu imi asum nici o responsabilitate in cazul in care se constati ci acestea au fost incorecte.
Dreptul de proprietate este considerat absolut si negrevat de sarcini,

Evaluatorul considers ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluirii. Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul
raportului s-a facut tindnd seama de limitele fiecireia.

S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificéri care pot
sd apard in perioada urmétoare. Nici nu a efectuat verificari ale legislatiei tangentiale, daca este in vigoare sau
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v

v

nu — atat timp cat in documentele puse la dispozitie (in speta anexa nr. 1) s-au utilizat in ipoteza ca sunt
valabile. Raportul de evaluare si valorile de piatd estimate sunt valabile la data evaluarii, in conditiile
economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii raportului. Daca aceste conditii se vor modifica,
valorile estimate pot fi nerelevante sau necorespunzitoare la un alt moment.

Evaluarea nu trebuie considerata o garantie in sensul obtinerii valorii prezentate privind activul supus
evaludrii, desi valorile au fost fundamentate riguros pe baza experientei, a studiilor si informatiilor pe care
le-am avut la dispozitie. Aceasti valoare trebuie consideratd ca fiind “cea mai buna estimare”, in
conditiile i ipotezele expuse in raport.

Bunul ce face obiectul prezentului raport a fost evaluat in starea si configuratia existenta la data
evaluarii/inspectiei.

Bunul evaluat se considera ca fiind liber.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Raportul de evaluare este confidential si nu va putea fi copiat sau transmis tertilor, fari acordul scris si
prealabil al evaluatorului, clientului si al utilizatorului.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Avand in vedere scopul i utilizarea evaluirii, s-au avut in vedere recomandarile Standardele de Evaluare ale
bunurilor 2020, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

v

S 8N

v
v

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul General) “cuprinde definiiile, principiile si conceptele evaluirii
general acceptate pe care se bazeaza Standardele Internafionale de Evaluare. Acest Cadru general ar
trebui s fie luat in considerare si aplicat in conformitate cu standardele individuale si aplicatiile
evaludrii”

SEV 101 Termenii de referinti ai evaluidrii(IVS101)

SEV 102 Implementare(IVS102)

SEV 103 Raportarea evaluarii (IVS103),,Acest standard se aplica tuturor rapoartelor de evaluare,
indiferent daca acestea se tiparesc pe hartie sau sunt transmise pe cale electronica. Pentru anumite clase
de active sau aplicatii pot exista variatii de la acest standard sau cerinte suplimentare la raportare”

SEV 230 Dreptul asupra proprietatilor imobiliare (IVS 230):

GEV 630 Evaluarea bunurilor immobile

12. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

Sinteza : rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

Termenii de referinta ai evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

Prezentarea datelor, descrierea bunului evaluat, situatia juridica si analiza pietei specifice;

Analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii, Justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

Anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, date de piata,
fotografii,etc.
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II. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea bunurilor evaluate

" DENUMIRE ;
NR.CRT. OBIECTIV Descriere
Teren intravilan, este plan are o suprafata de 211 mp. Suprafata
1 Teren terenului este relative mica, iar gradul de ocupare este 63%. Forma
intravilan terenului este aproximativ dreptunghiulara. Terenul este imprejmuit
cu un gard din lemn.

o Proprietar: Domeniul Privat al MUNICIPIUL HUNEDOARA - conform extrasului de Carte Funciara nr.
69014.

2. Descriere juridica

Dreptul de proprietate asupra terenului avand numar cadastral 69014 si este integral Municipiul
Hunedoara.

Pe teren sunt edificate trei constructii inscrise in CF, repectiv : Constructia C1 inscrisa in CF 69014-
Cl-spatiu comercial; Constructia C2 inscrisa in CF 69014-C2 — spatiu comercial; Constructia C3
inscrisa in CF 69014-C3 —terasa betonata.

Exista sarcini temporare -- intre perioada 01.01.2017 — 31.12.2017 — pentru proprietarul
constructiilor edificate pe teren, sarcini neradiate din Cartea Funciara.

Din punct de vedere al prevederilor legale, proprietarul constructiilor are drept de preemtiune asupra
terenului intravilan. In conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018, dar si al
Codului Admnisitrativ, in vigoare, evaluarea terenului se realizeaza in ipoteza ca acesta este liber
(conform Standardelor), pentru estimarea valorii de piata in vederea vanzarii (conform Codului
Administrativ).

Pentru utilizarea a 98 de mp, din totalul de 211, este incheiat anula un constract de inchiriere. In
perioada 01.01.2019 — 31.12.2019 — valoarea Contractului nr, 85/22.01.2019 este de 10 lei/mp/luna, iar
pe an este de 11.760 lei.

3. Date despre amplasare

WSituatd in partea centrald a judetului Hunedoara, la 220-270 m altitudine, pe valea Cernei, la 19 km
de municipiul Deva, Hunedoara ocupd o suprafati de 97 km? In teritoriul administrativ al municipiului
sunt cuprinse localitatea Rdacdstia §i satele apartindtoare Bos, Gros, Hdsdat si Pestisu Mare. Zona dispune
de infrastructura obisnuild pentru un oras modern: refele de energie electricd, termicd, gaze naturale si
apd, stafie de epurare, mijloace de transport in comun, cdi de acces rutier si feroviar, telefonie fixd si
mobild, servicii internet.

ECONOMIC - Municipiul Hunedoara beneficiaza de un Parc Industrial cu cele mai bune oferte pentru
investitori. Realizarea acestuia a inceput in primdvara anvlui 2003. Suprafata parcului este de 193.000 mp,
impdriitd in 26 de parcele cu suprafefe de 2.500 -
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10.000 mp. Parcelele se vor concesiona pe o perioadd de pdand la 49 de ani sau se vor vinde investitorilor,
Parcelarea este flexibild, pentru a se puiea satisface solicitirile specifice ale investitorilor. Accesul in parc
se face direct din drumul judefean Hunedoara - Deva. Parcul dispune de utilitdti complete pentru orice tip
de investifie industriald: energic electricd, gaze naturale, apa potabild, canalizare, drenaj natural,
comunicafii prin cablu,drumuri, parcdri, mijloace de protectie, dotdri peniru stingere incendii.

Terenul parcului este pregdtit pentru realizarea de constructii adecvate implantdrii de obiective industriale.
Societatea administrator a parcului industrial v asigura consultanid investitorilor pe tot parcursul
implantdrii investifiilor si operdrii capacitdtilor de producfie. Consultanfa va acoperi diverse laturi:
legislatie, obtinerea de avize gi acorduri pentru realizarea obiectivelor, solufii de proiectare a constructiilor,
marketing, relafii cu furnizori si retele de distribufie etc. Facilitdfile fiscale acordate investitorilor in Parcul
Industrial Hunedoara:

* restituirea taxelor vamale pentru materiile prime, piesele de schimb si componentele importate necesare
realizdrii productiei proprii;

» reduceride impozite si taxe datorate autoritdtilor locale;

» deducerea de la impozitarea pe profit a unei sume egale cu 20% din valoarea investitiilor efectuate,
pentru investitii mai mari de | milion euro.

Printre avantajele comparative pe care le oferd Parcul Industrial Hunedoara pentru investitori se noteazd:

1. Avantaje legate de forta de muncd:

»  Lxistenfa unei forfe de muncd bine calificate in foarte multe meserii. Combinatul Siderurgic, gigant
construit pe modelul marilor uzine siderurgice din Lorena francezd sau din Ruhr, a Jost in fapt un
complex industrial integrat, in care lucrau muncitori de toate meseriile. Traditia s-a perpetuat pénd
astazi. Practic, pentru orice calificare indusirial existd muncitori hine pregatifi in Hunedoara,

o Tradifia industriald indelungatd. Hunedoara este un oras industrial de circa 125 de ani, In statele din
Europa Centrald i de Est sunt foarte putine locatii care sa beneficieze de o astfel de tradifie, care este
un garant al calitdtii forfei de muncd:

* Disponibilitatea forjei de muncd de a accepta condifii inferioare de muncd si salarizare, disponibilitate
accentuald de cresterea recentd a numdrului somerilor,

o Caracterul maleabil al fortei de muncd. In Hunedoara nu s-au inregisirat conflicte sociale. Nu a fost
nici o grevd, nici mdcar in momentele concedierilor masive:

o Existenfa in oras a wnui centru universitar si a unei refele de invdtdamdnt liceal de calitate, apte sd
pregdteascd absolventi cu o pregdtire ridicatd.

2. Avantaje legate de piatd:

*  Situarea in centrul provinciei istorice Tramsilvania. Pe o razd de 200 - 250 km, se afld o piatd cu circa
6,5 milioare de consumatori, plata cu cel mai ridicat nivel de consum din Romdania,

» Situarea la 7 km de principalul drum european care traverseazd Romdnia:

e Pozifia la maximum 20 km de viitoarea autostradi care se va realiza pe coridorul de transport
european 4, Budapesta - Nadlac - Bucuresti - Constanfa, principalul coridor care traverseaz Europa
de la vest la sud-est;

* Pozifia la 15 km de calea feratd existentd pe coridorul de iransport 4, Budapesta - Bucuresti, cale feratd
modernizatd actualmente in cadrul unui proiect al Uniunii Europene,

o Amplasarea la nu mai mult de 200 km de frontiera Romdniei.

3. Avantaje legate de amplasament:
* Posibilitatea de a realiza constructii noi, moderne, neingrddite, pe un loc in care exisic
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toate utilitdfile. Se imbind avantajele amplasamentului tip "greenfield" cu reducerea costului investitiei:

o Posibilitatea realizirii rapide a lucrdrilor de investitie. In oras existd societdi de construcfii cu
organizare corespunzdtoare si cu tradifie in realizarea constructiilor civile si industriale;

o Existenfa in oras a unor societdti de prestari| servicii adecvate pentru realizarea lucrdrilor de
intrefinere a echipamentelor si utilajelor;

o Posibilitdyi multiple de recreere. Locul este aproape de zona de turism montan a Masivului Retezat, de
lacul Cincis, lac cu dotdri nautice i de site-uri importante peniru istoria anticd: Sarmisegetuza, sau
medievald: Castelul Huniazilor.

La toate acestea este de addugat faptul cd Romdnia incepe si devind o piatd emergentd §i atractivd pentru
investifiile strdine. Relansarea activiidfii economice incepdnd din anul 2000, progresele in plan politic, admiterea
in NATO incepdnd din anul 2004 si Uniunea Europeand in 2007, vor face ca fluxul investitiilor strdine sd creascd
in perioada wrmdtoare. Societatea administrator a Parcului Industrial Hunedoara asteaptd investitii in domenii
diferite, investifii generatoare de locuri de muncd. De exemplu se asteaptd capacitdfi pentru productia de:

» componente electronice, de exemplu componente pentru comunicatii prin satelit, baterii pentru aparate
de telefonie mobila, instalatii electrice pe baza de energic solard si aliele;

o constructii i subansambluri mecanice, de exemplu produse metalice sinterizate, produse din carburi
dure, subansambluri hidraulice;

e obiecte din mase plastice;

o ambalaje pentru industria alimentard dar si alte domenii*”.

In zona centrala a mun. Hunedoara, in imediata apropriere existand blocuri de locuinte P+4E, iar
accesul se face pe strada 1 Decembrie 1918.

4. Utilizarea prezenti

Terenul evaluat este utilizat ca si teren ce deserveste doua constructii, cu utilizare comerciala . Tot pe teren,
mai este edificata o platforma din beton si terenul este partial imprejmuit cu un gard din lemn, care delimiteaza
proprietatea.

Nu se pune problema analizei terenului in surplus sau in exces, deoarece gradul de ocupare al terenului este de
63%, iar suprafata de teren libera deserveste direct proprietate.

III. ANALIZA PIETEI BUNURILOR IMOBILE

1. Definirea pietei specifice
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt

banii.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
- Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.
- Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ

mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
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munca precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu
numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de
pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru,
dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si
tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata specificd bunului evaluat este piata locala (de la nivelul municipiului Hunedoara) a terenurilor
intravilane, cu utilizare comerciala.

Astfel ca, in determinarea valorii de piata a terenului, comparabilele utilizate sunt cele din categoriile
intravilane amplasate in zone ultracentrale sau centrale.

Comparabile utilizate Cl c2 C3
58.00 75.00 58.00
PRET (EURQ) MP
TIPUL TRANZACTIEI oferta oferta oferta
Hunedoara Ll onyeg . | Hunedoara
str. Muresului
Central : zona Crama
cu Oltului
LOCALIZAREA
SUPRAFATA 173 mp 360 mp 350 mp
UTILIZARE comercial comercial comercial

Categoria generald de incadrare conform celor de mai sus:

» Bunuri imobile cu utilizare comerciala
» Aspecte generale
v" Mod de utilizare:
o Comercial

1. Cererea solvabili si probabili

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesti dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumita piaga, intr-un anumit interval de timp.
Nivelul acestei cereri determind atractivitatea unui proprietiti. Cererea manifestati pe piata este in functie
de cererea unor produse competitive.

Pagina 11



in ceea ce priveste interesul pentru proprietatea supusa evaluarii, cererea este data de persoane
fizice/juridice cu venituri medii sau mari si mai ales cei interesati pentru desfasurarea/extinderea unei
activitati comerciale. Cerere pentru un astfel de teren este data de proprietarii constructiei, in primul rand, si
de alti clienti care doresc sa achizitioneza terenul.

2. Oferta competitiva

Oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere
la diferite prefuri, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita
proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.

Oferta de astfel de proprietati este foarte relativ redusa pe raza Municipiului Hunedoara, deoarece nu
au fost identificate in zona unde se gaseste obiectivul numai o oferta, celelelate fiind in zone mai indepartate.
Comparabila nr. 1 utilizata este o oferta cu utilizare comerciala pe zona central (173 mp, care a fost

scoasa la vanzare in data de 28.01.2020 la pretul de 58 euro/mp.

Comparabila nr. 2 - A fost identificata o oferta de vanzare teren (360 mp) langa Stadion — avand
utilizare comerciala - din data de 22.01.2020 la un pret de 75 euro/mp .

Comparabila nr. 3 a fost identificata in zona Cramei. Utilizarea terenului scos la vanzare (350mp)
este mixta comercial sau chiar rezidential, pretul de oferta este de 58 euro/mp.

3. Echilibrul pietei

Echilibrul pietei este denumitd in economie situatia de pe o piatd, in care pretul unui bun economic
conduce la o egalitate intre cantitatea cerutd si cantitatea oferitd. Pretul este denumit pret de echilibru, iar
cantitatea este denumita cantitate de echilibru.

Cu cét existd mai multi ofertanti cu atdt pretul este mai mare §i cu cat existd mai putini ofertanti, cu atét
pretul este mai mic. Astfel piata se regularizeaza si se formeaza echilibrul.

Conform celor de mai sus, echilibrul pietei nu este atins.
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IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1.Procedura de evaluare

Pentru a obtine valoarea definitd de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe aborddri in
evaluare. Cele trei abordari descrise si definite in Cadrul General (SEV 100) sunt abordirile principale
utilizate in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticiparii
beneficiilor sau substitutiei. Atunci cdnd nu existd suficiente date de intrare reale sau observabile incat sa se
poatii obtine o concluzie credibild din aplicarea unei singure metode, se recomanda in mod special utilizarea
a cel putin doua abordari sau metode.

4.1.1 Metoda extractiei

Pentru determinarea valorii de piata prin aceastd abordare s-au parcurs 3 etape distincte:
a. Estimarea costului de nou (brut=fard deprecieri) a constructiei existente
b. Estimarea deprecierilor (depr. fizicd, funtionald si economicd) a constructie
conform informatiior identificate
c. Estimarea rezultatului aborddrii prin cost prin scdderea deprecierilor de la
punctul b) din costul de nou.

Costul de inlocuire brut (valoarea de inlocuire) reprezinta totalitatea cheltuielilor ce ar trebui efectuate la data
evaludrii pentru inlocuirea apartament cu doua camere, bucatarie, camara, baie, holi evaluate cu alta in stare
noud, cu caracteristici tehnico-economice similare celui cu care se inlocuieste.

Costul de reapartament cu doua camere, bucatarie, camara, baie, hol brut este costul producerii unui bun
identic cu cel evaluat.

Aprecierea gradului de depreciere efectiv (cu care se fac deduceri din costul de nou brut) este
sarcina evaluatorului, care va lua in considerare urmatoarele elemente ca si orice alte elemente importante
pentru continuarea duratei de utilizare economica:

o deteriorarea fizica: pierderea de valoare ca rezultat al utilizérii si uzarii unui activ in functiune
si din expunerea lui factorilor din mediul inconjuritor. Factorii de baza in deprecierea fizicd a
unui bun sunt: vérsta si utilizarea acestuia (inclusiv mediul de lucru).

o deprecierea functionala: pierderea de valoare a proprietatii ca rezultat al progresului tehnologic,
al aparitiei de noi tehnologii. Deprecierea functionald este independentd de orice deterioare
fizicd a proprietatii. Procedura constd in identificarea si cuantificarea a diversi factori care
contribuie la acest tip de depreciere. Acestia includ elemente cum ar fi: schimbdrile in design,
materiale sau de proces, inadecviri, supradimensiondri, lipsa de utilitate sau costurile variabile
de functionare in exces.

o deprecierea economicd: pierderea de valoare rezultati ca urmare a actiunii unor factori externi
activului. Cauze: cererea redusd, concurenta acerbd, schimbairi intervenite in aprovizionarea cu
materii prime, costuri sporite de achizitionare materii prime, forta de munca, utilitii, inflatia,
legislatia de mediu, fard a fi posibili o crestere corespunzitoare a pretului de vanzare a
produsului.Aceasta metoda nu a fost utilizata.
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4.1.2 Metoda abordarii prin piata — comparatiei directe pe perechi de date

Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice
sau similare, ale caror preturi se cunosc. Prima etapa a acestei abordiri este obtinerea preturilor terenurilor
considerate ca fiind identice sau similare (conform ipotezei speciale enuntate mai sus) care au fost
tranzactionate recent pe piatd sau pentru care exista oferte de tranzactionare. Daca existd putine tranzactii
recente, poate fi util sé se ia in considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau
oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii si fie clar stabilita si analizati critic. Poate fi
necesar ca pretul altor tranzactii si fie ajustat pentru a reflecta orice diferente intre tranzactia reala si tipul
valorii §i orice ipoteze care urmeazd si fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si
diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii fati de cele ale
activului evaluat —a fost utilizata existand informati de piata pentru estimarea valorii terenului intravilan
aferent constructiei — si a fost utilizata existand date pe piata.

4.1.3 Metoda abordarii prin venit sau metoda capitalizarii rentei funciare

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-o
singurd valoare curentd a capitalului. Aceasti abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera
pe durata lui de viatd utild si indicd valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica
transformarea venitului fintr- o wvaloare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de
capitalizare/actualizare —nu a fost utilizata deoarece nu exista informatii pe piata despre concesiuni de astfel
de terenuri.

Procedura detaliata de evaluare se regaseste in continuare.

4.2. Procedura specifici de evaluare
Etapele parcurse

Pentru determinarea valorii raportate au fost parcurse urmétoarele ctape:

documentarea, pe baza de informatii solicitate clientului;
inspectia bunului imobil — a fost furnizata de catre client, fiind realizate fotografii
reprezentative;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
deducerea i estimarea ipotezelor speciale specifice activului evaluat;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
o aplicarea abordarilor i a metodelor de evaluare considerate adecvate pentru
/estimarea valorii propuse;
o analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii;
In cadrul prezentului raport de evaluare, pentru estimarea valorii de piata a terenului a fost aplicata
urmatoarea abordare in evaluare:

o

o O O ©O
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4.2.1. Metoda comparatiei de piata — comparatiei directe pe
perechi de date

Pentru a estima valoarea terenului sunt analizate, comparate si ajustate tranzactiile, ofertele si alte
date despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat. Valoarea
terenului este influentati atat de caracteristicile sale fizice cat si de localizare :

o suprafata, dimensiunile, forma, frontul stradal, topografia, localizarea, orientarea;
o existenta utilititilor cum ar fi: apa, canalizare, energie termica si electrica;
» distanta de parcurs pana la diferite institutii publice, administrative, centre comerciale etc.

Valoarea terenului este afectata in mod substantial de jocul intre oferta si cerere, dar, cea care
determina in final valoarea pe o anumita piata este utilizarea economica a amplasamentului.

Pentru evaluarea terenului amplasat in intravilanul localitatii HUnedoara, cu suprafata de ‘QI,M MP,
s-a folosit metoda comparatiei directe pe perechi de date. In procesul de comparatie, sunt luate in considerare
asemanarile si deosebirile dintre loturi.

Aceastd metodi este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere sau considerate libere
pentru scopul evaludrii, fiind preferatd atunci cind exista date comparabile suficiente.

Prin aceastd metoda, preturile §i informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si
corectate in functie de asemanari sau diferente.

Pentru a estima valoarea terenului intravilan s-au folosit un numar de 3 (trei) comparabile asa cum au
fost prezentate in analiza ofertei.

Valoarea de piata estimata este de:

53.400 lei, adica 11.183 euro
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCILUZIA ASUPRA VALORIIL
Valorile rezultate:

fn urma aplicarii unei metode a fost obtinuta valoarea de piata:

Metoda prin piata - 53.400 lei, adica 11.183 euro

(adica 53euro/ mp)
Fundamentarea deciziei
Criteriile pentru estimare finala a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt urmatoarele:
Adecvarea
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu
scopului si utilizarea evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul
proprietatii si viabilitatea pietei. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt
cele mai aplicabile, opinia finala nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda
cea mai aplicabila.
Din acest punct de vedere, am optat pentru metoda comparatiei — deoarece utilizeaza date
din piata.
Precizia
Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de
proprietati comparabile, numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a
unei anumite aplicatii a metodei. De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur
pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca impreciziile in corectiile pozitive si negative se
compenseaza.
Precizia mai mare este data de metoda prin comparatie directa, datorita faptului ca utilizeaza

date de pe piata si reflecta si starea juridica a terenului.

Cantitatea si calitate informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie
comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si

precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici,
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intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare

disponibile: in acest caz, cantitatea informatiilor este mai mare la metoda prin comparative..

Reconcilierea rezultatelor. Selectarea valorii

Criterii analiza | Metoda prin piata
Cantitate si calitate informatii v

Adecvare v

Precizie v

Valoare selectata DA

Barna Voicu Lucian
Evaluator Autorizat, Mempru ANEVAR
(Legitimatie nr.10569)

# [ J!"iﬂ_»,.\.at.ﬁr Az
’ﬁ;_X_R‘Hﬁ
VOICH Lucian
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VI. ANEXE

Anexa 1 Comparabile oferte de vanzare
Anexa 2. Fise de calcul

Anexa3 Acte de proprietate — extras CF
Anexa 4 Comanda

Anexa 5 Fotografii
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Teren de vanzare in Hunedoara
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1;#’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HUNEDOARA Nr. cerere 2930
’_ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara Ziua 01
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* = JAnul 2020
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
i g gl o PENTRU INFORMARE

FUALZONT 18 IMGD IR S RA

Carte Funciara Nr. 69014 Hunedoara

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Hunedoara, Str 1 Decembrie 1918, Nr. 11, Jud. Hunedoara

Nr.| Nr. cadastral * " "
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Constructia C1 inscrisa in CFF 69014-C1; Constructia C2 inscrisa in CF 69014-C2;
Al o014 it Constructia C3 inscrisa in CF 69014-C3;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

34197 / 22/11/2016
Act Administrativ nr. HOTARAREA NR.351/2016%, din 31/10/2016 emis de MUNICIPIUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL;
B9 Intabulare, drept de PROFRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1
1) PRIMARIA MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, DOMENIUL PRIVAT
28525/ 20/10/2017
Inscris Sub Semnatura Privata nr. PLAN DE AMPLASAMENT NR/22881, din 05/08/2016 emis de SC
IMOBPROCONS SRL;
Se indrepta eroarea materiala din cuprinsul partii a I-a la CF cu privire Al
B10O la suprafata imobilului Al,respectiv s.masurata=211mp,conform PAD
atasat documentatiei inregistrata la OCPl Hunedoara,sub nr.22881/05-
08-2016,

C. Partea lIl. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

30020 / 30/10/2017
Act Administrativ nr. Contract de utilizare temporara nr.496, din 17/10/2017 emis de Primaria Municipiului
Hunedoara; Act Administrativ nr. Adeverinta nr.81298, din 07/11/2017 emis de Primaria Hunedoara: Act
Administrativ nr. Contract de utilizare temporara nr.497, din 17/10/2017 emis de Primaria Municipiului
Hunedoara;
Se inscrie utilizarea terenului ocupat de constructii pentru perioada Al
Cl [17.10.2017-31.12.2017 in favoarea SC VLADFOR EXCLUSIV SRL in
\calitate de utilizator.

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase sentry informare an-line [a adresa epay.ancpiro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 69014 Comuna/Oras/Municipiu: Hunedoara

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
69014 21

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOEIL.

C3

(]

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata ‘ y i - .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 211 ] - I

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 4.777

2 3 4.467

3 4 6.296

4 5 4.891

5 6 12.102

6 7 9.14

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare ondine 1a adresa epay.ancpl.ro Forrmdar versivnea 1.1



Carte Funciard Nr. 69014 Comuna/Oras/Municipiu: Hunedoara

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit == (m)
7 8 11.956

8 9 0.342

9 1 11.149

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generirii,
01/02/2020, 12:47

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare ondine ia ativesa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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