P.F.A. ILIOASA DELIA DACIA — sediu : Hunedoara, b-dul Traian 2bis,bloc1/30
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Tel.0354/884781, Mobil:0745 073979
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Stimati domni/doamne,

Prezentul raport de evaluare se refers la urmatoarele bunuri imobile:

Imobil situat in localitatea Hunedoara, str.Pinilor, nr.6, bloc 38, sc.A, etaj 2, ap.nr.13, jud
Hunedoara compus din:
- Apartament cu 2 camere decomandate, bucatarie, baie, camara, hol si balcon in s.utila -

29,12 mp ( 2 camere= 24,60 mp si dependinte= 14,40 mp).

Mentiondm ci datele de mai sus sunt preluate exclusiv din documentele puse la dispozifie
de citre solicitant,

Dreptul de proprietate asupra imobilului ce face obiectul prezentului raport este considerat
deplin, fird restrictii, conditii speciale sau orice alte prevederi, cu exceptia celor mentionate in
raport. In conditiile in care acestea existd, valorile estimate in prezentul raport isi pierd
valabilitatea.

Raportul de evaluare s-a intocmit in ipoteza ci imobilul este liber de sarcini.

Abordirile aplicate in prezentul raport au fost:

- abordarea prin piati
- abordarea prin capitalizarea venitului

In cuprinsul raportului sunt prezentate metodele de evaluare si relevanta acestora in
cazul evaludrii prezente.

In urma evaludrii efectuate de evaluator, a analizei informatiilor aplicabile si a
factorilor relevanti, opinia evaluatorilor este cd valoarea de piatd pentru bunul analizat este:

18.300 LEI echivalent ( 3.730 EURO )

= Valoarea nu include TVA-ul.
= Cursul de schimb lew/EUR considerat este de 4,9145. Valorile estimate in EUR sunt valabile
atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei,
inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare
valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport
cu cursul valutar nu este liniara).
Prezentul raport respecta prevederile standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), cu
respectarea in principal a temei de evaluare si a legislatiei in vigoare la data evaluirii,

Cu stima,
EVALUATOR AUTORIZAT
P.F.A. ILIOASA DELIA DACIA ing. ILIOASA DELIA DACIA
leg. nr. 13314
tel: 0745 073 979
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Executant:
Sediu:

Nr. Lucrare:
Denumire lucrare:

Proprietate evaluat:

Proprietar:

Data inspectie:

Data raport:

Evaluator autorizat:
Nr.legitimatie

Pagina de titlu

P.F.A. ILIOASA DELIA DACIA
Hunedoara, bld.Traian 2 bis, bl.1/30, jud. Hunedoara

2529 /11.08.2021
estimare valoare de piata

Proprietate imobiliara rezidentiala tip apartament cu 2 camere
decomandate, bucatarie, baie, camara, hol si balcon in s.utila :
29,12 mp ( 2 camere= 24,60 mp si dependinte= 14,40 mp) situata in
loc. Hunedoara, str.Pinilor, nr.6, bloc 38, sc.A, eta i 2, ap.nr.13, jud
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Rezumatul fap

PROPRIETATEA EVALUATA

Adresa

Proprietar

Data inspectiei
Data evaluirii
Tipul valorii estimate

DESCRIEREA PROPRIETATII

Tipul proprietitii
Tip imobil

Amplasare
Data PIF

Descriere proprietate

telor principale si al concluziilor importante

Apartament cu 2 camere decomandate, bucatarie, baie, camara, hol si
balcon in s.utila : 29,12 mp (2 camere= 24,60 mp si dependinte=
14,40 mp) situata in loc, Hunedoara, str.Pinilor, nr.6, bloc 38, sc.A,
etaj 2, ap.nr.13, jud Hunedoara, amplasat Ia etaj 2 in bloc de locuinte
tip P+10E

Hunedoara, str.Pinilor, nr.6, bloc 38, sc.A, etaj 2, ap.nr.13, jud
Hunedoara

STATUL ROMAN — drept de administrare MUNICIPTUL
HUNEDOARA

09.08.2021

09.08.2021

valoare de piata

Rezidential

Apartament cu 2 camere decomandate, bucatarie, baie, camara, hol si
balcon in s.utila ; 29,12 mp ( 2 camere= 24,60 mp si dependinte=
14,40 mp) situata in loc, Hunedoara, str.Pinilor, nr.6, bloc 38, sC.A,
etaj 2, ap.nr.13, jud Hunedoara, amplasat 1a etaj 2 in bloc de locuinte
tip P+10E

micro 7

1975

Apartament cu 2 camere decomandate, bucatarie, baie, camara, hol si
balcon in s.utila 29,12 mp ( 2 camere= 24,60 mp si dependinte=
14,40 mp) situata in loc, Hunedoara, str.Pinilor, nr.6, bloc 38, sc.A,
etaj 2, ap.nr.13, jud Hunedoara, amplasat la etaj 2 in bloc de locuinte
tip P+10E; Au (fara balcon)=36,60 mp; balcon=2,40 mp.

DATE PRIVIND LOCALIZAREA SI ACCESUL

Amplasare

Acces
Vecinititi
Parcare
Situatia zonei

ABORDAREA EVALUARIT

Metode de evaluare aplicate:

REZULTATELE EVALUARII
Abordarea prin piagi
Abordarea prin capitalizarea
venitului

Abordarea pe bazi de cost
Curs valutar

- valorile nu includ tva

OPINIA
EVALUATORULUI

Hunedoara, str.Pinilor, nr.6, bloc 38, sc.A, etaj 2, ap.nr.13, jud
Hunedoara, zona periferica a localitatii-micro 7.

acces auto si pietonal din str. Pinilor

Blocuri de locuinte de tip P+4/10E

gl

langa bloc
In stagnare
9
- abordarea prin piati C L
- abordarea prin capitalizarea venituluj )& L ot e
¥ Qloasa peuia pacys .,
3.730 eur 18.300 e % Leeitmatia Nr, 1334 £
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Declaratie de conformitate

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti
cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a bunurilor, ed.2020 si cu ipotezele §i conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Declar cd nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici
un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare
nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client sau de proprietate, iar remunerarea evaludrii nu se
face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri, In aceste conditii, subsemnatul, in calitate

de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport
de evaluare.

CERTIFICARE
Subsemnatul certific in cunostin{i de cauzi si cu buni credinti ci:

1. Afirmatiile declarate de ciitre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.
Estimdrile i concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de ciitre evaluator ca fiind
adevdrate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietitii, efectuats in data de
09.08.2021 in prezenta solicitant.

2. Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate i sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepirtinitoare. '

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinfa proprietitii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare $i hu am nici un interes personal privind partile implicate
In prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasti misiune nu este condifionatd de formularea say prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluirii st legat
de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea,

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunogtintele gi experienfa necesare indeplinirii misiunii in mod competent fiind evaluator
autorizat, membru titular ANEVAR - nr. legitimatie 13314,

7. Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alts persoand nu mi-a acordat
asistentd profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

ing. [LIOASA DELIA DACIA
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2
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Obiectul, scopul si utilizarea evaluiii. Instructiunile evaliirii.

OBIECTUL EVALUARII:

Apartament cu 2 camere decomandate,
29,12 mp ( 2 camere= 24,60 mp si dependint
nr.6, bloc 38, sc.A, etaj 2, ap.nr.13, jud Huned
Au (fara balcon)=36,60 mp; balcon=2,40 mp,
Municipiul Hunedoara, inchiriat de dng B

nr.287/20.12.2017 - Act Aditional nr.2 din 29
31.12.2024). : - :
SCOPUL EVALUARII:

Estimarea valorii de piatd a imobilului d¢

Scopul prezentului raport de evaluare es
decretului Lege nr.61/1990 a Legii nr.85/1992
Legea 85/1992 privind vanzarea de locuinte

bucatarie, baie, camara, hol si balcon in s.utila -

¢= 14,40 mp) situata in loc. Hunedouia, str.Pinilor,
oara, amplasat la etaj 2 in bloc de locuinte tip P+10E;
proprietar STATUL ROMAN-

drept de administrare
cur Cornclia conform Contract de inchiriere
.11.2019  ( perioada de valabilitate 01.01.2020-

2SCIiS mai sus.

¢ eventuala vanzare catre actualul chirias, conform
si Legii nr.244/2011 pentru modificarea art.16 din
I spatii cu alta destinatie construite din fondurile

S
statului si din fondurile unitatilor economice s
opinarea valorii de piata exprimata intr-

ol

UTILIZAREA EVALUARII:
Eventuala vanzare catre actualul chirias.

Drepturile de pr

A fost supus evaluirii dreptul de prop
bucatarie, baie, camara, hol si balcon in s.utila
14,40 mp) situata in loc. Hunedoara, str.Pinilor,
amplasat la etaj 2 in bloc de locuinte tip P+1

proprietar STATUL ROMAN- drept de adminis

Cornelia conform Contract de inchiriere nr.287,
perioada de valabilitate 01.01 .2020-31.12.2024).

Dreptul de proprietate este considerat 1

informatiilor puse la dispozitie de solicitant
exactitatea acestora.

Tipul valg

Tinénd cont de scopul evaludrii, prez
Standardele de Evaluare a bunurilor, ed.2020 1

2020: SEV 100 — Cadru general, SEV 103 - Rap

bunurilor imobile §i poate fi expertizat (la cq

Verificarea evaluirii.

Avand in vedere considerentele de mai sus,
conform standardului SEV 101 —
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi s
hotdrit si un vanzditor hotdrat, intr-o tranzactie
care pdtrtile au actionat fiecare in cunostingi de

un raport

ﬂn lucrare se va estima v
Termenii de

U bugetare de stat, pentru aceasta fiind nevoie de
t de evaluare.
i

oprietate evaluate.

rictate al: apartament cu 2 camere decomandate,
© 29,12 mp ( 2 camere= 24,60 mp si dependinte=
nr.6, bloc 38, sc.A, etaj 2, ap.nr.13, jud Hunedoara,
VE; Au (fara balcon)=36,60 mp; balcon=2,40 mp,
rare Municipiul Hunedoara, inchiriat de dna Bucur
20.12.2017 — Act Aditional nr.2 din 29.1 1.2019 (

yalabil si neafectat de eventuale sarcini, conform
resp.beneficiar, care poarta raspunderea pentru

O MLOASH DA DATIA Tty

i‘(‘-},egitinméa hr. 12314 ¥

entul raport a fost efectuat‘“'-fﬁw,gb’z’i’ééi’a‘gmi;};@u
espectiv se supune normelor nafionalei ANEVAR
ortare, precum §i a ghidurilor GEV 630 - Evaluarea
rere) si verificat in conformitate cu SEV 400 -

rii estimate.

'

aloarea de piati, care,
referintd ai evaluirii, reprezintd suma estimatd,
chimbat(G) la data evaludrii, intre un cumparator
2 hepdrtinitoare, dupi un marketing adecvat §i in
cauzd, prudent si fird constringere.

yi

 Data evaluarii - 09.08.2021
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Ipoteze si ipoteze speciale.

IPOTEZE:

La baza evaluirii stau o serie de ipoteze i conditii limitative, in concordanti cu care este exprimati

opinia evaluatorului, coroborat cu celelalte aprecieri din raportul de evaluare. Acestea sunt:

a. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteazi fie
proprietatea imobiliars evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia sl care nu sunt
cunoscute de cétre evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetart specifice
in arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona,
cd nu existd datorii care au legaturd cu proprietatea evaluatd i aceasta nu este ipotecatd sau
inchiriatd. In cazul in care existi o asemenea situatie, aceasta este mentionati in raport.
Proprictatea imobiliari se evalueazi pe baza premisei ci aceasta se afla in posesie legali si
responsabili. : '

b. Se presupune ci toate autorizatiile de functionare pentru utilizarea proprietétii consideratd in
raport, pot fi obtinute de citre orice utilizator al spatiului;

¢. Raportul de evaluare este intocmit la cererca uttlizatorului lucririi mandatat de citre client $iin
scopul precizat. Nu este recomandati folosirea raportului de cétre o tertd persoand firi
obtinerea in prealabil a acordului scris al clientului, utilizatorului i autorului evaluirii. Nu se
asuma responsabilitatea fati de nici o alti persoand in afara celor mentionate anterior.’

d. Raportul de evaluare fsi pastreazd valabilitatea numai in situafia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali gi politici, rdiman nemodificate in raport cu cele
existente la data evaludrii.

€. Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza cd imobilul este liber de sarcini,

f. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietitii, iar valoarea prezentatd in
prezentul raport de evaluare nu are nicio legaturd cu valoarea de asigurare.

g Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietdtii si este realizatd pentru a ajuta clientul respectiv
utilizatorul raportului si vizualizeze proprietatea. In cazul in care existi documente relevante
(mdsuratori cadastrale, expertize) acestea vor avea prioritate. - '

h. Dacd nu se arata altfel in raport, evaluatorul nu are cunostin{d asupra stirii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea $1 structura solului,
etc.) sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliari in cauza sau de pe
0 proprietate invecinati, inclusiv prezenfa substantelor periculoase, substantelor toxice, etc.)
care pot majora sau micsora valoarea proprietafii. Se presupune ¢ nu existi astfel de conditii
daci ele nu au fost observate la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectusirii
analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel de informatii
depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofer garantil
explicite sau implicite in privinta stirii in care se afl3 proprietatea si nu este responsabil pentru
existenfa unor astfel de situatii $i nici pentru eventualele procese de testare necesare
descoperirii lor.

1. Evaluatorul obtine informatii, estimiri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le consideri a fi credibile, adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi

- asumd responsabilitatea in privinta acuratefei informafiilor furnizate de terfe parti.

J. Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de citre utilizatorul

lucrérii mandatat de citre clientul numit in raport, in scopul precizat in raport.
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IPOTEZE SPECIALE:

» In estimarca valorii de piata a proprietatii evaluate a fost luata in calcul ipoteza speciala si
anume ca aceasta proprietate se va putea vinde in conditii speciale prevazute de lege numai
chiriasului (proprietatea nu este scoasa la vanzare pe piata libera); _ . .

» In estimarea valorii de piata evaluatorul nu a tinut cont de imbunatatirile aduse imobilului
(acestea au fost suportate de chirias). :

Data evaluarii. Moneda in care se exprima valoarea estimata

DATA EVALUARII:
Data evaluiirii este 09.08.2021.

MONEDA RAPORTULUI:

Valoarea estimati a fost exprimata in LEI si EURO la cursul de schimb valabil la data evaluirii si
anume 1 euro = 4,9145 lei.

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cét conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii §i ofertei, inflatie, evolufia cursului de schimb etc.) nu se modificd semnificativ. Pe

pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent, iar variatia lor in raport de cursul valutar nu
este liniar3,

Modalititi de plati

Pentru intocmirea raportului a fost luati in considerare plata integrala.
Inspectia proprietatii

Inspectia bunului imobil evaluat a fost realizati de citre Ilioasa Delia Dacia, evaluator
autorizat, membru titular ANEVAR legitimatie nr. 13314, Ia data de 09.08.2021.

Riscul evaluirii

RISCURI: Perioada probabila de vanzare a unor asemenea proprietati este de minim 12 luni, iar in
functie de pret si conditiile de negociere se poate intinde chiar peste 24 de luni.

Sursele de informatii utilizate

Evaluarca se bazeazi pe informatii primite din partea beneficiarului, proprietarilor imobilelor, cat si
din alte surse, date statistice §i pe inspectia proprietitilor. Pentru realizarea lucrdrii, au fost consultate
documentele si schitele puse la dispozitie de citre beneficiar respectiv proprietar.

La baza intocmirii prezentului raport au stat date s1 informatii furnizate de:

> site-uri specializate;

» diverse lucrdri puse la dispozitie de biblioteca ANEVAR (Procesul de evaluarea a
proprietdfilor imobiliare - descrierea si inspectia proprietitilor imobiliare; Evaluarea
proprietatilor imobiliare- Aplicatii ale evaludrii; Ghid practic de “evaluare; Inspectia
proprietétilor in scopul evalurii).
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Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu \}or putea fi
copiate in parte sau in totalitate $i nu vor fi transmise unor ter(i fird acordul scris §i prealabil al PFA
ILIOASA DELIA DACIA, al clientului st al utilizatorului.

Identificarea proprietitii. Descrierea juridica

Proprietatea imobiliara evaluata se identifics Cu apartament cu 2 camere decomandate,
bucatarie, baie, camara, hol si balcon in s.utila : 29,12 mp ( 2 camere= 24,60 mp si ‘dependinte=
14,40 mp) situata in loc, Hunedoara, str.Pinilor, nr.6, bloc 38, sc.A, etaj 2, ap.nr.13, jud Hunedoara,
amplasat la etaj 2 in bloc de locuinte tip P+10E; Au (fara balcon)=36,60 mp; ‘balcon=2,40 mp,
proprietar STATUL ROMAN- drept de administrare Municipiul Hunedoara, inchiriat de dna Bucur
Cornelia conform Contract de inchiriere nr.287/20.12.2017 — Act Aditional nr.2 din 291 1.2019
( perioada de valabilitate 01.01.2020-31.12.2024).

Proprietatea nu a fost masurata de evaluator. Schita din raportul de evaluare prezinta -
dimensiunile proprietatii si este realizati pentru a ajuta clientul respectiv utilizatorul raportului si
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente relevante (misuritori cadastrale,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Atestez faptul ca nu am facut o expertiza a structurii si nici nu am inspectat portiuniie
proprietatii care erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acele portiuni fiind considerate in stare
buna de reparatii si conditionare.

De asemenea, atestez faptul ca la data inspectiei proprictatii nu am facut o expertiza sau o
testare a sistemului electric, gazului, sistemului de incalzire, canalizare, tevi sau alte utilitati. Am
considerat ca inspectarea acestor elemente, care nu au fost inspectate, nu vor demonstra defecte ale
materialelor si nu vor afecta in mod negativ prezenta evaluare.

Proprietar: STATUL ROMAN- drept de administrare Municipiul Hunedoara, apartament
inchiriat de dna Bucur Cornelia conform Contract de inchiriere nr.287/20.12.2017 — Act Aditional
nr.2 din 29.11.2019 ( perioada de valabilitate 01.01.2020-31. 12.2024).

Evaluarea s-a ficut in ipoteza ci imobilul este liber de sarcini.

Ca acte de proprietate au fost prezentate urmdétoarele documente, anexate in copie la
prezentul raport de evaluare :

» ClI solicitant; o)

» Contract de inchiriere nr. 287/20. 12.2017;
> Anexa la Contract de inchiriere nr, 287/20.12.2017;
» Act Aditional nr.2 din 29.11 2019;

» Releveu apartament.

2y, W": -

<.
ICASA DELIA DACIA
" Legitimatia Nr. 12314 g

B Valabil 2021 T
ey, oy, R
W Hearey, El, BOY ™

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate "
Nu este cazul.

Date despre zoni, oras, vecindtati si amplasare

iy

Situatd in partea centrali a Judetului Hunedoara, la 220-270 m altitudine, pe valea Cernei, 1a 19 km
de municipiul Deva, Hunedoara ocupi o suprafatd de 97 km?. In teritoriul administrativ al municipiului sunt
cuprinse localitatea Ricistia si satele apartindtoare Bos, Gros, Hisdat $i Pestisu Mare. Zona dispune de
infrastructura obisnuits pentru un orag modern: refele de energie electrica, termicd, gaze naturale §i apd, statie

o 10

 Data ovalugrii :09.08.2021




de epurare, mijloace de transport in comun, cii de acces rutier si feroviar, telefonie fixa si mobild, servicii
internet,

Este strabtutd de DJ 687 : Santuhalm - 1 uncdoara, drurn national care face legétura cu drumul European
E68 care stribate tara de la Arad - Deva - Oriégstie - Sibiu - Brasov - Bucuresti si drumuri judetene care fac
legitura intre Hunedoara si Cilan, respectiv Hunedoara si Hateg

Relief: deluros-muntos
- Ape: rdul Cerna

- Resursele naturale: ziciminte de piatrd, minereuri feroase, lern, talc, potential in cregterea
animalelor.

- Gradul seismic: 6 Mercalli

Proprietatea evaluata este amplasata in localitatea Hunedoara, zona periferica-micro 7.
Tipul zonei

= Zona rezidentiala
In zoni se afls :
®* Refea de transport in comun foarte aproape cu mijloace de transport suficiente
* Unité{i comerciale: spatii comerciale, magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de buna calitate
*  Unitdti de invagimant ( mediu si superior ) — da ‘
®*  Unitati administrative — da
Retea urbani de energie electrica: existentd
Retea urbani de apa: existentd
Retea urbani de termoficare: inexistentd
Retea urband de gaze: existenta

* Retea urband de canalizare: existentc
. Retea urbana de telefonie: existent.
= Poluare scazuta
Descrierea proprietitii
DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA (BLOCUL) Q
AMPLASAMENT * BLOC DE LOCUINTE P+10E =
" Etaj 2 R{ Cv\’ Wown
ANUL PIF = 1975 V\,( . /mp i
CARACTERISTICI » Structurd; beton " Legimatla Nr. 13314 S
* Inchideri perimetrale: beton B, Valibil 2021 S
= Acoperis: tip terasa - g
® Aspect exterior: satisfacator e
®» Aspect interior: satisfacator
CONCLUZIE PRIVIND * Aspect interior nesatisfacator, utilitdti incomplete
CONSTRUCTIA DE BAZA
DESCRIEREA APARTAMENTULUI
BILANTUL DE In capitolul ANEXE este prezentat reloveul apartamentului
SUPRAFATA 2 camere=24,60 mp si dependinte=14,40 mp (cu balcon)
conform Anexa la Act aditional nr.2/29.11.2019
GRADUL DE Confort: II ; decomandat
CONFORT
TAMPLARIE * Exterioard: PVC cu geam termopan (investitie chirias)
® Interioard: ugi interioare lemn + metalica de acces(investitie chirias)
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FINISAJE ® Finisare inferioara

' - Pardoseli: parchet lemn in camere si mozaic in rest
" tencuieli si zugraveli in var+lavabil (investitie chirias)
INSTALATI SI ® Normale

DOTARI ELECTRICE | = Curenti slabi

" [luminat incandescent

INST{\LAATII SI * Instalatic de incalzire — nu exista
DOTARI INCALZIRE

INSTALATTII SI ® Din reteaua orasului
DOTARI
ALIMENTARE CU
APA '

CONCLUZIE PRIVIND - | ™. Aspect nesatisfacator, utilititi incomplete
APARTAMENTUL | .
- In estimarea valorii de piata evaluatorul nu a tinut cont de imbunatatirile aduse imobilului
(‘toate imbunatatirile descrise au fost suportate de chirias). Estimarea valorii s-a efectuat la

finisaje inferioare, fara instalatie de incalzire, fara CT, fara tamplarie pvc.

Analiza pietei imobiliare

Piata este mediul in care bunurile, mdrfurile si serviciile sunt comercializate intre
cumpdrdatori i vdnzdtori, prin mecanismul prefului. Conceptul de piata presupune cid bunurile
si/sau serviciile se pot tranzactiona fird restrictii, intre cumpdrdtori §i vanzdtori. Fiecare parte va
rdspunde la raporturile dintre cerere §i oferidi si la alti factori de stabilire a prefului, in functie de
capacilatea §i cunogtinfele proprii, de imaginea proprie asupra utilitifii relative a bupmrilor si/sau
servicitlor i de nevoile si dorinfele individuale. O piati poate fi locald, regionald, najionald sau
internationald. ‘ : : :

Pentru o analizi de piafi complets, este necesard stabilirea mai intdi a conditiilor
economice generale si a factorilor cu efect major asupra evolutiei piefei imobiliare,

De asemenea, pentru o analizd corecti a piefei imobiliare este necesari o analizd a
urmétorilor factori determinanti:

 Analiza mediului comercial: Forfele economice (macro $1 microeconomice). Amenintiri,
oportunitifi. Cererea pentru imobilele analizate.

» Analiza evenimentelor cu influen{d majori asupra piefei imobiliare.

* Activitatea anterioard, cea curentd si tendintele pietei imobiliare:

Piata imobiliari si-a_continuat trend-ul descendent pe aproape toate segmentele pietei,
cu mici variatii conjuncturale.

Pentru perioada urmitoare nu se previd schimbiri majore iu evolutia generali a pietei
imobiliare, ' '

Piafa analizatd este piata proprietitilor cu utilizare rezidentiald situatd in zona periferica a
localitatii Hunedoara:
oferta de imobile similare este scazuta;
cererea de imobile similare: scazuta;
echilibrul piefei: piaa cumpératorului, dezechilibru in favoarea ofertei;
concluzii si tendinte: piata cumpdritorilor; posibilitatea reducerii ofertelor de

tranzactionare.
i
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Analiza celei mai bune utilizari

Unul din principiile evaluarii proprietagilor imobiliare 1! constituic cea mal buand utilizare, care este
definitii ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber sau consiruit care este fizic posibild,
Jundamentati adecvat, fezabild financiar si are ca rezullat cea mai mare valoare. o

Cea mai bund utilizarc a unei proprictii imobiliare rezulti in urma une analize si trebuie sa
indeplineasci 4 criterii: B - o s '

- permisd legal: Aici se analizeazi reglementirile privind zonave, resirictille de construire,
normativele de 'colnstmg:tii, restrictiile privind constructiile din pafrimoniu, impactul asupra
mediului, clauze din contractul de inchiriere; : - e ¢ '

- posibild fizic: Aici se analizeazi dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale ( cutremure, inundatii) precum si
capacitatea §i disponibilitatea utilitatilor publice (cum ar fi canalizare, api, linie de transport
energic electricd, gaze, agent termic) conditii fizice;

- fezabila financiar: Implici analiza §i prognoza venifurilor generate de proprietate din care se vor
scidea cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe profit), obtinindu-se astfei profitul net. Se
va calcula rata de fructificare a capitalului propriu §i, daca aceasta esie mai mare sau egald cu cea
asteptati de investitori pe piatd, utilizarea este fezabila; . .

- maxim productivi: Dintre utilizarile fezabile, cea mai bund utilizare este acer utilizare care
conduce la cea mai mare valoare reziduali a terenuini, in concordanti cu rata de fructificare a
capitalului cerutd de piati pentru acea utilizare. ;

Principiul sustine ca, in scopul evaluarii, proprietatea imobiliara trebuie tratats in ipoteza celei mai
bune utilizdri, identificind cea mai profitabild utilizare competitivil in care poate fi pusi proprietatea. {n cazul
in care cladirea sau amenajarea existenti va ramane in continuare, cea mai bunii utilizare s¢ bazeaza pe
situatia in care se pot maximiza beneficiile sau veniturile pe care le poate aduce proprietatca.

Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber

Avénd in vedere localizarea proprietafii si {indnd cont de cele 4 criterii, cea mai bund utilizare a
terenului considerat liber este cea prezents — utilizarca rezidentiald. -

Cea mai buni utilizare a proprietiifii considerati construiti

Analizand informatiile de piafi se constatd ci nu existi cerere pentru o altd utilizare decat cea
rezidentiald pentru imobilul analizat astfel incat cea mai buni utilizarea este cea prezentd — utilizarea
rezidentiala.

Abordarea prin piata

Considerd ca prefurile proprietitii sunt stabilite de piatd. Valoarea de piatd poate fi deci
calculatd in urma studierii preturilor de pe piafd ale proprietitilor competitive pe segmentul
respectiv. de piatd. Pentru procesul de evaluare, aplicarea proceselor de comparatii este
fundamentala.

Atunci cind existi informatii disponibile, abordarea prin piatd (comparafii) este cea mai
directd si sistematicd abordare pentru estimarea valorii.

Cénd nu existd informatii suficiente, aplicabilitatea abordcirii prin piafd poate fi limitati.

Metoda comparatiei directe este aplicabili la toate tipurile de proprietiti imobiliare, atunci cand
existd tranzactii recente sau oferte, cu date sigure, care si indice caracteristicile valorii sau tendintele de piata.
Aplicabilitatea metodei este limitat3 atunci cind numarul de tranzactii este insuficient,

Metoda pleaca de la premisa ci valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este in relatie directa
cu prefurile unor proprietati comparabile, analiza comparativa axandu-se pe aseméndrile si diferentele intre
proprietd{i si tranzactii. Metoda comparatiei directe presupune identificarea unor proprietiti similare si
compararea acestora cu cea supusd evaludrii, acest proces ducénd la estimarea valorii de piatd. Metoda di
rezultate foarte bune cand este aplicatd proprietétilor imobiliare ce nu sunt cumpérate pentru a produce venit.

Oferta si cererea pietei sunt constituite de vanzitori si cumpdritori. Forfele cererii si ofertei tind spre
echilibru, desi, in practigg:gg%sﬁg%glgeste atins niciodata.
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Principiul substitufiei pe care se bazeaza metoda comparatiei directe arati ci valoarea unei proprietii
tinde si fie datd de pretul care ar fi fost plitit pentru a achizifiona o proprietate cu utilitate gi atractivitate
similard, intr-un interval de timp rezonabil. Principiul cchilibrului aratd 4, pentru ca proprietatea si reflecte
valoarea reald de piatd, relatia dintre teren i constructii, respectiv dintre o proprietate si medic trebuie s fie
in echilibru. De exemplu, analiza imprejurimilor proprietiii evaluate trebuie sa identifice toate influentele
externe semnificative, reflectate in corectii aplicate proprietifii supuse comparatici. Astfel, douit proprietiti
imobiliare cu caracteristici fizice identice pot avea valori de piatd diferite dacd una dinire acestea are
imprejurimi mai atractive decat cealalti.

Schimbarea rapidd a conditiilor economice §i a legislatiei poate limita aplicabilitatea metodei
comparatiei directe. Astfel, reglementirile de urbanism si de dezvoltare a infrastructurii, existenta sau nu a
facilitagilor fiscale, restrictiile de construire pot avea ca rezultat un numdr mic de vanziri recente comparabile.

Aplicarea metodei comparatiei directe presupune parcurgerea etapelor:

v’ cercetarea piefei, respectiv obtinerea informatiilor referitoare la tranzactii de proprietiti
imobiliare similare cu proprictatea evaluati (tipul de proprietate, data tranzactiei, localizarea,
zonarea, dimensiunile etc.);

v’ verificarea informatiilor prin confirmarea ci datele obtinute sunt reale $i corecte si ca

tranzactiile au fost obiective;

compararea proprietitilor alese cu proprietatea evaivata, utilizind slemente de comparatie si
ajustare a prefului de vanzare a ficcirei proprietiti comparabile sau, dacd nu este posibild
compararea, scoaterea din categoria comparabilelor;

v analiza rezultatelor evaludrii si stabilirea unei valori.

» pe baza criteriilor considerate relevante, s-au ficut corectii comparabilelor si s-au obfinut
valorile corectate.

Comparabilele utilizate, impreund cu alte date de piata sunt prezentate in anexe.
S-a ales ca valoare pentru imobilul subiect valoarea comparabilei la care s-a obtinut cea mai
micd corectie totald, adicd cea a comparabilei C.

in cap. ANEXE este prezentati determinarea valorii de piatd prin metoda comparatiei
directe .

VALOAREA DE PIATA
DETERMINATA PRIN METODA 18.300 LEI
COMPARATIEI DIRECTE echivalent 3.730 EUR
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

Abordarea prin metoda capitalizarii venitului generat de proprietate
(chirie)

Abordarea pe bazd de venit reprezinti una din cele trei mari categorii de abordare a evaluirii unei
proprietdti imobiliare, considerénd proprietatea ca o investitie generatoare de venituri. Valoarea de randament
exprimd valoarea de piatd a proprietatii imobiliare in intregul ei (teren + constructii), presupunind ci acesta
este in perfecta stare si realizeazi venituri din chirii.

Proprietéfile imobiliare care genereazd venituri se achizitioneazi ca investitii, proprietarul fiind
interesat de capacitatea de a produce venituri, acesta constituind elementul esential care influenteazi valoarea
proprietatii.

Analiza datelor privind cheltuielile si veniturile aferente unei proprietiti constituie punctul de plecare
in aplicarea metodelor de randament. Acestea trebuie si tind cont atét de factorii esentiali de influents, cét si
de principiile de evaluare a proprietitilor imobiliare:

v' principiul cererii §i ofertei;
4 principiul,_sg}j;ﬁ’ﬁfﬁﬁé‘i;";,,:.-.
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v principiul echilibrului; .
v" principiul influentei factorilor externi. o

Tehnicile de capitalizare §i de actualizare utilizate in cvaluarea proprietifilor imobiliare reflecta
faptul cd evolutia efectiva a veniturilor si cheltuielilor si a valorii proprietétii poate fi diferita fagz de cea
anticipatd la data evaluarii. Masurarea acestor cstiguri se face, in principal, sub forma randamentului agteptat
sau a ratei de fructificare,

Ratele de fructificare pot fi rate de capitalizare bazate pe cAgtiguri si rate de actualizare aferente
costurilor, - | o y

Metodele de randament cuprind, deci, o categorie de metode bazate pe capitalizarea veniturilor si o
altd categoric de metode bazate pe actualizarea fluxurilor. in prezentul capitol, se va determina valoarca
proprieta(ii imobiliare prin metoda capitalizarii directe a veniturilor. _

Formula de bazi pentru determinarea valorii unei proprictifi imobiliare pe baza metodei capitalizarii
este:

Valoare = Venitul Net din exploatarc (VNE)/Rata de capitalizare (c).

Principalele elemente utilizate in aplicaren acestei metode sunt :

v" venitul brut potential (VBP ) anual;
v' venitul brut efectiv (VBE ) anual:

¥ venitul net efectiv (VNE) anual;

v" rata de capitalizare a veniturilor nete.

Determinarea valorii prin metoda capitalizdrii veniturilor presupune parcurgerea ctapelor:

1) estimarea veniturilor (brute $i nete) anuale ce pot fi obtinute din inchiricrea imobilului.

Nivelul chiriei estimate tine seama de caracteristicile proprietitii (amplasament, dotari tehnico-
edilitare, stare tehnico-functionald) si de preturile negociate in conditii relativ asemanatoare.

2) Venitul brut potential (VBP) reprezintii venitul total generat de proprietatea imobiliard in conditii
de utilizare maxima (grad de utilizare integrald), inainte de sciderea cheltuielilor operationale. Acest indicator
poate fi la nivelul chiriei practicate in mod curent l‘a data evaludrii, stabiliti anterior. ‘

3) venitul brut efectiv (VBE) este venitul anticipat din toate formele de exploatare a proprietitii
imobiliare, ajustat cu pierderile aferente gradului de neocupare (spatiu neocupat, venituri nercalizatc, neplata
chiriei de citre chiriasi). f

4) cheltuielile care se suporta din venituri sunt: nnpozitul pe proprietate, prima de asigurare, rezerva
pentru reparatii capitale, la care se mai adaugd in acest caz cheltuieli de amenajare a spatiilor nefinisate si
eventual reparatii curente si de intretinere.

5) venitul net de exploatare (VNE) se determini prin diferenta intre VBE si cheltuieli.

6) rata de capitalizare reprezinti relatia dintre cstig si valoare, relatie acceptata de piati si rezultata
dintr-o comparatie a tranzactiilor de proprietdti comparabile.

7) valoarea estimatd pentru proprietatea imobiliari supusd evaludrii prin metoda capitalizirii
veniturilor este calculatd cu urmitoarea formuli: Valoare = VNE/c (unde ¢ = rata de capitalizare determinati
).

Calculul ratei de capitalizare §i fisa de calcul a valorii proprietdtii sunt anexate la prezentul
raport.

OBSERVATIIL:

1. Rata de capitalizare a fost calculata pe baza datelor de piati — a se vedea cap. ANEXE,
2. Cheltuielile si gradul de neocupare :

- grad de neocupare = 5 % (suprafete mici) :

- taxe proprietate — din informatiile primite se estimeaza o cheltuiala de 25 Euro

- asigurarea = 25 Euro

- intretinere+reparatii = 460 Euro

in cap. ANEXE este prezentatd determinarea valorii de piafa prin metoda capitalizirii
venitului generat de proprietate din chirie.
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VALOAREA DE PIATA DETERMINATA =
PE BAZA CAPITALIZARII VENITULUJ | 18.200 LEI
GENERAT DE PROPRIETATE echivalent 3.700 EUR
VALOAREA_ NU CONTINE T.V.A. .

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaludri, pentru a avea siguranta ci
datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentele si logica aplicate au condus la judecti consistente.

Abordarea prin piata (comparatii) reprezinti cea mai adecvati abordare in cazul evaludrilor pentru
vanzare. Informatiile utilizate sunt suficiente si identificabile. ' :

in opinia evaluatorului, tinind cont de cerere si ofert, de adecvarea abordarilor, de calitatea
si cantitatea informatiilor utilizate precum si de faptul ca aceasta proprietate are statut special
(vanzarea este guvernata de decretului Lege nr.61/1990 a Legii nr.85/1992 si Legii nr.244/2011
pentru modificarea art. 16 din Legea 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie
construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat- vanzare
numai chiriasului actual) valoarea de piatd pentru imobilul supus evaluirii este de:

18.300 Lei  (3.730 EURO )

fiind obtinuti prin abordarea prin piata.
= Cursul de schimb lew/EUR considerat este de 4,9145. Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat
conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolugia cursului de
schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau
descendent, iar variaia lor in raport de cursul valutar nu este liniara.
Data evaludrii este 09.08.2021 , dati la care este valabili valoarea estimata,
Valoarea nu reprezinti un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri
sau servicii, la o anumiti dati, in conformitate cu o anumiti definitie a valorii.
Valoarea estimata este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeazi pe ipotezele si conditiile
limitative enuntate in raport.
Degsi estimdrile ficute s-au bazat pe cercetdrile noastre si pe informatiile care ne-au Jost
Jurnizate, evaluatorul nu garanteaz Indeplinirea exactd a acestora datorits modificdrilor majore ce pot
interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp sau a situafiilor speciale ce pot interveni in condiiile
limitative detaliate in prezentul raport. Astfel, valoarea estimatdi de noi in urma evaludrii proprietdtii trebuie
consideratd ca fiind, cea mai bund estimare, a valorii proprietdii in conditiile date de definitia Valorii juste,
asa cum apare ea in Standardele de Evaluare a bunurilor, ed. 2020,

P.F.A. ILIOASA DELIA DACIA Evaluator autorizat
ing. llioasa Delia Dacia
membru titular ANEVAR leg, nr. 13314
expert evaluator EPI, EI, EBM

2 5, ! 2021

“ecy, R
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ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (PROPRIETATI) -
ELEMENT DE COMPARATIRR subiect PROPR.IETATILE COMPARABILE
A B - C. .

Pret de oferta/vanzare (EURO) 12.500 12.900 12.500
Pret EUR/mp 379 369 357
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Corectie (%) -15% -15% -15%,
Valoare corectie (EURO) -1.875 -1.935 -1.875
Pret corectat (RURQ) 10.625 10.965 10.625
Drepturi de proprietate transmise Integral Integral Integral I[ntegral
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO) .0 0 0
Pre{ cotectat (EURQ) 10.625 10.965 10.625
Conditii de finantare La piagd La piati La piatd La piatd |
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO) 0 0 0
Pret corectat (EURQ) 10.625( . 10.965 10.625
Conditii de piata recent recent recent
Corectie (Vo) 0% 0% 0%

| Viloare corectie (EURO) 0 - 0
Pre( corectat (EURO) 10.625 10,965 10.625
Localizare micro 7 micro 6-mai buna micro 7 micto 6- mai buna
Corectie (%) -10% 0% -10%
Valoare corectie (EURO) -1.063 0 -1.063
Preg corectat (EURO) 9.563 10.965 9.563
Vechime (ani) 45 similar similar similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (RURO) 0 0 0|
Pret corectat (EUROy 0.563 10.965 9.563
Suprafata utila 36,60 33 35 35
Diferenta suprafata usila (mp) 3,60 1,60 1,60
Pret corectat euro/mp 289,77 313,20 21321
Valoare corectie (EURC) 1.043 301 437
Pret corectat (EURO) 10.606 11.466 10.000
Eiaj 2/4 4/4 4/4 4/4 '
Corectic {%0) 2% 2% 2%
Valoare corectie (EURQ) 200 200 200
Pref corectat (EURO) 10.606 11.666 10.200
Tip imobil P+10E P+4E P4E P-+4E
Corectie (%) -20% -20% _20%
Valoare corectie (EUROY) -2.161 -2.333 -2.040
Pret corectat (EURQ) 8.645 0.333 8.160
Finisaje Interioare inferioare superioare medii +izol.termica medii
Pret finisaje(EURO/mp) -100 -100 -65
Valoare corectie (EURO) -3.660 -3.660 -2.379
Pret corectat (EURQ 4.985 5.673 5.781
T mst.;llcp:iim 4| imstincalz+ CT | instincalz+ CT instincalz+CT

CT propn proprie proprie proprie

Corectie (%) -30% -26%] . -26%
Valoare corectie (RURO) -1.500 -1.500 -1.500
Pret corectat (EURO! 3.485 4.173 4.281
Tamplarie lemn PVC PVC PVC
Pret tamplarie EURQ/mp -15 -15 -15
Valoare corectie (EURO) -549 -549 -549
Pret corectat (EURQ 2.936 3.624 3.732
Compartimentare decom semidecom decom decom
Corectie (%) 30% 0% 0%
Valoare corectie (RURO) 881 0 0
Preg corectat (EURQ) 3.816 3.624 3.732
Corectie totald neti (EURO) -6.809 -7.341 -6.893
Corectie totali neti (%) -54% -56,9% -55%
Corectic totali bruti (RURO) 11,056 8.744 8.168
Corectic totald bruti (Vo) 88% 68% 65%
VALOARE ESTIMATA 3.730 € 18.300 lei
i cea mai mica corectig totala bruta s-a a efectuat pentru comparabila: C
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Venit brut potential VBP : 960
chirii nete/luna 80
chirii nete/ an 960
‘aHEQedﬁni 0
Grad de ocupare (%) 95 -
Venit brut efectiv VBE 912
Cheltuieli de exploatare 510
o FIXE 50
| taxe propriétate 25
asigurare 25
altele 0
VARIABILE 460
intretinere+reparatii 460
VENIT NET de EXPLOATARE VNE 402
RATA DE CAPITALIZARE (%o) 11,0%
VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA (EURO) 3.655 _
VALOAREPRHQCAPHUHJZAREIHRECTAGHHKD-ROTUND 3.700
VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA (LEI) - ROTUND 18.200
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Tabel de calcul al ratei de capitalizare

Specificatie 1 2 3
Chirie lunara solicitata 125 125 125
Venit Brut Potential (EUR/ an) 1500 1500 1500
Grad de neocupare (5% din IVBP) 75 75 75
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 1425 1425 1425
Cheltuieli proprietar (5% din VVBE ') 71 71,25 !
Venit Net din Exploatare (EUR/an) 1354 1353,75 1354
Valoare proprietate (EUR) 12.500 12.900 12.500
Rata de capitalizare (%) 10,8% 10,5% 10,8%
propunere 11,0%
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P.F.A. ILIOASA DELIA DACIA

sediu : Hunedoara, b-dul Traian 2bis,bloc1/30
F20/456/2002 ; C.IF. 21275950

Mobil:0745 073979

e-mail: ilioasa_delia@yahoo.co.uk

nr.inreg.: 2673 / 03.08.2022

Catre

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Directia Patrimoniu — Birou Fond Locatiy

Prin prezenta, ca urmare a cererii dvo
imobilelor descrise, va comunic noile valori

fara inspectie.

asta privind actualizarea valorii de piata a
de piata actualizate cu mentiunea ca acestea au fost
estimate la finisaje inferioare (fara investiile facute de chiriasi). Actualizarile au fost estimate

Valoare piata actualizata

nr.crt. Nume si Prenume Adresa -
lei eur |
1 | ~ BUCUR CORNELIA Hunedoara, St;f; ’f;lor 6, bL38, 1 e300 5.330
+ ACONSTANTINESEI Hunedoara, str. Trandafirilor nr.19,
. CONSTANTIN b1.26, ap.36 27400 2200
3 * MUNTEANU GABRIEL Hunedoara, sh;rl:lg;]or nr.2, bl.41, 25 600 5900
4 STOICONI CLAUDIA | Hlunedoara, str.Independenteinr6, | o 0 3.760
bl.32, ap.40
5 SPATAR ILIE Hunedoara, str.Prutului nr.6, bl.D1- 25900 5950
8, ap.25
BULAUCA CLAUDIU- Hunedoara, str.Prutului nr.5, bl.D1-
6 MIHAIL 1, ap.25 25.900 5.250
Valorile nu contin TVA.
Curs valutar utilizat 1 eur=4,9287 lei (02.08.2022).
Cu stima,

/R gatuator ‘““foq;,;';"*'i?b- e

\ 4 2fpa ©
T ANEVAR



BUCUR CORNELIA

Raport de evaluare nr.2673/1

ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (PROPRIETATI) -

R e
alyator QUIO‘- :Il_.rs._~'_
RO

ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRIETATILE COMPARABILE
A B c
Pret de oferta/ vanzare (EURC) 12.500 12.900 12.500
Pret EUR/mp 379 369 357
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Corectie (%) -5% -5% -5%
Valoare corectie (EURO) -625 -645 -625
Pret corectat (EURO) 11.875 12.255 11.875
Drepturi de proprietate transimise Integral Integral Integral Integral
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO) 0 0 0
Pref corectat (EURO) 11.875 12.255 11.875
Conditii de finantare La piati La piati La piati La piatd
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO) 0 0 0
Pret corectat (EURO) 11.875 12.255 11.875
Conditii de piata actuale actuale actuale
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURQ) 0 0 0
Pret corectat (EURO) 11.875 12.255 11.875
Localizare micro 7 micro 6-mai buna micro 7 micro 6- mai buna
Corectie (%) -8% 0% -8%
Valoare corectie (EURO) -1.000 0 -1.000
Pret corectat (EURO) 10.875 12.255 10.875
Vechime (ani) 45 similar similar similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO) 0 0 0
Pret corectat (EURO) 10.875 12.255 10.875
Suprafata utila 36,60 33 35 35
Diferenta suprafata utila (mp) 3,60 1,60 1,60
Pret corectat euro/mp 329,55 350,14 310,71
Valoare corectie (EURO) 1.186 560 497
Pret corectat (EURO) 12.061 12.815 11.372
Etaj 2/4 4/4 4/4 4/4
Corectie (%0) 2% 2% 2%
Valoare corectie (EURO) 200 200 200
Pret corectat (EURO) 12.261 13.015 11.572
Tip imobil P+10E P+4E, P+4E P+4E
Corectie (%) -18% -17% -19%
Valoare corectie (RURO) -2.200 -2.200 -2.200)
Pret corectat (EURO) 10.061 10.815 9.372
Finisaje Intetioare inferioare superioate medii +izol.termica medii
Pret finisaje(EURO/mp}) -110 -100 -65
Valoare corectie (EURO) -4.026 -3.660 -2.379
Pret corectat (BURO) 6.035 7.155 6.993
ety nedisins insthlg:’:fm ,| instincalz+ CT | instincalz+ CT | instincals+CT
Coproprie proprie proprie proprie
Corectie (Vo) -17% -14% -14%
Valoare corectie (EURO) -1.000 -1.000 -1.000
Pret corectat (EURO) 5035 6.155 5,993
'Tamplarie lemn pPVC PVvC PVC
Pret tamplarice EURO/mp -18 -18 -18
Valoare corectie (EURO) -659 -659 -059
Pret corectat (EURO) 4.377 5.496 5.334
Compartimentare decom semidecom decom decom
Corectie (%) 20% 0% 0%
Valoare corectie (EURO) 875 0 0
Pret corectat (EURO) 5.252 5.496 5.334
Corectie totali neti (EURO) -6.623 -6.759 -6.541
Corectie totald netd (%o) -53% -52,4% -52%
; [Corecic ot bruti (BURO) 11.146 8.279 7.935
HCorectie totald bruti (%) 89% 64% 63%
VALOARE ESTIMATA 5.330 € 26.300 lei
~|* cea mai mica corectie totala bruta s-a a efectuat pentru comparabila: C
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ROMANIA

CANTE

CARTE DE IDEMTITATE IDENTITY
vwﬁng$2(2O§?§2|4n, NS L
ene 2640124 s aml .. %
Nume/Nom/Last name * "7 \R’IOQM’ S
BUCUR i L] weod
Prenume/Prenora/First nme ; gg
CORNELIA e '

Cetatenie/Natlonalite/Nat

Roméana / ROU
Loc nastere/Lisu de naiss

Jud.HD Mun.Hune

5 DomiclliuIAd[essonqr_es ‘\/‘. \2;,\\\\
i Jud.HD Mun.Huneédodra NG
Str.Pinilor nr.6 bL.S&scﬁ;_et.Z ap.13
= Valabilitate/Validite/validity

Emisa de/Dslivree par/lssued by
07.02.17-24,01.2027

i Sex/Sexe/Sex
!

405 HD

/ SPCLEP Hunedoara
IDROUBUCURK<CORNELIA<C<<<K<KKKLC<<LLK
HD838883<4R0U6401241F270124222031369



-MUNHﬂPHﬂJHUNEDQARA
NR. 287.£20.12.2017 o

" .CONTRACT DE INCHIRIERE. =~ .
pe
frit‘re‘-l\'lum'cipi'ul H'uthQa'ra','cu sedinl '?nﬂlHu'né‘doéra B"dil_i;-.'lii}')_ért’ﬁ'l‘ii-fnr."lj?"* j
Primar Dan‘Boboutanw, in-calitate de administrator -1 fondului: '
BUCUR CORNELIA "l¢gitima_t‘ cu’, buletin (cartg) .de. '_i't:i_ehti
HUNEDOARA, in calitate-de chirias; in ,Bﬁza-:pt'eycdérilbrjCé,dul, i :
Legii nir 06, republicata; oi’mo

_modificarile .si'-"-compllé:'ta'ri[_c"ult'gr'i_darc",:a!lf;'l' Legii nr:448/2006 U
- Ordonantei dé: urgenta-nr40./ 1999, républicata cu modificarile si-¢ompletarile ulteri

ate’ seria HD - nr, 838883 cliberat(a)
“Civil;-alg segii: locuintel nr 114/1996, -

L OBIECTULINCHIRIERIT ~ . .0 0
‘Primul, in calitate de adﬁlinz’st'r_ator al fdr-ljdu'lui;j'mpbi_rliaf ce. apaﬁinq dbﬁleniu'lu_i <;-3jrf1_'_vat‘_.‘-'e-1i1 _’-Stahih_'lj,'i-il
doilea, in calitate de chiriag, ia-cu chirie Jocuinta din
judeful Hunedoara, compusa- din 2 camere

, I sh‘prafa;ﬁ'. de - 24.00 mp s
dependinte in siiprafafa de: 0.00:5i curte, gradind 1, suprafafd.de . 0.00 mp.
Locuinta, care face obi

copii), specificati-in 'ﬁ"sra,sdprafetei'Iocatiye anex'ﬁ'la_prezex_ltﬁ_l contract.
- Locuina se preda in stare de folosind cu instalagiile complete,
* Perioada.de.valabilitate a contractului

+ dela data de 01.01.2018: pana la data de 31.12.2018 .
, 1. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATT,
Chitia lunard, aferents locuintei fnchiriate este de 51,12 RON, ¢ca
Chivia datoratd se-achiti in numerar Ia casieric, pani |

Pe durata fuchirierii; cuantumul chiriéise va put
' Orice njodiﬁcé‘r&a-cl_ian'mmuluj-‘chiriéi se v
platg, . =~ - e Nepgs h
Neplata in termen a chiriei-atrage o penalizare de 0,5 % asupra
cuprimazi carc urmeazd-aceleia cind suma a devenit exigibild, far

a.Gatade 10 a:fiectrei luni peniru luna antericara.

a.comunica.in scris chiriagului cu 60-zile ‘nainte de termer

sumnet.datorate, pentru ficcare zi de tntérz

TINEREA SPATIILOR CAJ
LUI

IIL. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRE
~ ~ OBIECTUL CONTRACTU
a) Municipiul Hunedoara se obliga: ' t :
~ ~8d predea chiriagului locuinta in stare-normal de fologiniz; oy g e : £
-84 ia misuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguran(s, in. exploatare §i fanctionalitate a cladirii pe t
inchirierii locuinfei; - - s $ % F, . :
- -84 intrefind in bune conditii elementele sn‘ucmrii“de-rezisteniﬁra,ciédirii; element
~precum si spafiile’comune din interiorul cladirii, si intre(ind
- administratorul este de acord ca, chiriasul sa procedeze la i
apa, en.electrica): . :
b) Chiriasul se obligi: ‘ :
-8 respecte reglementarile tehmice si dispozitiile
faptele lor, viata; bunurile si mediul, - -
-s4 efectueze Tucrari de intreinere, reparafii-s
privind inclusiv instalatiile de ufilitati pe chel
-sd'repare sau si inlocuiasci elementele dec
coresp'unzétoér'e,' indiferent dac acestea sun
. -daca pc:fsoanelc care au produs degradare
acces sau folosesc in comun elementele de
-sa acliite lunar taxele comune;
-sdl asigure curdfenia §i igenizarea in interi
inchiriere; A R I n t ; . 0
83 comunice in termen de 30 zile administratorului orice modifi

ele de construciie extericare a
in bune conditii il‘lstalatijle'cbmnnc;prppzfii clddirii
ncheieréa contractelor individuale ale utilitatilor (4

de aparare impotriva incendiilor si sa nu primejduiasca, p
au inlocuirea elementelor de constriictii si instalatii de folosin e
tuiala proprie a chiriashluli; g Ty L el

onstructii si-instalatii deteriorate din folosint4 comuni, ca urrnare g
tin interiorul sau exterioru] ¢laditii; o e ni B

a 1 sunt identificate;, atunci.cheltuielile de reparatii vor fi suportate
constructii, instalafii; obiectele si dotarilelaferente; ' '

Qm[ilolcui'n_téi si la partile de folrosinté comund pe toatd durata contra

- rezilierii-contractului dé inchiriere; . 5 :
-8 predea la mutarea din Iocuinté,,‘admiriistfatorului'locu_in;a in stare de folosin
- complete conform procesului - verbal incheiat la preluarea locuinei in chirie;

care produsi. in Qenitul net al familiei,

i si “_Jc';ui:g;e,xgis;&i cu b_b‘ie_cft_e_]e dg

ntru’suprafeele.cu. d:estiﬁa;?i-a;fdé--l'ocuiii_té:jco"r_nién.ﬁlii;lé-' A i

udelul: Hunedoaru, ré
‘imobiliar-ce -aparfine domeniulu:: privat
t

su‘modificarile. si complefarile

Huncdoara STR. PINILOR NR. 6 BL.38 5C. A1
i dependinte in suprafats-de 1}

ectul Inchitierii va fi folositi:de chiriag si familia sa compusi din. membrii {chix
culatit in conformitate cu prevederile leg
ea modifica in functie de actele normative i acest dosient)

4'¢a majorarea si-poata depiisi totalul chirig

*%

qrezentat orin
al statului, si
|fe SPCLEP
f‘publicata, cu
terioare;. si

o
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ROMANIA
PRIMARTIA
MUNICIPIULUDY
HUNEDOARA

813 G, Cerlifivay sarig pa, Godific sega S,
M. 393026 102096 Vi 240520 10,2018

327 Fax: +4 0254 716087

ACT ADITIONAL
NR.2 din data de 29.11.2019

La Contractul de inchiriere pentru suprafetele cu destinatie de locuinti nr.28 7720. 12.2017

Intre:

Municipiul Hunedoara, in calitate de proprietar, cu sediul in Hunedoara, B-dul Liberttii nr. 17, judetul
Hunedoara, reprezentat prin Primar Dan Boboutanu, in calitate de administrator al fonduluj imobiliar ce
apartine domeniului public, numit in continuare locator :

Si BUCUR CORNELIA legitimat cu C.I. seria HD, nr. 838883, CNP 2640124203136 in calitate de
locatar, a intervenit prezentul act aditional: e

Art.l Se prelungeste Contractul de Inchiriere nr.287/20.12.2017_ pentru locuinta situati in Hunedoara,
STR. PINILOR NR. 6 BL. 38 SC. AET. 2 AP. 13 . Jud Hunedoara, e o perioada de 60 luni, de la 01.01.2020

- ladatade 31.12.2024.

Art.2 Se modifici in mod corespunzdtor Cap.l OBIECTUL CONTRACTULUI, alin(4) din contract.
Art.3 Celelalte prevederi ale contractului riméan neschimbate.

Prezentul act aditional a fost incheiat in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.,

LOCATOR, LOCATAR,

MUNICIPIUL HUNEDOARA...

Primar, GAEN Y BUCUR CORNELIA

DAN BOBQUTANY' N Lol
— "-\'"

Executiv,
Directfa Eco?zimicei

Aur iSoara Popa
Ya Wi g

Sef Serviciu FLRAPAL, ' Vizat CFp,

Odeta Viviana Ciocirlie NMromteam Adrian—

«fg\

Vizat consilier juridic, ‘ Infochii’t; - &
Preda Camelia Iuliu Hanga '

)

L+
PN
{




ROMANITA
PRIMARIA
MUNICIPIUL U
HUNEDOARA

1
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Corirf Anab aarin Ky
Nr. 383025, 19. 2018

Municigiug Hunsdoara, B-gu; Libertati nr.17, cod

231128, Judetl Hunedoara, Tel.- 1wk 0254 71 G322, Fax: +4 0254 716087

Anexa ia Act Aditional nr.2 din data de 29.11.2019

Componenta locuintei inchiriate:

- S
E Nr. Denumire Suprafata Mp. Suprafata
: Crt. Exciusiva
N 1 | Camere 24,60 24,60 f
( 2 ] Dependinte 14,40 1440 |

Membrii familiei stabiliti conform art. 17 din Legea 114 /1996 -

Suprafata .
Comuna

Observaiij

[ N, Grad de | Anul 1 Societatea unde -
Crt, Nume rudenle | Nasterii CNP lucreaza r Venit
e A S -
!- 1 IBucur Cornelia Titular 1964 pensionara 7oL
T o P i)
,‘ 2 |Carbune Maria Cristina Fiica 1583 ) Asociatia de Proprietari nr.57 363,01
by A I R e 56,00 |
[ < [Carbune Adina Nicolety Nepoata 2007 ' alocatie
[ | .~-__...‘____._,_.,..M._....,.‘._._n.-..._..._._,,_...,.,...._....,....__..._....__,,M__.m..-—.__..,..-..A.ﬁ‘. mh.—..w...w.._....wmj._..m.._...%.,h..,m..h e e e, e i e TSRO Sy

1tocmit,
tliu Hanga

emnatura [ "o

vy

Declar - sub sanctiunea rezilierij
contractului de inchiriere ca ny
realizam alte venituri in familie
decat cele declarate mai sus.

Chirias,

BUCUR coRNELfA

F

|
|
|
>



Apartament 2 camere

Hunedoara, str., Pinilor, nr. 6, bl. 38, sc. A, etj. [L, nr. ap. 13, jud. Hunedoara

1,52/1,24
250
3,71
i
ad Cameri
-
. -
- bt Camers P33
/ it 'i T
/ i
l |
1,24 [ Lig T
2 e ™ N\ : 0,70/2,16
E o2\ \ ]
Py Ny \ T /
. ————— 2
Baie - JL.J
- 2,60
] :r; g
094§  Hoi / Buedtdrie B = Balcon i
) R e | g
b g . \ = = s
= Cimari i; 1,80
-~
en -
/
[ 1,18
i ?
S utili = 36,60 mp
S balcon = 2,40 mp Intocmit,

S totali = 39,00 mp ing. Greab Joan - Daniel
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Aparf;ainént 2 camere,Micro 6,renovat 2021 12500 €

TP

ﬁ Raul Serafincian.,
4 F ar36cr1 028

Prezentare generala

Suprafata construita [(m&): 33 m2 Stgrafata utiia (m): 22 Mumarul ce 4
Tiplocuinta: locuinta utilizata Tio proprietara: apartament SURTETALE faran (mi; 10 m:

Stare: utilizat Compartimentare: semidecomandat AN Constructis; 1972
Numaryi toral de etais: a4

18 Mumara! da bai o Etaj: 4

Descriere anunt

Apartament 2 camere Micro 6,6t Stranduluirenovat 2021
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Prezentare generala
3uprafata construita (miy; 35 m2
T3 lncuinta: locuinta utilizata
Compartimentare: decemaindat
Numarui total de etzie: 4

Descriere anunt

Apartament 2 tamere.Micro 7,5tr Trandafiritor d ecomandat,ce
ﬁrma,termopane.balmn.apa contorizata.ocupahil imediat

Anicros7sste-trangdafirilor-decomandat-
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