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Client/Solicitant:
Tip de proprietate:

Adresa proprietatii:

Cl

Proprietar / Chirias

Natura proprietatii

Utilizator desemnat:

Scopul evaluarii:

Tipul valorii:

Data evaluarii:
04.07.2022

BOBOICIOV STEFANIA MARCELA
Apartament in bloc de locuinte

HUNEDOARA, str. MUNTENIEI, nr.1, bl.V1, sc.D, PARTER, ap.63,
jud. Hunedoara

HD/944826
PERSOANA JURIDICA / PERSOANA FIZICA
APARTAMENT 2 CAMERE

PRIMARIA MUN. HUNEDOARA /
BOBOICIOV STEFANIA MARCELA

Stabilirea valorii de piatad pentru achizitionare de cétre chiriasi
Valoarea de piaté

Curs de schimb LEI/EURO Data raportului:
4,9448 31.07.2022

Nr. de inregistrare 24/04.07.2022




INSOL RE CONSULTANTA $| EVALUARI SRL
Autoriz.nr.0789, prin evaluator autorizat ANEVAR BIRIS LIVIU IOAN, leg. ANEVAR nr.10703, certif. EPI, El, EBM
DEVA, str. MIHAI EMINESCU, nr. 103, bl. C2, sc. D, ap. 44, Parter, jud. HUNEDOARA
Tellfax : 0254 211335 mobil ; 0744 644831,e-mail : liviu.biris@yahoo.com

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA

CLADIRE / APARTAMENT 2 CAMERE

_ . : " | Valoarea de piata -|  Valoarea de piata
m Denumirea bunurilor : LEI | EURO
1 Apartament 2 camere, situat in 31.335 6.337

HUNEDOARA, str. MUNTENIEI,
nr.1, bl.V1, sc.D, PARTER, ap.63,
jud. Hunedoara

~ Total CLADIRE/ e
APARTAMENT 2 CAMERE |

VALOAREA NU CONTINE : CHELTUIELI DE EVALUARE
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Utilizator desemnat BOBOICIOV STEFANIA MARCELA / PRIMARIA MUN. HUNEDOARA

~ SCRISOARE DE TRANSMITERE

Catre:

D.na. BOBOICIOV STEFANIA MARCELA
pentru :

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEFOARA - SERVICIUL FOND LOCATIV

Prezenta adresa de inaintare, prezintd concluziile Raportului de evaluare a proprietéatilor imobiliare
de natura APARTAMENT 2 CAMERE, situat in HUNEDOARA, str. MUNTENIEI, nr.1, bl.V1, sc.D,
Parter, ap.63, jud. Hunedoara.

Cu adresa nr. 22-54536 a Primariei Hunedoara-Directie Patrimoniu din data de 01.07.2022 si primita
de catre societatea de evaluare in data de 04.07.2022, se solicitd actualizarea valorii de piata
stabilitd prin Raportul de evaluare din data de 14.04.2021.

OBIECTUL EVALUARII

Obiectul prezentului raport de evaluare ii constituie evaluarea proprietatil imobiliare, de natura
APARTAMENT 2 CAMERE, la data de 04.07.2022.

SCOPUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului, in scopul estimarii valorii de piata a
IMOBILIZARII CORPORALE — APARTAMENT 2 CAMERE -, pentru achizitionare de cétre chiriasi

Raportul este ntocmit in conformitate cu Standardele de evaluare ale bunurilor, editia 2021, cu
recomanddrile si metodologia de lucru aprobata de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor din Romania) si este valabil numai tindnd cont de definitiile, ipotezele si ipotezele
speciale prezentate in cuprinsul lucrarii.

INSPECTIA
Inspectia a fost efectuatd de cétre evaluator Biris Liviu loan, in PERIOADA [ 31.03.2021-
04.07.2022 |, prin vizionare a fata locului, verificarea documentelor prezentate de catreCLlENT si
fotografiere.

DATA EVALUARII
Data evaluarii este 04.07.2022.

REZULTATELE EVALUARII - OPINIA EVALUATORULUI

In urma aplicarii abordarilor prezentate in Raportul de evaluare, relevanta acestora, informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si scopul evaludrii, opinia evaluatorului pentru valoarea de
piata este prezentata in Sinteza evaluarii si la Opinia evaluatorului.

ARGUMENTAREA VALORII
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind valoarea
sunt:
= valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valablla |n condltule economice si juridice mentionate in
raport, la data evaluarii, respectiv la data de [04.07 7. H

Valoarea se refera la estimarea valorii de piata a IMOBILIZARII CORPORALE — APAR
CAMERE -, pentru pentru achizitionare de catre chiriasi.

s cursul de sch;mb valutar mediu luat in consideratie este cel comunicat de BNR |a datg_evaluarii
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Utilizator desemnat BOBOICIOV STEFANIA MARCELA / PRIMARIA MUN. HUNEDOARA

s valoarea estimata in RON si EUR este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea bunurilor, a pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului
LEI/EUR) nu se modifica semnificativ;

= pe pietele imobiliare si mobiliare valorile pot avea o evolutie ascendenta sau descendenta,
functie de caracteristicile pietei, momentul efectuarii evaluarii, natura si starea imobilizarii/lor
corporale, specificul vanzarii, etc;

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie: !
(a) fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;
(b) fie asupra beneficiiior economice rezultate din detinerea unui activ.

O valoare de schimb este un pret ipotetic, iar ipotezele pe baza cérora se estimeaza valoarea sunt
determinate de scopul evaluarii. O valoare pentru proprietar este o estimare a beneficiilor care ar
reveni unui anumit titular al dreptului de proprietate.

Astfel, ca :
* Valoarea este o predictie;
= Valoarea este subiectiva;
= Evaluarea este o opinie asupra unei valori,

INFORMATII FURNIZATE

Am pregétit prezentul raport de evaluare pe baza informatiilor referitoare la bunuri furnizate de catre
CLIENT, care sunt detaliate in cadrul raportulw sm am consnderat aceste informatii ca fiind exacte si
corecte, la data evaluarii, respectiv data de [04.07.2022

Acuratetea raportului si a estimdrilor de mai jos sunt strdns legate de corectitudinea si
completitudinea acestor informatii, furnizate de catre CLIENT.

In consecinta, in cazul in care acestea sau parte din acestea se vor dovedi incorecte sau
incomplete, corectitudinea evalurii ar putea fi afectata si, drept urmare, ne rezervam dreptul de a
modifica raportul in mod corespunzator.

CONFIDENTIALITATE

Raportul de evaluare este adresat exclusiv CLIENTULUI, iar evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate fata de terti pentru continutul raportului sau al unor parti din el. Raportul este
elaborat pentru scopul definit anterior, iar utilizarea in alte scopuri este considerata neadecvata,
motiv pentru care nu este permisa utilizarea acestui raport in alt scop fara consultarea evaluatorului.

Prezentul raport, integral sau partial, nu poate fi publicat sau inclus in nici un fel de publicatii fara
aprobarea noastra prealabila, in scris cu privire la forma sau contextul pubhcgnr o :;_‘f:,;.\

Cu stima,

INSOL RE CONSULTANTA S| EVALUARI SR\L, s
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BIRIS LIVIU IOAN g

GOR pa
i \)N‘ -}%mnmf ”’EP\

/ S B
3 \}‘\i\‘é\ n‘l“" N //

1Fs g AL
51" w“\l‘ \AXQU \,;1

((b NLLI‘]“l ‘c'\"‘ \\I- o
1 Standardele de eMé bﬁﬁlmfdf ANEVAR Bucuresti 2018, pag.5, SEV 100, [Cadrul general.

Pagina 2 / 38 f P s
wi#;f




Utilizator desemnat BOBOICIOV STEFANIA MARCELA / PRIMARIA MUN. HUNEDOARA

CUPRINS
SINTEZA RAPORTULUI
DECLARATIE DE CONFORMITATE SI CERTIFICARE

CAPITOLUL |. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
Identificarea evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea activului subiect al evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Moneda raportului de evaluare
Cursul de schimb la data evaluarii
Data raportului de evaluare
Inspectia proprietatii
Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de evaluare a bunurilor
Verificarea raportului de evaluare

CAPITOLUL IIl. PREZENTAREA DATELOR
Identificarea bunurilor evaluate
Aspecte juridice
Amplasare. Date despre zona, oras, vecinatati *
Descrierea bunurilor

CAPITOLUL Ill. ANALIZA PIETEI
Analiza pietei specifice
Istoric incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente*

CAPITOLUL IV. ANALIZA DATELOR
Abordari in evaluare
Abordarea prin piata
Abordarea prin venit
Abordarea prin cost
Metode de aplicare

CAPITOLUL V. RECONCILIEREA VALORII. OPINIA EVALUATORULUI
Analiza datelor
Reconcilierea valorii
Opinia evaluatorului

CAPITOLUL VI. DEFINITII, TERMENI, CERTIFICARI

CAPITOLUL VII. ANEXE
Descrierea juridica detaliata
Date detaliate despre proprietate

Alte informatii considerate adecvate
Atasate la anexe, daca sunt disponibile
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Utilizator desemnat BOBOICIOV STEFANIA MARCELA / PRIMARIA MUN. HUNEDOARA

 SINTEZA RAPORTULUI

1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE S| AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

PROPRIETATEA Bunuri IMOBILE
1.1 | EVALUATA | APARTAMENT 2 CAMERE
Client BOBOICIOV STEFANIA MARCELA
1.2 | Adresa/Sediu HUNEDOARA, str. MUNTENIEI, nr.1, bl.V1, sc.D, PARTER,
ap.63, jud. Hunedoara
13 Utilizator desemnat PRIMARIA MUN. HUNEDOARA /
BOBOICIOV STEFANIA MARCELA
EVALUATOR ANEVAR | INSOL RE CONSULTANTA S| EVALUARI SRL
1.4 | Autorizatie 0789
Evaluator BIRIS LIVIU IOAN
Legitimatie ANEVAR Nr. 10703 - valabil an 2022
1.5 | Data evaluarii 04.07.2022
1.6 | Data inspectiei 31.03.2021 i 04.07.2022
1.7 | Data raportului 31.07.2022 _
1.8. | Scopul evaluarii Estimarea valorii de piata pentru STABILIREA VALORII DE
PIATA APARTAMENT PENTRU CUMPARARE DE CATRE
CHIRIASI
1.9 | Ipoteze speciale Conform celor aratate in Partea a doua — Termenii de referinta
1.10 | Metoda de evaluare Abordarea prin piata
Abordarea prin cost
Abordare prin venit
1.11 | PROPRIETATEA Bunuri IMOBILE:
EVALUATA APARTAMENT 2 CAMERE
HUNEDOARA, str. MUNTENIEI, nr.1, bl.V1, sc.D, PARTER,
Adresa proprietatii ap.63, jud. Hunedoara

1

DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA ESTE :

~ Denumirea bunurilor

Apartament 2 camere, sitt n

Valoarea de piata -|
LEI |
31.335

Valoarea de piata
.EURO
6.337

HUNEDOARA, str. MUNTENIEI,
nr.1, bl.V1, sc.D, PARTER, ap.63,
jud. Hunedoara

. Total CLADIRE/ | . ..
APARTAMENT 2 CAMERE | :
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Utilizator desemnat BOBOICIOV STEFANIA MARCELA / PRIMARIA MUN. HUNEDOARA

7 _  DECLARATIA DE CONFORMITATE o
Prin prezenta, atestam faptul ca evaluatorul care a elaborate prezentul Raport de evaluare, a
respectat cerinfele etice si profesionale continute in Codul Deontologic, aferente indeplinirii misiunii.

Declaram c& prezentul Raport de Evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementérile
Standardelor de evaluare ANEVAR, si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul
raport.

Analizele, opiniile si concluzile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
Standardele de evaluare in vigoare editia 2021, cu recomanddrile si metodologia de lucru
acceptata de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Declar ca nu am nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes actual sau viitor fata de bunurile
evaluate.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venita din partea CLIENTULUI sau a altor persoane care au interese legate de client sau
de bunurile in cauza, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitari.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de ev aluator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam c3:

* Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.

* Analizele, opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele
speciale mentionate, analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, sunt impartiale
si nepartinitoare.

* Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta bunurilor care fac obiectul prezentului
raport de evaluare si nu am niciun interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

* Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat
de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

* Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si Intocmirea acestui raport. In
concordanta cu Standardele de evaluare in vigoare.

» Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent.

* Evaluatorul a aplicat si respectat Codul deontologic al ANEVAR.

e Proprietatea a fost inspectatd personal de ciatre evaluator in prezenta reprezentantului
proprieratului .

* In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane n afara evaluatorului care semneaza mai jos.

 La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a
indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald continu al ANEVAR si are competenta
necesara intocmirii acestui raport.

* Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea g%:;qgerg

profesionala. ,&‘P% 5
il LR
N

INSOL RE CONSULTANTA SI EVALUA NS

- Membru corporativ ANEVAR — Autorizatie\0;

LN BIRI LIVIU IOAN

© mermnbru titular - evaluator autorizat ANEVAR / E.I./E.P.I./E:
)

5, Vol / Pagina5/38 © ' \’ 2 /'/ (\/




Utilizator desemnat BOBOICIOV STEFANIA MARCELA / PRIMARIA MUN. HUNEDOARA

. CERTIFICARE

Referitor la solicitarea de evaluare a valorii de piata a IMOBILIZARILOR CORPORALE - BUN
IMOBIL

APARTAMENT 2 CAMERE
in scopul STABILIRII VALORII DE PIATA, PENTRU CUMPARARE DE CATRE CHIRIASI.

Certific, dupd cele mai bune cunostinte ale mele, c3 :
 Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

e Analizele, opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele
speciale mentionate, analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, sunt impartiale
si nepartinitoare.

* Nuam interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta bunurilor care fac obiectul prezentului
raport de evaluare si nu am niciun interes personal privind partile implicate in prezenta misiune.

* Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluirii si legat
de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

* Onorariul platit de cétre client nu are nici oleg&tura cu obtinerea unor reyultate predeterminat sau
cu vre-o actiune sau eveniment, rezutat in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor
prezentului raport.

Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
conformitate cu Standardele de evaluare in vigoare si cu respectarea Codului de etici al profesiei
de evaluator autorizat.

¢ Am realizat personal inspectia bunului evaluat.

e Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent.

* In elaborarea prezentului raport nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale
certifcarii,

* La data elaborarii acestui raport, INSOL RE CONSULTANTA SI EVALUARI SRL, este membru
corporativ ANEVAR, cu autorizatiea nr. 0789, reprezentata prin ec. BIRIS LIVIU IOAN, membru
titular EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR cu leg. nr. 10703, cu urmatoarele certificari, valabile
pentru anul 2022:

= E.l, evaluator de intreprinderi;
= E.P.l, evaluator proprietati imobiliare;
= E.B.M., evaluator bunuri mobile;

e Sunt membru al urmatoarelor profesii liberale;
* Asociatia Nationale a Evaluatorilor din Roménia (ANEVAR);
*  Corpul Expertilor Contabili gi Contabililor Autorizati din Romania (CE CCAR);
» Camera Auditorilor Financiari din Roméania (CAFR); o
* Camera Consultantilor Fiscali din Romania (CCFISCALI); / /” 4
* Uniunea Practicienilor in Insolventa din Romania (UNPIR) f/ i
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Utilizator desemnat BOBOICIOV STEFANIA MARCELA / PRIMARIA MUN. HUNEDOARA

[ Identificarea evaluatoru
Evaluator/ Leg|t|ma1;se ANEVAR Autorizatie ANEVAR:

INSOL RE CONSULTANTA SI Adresa: Deva, str. Mihai Eminescu, nr. 103, BIl. C2/44,
EVALUARI SRL jud. Hunedoara |
J20/1311/2004 // 16719070 Autoriz. ANEVAR 0789 '
BIRIS LIVIU IOAN Legitimatie 10703

Competentele evaluatorului autorizat ANEVAR

Membru ANEVAR, TITULAR EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR cu urmatoarele certificari :
E.l., evaluator de intreprinderi;

E.P.l evaluator proprietati imobiliare;

E.B.M. evaluator bunun mobxle

Clnent/Sollcnant B - N Tlp Persoana FIZICA

BOBOICIOV STEFANIA HUNEDOARA, str. MUNTENIEI, nr.1, bl.V1, sc.D, PARTER,
MARCELA Adresa: ap.63, jud. Hunedoara
ACT IDENTITATE Cl HD/839005

Utilizator desemnat:
e PRIMARIA MUN. HUNEDOARA
. BOBOICIOV STEFANIA MARCELA

St LRV gl
Prezentul raport de evaluare é@site intocmit la cererea clientului, in scopul estimarii valorii de piata
a IMOBILIZARILOR CORPORALE - BUNURI IMOBILE -, pentru achizitionare de catre chiriasi.
Este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte, pentru orice alt scop decat
cel desemnat.

. Valoarea de plata, este éuma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaludrii, intre un cumpérétor hotérat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care parile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
(a)fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb:
(b)fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

O valoare de schimb este un pret ipotetic, iar ipotezele pe baza carora se estimeazi
valoarea sunt determinate de scopul evaluérii.

La baza evaluatii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare acestei date la care
se consudera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator

.' Moneﬁé ragortulul este exprimata in LE| si EURO, datorita faptuiw ca tranzactiile au ca moneda
de referinta EURO.

Exprimare in lei, este efectuata prin raportarea la cursul BNR din data evaluarii. -
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Utilizator desemnat BOBOICIOV STEFANIA MARCELA / PRIMARIA MUN. HUNEDOARA

Curs de schimb la data evaluarii:
4.9448 LEI/EURO |
Data Raportului de evaluare:
31.07.2022
[Inspectia proprietatii

Inspectia a fost efectuaté de catre evaluator Biris Liviu loan PERIOADA 04 2-

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, drept de proprietate, suprafete,
descrieri, s-a fotografiat activul supus evaluarii,

NU au fost efectuate investigatii privind contaminari ale cladirilor, terenului sau amplasamente
invecinate si NU au fost mspectate partlle ascunse ale cladlrn
Documentarea necesara pentru efec tual i
Documentele si informatiile care au stat la baz intocmirii prezentului Raport de evaluare au fost
puse la dispozitia EVALUATORULUI de catre CLIENT.

Responsabilitatea cu privire la datele furnizate revine CLIENTULUI.

Bunurile supuse evaluarii au fost identificate in prezenta reprezentantului CLIENTULUI.
Evaluatorul considera ca identificarea IMOBILELOR / BUNURILOR a fost facuta corecta.

Pentru documentarea evaluarii s-au avut in vedere urmatoarele informatii:

e Date privind dreptul de proprietate;

* Mentiuni 1: situatia privind IOBILIZAREA CORPORALA, APARTAMENT 2CAMERE.
* Contract de inchiriere nr. 33/01.03.201924.02.2020 si Act aditional nr. 1/28.01.2020.
« Fisa tehnica de calcul.

* Masuratori efectuate, schita sidimensiuni aferente apartamentului, anexa la contractul de
inchiriere.

o Facturi si chitante privind materiale cumparate pentru modernizareapartament.

* Informatii culese din teren de catre evaluator, pozitionare,zona de amplasare, vecinatati, stare
fizica, istoricul proprietatii.

NU s-au realizat urmatoarele:

» Verificarea titlului de proprietate/Extras CF sau al oricarui document de proprietate sau
posesie prezentat de catre CLIENT. Acestea nu se afl3 la chirias:

¢ Analiza si mspec;a partilor ascunse/ inaccesibile;

° Contract de :nchmere nr. 33/01 03 201924 02 2020 SI Act adltlonal nr 1/28. 01 2020
e Fisa tehnica de calcul.

» Masuratori efectuate, schita sidimensiuni aferente apartamentului, anexa la contractul de
inchiriere.

¢ Facturi si chitante privind materiale cumparate pentru modernizareapartament.

» Documente relevante, schite, planse, vizionare la fata locului, fotografii, etc;

e Date privind informatii din piata, la data evaluarii.

il e
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordants cu aceste ipoteze, precum si cu celelalte aprecieri
din acest raport.

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezent
evaluare sunt urméatoarele:

Ipoteze:
Surse de Informare B
» Toate informatiile Iegate de proprietate, starea terenului si titlul de proprie asupra aceéstora au
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Utilizator desemnat BOBOICIOV STEFANIA MARCELA / PRIMARIA MUN. HUNEDOARA

fost furnizate de cétre client;

» Responsabilitatea cu privire la datele furnizate revine CLIENTULUI

» Informatii suplimentare au fost culese dintr-un numar de surse considerate corecte si de incredere.
Se considera ca nu a fost omisa in mod deliberat nicio informatie relevanta si care a fost
disponibila;

> Atat timp cat verificarea acestora nu a fost posibila, se presupune ca toate informatiile obtinute
sunt corecte;

» Evaluatorul NU isi asuma nicio responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii datelor
furnizate de client si/sau terte personae si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea
sunt viciate de date incomplete sau gresite, puse la dispozitie de catre CLIENT:

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

» In cazul in care apar informatii diferite cu privire la indentificarea BUNURILOR EVALUATE, si la un

interval de timp rezonabil dupa data predarii Raportului de evaluare, Evaluatorul isi rezerva dreptul !
de a modifica raportul/valuarea determinata;

Dreptul de proprietate

» Opinia asupra dreptului deplin de proprietate a fost exprimata de evaluator in urma analizarii
actelor de proprietate prezentate in copie de catre beneficiar;

» Evaluatorul NU a intreprins alte investigatii cu privire la titlul de proprietate, neavand competenta
necesara pentru aceasta;

> Nicio opinie exprimata in acest raport NU trebuie sa fie interpretata ca o opinie legala referitoare la
titlul de proprietate;

Litigii
» Acest raport este realizat plecand de la premisa ca dreptul de proprietate nu este afectat de
sarcini, ca nu au fost ridicate cereri de restituire, neexistand niciun fel de problema de ordin legal;

» In cazul in care ar aparea astfel de probleme, evaluatorul isi rezerva dreptul de a modifica in
consecinta raportul si concluziile acestuia;

Zonare

» Evaluatorul nu a purtat discutii cu autoritatile locale referitoare Ia zonare, la respectarea cerintelor
legale privind standardele de constructie, normelor sanitare, etc., altele decat cele specificate in
mod expres in acest raport:

» Proprietatea imobiliara analizata trebuie sa se supuna acestor norme si reglementari si, in cazul
cand acestea nu sunt respectate, valoarea estimata va fi de asemenea afectata;

» Evaluarea prezenta se bazeaza pe faptul ca proprietatile intrunesc toate cerintele legale in vigoare
si ca nu exista conflicte cu autoritatile municipale, cu vecinii sau alte parti;

Masuratori, conditii structurale

» Evaluatorul NU a efectuat o expertiza tehnica de detaliu si nici nu a inspectat acele parti ale
constructiilor care sunt inaccesibile sau acoperite; in consecinta, acele parti au fost considerate a
fi in stare tehnica buna;

» Prezentul raport de evaluare NU exprima nicio opinie cu privire la conditiile structurale; in cazul in
care studii ulterioare ar releva defecte care pot afecta valoarea in termenul rezonabil de |a data
predarii Raportului de evaluare, adica NU mai mult de 60 de zile, concluziile prezentului raport isi
pierd valabilitatea;

> NU s-au efectuat masurétori ale imobilului evaluat (ieren si constructie).

» Toate dimensiunile si detaliile s-au considerat a fi corecte si se bazeaza pe infor ile furnizate de
catre client;

Analiza geodezica

» Evaluatorul NU a efectuat un studiu asupra capacitatii portante a soliii
PPt
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necesare pentru asemenea analize;

Probleme de mediu

» Evaluatorul NU are calificarea de a comenta sau actiona in vreun fel asupra problemelor de mediu:

» Evaluatorul a presupus ca bunurile evaluate NU SUNT contaminate si NU contin materiale
periculoase;

Conflict de interese

» Evaluatorul care a realizat acest raport de evaluare are cunostintele si competenta necesare
pentru a putea emite opinii pentru acest tip de proprietate cu privire la tipul valorii exprimate;

» Evaluatorul actioneaza ca EVALUATOR INDEPENDENT si NU ARE NICIUN CONFLICT DE
INTERESE legat de pregatirea acestei evaludri:

» Evaluatorul NU ARE niciun interes prezent sau de viitor cu beneficiarul, nici cu obiectivul evaluat;

Riscuri

» Evaluatorul a luat in consideratie factorii care influenteaza valoarea la momentul evaluarii si de
care el a avut cunostiinta; modificarea acestora in timp poate duce la modificarea valorii estimate;

» Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de utilizare, in
afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisd si luata in considerare in
prezentul raport; |

» Bunurile evaluate au fost considerate ca FIIND IN STARE DE UTILIZARE;

» Privind elementele ascunse pentru care nu sunt identificate surse credibile de informatii, de natura
proiect de executie, carte tehnica si/sau alte informatii, acestea se presupun ca sunt adecvate
tipului in care se gasesc acestea:

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la DATA EVALUARII;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, la DATA

EVALUARII, existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul NU avea
cunostinta la acel moment;

Ipoteze speciale:

» Valorile estimate in EURO sunt valabile atat timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ;

» Pe pietele BUNURILOR, valorile pot evalua ascendent sau descendent, functie si de factorul timp;

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport,

daca sunt precizate in mod EXPRES.

» Valori alocate separat, NU trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate;

» Pretul este suma de bani cerutd, oferitd sau platita pentru un activ. Din cauza capacitétilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumpérétor sau vanzitor, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte personae;

» Valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

exprimate in raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei

2022 | ;

Valoarea NU tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de confbrmarea la

cerintele legale;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

» Valoarea exprimatd fin prezentul raport NU reprezinta valoarea pentru
pentru GARANTARE;

v

A4

YV V V¥V
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Restrictii de- utilizare, difuzare sau: publicare; : el :
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport NU rmpllca dreptul de publlcare a acestwa
Evaluatorul, prin natura muncii sale, NU este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) NU trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport SE APLICA INTREGII PROPRIETATI si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuts in raport.

ESTE INTERZISA distributia si reproducerea raportului de evaluare, iar utilizarea raportului de
evaluare este restrictionaté la partile care detin din punct de vedere legal acest drept.

Raportul de evaluare este confidential si nu va putea fi copiat sau transmis tertilor, fara
acordul scris si prealabil al EVALUTORULUI.

bunurilor (SEV).

Tinand cont de specificul termenilor de referinta ai evaluarii, in cadrul raportului de evaluare, au
fost luate in considerare prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia
2021 conforme cu specificu! BUNURILOR EVALUATE Si SCOop I e aluarii.

Verificarea eva[uaru pentru |mp02|tare poate fi reallzata in conformitate cu prevederile SEV 400
.Verificarea evaluarii’, numai de céatre un evaluator autorizat avand ca specializare Verificarea

Evaluarii (,VE"), doveditd cu parafa de verificator cu specializarea EBM / EPI..

Pagina 11/ 38




Utilizator desemnat
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CAPITOLUL Il. PREZENTAREA DATELOR
§1. IDENTIFICAREA IMOBILIZARII CORPORALE SUBIECT.

DESCRIERERA JURIDICA

CLIENT Persoand FIZICA : BOBOICIOV STEFANIA MARCELA
Adresa/Sediul Localitatea: HUNEDOARA, str. MUNTENIEI, nr.1, bl.V1, sc.D,
PARTER, ap.63, jud. Hunedoara
DESTINATARUL | PRIMARIA MUN. HUNEDOARA /
RAPORTULUI BOBOICIOV STEFANIA MARCELA

PROPRIETATEA EVALUATA

Proprietari /

Proprietar asupra IMOBILIZARILOR CORPORALE SUBIECT / Chirias :

Chiriasi PRIMARIA MUN. HUNEDOARA /
BOBOICIOV STEFANIA MARCELA
Adresa
proprieté;ﬂor Nr. crt. Denumire Adresa

HUNEDOARA, str. MUNTENIEI, nr.1, bl.VA1,

APaNament 2 caftiors sc.D, PARTER, ap.63, jud. Hunedoara

DATA RAPORTULUI

31.07.2022

DATA INSPECTIE]

Inspectia a fost efectuatd de citre evaluator Biris Liviu loan 1n

PROPRIETATII PERIOADA 31.03.2021si 04.07.2022
DATE PRIVIND DREPTUL . | Dreptul de proprietate:
DE PROPRIETATE = cu titlu de drept de proprietate: PRIMARIA HUNEDOARA

* Chiriag BOBOICIOV STEFANIA MARCELA

DESCRIEREA JURIDICA

Proprietati IMOBILIARE

DATE PRIVIND Dreptul de proprietate: cu titlu de drept de proprietate
DREPTUL DE PERSOANA JURIDICA
T e ||| a8 | OO0 e
SUPRAFATA SI COTE Hunedoara
INDIVIZE * Suprafata utila pt cele 2 CAMERE 29,00 mp

* Dependinte 16,22 mp

* Conform Contr. Inchiriere 33/01.03.2019

Cu titlu de chirias PERSOANA FIZICA

* BOBOICIOV STEFANIA MARCELA
DATE PRIVIND = Evaluatorul NU a avut la dispozitie documentatie cadastrala,
DOCUMENTATIA
CADASTRALA
SITUATIAACTUALAA |» Situatia ocupantilor : Imobilul este ocupat de chiriag
PROPRIETATII * Inprezent, IN EXPLOATARE

IDENTIFICAREA EVENTUALELOR BUNURI MOBILE EVALUATE

| Sunt tratate la cap. Proprietati MOBILIARE [

NU ESTE CAZUL |

DATE DESPRE ZONA, ORAS, VECINATATI S| AMPLASARE

CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI |* Zonad REZIDENTIALA

* Proprietatea este amplasata intr-o zona URBANA, PHRIFERIC
VECINATATI In zon3 se afla:

= Retea de transport in comun: la o distantd MICA, cul\pijloace-de
transport suficiente

= _Unitati comerciale: sunt amplasate la distanta M
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* Unitati de invatdmant: sunt amplasate la distantMICA.
= Unitati medicale: la distanta MICA
* Institutii de cult: sunt amplasate la distantd MICA
* Unitati administrative: Primaria
= Constructii istorice: Castelul HUNIAZILOR
AMBIENT » Zona REZIDENTIALA
CONCLUZIE * Proprietatea este amplasatd intr-o zona Zona URBANA,
PRIVIND ZONA DE PERIFERIC
AMPLASARE = Dotéri si retele edilitare BUNE
= Ambient: CIVILIZAT, LINISTIT, FARA POLUARE,
» Zond REZIDENTIALA,
INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT
DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE AMPLASARE = URBAN
= Zona REZIDENTIALA, PERIFERIC
ARTERE IMPORTANTE DE | = Auto:
CIRCULATIE IN * Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu 2 benzi

APROPIERE * Feroviar: statia CFR, la cca 2 km
= Autostrada: la cca 20 km

CARACTERUL EDILITAR AL Tipul zonei:

ZONEI * URBAN,

= Zona REZIDENTIALA, PERIFERIC
In zona se afla:

de transport suficiente

* Unitati medicale - Spital municipal
* Institutii de cult

* Sedii de banci

= Edificii istorice

* Retea de transport in comun in apropiere cu mijloace

* Unitati comerciale in apropiere: magazine suficiente,

UTILITATI EDILITARE * Retea urbana de energie electrici: existenti
* Retea urbana de apa: existenti

individual
Retea urbana de gaze: existi

Retea urbana de telefonie: existenti

* Retea wurbana de termoficare: existentd, sistem

|}

* Retea urbana de canalizare: existents
| |

n

GRADUL DE POLUARE Redus

AMBIENT = Zona REZIDENTIALA, PERIFERIC
CONCLUZIE PRIVIND ZONA DE | Zona de referintd este URBANA
AMPLASARE Zona REZIDENTIALA, , PERIFERIC

Dotari si retele edilitare: BUNE

DESCRIEREA TERENULUI

DESPRE TEREN

DATE GENERALE * Amplasare : INTRAVILAN
* Tip drum acces: Asaflatat
* Regim juridic pentru drum: public

DESCRIERE Forma: regulaté;

Inclinare: plat

Stare teren: bun pentru constructii

Utilitati existente pe proprietate: in apropiere
energie electrica, la cca 10 m, retea de gaz metar),

Ipi pentru
pa curenta

RESTRICTI Nu sunt identificate

v
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FISA CLADIRII

| DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

—

'_‘tl‘Scd (mp)' 45-_4‘,:‘__':",_‘_ -

Netopot | 0 TN

Denumire :

Apaﬂ‘aﬁwﬂt 2 camere in mediu mban .")lac de lo.cmnfe

Adresa ;

HUNEDOARA, str. MUNTENIEL nr.1, b.V1, 5D, PARTER, ap.63, jud,

Hunedoara

Utilizare declarata :

Apartament 2 camere in medin urban - blocului de locuinte

STRUCTURA Caramida si cadre din beton armat

TAMPLARIE Tamplarie din lemn, renovata de catre chirias
INTERIOARA

TAMPLARIE Tamplarie din PVC cu geam termopan, renovata de catre chirias
EXTERIOARA

FINISAJE Tencuieli si zugraveli clasice

EXTERIOARE

FINISAJE Tencuieli si tapet, renovate de catre chirias

INTERIOARE

INSTALATII Energie electrica de joasa tensiune, renovata de catre chirias
ELECTRICE

DATE GENERALE |® Regim de inaltime: ST+P+4

* Renovari: DA, de citre chiriag
= (Cartea constructiei: nu are
* Sistem de incalzire: Centrala termica instalati de catre chirias

DESCRIERE CONSTRUCTIE, COMPARTIMENTARE

DESCRIEREA
CONSTRUCTIEI

. Structura de rezistenta independenta, cadre din beton armat
" DPereti: de compartimentare: zidarie BCA; de inchidere: BCA
* Planseu: din beton

* Pardoseli: gresie

" Parchet: lemn

* Acopetis: tip terasa

® Balcon: NU ARE

* Finisaje exterioare: terasit

* Finisaje interioare: tencuieli lavabile

* Calitatea finisajelor: buna

Instalatii electrice: monofazic, joasa tensiune

* Instalatii sanitare: renovata de catre chirias

Instalatii de incalzire: independenta, Centrala termica instalati de catre
chirias

Tamplarie interioara: tamplatie lemn, renovati de citre chiriag

* Tamplarie exterioara: tamplatie termopan renovata de catre chirias
* Inaltime catalog: 3.25 m

* Modificari exterioare fata de plan:. Alte modificari, Nu sunt

* Modificari interioare fata de plan: Nu sunt

* Contract de INCHIRIERE

* Cartea constructiei: Nu are

= Starea actuala: BUNA

® Starea de folosinta in exploatare

* Efectuata reparatie capitala si consolidare elemente de danalizhre si
interioare de citre chiriag N\
// \
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DESCRIERE AMPLASAMENT, VECINATATI SI ZONA

DESCRIERE TEREN SI AMENAJARI

DESCRIERE VECINATI

Terennl aferent constructiei subiect este PLLAN
In vecindtatea imediatd se giseste blocuri de locuinte, retea de
magagine

LOCALIZARE DESCRIERE ZONA

Localizat in oras mun. HUNEDO.4ARA
Zuna urbana, PERIFERIC

Zona cu caracter residential

Zond maturd cu drumuri asfalfate

PROPRIETAR * PRIMARIA HUNEDOARA
ALTE DOTARI * Nu este cazul
CORECTII

Finisaje interioare

Finisaje superioare

Pardoseli din gresie (hol+baie)

Instalatii electrice

Lnstalatii sanitare

Alimentare cn apa

Instalatii de incalzire

¥ k| | k| k| x| *

Parcare proprie

Corectie de inaltime

Inaltime catalog

Inaltime efectiva

Pondere in %o din valoarea componentei

CONCLUZIE

" Stare generala: BUNA

* Aspect: BUN

* NU SE recomandi efectuarea unei expertize
tehnice

* Reparatia CAPITALA, la momentul evaluarii A

FST efectuatd de catre actualul chirias.

J

+.

Pagina 15/ 38




Utilizator desemnat

BOBOICIOV STEFANIA MARCELA / PRIMARIA MUN. HUNEDOARA

CAPITOLUL Iil. ANALIZA PIETEI

ANALIZA PIETEI SPECIFICE

DEFINIREA PIETEI

O piata este mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile intre
cumparatori si vanzatori, prin mecanismul pretului.

Conceptul de piata presupune ca bunurile sau servicile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori.

Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la ali
factori de stabilire a pretului, precum si la propria ei intelegere, a utilitatii
relative, a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice a proprietatii evaluate, s-au
investigat caracteristicile proprietatii, si anume, tipul proprietatii,
amplasamentul proprietatii, starea proprietatii.

Au fost investigate aspecte legate de situatia economica a municipiului,
populatie, tendinte manifestate in ultimii ani, cererea specifica si oferta
competitiva pentru proprietatea evaluata.

Pe partea de inchiriere, inceputul anului 2020 a dus la o usoar3 crestere.

Imobilele vechi pot ramane componente atractive ale pietei imobiliare,
atata timp céat indeplinesc doua conditii de bazé: au o pozitionare foarte
buna, iar preful cerut este unul corect in raport cu suprafata oferits,
amplasament, dotari, etc.

Gradul de activitate pe aceasta piata fluctueaza. Totusi, nivelurile diferite

ale activitatii sunt mai degraba un raspuns la migcarea preturilor decat o
cauza a acesteia.

In cazul imobilului evaluat, pentru identificarea pietei sale imobiliare
specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu utilizarea si tipul
proprietatii. Aceasta este formata din piata vanzarilor/inchirierilor cu
utilizare rezidentiala -apartamente 1,2,3 camere.

Privind prevederi din Legea locuintei nr. 114 din 11 octombrie 1996,
republicata :

Art.28 Prpoprietarul are urmatoarele obligatii:
a)sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosint;

b)sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in
exploatare si de funcsionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei,

c)sa intretind in bune conditiuni elementele structurii de rezistenta a
cladirii, elementele de constructive exterioara ale cl&dirii, precum si spatiile
comune din interiorul cladirii;

Art.36 (2) ... Chiriasii vor putea trece la executarea lucrarilor in contul
acestuia,... In acest caz cheltuielile aferente lucrarilor effectuate de chiriasi
se vor deduce din plata chitiilor, ... .

Concluzii:
* Piata bunurilor imobile cu specific apartamente aflate in blocuri de
locuinte, evidentiaza o evolutie usor acententa, influentata in special de
amplasarea lor, gradul de renovare, o crestere a pretupflor pentru
apartamente aflate in zona centrala a localitatii, si o crester pg,nde'féta
pentru celelalte zone, sau chiar o stationarea a pretului jphffdentata de
gradul de dotare si renovare a locuintelor
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NATURA ZONEI
ANALIZA OFERTEI

ANALIZA CERERII

* Zona REZIDENTIALA

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de
proprietate care este disponibila pentru vanzare sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o piata data,intr-o anumita perioada de timp si intr-un anumit
loc. Indica gradul de rarirate alacestui tip de produs,

Anul 2020-2021 este un an relativ bun la capitolul dezvoltarilor imobiliare,
dar in special pentru imobile amplasate in zona centrala a localitatii, si
directionate catre localitati resedinte de judet sau marile orase.

Cel mai mare ritm de crestere a cererii a fost inregistrat in Bucuresti, si in
marile orase, centre universitare.

Pentru celelalte orase, cererea are caracter specific, catre zona centrala si
locuinte relative noi sau complet renovate.

Constatari:

Produsul evaluat, in zona de referinta, evidentiaza un interes STATIONAR
in ultima perioada, cu evidentierea unei oferte diversificate din directia
zonei CENTRALE a localitatii, dar si a locuintelor aflate in celelalte zone
din afara localitatii. (sbl. ns.)

Concluzii:

* Piata bunurilor imobile in zona de referinta, evidentiaza un interes
STATIONAR in ultima perioada.

In domeniul proprietatilor imobiliare, cererea este cantitatea dintr-un
anumit tip de proprietate imobiliara care se doreste a fi cumparat sau

inchiriata, la diferite preturi, pe o piata data, intr-0 anumita perioada de
timp.

Aanaliza cererii porneste de la identificarea persoanelor, fizice sau juridice
care manifesta intentia de cumparare/inchiriere de spatii de natura celor
supuse evaluarii.

Astfel, cererea este influentata de atractivitatea subiectului, al
amplasamentului, potentialul de dezvoltare al zonei,acces, castigurile
viitoare, si alti factori de influenta.

In orasele mai putin dezvoltate, in care pretul mediu al locuintelor este si
de trei ori mai mic. in Resita, de exemplu, proprietarii cer 407 euro pe
metru patrat, in timp ce in Targoviste, Zaldu, Satu Mare sau Bistrita,
prefurile nu sar de 560 de euro pe metru patrat. De altfel, $i cererea este
mult mai mica in aceste orage, fata de cele care conduc in topul preturilor,
iar posibilitdtile financiare ale locuitorilor sunt $i ele mai mici, ceea ce
fnseamnaé cé si piata are acest character specific.

Exemplificarea de mai sus, arati tendinta preturile in localitatile resedinta
de judet. Pentru celelalte localitati, pretul mediu al locuintelor sete chiar
mai redus, cu diferensiere pentru zona centrala si la distants mare penrru
cele din zona periferica.

Constatari:

Produsul evaluat, evidentiaza un interes STATIONAR in ultima perioda, cu
directionarea cererii catre zona centrala a localitatii, de
disponibilitateamonetara.

Concluzii: :

* Piata bunurilor imobile evidentiaza un interes ST in ultima

perioda, cu directionarea cererii catre zone din afar,
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ECHILIBRUL
PIETEI (RAPORTUL
CERERE/ OFERTA)

CONCLUZII I
TENDINTE PRIVIND
PIATA PROPRIETATII

centrala, functie de disponibilitatea monetara.

* Bunuri cu utilitate specifica pentru acest tip de imobilizari, prezinta o
oferta diversificata, pentru o cererein scadere, datorate scaderii populatiei
de varste tinere, dar cu o crestere a exigentelor pentru calitate si dotari Si
diferentiere a pretului pentru locuintele cu o pozitionare pentru zona
centrald saucele din zona periferica

= Piata bunurilor imobile prezinta un dezechilibru in favoarea ofertei.

* Au fost determinate deprecieri, astfel:

- Corelat cu anul punerii in functiune, a fost determinatauzura fizica.

- Alte deprecieri determinate : depreciere functionala si depreciere pentru
cauze externe.
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CAPITOLUL IV. ANALIZA DATELOR

1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

In scopul determinarii valorii de piata, proprietatea mobiliara a fost evaluata in ipoteza celei mai

bune utilizari conform unuia din principiile de baza ale procedurilor de evaluare.
Conceptul de cea mai buna utilizare, reprezinta alternativa de utilizare a activului selectat din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati trebuie sa indeplineasca simultan patru criterii si anume:

Permisibila legal;

Posibila fizic;

Fezabila financiar;

Maxim productiva;

YV V V V

Lz. METODE DE EVALUARE

Pentru estimarea valorii se folosesc una sau mai multe metode specifice de evaluare:
abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Oportunitatea utilizarii uneia dintre abordari sau a tuturor si relevanta rezultatelor obtinute
depind de tipul bunului evaluat, de calitatea informatiilor disponibile si nu in ultimul rand de scopul
evaluarii.

Aplicarea acestora permite evaluatorului sa determine valoarea de piata sau un alt tip de
valoare diferit de valoarea de piata.

Evaluatorul trebuie sa parcurga toate etapele necesare pentru a se asigura ca toate sursele
de informare consultate sunt credibile si adecvate procesului de evaluare.

Metodologia de evaluare aplicaté include:

- aboradrea prin PIATA
- abordarea prin VENIT
- abordarea prin COST

| 2.1. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata este procesul prin care valoarea de piata estimata se obtine prin analiza
pietei In urma careia proprietati similar identificate sunt comparate cu proprietatea supusa evaluarii,
pentru a ajunge la o indicatie asupra valorii acestuia.

Analiza comparativd este termenul general folosit pentru identificarea procesului care
utilizeaza fie analiza pe perechi de date, fie analiza comparatiilor relative pentru a obtine o indicatie

asupra valorii, in urma aplicarii abordarii prin comparatie directa. in analiza comparativa cele dous
tehnici sunt folosite impreuna sau separat.

S-a aplicat ca metoda analiza pe perechi de date prin exprimarea unor ajustari cantitative
pentru fiecare element de comparatie. Evaluatorul analizeaza vanzarile si ofertele comparabile
pentru a determina dacd acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat.
Ajustarile sunt exprimate procentual.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinaté de proprietatea imobiliara comparabild
care este cea mai apropiatad din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprletatea imobiliara
subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari.

Criteriul de selectie a valorii este corectia totala bruta ca procent din pretul anzare cea
mai mica.Informatiile privind vanzarile comparabile sunt ajustate pentru a reflecta tele iftre
fiecare proprietate comparabila si proprietatea de evaluat. Elementele de ce lie"includ:
drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzefe, conditiile de piata,

Pagina 19/ 38 - %




Utilizator desemnat - BOBOICIOV STEFANIA MARCELA / PRIMARIA MUN. HUNEDOARA

localizarea, caracteristicile fizice: zona, finisaje, vechime constructie, acces, utilitatile existente.

Valoarea finala aleasa a fost asimilabila comparabilei careia i-au fost aduse cele mai putine
ajustari (corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate.

Rezulta urmatoarele:

* Abordarea prin piata sau/si Metoda comparatiei directe, se bazeaza pe analiza pietei pentru a
gasi bunuri similare si comparand acestea cu proprietatea evaluata -

* Aceasta abordare are la baza principiul ca valoarea de piata a unui bun este in relatie directa
cu preturile unor bunuri competitive si comparabile ;

" Abordarea prin piata este aplicabila la toate tipurile de proprietati cand exista suficiente tranzactii
recente, cu date sigure, care sa indice caracteristicile valorii sau tendintele de piata;

* Aceasta piata are ca participanti comerciantii de BUNURI, licitatii, vanzari publice si este adesea
cea mai sigura metoda de determinare a valorii pentru anumite tipuri de valori;

* Abordarea prin comparatia vanzarilor nu este fezabila atunci cand proprietatea in cauza este
unica sau daca nu exista piata activa pentru aceasta proprietate, o piata inactiva sau una cu un
numar insuficient de tranzactii, care indica adesea o lipsa a cererii si admite existenta unei
deprecieri economice;

* Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre active si conditile de
tranzactionare, metoda se bazeaza pe o abordare globala urmarind raportul cerere-oferta pe
piata specifica bunurilor analizate. Ea se bazeaza pe valorile rezultate in urma tranzactiilor cu
active similare sau asimilabile efectuate, iar din studiu s-au retinut o serie de informatii care au
stat la baza formarii opiniei finale a evaluatorului, deprecierile estimate ducand la o incadrare a
rezultatelor in interiorul unui interval al valorilor de piata

Etapele procedurii sunt:

I.  Cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de propietati mobiliare similare cu
proprietatea de evaluat;

Il.  Verificarea informatiilor prin confirmarea datelor obtinute ca fiind relevante si ca tranzactiile au
fost obiective;

Il Alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe fiecare

criteriu;

IV. Compararea bunurilor cu proprietatea de evaluat, datorita faptului ca tranzactiile comparabile nu

sunt identice cu proprietatile de evaluat, iar preturile de vanzare a comparabilelor vor trebui

ajustate pentru a egala caracteristicile proprietatii evaluate:

V. Analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea unei valori sau o marja de valori pentru o piata instabila
si dinamica;

[ 2.2. ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit considera ca valoarea este creata de asteptarile de beneficii viitoare
(fluxuri de venit). Metoda consta in analiza veniturilor si cheltuielilor proprietatii evaluate.

Aceasta etapa implica studierea veniturilor si cheltuielilor istorice ale proprietatii luate in
considerare, ca si pentru alte proprietati concurente pentru care sunt disponibile informatii.

Scopul este de a estima venitul care poate fi obtinut de proprietate si care va fi
capitalizat/actualizat pentru a estima valoarea.

Aceastd metoda poate prezintd un grad ridicat de incredere, deoarece |
proprietatilor comparabile au fost avute in vedere:

* veniturile si cheltuielile ce au fost estimate avand in vedere criterii co
proprietatea evaluata, cat si pentru cele de comparatie ;
o asteptarile pietei privind pretul de vanzare, perioada de detinere sﬁmpozi re suny/similare;
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e conditile de finantare si conditile de piatd care afecteazs proprietatile comparabile sunt
similare, nefiind necesare ajustari.

Analiza datelor privind cheltuielile si veniturile aferente unei proprietati constituie punctul de
plecare in aplicarea metodelor de randament in evaluare.

Valoarea unei proprietéti este direct proportionala cu profitabilitatea acesteia.

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui bun (sau
proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul (investitorul) realizeaza o satisfactie din
achizitia respectiva. Aceasta satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea
obiectului proprietatii.

Aplicarea metodei pe baza de venit sau de randament, duce la estimarea valorii integrale a
proprietatii.

In cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:

o determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul brut disponibil prin
inchiriere)

* stabilirea ratei de capitalizare aferenta veniturilor si chiriilor brute.

Pentru determinarea valorii prin metoda capitalizarii veniturilor se parcurg urméatoarele
etape:

> Estimarea veniturilor (brut si net) anuale - prin estimarea veniturilor anuale obtinute din
inchirierea proprietatilor imobiliare.

1. Venitul brut anual reproductibil (VBr) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei
nivelului si structurii veniturilor si cheltuielilor obiectivului evaluat, definita prin veniturile brute pe
care le poate genera proprietatea pentru furnizorii capitalului pus la dispozitie.

In cadrul raportului de evaluare pentru determinarea VBr s-a utilizat nivelul rentabilitatii care s-

ar putea obtine din exploatarea proprietatii, reflectat de chiria bruta care s-ar putea percepe de la un
potential proprietar.

Venitul brut reprezinta venitul total generat de proprietatea imobiliara in conditii de utilizare
maxima (grad de utilizare integrala), inainte de scaderea cheltuielilor operationale.

Acest indicator poate fi la nivelul chiriei (venit sub forma de chirie) practicate in mod curent la
data evaludrii.

Venitul brut efectiv, este venitul anticipat din toate formele de exploatare a proprietatii
imobiliare, ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare (spatiu neocupat, venituri nerealizate,
neplata chiriei de cétre chiriasi).

Grad de neocupare, este esimat la cca 10 % (nivelul mediu la nivel national).

Cheltuielile care se suportd din venituri sunt impozitul pe cladiri, taxe pe teren, prima de
asigurare, management, lucrari pentru mentinerea capacitatii de exploatare.in mod curent, pe piata
locala a chiriilor, se incheie contracte cu chirie fix3, contracte care prevad si modul in care sunt
repartizate ntre proprietar si chirias cheltuielile de exploatare :

Venitul net din exploatare reprezintd venitul net anticipat, rezultat dup& deducerea tuturor
cheltuielilor de exploatare.

"

a@eptaté

Venitul net din exploatare se exprima ca o suméa anuala.

> Estimarea ratei de capitalizare reprezints relatia dintre castig si valoare,
de piatd si care rezulta dintr-o comparatie a vanzarilor de proprietati com
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Estimarea ratei de capitalizare se face prin metoda comparatiei directe-analiza tranzactiilor
recente de proprietati comparabile.

2. Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul
caruia un venit brut se transforma in capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in
care aceasta este realizata (cumpararea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in
domeniul imobiliar etc.). Utilizarea ratei de capitalizare pentru transformarea unui venit brut in
capital se face numai in cazul in care venitul brut este de forma unei anuitati (marimi egale anuale).

Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fata de
evolutia inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat
in trecut de proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit brut / capital investit * 100) pe care o

accepta un investitor pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere pe care o prefera altor alternative de
plasament.

Conform literaturii de specialitate, in cazul in care se capitalizeaza un profit constant, atat
profitul cat si rata de actualizare trebuie exprimate in termeni reali (fara includerea efectelor inflatiei).

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete
furnizate de piata imobiliara privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste
informatii lipsesc estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza
deflatata |a care se adauga o prima de risc.

Relatia de calcul a valorii de randament a proprietatii imobiliare prin metoda capitalizarii

beneficiilor este:
Vca = VBI‘ lc

unde:
¢ =rata de capitalizare

VBr = venitul brut anual reproductibil

| 2.3. ABORDAREA PRIN COST

Potrivit prevederilor din STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR - Editia 2018,
Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizare principiului economic conform caruia
un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu
aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.

Principiul poate fi aplicat fie unui bun individual fie unui ansamblu.

Aceasta abordare se bazeaza pe principiul conform caruia pretul pe care un cumparétor de

pe piata il va plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decét costul aferent cumpararii
sau construirii unui activ echivalent.

Deseori, activul supus evaluarii va fi mai putin atractiv decat echivalentul care ar putea fi
cumpérat sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii.

Tn acest caz, poate fi necesar sa se aplice ajustari asupra cost.

Abordarea prin cost consté in estimarea costului de nou din care se vor deduc
si/sau deprecierea functionald, dupa caz.

ura fizica

Avind in vedere datele tehnice puse la dispozitie de Proprietar, de executie,
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Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de nou au fost preluate din surse
credibile ce au prezentate in raportul de evaluare.

Evaluarea efectuata pe baza acestei metodologii, cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea valorii de inlocuire totala (bruta) prin estimarea unui pret de vanzare, pe
categorii de bunuri de natura stocurilor evaluate;

2. Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii
cumulate.

Aceasta valoare se stabileste pe baza documentatiei pusa la dispozitie de catre client si a
inspectiei si investigatiilor efectuate in teren.

Pentru determinarea valorilor unitare si totale a bunurilor evaluate sau care se evalueaza
(valoarea de inlocuire este valoarea in stare nedepreciata a unui bun la locul de utilizare, cuprinde
totalitatea cheltuielilor ce ar trebui efectuate la data evaluarii pentru a inlocui bunul considerat in
stare noua), dret pentru care sunt de parcurs urmatoarele etape:

» documentare privind obiectul ce urmeaza a fi evaluat prin studierea documentelor puse la
dispozitie de catre client;

» cercetarea obiectului la fata locului si stabilirea starii fizice a bunurilor evaluate:
» se efectuaza incadrarea bunurilor evaluate in una fisele de evaluare:

* se elaboreaza faza de evaluare si se determina valorile unitare de inlocuire, pe total si pe
categorii de bunuri;

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii este efectuata prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se
analizeaza separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala.

in aplicarea abordarii prin costul de Tnlocuire net (CIN - recunoscut n practica international3
de evaluare drept un inlocuitor al valorii de piatd), evaluatorul a avut in vedere costurile de
reproductie / reconstructie / nlocuire (de nou) pentru bunuri identice sau similare cu aceeasi
utilitate, din care s-au scdzut alocarile valorice ale deprecierilor deprecierea fizica — Dfiz,
deprecierea functionald — Dfun, deprecierea economica — Deco si deprecierea cumulaté — Dc.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta un un bun mobil si cu care opereaza aceasta
metoda sunt:

* uzura fizica (Dfiz) - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte etc.
Aceasta poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de
readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul
de corectare a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si uzura fizica
nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din
motive practice sau econcmice);

» deprecierea functionala (Dfun) - este data de demodarea, neadecvarea sau
supradimensionarea bunului din punct de vedere al dimensiunilor, stilului etc. Se poate
manifesta sub doua aspecte - neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica grin costul de
inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente si neadecvare functionala
nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in cdstul de nou dar
ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus);

)
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* depreciere economica (din cauze externe) (Deco) - se datoreaza unor factori externi
proprietatii cum ar fi modificarea cererii, moda zilei, perioada de realizare a vanzarii, finantarea
sau lichiditatea existenta pe piata etc.

* deprecierea cumulata (Dc) - reprezintd pierderea de valoare determinati de deprecierea
fizica, deprecierea functionala si deprecierea economica (cumulate), respectiv (%)

De = 100 — (100 - Dfiz) x (100 — Dfun) x (100 — Deco)

Evaluatorul

cost utilizat in evaluare, adica COSTUL DE INLOCUIRE.

Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de nou au fost preluate din surse

credibile ce au prezentate in raportul de evaluare.

Au fost utilizate urmatoarele surse :

- Cataloagele de costuri de inlocuire — reconstructie , editura IROVAL Editia 2016/actualizata.

Au fost determinate deprecieri fizice, functionale si din cauze externe, functie de estimarea

uzurii fizice, a valorii deprecierii functionale si din cauze externe.

a ales metoda de determinare a costului de nou — costul de inlocuire.
Evaluatorul a determinat faptul ci toate datele de intrare pentru evaluare sunt corelate cu tipul de

| 2.4. ABORDAREA PRIN ALTE METODE

Functie de solicitarea clientului, pot fi aplicate si alte metode, care NU SUNT specifice

metodologiei de evaluare, ca metode consacrate in evaluare.

Spe exemplu, determinarea valorii pe baza GRILEI NOTARILOR PUBLICI, aceasta metoda
poate fi solicitata pentru garantarea in vederea esalonarii obligatiilor fiscale, sau a valorii rezultate
din casarea mijloacelor fixe, obiecte de inventar prin valorificare ca deseu prin intreprinderi

specializate.

Aceste abordari, vor fi prezentate in mod distinct si cu mentiunile aratate la alin.1.

3. ANALIZA DATELOR

]

Pentru proprietatea SUBIECT, analiza efectuata prezinta urmatoarele caracteristici definite in Anexa B

— Analiza datelor secundare si analiza pe perechi de date.

Astfel:

Apartamentul supus evaluarii este amplasat la etajul 6, compus din 2 camere, baie, hol si bucatarie,

CcuU urmatoarele caracteristici:

1
2
3
4
5]
6
7
8

9
10
11
12

anul construirii / PIF

nr. etaje cladire

suprafata / mp

numar camere

Structura camere

situat la parter/etaj/

dotare bloc cu ramp de acces
balcon

calitate finisaje
incalzire-centrald proprie
contoare de utilitati individuale
boxa la demisol

1965

ST+P+4

45,22 MP

2
semidecomandat
PARTER

nu

NU

medie

centrala proprie
da

nu
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13 loc de parcare nu

14 acces comun

15 dotare apartament utilat si mobilat
17 stare apartament buna

Proprietatea subiect are 0 SUPRAFATA DE 45 22 MP.

Blocul din care face parte apartamentul este situat intr-o zond periferica caracterizats prin
migrarea populatiei tinere, concomitent cu cresterea ponderii persoanelor pensionari.

La data evaluarii nu au fost identificate tranzactii cu apartamente similare, in schimb a fost
identificatd o serie de oferte de vanzare de apartamente cu 2 camere.

Ofertele au prezentat caracteristica de apartamente in stare buna, renovate, si dotare cu
mobilier.

Analiza Subiect, a plecat de la premisa unui apartament conform situatiei actuale — IN
STARE BUNA si RENOVAT DE CATRE CHIRIAS, dupa care la determinarea carcteristicii si
comparabilei celei mai relevante, au fost aplicate AJUSTARILE DE RENOVARE EFECTUATE DE
CHIRIAS, conform situatiei din ANEXA C.

Evaluatorul a analizat documentele prezentate de catre chirias pentru reparatii efectuate
dupa declaratia data, fiind considerata oportuna o valoare din intervalul sumelor declarate, dupa
cum urmeaza:

Situatia platilor efectuate pentru reparatie apartament, conform documente/declaratie

prezentata
Nr. Explicatii Den Nr. Data Suma
Crt. furnizor  Factura

1 Geam termopan Diversi An 2017-2018 5.500,00
2 Parchet 1.800,00
3 Tapet 1.500,00
4 Gresie 1.000,00
5 Faianta 1.800,00
6 Instalatii sanitare baie 2.000,00
7 Instalatii sanitare bucatarie 1.500,00
8 Instalatii termoficare 3.500,00
9 Instalatii electrica 2.500,00
10 Obiecte sanitare 4.800,00
11 Usiinterioare 2.700,00
12 Usa intrare 1.500,00
13 Centrala termica 4.000,00
14 Jaluzele 6.000,00
15 lzolatie interioara 1.500,00
16 Zugravit 2.000,00
17 Contorizare apa 800,00
18 Contorizare gaz 1.500,00
19 Instale al ll-lea foc 2.500,00
20 Canalizare 800,00
21 Usa bloc 200,00
22 lgienizare bloc 200,00
23 Monopera interior 24.00040
TOTAL 73.600,00

Situatia platilor efectuat_e pentru reparatie apartament, conform apreciere evaluator i
TOTAL ; : : 73.000,00
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Valorile luate in calcul la data evaluarii, includ valorile materialeleor incorporate in renovarea
apartamentulin perioada 2017-2018. Prezentele valori, sunt stabilite la preturile anului 2018 si
actualizare la cursul de la data evaluarii / iulie 2022 pentru exprimarea in moneda EURO. In aprecierea
evaloatorului, pretul materialelor este pretul anului 2018 si nu a inclus actualizarea de pret ale

materialelor pentru anul 2022, cu exceptia actualizarii la cursul pietei valutare.(sbl. Ns.)

3.1 Evaluare prin ABORDARE PRIN PIATA
Metoda A fost aplicata.

In ANEXA B, sunt prezentate argumentele pentru comparabilele alese din ANALIZA OFERTELOR
PIETEI IMOBILIARE.
Din analiza comparativa, a preturilor in anul 2022 au avut o evutie in crestere fatd de anul 2021, cu

mentiunea ca nu au mai fost identificate spatii in zona evaluata, fapt pentru care au fost aplicate
ajustari.

in ANEXA DETERMINARE VALOARE APARTAMENT - ABORDAREA PRIN PIATA - ANEXA nr.
1, este prezentata determinarea valorii prin aceasta metoda.

Abordarea prin piata - Determinare valoare APARTAMENT

26.900
45

1| Pret tranzactie, fert

Au_| Arie utila* (mp)

Oferta

i -5%

Valoare ajustare (EUR) | e T
ValoaresjustataBUR) ..l . gseer ks

Pre-f trénzé_ctié/ .Cifé.rt.,aj;r( E-U;R /mp) 0
| Alustare pentru negociere (%)

_ 2z0st | 3087
; : Marja de negociere fata de pretul cerut pentru acest tip de constructii
| rezidentiale este de 5-10% , s-a ales o ajustare de 5%

Nu

Justificare ajustare

S-au ajustat comparabila 3, oferta inchisa

: 3Dreptdeproprletatetran m:s integral integral integral integral
AT T e 0% 0% 0%
Labae iRl ) TR e e e
Valeareglustata (BUR) -~ |© e s, | 29.875
e e e . Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin ca si in cazul
| proprietatii subiect.
Cash Cash Cash Cash
i = o ~
2 ko

Valoare ajustata (BUR) L RO e s
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Echivalentul de numerar in cazul platii cash, va fi ajustat pozitiv. In cazul de
Justificare ajustare fata, conditiile de finantare sunt FARA credit.

5 | Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) ' 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR) '0,_0 '0,0 ; : 0;0"
Valoare ajustata (EUR) 25.555 28.025 29.875
Justificare._ajuétare Conditiile de vanzare sunt independente (obiective) la toate comparabilele.
Cheltuieli necésére'imediat

6 | dupa cumparare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) el 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR) 00 o o 00
Valoare ajustata (EUR) 25.555 28 025 e 2-9;.8-25

' Nu au fost necesare ajustdri, comparabilele nu necesita cheltuieli necesare
Justificare ajustare imediat dupa cumpaérare.
7 Conditii de piata ; 27;07-.'2022' 27.07.2022 27.07.2022 27.07.2022
| Alustare (%) L 0% 0%
Valoare aJustar EUR) ol 00 o
-Valoare ajustat (EUB) Sl , SEe R
Valoare aJustata (EU'R/‘mp) 2 colas : e 598 .
' Pentru comparabllele cuo vechlme (a tranzact|e|/oferte|)<3 Iun| nu se aplica
| Justificare ajustare ajustari.
R _ . Zona Profi- Micro 4 Micro 2

& Loca_li_zar,e' Str. Munteniei Micro:5

| Ajustare (%) 0% 7% -7%
Valoare ajustare (EUR) : 00 o 11931‘}8 i .2.001,3

g [ sau efectuat aJustarf ale de comparabile, zone similare fat3 de subiect cu 0%
_ Justlflcare ajustare '. si cele din alte zone mai favorabile, cu -(5% la 10%).
A 7_3Starea imobllulul pa Buna Buna Buna Buna

e Ajustare (%)' e i 0% 0% 0%
-Valoare ajustare (EUR) , E b 0 0 0 0 0 0.

S-au ajustat comparabllele 1,2 5i 3 cu0% pentru o stare a imobilului similara
| Justificare ajustare - fata de subiect
10 | Vechime (AnPIF) 1965 1985 1985 1985
e 5% 1%
valoare ajustare Crer '-38333 et ] '—44813
Justificare ajﬁstafe - - | s-au ajustat comparabllele cu 10% pentru vechlme
11 Utlllzarea actuala/potentlala Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential
| Ajustare (%) e o 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR) : il 0,0 __7,0;07 i ,'O,C
_ Just.f,care aJustare 3 Nu au fost necesare ajustari.
'ii""?Arle utlla* (m:fm==_ 1 48 97 : _— 450”‘. .
| Diferenta arie (mp) Pl o
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Valoare ajustare (EUR)

Cu e il
Ajustare (%) -2% -2% 12%
S-a ajustat diferenta de suprafata a comparabilelor fata de suprafata
Justificare ajustare constructiei subiect inmultita cu valoarea unitara a constructiei

13 | Nivel/Total niveluri constructie 0/4 4/4 0/4 0/4
Ajustare (%) 3% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR) 766,7 0,0 0,0

: S-a ajustat comparabila 1, cu 1-4%, sunt la etaje superioare in blocuri de
Justificare ajustare pana la 4 etaje

14 | Finisaje Medii Medii Medii Medii
Ajustare (%) sl 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR) e 0 00 0,0

it . S-a ajusat comparabila 1. 2, 3 cu 00% deoarece finisajele acestuia sunt
. Justificare ajustare | similare fata de proprietatea de evaluat.
‘Compartimentare/Tip

15 apartameht ' = Semidecomandat | Semidecomandat | Semidecomandat | Semidecomanda
 Ajustare (%) : : I e 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR) | 00 500 Ol 0
_}ustiﬁcare ajustéfe Nu AU fost necesare ajustari.

16 Loc parcare/Garaj Nu ___Nu_ i __Nu_ __Nu

| Ajustare (%) S e 0 e
Vaioare a}ustare (EUR)' S _ 0,0 0,0 0,0
17 _Boxa ' Nu_ Nu ___Nu 7 Nu
: ,.Ajustare (%) o e S0 0% e 0
i Valoare ajustare (EUR)L ' Sl g 0,0 0,0 0,0
4 ‘aju : Nu au fost necesare ajustari.

18 | Centralatermlca s Da Da Da Da
Ajustare (%) : 0% 0% e 0%
Valoare ajustare (EUR) 0,0 0,0 0,0

FARA Balcon,
centrala termica,
baia renovata an BilEsT e
2018, bucatarie . Fara balcon, o !
: ' g Balcon, similar .. inchis cu
Alte ajustari (terase, teren in- rengYaaEn similar termopan
i pritieiaaeeIel . 2018, schimbat
proprietate excluswa, acces Ia. i
1 usian 2018, casa
: dotan condommlum fok .
19 i scarii buna
' 3% 0% -5%

‘|’ Just:ﬁca rea Justa re

: AU fost necesare ajustarl (3%-10%)

Ajustare NETA
Ajustare NETA (%)

-4, 418 2

473%
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Ajustare BRUTA . 5951,5 . 6.807,0 11.669,2
Ajustare BRUTA (%) : 23,3% 24,3% - 39,1%
Numar corectii (diferite de zero) ; /R Al g 4

~ Valoarea dupa "Mm|m ajustare f g5
| Criteriul de selectle "Minim ajustare |t hr_ut_a :
comparablia cea mal relevanta | bruta" | procentuala

_®Nr, Aju'ta_rl aferente
2 {;:Valoare _EUR)

___rotunjit

Data evaluaru‘ (zz;ll’;aaaa)
1EUR-,] f:'

27.07.2022

LLLLL

Valoare de piata stabilita prin aplicarea ajustarilor cu reparatiile efectuate de catre chirias :

Nr. Denumirea Nr. | Data Locatia Nr, Acd Acd Au Reno | Valoare actuala
mp mp/ mp
crt. imobilizarii inv | PIF Buc. | BUC | TOTAL vari Abordare prin
piata
corporale an |  (comparatia
vanzarilor)
EURO LEI
BUNURI IMOBILE :
1 | Cladire/ Apartament 2 camere 1965 | Hunedoara 1 45,22 45,22 | 43,97 | 2018 | 21.1000 /[ 104.33!
_Alustari pentru modernizari si reparatil conform documente -
2 | Diverse materiale si manopera 14.763 | 73.00

Total (1-2) 6.337 | 31.33

3.2 Abordare ABORDARE PRIN VENIT

Metoda A fost aplicata.

in ANEXA EVALUARE CONSTRUCTI - ABORDAREA PRIN VENIT - ANEXA nr. 2, este
prezentatd determinarea valorii prin metoda capitalizarii veniturilor.

Au fost determinate venturile realizate din inchirierea mijloacelor fixe - APARTAMENT 2 CAMERE.

Dina analiza contractului de inchiriere, valoare determinata prin abordarea prin venit, avand /¢
chiria practicata la chiriasi, aceasta valoare, evaluatorul o consider3 ca nerecunoscuta pe pi
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Avem urmatoarele venituri realizate.

Total Cladire/ Apartament Cladire/
2 camere Apartament 2
wih il Jcamere: .

Suprafata utila (mp) cca. 43,97 43,97
Chiria lunara (EUR/Iuna) 15,10 190,00
Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) 181,26 2.280,00
Total VBP (eur/an) 181,26 2.280,00
Grad de ocupare 90% 90%
Venituri brute efective VBE(EUR/an) 163 2.052
Total VBE (EUR/an) 163 2.052
Cheltuieli exploatare 30% 49 616
Costuri reamenajare (reparatii) 23% 38 472
Venit net efectiv (EUR/an) 77 964
Total VNE (EUR/an) 77 964
Rata de capitalizare conform ANEVAR 5% 5%
nr.25 pag.67/DRS

Multiplicator 20,00 20,00
Valoare randament (EURO) 1.533 19.289
rotund € 2.000 € 19.000
j ‘29.‘ init

Chiria lunara/EURO 15,10 € 190,00 €
Chiria lunara/LEIl 75 LEI 940 LEI
Curs la data evaluarii lei/f USD

Curs la data evaluarii lei/ EUR 4,9448 4,9448

Conf. Contr. Inchiriere

Conf. Chirie de piata

Valoare de piata stabilita prin aplicarea ajustarilor cu reparatiile efectuate de catre chirias :

Nr. Denumirea Nr. | Data Locatia Nr. Acd Acd Au [ Reno | Valoare actuala
mp mp/ mp vari Aboradrea prin
crt. imobilizarii inv | PIF Buc. | BUC | TOTAL an venit
corporale (capitalizarea
venitului)
EURO LEI
BUNURI IMOBILE
1 | Cladire/ Apartament 2 camere 1965 | Hunedoara 1 45,22 | 45,22 | 43,97 | 2018 | 19.000 | 95.400
Ajustari pentru modernizari si reparatii conform documer
2 | Diverse materiale si manopera 14.763 | 73.000
Total 4.237 | 22.400

| 3.3 Evaluarea prin ABORDARE PRIN COST

]

Aceata metoda A fost aplicata, pentru Cladire/Casa de locuit, prin utilizarea CATALOG IROVAL.

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizare principiului economic confor
un umparator nu va plati mai mult pentru un activ decét costul necesar obtinerii unui/acfiv cu

ABORDAREA PRIN COST

Potrivit prevederilor din STANDARDELE de EVALUARE - Editia 2021 SEV 100,

aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.

Aceasta abordare se bazeaza pe principiul conform caruia pretul,pe care un cug

garuia
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pe piata il va plati pentru activul supusevaluarii, nu va fi mai mare decat costul aferent cumpararii
sau construirii unui activ echivalent. Deseori, activul supus evaluarii v afi mai putin atractiv decat
echivalentul care ar putea fi cumparat sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In acest
caz, poate fi necesar s& se aplice ajustari asupra cost.

Abordarea prin cost consta in estimarea costului de nou din care se vor deduce uzura fizica
si/sau deprecierea functionald, dupa caz.

SE vor aplica deprecieri economice/externe, functie de situatia din teren, influentata de
deprecierea datorata vechimii, degradari, lipsa de facilitati gospodaresti.

Avind in vedere datele tehnice puse la dispozitie de Proprietar, desene de executie,
Evaluatorul a ales metoda de determinare a costului de nou — costul de Tnlocuire.

Evaluatorul a determinat faptul ca toate datele de intrare pentru evaluare sunt corelate cu
tipul de cost utilizat in evaluare, adica COSTUL DE INLOCUIRE.

Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de nou au fost preluate din surse
credibile ce au prezentate in raportul de evaluare.

In determinarea valorii de impozitare a cladirii prin metoda costului de inlocuire, au
fost utilizate urmatoarele surse :

- Cataloagele de costuri de inlocuire — reconstructie , editura IROVAL Editia 2016, actualizate

Deprecierea fizica a fost estimat3 in conformitate cu metodologia prezentatd in Anexa 2
GEV500, Modalitatea de estimare a uzurii fizice, precum si formula de calcul a varstei efective,
avand in vedere modernizarile aduse cladirii supuse evaluarii. Modernizarile efectuate in ultimii ani
vor fi reflectate Tn evaluare prin recalcularea varstei efective a cladirii in conformitate cu prevederile
prezentate in Anexa 2. Modernizare — conform situatie in teren identificata.

Abordarea prin cost a fost utilizata la determinarea valorii activului, la STAREA ACTUALA,
fiind aplicate ajustarile cu reprarea/modernizarea apartamentului efectuate de catre chirias.

In ANEXA EVALUARE CONSTRUCTII - ABORDAREA PRIN COST - ANEXA nr. 3, este
prezentata determinarea valorii prin metoda costurilor.

Avem urmatoarele determinari stabilite prin Cataloagele de costuri de inlocuire -
reconstructie , editura IROVAL Editia 2016/actualizata, Situatie centralizatoare pentru tipurile de
constructii mentionate in anexa.

“nou

o

142,008 28.719 37 52543 89.465

"~ 18.003

Apartament 2
camere repar 1965 B 57 57 45
capital
TOTAL
CONSTRUCTII 45 142,008 28.719 52,543 89.465 18.093
Valoare de piata stabilita prin aplicarea ajustarilor cu reparatiile efectuate de catre chirias :
Nr. Denumirea Nr. | Data Locatia Nr. Acd Acd Au Reno | Valoare actuala
mp mp/ mp
crt. imobilizarii inv | PIF Buc. | BUC | TOTAL vari Aboradrea prin
corporale an A cost
I;JdRP LEI
BUNURI IMOBILE /]
1 | Cladire/ Apartament 2 camere 1965 | Hunedoara 1 45,22 45,22 | 43,97 | 2018 j/ 19.900 95.400
_Ajustari pentru modernizari si reparatii conform documente = T i i
2 | Diverse materiale si manopera ( | -H4f783\] 73.000
Total /\( 41237 § 22.400
p
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CAPITOLUL V. RECONCILIEREA VALORII. OPINIA EVALUATORULUI

RECONCILIEREA VALORILOR, DECLARAREA VALORII DE PIATA SELECTATE

Argumentele care au stat la baza elaborarii opiniei evaluatorului precum si considerentele
privind valoarea estimata, sunt:

= Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice
aferente perioadei IULIE 2022;

* Valorile materialelor incorporate in lucrarile de renovare, sunt stabilite la preturile anului 2018
si actualizare la cursul de la data evaluarii / iulie 2022 pentru exprimarea in moneda EURO. In
aprecierea evaloatorului, pretul materialelor este pretul anului 2018 si nu a inclus actualizarea
de pret ale materialelor pentru anul 2022, cu exceptia actualizdrii la cursul pietei valutare.

= Valoare de piatd, in anul 2022, comparativ cu valoarea de piata din anul 2021, evidentiaza
modificari, datorate atat unei evolutii crescitoare a raportului de schimb leu/euro, dar sio
crestere a valorilor tranzactionate pentru astfel de bunuri. Deasemenea si pretul
materialelor incorporate in renovarile efectuate de chiasi, au avut evolutii crescatoare,
datorate datorate acestor factori:

= Este intocmita ANEXA A - SITUATIA DETERMINARII VALORII DE PIATA SI METODE DE
EVALUARE UTILIZATE -, prin compararea valorilor obtinute prin cele 3 metode, respectiv
Abordarea prin piata, Abordarea prin venit si Abordarea prin cost;

= A fost selectata valoarea determinata prin ABORDAREA PRIN PIATA, ca fiind cea mai
apropiata de caracteristica BUNURILOR EVALUATE si existenta comparabilelor similare
cu situatia de fapt;

* Valoarea de piata astfel determinata, a fost ajustata cu modernizarile si reparatiilor
efectuate in perioada 2018, probate cu documente prezentate de catre CLIENT, conform
declaratiei efectuate de catre client si apercierii facute de evaluator:

* Bunurile evaluate, SUNT IN STARE DE FUNCTIONARE;
* Valorile astfel stabilite sunt prezenate in Anexa A:
Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie: 2
(a) fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;
(b) fie asupra beneficiiior economice rezultate din detinerea unui activ.

O valoare de schimb este un pret ipotetic, iar ipotezele pe baza carora se estimeazi
valoarea sunt determinate de scopul evaluarii. O valoare pentru proprietar este o estimare a
beneficiilor care ar reveni unui anumit titular al dreptului de proprietate. Astfel, ca :

* Valoarea este o predictie;

* Valoarea este subiectiva;

* Evaluarea este o opinie asupra unei valori:

Preful este suma de bani ceruta, oferitd sau platitd pentru un activ. Din cauza capacité/;if r
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumparétor sau vanzaétor, preful
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuitd activului de catre alte persoane. /£~

2 Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, Bucuresti 2018, pag.5, SEV 100, Cadrul general.
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Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul.

Cand acel activ a fost achizitionat sau produs, costul Iui devine un fapt cert. Pretul este
corelat cu costul deoarece preful platit pentru un activ devine costul acestuia pentru cumparator.

OPINIA EVALUATORUUI

Pentru imoblizarea corporala — APARTAMENT 2 CAMERE - situat in HUNEDOARA, str.
MUNTENIEI, nr.1, bl.V1, sc.D, Parter, ap.63, jud. Hunedoara, avem urmatoarea valoare de piata
stabilita:

DECLARAREA VALORII DE PIATA

IN URMA EVALUARII EFECTUATE,
A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE $1 A FACTORILOR RELEVANT],
OPINIA ESTE :

Valoarea de piata - Valoarea de piata

Denumlrea bunurllor LE| S "EURO

1 Apartament 2 camere 31.335 6.337

tal CLADIRE/
ARTAMENT 2 CAMERE

FEOLRE CONSU;TR?_NTA 31 EVALUARI Autorizatie nr. 0789
BIRIS LIVIU IOAN Evaluator Prorér;eltétl imobiliare
Legitimatie nr. 10703 / %embru il -
f_:-::..:-
%"{\,?ﬂ%‘%& \
A s %’%}

S o g
- Legitimnis Nr. 10?’05 7
g, Walabit 2022 q)

\ :{}’a‘a rea: £, Wb t!"-/
SRzl AMEVAR A

‘._,._..__,g

b

«\P*
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CAPITOLUL VI. DEFINITII, TERMENI, CERTIFICARI

REGLEMENTARE SI CADRUL LEGAL
REGLEMENTARI S| CADRU LEGAL
|. STANDARDE * SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)

INTERNATIONALE DE » SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluari (IVS 101)
EVALUARE - EDITIA 2018 * SEV 102 - Implementare (IVS 102) ;

= SEV 103 - Raportare (VS 103)

= SEV 230 - - Drepturi asupra propnetatu |mobll|are (Ivs 230)
= GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

= GEV 500 - Determlnarea valorii |mpozablle a constructnlor_ :
» JAS 16 - Valorea justa

* VALOARE DE PIATA.

Este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre
un cumparator hotérat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare Tn cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

* VALOAREA JUSTA

Este pretul estimat pentru transferul unui sau a unei datorii intre parti identificabile, aflate n
cunostintd de cauza si hotarare, care reflecta interesele aczlor parti.

= VALOAREA DE INVESTITIE

Este valoarea unui activ pentru proprietarul acestuia sau pentru un proprietar potential, pentru o
anumita investitie sau pentru anumite scopuri de exploatare.

* COSTURI DE TRANZACTIONARE

Este pretul estimat de tranzactionare a unui activ, faré a include costurile vanzéatorului generate de

vanzare sau costurile cumpératorului generate de cumpdrare si fird a se face o ajustare pentru
orice taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.

e VALOAREA SPECIALA

Este o suma care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ, care au valoare numai pentru un
cumpdrétor special.

» VALOAREA SINERGIEI :

Este un element suplimentar al valorii, creat prin combinarea a dou& sau a mai multor active sau

drepturi, atunci cand valoarea rezultatd in urma combindarii este mai mare decat suma valorilor

individuale. Daca sinergiile se obtin numai de catre un anumit cumpérator, atunci acesta este un
exemplu de valoare speciala.

« IPOTEZE

Deseori este necesar ca, pe langa stabilirea tipului valorii, sé se formuleze o ipoteza sau mai multe
ipoteze, pentru a clarifica fie starea activului Tn cadrul schimbului ipotetic, fie situatiile n care se

presupune ca activul se schimbéa. Astfel de ipoteze pot avea un impact semnificativ asupra valorii.
Acestea sunt:

O Ipoteza ca intreprinderea este transferata ca o entitate completa aflata in exploatare;

O Ipoteza ca activele folosite intr-o intreprindere sunt transferate separat de intreprindere, fie in
mod individual, fie ca un grup;

O ipoteza ca un activ evaluat individual este transferat impreuna cu alte active complementare (a
se vedea paragrafele 23 gi 24 anterioare);

O Ipoteza c& un pachet de actiuni este transferat fie ca pachet, fie in mod individual;

O Ipoteza ca o proprietate imobiliard ocupatd de proprietar este consideratéd ca fiind neocupata in
cazul transferului ipotetic.

 IPOTEZELE SPECIALE

Sunt utilizate adesea pentru a descrie efectul unor modificari posibile ale valorii unui actj
sunt desemnate ca fiind ,speciale” pentru a sublinia utilizatorului evaluarii faptul
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asupra valorii este conditionatd de o schimbare in situatiile curente, sau ci aceasta reflectd un
punct de vedere care ar putea s& nu fie luat in considerare, in general, de catre participantii de pe
piata, la data evaluarii.

Ipotezele si ipotezele speciale trebuie s fie rezonabile si s4 fie relevante in raport cu scopul pentru
care este solicitata evaluarea.

o VANZARI FORTATE

Termenul ,vanzare fortatd” se utilizeazé deseori in situatiile cand un vanzator este constrans sa
vanda si, in consecinta, nu are la dispozitie o perioada de marketing adecvata. Pretul obtenabil intr-
o vanzare forfatd nu poate fi estimat in mod realist, cu exceptia cazului cand se cunosc natura si
motivul constrangerilor asupra vanzatorului. Pretul pe care un vanzétor il va accepta in cadrul unei
vanzari forfate va reflecta mai degrabéa situatia lui speciald decat pe cea a vanzatorului ipotetic
hotaréat din definitia valorii de piaté. Pretul obtenabil intr-o vanzare fortatd are numai intamplator o
legatura cu valoarea de piatd sau cu orice alte tipuri ale valorii definite Tn acest standard. O ,vanzare
forfatd” reprezinta o descriere a situatiei in care are loc schimbul si nu un tip al valorii distinct.

e VALOAREA IMPOZABILA,

NU reprezintd valoarea de piata sau valoare justd definite ca tipuri ale valorii in standardele de
evaluare n vigoare, respectiv in legislatia romana privind reglementarile contabile conforme cu
directivele europene sau alte reglementari contabile specifice si in Standardele Internationale de
Audit.

* VALOARE CONTABILA

Valoarea la care un activ este recunoscut, dupd sciderea amortizari cumulate precum si a
pierderilor cumulate din depreciere. Valoarea la care este recunoscut un activ in situatia pozitiei
financiare.

* VALOARE CONTABILA CORECTATA

Valoarea contabild care rezultd atunci cand valoarea unuia sau mai multor active sau datorii este
corectata prin adaugare, eliminare sau modificare de sume fatd de valoarea lor de Tnregistrare
contabila.

* VALOARE CONTABILA NETA

Referitor la active, costul capitalizat al unui activ minus amortizarea cumulata si orice pierdere
cumulatad din depreciere, asa cum apare inregistrat in contabilitatea intreprinderii. Referitor la o
intreprindere/entitate, diferenta dintre activele totale (dupa sciderea amortizarii cumulate si oricarei
pierderi din depreciere) si datoriile totale, asa cum apar acestea in bilantul contabil. In acest caz,
valoarea contabila este sinonima cu valoarea contabild netd, valoarea neta si capitaluri proprii.

* VALOARE REALIZABILA NETA

Pretul de vanzare estimat al unui activ, ce ar putea fi obtinut pe parcursul desfasurarii normale a
activitatii, mai putin costurile estimate pentru finalizarea activului si costurile estimate necesare
vanzarii. Valoarea realizabila netd se referd la suma netd pe care o entitate se asteaptd si o
realizeze din vanzarea de stocuri pe parcursul desfasurarii normale a activitatii. Valoarea justs
reflectd suma pentru care acelasi stoc ar putea fi schimbat pe piata, intre vanzatori si cumpératori
interesati. Prima este o valoare specificd entitati; a doua nu este. Valoarea realizabild net3 a
stocurilor poate sa nu fie egald cu valoarea justd minus costurile de vanzare.

* VALOARE RECUPERABILA

Cea mai mare valoare dintre valoarea justa a unui activ minus costurile generate de vanzare si
valoarea sa de utilizare.

= COST(Cost)

I) Pretul platit pentru bunuri sau servicii devine costul acestora pentru cumpérator.
Il) Suma necesara pentru a crea sau a produce bunul sau serviciul.

Costul este un concept referitor la productie, deci diferit de schimb. Dup& obtinerea |bynului sau

dupa prestarea serviciului, costul acestora devine un fapt istoric. Costul total al ungi/proprietati

include toate costurile directe si indirecte de productie a acestuia. / f
pparabila,

* COST DE INLOCUIRE (NOU)
utilitate ¢
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folosind proiectul si materialele utilizate in mod curent pe piatd. Costul curent al unui element nou
similar, care are o utilitate echivalenta apropriata cu cea a elementului evaluat. Costul de inlocuire a
unui activ cu un activ substitut cu aceeasi utilitate; in mod normal, rezultd din costul curent de
achizitie a unui activ similar, nou sau uzat, sau a unei capacitati potentiale productive sau de
servicii. Costul de Tnlocuire presupune utilizarea materialelor, tehnologiilor si proiectelor moderne.

= COST DE INLOCUIRE NET (CIN)
O aplicatie a abordarii prin cost, care poate fi utilizati la estimarea valorii activelor specializate n
scopuri de raportare financiara cand exista informatiide piata insuficiente sau deloc. Costul curent al

unui activ echivalent modern minus deducerile pentru deteriorarea fizics si pentru orice forme
relevante de depreciere si optimizare.

= COST DE REPRODUCTIE (NOU)

Costul curent al construirii unei replica exacte a structurilor existente, utilizand acelasi proiect si
materiale de constructie similare cu cele din perioada de executie. Costul curent al unui element

nou, identic. Pe piata obiectelor de arta, costul de reproductie este costul de creare a unei copii
fidele cu obiectul original.

1.1.  INFORMATII UTILIZATE
e Situatia juridica a proprietatii BUNURILOR;
* Informatii privind piata mobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);
» Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate:
* Proprietarul BUNULUI - pentru informatiile legate de proprietatea evaluata (situatie juridica,
istoric), este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
» Presa de specialitate si evaluatori care isi desfisoara activitatea pe piata locala;
* Baza de date a evaluatorului;
e Informatii existente pe site-urile de specialitate;
» Piata mobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati similare din zona n care se
situeazd BUNUL supus evaluarii.
1.2, CLAUZA DE NEPUBLICARE
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

In conformitate cu uzantele din Romaénia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport si incé un interval de timp limitat dupa aceasta dat, in care conditiile specifice
nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei BUNURILOR relevante si scopul prezentului raport.

Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului.

Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

1.3. ACTUALIZAREA VALORII DE IMPOZITARE
Actualizarea acestei valori, la o data ulterioara, se poate face numai de catre ex
certificati — Evaluatori Bunuri Imobile — EPI, Evaluatori Bunuri Mobile — EBM.

atori,

Nu face obiectul prezentei evaluari.

1.4. CALIFICARILE EVALUATORULUI
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(de intreprinderi, proprietati imobiliare, bunuri mobile), expertize contabile, audit financiar
consultanta fiscala, studii de fezabilitate si practician in insolventa.

Membru ANEVAR, in calitate de membru TITULAR EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR, cu
urmatoarele certificari, valabile pentru anul 2022:

* E.l, evaluator de intreprinderi:

* E.P.L, evaluator proprietati imobiliare;

= E.B.M,, evaluator bunuri mobile;

Este membru al urmatoarelor profesii liberale:

* Asociatia Nationale a Evaluatorilor din Romania (ANEVAR);

Corpul Expertilor Contabili si Contabililor Autorizati din Roménia (CECCAR);
Camera Auditorilor Financiari din Romania (CAFR);
= Camera Consultantilor Fiscali din Romania (CCFISCALI);
* Uniunea Practicienilor in Insolventa din Romania (UNPIR);

L]
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BOBOICIOV STEFANIA MARCELA / PRIMARIA MUN. HUNEDOARA

CAPITOLUL VII. ANEXE

ANEXA A
ANEXA B
ANEXA C
ANEXA nr. 1
ANEXA nr. 2
ANEXA nr. 3

Situatia imobilizarilor corporale supuse evaluarii
Analiza datelor secundare si analiza pe perechi de date

Situatia platilor efectuate pentru reparatie apartament

Evaluarea bunurilor imobile — abordare prin piata
Evaluarea bunurilor imobile — abordare prin venit
Evaluarea bunurilor imobile — abordare prin costuri

Date si documente relevante:
Contract de inchiriere, fisa calcul suprafete

Fotografii ale bunurilor
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IDENTIFICARE ANEXA B
CLIENT : BOBOICIOV STEFANIA MARCELA
ADRESA Mun. HUNEDOARA, str. MUNTENIEI, nr.1, bl.V1, sc.D, et.PARTER, ap.63

Situatia platilor efectuate pentru reparatie apartament
conform documente prezentate

Nr. Crt, Explicatii Den furnizor  Nr. Factura Data Suma

1 Geam termopan Diversi An 2017-2018 5.500,00
2 Parchet 1.800,00
3 Tapet 1.500,00
4 Gresie 1.000,00
5 Faianta 1.800,00
6 Instalatii sanitare baie 2.000,00
7 Instalatii sanitare bucatarie 1.500,00
8 Instalatii termoficare 3.500,00
9 Instalatii electrica 2.500,00
10 Obiecte sanitare 4.800,00
11 Usi interioare 2.700,00
12 Usa intrare 1.500,00
13 Centrala termica 4.000,00
14 Jaluzele 6.000,00
15 lzolatie interioara 1.500,00
16 Zugravit 2.000,00
17 Contorizare apa 800,00
18 Contorizare gaz 1.500,00
19 Instale al ll-lea foc 2.500,00
20 Canalizare 800,00
21 Usa bloc 200,00
22 Igienizare bloc 200,00
23 Monopera interior 24.000,00
TOTAL 73.600,00

Sltuatla platilor efectuate pentru reparatle apartament
o conform apreclere evaluator ni
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ANEXA nr.3

Tip APARTAMENT 2 CAMERE

ADRESA / Mun. HUNEDOARA, str. MUNTENIEL, nr. 1, bl.V1, sc.D, et. PARTER, ap.63,
Subiectului jud. HUNEDOARA

evaluat

Data PIF 01.06.1965

BOBOICIOV STEFANIA MARCELA

Mun. HUNEDOARA, str. MUNTENIEI, nr. 1, bl.V1, sc.D, et.PARTER, ap.63, jud. HUNEDOAR,

Cl

HD/839005

1. IDENTIFICARE
APARTAMENT 2 CAMERE

2. ADRESA :

Mun. HUNEDOARA, str. MUNTENIEI, nr. 1, bl.V1, sc.D, et. PARTER, ap.63, jud. HUNEDOARA

04.07.2022
Curs BNR
4,9448




SINTEZA RAPORT DE EVALUARE PENTRU BUNURI IMOBILE

Curs Leu/Euro
Denumire Ccul BNR la data Data evaluarii (zz.ll.aaaa)
evaluarii
Raport de evaluare Insol Re Consultanta si
1 July 27, 2022
elaborat de firma Evaluiri SRL frdanin %8448 il
Client (PF: Nume,
Prenume/ PJ/PFA: BOBOICIOV STEFANIA MARCELA
Denumire)
CUI/CNP CLIENT HD/839005
Proprietar bun imobil (PF:
Nume, Prenume/ PJ/PFA: PRIMARIA HUNEDOARA
Denumire)
Constructii:
Componenta/suprafete T ,97
ponenta/sup eren S (mp) Adfav{isip) 43,9
Tip proprietate Rezidential locuit sau inchiriat Tip fmobil Apartament in bloc
Strada/Sos. /Bd./Aleea Str. Munteniei  [Numar 1
Bloc ‘ Vi Scara = D
Adresa proprietatii
Rrm Apartament Nr. 63 Etaj PARTER
Cod postal:
Localitate HUNEDOARA  [ludet/Sector I Hunedoara
Carte Funciara nr.
Numar cadastral
Tip act de proprietate Alte
Numarul actului de
s 33 Data incheierii March 1, 2019
|proprietate
_Lofaliza re Urban
Zona localitate Periferie
Tip zona Rezidential
Acces teren Drum asfaltat
Grad echipare utilitati Complet
Numar de camere: 2
Compartimentare: semidecomandat
Grad de finisare Medii
Tip constructie (structura) Cadre de beton armat
Anul construirii 1965
Anul modernizarii’ 2018
Valoarea de Piata din '
raportul de evaluare, din 104.335 LEI 21.100 EUR
care:
- valoare constructii/ LE| EUR
apartament ; : fo =
- valoare teren S e ‘[ EUR
- valoare boxa LE| ~LEUR-
- valoare garaj i e I}—"EUR-
- valoare loc parcare - LEl . _—— N \EUR
- valoare alte anexe LEI JEUR

//ﬁ%/




Intocmit:

Societate de evaluare: INSOL RE CONSULTANTA SI EVALUARI SRL
Nr.
Evaluator: legitimatie
Nume: Prenume: : ANEVAR
BIRIS LIVIU IOAN 789
Nr.
Evaluator care a efectuat legitimatie
inspectia: Nume: Prenume: ANEVAR
BIRIS LIVIU IOAN 10703

Semnatura si stampila evaluator autorizat

Semnatura si stampila societate de evaluare




Abordarea prin plata -

Determinare valoare APARTAMENT

2:_: : Element de comparatie e SUBIECT
= = :
Saas e o Ajustarl spemﬁce! ranzacti
1 |Pret tranzactie/oferta ( EUR) 26.900 29.500 32.500
Au |Arie utila* (mp) 43,97 45 45 50
Pret tranzactie/oferta ( EUR/mp) 598 656 650
Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere (%) -5% -5% -5%
Valoare ajustare (EUR) -1.345,0 -1.475,0 -1.625,0
Valoare ajustata (EUR) 25.555 128.025 30.875

_ Justificare ajustare

rezidentiale este de 5-10% , s-a ales o aju

stare de 5%

" |Marja de negociere fata de pretul cerut pentru acest tip de constructii

_Pustificare ajustare

2 Componente non |mob|llare ale valoru Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) : e e 00% e S00% SRR sty
- |valoare ajustare (EUR) ! 0,0 0,0 -1.000,0
- |Vvaloare ajustata (EU.B)_J il PR 8.02! _ 29875
':Est'ificére iajustare: - Fo T R L dlS-au ajustat comparablla 3, oferta inchisa
" 3 |Drept de proprietate transmls integral integral integral integral
' Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare a]ustére (EUR) 0,0 20 000
Vaioare a]ustata (EUR) i e e 25 555 ’ ) .875
: reptul de proprietate al Jr'et:are| compa ra blle este deplm casiin cazul
-Just|f|care ajustare o __|proprietatii subiect.
4 |Conditii de finantare =~ Cash Cash
|Ajustare (%) Lt Gt 0%
Valoare ajustare (EUR) = 00
- |Valoare ajustata (EUR). : o i 25.55 8.02! 20818
: : e 4 Echwalentul de numerar in cazul platu cash, va fi ajustat pozitiv. In cazul de fata,
~|ustificare ajustare. |conditiile de finantare sunt FARA credit.
- 5 |Conditii df""'\'}hﬁ'z'éféi ' Obiective Obiective Obiective Obiective
|Ajustare (%) : Sl e 0% 0%
Valoare ajustare (EUR) i 0 0 k| S0 0 e Ei0
Valoare ajustata (EUR) ‘ s S Aohhh W - 291875
JuStificafe'ajustal‘é U ~ |Conditiile de vanzare sunt independente (obiective) la toate comparabilele.
£ Cheltuieli necesare zmedlat dupa"-"
6 cumparare i Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
~ [Ajustare (%) 0% 0% 0%
|Valoare ajustare(EUR) 00 i s 0,0
Valoare ajustata (EUR) 25 555 28,0 {0 99875
-~ [Nuau fost necesare ajustan comparabile enu necesnta cheltmell necesare
Justiftcare_ajustare ; e imediat dupa cumpdrare,
7 |Conditiidepiata s 127.07,20227 ¢ 27.07.2022 27.07.2022 27.07.2022
Ajustare (%) 0%
' |Valoare ajustare (E JR 200
Valoare ajustata (EUR
- |Valoare a;ustata_(EUR/mp)f‘ :
Just:f:care ajustare ajustari,
Ajustarl specmce proprletatu : S s
. Zona Profi- Mzcro Micro 4
: 3 Str. Munteniei
8 . |Localizare 5
ain Ajustare (%) : ; 0% 7%
~ |Valoare ajustare (EUR) 00" 1 961,8

,,,,,,,wkmh__;elg_dﬂm}lugmmjiammbﬂgiu_ﬁ%_la_m ;




Buna

9 |Starea imobilului Buna Buna Buna
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR) 0,0 0,0 0,0

S-au ajustat comparabilele 1,2 si 3 cu 0% pentru o stare a imobilului similara
Justificare ajustare fata de subiect

10 |Vechime (An PIF) 1965 1985 1985 1985
Ajustare (%) : -15% -15% -15%
Valoare ajustare (EUR) -3.833,3 .:~4.203;8" -4.481,3
Justificare ajustare S-au ajustat comparabilele cu 10% pentru vechime

11 |Utilizarea actuala/potentiala Rezidential Rezidential Rezidential Rezidential
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR) 0,0 00 Q.. o
Justificare a]ustare ‘ Nu au fost necesare ajustari. - D

12 |Arie utila* (mp) 43,97 45,0
Diferenta arie (mp) 1,0
Valoare ajustare (EUR) '—584‘,-9 ‘

Ajustare (%) 2% - _-2% :

|Justificare ajustare

S-a ajustat dlferenta de suprafata a comparabllelor fata de su
|constructiei subiect inmultita cu valoarea

prafata

5 unitara a constructiei
_. 13 [Nivel/Total nwelurl‘"" 0/4 4/4 0/4 0/4
|Ajustare (%) : P 3% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR) 667 0,00 0107

~[S-a ajustat comparabila 1, cu 1-4%, sunt la etaje superloare in blocurl de pana la

Ly Ju_stificare aju_sta_re ‘ |4 etaje
14 |Finisaje =~ Medii Medii Medii Medii
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR) 00 0,0 <00

Justificare ajustare

. [S-aajusat comparabl
' |fata de proprietatea de evaluat.

a 1 2,3cu 00% deoarece flnlsa)ele aces

tula sunt sum1lare

15

CompartumentarelTlp apartament L

Semidecomandat

Semidecomandat | Semidecomandat

Semidecomandat

- |Ajustare (%) o 0% 0% 0%
Valoare aJustare (EUR} e . e = 00 500 00
o Justif[care ajustare e ~[NuAU fost necesare ajustan.
16 |Loc parcare/Garaj Nu Nu Nu Nu
- |Ajustare (%) s 0 FEL L BRI
Valoare ajustare (EUR) Gt Rl 0,0 0,0 0,0

y Justlflcare ajustare T Nu au fost necesare ajustari.

17 |Boxa o : Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0% Do e o
Valoare ajustare (EUR) b 2 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

~ 18 |Centrala termica. Da Da Da Da
-~ [Ajustare (%)”’: ' g e 0% e G O bimanil 0% =
|Valoare a)ustare (EUR) 0,0 0,0 0,0

' [Nu au fost necesare ajustari.

19

. Justlflcare ajustare

Alte ajustari (terase, teren in

FARA Balcon,
centrala termica,
baia renovata an

2018, bucatarie

_ Fara balcon,
Balcon, similar

Justificare ajustare

renovata an 2018, similar
, propnetate exclusiva, acces Ia dotari schimbat usi an
condominium, termomstem refacut 2018, casa scarii
etc) buna
Ajustare (%) i -3% 0%
Valoare ajustare (EUR) 7667 e

AU fost necesare aju

stari (3%-10%)




Ajustare NETA -4.418,2 -2.883,5 -11.669,2

Ajustare NETA (%) -17,3% -10,3% -39,1%
Ajustare BRUTA 5.951,5 6.807,0 11.669,2
Ajustare BRUTA (%) 25.3% . -  243% 39,1%
Numar corectn (diferite de zero) ' 4 3 4

as Valoare (EUR) _
~|Valoare abordarea prin piata
APARTAMENT (EUR) _ =
|Valoare abordarea prm piata_'_f_,_' il
APARTAMENT (LEI) o 5
- Data evaluarli (22, II.aaaa) ' 27.07.2022
1EUR—' T 4,9448 5 Sty ; - !
I'In situatia in care selectla valorii utillzand crlternle de mai sus, nu este consuierata de evaluator ca flmd cea mal relevanta, in
~ 1 : urma expuneru argumentelor justn‘lcatwe, valoa rea va. fi se[ectata manual
el : .~ ARGUMENTARE: ; S

rotunjit :
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Specificatii -

Suprafata qﬁla45,0 m?
Numar caniere:’.
Numar bail,
Etajetaj4 >~ _
" Compirtimentaresemidecomandat /
Confort]
Anul constructieil 985
Numar niveluri4
Locuri parcarel
Structura de rezistentabeton
Numar bucatariil
Numar balcoanel
Vecinatati Profi micro 5
Disponibilitate proprietatelmediat
Amenajare straziAsfaltate,Iluminat stradal,Mijloace de transport in comun
Utilitati generaleApa,Canalizare, CATV,Curent,Gaz, Telefon
Usa intrareLemn
PodeleParchet
Usi interiorLemn
PeretiFaianta
MobilatNemobilat
Dotari imobilAcoperis

Descriere

Apartament situat intr-o zona linistita a municipiului Hunedoara,in apropierea
magazinului Profi din micro 5.

Imobilul este cu doua camere semidecomandate, bucatarie, baie, hol si camara, etaj 4
din 4 iar blocul are acoperis.

Incalzirea este cu centrala proprie pe gaz si calorifere. Publi24_1646711118

Vezi detalii pe www.romimo.ro

[ verd apanament 2 com. Semide X ¢ o oa § SER ; b RS VTR ZasE 7 'V £ g X
& : @ () @ publi2sojan Ide-v Jap J te-2-camere/anunt/apartament-2-camere-d in-huned ralu. G @ & Q A 0O & @
@ Tcknamic -Pomal [ vareo
r
publizd.re

Cauta anunturi ¥ Toale judelele ¥ - Toale categorile v

Fubi24  Anuntun Imobliare D vanzare - Apanaménts 0@ vanzare Apariamante 2 camens

Apartament 2 camere de vanzare in hunedoara, central, jud. 26 900 EUR sesem?
hunedoara

§ Hunsdoara, Hunadaare Contisl  § Veal po herta \ e g1 1 205 e

Bund, ma intereseara oferta
i - dumneavoasird. Mai este valabild?




publii.ro y) g | ;’QCL?D >
Apartament cu doua camere L—
decomandate

32 000 EUR 582€/m?
Hunedoara, Hunedoara

Valabil gin 22.07. 2042 11:12:35

|
3
|
i
b
i
5
i
i

Specificatii ' )
Suprafata utila 55,0 m?

Descriere

Vand apartament cu doua camere decomandate, situat in zona micro 4, utilat cu

centrald termic3, geamuri termopan, usd metalica, gresie si faiantd in baie si
bucdtirie. Publi24_1648575757

Vezi detalii pe www.romimo.ro




[method]=index)

Q ceanume cauti? © Toaté tara Cautare Q

Pagina principald (/1 / Imobiliare [/imobiliare/] / Anartamente - Garsoniere de vanzare [/imobiliare/apartamente-gaisoniere-de-vanzare/) / 2 camere | /imobiliare/apartamente-

< Inapol  garsoniere-de-vanzare/2-camere/] / 2 camere - Hunedoara |/imobiliare/apartamente-garsonlere-de-vanzare/2-camere/hunedoara-judet/) / 2 camere - Hunedoara
[{imobiliare/apartamente-garsoniere-de-vanzare/2-camere/hunedoara/)

Charter Hurghada - Charter Antalya - H
Meraki Resort - Adults. .. SENSITIVE PREMIL
649 € 439 €

Rezerva Rezerva

Ads by karpalen.ro

VANZATOR

‘€3 Cristian
QY PeOlxdinlulie 2015
Activ azi la 08:26
[/d/oferte/user/Lrha/)

Intrd in contul tdu OLX sau
Q creeazé un cont nou @
emm  PENLrU a contacta acest
vanzator

Intré in cont / Cont nou

Suna vanzatorul Trimite mesaj

Mai mutte anunturl ale acestul vanzator 3

(/d/oferte/user/Lrhq/)

LOCALIZARE
kA
Hunedoara
ey h
eeooon Hunedoara
Postat 19 iulie 2022 \V
Apartament de vanzare cu 2 camere zona buna Hunedoara
29 500 € pretul e negociabll SEAS ATEANHE VRKC:
e P . (/PURCHASE/REFRESH/PRC model barbatesc
R Pnouovnu‘f; :‘;:::l‘:ii‘::;:‘:;:::z";‘;’;’)ﬂ;‘:l © REACTUALIZEAZAAD-ID=2394148358PRODU! )
: - 1D=PUSHUPEBS=ADPAGE_f 10:588.1of
Descopera
[ Persoana fizica [ Compartimentare: Semidecomandat ] I Suprafata utila; 45 m? ] CEAS ORIENT SPORTY A...
)i
[ An constructle: 1977 - 1990 ] [ Eta): Parter J // model barbatese W
825 lei ST T
Descopera
DESCRIERE Ads by splendor ro > x

Apartamentul se afid in orasul Hunedoara,Strada Streiului, micro 4, Janga scoala si gradinita

ccount
cuclp

recent,rsa scari e SR biu sCIHPEPYANR téu

{0

maryl, t X lat pe interior, ovat
numar eﬁfegiélﬁguiéemrala ?ermica ;&r‘\opal@zoa pe nr ublnovat , Contul

(https://www.olx.ro/cont/?ref{0][params]
[url]=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2Foferta’
de-vanzare-cu-2-camere-zona-buna-hunedoara-
IDgcylB.htmi%23fbd25fbeba8ref{0)[action]=redire




Q Ce anume cauti? © Toats tara l‘ Cautare Q
Pagina principala /1 / Imobiliare [/imobiliare/] / Apartamente - Garsonlere de vanzare (/imobiliare/apartamente-garsoniere-de-vanzare/l / 2 camere [{/imobiliare/apartamente-
< Inapol  garsoniere-de-vanzare/2-camere/) / 2 camere - Hunedoara [ /imobiliare/apartamente-garsoniere-de-vanzare/2-camere/hunedoara-udet/) / 2 camere - Hunedoara
[/imobiliare/apartamente-garsoniere-de-vanzare/2-camere/hunedoara/l
Charter Zanzibar - Eftalia Aqua Resort Charter Dubai - Hotel
Golden Tulip Zanzibar... Hotel Hilton Garden Inn Dub...
1.249€ 51€ 729€
Rezerva Rezerva Rezerva
Ads by karpaten.ro [D X
VANZATOR
(o priv
@y Pe OLX din lanuarle 2019
Activ azi la 14:21

(£)

(/d/ofertefuser/cAbip/)

Intrd in contul tdu OLX sau
Q creeazd un cont nou ®
e PENUIU @ CONtacta acest
vanzator

Intrd in cont / Cont nou

* Suna vanzatorul | Trimite mesa)

Mal multe anunfuri ale acestul vanzator )
(/d/oferte/user/cAbip/)

LOCALIZARE
060006000 ey (© Hunedoara,
Hunedoara

3y
PostatO5iule 2022 -, 7
Apartament 2 camere in Hunedoara .
32 500 € rretul e negociabil Slow Cooker 5,61 Digital T...

ur / i Mancaruri delicioase si toate

i URCHASE/REFRES retetele preferale galite fara
] Pno.mov:Azl:;";iﬁ::::;::::::;:i:‘:m::gggfs] ¢ REACTUALIZEAZAAD-|D=240545395&PRODU sires, gata exact atuncl cand d...

i = ID=PUSHUP&BS=ADPAGE_| :j:“?:‘r":'

[ Persoana fizica ] { Compartimentare: Semidecomandat J I An constructie: 1977 —IQQU Express Multicooker cu ga...

Express Multicooker cu gatire
sub presiune Crock-Pol, 5.6L, 8
Etaj: Parter setari rapide, 4 moduri de gatlr...

499 99lei
Cumpérd =
DESCR'ERE Ads by crockpol-romania.ro
Apartament 2 camere parter,zona M2 strada Transilvaniei .bl.ve.canaﬁ_z_;a_[g separatd,balcon (https://www.olx.ro/cont/?ref{0][params]
mare inchis cu termopan.mobilat §1 utilat cucentraly¥ermica,aragaz,frigider..zona linistit Contul[url]=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2Foferta’
IN ZO seﬁﬁ’@g‘%ﬂﬁﬁﬂﬁ‘. WRIA AND LBl SARABITARIBABEd ved) tiu  camere-in-hunedoara-IDghiQr.htmi%239555919b5!

lactionl=redirector&refl0imethodl=index!




<

(£)

Q. Ce anume cauti? © Toatdtara Cautare Q
Pagina principalé /] / Imobiliare | fimobiliare/) / Apartamente - Garsoniere de vanzare /imobiliare/apartamente-oarsoniere-de-vanzare/] / 2 camere [/imobiliare/apartamente-
Inapol  gaisoniere-de-vanzare/2-comere/| / 2 camere - Hunedoara | (imobiliare/apartamente-garsoniere-de-vanzare/2-camere/hunedoara-udet/) / 2 camere - Hunedoara
[{imebiliare/apartamente-garsoniere-de-vanzare/2-camere/hunedoara/)
Fautor 310 Altitudi
Absolut Blue 1,75L Sauvignon Blanc -
111,04 lei 34,49 lei
CUMPARA CUMPARA
Ads by finestore.ro
VANZATOR
. Cristian
5/ Pe OLX din martie 2020

RA
]

Ay
Q0000

0 0.0

Postat 28 junie 2022

Apartament 2 camere micro 3

32000 €

<@

[/PURCHASE/REFRESH/PRC
¢ REACTUALIZEAZAAD-1D=240220201&PRODU
_ID=PUSHUP&BS=ADPAGE_F

- B

[/PURCHASE/PROMOTE/VARIANT/?AD-

PROMOVEAZA ‘
t ID=240220201&B5=ADPAGE_PROMOTE)

[ Persoana fizica H Compartimentare: Semidecomandat ]L sznpi"afata utila: 45 m? ] )

N

e .

Dn constructie: inainte de_a-lé?? ] [ Eta): 3 ]

DESCRIERE \\\
Apartament 2 camere
Et:JnflJl [0 Mesajel/myaccount/answers/) &WLM] xau

Activ azi la 13:50
(/d/oferte/user/kxDU3/)

Intrd in contul tu OLX sau
creeaza un cont nou
pentru a contacta acest
vénzator

&

®

Intré in cont / Cont nou

. Sunavanzatorul | | Trimite mesaj
Mai multe anunturl ale acestui vanzétor »
(/d/oferte/user/kxDU3/)

LOCALIZARE

Hunedoara,
Hunedoara

Pantaloni scurti si bermud...

Pantaloni scurti si bermude Copii
REGATTA

51 lei
Cumpdérd

Pantalonl scurti sl bermud...

Pantaloni scurti si bermude
Barbatli COLUMBIA

80 lei
Cumpard

Ads by mercari.ro

> x

(https://www.olx.ro/cont/?ref[0][params)
Contul[url]=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2Foferta
camere-micro-3-1DgfVfn.htmi%239555919b558ref]
actionl=redirector&refl0imethodl=index)
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Cursuri valutare

Cursul mediu (fcurs-valutar-mediu) pe ultimele 3 luni

lunie Mai Aprilie

Euro 49448 4.9462 4.9437

Dolar SUA 46756 4.6776 4.5638

Valori minime i maxime pe ultimele 3 luni

Euro max Euro min Dolar max Dolar min

lun 4.9475 4.9411 4,7464 4,5996

Mai 4,9490 4,9417 4.7643 45912

Apr 4.9480 4.9409 4.,7005 44763

Curs valutar BNR online si actualizat la zi
Afiseaza cursul BNR din data

04/07/2022

Cursul BNR comunicat in data de 4 lulie 2022, Detalii despre cursul valutar stabilit de BNR (https:/www.cursbnr.ro/despre-cursul-bnr)

Denumire 4 Jul. 2022 1 lul, 2022 30 lun, 2022
Euro (curs-euro) 4.9448 -0.0013 4.9461 +0.0007 4.9454 +0.0024
Dolarul SUA (curs-dolar), 47348 +0.0062 47286 -0.0138 47424 +0.0419
Francul elvetian (curs-franc-elvetian) 49342 +0.0031 4.9311 -0.0156 49466 +0.0147
Lira sterfina {curs-valutar-lira-sterlina) 5.7408 +0.0320 5.7088 -0.0437 5.7525 +0,0288
Leva bulgareascd (curs-leva) 25282 -0.0007 2.5289 +0.,0004 2.5285 +0.0012
Rubla ruseasc# (curs-rubla) 0.0846 -0,0022 0.0868 -0.0002 0.0870 -0.0037
Randul sud-african (curs-rand) 0.2901 +0.0008 0.2893 0,0023 0.2916 +0.0001
Realul brazilian (curs-real) 0.8882 -0.0118 0.9000 0.0151 0.9151 +0.0228
o -yl chi 0.7077 +0.0018 0.7059 -0.0024 0.7083 +0.0065
~ 1RMB) (qurs-renminbi)

" Rupia indiana (curs-rupie) 0.0800 +0.0002 0.0598 -0.0002 0.0600 +0.0005
100 Woni sud-coreeni (gurs-woni) 0.3651 +0.0004 0.3647 -0.0005 0.3652 +0.0032
Peso-ul mexican (curs-peso), 0.2341 +0,0001 0.2340 -0.0007 0.2347 +0,0015
Dolarul neo-zeelandez - z) 2.9589 +0,0383 2.9206 -0.0313 29519 +0.0289
Dinarul sarbesc (curs-dinar) 0.0421 ] 0.0421 0 0.0421 0
Hryvna ucrainean (curs-hryvna) 0.1602 +0,0002 0.1600 -0.0013 0.1613 +0,0021
DST (gurs-dst) 6.2995 +0.0084 6.2911 -0.0130 6.3041 +0.0386
Noua Jira turceascd (curs-ira-turceasca) 0.2814 -0.0010 0.2824 -0.0018 0.2842 +0,0026
Gramul de aur (curs-gram-de-aur) 274.8111 +1.8082 273.0029 -3.3003 276.3032 +1.8315
Dolarul australian (curs-dolar-australian) 3.2560 +0.0362 3.2198 -0.0456 3.2654 +0.0337
Dolarul canadian (gurs-dolar-canadian) 36859 +0.0247 3.6612 0.0117 3.6729 +0,0234
Coroana ceha (curs-coroana-ceha) 0.1999 0 0.1989 0 0.1999 +0.0001
Coroana dansza (curs-coroana-daneza) 0.6647 -0.0003 0.6650 +0.0002 0.6648 +0.0004
Lira egipteand (curs-lira-egipteana) 0.2512 -0.0003 0.2515 -0.0008 0.2523 +0.0027




BOBOICIOV STEFANIA MARCELA
ANEXA nr.1.1 - FISA TEHNICA DE INSPECTIE S| EVALUARE

FISANR. 1

Apartament 2 camere

1.Identificare:

Nr. inventar ; 1 _ S Sk

Proprietar: BOBOICIOV STEFANIA MARCELA

Anul dobandirii 2010 :

Anul PIF 1965

Nr. CF

Adresa: Jud. Hunedoara, Hunedoara, str. Muntemelnrl bL.V1, scD Parter
lap.63

2. Descrierea tehnica:
Regim inaltime [ST+P+4E
Structura de rezistenta

Fundatie beton armat

Structura stalpi si cadre beton armat

Plansee beton armat

- . Pereti exteriori zidarie de BCA

Pereti interiori zidarie de BCA, placat caramida aparenta
Acoperis

Acoperis |tp_ terasa necirculabili
Finisaje

Exterioare simple

Interioare tencuieli si zugraVeh sunple si tapet

Pardoseli parchet stejar, gresie :
Timplaria

Exterior PVC cu geam termopan -

Interior PVC cu geam termopan
Instalatie electrica

I[luminat da, fluorescent

Forta nu i3
Instalatii sanitare

Alimentare da

" (analizare da

Instalatie incalzire

Tip instalatie |racord la centrala termica pe gaz
IAlte utilitati

3. Elemente geometrice %o

B.1. Suprafata construita: ~ 4522|mpAc B.5. Spatii rezidentiale 4522 lmp  100,00%
B.2. Suprafata desfasurata totala: - 4522|mpAd B.6. Spatii nerezidentiale: e mp 0,00%
B.3. Numar camere : 2 B.7. Spatii administrative: e mp
B.4. Inaltimea medie: 3,4|m B.2.Teren aferent constructiei |~ 9 |mp
4. Elemente geometrice definite in extras CF nr. 61521 C2/07 08.2017 - |
C.1. Suprafata construita Fisa A: St |mpAc
C.2. Suprafata construita Fisa A: 45,22|mpAc
C.3. Suprafata construita la sol (C.1.+C.2.) 45,22|mpAc
~ C.4. Suprafata CF nr. -C2 4522 |mpAc
C.3. Suprafata luata in calcul la evaluare i gz mpAd A
5. CONCLUZII: Categorie de utilizare Remdentlal 100,00% Nerezidential 0,00%




INSOL RE CONSULTANTA SI EVALUARI SRL
Autoriz.nr.0789, prin evaluator autorizat ANEVAR BIRIS LIVIU IOAN, leg. ANEVAR nr.10703, certif. EPI, El, EBM
DEVA, str. MIHAI EMINESCU, nr. 103, bl. C2, sc. D, ap. 44, Parter, jud. HUNEDOARA
Tellfax : 0254 211335 mobil : 0744 644831,e-mail : liviu.biris@yahoo.com

FISA CLADIRII
J | DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

BOBOICIOV STEFANIA MARCELA — PERSOANA FIZICA

CONSTRUCTIE DE BAZA | Tip. Bloc. Locuinte ST+P+4

Su (CF) 43 97MP b - Sed (mp) =43 ZZMP :

CF nr. T N topo ¢ . Lo Nrcer |

Denumire : Apaﬁamem‘ 2 camere in medsu urban - bloc de focz{m;e

Adresa ; Str. Munteniei, nr.1, bl.1°1, Se.D, et. PARTER, ap. 63, loec. HUNEDO.ARA, Jud.
Hunedoara

Utilizare declarata : | Apartament 2 camere in medin urban - blocului de locuinte

STRUCTURA Caramida si cadre din beton armat

TAMPLARIE Tamplarie din lemn, renovata de catre chirias

INTERIOARA

TAMPLARIE Tamplarie din PVC cu geam termopan, renovata de catre chirias

EXTERIOARA

FINISAJE Tencuieli si zugraveli clasice, cu caramida aparenta

EXTERIOARE

FINISAJE Tencuieli si zugraveli clasice, renovate de catre chirias

INTERIOARE

INSTALATIIL Energie electrica de joasa tensiune, renovata de catre chirias

ELECTRICE

DATE GENERALE | ® Regim de inaltime: ST+P+4

" Renovari: DA, efectuate de citre chiriag

® (Cartea constructiei: nu are

= Sistem de incalzire: Centrala termica instalati de catre chitias

DESCRIERE CONSTRUCTIE, COMPARTIMENTARE

DESCRIEREA ® Structura de rezistenta independenta, cadre din beton armat
CONSTRUCTIEI " Pereti: de compartimentare: zidarie BCA; de inchidere: BCA
® Planseu: din beton

® Pardoseli: gresie

® Parchei: lemn

" Acoperis: tip terasa

Balcon: NU ARE

® Finisaje exterioare: terasit si caramida aparenti

* Finisaje interioare: tapet

®* Calitatea finisajelor: buna

Instalatii electrice: monofazic, joasa tensiune

® Instalatii sanitare: renovata de catre chirias

* Instalatii de incalzire: independenta, Centrala termica instalati de catre
chirias

* Tamplarie interioara: tamplarie lemn

® Tamplarie exterioara: tamplarie termopan renovata de catre chirias
* Inaltime catalog: 3.25 m

" Modificari exterioare fata de plan:. Alte modificari, Nu sunt

" Modificari interioare fata de plan: Nu sunt

® Contract de INCHIRIERE

® Cartea constructiei: Nu are

= Starea actuala: BUNA

= Starea de folosinta in exploatare

Pagina1/2 7




INSOL RE CONSULTANTA SI EVALUARI SRL

Autoriz.nr.0789, prin evaluator autorizat ANEVAR BIRIS LIVIU IOAN, leg. ANEVAR nr.10703, certif. EPI, El, EBM

DEVA, str. MIHAI EMINESCU, nr. 103, bl. C2, sc. D, ap. 44, Parter, jud. HUNEDOARA
Tel/fax : 0254 211335 mobil : 0744 644831,e-mail : liviu.biris@yahoo.com

citre chiriag

* Efectuata reparatie capitala si consolidare elemente balcon si interioare de

DESCRIERE AMPLASAMENT, VECINATATI SI ZONA

DESCRIERE TEREN SI AMENAJARI

Terenul aferent constructies subiect este INCLINAT

DESCRIERE VECINATI

In vecindtatea imediatd se geiseste blocuri de locuinte, retea de
magasine

LOCALIZARE DESCRIERE ZONA

Localizat in oras mun. HUNEDO.ARA
Zuna urbana, PERIFERIC

Zona cu caracter reidential

Zond maturd cu drumuri asfaltate

PROPRIETAR * PRIMARIA HUNEDO.ARA
ALTE DOTARI ® Nu este cagul
CORECTII

Finisaje interioare

Finisaje superioare

Pardosel din gresie (hol+ baie)

Instalatii electrice

Instalatii sanitare

Alimentare cu apa

x| x| | x| ¥| k| *

Instalatii de incalzire

Parcare proprie

Corectie de inaltime

Inaltime catalog

Inaltime efectiva

Pondere in % din valoarea componentei

CONCLUZIE

" Stare generala: BUNA

" Aspect: BUN

* NU SE recomandi efectuarea unei expertize
tehnice

* Reparatia CAPITALA, la momentul evaluarii A

FOS efectua de catre ac chirias.

Pagina2/2
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ROMANIA o,
PRIMARIA ), §iGCSM ¢
MUNICIPIULUI AN
HUNEDOARA ” _
Cedifical seria C. Cerifical sena M, Cenificat sena S
£ Nr 101526 11 2021 Nr 486/26 112021 Nr 321126 11 2021

Mumeipiul Hunedoara, B-dul Libentagit nr 17, cod 331128, Judejul Hunedoara. Tel +4 0234 716322, Fax. +4 0254 716087, E-mail: info/@primariahunedoara.ro

00 O 00O O

22-54536~-PMH Primaria Hunedocara 01.07.2022

Citre,
SC INSOL RE CONSULTANTA SI EVALUARI

Str. M. Eminescu nr103, bl.C2, sc.D, ap.44
lec, Deva, jud, Hunedoara

Prin prezenta vi rugim si ne comunicati daca valoarea de piatd recomandata pentru
"Raportul de evaluare" intocmit de ciitre dumneavoastri, conform datelor din tabelul de mai jos,
se mentine yi in prezent,.

In situatia in care valoarea de piati estimatii in raportul de evaluare nu se mentine, vi
rugim si procedati la actualizarea acesteia.

Nr. 'NUME §1 ' ADRESA 'NR. INREG. LA  [DATA |

ert. PRENUME | | EVALUATOR 'RAPORT DE

A a o | . IEVALUARE

| BOBOICIOV STRMUNTENIEI NR.I, 143/30.03.2021 114.04.2021
(STEFANIA ~ |BL.VLAPG3 R i

) PRIMAR i
Boboujaau Dan Fi -
f* e g \ . .
f fa Woypy 8 Director executiv
: e Ay, & L e
C// 3 g 8 Directia Patrimoniu
Ve . a‘:t Albu Marinela - Margareta
\"‘?‘#f'-’éraiazg}?\:"}
Sef Birou Fgnd Locativ
lorgoni ica Vasilica
intocmit

Risteiu Cristina

)a) Wf;h
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PRIMARTA L §GCSM

MUNICIPIULTI Fg o wwmn F
HUNEDOARA L

Conifical zets G, Camifinat saria . Sonifsa 56405,
e SE20 1B 2038 flr. 393126 10,2018 15 Sapndiue s,

ACT ADITIONAL
NR.1 din data de 28,01.2020

La Contractul de inchiriere pentru suprafefele cu destinatie de locuintd nr.33 /01.03.2019

Intre:
. Municipiul Hunedoara, in calitate de proprietar, cu sediul in Hunedoara, B-dul Libertatii nr. 17, judetu
Hunedoara, reprezentat prin Primar Dan Boboutanu, in calitate de administrator al fondului imobiliar ¢

aparfine domeniului public, numit in continuare locator

$1 BOBOICIOV STEFANIA MARCELA legitimat cu C.I. seria HD, nr. 944826, CNP 269071820088«
in calitate de locatar, a intervenit prezentul act aditional:

Art.1 Se prelungeste Contractul de Inchiriere nr.33/01.03.2019 pentru locuinta situatd in Hunedoara
STR. MUNTENIEINR. 1 BL. V1 SC. D ET. P AP. 63, HUNEDOARA Jud HUNEDOARA , Jud Hunedoara,
v€ 0 perioadi de 60 luni, de la 01.03.2020 la data de 28.02.2025.

Art.2 Se modifici in mod corespunzéator Cap.l OBIECTUL CONTRACTULLUI, alin(4) din contract.
Art3 Celelalte prevederi ale contractulu; rdmén neschimbate.
¥

Prezentul act aditional a fost incheiat in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL HUNEDOARA

Primar, ' BOBOICIOV STEFANIA MARCEL
DAN BOBOUTANU

ADMINISTR(J;I:OR PUBLIC
CRISTINA PONTA
Director Executiv,
Directia Economici
Aurelia Anisoara Pop

Sef Serviciu FLRAPAJ,
Odeta Viviana Ciocirlie

A\

Vizat consilier juridic, Intocmit,
Preda Camelia Boldura Mirela

i
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i NIaA "
PRIMARIEA £ GCSM :
MUNICIPIULUIX R TR T
HUNEDOARA : '
& f‘%’é‘%’%&‘?ﬁ*z oc%s %J?m‘i’é%% R e }Qf“é’é%f‘z‘sﬁ o

Municipiul Hunedoara, B-dul Lj bertd{li nr.17, cod 331 128, Judetul Hunedoara, Tel.: +a 0254 7186322, Fax: +4 0254 716087

NR. 33/01.03.2019
CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafefele cu destinatia de locuinta convenabila

intre Municipiul Hunedoara, cu sediul in Hunedoara B-dul, Libertatii nr,17 Jjudetul Hunedoara, reprezentat prin Primar [
Boboutanu, in calitate de administrator al fondului imobiliar ce aparfine domeniului privat a statului, si  BOBOICIOV
STEFANIA MARCELA legitimat cu buletin (carte) de identitate seria HD nr. 839005 eliberat(a) de SPCLEP HUNEDOARA,

1. OBIECTUL INCHIRIERII

:nd

Primul, in calitate de administrator al fondului imobiliar ce aparfine domeniului privat al statului, inchiriaza, iar al doilea,
calitate de chiriag, ia cu chirie locuinfa din Hunedoara STR. MUNTENIEI NR. 1 BL. V1 SC. D ET. P AP. 63, HUNEDOAF
Jud HUNEDOARA, judetul Hunedoara, compusi din 2 camere, In suprafati de 29.00 mp si dependinte in suprafats de 16.
mp, alte dependinte in suprafata de  0.00 si curte, gradina in suprafagd de  0.00 mp.

Locuinta, care face obiectul inchirierii va fi folosita de chiriag si familia sa compusd din membrii (chirias. sofie, sof, copii
specificai in figa suprafetei locative anexi la prezentu] contract.

Locuinta se pred# in stare de folosinta cu instalatiile complete, ;

Perioada de valabilitate a contractului : de la data de 01.03.2019 pana la data de 29.02.2020 , .

La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

Il. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATE
Chiria lunara, aferenta locuintei inchiriate este de 74,69 RON, calculati in conformitate cu prevederile legale.
Chiria datorati se achitd in numerar la casierie, pand la data de 10 a fiecérei luni pentru luna anterioara.
Pe durata nchirierii, cuantumul chiriei se va putea modifica in functie de actele normative in acest domeniu.
Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului cu 60 zile inainte de termenul scadent de plati,
Neplata in termen a chiriei atrage ¢ penalizare de 0,5 % astipra sumei datorate, pentru fiecare zi de intérziere, incepand o
Prima zi care urmeaz4 aceleia cénd sums a devenit exigibilz, fari ca majorarea si poats dep3si totalul chiriei restante.

IIL. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIKEA SI INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL
CONTRACTULUI

a) Municipiul Hunedoara se obligi:

-sé predea chiriagului locuinta in stare normala de folosings;

-S8 ia mAsuri pentru repararea si meninerea in stare de sigurants, in exploatare §i functionalitate a cladiri pe toata durata

inchirierii locuingei;

sa Intrefind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a clidirii, elementele de constructie exterioare ale cladirij,

~ precum si spaiile comune din interjorul cladirii, sa Intrefind in bune condifii instalatiile comune proprii cladirii;

- administratorul este de acord ca, chirasul sa procedeze la incheierea cbntraél‘élorj_individuale ale utilitatilor (gaz, guno,

apa. en.electrica). : s PR :

b) Chiriasul se obligi: 5

-5d respecte reglementarile tehinice s dispozitiile de aparare impotriva incendiilor si s3 nu primejduiasca, prin deciziile si faptele lor, viata,
bunurile si mediul. ,

-5 efectueze lucrari de Intrefinere, reparatii sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii de folosinta exclusivi,

privind inclusiv instalatiile de utilitati pe cheltuiala proprie a chiriasului; )

-8a repare sau si inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinga comund, ca urmare a folosirij lor

corespunzatoare, indiferent dacé acestea sunt in interiorul sau exterioru) cladirii; .

-dacd persoanecle care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au

acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

~sd achite lunar taxele comune;

-S4 asigure curdlenia i igenizarea i interiorul locuintei si la partile de folosinta comun pe toata durata contractulu de

inchiriere;

-$& comunice in termen de 30 zile administratorului orice inodificare produsd in venitul net al familiei, sub sanctiunea rezilierii
contractului de Tnchiriere:

-si precea la mutarea din locuinta, administratorului locuinta in stare de folosinta si curtenie si cu obiectele de inventar

complete conform procesului - verbal incheiat la preluarea locuintei In chirie;

-5a nu subinchirieze locuinta altor persoane.

~chiriasul va incheia contracte individuale privind utilitatile (gaz, gunoi, apa, en.electrica).




ROMANIA
PRIMARIA
MUXNICIPIULTUI
HUNEDOARA

forl ;ﬁuﬁt;sna B

Certificat ssris M. Derbficsl seda 5.
] Nr F'B?”EJ; 10,2018 Nr}‘?iflﬁ 10. Z{HE- Nr. 2’554‘25 0. 2018 _

M uruc:plul Hunedoara &dul leertam nr. 1?coc£ 33112‘:1 Judegul Hunedcara Tel..+4 0254 71b322 Fax: +4 0'754 716087

Componenta locuintei inchiriate:

Nr. | Denumire Suprafata Suprafata Suprafata Observatii
Crt. MP. Exclusiva Comuna
1 Camere 29,00 29,00 0,00
2 Dependinte 16,22 16,22 0,00
Membrii familiei stabiliti conform art. 17 din Legea 114 / 1996
Nr. Grad de Anul - Societatea unde .
Crt. Nume rudenie | Nasterii ENP lucreaza Venit
1 oboiciov Stefania Marcela Titular 1?69 venituri ocazionale Rl

Declar - sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere ca nu
realizam alte venituri in familie
decat cele declarate mai sus.

Chirias,

Intocmit,
Boldura Mirela

Senmax ra

BOBOICIOV STEFANIA MARCELA

A

+=




ROUMANIE mw ROMANIA)

CARTE DE IDENTITATE IDENTITY
9 CARD

D IDENT{TE

ene 269071 8208384
Nume/NomiLast name " ™ |
BOBOICIOV o
Prenume/Prenom/First.nime
TEFANIA-MARCELA
etijenie/Nationalite/Nal tﬂaall{y

Romana / ROU

Loc nastere/Lieu de nais: sa'_fi‘_B‘ &

Jud.PH Mun.Cénips

Domiciliu/Adresse/Addss

Jud.HD Mun,Hur
Str.Munteniei nr1 BV sxb ap.63

Emisa de/Delivree par/lssued by T VaIabIIilataNalId'alaNalldl!y
SPCLEP Hunedoara 20.06.19-18.07.2029
IDROUBOBOICIOV<<STEFANIA<MARCELA<<<X

HD944826<7ROU6907189F290718122008842

?2E2R at

Sex/Sexe/Sex
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