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PROPRIETAR : MUNICIPIUL HUNEDOARA, DOMENIUL PRIVAT
CLIENT : PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
DESTINATAR : PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
EXECUTANT :SC PROEVACONS IMOB SRL HUNEDOARA

intocmit : ing. lordan Nicolae Adrian

expert evaluator — membru titular ANEVAR
legitimatie nr. 13418

evaluator intreprinderi
certificat nr. 28/2004

evaluator proprietati imobiliare
certificat nr. 1265/2004

evaluator bunuri mobile
certificat nr. 911/2009

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in

parte sau in totalitate si nu vor putea fi transmise sau utilizate in alt scop decat cel specificat in lucrare, fira
acordul scris gi prealabil al destinatarului si al evaluatorului
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Stimate beneficiar, :

Ca urmare a comenzii nr. 55!'54.02.$Oi‘.2,

S-a elaborat prezenta lucrare in s::miimi estimarii limitelor valori de piata a proprietat
imabiliare TEREN INTRAVILAN, § =123 m , Situat in Hunedoara, Aless Chizid, jud Hunedoars.
inscris in CF 74745 Hunedoara, pmpzrietatjya Municipivtui Hunadoara, Dometiy! privat, v
Hunedoara, CIF 2127028, |

In acest sens s-a utilizat o metods die evaluars consideratd ces mai adecvati de evaluator,
iar pe baza rezuitatelor obtinute s-a propusg valoares de piatd pentiu proprietatea tnobiiard sus
mentionata

Raportul de evaiuare sste format ciirs 21 pagini sorise si ur numar de 6 apexe, care contin
caicule de evaluare, diverse documente in fotocopie, fotografii aie proprietadii, s,

Ca urmare a reruitatelcr obiinute prin metods de evalupre apticatd, sveluatorn! 5 sejaciat
$ estimat valoarea deo piatd la data evaludrii, 02 martie 2022, pentru propriewies inobiiaes
TEREN INTRAVILAN, § = 193 mp, aflatd in propriavatea MUNICHPILL U HUNEDOARL DOMENIUL
PRIVAT

Opinia evaluatorulyy ‘
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Valoarea de piaid a proprietatii imobiliare L ‘7372%6 %UF",’* - oy
gL [T | (26,8 EURImp {132,

Valoarea nu contine TVA.

Datele prezentate, analiza, concluziile si colnia avatuatorwivi suct [ limits iontezeias
considerate, a conditiiior specifice si nu sunt infly ntate de nici un factor. Zie se bavesss pe
observatiile ficute cu ocazis deplasdrii pe tersn g Informalii culese de ne piata nobilars
specificd a proprietitii, pe informatiile existente in documentale puse i dispozitie da cates
oroprietar, si sunt corecte sl adevirate v limita acestor informatii si a inoterslor i conditiie.
enumerate in raport.

Cursui de schimb valutar luat in considerare a fost de 4 EiR:=4. 9490 51 vaiahil iy data
de 03.03.2022.

Valoarea rezultaid este o concluzie impartiale, experta $i rezonabis s proe ;_
calificati, bazatad pe anaiiza tuturor informatiilor relevante si cimoscute g e ‘
svaluatarului referitor la col mai probabil prot shisnabi
exprimata in limiteie urmatoarelor precizin:

valoarea a fost exprimata sl este va:bhiiéx doar SHE BT,

vaioarea a fost exprimata Linandg seama giciusiv de ipotezeie s apresiaris BYrsin e
prezentul raport,

valoarea este suhientivi
4 evaluarea este o opinie asupra unel alned
valoarsa nu tine seama de aesﬁensahiiii:E fie de mediu, 31 de costurile NECesd e
conformarii cerintelor legale din domeniul de activitate awibult
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CUPRINS

Sinteza evaluarii
1. Termenii de referinta

2. Prezentarea datelor

3. Analiza pietei imobiliare specifice

4. Evaluarea

5. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
6. Anexe



SC PROEVACONS IMOB SRL HUNEDOARA

SINTEZA EVALUARII

1. OBIECTUL EVALUAT TEREN INTRAVILAN, S =123 mp

2. LOCALIZARE HUNEDOARA, STR. ALEEA CHIZID, JUD HUNEDOARA

3. TERENUL $=123 mp

4. CONSTRUCTIE Nu este constrlﬁcgie pe teren

5. PROPRIETAR TEREN MUNICIPIUL HLJNEDOARA, DOMENIUL PRIVAT

6. CLIENT PRIMARIA MUNICIPULUI HUNEDOARA

7 DESTINATAR . PRIMARIA MUNICIPULUI HUNEDOARA

8. EXECUTANT SC PROEVACONS IMOB SRL HUNEDOARA prin ing. lordan
Nicolae Adrian

9. TIPUL PROPRIETATII Proprietate imobiliara de tip teren liber

10. SCOPUL EVALUARII estimarea valorii de piatd a bunului imobil in vederea vanzirii
prin licitatie puﬂlica

11. BAZA EVALUARII Valoarea de piat

12. DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT Dreptul integral de proprietate asupra imobiluiui

13. DATA INSPECTIEI | 03.03,2022

14. DATA EVALUARII 03.03.2022

15. CURSUL DE REFERINTA B.N.R. 1 EUR = 4.9490 LEI

16. VALORI OBTINUTE (cu TVA)

3.296 EUR (16.314 LE})

TEREN INTRAVILAN, S = 123mp “abardare prinpiaa | 26,8 EUR/mp (132,63 LEI/mp)

17. REZULTATUL EVALUARII |

In urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului este ci valoarea de piata recomandata
pentru proprietatea imobiliara care face obiectul prezentei e{raiuari, este de :

3.296 EUR, reprezentand 16.314 LEI
26,8 EUR/mp (132,63 LEl/mp)

Valoarea nu contine TVA
- Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele avute in vedere (3
determinarea acestei valori sunt:
- Valoarea a fost exprimati tinand seama exclusiv de ipotez le, condittiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport $i este valabila in conditiile ecc?nomice si juridice mentionate in raport:
- Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport;
- Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare;
Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania). A
Intocmit
ing. lordan Nicolae Adrian
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SC PROEVACONS IMOB SRL HUNEDOARA

1. TERMENII DE REFERINTA
In cele ce urmeazi, sunt prezentati respectivii termeni de referinfd, asa cum au fost ei stabiliti prin
contractul in baza caruia s-a realizat evaluarea; pe pa}cursui procesului de evaluare nu a aparut
nicio circumstanti care s3 impuna modificarea acestora.

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

LI Evaluarea expusi in prezentul raport a fost realizata de catre SC PROEVACONS IMOB SRL-
membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 0631, si nu s-a primit asistenta semnificativa din
partea niciunei alte persoane, in afara celor identificate in continutul raportului.

- Inspectia proprietatii subiect a fost efectuats de cétr:e evaluator lordan Nicolae Adrian, in data de
03.03.2022, in prezenta reprezentantului proprietarului.

- Etapele procesului de evaluare au fost conduse de cétre evaluator lordan Nicolae Adrian,
membru titular ANEVAR, cu legitimatia numarul. 13418 — valabila 2022.

C Evaluatorul detine calificarea $i competenta de a realiza prezenta evaluare.

L Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate $i corecte; analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipc:tezelé (inclusiv cele speciale) considerate si sunt
analizele, opiniile si concluziile personale ale Evaluatdruiui, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

L In derularea intregului proces al evalusrii care a dus la opinia raportatd, evaluatorul nu a fost
constréns sau influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport
nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sé favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentats de aparitia unui
eveniment ulterior. ‘

[l Evaluatorul nu|are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare. Astfel evaluatorul a pu{ut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

= Nici evaluatorul si nici o persoana afiliati sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliatd |sau implicata cu beneficiarul.

T Analizele si |opiniile evaluatorului au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), ia raportul de evaluare poate fi expertizat (I
cerere) de catre unul din membrii autorizati special in acest sens de citre sus-numita organizatie.
Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al profesiei sale. Analizele, opiniile si concluziile au
fost formulate, Ia fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta cu Standardele de Evaluare a
bunurilor, editia 2022.
U La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul este membru ANEVAR cu
specializarile:
- El - Evaluarea de intreprinderi si alte active necorporale ;
- EPI — Evaluarea |Proprietatii imobiliare ;
- EBM - Evaluarea Bunurilor maobile,
este administrator al $C PROEVACONS IMOB SRL - membru corporativ ANEVAR cu autorizatia
nr. 0631, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua, are asigurare de
raspundere profesionali si are competenta si specializarea necesars intocmirii acestui raport.
[J Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare cohsu!tan;a sau sa depuna marturie in
instanta referitor la bunurile imobile care fac obiectul prezentului Raport de evaluare, decat in
baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementirile
deontologice si de conduita ale profesiunii si cu respectarea legislatiei in vigoare.

0 Prezentul Raport de evaluare trebuie luat ca un intreé, nefiind acceptata utilizarea divizati a
acestuia. Raportul de evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de citre destinatar si
pentru scopul precizat.

Evaluator, e,
i b e AVAZNY =
Ing. lordan Nicolae Adrian /ﬁ: :raap‘:{,?\

membru ANEVAR @K@ Tor e




SC PROEVACONS IMO ‘ SRIL. HUNEDOARA

1.2. Clientul, utilizatorii desemnati

in conformitate ¢u datele in registrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport de

evaluare se adreseazi exclusiy PRIMARIEI MUNICIPIULUI HUNEDOARA, CIF 2127028, cu sediul in
Hunedoara, str. Libertatii, nr. 17, jud. Hunedoara, in calitate de Client si in calitate de Destinatar, si
contine informatii adecvate doar necesitatilor ei. Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentuiui

raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca aceasta nu a fost desemnata in scris ca
posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil |‘5entru eventuale prejudicii produse partilor
in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea
Evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati si nu poate fi extins3 fata de niciun tert.

1.3. Scopul evaluarii

Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piati a bunului imobil, in vederea vanzarii prin
licitatie publica. Evaluarea nu va putea fi utilizatd pentru alte scopuri si/sau in afara contextului

prezentat. in cazul utilizirii in alte scopuri, evaluarea isi va pierde valabilitatea.

1.4. Identificarea activului supus evaluarii

Prezenta evaluare se referi Ia proprietatea imobiliara , Teren intravilan, $=123 mp”, situat in

Hunedoara, Aleea Chizid, jud Hunedoara

Mod detinere

Componenta Caracteristici_

Dreptul legal

_Mod dobindire |

Teren in
suprafata totala
de 123 mp avand

Teren intravilan "
¢ numar cadastral

in exclusivitate

proprietate

|
!
|
|
|
|

Hotararea nr.

382/2021, din

26.11.2021 emisa
de MUNICIPIUL

i

|
74745, inscris in | HUNEDOARA
cartea funciara | CONSILIUL
74745 Hunedoara | LOCAL

In scopul prezentei evaluari, dreptul asupra proprietatii evaluate este consider

altor drepturi fiind identificata prin ipoteze speciale.

at deplin, influenta

Descrierea detaliata (inclusiv cea juridica) a componentelor proprietatii evaluate se gaseste in

capitolele de prezentare a datelor.
1.5. Requli priving exercitarea dreptului de proprietate

privata a statului sau a unitatilor

gglministrativ-teri;orialg
In conformitate cu dispozitiile art. 362, paragraful 1, cu

prins in ORDONANTA DE URGENTA nr. 57

din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare bunurile

proprietate privat a statului sau a unitatilor administrativ

concesionate ori Inchiriate. Dispozitiile privind darea i

-teritoriale pot fi date in administrare,
administrare, concesionarea, inchirierea si

darea in folosinta gratuiti a bunurilor apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor

administrativ-teritoriale se aplica in mod corespunzitor.
Conform art. 363, din OUG nr. 57 : L
(1) Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului s

u al unitatilor administrativ-teritoriale se

face prin licitatie publics, organizata in conditiile previzute la art. 334 - 346, cu respectarea

principiilor previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor i

care prin lege se prevede altfel.

(2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau ai unitatilor

administrativ-teritoriale $i organizarea licitatiei publice se realizeazi de catre autoritatile previazute

la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel,

Pot participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica interesata, romana sau striina care se
incadreaza in conditiile impuse prin Documentatia de atribuire, astfel cum va fi aprobati de

Consiliul Local Hunedoara.
ART. 287

Entitatile care exercita dreptul de proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale. Exercitarea dreptului de proprietate publica, cu exceptia reprezentirii in instanta a
statului roman prin Ministerul Finantelor Publice in legaturi cu raporturile juridice privind

proprietatea publica, se realizeaza de citre:

6
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SC PROEVACONS IMOB SRL HUNEDOARA

a) Guvern, prin ministerele de resort sau prin organele de specialitate ale
administratiei publice centrale din subordinea Guvernului sau a ministerelor de resort, dupa caz,
pentru bunurile apartinand domeniului public ai statul i;

b) autoritatile deliberative ale administratiei publice locale, pentru bunurile apartinand
domeniului public al unitatilor administrativ teritoriale
(3) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile roprietate privata a statului, cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, se aproba prin hotarare a Guvernului.
(4) Vanzarea prin licitatie public3 a bunurilor imobile a‘parjinénd unitatilor administrativ-teritoriale
se aproba prin hotarédre a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
respectiv a consiliului local al comunei, al oragului sau al municipiului, dupéa caz.
(6) Garantia se stabileste intre 3 $i 10% din pretul contractului de vanzare, farg TVA.
(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin
hotdrare a Guvernului sau prin hotéréare a autorititilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport
de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau \juridice, autorizati, in conditiile legii, si
selectati prin licitatie publicé, si valoarea de inventar a imobilului.
(7) R@spunderea juridica privind corectitudinea stabilaii pretului prevazut in raportul de evaiuare
revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.
(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data incasarii pretului.

Conform_art. 335, din OUG nr. 57 -
Etapa de transparenti
(1) In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractants are obligatia sa publice anuntul de
licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vi-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie local3, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice. T
(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre
autoritatea contractants si trebuie si cuprinda cel putinurmatoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contactt
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat (vanﬂut};
c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoaneie
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documénta;iei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autbrit:égii contractante de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire: costul si conditiile de
plata pentru obtinerea documentatiei, daci este cazul; data-limiti pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele: data-limiti de depunere a‘ofeertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numaérul de exemplare in care trebuie depuséa *iec:are oferta;
e) data si locul la care se va desfisura gedinta publica ﬂe deschidere a ofertelor:
f) instanta competentd in solutionarea eventualelor IitiQii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel utin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.
(4) Orice persoana interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
(5) Autoritatea contractants are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalitati de
obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire:
b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.
(6) In cazul prevézut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractants are dreptul de a stabili un pret pentru

o
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SC PROEVACONS IMOB SRL HUNEDOARA

obfinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sa nu depiseasca costul
multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.
(7) Autoritatea contractanta are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.
(8) In cazul prevéazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractants are obligatia de a pune documentatia
de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu
trebuie sa depiseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.
(9) Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractanti a perioadei prevéazute la alin.
(8) sa nu conduci la situatia in care documentatia de atribuire si fie pusa la dispozitia sa cu mai
putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limiti pentru depunerea ofertelor.
(10) Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(11) Autoritatea contractants are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati,
la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie s3 depdseasca 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitiri.
(12) Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.
(13) Féra a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractants are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limiti pentru
depunerea ofertelor.
(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractanti in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), acesta din
urma are totusgi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre
persoanele interesate inainte de data-limiti de depunere a ofertelor.
(15) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Conform art. 337, 338, 339, din QUG nr. 57 :
ART. 337
Protectia datelor
Fira a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractants are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauzj
ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial si proprietatea intelectuala.
ART. 338
Comisia de evaluare
(1) La nivelul autoritétii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind aprobati prin ordin de ministru, respectiv prin dispozitie a primarului sau, dupa caz,
a presedintelui consiliului judetean, care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza
criteriilor de selectie previzute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.
(2) Dispozitiile art. 317 se aplica in mod corespunzitor.
ART. 339
Participantii la licitatia publica
(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizici sau juridica, romana sau straini, care
indeplineste cumulativ urméitoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire:
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
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SC PROEVACONS IMOB SRL HUNEDOARA

catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati cagtigatoare la o licitatie
publicé anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o durata de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Conform art. 364, din QUG nr. 57 :
Sunt exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor dindomeniul privat
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea
privata a statului sau a unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de bund-credinta ai acestora beneficiazi de un drept de preemptiune la cumpérarea
terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,
aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.
(2) Proprietarii constructiilor prevézute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotararii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumparare in termen de 15
zile de la primirea notificarii.
(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.

Conform art. 311, din QUG nr. 57 :
Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune ( sauvanzare) de bunuri
proprietate publica sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune (sau vanzare) bunuri proprietate publica:
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de cétre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune (sau vanzare) de bunuri proprietate publici:
¢) proportionalitatea - orice masurs stabiliti de autoritatea publica trebuie sa fie necesari si
corespunzatoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publica a acelorasgi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Romania este
péarte;
e) libera concurent3 - asigurarea de citre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s3 aib3 dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor gi acordurilor internationale la care Romania este parte.
1.6. Tipul valorii si data evalurii
Luand in considerare scopul prezentei evaluari, identificat mai sus, evaluarea ar consta in
estimarea celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si
concurentiala; prin urmare, tipul de valoare adecvat este "valoarea de piata”, definita astfel de
SEV 100 ~ Cadrul general:

Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(a) la data evaluirii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o

tranzactie nepartinitoare, dupi un marketing adecvat si in care partile au actionat

fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.
Data evaluarii este 03.03.2022; concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finala in acest
raport a fost determinati in contextul conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada
premergatoare acestei date. Cursul valutar valabil la aceasta data este 1 EUR = 4,9490 LEI.
Data inspectiei este 03.03.2022.
Data redactarii raportului este 17.03.2022.
Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data
evaludrii $i nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat
conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fatd de acest moment. De asemenea,
raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale; daci aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
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valabilitatea. Concluzia asupra valorii, recomandaté ca opinie finala in acest raport, se aplica
intregii proprietati, si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimata, daci o astfel de distribuire nu a fost prevazuta explicit in raport.

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerici a
indicatiei finale asupra valorii de piata a fost rotunjita la zeci de euro intreaga. Suplimentar, s-a
ficut si conversia valorii in LEl, la cursul valabil la data evaluarii prezentat mai sus, rezultatul fiind
rotunjit, de asemenea, la zeci de lei intreaga.

Valabilitatea formularii valorii in cele doui monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt
valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi diferita in cele doua
monede.

1.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii L
Specificatie ___Actiuni indeplinite | Limitari

a fost primitd comanda nr.
55/14.02.2022, pentru efectuarea
raportului de evaluare al terenului,
extras CF pentru informare,
certificat de urbanism in scopui
operatiuni notariale vanzare teren,
plan de amplasament si delimitare
al imobilului

. am avut acces pe proprietatea ;‘
| evaluatd, inspectia fiind efectuati
in data de 03.03.2022, in prezenta
reprezentantului proprietarului.

Primirea si asumarea
temei

Inspectia proprietétii

Colectarea datelor

despre localitate, am avut acces la toate datele .
Zona, relevante
vecinatate
Analize, judeciti si am avut acces la toate datele

calcule relevante l

1.8. Etapele misiunii cle evaluare. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi
evaluarea

Etapele misiunii de evaluare : parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si

pentru estimarea valorilor sunt urmatoarele

- documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

- inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

- stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaboririi raportului;

- selectarea tipului de valoare estimats in prezentul raport;

- analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
- abtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare
similare si a nivelului chiriilor;

- obtinerea de informatii asupra veniturilor generate de proprietati imobiliare similare;

- aplicarea metodei de evaluare considerati oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea
opiniei finale a evaluatorului.

- analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a
metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

- estimarea valorii de piat3 in urma aplicarii abordarii considerati adecvati:

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului Raport de Evaluare au fost:

A. Informatii primite de la client

informatii certe
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- elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate — adresa, delimitare fizica pe teren

- datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietitii evaluate—extras de carte funciara;
suprafata pentru teren a fost preluata din respectivul document.

- scopul evaluérii

Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

informatii pe care se bazeazi concluzia asupra valorii

- gradul de utilizare si modul de exploatare

Aceste informatii au fost asumate de evaluator in urma compararii cu celelalte rezuitate din
cercetarea pietei; pentru diferentele majore constatate, au fost aplicate ajustari,

B. Informatii colectate de evaluator

- datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata

- informatii despre vecinatatea proprietitii evaluate, despre zoni si localitate

- date privind piata imobiliara locald, incluzdnd elemente actualizate cu informatii de la participanti
pe piata specifica si din massmedia de specialitate

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunogtinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi
a fi incorecte.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimati in conditiile in care situatiile la care se face
referire mai jos nu genereazi nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul
raportului gi al cdror impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra
ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul, si care sunt detaliate in cele ce
urmeaza, nu este valabild, valoarea estimats ar putea fi invalidata.

A. Ipoteze

* Evaluatorul a identificat proprietatea impreunda cu reprezentantul proprietarului; locatia indicata
si limitele proprietitii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatoru! nu este
topograf/ftopometrist/geodez $i nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ¢ locatia si
limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de reprezentant si descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a
proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconcordantd intre proprietatea identificata si cea din
documentele de proprietate invalideaz: corespondenta dintre valoarea estimati si proprietatea
atestata de documentele de proprietate, dar pastreazi valida valoarea estimati pentru proprietatea
identificatd in raport.

* Dimensiunile proprietatii au fost obtinute din Cartea funciara si Planul de amplasament si
delimitare a imobilului,

* Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre proprietar si au fost prezentate fira a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil).

* Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de specialisti; verificarea situatiei juridice a bunului, astfel cum ea
rezulta din documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului si
nu ii angajeaza raspunderea; evaluarea se face presupunand cd toate partile interesate dispun de
acelasi set de documente.

* Se presupune o detinere responsabila $i un management competent al proprietatii.

* Se presupune ci toate studiile ingineresti puse la dispozitia evaluatorului sunt corecte. Planurile
de situafie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul
raportului in vizualizarea proprietatii.
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* Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o neconformitate, descris3
si luatd in considerare in prezentul raport.

* Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii.

* Nu am realizat niciun fel de i

nvestigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se

bresupune ca nu existé conditii ascunse sau neaparente ale proprietitii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am
fost informat despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat niciun fel de
investigatie suplimentari pentru stabilirea existentei unor contaminanti;

* Se presupune ci toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare in acest raport;

* Se presupune utilizarea tere

nului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor

proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport.

* Orice referinté in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinti, varsti sau sex sau orice alt
grup individual a fost facuts in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ci nu au
niciun efect asupra valorii de piatd a proprietatii evaluate sau a oricirei proprietati in zona

studiata.

* Se considera ca proprietatea evaluati se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitidti. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are
calificarea necesari pentru a face acest demers.

* Evaluatorul nu are cunostinti de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sa afecteze proprietatea evaluati;

B. Ipoteze speciale

* Estimarea valorii de piatad a subiectului evaluirii, in utilizarea si exploatarea iui asa cum sunt
indicate de cétre solicitant, se bazeazs pe ipoteza speciald cd aceasti utilizare este fizic posibila,
permisa legal si fezabild financiar si daci o eventuals solutie de dezmembrare sau o alta restrictie
legala impiedica buna exploatare, atunci valoarea de piatd opinati in prezentul raport de evaluare

va trebui reanalizata.

* Documentele prezentate sunt considerate veridice faréd ca evaluatorul sa poata certifica
exactitatea lor, anexarea lor la raportul de evaluare avind doar scop informativ;

* Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventuale modificari ale dreptului de proprietate
sau ale elementelor inscrise in documente sau in extrasui de carte funciara de la data emiterii
acestora sau de la data inspectiei si pan3 la data evaluarii o

* Eixactitatea si veridicitatea documentelor puse la dispozitie de catre client/proprietar, pe baza
carora s-au fundamentat ipotezele ce stau la baza evaludrii sunt responsabilitatea acestuia;

* lLimitele proprietatii au fost preluate din documentele puse la dispozitie (extras CFl) si indicate
de reprezentantul proprietarului care poarta toata responsabilitatea cu privire la indicarea

granitelor proprietatii;

* Evaluatorul nu are cunostinti de alte posibile litigii generate de elemente ascunse sau vecinatiti
care sa afecteze bunurile imobile in afara celor prezentate in prezentul raport. Prezenta evaluare a
fost intocmita pentru scopul declarat si nu va putea fi utilizati pentru ait scop;

* Evaluatorul nu isi asuma nic

i 0 responsabilitate, in nici o circumstantd, pentru eventualele

informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de cétre client/propietar:
* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanta sau s&
depunad mdrturie in instants, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil:

* Orice valori estimate in rapo

rt se aplica intregii proprietti si orice divizare sau distribuire a

valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfe! de

distribuire a fost prevazuti in

raport;
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* Estimarea valorii de piatd a subiectului evaluarii, a fost intocmita in ipoteza ca proprietatea este
libera de sarcini. .

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

* Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat;
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata $i In nicio alta circumstanta sau context in
care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

* Fiecare componenti a proprietatii a fost evaluata in mod specific: astfel, valoarea terenului este
in conditiile celei mai bune utilizari a sa.

* Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei $i contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala
sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele la care s-au facut referiri
anterior, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia
unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a lui.

* Valorile estirnate sunt valabile la data prezentats in Raport $i inca un interval de timp limitat dupa
aceasta data in cazul in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu suferd modificari
semnificative care sa afecteze opiniile estimate (nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului
de schimb);

* Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice modificare neautorizati aduss
acestui raport.

1.11. Declararea conformitsitii evaludrii cu SEV
Toate demersurile evaluatorului, de la primirea temei si stabilirea Termenilor de referinta si pana la
redactarea raportului de evaluare, au fost in spiritul si cu respectarea prevederilor din
»9TANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR - Editia 2022, astfel:

* Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru general
(IVS - Cadru general) .

- Misiunea de evaluare a fost definitsi in conformitate cu prevederile SEV 101 - Termenii de
referinta ai evaludrii (IVS 101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 - implementare (IVS
102)

- Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 - Raportare (IVS
103). ,

- Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont si
de prevederile SEV 230 — Drepturi asu pra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV 630 — Evaluarea
bunurilor imobile. Conform prevederilor contractuale $i a instructiunilor evaluarii, nu a fost
necesara abaterea de la niciunul din standardele respective.

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde,
pe langa termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si
judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind
necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

1.13.Abordarea in evaluare

In conformitate cu Standardele profesionale si a recomandirilor metodologice de lucru acceptate
de ANEVAR, exista trei tipuri de abordari posibile (care vor fi prezentate detaliat in capitolul
»Aplicarea abordarilor in evaluare”):

1. Abordarea prin piata

2. Abordarea prin cost

3. Abordarea prin venit _

Pentru cazul concret al evaluarii proprietétii ce face obiectul raportului de fats, consideram ca
adecvata abordarea prin piata.
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1.14. Valorile obtinute. Datla raportului de! evaluare
Ca urmare a rezultatelor obtinute prin metodele de evaluare aplicate, considerate oportune de
citre evaluator, evaluatorul a selectat si esf‘imat valoarea de piata la data evaluarii, 03.03.2022,
pentru proprietatea imobiliara Teren intravilan, S=123mp, aflata in proprietatea MUNICIPIULU!
HUNEDOARA, DOMENIUL PRIVAT
Opinia evaluatorului !

Valoarea de piata a proprietatii imobilia

il 3.296 EUR (16.314 LEI)
Valoarea nu contine TVA ! ‘

126,8 EUR/mp (132,63 LEI/mp)

Prezentul raport de evaluare a fost redactat i‘n data de 17.03.2022,
2, PREZENTAREA DATELQR

2.1.a. Descrierea regimului juridic L

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate rezultd din documentele puse la
dispozitie de client/proprietar : |

- Extras CF, solicitat prin cererea nr. 36940/17.12.2021;

Proprietatea imobiliara evaluati are ca proprietar : MUNICIPIUL HUNEDOARA, DOMENIUL PRIVAT,
cod de identificare fiscala CIF 2127028, jud Hunedoara. Proprietatea imobiliara nu este inciusi in
listele monumentelor istorice sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora (conform
certificatului de urbanism). | \

Evaluatorul nu are calitatea jjridicé de a certifica corectitudinea, din punct de vedere iegal, a

actelor mentionate si nici a dreptului deplin d proprietate asupra proprietatii evaluate.

LITIGH : Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului a rezultat faptul ci nu
exista litigii la data identificarii proprietatii.

SARCINI : Din documentele puse la dispozitie a rezultat faptul ca asupra proprietétii imobiliare nu
exista sarcini. A fost evaluat intregul drept de§proprietate asupra Bunului Imobil. Se presupune ca
proprietarul are intregul drepi de proprietate : posesie, folosinta si dispozitie asupra proprietitii
imobiliare. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza-JIiber de sarcini.

2.1.b. Descrierea reqimul___ui!economic (ext}as din certificatul de urbanism)

Conform certificatului de urbanism si extrasului de carte funciara terenul este liber de constructii,
categoria de folosinta curti constructii. |

Destinatia stabilita prin PUG si Regulamentul local de urbanism — zona pentru locuinte individuale
si functiuni complementare. ‘

Imobilul este situat in zona C, pentru teren impozitul fiind de 3765,25 lei/halan, iar pentru cldiri
este de 0,1% din valoarea impozabili a clidirii.
2.1.c. Descrierea regimului tehnic (extras din certificatul de urbanism)

Conform Planului Urbanistic General imobilull se afla in intravilanul localitatii UTR3 si se pot
autoriza lucréri de intretinere, modernizare si renovare la nivelul fondului construit, constructii noi
de locuinte in regim P, P+1 si in sistem de lotizare, ingospodarii individuale, cuplate si insiruite,
reconstrctii sau supraetajari, consolidari sau alte interventii in scopul imbunétatirii fondului local.
- utilizari permise-locuinte individuale P,P+1, locuinte individuale P+2 cu parter liber, constructii si
amenajari pentru functiuni compatibile, modernizsri, supraetajari, intretinere.

-utilizari permise cu conditii-locuinte individuale cu conditia existentei documentatiilor PUZ sau
PUD in unele zone, respectarea regimului de aliniere, inaltime si a indicilor.

-utilizéri interzise-locuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditii de construibilitate, unitati
poluante sau riscuri tehnologice. |

Indici maximi admisibili POT 40%, CUT 1,2.

Accesul la parceld se va face din Aleea Chizid,
2.2. ldentificarea fizicd si leqald a proprietitii subiect

Proprietatea evaluata este situati in municipiul Hunedoara, Aleea Chizid, jud Hunedoara, si poate
fi identificatd pe baza urmétoarelor repere:
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- Terenul este amplasat in vecinatatea Spitalului de Boli Infectioase, pe partea dreapta, in sensul
de intrare pe strada, intr-o zona cu locuinte rezidentiale,

- Amplasamentul are acces la Aleea Chizid.

- Aleea Chizid nu este asfaltata, cu o band pe sens.

- Zona are destinatie rezidentiala.

- Dotarea cu utilitati : retelele de curent electric, apa curenta, canalizare, gaz metan sunt in
vecindtate,

- Parcela este ingradita parti?l, pe laturile scurte.

Vecinii imobilului sunt Aleea Chizid si parcele apartinand unor persoane fizice. Conform datelor
colectate la inspectie, corelate cu instructiunile evaludrii comunicate de client, structura
proprietatii in scopul evaludrii este:

Constructii _—l
Teren j . 5
\ A . : - . ol " —
Nr.CF | Nr. cad.top (Stin mp) Identificare ! 5 O:;?I'auité ‘f Aria utild
{ (Acin mp) | {As i)
CF 74745 a5 | | Intravilan _u - N
Huhcdoara 7474 123mp Nu existéd constructii pe teren E
Inscrisurile in baza carora au fost identificate drepturile asupra proprietatii evaluate sunt:
. . 4. Disponibil pentru | i i
Denumire | Cerere nr, si data evaluator ?bsewa,ti',,,,._
Extras de carte funciara | 36940/17.12.2021 | da . ]

Pentru documentele care nu au fost puse Ia dispozitia evaluatorului, se presupune c3 ele exista iar
informatiile continute in acestea sunt confarme cu instructiunile evaluarii si coerente cu datele
colectate de evaluator, utilizate in procesul evaludrii.

2.3. Identificarea si analiza datelor relevante despre proprietatea evaluata

2.3.1. Date despre localitate zon si vecinitate

Judetul Hunedoara este un judet afiat in regiunea Transilvania, in Romania. Judetul face parte
din Regiunea de dezvoltare Vest iar resedinta acestuia este municipiul Deva.

Judetul Hunedoara este asezat pe cursul mijlociu al raului Mures, in vecinatatea Muntilor
Apuseni (N), Orastiei si Sureanu (S-E), Retezat-Godeanu, Valcan si Parang (S) si Poiana Rusca
(8-V). Cele mai importante rauri care il traverseazi sunt Mures, Strei, Raul Mare, Crisul Alb si Jiu.
Depresiunile intinse ale Hategului si Zarandului se afl3 pe teritoriul judetului. Judetul Hunedoara
se intinde pe o suprafaté de 7.063 km? (2,9% din teritoriul Romaniei). in 2011 avea o populatie
stabild de 396.253 locuitori. Este bogat in resurse minerale. Aici se extrag minereuri auro-
argentifere, carbuni (in special huild, in Valea Jiului) (vezi http://www.cnh.ro si
http:/iwww.qazetavdiijiului.ro). Alte industrii bine reprezentate sunt cea constructoare de masini,
chimicd, a energiei electrice, de mobild, a materialelor de constructie. Tot aici se gasesc
statiunile cu ape termale de la Geoagiu si Calan.

Principala cale rutierd din judet este soseaua DN7, care leaga judetul cu partea de vest a
Romaniei (Arad, Timisoara, Oradea). Un alt drum national ce traverseazi judetul este DN66, care
face legatura cu partea de sud a tarii, prin defileul Jiului.

Judetul Hunedoara este tranzitat de citre magistrala CFR 200 de cale ferata Brasov - Sibiu -
Simeria - Deva - Arad - Curtici, care partial face parte din coridorul european IV {Dresda) -
Budapesta - Curtici - Sighisoara - Bucurestj - Constanta. O alta linie importants este Magistrala
CFR 202 Simeria - Petrosani - Filiasi care asigura legétura intre Transilvania si Oitenia, precum si
liniile llia - Lugoj si Brad - Arad. De mentionat ca ultimele doud sunt cai ferate neelectrificate.
Judetul este compus din 7 municipii, 7 orase si 55 de comune

Imobilul este amplasat in municipiul Hunedoara. Situati in partea centrala a judetului Hunedoara,
pe malul drept al raului Cerna, la o altitudine de 220-270m, la aproximativ 17km de municipiul
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Deva, resedinta judetului, Io&aiitatea Hunedoara este un municipiu in judetul Hunedoara,
Transilvania, Roménia, format din localitatea componenta Hunedoara, si din satele Racastie, Bos,
Grosi, Hasdat si Pestisul Mare. Are o suprafatad de 97 km*.

Hunedoara este cel mai mare oras din tara care nu este resedinti de judet. in 2011 avea o
populatie de 60.525 k;)c;uitoriJI Zona dispune de infrastructura obisnuitd pentru un oras modern:
retele de energie electrics, termica, gaze naturale si apa, statie de epurare, mijloace de transport in
comun, cai de acces rutier $i! feroviar, telefonie fixa si mobila, servicii internet.

Este strabatuts de DJ 687 : Santuhalm - Hunedoara, drum judetean care face legatura cu drumul
European E68 care stribate tara de la Arad - Deva - Orastie - Sibiu - Brasov - Bucuresti si drumuri
judetene care fac legétura intre Hunedoara si Calan, respectiv Hunedoara si Hateg.

Atestatd documentar la 1265 sub numele Hungnod, conform registrului de dijme papale,
Hunedoara va cunoaste o de'?voltare impetuoasa si va juca un rol important in istoria Romaniei.
Vechimea acestei aseziri, ce a luat nastere la poalele dealului Sanpetru Ia confluenta raurilor
Cerna si Zlasti, este mult mai adanci in negurile timpului decét atestarea documentars.
Municipiul are o serie de atractii turistice cum ar fi : Rezervatia naturald Padurea Chizid (50 haj,
Lacul Cincis, Casa de Culturd, Galeria de Arta Hunedoara, Gara Hunedoara, Castelul Corvinilor,
Parcul Tineretului, Centrul Vechi.

Municipiul Hunedoara beneficiazd de un Parc Industrial cu cele mai bune oferte pentru investitori.
Realizarea acestuia a inceput in primavara anului 2003. Suprafata parcului este de 193.000 mp,
impartita in 26 de parcele cu suprafete de 2,500 - 10.000 mp. Parcelele se concesioneaza pe o
perioada de péna la 49 de ani sau se vind investitorilor. Parcelarea este flexibila, pentru a se putea
satisface solicitérile specificat)ale investitorilor. Accesul in parc se face direct din drumul judetean
Hunedoara - Deva. Parcul dispune de utilitati complete pentru orice tip de investitie industriali:
energie electricd, gaze naturale, apa potabild, canalizare, drenaj natural, comunicatii prin cabilu,
drumuri, parcéri, mijloace de %protecl,:ie, dotari pentru stingere incendii.

Terenul parcului este pregatit pentru realizarea de constructii adecvate implantarii de obiective
industriale. Societatea administrator a parcului industrial va asigura consultants investitoriior pe
tot parcursul implantarii investitiilor si operarii capacitatilor de productie. Consultanta va acoperi
diverse laturi: legislatie, obtinerea de avize si acorduri pentru realizarea obiectivelor, solutii de
proiectare a constructiilor, marketing, relatii cu furnizori si retele de distributie etc.

2.3.2. Date despre amplasament si teren

Amplasamentul este materializat printr-un teren cu suprafati de teren intravilan de 123 mp. El are
urmatoarele caracteristici :

- acces pietonal si auto la Aleéa Chizid pe o laturi cu lungimea de 7,21 m,

- categoria de folosinta - curti constructii,

* terenul este imprejmuit partial pe laturile scurte

- un front stradal de aprox. 7,21 m, la Aleea Chizid:

* forma regulaté (aprox. paralelogram)

* topografie plana, orizontala

- conditii de fundare normale, gradul seismic al zonei este 6;

- fard expunere la pericole (inundatii, alunecari de teren)

2.3.3. Date privind impozitele si taxele

Pentru proprietatea evaluati nu exists avantaje si nici dezavantaje provenind dintr-o impozitare
diferita fatd de alte proprietati similare din aria ei de piata.
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE
in acceptiunea SEV 100 - Cadrul general, "Piata imobiliara” este mediul in care proprietatile
imobiliare se pot comercializa, fira restrictii, intre cumparitori si vanzatori, prin mecanismul
pretului. Partile reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta dar si la alti factori de stabilire a
pretului, dupa propria lor Ente!egere a utilitatii imobilului respectiv, relativ la nevoile si dorinfele
personale, in contextul puterii proprii de cumpérare.

In functie de tipul proprietitii, analiza inceplle cu identificarea segmentului de piata adecvat sia
arealului geoblrafic in care se regédseste acesta, continuand cu evidentierea principalelor fapte
semnificative, prezente si istorice de pe acel'st segment. Identificarea calitativa si cantitativa a
“grupului tintd” de cumparitori si a "stocului” de proprietiti competitive, impreuna cu aprecierea
modului in care cererea si oferta se "sustin” reciproc sunt, de asemenea, demersuri care vor
conduce la concluziile analizei.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vanzitori si cumparatori care actioneazi
este relativ mic, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesiti o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care|poate fi dobandit, médrimea avansului de plata, dobanzi, comisioane.
Cererea si oferta de proprietéefi imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acesta este
teoretic si este atins rareori, existand tot timpul un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un
anumit tip de cerere se dezvolté greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca
de multe ori sa existe supraoferti sau exces de cerere si nu echilibru. Pe un segment relativ limitat
de piata, cumpératorii i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imjdiat disponibile. Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite
ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor
factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile,
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interactiunea participantilor pe piati si masura in carea acestia sunt afectati de factori endogeni si
exogeni proprietatii.

3.1. Tipul proprietatii, identificarea pietei

Caracteristicile naturale ale terenului, impreund cu toate elementele care au fost atasate acestuia,
asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, corelate cu concluziile analizelor
CMBU, conduc la incadrarea proprietatii evaluate intr-un tip de piata a terenurilor intravilane din
municipiul Hunedoara. Analizand vecinatétile, zona si localitatea, in contextul caracteristicilor
pietei specifice la nivel regional am constatat ¢ca piata acestei proprietati este locali, fiind
delimitatd de imobile tip teren liber de la nivelul municipiului Hunedoara.

La data evaludrii piata imobiliara este in stagnare datorita crizei economice, fiind o piata a
cumparatorului. Tendinta, cel putin pe termen scurt, este in scadere, pentru tranzactii si de
crestere in ceea ce priveste preturile de tranzactionare. Gradul precar de dezvoltare economica a
judetului dar si inchiderea unor angajatori importanti din zond au avut impact si asupra
proprietatilor imobiliare in sensul scaderii semnificative a preturilor de vanzare.

3.2. Analiza cererii solvabile

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care
se manifesta dorinta pentru cumpérare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un
anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piatd imobiliar oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sé varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curentd. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

In conditiile actuale de piata cererea este redusi pentru proprietatile de acest gen. Ea poate veni
din partea familiilor cu venituri peste medie sau a investitorilor care doresc sa dezvolte activitate
de cazare sau prestari de servicii in zona si dispun de o putere de cumpérare ridicati sau acces la
surse de finantare. Caracterul redus al cererii pentru acest gen de proprietati se datoreazi si unei
lipse de lichidititi cauzate de introducerea noilor conditii de creditare bancare.

3.3. Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliar3, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare si/sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate. in municipiul Hunedoara, oferta de imobile
similare este compusa din terenuri intravilane libere. Pe baza faptelor de piatd cunoscute, in mare
parte prezentate mai sus, putem conchide:

- in aria de piata definité, proprietitile similare calitativ cu cea evaluats sunt disponibile in
cantitate mica. Oferte de Terenuri in zona analizati sunt destul de putine. Preturile de oferta
pentru vanzare de terenuri in zona sunt cuprinse intre 40 EUR/mp si pana la 47 - 50 EUR/mp,
pentru terenuri intravilane, diferind in functie de suprafata, localizare, pozitionare, acces, utilitati.
Oferta la vanzare se poate negocia pana la 10% - 15 % (cu o marja de negociere mai mare pentru
|su prafete mari de teren).

i Suprafata e LT | Pret, pes | il
Zona mp Caracteristici | Tip teren EUR/mp Utilitati | _Telefciri ”
Hunedoara, B-dul : .
1848, zona 2 1020 plan, putin | | .. o vilan 40 | M 0725.511.799
Central inclinat | vecinatate
Hunedoara, $tr. plan in
Zgial;cl»(I:IiZ:’a;::gIr.r:lc,a 1850 izl intravilan | 47 apropiere 0725.511.799
Hunedoara, zona plan, . - in
Ciuperca 470 orizontal intravilan 44,54 apropiere 07:4 560 9379 .
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3.4. Analiza echilibrului
Avand in vedere cele prezentate anterior la nivelul localitatii existd un dezechilibru intre cerere si
oferta, in sensul existentei unei oferte peste cerere si avem de-a face cu o piatd a cumparitorilor,
cu preturi care tind s& se stabilizeze; estimam c# aceasta tendinta se va pastra, cel putin pe
termen scurt si mediu. In aceasti perioadi piata imobiliarad se caracterizeaza printr-o tendinti de
descregtere, in ceea ce priveste tranzactiile cu proprietati similare datorata unei lipse de lichiditati
aparutd pe fondul noilor norme de creditare bancars si a situatiei economice nationale si
internationale.
3.5. Considerente privind cea mai buné utilizare
In viziunea SEV 100 — Cadrul general, valoarea de piatd a unui activ reflecti cea mai buna utilizare
a sa — CMBU (utilizarea unui activ care ii maximizeazi valoarea si care este posibila, permisa legal
si fezabila financiar); in Glosarul Standardelor de evaluare a bunurilor 2022, CMBU este definit3
astfel:
Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificats adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, utilizare care trebuie s fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila
financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietéatii imobiliare
Orice imobil reprezinti o ,,simbioza intre dous entitati”: terenul si amenajarile acestuia, si este
unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind s& adauge valoare
acestuia sau sd i-o diminueze. $& mai spunem si faptul ca, de regula, factorii guvernamentali
actioneaza mai mult asupra terenului liber $i mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar
si atunci cand apare o limitare asupra utilizérii unei proprietati deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizérile amplasamentelor din zona coerenta a
respectivei proprietati.
Rezulta astfel ca CMBU trebuie analizata distinct pentru terenul liber.
Analiza porneste de la identificarea utilizérilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele
posibilitatii fizice §i legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afla printre
utilizérile care trec aceste conditii si este cea care maximizeaza “productivitatea” entitatii
analizate.
3.5.1. CMBU a terenului liber
Aceastd parte a analizei CMBU se face in ipoteza c3 terenul este liber (chiar daca exista
constructii pe el), deoarece evaluatorul trebuie si-si rispund3 la intrebarea: ,,daci acest
amplasament ar fi liber de constructii, care ar fi cea mai eficients utilizare a sa?”; orice participant
rational de pe piaté va judeca in aceeasi termeni. Aceasta este si ratiunea pentru care terenul
oricarei proprietéti construite va trebui evaluat in ipoteza ca este unul liber si pregatit pentru a
primi o noua investitie. Valoarea terenului este determinati de utilizarea potentiala si nu de
utilizarea curenta. Conform datelor de pe piata imobiliara, in zona terenurile au fost tranzactionate
exclusiv in scopul construirii de proprietati rezidentiale. De asemeni in zona analizata exista
constructii cu destinatie rezidentiala, deci, putem afirma c3 amplasamentui analizat se afla in
CMBU a sa - destinatie rezidentiald
Cea mai buna utilizare a proprietitii imobiliare trebuie sa indeplineasca cele 4 criterii si anume:
- permisibila legal ;
- posibila fizic;
- fezabila financiar ;
- maxim productiva .
4. EVALUAREA
Pentru a obtine valoarea definiti de tipul valorii adecvat (valoarea de piata in cazul de fatd), se
poate utiliza una din abordérile in evaluare, dintre cele trei descrise si definite in IVS Cadrul
general. Aceste trei abordari sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru,
anticiparii beneficiilor sau substitutiei, astfel:
- Abordarea prin piatéd ofera o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evailuat cu alteie
comparabile (identice sau similare), ale céror preturi se cunosc; daci nu exista tranzactii recente,
sau acestea sunt putine si/sau informatiile despre ele sunt putin credibile, pot fi luate in
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considerare si preturile comparabilelor care sunt listate sau oferite spre vanzare, daca acestea
sunt relevante - s-a utilizat pentru estimarea valorii terenului.

- Abordarea prin venit ofers o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare intr-o singura valoare curenti a capitalului. Aceasta abordare ia in considerare venitul pe
care un activ il va genera pe durata lui de viata utila si indica valoarea printr-un proces de
capitalizare - transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate
de capitalizare/actualizare — nu a fost utilizat3 pentru estimarea valorii terenului datorita lipsei de
informatii

* Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin aplicarea principiului economic al
substitutiei (un cumparitor rational nu va plati pentru un activ mai muit decat costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdérare, fie prin construire; prin urmare pretul
pe care cumparatorul I-ar plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decat costul
aferent construirii unui activ echivalent - nu a fost utilizata pentru estimarea valorii terenului.
Daca existé suficiente date de intrare reale sau observabile in piaté, specifice unei metode, care sa
conduca la o concluzie credibild, se poate aplica doar metoda respectiva; in caz contrar (date
insuficiente si/sau sumare, cu credibilitate redusad), se recomanda in mod special utilizarea a cel
putin douad abordéri sau metode.

4.1. Evaluarea TERENULUI

Pentru a estima valoarea terenului sunt analizate, comparate si ajustate ofertele si alte date despre
loturi similare, in scopul identificirii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

Valoarea terenului este influentati atat de caracteristicile sale fizice cat si de localizare :

- suprafata, dimensiunile, forma, frontul stradal, topografia, localizarea, orientarea;

- existenta utilitatilor cum ar fi: apa, canalizare, energie termica si electrica;

- distanta de parcurs pana la diferite institutii publice, administrative, centre comerciale etc.
Valoarea terenului este afectata in mod substantial de jocul intre oferta si cerere, dar, cea care
determina in final valoarea pe o anumita piata este utilizarea economica a amplasamentului.
Pentru evaluarea terenului amplasat in intravilanul localitatii Hunedoara, s-a folosit metoda
comparatiei directe. In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemaniarile si
deosebirile dintre loturi. Aceasti metodi este recomandats pentru evaluarea terenurilor libere sau
considerate libere pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand exista date comparabile
suficiente.

Prin aceastd metoda, preturile si informatiile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate
si corectate in functie de asemanari sau diferente.

Pentru a estima valoarea terenului intravilan s-au folosit un numar de 3 (trei) comparabile gasite la
oferta in zone apropiate, preturile de oferta fiind cuprinse intre 40 EUR/mp si 47 EUR/mp, cu
suprafete cuprinse intre 400 mp si 2.000mp,. S-a intocmit Grila comparatiilor de piata prezentata in
ANEXA nr. 4.

A fost estimatii urmétoarea valoare :

VALOARE TEREN INTRAVILAN CU S = 123 mp - 3.296 EUR (16.314 LEI) respectiv 26,8 EUR/mp
(132,63 LEl/mp)

5. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORI

5.1. Sinteza rezultatelor

Aplicarea metodei de evaluare prezentats a condus la obtinerea urmétoarelor indicatii asupra
valorii de piata a proprietatii:

Abordarea prin piata : 3.296 EUR (16.314 LEI) — 26,8 EUR/mp (132,63 LEl/mp)

5.2. Concluzia asupra valorii

Pentru a selecta opinia final, am tinut cont de natura proprietatii, de tipul de piata si
caracteristicile ei, de scopul evaluarii. De asemerea, am analizat abordarea aplicata, credibilitatea,
relevanta si adecvarea informatiilor utilizate si, acolo unde a fost cazul, a ipotezelor folosite;
aceasta analizéi este sintetizatd in cele ce urmeaza:

{ | Abordare pridn |_Observatii |
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piata
Adecvare Buna : -
Precizie Buna -
Cantitate, calitate informatii | Buni ' -

Criteriile de baza folosite sunt: adecvarea: precizia; cantitatea informatiilor.

Valoarea aleasd reprezinta perceptia evaluatorului referitor la cel mai probabil pret obtenabil intr-o
tranzactie obiectiva si pentru scopul dorit.

Astfel opinia evaluatorului este - valoare fira TVA :

VALOARE DE PIATA : 3.296 EUR (16.314 LEI),
26,8 EUR/mp (132,63 LEVmp)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt;
-Eivaluarea este o opinie asupra unei valori;
-Valorile au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;
-Pretul de tranzactionare se va putea situa atat deasupra cét si sub valoarea opinata {inand seama
de particularitétile valabile la data tranzactiei (motivatia vanzatorului, motivatia cumpératorului,
caracteristicile pietei imobiliare, conditiile concrete ale tranzactiei )
-Valoarea este subiectivi:
-Evaluarea este o opinie asupra unei valori obtenabile posibile in cazul unei tranzactii ;
-Valoarea se referd la intregul drept de proprietate ;
-Piesele anexate si documentele luate in considerare pe parcursul raportului sunt valabile doar in
scop informativ gi pentru atingerea scopului evalurii, neputand fi utilizate in alt scop.
Raportul a fost pregatit pe baza Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 si a
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de cétre A J{Wsociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania). J,V’; WA Mo

EVALUATOR o s ¥ %)
ing. IORDAN NICOLAE ADRIAN Q(:%w '
\

SOCIETATEA COMERCIALA <
S PROEVACONS IMOB SRL HUNEDOARA

dia,

ANEXE
ANEXA NR. 1. Copie extras CF, copie certificat de urbanism
ANEXA NR. 2 Plan de amplasament si delimitare al imobilului
ANEXA NR. 3 Extrase privind preturile pe segmentul de piata al proprietatii
ANEXA NR. 4.. Determinarea valorii de piat3 a terenului
ANEXA NR. 5. Fotografii ale imobilului
ANEXA NR. 6. Comanda de evaluare
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B. Partea Il. H

roprietari si acte

Nr. INr. cadastral Nr, . i
Crt| topografic | Suprafata®(mp) Observatil / Referinte
A L Teren imprejmuit:
|4 e i TEREN INTRAVILAN IMPREIMUIT PARTIAL CU GARD D METAL

Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate i g

ite drepturl reale

Referinte

21016 /20/07/2021

Act Administrativ nr. ADRESA NR, 53875, din 16/07/2

021 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI

HUNEDOARA; |

T [5e deschide CF. nr. 74745 JUAT Hunedoara in
fnr. 7/1996 republicata si a regulamentului de
I Bl iprin 0.0.G al ANCPI nr.700/2014, care cupring

paza prevederilor Legii
carte funciara aprobat
ie imobilul cu nr. cad,

| 74745/ UAT Hunedoara descris in partes I, adus
i Inr.tcp.2064/55fl()6 de sub A+213

5 din CF nr, 4980/1 ,qu‘
i

Al

36940/ 17/12/2021

Act Administrativ nr.

|
HOTARAREA NR:382/2021, din 2671172021 emiis da MUNICIPIUL HUNEDOARA CONS!LIUL%

1-OCAL; | gosentte | -
[ B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al E
i actuala 1/1 | i
L[ 1) MUNICIPIUL HUNEDOARA, CIF:2127028, Domaniul Privat i
| C. Partea Hll. SARCINI .
Inscrier privind dezmembrirnintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referlnte
de garantie sl sarcinl |

NU SUNT

{2ocument care contine date cu caracter personal, protejate ae prevecls

tile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 1 din 3

Lxtrase pentrye informare on-ling fa adress apay.ancpl.o

Foremdar versiunga ).




carte Funciard Nr. 74745 Comuna/Orag/Municipiu: Hunedoara
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren -
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
74745 123 TEREN INTRAVILAN IMPREJMUIT PARTIAL CU GARD DE METAL
¥Zprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMO3BIL
1
&
£6918
",
/ f \\\\ l
\\M
™ 74745
‘x\
42604 e
‘\\ 71225
‘\\ "
/ 59442
3
i

Date referitoare la teren

nr | Categorie |inta | Suprafata P i S -

crt | folosinta | vilan {Jmp) Tarla Parcela Nr. topo Ohservatii / Referinte

1| [eurtt DA 123 - L
constructii

Lungime Segmenie
1) Valorile lungimi

Document care confine date cu caracter personal, protejate de preved

lor segmentelor sunt obtinute din profectie fn plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
i 2 6.858
2 3 17.331
3 4 2.076
4 5 5127
5 6 14619
6 1 3185

erile Leqii Nr. 67772001, Pagina 2 din 3

Fatrase pentre informare ofdine io adoess epay.un.cpl.ru

Eorpaular varsivned 1.1



4 Carte Funciard Nr. 74745 Comuna/Orag/Municipiu: Hunedoara

¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro ectle Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 millmetru,
e Distanta dintre puncte este format! din cegmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru,

Certilic c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastratd de acest
birou. Fd

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentruy dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in cenditiile legii.
5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de pubilicitate imobiliara cu codul nr. 231,

Data solutionarii, Asiste\ 1t-Re gis;trator, Referent,
21-12-2023 ' MORCAN //e
Data eliberarii. : | g ,{fﬂ')
daf e BT : {parafaiirgei‘nhétura) (pfrgffr i semnétura)
' | 1BOCARICIU DATT
HANA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedetije Legii Nr. 67772001 Pagina 3 din 3

flrase pentau Inlonnare on-hae i 2dresa epay.ancplloe Farmia
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Incheiere Nr. 36940/ 17-12-2021

E EJZ' ]
ANCPL

VLLSFEY NATIINALY

101106470

Oficiul de Cadastiu sl Publicitate

imobiliard HUNEDOARA
Imobliiard Hunedoara

Maiteinesnds Biroul de Cadastru si Publicitate
Dosarul nr. 36940 / 17-12-2021 |

INCHEIERE Nr. 36940

Registrator: RODICA SOFAN
Asistent: GABRIELA MORCAN

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL
inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.HOTARAREA NR.382/2021,
CONSILIUL LOCAL;

fitnd indeplinite conditiile prevazute la art. 29 d
711996, republicata, cu modificarile si complety

HUNEDOARA domiciliat in - privind Intabulare sau

26-11-2021 emis de MUNICIPIUL HUNEDOARA

in Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
rile ulterioars, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

peniru serviciul avand codul 231

[
|
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

[
DISPUNE l
Admiterea cererii cu privire la: :
- imaebilul cu nr. cadastral 74745, inscris in cartea funciara 74745 UAT Hunedeara avand
proprietarii: STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.2;
- se Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire constituire in cota de 1/1 asupra A.1 in
favoarea MUNICIPIUL HUNEDOQARA, Domeniul Privat, sub B.3 din cartea funciara 74745 UAT

Hunedecara;

Prezenta se va comunica partilor:
CONSILIUL LOCAL HUNEDOARA-PT.DOMENIUL BRIVAT
RUSU VIOLETA
MUNICIPIUL HUNEDOARA
STATUL ROMAN

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Fublicitate Imobiliara Hurnedoara, se inscrie in certea/funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Asistent Registrator,
]

GABRIELA MORCAN
i

i
\

! \\
¥} Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1)|din Regulamentul de avizaée,"recep_ﬁe si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin| QDG Nr. 700/2014. ¢

Data solutionarii,

21-12-2021

o

Registrator,
i
|

RODICA SOfFAN, |

v

Dacuneni care confita Gate cu caracter personal, protcial gie prevederio Aegulpmentoi (UE) or, 5762016 i Legir 190/2018



ROMANIA

Judetul Hunedoara

Primaria Mu i‘.i?iuluiHunedo,ra !

Nr. 11279/ /“d JED din L8 09 2022
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CERTIFICAT DE URBANISM

f | Ny P 1 r!
Nr, {’"/‘ din 0| DL 2022

T

in scopul: Operatiuni notariale-vanzare teren

| : . | i
Ca urmare a Cererii adresale de MUNICIPIUL HUNEDOARA prin  BIROU CONCESIUNI INCHIRIER
VANZARI, PRIVATIZARE cu sediul in judetul Hunedoara, localitatea Hunedoara, bulevardul Libertatii, nr. 17
teleforn/fax , e-mail - inregistrata la nr. 11279 din 09.02.2022. | : fres
| } | i ! | |
i . : !
Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Huned;oéra, localitatea Hunedoara, aleea Chizid, sa
identiﬁcatlprin Extras de carte funciard pentru informare - Cartea Funcigri nr. 74745 Hunedoara, nr. cadastral 74745
Extras de plan cadastral pentru imobilul cu IE 74745 UAT Hunedoara/%lunedoara. ‘

1 ] |
In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr 141 din 1998, faza P.U.G. . @ municipiului Hunedoara
aprobatd prin Hotdrdrea Consiliului Local Hunedoara nr. 91 din 1999, a ciirui valabilitate a fost prelungita prin Hotdrdre:
Consiliului Local al municipiului Hunedoara nr. 485/2018 pand la data aprobirii, in conditiile legii, a noii documentatii d
urbanism, dar nu mai tirziu de 30 decembrie 2023.. ‘ 1

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificaril
si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA: |

1. REGIMUL JURIDIC:

- Imobil situat in intravilanul localitigii, proprietate privati Muniéipiulyi Hunedoara, conform Extrasului de Carte
Funciari pentru Informare CF nr.74745 Hunedoara nr. cadastral 74745, e s
- Includerea imobilului in listele monumentelor istorice §i/sau ale naturiijori in zona de protectie

estora: nu este
cazul | ‘

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Teren liber de constructii, conform Extrasului de Carte Funciari, categoria de folosinta -curt:_i;'fiﬂ'l_]stif‘-ﬁctii;
- Destinatia stabiliti prin P.U.G. si Regulamentul Local de Urbanism - zona locuinte colective si funetiuni
complementare; - T e ;

- Conform H.C.L. nr. 395/2021, privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pe anul 2022, imobilul este situat in zona
C, pentru teren impozitul fiind de 3765,25 lei/ha/an, iar pentru clidire este de 0,1 % din valoarea impozabila a cladirii,

1/4



3. REGIMUL TEHNIC: . ¢ ‘
Conform Planul Urbanistic General aprobat prin H.C.L. nr. 91/1999 si prelungits prin HCL nr. 485/2018 imobilul se aflla in intravilanul localitatii
UTR 3,se pot autoriza lucrdri de intrefiners, renovare si modernizare la nivelul fondului construit » constructii noi de locuinfe in regim P/P+1 si in
sistem de lotizare, in gospodirii individuale, cuplate si insiruite , reconstrucfii snu supraetajiiri, consolidri sau alte interventii in scopul imbuni titirii
fondnlui locuibil . b
-utilizari permise: locuinte individuale P-P+1, !oi;:uil‘nte individuale P+2 cu parter liber,construetii si amenajari pentru functiuni compatibile,
modernizari, supraetajari, infretinere . ‘

-utilizari permise cu conditii : locuinte individuale chu conditia existentei documentatiilor PUZ sau PUD in zonele hasurate , respectarea regimului de
aliniere, inaltime si a indicilor. i !
-utilizari interzise : locuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditii de construibilita te, unitati poluante sau riscuri tehnologice
-fn cazul in care se propune depdsirea regimuluj dé indlfime functie de caracterul’ investitiei + S-au din considerente arhitectonice sau compozitional
urbanistice, justificarea solutiei se va face in documentatii P.U.D,, dupi caz, urmirindu-se ca obiectivul s nu faci noti distonant3 cu restul zonei.
-Coq‘struire:i obiectivelor de utilitate publica se poate fiice prin initiativa particulara , autorizarea constructiilor fiind precedata de documentatii
P.U.Z in care se va preciza desfinatia constructiilor, amplasare, retrageri, fata de carosabil si limitele de proprietate, regim de aliniere si inaltime,
indic{'i urbanistici maxim admisibili : P.O.T. , C.U.T}, trasee stradale, interscetii, trasee tehnico edilitare, ete, conform Regulamentului Local de
Urbanism aprobat . | [ | ‘
-Pentru a fi construibili o parceld trebuie sa indeplineasea conditiile previizute la cap. 3.4 din Regulamentul local de Urbanism aprobat, prin
respectarea prevederilor art. 30 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicat, cu modificarile si completirile
ulterjoare; i ‘
/ (2}1Autnri::area executiirii parcelfrilor, in baza |prezentului regulament, este permisi numai dacii pentru fiecare lot in parte se respects cumulativ |
urmitoarele conditii: saft | ' ‘ :

a) front la stradi de minimum 8 m pentru clﬁd'ri:’ingiryite i de minimum 12 m pentru clidiri izolate sau cuplate; :

b) suprafafa minimi a parcelel de 150 m2 pentru leli{ﬁi;ri ingiruite gi, respectiv, de minimum 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) éd:‘incime mai mare sau cel putin egald cu I 'nlea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai lol+rile care se incadreazi in prevederile alin. (2). !

- Amplasaren constructiilor fata de aliniament p#in respectarea art. 23 si art. 24 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr.
525/1996. republicat, cu modificiirile si cnmpletﬁhll ulterioare; ‘ |

- Autorizarea constructiilor este permisa numai dacii exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei §i cu permiterea accederii mijloaceldr de stingere a incendiilor in conformitate cu prevederile art. 25 din Regulamentul general de
urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, repub?ic t, cu modificirile 5i completirile ulterioare;

-Autorizarea constructiilor este permisa numai d;wg exista posibilitatea racordarii de noi consumatori ia retelele de apa, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica confrom art, 27 din Regulun:lenllul general de urbanism aprobat prin HGR nr. §25/1996, republicat, cu modificarile si
completirile ulterioare, [

- Indici maximi admisibili POT 40%, CUT 1,2 I ‘

i | |
4. REGIMUL DE ACTUALI?AREJ’MOI)IFICARE!A DOCUMENTATIILOR DE UREANISM $1 A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENT nu este cazul

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat in scopul declarat pentru Operatiuni notariale-vanzare teren
Nota: . i

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de construire/desfiinfare si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii. 1

&

3. OBLIGATIIALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

- In scopul elabordrii documentatiei pentru aliztc;)rizarea executarii lucrdrilor de constructii — de construire/de desfiinfare — solicitantul se va adresa
autorimtii cornpetente pentru protectia medinlui:  AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL HUNEDOARA-DEVA , STR. AUREL VLAICU NR.
25, DEVA ' i ;

. In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
medi;ului, modificatd prin Directiva Consili iuii 97/11/CE i prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE J alDirectivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritorialii de mediu pentru ¢a aceasta si analizeze si s decids, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluz!rii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii décumentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constmcgii‘ la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la
procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizdrii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici in acord cu rezultatele
consultdrii publice. In aceste conditii: [ ]

Dupi primirea prezentului certificat élc urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia i
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evalusieii |

i bas s T . . TN T e e = 5wy . . heil et |
~ inifiale a investitiei se va émite actul administrativ al autorifafii competente pentru protectia mediului, |

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluirii efectelor investitiei asupra ‘
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritégi administraiei publice competente cu privire la menginerea cererii
pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii,

In situagia in care, dupd emiterea certificatului d¢ urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renungila !
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intenfia de realizare a investitiei, acesta are ol

—‘_"’_%__"—“_"T
ligatia de a notifica acest fapt anto

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZA’
documente:
a)certificatul de urbanism;
b)dovada titlului asupra imobilului, t

funciard de informare actualizat [a zi,
c)documentatia tehnics —.

D.TALC,

| |
TIEI DE CONSTJRUiR

‘ |

eren si/sau constructii, sau, dupi caz, extra
In cazul in care legea nu dispune altfel (co
D.T., dupi caz (2 exemplare originale): |

D.TAD D.T.OE.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1)avize si acorduri privind utilitatile urbane gi in frastructura;

i | |
alimentare cu apa gaze naturale
canalizare telefonizare i
| |
alimentare cu energie electrica salubritate

alimentare cu energie termici transport urban

Alte avize/'pcorduri:

d.2) avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu protectia civila

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale s

si/sau ale servio;iil
d.4) studii de specialitate:

!
. . . . ‘
&) actul administrativ al autoritdfii competente pentru protecfia mediului; ‘

fldovada privind achitarea taxelor legale. |

Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie): {

Pi‘czentu] certificat de urbanism are valabilitatea de

!
|
PRIMAR, .
‘\' }\Z:. _‘“\ i

)

T ny |

Dan Boboutanu

i

=
b4

A og |

A = !

‘_:;:r . |

50 ‘\ ‘

|

|

INTOCMIT, :

Simona %\pna Dumitrescu |

!

Achitat taxa de:'« lei, conform Chitantei nr taxa scutita of. 1,227/2015 din - E
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuluj direct/prin pogti la data de Lo L2022

in conformitate cu

a executé’iﬁi
§i completarile ulterioare,

prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizare

3/4

|
12 luni de la data emit¢ri .

[ el §

E/DESFIINTARE va fi finsofitd de urmitoarel

sul de plan cadastral actualizat la zi $i extrasul de cart
pie legalizata);

|
! sanitatea populatiei

or descentralizate ale acestora:

SECRETAR GENERAL,
//-

iton Lasliu

X

p. ARHITECT-$EF,

Tulica Dogdna Moise -

C

lucrariior de constructii, republicatd, cu modificarile



se prelungeste valabilitatea

Ceﬂiﬁma‘uhﬁ de urbanism

J:le ladatade | péni la data de

Dup3 aceasti dald, o nous prelungirg a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand si obtin, in conditiile legii, un alt certificat
de urbanism. |

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

E |
1 Dan Boboutanu [ Dénut Militon Lasliu |
; h p-ARHITECT-SEF,
‘, LSt bt |
: i |
| | |
| .
||
Data prelungitii valabilitagii: L4 !
Aé:hitat texade . lei, conform|Chitantei nr, ‘ din

Transmis solicitantului la data de L direct.

4/4
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Anexa nr. 3

2https:// www.imoradar24.ro/s/imoradar-logo}svg

Teren de vinzare in Hunedoara la 40.800 €

1 Acasa

2. Hunedoara

3. Hunedoara

4. Teren in Hunedoara, 1020mp, intravilan, zona Bld. 1848
Agentie

40.800 €

Teren in Hunedoara, 1020mp, intravilan, zona Bld. 1848

Detalii

Pret / m?: 40 €

Suprafati utili 1020 m? .

Clasificare teren: Intravilan

Tip terenuri Constructii .

Descriere ;

Vand teren in Hunedoara, 1020mp, intravilan, zona Bld. 1848 - 2 Central, drum asfalt, acces usor cu

auto, toate utilitatile. PRET: 40 /mp negociabil I! Tel: 0725.511.799. Publicat prin HomeZZ ro, vezi
anuntul complet aici.

e 40.800 € |
Postat pe: 01.10.2021 Actualizat pe: 27.02.2022

https://statics.storia.ro/fp statics/ ilinages/iogo/storiaro.svg
Vand teren intravilan in Hunedoara, zona Ciuperca, 1850 mp

47 €

Hunedoara (judet). Strada Carel Davilla
Prezentare generala
Suprafata 1.850 m?

Tip teren teren intravilan
Inclinatie cere informatii

Siguranta gard

Vizionare la distanta cere informatii
Tip vanzator agentie

Descriere anunt

Vind teren intravilan in Hunedoara, zona Ciuperca, 1850 mp, deschidere 34,5 m, ideal pentru
constructie, acces usor, zona premium, imprejmuit cu gard, asfalt, iluminat stradal.
Posibilitate de parcelare in 2 parcele!!

Terenul dispune de toate utilititile!!

Acte la zi!!

PRET: 47 euro/mp negociabil!!

TEL: 0725.511.799

Caracteristici

Infrastructura electricitate, acces pavat, canalizare, apa curenta

Facilitati conducta de gaze naturale

Caracteristici acces - drum asfaltat, apa curenta

Siguranta gard

Imprejurimi zone comerciale, restaurante si facilitati de agrement, zone verzi, farmacii,
scoli, transport public



https://www.olx ro/
Postat 18 martie 2022
Teren zona Ciuperca
21 000 €

o Persoana fizica
o Extravilan / intravilan: Intravilan
» Suprafata utila: 500 m?

Descriere
Vand 2 loturi teren intravilan in municipiul Hunedoara, zona Ciuperca. (Lot 10 si Lot 12)
Suprafata lotului 10 este de 469mp si suprafata lotului 12 este de 470mp
Ambele loturi cu front stradal.

Pret lot 21000 euro

ID: 233786030Vizualizari: 148

Teodora

Fe OLX din martie 2012

Activ ieri la 20:10 -

. 074 560 9379

Vanzator

Teodora

Fe OLX din martie 2012

Activ ieri la 20:10
074 560 9379
Localizare
Valea, Hunedoar
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SC PROEVACONS IMOBB SRL HUNEDOARA

Data evaluarii — 03.03.2022

Obiectiv : TEREN INTRAVILAN 8 = 123mp, situat in
Hunedoara, str. Aleea Chizid, jud Hunedoara

Proprietar : MUNICIPIUL HUNEDOARA-DOMENIUL. PRIVAT

Anexa nr. 4

VALOAREA ESTIMATA TEREN INTRAVILAN PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE
Comparabilele se regdsesc in Anexi nr. 3

1 EUR/LEI = 4,9490

Criterii de comparatie Teren de evaluat Comparabila A Comparabila B Comparabild C

Valoare oferta (EUR) 21000
Suprafata -mp- 123 1.020 1.850 470

Val. unitard (EUR/mp) cu TVA ? 40,00 47,00 44,68
Val unitara (EUR/mp) fard TVA ? | 33,61 39,50 35,00
Tipul pretului Oferta 02.2022 Oferta 03.2022 Oferta 03.2022
Marja de negociere (ajustare) -10% 0% 0%
Ajustare, EUR 3,36 3,95 3,50

Val obtenabila la vanzare(EUR/mp) 30,25 35,55 31,50

de aprox. 5-20% ( Piata putin activa - Analiza de piata)

Toate comparabilele sunt la oferta, pret negociabil. Se ajusteaza comparabilele cu marja de negociere estimata, recunoscutd de piata

Central

zona Ciuperca

11.Drepturi de prop. transmise deplin deplin deplin deplin
Quantum ajustare 0% 0% 0%
Valoare ajustata 30,25 35,55 31,50
Toate comparabilele sunt cu drepturi depline. Nu se ajusteaza.

.Conditii de finantare la piatd [g piata teren la piata
Quantum ajustare 0% 0% 0%
Valoare ajustata 30,25 35,55 31,50

Toate comparabilele au conditii la piata. Nu se ajusteaza.

3.Conditii de vanzare independent independent Independent Independent
Quantum ajustare 0% 0% 0%
Valoare ajustatd | 30,25 35,55 31,50 T

Toate comparabilele sun;t similare. Nu se ajusteaza,
4.Conditiile pietei data evaludrii similare similare similare
Quantum ajustare 0% 0% 0%
Valoare ajustati | 30,25 35,55 31,50
Toate comparabilele sunt similare. Nu se ajusteazi.
5.Localizare Aleea Chizid B-dul 1848, zona 2 Str. Carol Davila, zona Ciuperca

Quantum ajustare -5% 5% 5%
Ajustare, EUR/mp -1,51 1,78 1,58
Valoare ajustats 28,74 37,32 33,08
Comparabild A are localizare superioard subiectului, se a}usteazél negativ, comparabilele B si C au localizare inferioard, se ajusteazi
pozitiv
6.Suprafati - mp- 123 1.020 1.850 470
Quantum ajustare 6% 4% “10%
Ajustare, EUR/mp A,72 -1,49 -3,31
Valoare ajustata 27,02 35,83 28,77
Comparabilele A, B si C au suprafete ideale, se ajusteazi negativ.
7. Topografie plan, orizontal Lﬁlan, putin inclinat similar3 similara
Quantum ajustare 5% 0% 0%
Valoare ajustata 28,37 35,83 29,77

Comparabila A este inferioara, se ajusteaza pozitiv, comparabilele B si C s

unt similare. Nu se ajusteaza.

apa, canalizare, gaz

metan, energie electrica

.....

utilitati - pe teren

utilitati-in vecinatate

e - in vecinatate
Quantum ajustare 0% -20% 0%
Ajustare, EUR/mp 0,00 1,47 0,00
Valoare ajustati 28,37 28,66 29,77




A'si C sunt similare cu subiectul, nu se ajusteaza, B este superioara subiectului, se ajusteaza negativ.

9. Acces strada pietruita é;tradé asfaltata strada asfaltatd strada asfaltata
Quantum ajustare | -10% 10% 10%
Valoare ajustata | 25,53 25,80 26,79
A, B si C sunt superioare subiectului, se ajusteazi negativ.
10.0cupare teren (liber, construif) liber Iiber liber liber
Quantum ajustare ' 0% 0% 0%
Valoare ajustata T 2583 25,80 26,79
Toate terenurile sunt libere. Ajustarea este nuld.
11.Tipul terenului intravilan intravilan intravilan intravilan
Quantum ajustare | 0% 0% 0%
Valoare ajustata 11 25,53 25,80 28,79
Toate terenurile sunt intravilane. Ajustarea este nula.
Numér corectii | 4 4 3
Ajustare totala neta (EUR/mp) 4,72 9,75 -4,71
% Ajustare totald neta f 13% 43% 1%
Ajustare totala bruta (EUR/mp) | 7.42 13,30 7.86
% Ajustare totald bruta . 25% 37% 25%

'aloarea adoptatd: comparabila C valoarea cu cel mai mic numir de ajustari si ajustarea procentuald bruté cea
‘mai micé

Valoare unitard adoptati 26,80 EUR/mp
132,63 LEVmp
S=123mp 3.296 EUR
16.314 LEI

In urma stabilirii ajustérilor totale nete si ajustirilor totale brute se selecteazi valoarea de 26,8 EUR/mp sau
132,63 LEVmp aferentd comparabilei C care are caracteristici apropiate de subiect, are cel mai mic numér de
ajustari si are cea mai mica ajustare totald brutd procentuald (25%). Valoarea intregii suprafete de 123mp esie
de 3.296 EUR, respectiv 16.314 LEI. )
Intocmit
ing. lordan Nicclae Adrian
membru ANEVAR
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TEREN INTRAVILAN, S = 123MP
HUNEDOARA, STR. CHIZID, JUD. HUNEDOARA
INSCRIS IN CF 74745 HUNEDOARA, CAD 74745
OPRIETAR : MUNICIPIUL HUNEDOARA — DOMENIUL PRIVAT

PR
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