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Teren intravilan in suprafata de 184 mp

Hunedoara, Str. George Enescu FN, Nr. cadastral 70768, Jud. Hunedoara

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate,
integral sau partial, si nu vor fi transmise unor terti fird acordul prealabil in scris al FairValue Evaluari, al

clientului si al utilizatorului desemnat
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FairValue Evaluari SRL

Sector 2, Bucuresti www.fvalue.ro

Str. Sfantul Spiridon nr. 7,

Stan Laurentiu Adrian
Director FairVaiue Evaluari

T: 440213227106
M:+40 746 241 955
E: laurentiu.stan@fvalue.ro

Enache Valentin
Senior Manager

M:+40 751 093 207
E: valentin.enache@fvalue.ro

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
Referitor: Teren intravilan in suprafatd de 184 mp
Adresa: Hunedoara, Str. George Enescu FN, Nr. cadastral 70768, Jud. Hunedoara

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea terenului indicat mai sus. Am efectuat inspectia terenului, am analizat piata imobiliar
specificd si am estimat valoarea de piatd a terenului in cauzi in vederea vanzarii.

FairVaiue Evaluari, membru corporativ ANEVAR, prin evaluatorul autorizat Enache Valentin, membru acreditat ANEVAR — EPI cu legitimatia nr.
12441, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit Tn concordantd cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022.

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastrd este ca valoarea de piata, in ipoteza

dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris in acest raport, la 09.03.2022, este:

8.300 EUR 41.000 LEI

echivalent

Aam euro/mp)

¥ Valoarea a fost

prezentul raport $i este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

v" Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport.

v" Rezultatul evaluarii reprezinta valoarea de piata estimata a terenului subiect ,fir3 a include costurile vanzatorului generate de véanzare
sau costurile cumpdrdtorului generate de cumpdrare si fard a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca efect direct
al tranzactiei.” (art. 210.1/SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de inregistrarea fiscald a proprietarului, in speta daca acesta (nu) este, platitor
de TVA.

Stan Laurentiu Adrian
Director FairValue Evaluari

Cu deosebitd consideratie,
ENACHE VALENTIN - MAA
Evaluator Autorizat

EPI, EBM, VE-EPI
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% 412 09.03.2022

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Client/Utilizator desemnat

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Data raportului de evaluare 09.03.2022
Data inspectiei 09.03.2022
Data evaiuarii 09.03.2022

Evaluator autorizat

Enache Valentin, Evaluator Autorizat EP|, EBM, VE-EPI, Legitimatie 12441

Compania de evaluare

FairValue Evaluari, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0676, Polita de asigurare de raspundere profesionala 39226/ 23.12.2021

Reprezentant — functia

Stan Laurentiu Adrian — Director

p proprietate

Tar

| Eren intraviian

Adresa proprietatii

Hunedoara, Str. George Enescu FN, Nr. cadastral 70768, Jud. Hunedoara

Suprafete M 184 mp

Proprietar Municipiul Hunedoara - Domeniul Privat
Curs de schimb valutar 4,9492 LEI/EUR

VALOAREA DE PIATA

8.300 | Eur 41.000 | Le

Dreptul de proprietate

Cansiderat deplin

Sarciniinregistrate

Nu se cunosc

Identificarea proprietatii
si asigurarea accesu

Identificarea terenului subiect a fost realizatd in baza portalului E-TERRA ANCPI — nr. cadastral.
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

Str. George Drum asfaltat Public*
Enescu
*.._o,nm Pe tot um.wmca_:__ r uo: de m_=.m_:m_! acclo unde m:m_ﬁ E_J.__ stiut ca aceasta

certe (preiuate din documente oficiale) care sa ateste ﬂmm_Bc_ juridic m_ drumului prin care se asigura accesul catre terenul subiect, dar in
acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa conduca la ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public.
Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cailor de acces care asigura legatura intre drumul public
si proprietatea subiect.

Observatii speciale

e Teren intravilan neimprejmuit, construit, categoria de folosinta: curti-constructii
e Terenul se afla sub o constructie D+P cu Sc = 184 mp si Sd = 368 mp cu destinatie comerciala, aflatd in conservare —in curs de amenajare. Clidirea
nu face obiectul prezentei evaluari.
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& 412/ 09.03.2022 Vx_gbwrp MUNICIPIULUI HUNEDOARA

2. DECLARATIE PRIVIND EVALUAREA

Subsemnatul/a/tii, imi asum (ne asumam) raspunderea privind continutul si concluziile evaluirii numai fatd de clientul si  Cu deosebit3 consideratie

utilizatorul desemnat al lucrarii si certific {certificim], in cunostint{a de cauza si cu buni credint3, ca:
¥ Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte; Evaluator Autorizat EPI, EBM, VE-EPI
¥ Analizeie si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport si reprezinta opinia

|
ﬂ
7 ENACHE VALENTIN- MAA

mea (noastra) impartial3, opinie care nu a fost influentatd de terte parti si nu este in niciun mod supus3 vreunei i 1mww,>...8umw~?

cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate; | ENACHE VALENTIN
¥ Nuam (avem) niciun interes, actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul evaludrii si nu am (avem) = (i Leskinaes Ne, 12001 B

niciun interes personal fatd de vreuna din partile implicate; /... Valabll 2022 m__.__,.%w =
¥ Nu sunt (suntem) influentat(ti) de nicio constrangere legatd de bunul evaluat sau de partile implicate in aceastd wy Plcaraa; 51

- 2 ANSVAR o
activitate de evaluare.

¥ implicarea mea (noastrd) in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea niminui, de
obtinere a unor rezultate predeterminate;

¥ Onorariul platit de cdtre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo actiune

sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si concluziilor prezentului raport;

n conformitate cu prevederile standardelor de evaluare |

iLUTICIZEIT i

S1e 5 U iGs naie Cu
respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator autorizat;
¥ Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

¥ Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale declaratiei privind
evaluarea;
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII $e
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Identificarea evaluatorului

identificarea clientului |
Identificarea utilizatorului
Alti Utilizatori desemnati

Responsabilitatea fatad de terti

Adresa proprietatii

Proprietar ,

Drepturi de proprietate evaluate

Tipul valorii utilizate 7

FairValue Evaluari - Evaiuator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr. 0676.
Enache Valentin - Evaluator autorizat, membru acreditat ANEVAR cu leg. nr. 12441, specializdrile EPI, EBM, VE-EPI

Oprita Vasile Matei - Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR cu leg. nr. 14899, specializérile EPI, EBM

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea si precizia dateior furnizate fiind
atea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate Tn cadrul acestui raport. Raportul este confidential, strict

responsab
pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fatad de o altd persoana, in nicio circumstanta.

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului, in scopul estimarii valorii de piata a terenului in vederea vanzérii. Tipul de valoare
adecvat acestui scop este valoarea de piatd, asa cum este definitad in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

Hunedoara, Str. George Enescu FN, Nr. cadastral 70768, Jud. Hunedoara

Municipiul Hunedoara - Domeniul Privat {conform extras CF anexat)

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului analizat, detinut de catre proprietar in baza documentelor
avute la dispozitie. Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in Cartea Funciara nr. 70768, a localitatii Hunedoara, Jud. Hunedoara, cu nr.
cadastral 70768. Evaluarea s-a realizat in ipoteza cd dreptul de proprietate asupra terenului subiect este liber de sarcini.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerinfele clientului, reprezinta o estimare a valorii de piatd a proprietatii, asa cum
este aceasta definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezintad suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaluarii, intre
un cumpadrator hotdrat si un vanzdtor hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauzad, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor
2022.
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$ 412 / 09.03.2022

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportuiui

Natura si amploarea activitatilor

evaluatorului. Inspectia proprietatii

Conformitatea evaiuarii cu SEV

Natura si sursa informatiilor pe care se

bazeaza evaluatorul

Opinia finald a evaluarii este prezentata Tn LEl si EUR. Cursul de schimb Leu/Eur valabil la data evaludrii (09.03.2022) este cel afisat de BNR, si anume
4,9492 Lei/Euro.

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 09.03.2022, data la care se considera valabile ipotezele luate in
considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna Martie 2022. Data evaluarii este 09.03.2022.

| 09.03.2022

Inspectia a fost efectuatd in data de 09.03.2022, de cdtre evaluator autorizat Oprita Vasile Matei, nr. Legitimatie 14899, in baza reperelor furnizate de

portalul E-TERRA ANCPI — identificare con nr. cadastral.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, au fost analizate schifele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusd evaludrii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminéri ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

| Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementirile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele semnificative si ipotezele
, speciale semnificative cuprinse n prezentul raport. Valoarea terenului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont de
scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:
v SEV 100 — Cadrul general

- T

SEV 101 — Termenii de referinid ai evaludrii

<

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

N R %% R

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului subiect, respectiv:
v Extras CF
v Nu s-a pus la dispozitia evaluatorului documentatia cadastrala care sa contina coordonatele STEREO 1970 si certificat de urbanism valabil;
Alte informatii, respectiv:
v' Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;
| v" Publicatii privind piata imobiliara.
v Articole din pres3
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in
cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
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v In prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale si se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate;

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietarul imobilului si au fost prezentate firs a se
intreprinde verificdri sau investigatii supiimentare. Se presupune ca titiui de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica
altfel;

v" Informatia furnizatd de cdtre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

¥v" Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor. Evaluatorul nu-si asuma3 nici o responsabilitate pentru asemenea

conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

¥ Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordants cu toate reglementrile locale si republicane privind mediul inconjurdtor in afara
cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

v" Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminéri
naturale sau chimice care afecteazd valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialeior pericuioase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd aga ceva. Dacd se va stabili ulterior cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe

oricare alt teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate;
v Evaluatorul consider c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile
ipoteze semnificative “ la data evaludrii;
W v' S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine s cari care pot sd apara in perioada urmatoare;

.
€L
m

i

¥" Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat

atea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostintd;
e de piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecta

neexcluzand posi

_ .\<m_0mﬂmmamvmmﬁmmM:Bm&mﬂm,\m_mE_m_mn_mﬁmm<m_:m_,_._::‘:nmnu_mﬁm.no:
“ sau necorespunzatoare la un alt moment;
e v Dacd nu se arat3 altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostintd asupra stdrii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar f4rd a se
limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu
au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera

acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afl3 proprietatea si nu
sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare

| necesare descoperirii lor.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau
publicare

Descrierea raportului

+
L

U 5-a pus ia
limitelor a fost efectuata in baza portalului E-Terra — nr. Cadastral.
Terenul se afla sub o constructie D+P cu Sc = 184 mp si Sd = 368 mp cu destinatie comerciala, aflata in conservare — in curs de amenajare. Cladirea

nu face obiectul prezentei evaluari.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in
chestiune, in afara cazuluiin care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica
concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Orice valori estimate in raport se aplica bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimatad, in afara cazuluiin care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Nici prezentui raport, nici par{i ale sale {in speciai conciuzii referitor la valori, identitatea evaluatoruluij nu trebuie publicate sau mediatizate fara
acordul prealabil al FairValue Evaiuari si al evaluatorului autorizat care semneazs acest raport, cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiaida sau integraia, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat ai

raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.
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4. PREZENTAREA DATELOR
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Identificarea proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

Identificarea eventualelor
bunuri mobile evaluate

Informatii despre amplasament.

Conform documentelor anexate la raport, proprietatea este descrisa astfel: teren intravilan curti-constructii in suprafata de 184 mp, in Hunedoara, Str.

George Enescu FN, Nr. cadastrai 70768, jud. Hunedoara, Nr. cadastrai / Carte Funciara 70768.

Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate {integral/partial, dupa caz) asupra tuturor cailor de acces care asigura legatura intre
drumul public si proprietatea subiect.

Nu este cazul.

s Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este prezentatd in anexa prezentului raport.
e  Tipul zonei: zona semi-centrala
e Accesul in zona se realizeaza cu ajutorul mijloacelor de transport in comun si a autovehiculelor perscnale.

s  (ompozitia zonei

Unitati * Unitati de  Unitati de  Sediide banci Institutii de  Muzee Parcuri, lacuri,
comerciale in = invatamant medicale interes public cursuri de apa
apropiere

DA DA DA DA ; DA NU

— George Enescu. ldentificarea proprietatii subiect a fost realizata in baza

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

Str. George Drum asfaltat Public*
Enescu

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie stiut ca aceasta
precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe urmatorul rationament: Intrucat nu exista
informatii certe (preluate din documente oficiale) care sa ateste regimul juridic al drumului prin care se asigura accesul catre terenul subiect, dar in
acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa conduca la ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public.
Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral/partial) asupra tuturor cailor de acces care asigura legatura intre drumul
public si proprietatea subiect.

Deschidere: la drum de acces asfaltat

Forma — neregulata, teren neimprejmuit, plan, construit integral.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Utilitati:
v
b
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Retea urband de energie electrica: existenta
Retea urband de apa: existentd
Retea urband de termoficare:

Utilizare legald: Comerciala —
Servituti de trecere: Nu este cazul;
Restrictii de sistematizare: Nu este cazul;

¥" Retea urbani de gaze: existentd
v Retea urbani de canalizare: existenta

inexistenta

Caracteristici economice:

Teren construit ¥" Impozite asupra terenurilor: Conform HCL;

¥v" Taxe locale de construire: Conform HCL;
¥v" Avantaje fiscale: Nu este cazul.

Alte restrictii existente: Nu este cazul.
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Descrierea amenajarilor si constructiilor

Date privind impozitele si taxele

5.

Teren integral construit. Terenul se afla sub o constructie D+P cu Sc = 184 mp si Sd = 368 mp cu destinatie comerciala, aflata in conservare —in curs de
amenajare. Cladirea nu face obiectul prezentei evaluari.

Valorile impozabile, impozitele si taxele iocaie si aite taxe asimiiate acestora sunt stabilite prin Codui fiscal, cu modificariie si completarile uitericare,
Titlul IX.

ANALIZA DATELOR $o

oo P L NP DRV e e RE—— By —— S
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re in 6 pasi:
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Procesul de colectare a informatiilor
relevante pentru evaluarea proprietatii

n vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

Diseminarea :
_ finalizares procesuluide

_obtinere & informatillo
. relevante

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA PROPRIETATII DE TIP COMERCIAL

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica propriet3tii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificarea — in aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor culese din
surse publice de infarmatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante inciud tipul imobiiuiui, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare sivanzare, adresa, amplasarea, suprafata,
utilitatile disponibile, accesul, vecindtétile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.

2. Colectarea —Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil prin verificari
incrucisate.

3. Analiza — Procesul de analizd are ca scop filtrarea informa
imobilului evaluat.

4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baz3 sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar
si concis a informatiilor relevante identificate.

e |n cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piatad”, cu datesi
informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiiiare similare - oferite spre vanzare, valabile la data evaluarii.

e Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale proprietdtii subiect (caracteristici care pot fi
in mad credibil si rezonahil ajustate pentru ca proprietatea comparabild s3 reprezinte un substitut al proprietdtii subiect).

or, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietati imobiliare similare
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| Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic

posibild, fundamentatad adecvat, fezabila financiar si care conduce la o valoare maxima.

n plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atét a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca fiind construit3, trebuie s3 indeplineascd patru criterii
. implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

| Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber — nu este cazul;

m % Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construitd;

7 Cea mai buné utilizare a unei proprietdti este determinatd dupa aplicarea celor patru criterii i dupa eliminarea diferitelor utilizéri alternative. Utilizarea
ﬁ &Smmm.nmﬂmqzqmuz:mﬂmﬁomﬁmnm_mﬁmﬁ:\_nﬂ:mﬁ:_mmﬁmnmmﬂ:mmUc:m:ﬂmzmmqm.
,
,
,
,
,
,

6.

EVALUARE

Ca urmare,

Industrial nu - - -
Comercial da da da da
Rezidential da da da nu

cea mai bun3 utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltari imobiliare de tip comercial — utilizarea actuala. Aceastd utilizare indeplineste

criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibild, este permisa legal, este fezabild financiar si este maxim productivd (conduce la o valoare

maxima).

Do
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Metode de evaluare

Metoda comparatiei

Analiza rezultatelor

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimatd
prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea ui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv
pentru utilizarea cea mai eficientd.

Avand in vedere informatiile dispoinibile s-a optat pentru 1 metoda dintre cele 6 metode de evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea
bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar dacd terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimatd
prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv
pentru utilizarea cea mai eficienta.

Comparatia este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd metodd atunci cand existd informatii disponibile despre
tranzactii/oferte comparabile. Tn cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate si corectate pentru a obtine o
indicatie asupra valorii terenului evaluat. Tn anexa nr. 2 este prezentat Grila comparatiilor de piat.

V teren = 8.300 EURO

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii de piata, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinentd este fiecare metodd, scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguia, se refera
direct la tipul proprietdtii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de
vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor
evidentiate de o anumiti tranzactie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi
contestate daci nu se fundamenteazd pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de

informatiile suplimentare disponibile.

In piata specifica proprietatii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzactii - sunt cumparate de catre
utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai putine cazurile in care acesta sunt inchiriate. Tinand cont de toate aceste aspecte,

i, putem trage concluzia ca metoda comparatieir

elative poate fi considerata cea mai adecvata.

luand in calcul criteriul adecvar
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Conciuzia asupra valorii

Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma aplicarii metodei comparatiei
relative. Atunci cand datele sunt analizate prin prisma increderii asupra informatiilor colectate, dpdv al criteriul preciziei si al cantitatii de informatii,
increderea cea mai ridicata o au datele utilizate in cadrul metodei comparatiei relative.

In conformitate cu argumentele prezentate anterior, concluzia evaluatorului este sustinuta de metoda comparatiei relative, aceasta fiind cea mai
relevanta, in functie de calitatea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate. In aceste conditii, rezultatul evaluarii, valabil ia data de referinta a evaluarii
este:

8.300 EUR e —— 41.000 LEI
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului ﬂm m ﬁ. <wm ncm

Prezentd pe piatd incepand cu 2005, FairValue oferd servicii profesionale de evaluare si consultanta financiara.

Evaluare: in scopui:
m v Proprietati imobiliare v tranzactionarii
_ v Masini, echipamente, instalatii, stocuri Ve garantariiimprumuturilor @ raportdriifinanciare
Servicii oferite [ v Intreprinderi si participatii la intreprinderi v impozitarii
v Instrumente financiare v fuziunii/divizarii
v Active necorporale Ve delistdrii de la bursa etc

: " Certificdri
Printre evaluatorii FairValue sunt: W

¥ evaludri intocmite conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor in

| ¥ Membri Acreditati ANEVAR (MAA)
| vigoare

| v Evaluatori recunoscuti la nivel european (Recognised European Valuers — REV
TEGoVA])

tion of Chartered Surveyors)

Echipa Y Mem

Promptitudine si operativitate:

v Sistem privat de comunicatii securizat
v Aplicatie securizati pentru bdnci in vederea monitorizarii datelor utilizate

==
3

procesul de evaluare a garantiilor si acces la raportul de evaluare in format i
electronic

Risc management:

¥v" Peste 15 ani de activitate

¥ Mai mult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietati imobiliare v polite individuale de asigurare profesionald a evaluatorilor in limita a
Experient3 v Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente si bunuri mobile si minim 10.000 Euro
evaluari de afaceri v politd de asigurare pentru rispundere profesionald a companiei in limita a

1.000.000 Euro
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Anexa nr. 2 — Evaluarea terenului

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului. Comparatia directd poate fi utilizata pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber
pentru scopul evaludrii. Comparatia direct3 este cea mai utilizatd metod3 pentru evaluarea terenului si cea mai preferatd metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri
comparabile.

Tn aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzirile de loturi si alte date privind parcele similare, in scopul estimérii valorii terenului subiect. in
procesul de comparatie sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului, care se refera la marimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de
acces, topografia, localizarea si privelistea.

[¥2]
[ =4
2
[=X

) t colectate date despre vanzarile siinchirierile finalizate si ofertele active;
2} identificarea asemanarile si diferentieriie dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor In functie de relevanta lor;
4)  Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fa{a de caracteristicile terenului subiect;
5) Formarea concluziei asupra valorii de piatd a terenului evaluat.

Analiza comparatiilor relative este studiul relatiilor indicate de datele pietei fara a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceastd tehnicd pentru ca ea reflecta natura imperfecta
a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceastd tehnicd, evaluatorul analizeaza tranzactii comparabile, in scopul de a determina daca acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale
ara cu analiza pe perechi de date, exceptand faptul ca ajustarile nu sunt exprimate ca valoare absoluta sau procentual.

fata de proprietatea evaluata. Analiza este s

In analiza prin comparatia relativa, un factor cheie il reprezinta proprietatiel comparabile cu cea mai buna utilizare similara, care concureaza pe piete similare cu cea a proprietatii subiect.
Diferentele semnificative intre cele mai bune utilizari pot exclude din analiza calitativa o potentiaia tranzactie comparabila, asa cum ar fi exciusa si in cazul procesului de corectie cantitativa.
Evaluatorul trebuie sa cerceteze piata pentru a obtine si a analiza date suficiente si pertinente de piata, astfel incat sa obtina un interval de valori pentru proprietatea subiect.

Rolul comparatiei relative este sd restranga intervalul preturilor pe care piata le recunoaste (la fel, intervalele trebuie sa fie rezonabile). in analiza comparatiei relative, rezuitate
credibile pot fi obtinute prin incadrarea proprietatii in cauza intre comparabilele care ii sunt superioare si cele care ii sunt inferioare din punctul de vedere al caracteristicilor. In cazul
in care comparabilele sunt fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o limita inferioara sau una superioara.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superiocare si altele infericare proprietdtii de evaluat, Incadrarea proprietatii intr-un interval cat mai restrdns se
realizeazd prin determinarea corectiei globale si aranjarea preturilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale. Practic, dupd determinarea corectiei globale se ordoneaza
preturile intr-o ordine dat3 de corectia globald (pozitivd sau negativa) si se pozitioneaza proprietatea de evaluat in acest interval. Astfel, in urma unui rationament al corectiilor bine
justificat, valoarea proprietatii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu corectia globald negativa si cel mai mare pret al unei comparabile cu corectia globala
pozitiva.
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PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietdtii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
1. Planificarea —In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client,
informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea,
suprafata, utilitdtile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.

2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil prin
verificari incrucisate.

3. Analiza — Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietati
imobiliare similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea
intr-un format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

e In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de

piatd", cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietdti imobiliare similare - oferite spre vanzare, valabile la data evaluarii.
e Prop. imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale subiectului {caracteristici care pot fi
in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild s& reprezinte un substitut al proprietatii subiect
FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE
Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
PRET COMPARABILA (€/mp) 2 65 € S3€ 60€ 40€
SUPRAFATA (mp) 184 mp 2025 mp 570 mp 200 mp 2907 mp
TIPULCOMPARABILEI oferta oferta oferta oferta
CONSTRUCTII PEAMPLASAMENT da (considerat liber) nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS absolut absolut absolut absolut absolut
RESTRICTI!I LEGALE (reglem. urbanistica) nusunt similar similar similar similar

Hunedoara - Hunedoara - Hunedoara - Hunedoara - Hunedoara -
LOCALIZARE Semicentral George Ultracentral - Parc  Semicentral - Median - Piata Periferic - Hotel

Enescu Tineretului Munteniei Dunarea Tiffany

. Asfaltat, direct Asfaltat, direct Asfaltat, direct Str.  Asfaltat - Direct Str. Asfaltat - din Bd.

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) o ) )

bulevard bulevard, front Munteniei Cerbului Dacia, pe alee
TOPOGRAFIE/RELIEF Usorin panta Usor in panta Plana Plana Usorin panta
UTILITATI DISPONIBILE en/apa/gaz/canal en/apa/gaz/canal mj\mvm\mmN\nmjm_ 0 mj\mUW\mmN\nmjw_ & en/apa/gaz/canal

apropiere apropiere

FORMA IN PLAN & DESCHIDERE Neregulata Neregulata Neregulata Neregulata Neregulata
ALTE ELEMENTE similare similare similare similare
DESTINATIE (utilizarea terenului) Comerciala Comerciala Comerciala Comerciala Comerciala
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GRILA DATELOR DE PIATA
ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

ANALIZA COMPARATIVA A ELEMENTELOR DE COMPARAT

« Avand in vedere faptul ¢ prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare §i nu tranzactii, pta ajunge la un pret estimat de vanzare s-a

Element de compuaratie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila € Comparabila D
SUPRAFATA {mp) 184 mp 2025 mp 570 mp 200 mp 2907 mp
= priveste elements
P t -
PRET COMPARABILA (E/mp) 65-€/mp 53€/mp 50 &/mp 40 &/mp similare, astfelcd aceste elemente nu auma cluse In grila datelor de piatd.
TIPUL COMPARABILE oferta oferta oferta oferta Elementele de comg tinute in analiz sunt cele pt care rezu It faptul ¢ au influentd asupra pretului de tranzactionare si respectlv, sunt
Marja de negociere (%) -20% -20% -20% -20% -20% relevante pe piata imobiliard specific3.
- = Ol
CONSTRUCTH PE AMPLASAMENT da [considerat liber) nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul FRERREIATEA COMPARIAICAR .
= = = = Proprietatea compara Aare un pret unitar de tranzactionare de 52 €/mp $i, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie
Pret eliberare amplasament o€ cE€ € c€ superioara, o suprafata de 2025 mp (mai mare), amenajarile extericare comparabilel sunt superioare subiectului, este similara dpdv al
Pretunitar (€/mp) 52 €/mp 42 €/mp 48 €/mp 32€&/mp reliefului/topogratiel, este la fel de bine echipata dpdv edilitar {en/apa/gaz/canal), iar forma si frontul stradal sunt similare prop. subiect
Elemente specifice tranzactiei itor la alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:
o ETATE T 73 T +in cazula 7 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similara cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE
DREPT DE PR T TRAI i abs. absolut 3 5
REPT DE PROPRIETATE TRANSNIS ahsout absolut = absolut 5 absolut = {reglem. urbanistici), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE, DESTINATIE [utilizarea
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA renuluill.
RESTRICT!I LEGALE {reglem. urbanistica) nu sunt similar similar similar sirmilar «in cazuia 2 elemente de comparalie, proprietatea comparabila este supericara subjectului (LOCAUZARE, AMENAJAR! EXTERIOARE (strazi,
. = - ¥ X trotuare), ).
Comparabilitate SIMILARA IMILARA s )
ompand = 1ML SIvHG UNIEARA RAARA cazula 1 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara sublectului (SUPRAFATA,, )
Elemente m.u,.mn,:mn,m proprietati Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabild A este superioard, respectiv inferioard proprietatii subiect,
Hunedoara- Hunedoara- Hunedoars - Hunedoara - Hunedeara - precum sielevanta-siimpactulacesioratnvaloarea-de piatd se.poate concluziona o proprietatea comparabild A este SUPERIOARA proprietatii
LOCALIZARE ttracentral - Parc  Semicentral - Median - Piata Periferic - Hotel <ubiact, casa co indica faptul €3 valoarea de piatd a proprietitii subiect este mai mica ca 52 €/mp.
Tineretului Munten Dunarea Tiffany PROPRIETATEACOVIPARABILA B
5 7 3 1 = Proprietatea comparabild B are un pret unitar de tranzactionare de 42 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie
o I P t i
nmparahilitate SUPERIOARA SIMILARA INFERIOARA INFERIOARA 2, 0 suprataa de 570 mp {mai marc, ra bR ette s pannaTa dndval
Caracteristici fizici i este mai slab echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal in apropiere], iar forma si frontui stradai sunt mai neadecvate prop.
SUPRAFATA 184 mp 2025 mp 570 mp 200 mp 2907 mp lar eferitor la alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel:
ﬂo.ﬂbbwnc:;nnm ‘mem__mubmh: Rthum_Dbmh m:e\:gm.m _‘Z_n.m_fgb_n.m in cazula 7 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similard cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRIC TI LEGALE
T {reglem. urbanistici), LOCALIZARE, AMENAIARI EXTERIOARE (strazi, trotuare), FORMA [N PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE, DESTINATIE
siaitat, Girect
: Asfaltat, direct P Asfaltat, direct Str.  Asfaltat - Direct Str. Asfaltat - din Bd.
AMENAJAR| EXTERIOARE (strazi, trotuare) b2 d bulevard, front NG EaRieT cerbului Daci | in cazula 1 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (TOPOGRAFIE/RELIEF, |
Levar mare SRS SrOU) scld, pedice in cazul a 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este inferioara su (SUPRAFATA , U ATI DISPONIBILE, ).
arebilitate SUPERIDARA SIMILARA , i :
. = = Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabiid D este superioard, respeciiv inferioara proprietaii subiect,
TOPOGRAFIE/RELIEF Uscrin panta Usorin panta Plana precum si relevanta si impactul acestera in valoarea de piat# se poate concluziona ca proprietatea comparabild A este INFERIOARA prop
Comparabiiitate SiMiILARA SUPERICARA suhiact ceea co indicd faptul o valoarea de piatd a proprietatii subiect este mai mare de 42 £/mp.
PROPRIETATEA COMPARABILA C
UTILITATI DISPONIBILE enfapa/gaz/canal  en/apa/gaz/canal enfapa/gaz/canal  en/apa/gaz/canal Proprietatea comparabild C are un pret unitar de tranzactionare de 48 €/mp §i, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr o locatic
- - - - inferioara, o suprafata de 200 mp (similara), amenajarile exterioare comparab; este supericdra dpdv al
Comparabilitate SIMILARA INFERIOARA SIMILARA SIMILARA reliefului/topografiel, este la fel de bine echipata dpdv edilitar [en/apa/gaz/canal), iar forma sifrontul stradal sunt mai avantajoase prop. subiect.
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE Zmﬂmmc_mmm Zm«mmc_mﬁm Zm_‘mmc_qnm~ Immr:mﬁm Zmﬁmmc,mﬁm Comparabila are o utilizare Comerciala, similara cu cea a subiectuluiiar eferitor la alte elemente, aceasta este inferioara subiectului. Astfel:
i - Il = = in cazula 7 elemente de comparatie, proprietatea comparal este similard cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SUPERIOARA SIMILARA (reglem. urbanistici], SUPRAFATA, AMENAIARI EXTERIOARE (strazi, tratuare), UTILITATI DISPONIBILE, ALTE ELEMENTE, DESTINATIE [utiizarea
ALTE ELEMENTE similare similare similare similare
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA h__igixh «in cazul a 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiectului (TOPOGRAFIE/RELIEF, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE,
DESTINATIE (utilizarea terenului) Comerciala noamﬂn_m‘,m OOBmSm._m ncamam[_m no_ﬁmﬂn_m‘,m « incazula 1 elemente dg comparatie, proprietatea comparabila este inferioara subiectului (LOCALIZARE, )
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SIMILARA SIMILARA Analizand toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabili C este superioard, respectiv inferioara prof rietatii subiect,
anm.ﬂOL_ﬂh 2 1 2 0 precum i relevanta siimpactul acestora in valoarea de piatd se poate concluziona ca proprietatea comparabild A este SUPELI DARA proprietat
= subiect, ceea ce indica faptul cd valoarea de piatd a proprietatii subiect este mai mici de 48 €/mp.
) X 5 =
oitiiaha . g ! z z PROPRIETATEA COMPARABILA D
INFERIOARA 1 2 1 3 Proprietatea comparabila D are un pret unitar de tranzactionare de 32 €/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este amplasata intr-o locatie
COMPARABILITATE GLOBALA mC_umm,O)m‘m, ,mem_Ob.m.w, mCﬂmm_Obmh _mem_Obxb inferioara, o suprafata de 2907 mp (mai mare), amenajarile exterioare comparabi suntinferioare subiectul
reliefului/topografiei, este la fel e bine echipata dpdv edilitar (en/apa/gaz/canal), iar forma si frontul stradal sunt similare prop. subiect.
ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABILITATE GLOBALA Comparabila are o utilizare Comerciala, similara cu cea a subiectului iar eferitor la alte elemente, aceasta este similara subiectului. Astfel:
Comparabila A 52€/mp SUPERIOARA «in cazul a 7 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similard cu subiectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE
{reglem. urbanistica), TOPOGRAFIE/RELIEF, UTILITATI DISPONIBILE, FORMA IN PLAN & DESCHIDERE, ALTE ELEMENTE, DESTINATIE {utilizarea
ﬁOBUmSW:_m c 48.0 m\ﬂsb SUPERIOARA VALOARE DE PIATA « in cazul a 0 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este superioara subiect i
Proprietatea subiect 45 €/mp 8,300 € echivalenta 41,000 lei cazul a 3 elemente de comparalie, proprietatea comparabila este inferioara su LOCALIZARE, SUPRAFATA , AMENAJAR] EXTERIOARE
Comparabila B 42.4€/mp INFERIOARA [strazi, trotuare), ).
Analizind toate elementele de comparatie pentru care proprietatea comparabila D este superioard, respectiv ferioara proprietatii subiect,
precum i relevanta siimpactul acestor. valoarea de piala se poate concluziona ci proprietatea comparabild A este INFERIOARA propr
Comparabila D 32.0€/mp INFERIOARA 4.9492 leif€ {curs BNR) subiect, ceea ce indicd faptul ci valoarea de piatd a proprietatii subiect este mal micd de 32 €/mp.
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Anexanr. 3
Fotografii
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Anexa nr. 4 - Pozitia proprietatii in cadrul localitatii:
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Foder HUNEDO.

n.u.m o -.r.,: SRS

/Euﬂnw:q fanclara:

BT
_Numar carte fundara: 70768
%ﬂ%‘:ﬁm
ortofatoplan - ePayment
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 Strat imobile @ . #E Cladie
Imobil
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Anexa 5 - Documente:

Oticiul de Cadodtrs 5i Publicitabe Imobifiard HUNSDOARA
Birtad ge Cagastrn §T PObUCCate YNOBIHATS HUMSqshe g

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funclar§ Nr. 70788 Hunedpara

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN intrawvilan

Adresa: Lo, Huhedoara, Sir George Enescu, jud, Hunedoara

Cre e admiral Wl Supratatre tmp) Obsarvati / Refedirge
AL reR Lad iorer srravitan neimprelmt & constructie L1
Constructii
[ Wr cadastral
1 ©% . topagrafic Adress Observatii / Referinte
ae1 FOIERLL O P banaa, 517 GROrGE ERRLCy, 15, CORSAUNA 1d 30 mr M CIEWE cu D+ P Compuss g
L fud Hunedoars . iyais Ge servire,
B, Partea it vuovlagaw acte
Inscriert privitosa ta dreptul de proprietate gi alte drepturi reate Refarinte
uzmw 1 03/042019
Act acial nw, ©37 - Act de alipire, di Gw..ﬁgw emmis de Fusu Constanting
: Se Tnfimteszs ¢f TOTER 3 mob . Cag. 10{68MuUneCDara 2 AL a
| urmare a slipid! urmatoarelor 2 imobile:
; B3 nrcod 6516 BO16E;
: fr 17,030, TOE1ICL. TOGYB;
W.»ﬁ Notarial . Cantract de vanzare aut. 1405, din 20/0%/2016 emis de NP Moraru Viad:
58

wm ;_.nmwc_wa a_.a.nwmmv»oﬁ_ﬂm.m.ﬁ,mncﬁ”cmmnﬁvnnEﬂnu_.Ed
ol Convente, cota _actusia 171 :

i Qm UROPAN PROD S.R.L., CIF: 182411548

CRSERVATH: positie transcriss din CF £9158/Mucedoars. inscrns prin

eieres nr, 27657 din 2108/2016;

25240 / 26/08/2019

Act Administrativ_or, Hotararea nr, 23772015, din 28/06:2019 emis de MUNICIPIUL xc7m_uo>ﬂ-.{

__,_wmmmw&”!m«anﬁmmnﬂmﬁ;c_mm.:w»niaroa:ﬂn&wnnﬂm
B5 1y ctyzls 1/

1} MUNICIPIUL HUNEDOARA, , CIF:2127028, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea 1il. SARCINI .

_3032“ggzgﬁiiiggc_anogungo.ge_n _
de garantie §i sarcini

WU SUNT

Documant care confine date oy caracher porsonel, prolejate de prevedenie Logh Mr. 677/2061.

Pagina 1 din 3
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Anexa br. 1 La Partea |

Carte Funciard Nr. 70768 Comuna/OcagiMynicion: Hunedoars
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Date refleritoare la teren
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m f il N TRren ".mm... T T T
X w&ﬁnﬂg » 0A 194 ) N } constryckie £l
w‘i
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| en Nurnie thha.nhﬁ Supraf. imp} Wﬂﬁﬁ Ohservatii | Refaringe
i e R TR T T
L ey 1 @l wire, D+P, sune
ﬂ (51 FOVE8-CL Sacmﬂ.«_ﬁ sl 184 Cy acte jLammEe %;.w &Nus de sorvire, D+P U
Lyngime Seginente
11 Vatoriie lungimilor segmentelor sunt obtinute din prajectie i plan.
Punct] Punct] Lungime segment
incoput sfargit] o ko
1 2 12,557
2 3 12,733
3 A 12.471%

Faging 2 din 3

Document care confing date (U Giracter personal, protajate de praeederit Lagil MY ETT/200Y.
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__Carte Funciars Nr. 70768 Comuna/Ores/Municiply: Hunedoara

Py ungime segment
«GOMQMM ﬂ% 5 o (o
a8 XD

5 & 373

§ 7 4945

7 8 9

g 8 875

E b 6723

= ungimile segmenteler Sont detetmmete n plany e proleciie Stereo 70 ¢ sunt rotunjite la 1 mitimetru,
== Distants dintre puncty aste formatd din segmente cumutate te sunt mal mict decat valoarea 1 miimatru.

Extrasul de came fundiard genarat prin sisternu! informatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea
funciard active ia deta generdris, Acesta este valabi In condititle previzute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coraboret cu art. 3 din DALG. nr, 4172016, exdlusiv In mediul elactronic, pentru activitdy ¢l procese
administrative previzute de lagislatia n vigoare, Valabilitatea poate i extinsd sl In forma fizick a
documentubsi, f3rd sermndturd olografB, cu acceplul expres sau procedural af Institutiel publice off entitatii
care 2 solichtar prezentares acestul extras,

verificarsa corectitudinil si realitalh informatillor continute de document se poate face la adresa

W ANCRLIaNERInCAN, Inloing comil de VROSCATS oning CEROTHDH In antel, Codul 0 veringare et valabii
30 de zite celendaristice de e momentul generdrii docurmentuls,

Data g ora generfisi,
21032022, 10:27

Pistiament care conting date cu CATTIEr PersIMRl prrdeiate de pravedente Leg N 677/2003. Pagine 3 din 3

Fesrtnbr orsinen 1.
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Anexa 6 — Informatii

de piata:
intravilan-iDdtigh.htmi#608e2bfe6d

1. Sursa: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-
I;@&%E&% .

O MSres russmedia

¥ - AT

65 mﬁmm negociabil

0786130375

Teren intravilan
9 Vezipe harta

T Hunsdoara, Hunsdoara

Descriere
Vand teren intravilan an loc hunadoara bd rusca.terenul are 2025 mp toate utilitatile liber de constructii certificat urbanism _pret 65 euro mp.

Comparabiia:
- amplasament superior ultracentral
- Terenin panta
- FSmare
m Restauraiie Mu sottale: [ fovatermam U Supsrmarket ,.F.‘.n._zs $ +
GracdbokaPeiion ' Shversar | . Stadionu
. 3 Bk Rinin T4
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.::nww. L aand i
b 3 s ,.ﬁ»qmz_.%... A
j ] Bl 5
el mwxg.u il ﬂ.@ :
; e : i a,ma?wm:m@s%n
e o Hunedoara - e
i " Folifi Hunadoars .. y
el i Somdy ¥
" Lacceabiiud m Ganerald e 3 3 z
Steaa & 13
Tianavatd ok & 4 5
m gﬁmﬂzﬁ% M
3 Talpeomnica e
& ikiiertn Publice u _proprietate
f evaluata
o 3;.«53%2&.@,,» =
® : nu.z_mm,.:_
5:525-; P & SoenhiapTies & DpenSgethian CoMIRLINT

“532235%,35
i W # :
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2. Sursa: rﬁ_um“\\EEE.ucc_muh._.o\ms_._:ﬁ::\m:._oE=m_.m\n_mém:qum\ﬁmqm::1\33:-m:ﬂms_m:\mzcsﬁ\ﬁmqms-amém:qum-
edoara-strazile-munteniei-moldovei-570mp/101894g04i587h1728832g47e4ggdg64.html

hun

I e

publfi=<.ro

ragarin Hon Stop
&
Stadionut
Klicnaet Kisio
R g
L3
Gelddinta s
i L
L Piaa e
& :
i o L proprietate
(BT} Sooal wevaluata
T el & Get
1
w Suzana
- DR LG Geigina
2 i Fibrauic Frichindekd |
eria Galena A L
Bar Glese!
»C.Q..Wnnr & 3
5 Facultatms de ginerie 2 Ay s &0y

o marca russmedia

Teren de vanzare hunedoara strazile munteniei/moldovei

570mp

¢ Hunedoara, Hunedoars @ Vezipe harta

FERE.

t

Cosim

. B &

771720255

29 999 EUR negociabil

Pret unitar : 52,6 Eur/mp
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3. Sursa: sﬁuw"\\EEE._u:_u_mwh._.o\mscsﬁcz:BOE=m32m-<m:~m3\ﬁm$::_‘m\ﬁm«ms-m:ﬂmi_m:\m:::Q<m:g-~mqm=-~co-3?

intravilan-in-orasul-hunedoara/7b0f607f7b6f655e.html

Vand teren 200 mp intravilan in orasui hunedoara

® Hunedoara. Hunedoars § Vezi pe hatta

Specificatii

Suprafata terenufui 200.0 m?

076864455

| Bund, mi intereseazd oferta
dumneavoastrd. Mal este valabild?

% Adauga fster P

- Contacteazi vanzatorsl

W Faofena

o \izuatizan: 544

A Raporteszs

Suciu Comeliu

Wezitoate anuniurie

& Urmareste

Distribuie anuntul pe

& - M

Vand teren 200 mp intravilan in orasul hunedoara, zona centrala paralel cu piata dunarea pe str.Cerbului.
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; £} :
B = Scoala
Comparabila ] Generalanr, 8 p” {bciizal
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4. Sursa: :#um”\\éiibca:wh._.o\m:::E::BQE_mm_,m\amémznmqm}m_,m:::\ﬂmqms-m:ﬁqms_m:\mzcsn\_:ﬂms_m:-
hunedoara/46f78915e1687g5g172ded9h0628963f.htmi

.
=2E W
intravilan hunedoara 40 E negociabil
¢ Hunedoara, Hunedoara @ Vezipeharta feiabitdin 1R 030822 13551
Specificatii
Suprafata terenului 2907 0 m? Front stradal 40
Numar fronturi 2 Destinatie Comercial Rezidential
Amenajare strazi Betonate liuminat stradal Utilitati generale Apa,Canalizare,Curant
Alte caracteristici Acces aute Oportunitat
+
Descriere

Inchiriere/ Vanzars

Teren intravilan rezidential 2807 mp, curent, apa pe teren,

canalizare in fata gardului, gaz aproape.

Se poate parcela in loturi de 400-600 mp.

Zona cu case noi { 3-5 ani } finalizate in apropiere si altele in constructie.
Terenul e in spate la Tiffany. acces de pe 3 strazi.

Accept variante.
Comparabila : amplasament inferior, la intrare in oras, in spatele Hotelului Tiffany
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-teren-1290-mp-

intravilan/anunt/vand
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e o
v 4
5. Sursa: :Eum"\\iéé.u:_u_mmh._,o?:c3553oE:wqm\n_mém:qum\”mS::n\ﬁm_.m:

intravilan-hunedoara/7b0f607f7b6f6451.html

publi=<.ro

© marea russmedia
“Serina :m.m :
e o Gradinitanr. 1

Vand teren 1290 mp. intravilan hunedoara |
9 Varipe harta

¢ Hunedoara, Hunedoara

8

Statia Bucegi

w8 Sy : =
Stoala 3 AT

——Generalapr g '
b 11 Scoala
Robinia Farm Generald nr. 2
1§ G gy s
fa= e f &
ralanr.7 | Supeco  Stadion  gier Gojgora
b & :
/ Stadionul
m Michael Klein
,u,. e %“m ; .m. . ~
4 Fri e e

e g . g o .

Pramede a8 Gradinisanr. 5.

o i ParcubCentral . LIF ; ; =
proprietate i -riunegoara ¢ it
evaluata " y _ =

m Gradinita ar. 4 m 3

7 g Scoala
n‘lm Generala nr. §
- . _ﬂ %
;; Pizzeria Galena i S Gradinita nr. &
nginerie wciiare WK 0L © CpenhiapTies & OpenStreatidap cont

«wm..nﬂm s 5 Facultateade
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