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Stimate beneficiar,

$73]

Ca urmare a comenzii nr. $4/14.03 9029

S-a eiaborat prezenta iucrare in sCopui estimari limitelor valori ge
imobiiiare TEREN INTRAVILAN, $ = §95 mp. situat in Hunedoara st Zlast
in CF 74591 Hunedoara, proprietatea Municipiului Hunedoara, Domeniul o
2127028.

In acest sens s-a utilizat o metods de evaluare consideratd cea mai adecvati de evaiLator iar
pe baza rezuitatelor obtinute s-a propus valoarea de piata peniru proprietatea imobiiiara
mentionata

Raportul de evaluare este format din 21 pagini scrise .
caicule de evaluare, diverse documente in fotocopie, fotografii ale proprieta

Ca urmare a rezuiltatelor obiinute prin metoda de evaiuare aplicata,
estimat valoarea de piati la data evatuarii, 03 martie 2022, pentru proprietais
iNTRAVILAN, S = 695 mp, aflata in proprietatea MUNICIPIULUI HUNEDOARA 0O

I Huned:

' Opinia evaluatoruiui

| s o 5.908 EUR (2¢.236 |
Valoarea de piata a proprietatii imoosiliare e p et AEy S e i g
L o - 8,8 s!::UR;mp (42.G7

Valoarea nu contine TVA.

Datele prezentate, analiza, concluziile 3i opinia evaluatorului suni i
considerate, a conditiilor specifice si nu sunt influeniate ce nici un factor
observatiile facute cu ocazia depiasarii pe teren si infor atit culese e pe ¢
specificd a proprietatii, pe informatiite existente in documentele puse
proprietar, si sunt corecte si adevirate in limita aceswor informatii si a ipotezaic
enumerate i raport.

Cursul de schimb valutar {uat in considerare a fost de 1 EUR=4.94u0 LB e
03.03.2022.

Valoarea rezultata este o conciuzie impartiald, expertd si rezonabila a ur
caiificati, bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante si cunoscute, si reoy
evaluatorului referitor ia ce! mai probabii pret oixtenabil intr-o iranzactie obiecii
exprimata in limitele urmatoarelor precizari:
~ valoarea a fost exprimata si este valabila doar in conditiile si prevederile

valoarea a fost exprimata tinand seama exciusiv de ipotezele si apre
prezentul raport.

valoarea este subiectiva
- evaluarea este ¢ opinie asu ura unei valori
- valoarea nu tine seama de responsabiiitatile de s

cerinfelor fegale din domeniul de activitate atribuit

<

50 de costuriie Tecesare contfreeeae
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. Analiza pietei imobiliare specifice
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. Analiza rezultateior si concluzia asupra valorii
. Anexe

51‘2 Hi ‘7\/“.- t’M A4



SC PROEVACONS IMOB SRT. HUNEDOARA

SINTEZA EVALUARY
1. OBIECTUL EVALUAT TEREN li\i"TRAVELM{ 5 =695 mp

[

- LOCALIZARE HUNEDOARA, STR. ZLASTI, JUD HUNEL
- TERENUL = §95 mp

i CONSTRUCTIE N este o
. PROPRIETAR TEREN MUNICIPIUL RUNEDO AR A, DOMERN:LY,

)
£f

i~
e

ISTrUCT e pe teren

s
i

o

6. CLIENT PRIMARIA MUNICH UL

i B,

SHHUNEDCAR 4

DESTINATAR PRIMARIA MUNIGIPUL Ui HUNEDGAE A

. EXECUTANT SC PROEVACONS IMOB SRL HUNEDGARA o7 1 gy
Nicolae Adrian

8. TiPUL PROPRIETATI Proprietate imobiliard e tip teren hibar

1. SCOPUL EVALUARI astim

orin ficitatie puolica

1. BAZA EVALUJARI Vaioarea de piats

12. BREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT Dreptul integral ce sroprietate ASUpra i

T3 DATA INSPECTIE! <8.05.2022

14. DATA EVALUARY 03.03.2002

4. CURSUL DE REFERINTA B.N.R T ELR =4.3490 |

16. VALORI OBTINUTE (cu TVA)

.

o0

&y

EEITIEY

TEREN INTRAVILAN, S = 695mp - abardare prin piaa

TP OREZULTATUL EVALUARI

in urma aplicarii metodeior de avajuare, opinia evaivateruiui este ¢ vaioares go [
proprietatea imcobiliara care face obiectul prezentei avaluari esrs de -

5.908 EUR, reprezentand 29.236 LEI
8,5 EUR/mp (42,07 LEI/mp)

Vaioarea nu contine TVA

- Argumentele care au stat fa baza slaborari acestel opinil precurm si considere s e & Lte - ans o
determinarea acestel valori sunt:

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv 4z ipotezaiz.
exprimate in prezentul raport si asite vaiabild in cos i
- Yaloarea este valabili numai penitru destinatia precizata in raport:

- Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piatd & proprietatil imopiliars;
Raportui a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiel de ity promovars oo oh
ANEVAR {Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romanial. :

Irtocmin
g lordan Micol
roewibirg ANE

ea valorii de piatd a sunulul imobi ~ veserea b
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1. TERMENII DE REFERINTA
i cele ce urmeaza, sunt grezentaii respectivii termeni de
contractut in baza caruia s-a realizat evaliarea; pe

JETCUISBL proce

nicio circumstanta care s impuné modificarea acestora,

1.1. Identificarea si competenta evaluaiorului
Evaluarea expusa in prezentu] ragort a fost realizatd de carre 50 PROSVA

membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr. 3631, si nu

partea niciunei alte persoare, in afara celor identificate |

- inspectia proprietatii subiect & fost efectuatd de citre evaluaior lordan

03.03.2022, in prezenta reprezentantuiui propristaryiu

- Etapele procesului de svaluare au fost conduse de

®avaluator igrsan M
titular ANEVAR, cu legitimatia numarul. 13418 — valabilg 20273

Evaluatorut detine calificarea si competenta de a realiza prezenta svaluare.
~ Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarete S Cor
concluziile prezentate sunt iimitate numai de i stezeie
arializele, opiniile si concluziile personsie as
“edere profesional.

'n deruiarea intregului proces al evaiudrii care 2 dus la opinia raportatd, eval

VY

Evaluatseului, fiine nep

sonstrans sau influentat in niciun fel. Suma reprezentanc piat
fu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite 1zre
valori care sa favorizeze vreuna din partiie interesate si nu este influentata de a.
eveniment uiterior.

Evaluatoru! nu are niciun interes prezent sau de perspectiva ir: propriet
orezentuiul raport de evaluare. Astie! evaluawrul a putut oferi o valoare obies
- Nici evaluatorul si nici o perssana afiliatis sau impiicald cu acesta ~u este a
nersoana afiliata sau impiicata cu beneficiarul

- Analizels si opiniile evaluatorulul au fost bazate $. dezvolta
recomandarile si metodologia de lucry recomandsate de catre ANEVAR
Evaluatorilor Autorizati din Romania), iar raportu! de evalvare poate fi expent]
unul din membrii autorizati special in acest sens de catre sus-numita oroas
respectat Codui Decntologic al profesiei sals Analizele, opiniile i concluzii
fal ca si intocmirea acestui raport, in conco
2022,

.2 data elaborarii acestui Rapart da Evaluare evaiuatorul e
- El - Evaluarea de intreprinderi si ajte active necorperaie |
- EPI —~ Evaluarea Proprietatii imobitiare -
- EBM - Evaiuarea Bunurilor mobile,
este administrator al SC PROEVACONS IMOS SRL - membru corporativ ANEVAR
0631, a indepiinit cerintele programului de pragatire profesionald continud, ars :
raspundere profesionala $i are competenta si speciaiizarea necesari intocm i ;
Evaiuatorul nu este obligat si ofere i contl LLBre CONS &L 34 depund
referitor fa bunurile imobile care fac cbiectyl prezamiul ve evatuars
angajament special pentru acest sCop si it limdts femarlaris
sonduita ate profesionii si zy respectaraa legisi

Prezentul Raport de evaluare trebuie luat ca un senepiata
acestuia. Raportul de evaluare a fost redactat ercius iy pentru a fi folosis 4
oentru scopu! precizat..

s et aMEY AT

Evaluator,
ing. toraan Micsiae Adrian
membri ANEYAR -

PN T (e
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1.2, Clientul, utilizatorii desemi: aii

in conformitate cu datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prez
avaiuare se adreseazd exclusiv PRIMARIE] MUNICIPILL U HUNEDOARA, CiF 21
Hunedoara, str. Libertatii, nr. 17, jud Hunedcare, in caiitate ne Client i v calj
contine informatii adecvate doar recesitatilor el. Evauarordl nu va transmite o
faport sau parti din acesta, niciuner terte parfi. daca aceasta nu 4 fost desemnar
utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse NEIH
cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilizatea Evaiuarory
fata de utiiizatorii desemnati si nu poate fi extinss fatd de niciun tert.

1.3, Scopul evaludrii

Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de platd a burnulu imobil, in vederea var
ticitatie puplica. Evaluarea nu va putea fi utilizata pentru alte sccpur siisau in afars oo
prezentat. in cazui utiiizarii in alte scopttl, evaluarea isi va pierds vaiabilitatea.

1.4. identificarea activului supus avalusrii

Prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara , Terer intraviian, =655 mE” situar i
Hunedoara, sir. Zlasti, jud Hunedoars
_Comporenta Caracteristici

-

ferenin
suprafata totaia

de 685 mp avang !

numar cadasira: in exclusivitate Propratate
74591 inscris in ‘
cartea funciara |
. | 74581 Hunedoara , e
fri scopui prezentei evaluari, dreptul asupra proprietiii evaiuate sste consids &
aitor drepturi fiind identificata prin ipoteze speciale.

Lescrierea detaiiata (inclusiv cea juridicad) a componenielor croprietit: evals ot
capitolele de prezentare a dateior.

1.8, Requli privind exercitarea drepiulul de proprieiate privaii a statulul sau 4
administrativ-teritoriaie

in conformitate cu dispozitiile art. 3 2, paragraful 1, cuprins in ORDONANTA DE

Vet

Teren intraviian

e |

din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completariie
proprietate privata a statuiui sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot i d
concesionate ori inchiriate Dispozitiile oriving darea in admiristrare, o
Zarea in foosinid gratultd 2 bunurilor apartindnrd domeniuiui vub
administrativ-teritoriaie se aplica ir mod Coresgpunzalon

Conform art. 383, din QUG r.r 57 -
i1} Vanzarea bunurilor din domeniui privat af statului sau al up
prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334 - 348, oy res;
prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel
{2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunuriior din gomenial privat o statuiul sz al o
administrativ-teritoriale si organizarea iicitatei publice se reatizeaza de catre autoris
‘@ ar 287, cu exceptia cazurilor in care grn lege se praved
Pot participa ia licitatie orice persoana fizica sac juridica u SREUHERTH
incadreaza in conditiiie ‘mpuse prir Oocumentaiia de atribuire astfel cup ve
Local Hunedoara.

ART. 287
Entitatile care exercita dreptul de proprietate publicd a statului sau & unitatilor ag
teritoriale. Exercitarea dreptului de proprietate publica, cu exceptlia reprezentari
statului romén prin Ministerul Finantelor Pubiice in fegaturd cu raportur e juridics
sroprietatea cublicd, se realizears de citre:

a) Guvearn, prin ministerele de resort sau avin crganele de speciaiitate ale

G

DUEVATL e
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administratiei publice centrale din subordinea Guvernului sau a ministeralor de resor?, du
pentru bunurile apartinand domeniuiyi public = statului

b) autoritatile deliberative ale administratiei publice tocale, pentry buru-he e
domeniuiui pubiic al unitatitor administrativ teritoriale.
{3} Vanzarea prin licitatie publici a bunuriior imobile proprietate privatd a statuivi ou zxce
cazurilor in care prin lege se prevade altfel, se anroba prin botarére a Guverniiiui
{4} Vanzarea prin iicitatie pubiici a bunuriior imobile apartinand unitatilor advnsisiraiv-ten ok
aproba prin hotarare a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiuiui Bucuresl:, resoec
a consiliului iocal al comunei, ai crasului sau al munici iului, dupd caz.
{5) Gararntia se stabilegte intre 3 $ 10% din pretul contractului de vanzare, fara
(6} Cu exceptia cazuriior in care prin tegs s: ede attfel, pretu! minim de vars
notarare 2 Suvernului say prin hotdrdre @ autoridtiior detiberative de ta niveud o
publice ocale, dupd caz, va fi valoarsa cea mal mare o Sprafil de platd deler
evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau ; zagi, i1 condizile |
prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobiluiui.
{7} Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportaf de ¢
revine exclusiv evaluatorutui care a intocmit respectivul raport de evaluare.
(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximurm 30 de zife de n dar
incasarii pretului.

Conform art. 335, din QUG ar 57 -
Elapa de transparenta
(1) In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contraciants ars okiigatia sa pi
licitatie Tn Monitorul Oficia’ al Romaéniei, Partes ¢ Vi-a, Intr-un codidian de cirsul
unul de circulatie focald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii or: canaie pubiics
cormunicatii electronice.
(2) Anuntu! de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatie’ de atribuire de o2
contractanta si trebuie sa cuprindi cel putirurmatoarele slemenie:
aj informatii generale privind autoritatesz contractantd, precum denumirea, cod al re
fiscala, adresa, dateie de contact, perscana de cont:
£} informatii generale privind obisctul sroceduri: de Hclajie publicd, i spe
identificarea bunului care urmeaza s #ie inchirist {vandu?)
¢) informatii privind documentatia de atribuire: rnodalitatea sau ragclalitagiie o4i-
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire: denumi:
contact ale serviciului/icompartimentutui din ca drul autoritdsii contractante da 1z ra
poate cbiine un exempiar din documentatia de atribuire: costy) g condititle o
piata pentru obtinerea documentatiei, dacd este cazul data-limits penuu solicitarsa cial ;
d} informatii privind ofertele: data-limita de depunere & ofertelor, adresa @ care rahuis gan.
cfertele, numarul de exemplare in care trebuie cepusa fiecars oferts;
e} data si locul la care se va desfasura sedinta publica de de idera 4 ofertator:
fi instanta competenta in solutionarea eventualelor litighi i termenele sentry ses
g) data transmiterii anuntuiui de licitatie catre institutiiie abilitate. in vederea pubiicer:
(3} Anuntu! de licitatie se trimite spre publicare cu cal sutin 20 de zile calendaricti-» s
fimita pentru depunerea oferteior.

{4} Orice persoana interesad are dreptui de & solicita si de & rotel 12!
{5} hutcritatea contractants are dreptul de a npts una ointre
oblinere a documentatici de atribuire de catre parsganeie in ate
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat i deplin. prin mijloacs eisctronics, & nontrity

documentatiei de atribuire:
b} punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o soficitare in acas: SENS 3 Uiy
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau p= suport magne

(6) In cazut prevazut ta alin. {8} lit. b} autoritataa contractanti o i
cblinerea documentatiei de atribuirs, cu conditia ca acest pred sa

i
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documentatiei, ia care se poate adauga, daca este cazul, costisl transmiterii acestein.
(7) Autoritatea contractanti are obligatia sa asigure obtinerza documentatiel de atribiire na .
persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.

{8} In cazui prevazut {a alin. {8} lit. u} autoritatea contractantd are obligatia de a pure tocune
de atrinuire 1z dispozitia persoanei interesate cit mai repede positil, ntr-o parioacs care ot

53 depaseasca 4 zile iucritoare de I primirea unei solicitdr din partge acesiaiz
{9) Perscana interesata are obligatia de a depurie diligenteie necesare. astfe! incgr G pan
catre autoritatea contractanta a pericadel previzute la alin.

(8} sd nu conduci la situatia in care documentatia de atribuire s3 fie pusa la dispozitie s -u mal
putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limits pentru depuneres ofertelor.

(10) Persoana interesata are dreptui de a solicita ciarificari privind documentatia
(11} Autoritatea contractants are obiigatia de & raspunde in mod clar, complet ¢
orice clarificare solicitata, intr-o perioadia care nu trebuie si depaseassi 5 2
primirea unei astfel de solicitiri.

12) Autoritatea contractants are cbiligatia de a vansmite raspunsirile i
catre toate persoaneie interesate care ay obtinut in condititie prazentsi se
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvilui idertitatea ceiul care a solicitat
{13) Fara a aduce atingere prevederilor aiin. (11), autoritatea con

e b

ti}g.

fractants are obligaye .
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrateare inainte de carts-limita
depunerea ofertelor.
{14} in cazu! in care solicitarea de clarifizare nu a fost fransmisa in tirnp utif, pundrg
autoritatea contractantd in imposibilitatea de « respacia terrmenu pravi:
urma are totusi obligatia de a raspunde la soliciterea de clarificare in mis
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsuiui face posibila primire
persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a oferte’or.
{15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacs in urma publicarii anunfuiy) de deivar o
fost depuse cel putin doua oferte vaiabile.

Conform art. 337, 338, 334, din OUS =ir. 57 :
ART. 337
Frotectia datelor
Fara a aduce atingere celorialte prevederi ale prezentei sectiuni, sutoritarea ~ontra~i
obligaiia de a asigura protejarea aceior informatii care il sunt nomunicate
juridice cu titiu confidential, in masura in care, in mod sbiecty dezvi;

irea infore

prejudicia interesele legitime ale respectivelor perscane, inciusiv in ceas ce oriv

(L

comercial 5i proprietatea intelectuala.

ART. 338

Cemisia de evaluare

11 La nivelul autoritaiii pablice contractanie se Irganizeazd o
acesteia fiind aprobata prin ordin de ministru, respectiv prin o
presedinteiui consiliulu! judetean, care adoptd oecizil in mod 5
seiectie prevazute in instructiunile srivind organizares sl desfésurares o

(2) Dispozitjile art. 317 se aplica in mod corespunzator.

ART. 339

Participantii ia licitatia publica

i1} Are dreptul de a carticipa la licitatie orice persoana fizicd sau iuridica rormans ss. SURINA
indeplineste cumuiativ urmatoarele conaitii:

a) a platit toate taxsle privird particigarea ia licits

B} a depus oferta sau cererea de participara la licitatie. Impreuns
documentatia de atribuire, in termenecle prevarste In document
¢} are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile ¢z plata a impozite
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetui local;

d} nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

U wsate do

a de aribu

&
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{2} Nu are dreptui sa paiticipe la licitatie perscana care fost desemnala castinitoar ;

publica anterioara privind bunurile statului sau aie unitatilor admiristrativ-teritoriaie in uiti

dar nu a incheiat contractul ori nu & platit pretu!, din culpa proprie. Restrictia coersazd pantry +

duratd de 2 anj, calcuiati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoara iz lc
Conform art. 364, din UG nr. 57 :

Sunt exceptii de a regulite priving procedursa de vanzare a huausilor dindome

(1} Prin exceptie de la prevedarile art, 383 alin. {13, in cazul vanzani unui ©

privata a statuiui sau a unitatii administrativ-terizoriaie pe care sunt ridicate oo

de buné-credinta ai acestora beneficiazs de un drept de preemipiiune ia Tumod

aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabilegte pe baza unui rapont de eva

consiliul iocal sau judetean, dupa caz.

{2} Proprietarii constructiiior prevazute la alin, 11} sunt notificati in terraen de 15 ziis

consilivlui local sau judetean si Isi pot exprimz opliunea de Cumpd

primirea notificarii.

{3} Prin legi speciale se pot institui aite exceptii de ia procedudra licitatie! pubics.
Conform art. 311, din QUG nr. 57 -

Principiile care stau la baza atribuiri; contractelor de concesiune savvanzare) de burut cronains

publica sunt:

aj transparenia - punerea ia dispozitie tuturor ceior interesat a informatiilor referitoars o a

procedurii pentru atribuirea contractuiui de concesiune {sau vanzare) dunurt propriatat

bl tratamentu! egat - aplicarea, intr-& maniar3 nediscriminatorie, de catre a ] :

criteriiior de atribuire a contractului de concesiune (szu vanzare de bun

¢ proporticnalitatea - crice masurs stabilita de autoritatea publics trehuis 5.

corespunzatoare naturii contractului;

d} nediscriminarea - aplicares de catre avtoritates publica a arelorasi regulf, in

nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractulul ds concesivae oo z

proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile & rare Ron

parte;

g} libera concurenta - asigurarea de catre aut

tatea publicad a conaitilior pe
ven: concesionar in sonditiile le

‘& rrocedura de atribuire 53 aiba drenty! de & ¢

] (e H
$i acordurilor internationale la care Remania zste parte.
1.6, Tipul valorii si data evaluarii
Ludnd in considerare scopul prezentei evaiuari. identificat ma; 8ui8, evaiiigrea =
celui mai probabii pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piala liberd S

urmare, tipul de valoare adecvat este "valoarea de piatd”, definita astfe! de SEV 100 -
general:
Valoarea de piata este suma estimata DENTU care un aciv sau o datorie ar
schimbat{; la data evaludrii intrs yr curnparater hotdréf af un vénzator -
tranzactie nepartinitoare, dupd un marke
fiecare In cunostinta de cauza prudent si .
Data evaluarii este 03.03.2022; conciuzia asupra valorii recomandats ca opinie
a fost determinata in contextul conditiitor piete! imobifiars specifice din peric
acestei date. Cursul valutar valabil ia aceasts dati este 1 EUR = 4,9490 _=j
Data inspectiei este 03.03.2022.
Data redactarii raportului este 18.03.2022
Aceastd valoare, de requld, datorits vo atil 2t conditido
evaludrii sf nu va putea fi atinsd in cazul une! aventuals in
conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar puiea difer
raportui de evaiuare este valabil in conditiile ecor €,
intocmirii sale; daca aceste conditii se vor modifica, conc 2
vaiabilitatea. Concluzia asupra valorii, recomandata ca opinie finala

ra constranosrs

it
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proprietay, $i orice divizare sau distribuire a vaiorii 9 interese fractionate va invalics va'cara:
estimata, daca o astfel de distribuire ni: a fost =rev azata axpicit in rapo .
Conform nivelului de incredere ai avaluatorulul in precizia rezuitateior axpresia n. ATEDCE ¢
indicatiei finale asupra valorii de piata a fost rotuniitd la zeci de euro ntreagad. Supimerts: s.
si conversia valorii in LE!, fa cursul valabii 1a dat @ evaludrii prezentat mal sus, rezuitatyl ine
rotunﬁt de asemenes, la z wcn de lel intreaga.
Valabilitatea formularii valorii in cele doud monede, precum st echilibru intre
ia mmmemu!» exprimarii oginie:, evolutia Uiterioard & valorii putard it diferita
1.7 i.)ocumentarea necesara pentru efe(,tud ea & Jail,,ar
_Specificatie

SIrAang
‘nzi M 02 202 ”2 perﬂr ctugrea

i leranuiug,
;JG"’F?L informare,

zt de urbanism i

Primirea si asumaras
termet

e){'tz'e%ﬂ‘ .

frv‘f‘
! Lio

ape F‘a'i ]
pian da ;
Cgmobiluiw
am avut acces pe proprietatea
. . apapii Bvaluata, inspectia fiind efectuati
Inspectia proprietatii in data de 03.03.2022, in prezeria
reprezentantuiui proprietaruiui.

Colectarea datelor

despre iocalitate, am avil acces a toare datale
20na, ‘ relavants
vecinatate

Analize, judecatisi | am avu? acces ia toate datele
' calcule ; relevante

? 8. Etapeie misiuni ii de evaluare. Natur | sursa informatiiior DE care se b

Etapele misiunii de evaluare : parcurse ir vecerea indepliniril sisiunii ds evalus
Ty estimarea vaiorilor sunt L,"ma*ca. e

-aocumentarea, se baza unel liste de mmwratw solicitate clientv ul proprietery
- inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea - hzua,graw,

- stabilirea ipotezelor si ipotezeior speciale care au stat i baza e aboras T TR
- selectarea tipului de valoare estimata in prezeatud raport;

- analiza tuturor informatiiior culese si interpretarea rezultatelor din punct de vede:

- obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzact donare sau ofertd a propriznit
similare si a nivelului chiriilor;
-obtirerea de informatii asupra venitusii: generate de propriztdi imobiliare giny
- aplicarea matodei de evaluare considarats cpotiung pentru estinares vaior
oginiei finale a evaluatorului.
- analiza valorilor obtinute prin ”anunamem pm*ﬁs cie
metodelor, preciziei, cantitatii si calitati
- est!marea valorii de piatd in urma dphu’;ds’i! abo:dam consid
Qumela de informati care au stat iz baza intocmicd Pregan

. Informatii primite de ia client

in.ormath certe
- elemente i date de identificare ale proprietas
- datele necesare pentru verificares 4 replului asupra
suprafata pertru teren z fost nreluata gin raspectivil
- Scoput evaluarii

] i
wi il

A

waoriteriiins O gela s

1393
O

adecvats;
aport de Evarus
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Responsacilitatea pentru acezte informagii revine integrai Glientu gl
informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valori

- gradul de utilizare si modui de expioatare

Aceste informatii au fost asumate de evaluator T UIE compardri cu celelate o
cercetarea pietei; pentru diferentele majore constatate, au fost aplicate ajustis,
B. informatii colectate de evaljuater

- datele descriptive referitoare ia proprietatea evaluati

- informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, desore roné siiccatitate

- date privind piata imobiliar iocald, incluzénd elemente actualizate ou nformatii te ia particioans
pe piata specifica si din massmedia de specialitate

Evaluatorui a utilizat in estimarea vaiorii aumal informatiile sl documeneie ps cars &
dispozitie, existand posibilitatea existente! gi a altor informatii sau documente e L
Au avea cunostinta. Evaluatorul a obtinut nformatii, opinii, estimari din surse conalo
corecte gi de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate In cazul in care zcesta;
fi incorecte.

1.9. ipoteze si ipoteze speciale
Valoarea opinati in raportu! de evalyare o«
referire mai jos nu genereaza nicl un fei o
raporwlui gi al caror impact este expres scris o
cel putin una din ipotezele sub care este realizat raporul, st o
nu este valabila, valoarea estimati ar putea fi invalidata.

A. ipoteze

* Evaluatorui a identificat sroprietatea impreuna cu raprezent
limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd a i coracte. Evaluatoru
opografitopometrist/geodez si nu are catificares necesard pantru & masura o
‘tnitele proprietétii asa cum au fost els indicate de reprezentant si descrl ,
documentele de proprietate/cadastraie. Acest raport are mearires de a ¢ RPN
identificata si descrisa in raport in ipoteza in cars aceast oresounde ou cea din o
proprietate. Orice neconcordanta intre proprietaiea identificat: si cea din decumaente
proprietate invalideaza corespondenta dintre vaioarea estimata $i proprietatea atestaia
documentele de proprietate, dar pastreaza validi vaicarea estimatd pentry progrisratas
in raport.

* Dimensiunile proprietatii au fost obitinute din Cartea funciara s Planwi de empizgament 5
delimitare a imobifului,

© Aspectele juridice {descrierea legaia si a dreptului de proprie ) 5@ Dazes
:nformatitie si documentele furnizate ce citre propriear ¢i av fost pre:
verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate sste cor:
{in circuitui civii).

* Afirmatiiie facute de evaiuator privitoars ia descri

aratats ewpras
siderzre. O

S¥
won

i
i

erea legaid a sropretdtii v us
juridice exprimate de specialisti; verificarea sit atie juridice & bunulul, astfe: con
documentele puse la dispozitia evaluarcruiui, nu esie de competents evaluaror. ! 2

raspunderea; evaluarea se face presupunand cd ‘cate pdrtile interesate gispan
documente.

© Se presupune o detinere responsantia si un management comypetent al et atdch
Se presupune ca toate studiile ingineresti puse la dispozifia evaluatoruiul sin:

I

I
de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar senire &
raportului in vizualizarea proprietatii.
* e presupune ca proprietatea se conformearzi tuturor reglemeritarilor gi restrict
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in cere & fost iderif catd o reconi S

fuata in considerare in prezentul raport
* Ca parte a procesuiui de evatuare, evaluatorui & efectua’ 0 inspectie neinveriv
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* Nu am realizat niciun fe! de investigatie pentiu stabilirea existentei contaminanti’
&2 nu existz conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurs
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicia responsabilitate gentry as
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi: Cu ocazia inspectiei nu
despre existenta pe ampiasament a unor contaminanti; Nu amr realizat risiur ;
suplimentara pentru stabiiirea existeniei uncr contaminanti:

* Se presupune ca toate licentele, autorizatiiie §i acordurile de functionare precur si o
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute i reinnoite pentru orize
considerata pentru evaluare in acest ragort:

" Se presugune utilizarea terenului si a imbunas

-

v
3

agrilor terenuiul In interiorul Imiteior 5 praniicnr
oprietatii aga cum sunt descrise in aces? raport,
* Orice referintd in acest raport de evaluare ia rs 3 i2, credingsd, varstd sau sex sau
individua! a fost facutd in scog informativ. Aceste o prerentaie s-a considerst 0% ¢
efect asupra valorii de piata a proprietatii svaluate sau & oricarei proprietdti iz zonu s

* Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru
cu dizabiiitati. Nu au fost efectuate investigatii ir aces sens si evaluatorul nu ara cajific
necesara pentru a face acest demerss.

* Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate da elemente ascunss say
care sa afecteze proprietatea evaiuata;

B. Ipoteze speciaie

* Estimarea valorii de piata a subiectuiui evaluaril, in utilizarea 3! exploatsres ‘L asa i sun
indicate de catre solicitant, se bazeaza pe ipoteza sipeciaid cia aceasta utilizare ssie f

permisa legal si fezabila financiar si daca o eventuala sclutie de dezmermbrare sau o

P

legald impiedica buna exploatare, atunci valcarea de piata opinata in prezeniul ragort de e Ca
trebui reanalizats.

* ocumenteie prezentate sunt considerats veridics fars B
ior, anexarea lor la raportul de evaluare avand doar SCOp 4

* Evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventual i
alz elementelor inscrise in documants sau in exrrasy

sau de la data inspectiei si pana la data evaluirii;

* Exactitatea si veridicitatea documentelor puse la dispezitie de satre client/proprista

carora s-au fundamentat ipotezele ce stau la haza evaluari: sunt responsabiiitatea a

~ Limitele proprietatii au fost preluate din dec.mentele puse {a cispozitie {extres s

‘aprezentantul proprietarului care poarts toats responsabilitates cu privive {a ing
proprietatii;

~ Evaluatorul nu are cunostinta de aite posibile iitigii generate de elemente ass
care sa afecteze bunurile imobile in afara celor prezent prezentul rapor
fost intocmita pentru scopul declarat st nu va putea fi utilizatd pentru alt scop;

* Evaluaterul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru eventuaies
informatii eronate, false sau incomplete puse ia dispozitie de catre client/procieta-
* Evaluaterul, prin natura muncii sale. nu este abiligat 83 ofere in conticnuare
depund marturie In instanta, in afara cazulul in care inchela astfel de in
T idrice valur! estimate in raport se aplica intrec ietafi oi orice divizare
pe interese fractionate va invalida vaicarea es? & noafara cavuly in

fost prevazuta in raport;

* Estimarea valorti de piatd a subiectutui evaluarii, a fost ir
libera de sarcini.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzars sau publicare
* Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat

nu isi asumi responsabilitatea niciodaié ¢
avaluare ar putesa fi utilizat

sare o

Eg e pote

e

P nfclun alt scop decdt o
L Ciroumisiantd sau conte
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* Fiecare componenta a proprietaui a fost evaluasta in mod specific; astfel vaioares taren il ssie n
conditiife celei mai bune utilizéri 2 sa.

" Raportul de evaiuare, in tofalitate sau pe parti, sau oricare glid referis
publicat, nici incius intr-un document destinat punlicitatii fara acoraul 5t
avaiuatoruiui cu specificarea formei si contextuiui in care urmeaza sa aosara. Pu
integrald, precum si utilizarea tui de catre alte persoane decdt cele iz care e-nu f
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea i §
unei copii a acestui raport nu impiica dreptui de publicare a lui.

* Valorile estimate sunt valabile ia data prezentata in Raport si ircd un interval de fumig et o
aceasta datd in cazul in care conditiile spectiice ale pietei imoniliare nu sufers modificar
semnificative care sa afecteze opiniiie astimate {niveiul cererii 87 ofertei, infiatie. VO CUrsLy g o
schimbi;

= Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabiiitate pentru orics modificare nesutorieats acus
raport,

1.11. Declarares conformitatii evaluarii cu SEY

Toate demersurile evaiuatorului, de la primirea t si stabitirea Termenilor de referingd ¢
redactarea raportulu: de evaluare, au fost in spir ’ £
~STANDARDELE DE EVALUARE A BUNUR! 20277, astfel:
- Definitiile si conceptele pe care se bazzard acest raport sunt cele din SEV 100 ~ Canru ¢
-~ Gadru general)

- Misiunea de evaiuare a fost definita in conformitate cu pravederile SEY A0 - Ter i e ratoran
ai evaluarii (IVS 101) si condusa in acord cu prevederiie SEV 192 - implemer ‘
- Prezentui raport de evaluare este intoemit cu respectarea carintelor SEY {0
- Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliard, procesui ce evalu
de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare [V 230} si 38V 5
bunurilor imobile. Conform preveceriior contran:

o

i)

tuale si a instructiunilor evaludnii wu a fo
abaterea de la niciunul din standardele respective,

1.12. Descrigrea raportuiui

Raportul de evaluare este unu! narativ, detalial, intcomit in corformitaie 2y 8
langa termenii de referinta, descrierea wituror dateler, fapteler, analizeior, ce
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valotii raportate,
nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

1.13.Abordarea in evaluare

i conformitate cu Standardele profesionale ¢
ANEVAR, exista trei tipuri de abordri 2G5
abordariicr i evaiuare”y;

1. Abordaraa prin piatd

Z. Aberdarea prin cost

3. Abordarea prin vernit

Pentru cazul concret a! evaluari proprietatii ce face obiectul raportuiui de fatz, con
adecvata abordarea prin piata.

1.74. Valorile obtinute. Data rapartuiui de svaluare

Ca urmare a rezultatelor obtinute prin metodele de svaivare aplicate, consicera:s -
catre evaluator, evaluatorul a selectat $: estimat valogrea e olatd 8 davs eus
pentru propristatea imobiiiara Terer intravilan, S=658mip. afisrd n sroprietetss BN
HUNEDOARA, DOMENIUL PRIVAT

Opinia evaiuatoruiui

% recomandarior netodoiogice
ie jcare vor fi prazentate detatiar '+ oa

5908 EUR {28.235
B.EEUR/Mp {42 27

Vaioarea de piatd a proprietaiii imokiliare

by

Valcarea nu contine TVA
Prezentu! rapcort de evaluare 2 fost redactat fir dats de 12.02 5027
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2, PREZENTAREA DATELOR

2.1.a. Descrierea regimului juridic

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imaobiiars evaiuate rexuitd din documeniale puss s
dispozitie de client/proprietar :

- Extras CF, solicitat prin cerersa nr. 36936/17.17.20%"
Froprietatea imobiliara evaluati are ca oroprieter @ MUN: : ‘
ceod de identificare fiscala CIF 2427028, jud Hunedoara, Propristates imobiliz2a
listele monumentelor istorice sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora
certificatului de urbanism).

Evaluatorul nu are caiitatea juridica de a certifi
mentionate si nici a dreptului depiin de Drof
LITIGH : Din documenteie puse la dispozitie si din afirmatiile gropristarciui a revigias fapti cd vy
exista litigii la data identificzrii proprietatii.

SARCINI : Din documentele puse ia dispozitie & rezultat faptui ca asupra pronristi- L ae
exista sarcini. A fost evaluat intregul drept de proprietate asupre Bunuiv’ Imosil. s
proprietarul are intregul drept de proprietate : posesie, folosintd si dispozitie AHUDTE D
imobiliare. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza ~ liber de sarcini.

2.1.b. Descrierea regimului economic (extras din certificatui de urbanisrm

Conform certificatului de urbanism si extras:iiui de carte fun ciara terenu! este fiber de nong
categoria de folosinta curt constructi:.

Uestinatia stabilita prin PUGC si Regulamentul ivcal de urbanism - zons nent>. iocuinie foivic s
funciiuni compiementare.

imobilui este situat in zona D, pentru teren impozitul fiing de 1 880,68 leiihaan, ar enie
de 0,1% din valoarea impozabila a ciadirii.

2.1.c. Descrierea regimuiui tehnic (exiras din certificatu! de urbanism)
Conform Planului Urbanistic General imobilu!! se afl3 in intraviasul iovalitdtii s se
iucrari de intretinere, modernizare si renovare 2 nivelul fondu:u consiruit, constrn
focdinte in regim P, P+1 siin sistern de ictizare.

-utitizari permise-locuinte individuale FP+ locuinte individuale P+2 ¢y AL
arnenajari pentru functiuni cornpatioile, , modernizir suprastajart, ntretiners,
-utilizari permise cu conditii-locuinte individuale cu conditia axistentei docuns
in unele zone, respectarea regimului de aliniere, inaitime si a indicilor.
-utilizari interzise-locuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditii tle construib
sau riscuri tehnologice.

indici maximi admisibili POT 30%, CUT 0,6.

Accesul ia parceld se va face din drumus judetean DJ 687J.

2.2 ldentificarea fizic# si legaia a proprietdiil subisct

Proprietatea evaluata este situati in municipiul Hunedoara, str. Ztast, lud Hunssoe 2 S i
identificat® ne baza urmatcarsior repare:

,
h

ate, unitat! polva s

- Terenui este amplasat in vecinatatea drumulw sudetean UJ 887, pe partea stunge o g0
iesire din sat intr-o zona cu locuinte rezidentiale,

- Amplasamentul are acces la doua strazi.

- Drumul judetean este asfaltat cu o banda ps sang, celalall drum nu este asvs

- Zona are destinatie rezidentiala.

- Dotarea cu utilitali ; retelele de curen: electric, apa curentd, canalizare. gaz < it

vecinatate.,

- Parceia este ingradita.
Vecinit imobitutui sunt DJ 6874, un drum de {aré 5i dov parceie apartrand Lo sar
Conform datelor colectate la inspectie, corelate cu instructiunile avaludrid comun
structura proprietatii in scopul evaiusri
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Constructit

Teren
Nr.CF  Nr. cad.ltop. . e ‘3{1‘“53‘
- i F {$tIn mp) ldentificars e
i el st. Uitd
| Y. f& e mp;
CF 74591 74591 inwavilan e
Hunedoara | ! 3¢5myp - Nu existé constructi pe tw@r,f

inscrisurile in baza carcra au fost men‘iifiua.:e greprurile asupre or opr >‘tat'z
; Sisponibil pentru |
o vzevzaiugtm

Denumire - Cerere ar. si dats

__ Exiras ge carie funciaa | 36936/
Pentru documentele care rniu au fost pus r;ozma L ;
irformatiiie continute n acestea sunt conforme cu insir .M,ﬁ,au B avaludriog
-"wec*ate de evaluator, utilizate in procesu! evaluari.
3. identificarea si analiza ejzueiu relevante despre proprieiatea ey
2.3.1. Date despre localitate 2oni si vecinaate
Judetul Hunedoara este un judet aflat in regiunea Tv:an silvania, i F(o ménia. Judsru T
Regiunea de dezvoltare Vest iar resedinta acesivia este munici piut Deva
Judetui Hunedoara este asezat pe cursu! millcciu al rauiui Vh;ras, in vec néna;e*
IN;. Crastiei si Sureanu (S-E), Retezat-Sodeanu, Valcan I a*amg {8) si F’om;:
mat importante rauri care i traverseaza sunt Mures, *~=tr9: Raul Mare, Urisui
Depresiunile intinse ale Hateguiu! 3i Zaranduiu se afla pab *m’m rivi judetulul,
se intinde pe o supratata de 7.063 xm? {2,9% din teritoriu! Roim: Sriel). i 2017 &
stabila de 396.253 locuitori. Este bogat in resurse minerale. Aici se ex trag miner
argentifere, carbuni (in special huila, in Valea Jiuiui). Alte industrii bine reprezenis
constructoare de masini, chimica, a energiei eiectrice, de mobila. a materia einr
aici se gasesc statlum!e cu ape termale de ia 3eocagiu sl Calan.
Principaia cale rutierd din judet este soseava DN, care leans
{Avad, Timisoara, Oradea}. Un ait drum national ce trsverseas:
iegatura cu partea de sud a tarii, prin defileul Jiuiui.
Judetul Hunedoara este tranzitat de catrz magistratz O
Simeria - Deva - arad - Curticl, care partiai face parte ;.’n;n o w«dcwu' BLTOLEEN |
Budapesta - Curtici - Sighisoara - Bucuresti - Constanta O a1a linle mporteats A
CFR 202 Simeria - Petrosani - Filiasi care asigura legatura intre Transivanis s Oltari
liniile llia - L.ugoj si Brad - Arad. De mentionat ca uitimeie doud sunt cii ferate ¢
Judetul este compus din 7 municipii, 7 orase ¢! 85 de comuna
dnchiiul este amplasat in rmunicipic Hunedoars. Situata in partes cenirad @ uteinis
malul drept al rdului Cerna. ia ¢ altitudine ae 220-270m, & m;gxrms* 17k de
resedinta judetuiui, tocalitatea Munedoars este wn my ~rnic1p=| Vjudetul Huneddag
Romaénia, format din localitatea componenta Hunedoa: rlacastia, B
3i Pe§t|$u§ Mare. Are o suprafatd ce §7 km?
Hunedoara este cel mai mare oras din tard care nu este resedinta de judet | {s 204
de 60.525 [ccuitort. Zona dispune da infrastrocriea ocpisnuitad pentru un oras moden ¢
energie electricd, termica, gaze naturale si 24, statie de epurare, , Mifloace de tra
cail de acces rutier si feroviar, telefoni= i $; mobild servis
Este strabatutd de D 687 - Santubhalm - Hs med* ‘R, { g :
Eurcpear: EE8 care strabate tara de la Arad - j ‘ - E~ BHOV - GIEBETI S
judetene care fac legétura in tra Munedoara f;?s i _1 i ‘1& INEGCiEra §i ;
Atestatd documentar la 1268 sub numele Hungrod, conform ragistruful de o4

4

Va cunoasie 0 dezvoitare impetuoasa si va juca un rof imooriant in istoriz Roma

Lo
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aceste! asezari, ce a luat nastere ia ,cvaie?e dealtinul Sanpetry ja confluenta re
este mult mai adénca in neguriis tirnpuul decat atestarea documentars,
Municipiul are o serie de atractii turistice cum ar fi : Rezervatia naturaia Padurea ¢
Lacul Cincig, Casa de Cultura, Galeria de Anii Hunedoara. Gars Hunedeara «’,u;t;
Parcu! Tineresuiui, Cantrul Vecki.

Municipiul Hunedoara beneficiazi de un Yars ndustrial cu ceie ma: bune oterle pentrd i
Realizarea acestuia 2 inceput in primivara anului 2003 Suprafata parcuiui este ;
frapartita in 26 de parcele cu suprafete de 2.500 - 19003 mp. Parceiele s concesi

perioada de pana ia 49 de ani sau se ving .me,dc torilor. Parcetarea este flexibiia,
PN ! r o
ST o

satisface solicitarile specifice ale wwes*“ f\c:::{rsuii in ﬁua': 38 ‘ac, dir

energie electrica, gaze naturale, ap3 pctabiilé ca nuaiizare:, dmmaj natural, comuric
drumuri, parcari, mijioace de protectie, dotari nentry stingere incendii.
Terenul parcului este pregatit pentru realizares de constructii adecvate implanar:
:mﬂmtnaée. Societatea administraror & narcuiu ‘rndw: tal va asigura consultan
arcursul implantarii invesstith or si operérii cap Hor de productie. Consga
dwerse laturi: legislatie, obtineres de avize si ac ardur] pentru reatizarea obiest
proiectars a constructuio marhet:ng, relatii cu furnizor! si retele de distribuiiz ot
2.3.2. Date despre dmpiasament si teren
Amplasamentul este materializat printr-un teren cu suprafs
urmatoarele cararterisﬁc% :
-acces pietonal si auto fa BDJ 6874 se o laturd = terenului cu lungime:
auto la drumul de tara pe o latura a terenului cu lung:mea de 24,8 m
categoria de folosinta ~ curti constructii,
- terenu! este imprejmuit
- un front stradal de aprox. 24.28 m, Iz © cale de acces s un front stradai de apros 71
de acces;
- forma neregulata (aprox. paralelogram)
- topografie inclinata, denivelata
- conditii de fundare normale, gradul seismic & zone: este 5;
- fard expunere la pericole {inundatii, alurecari de teren)}
2.3.3. Date privind impozitele si taxele
Pentru proprietatea evaluatd nu esxistd avantaje 'si nict dezavaniais provenin
diferita fata de aite proprietati similare din ariz 2i de pieta.

S de teren intravitan de 858 o
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lizare proprisiatea imobiiiard & wiuet«
3, ANALIZA PIETEI IMOBILI AR:: SPECIFICE
= acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, "Plata imobiilard” este mediul in care oro
imobiliare se pot comercializa, fard restrictii, intre cumparétor ¢ vanzator, cric
pretuiui. Partile reactioneaza ia raporturile dintre cerere si ofertd dor s, 13 aiti fasie
pretului, dupé propria lor intelegere a utilitatii imobiluiui respectiv, refativ ia nave:is
personale, in contextul puterii proprii de cumpaérare.
Iri functie de tipu! proprietatii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piat
arealului geografic in care se regaseste acests, continuand cu evidentierea rrin
semnificative prezente si istorice de pe acest segment. ldentificarca calitativé si
“grupulul tintd” de cumpdraori si a "stocului” de proprietdli competitive, impreur:
modulus in care cerersa si oferta se “sustin’ reciproc sunt, de asemernes. ¢
conduce fa concluziite analizei.
Fietele imobiliare nu sunt piete eficienta: numdaral de vanzatori st oumpardic car
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare o
ce face ca aceste piete sa fie sensibile 1a stabilitatea veniturilor, schimbarea S
namarai de tocuri de murnca precum si sa fie infiuentate de tipui de finantare ¢
rredituiul cars poate fi dobandit, marimea o ulut de plata, dotfmzﬁ r:av'"' i
Cererea s: oferia de groprietdii :mobiiare po” tinde L1 pung?
teoretic si este atins rareori, existand tot brpul un decala) intre 2
anurmit tip de cerere se dezvoltd grau lar nereres poale 8& sem cvmi ice b LS,
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de muite ori sa existe supraofertd sau exces do cerere si nu echi Mzm P & un aegh
de piatd, cumparatori: st vanzatori nu sunt intadeaund bine infor eryati.
cumparare nu au foc in mod frecvent. De multe o, informatiile despre }J!E;mhl ga i
nivelul ofertei nu sunt imediat disponisile. P«ur)“aw-tag e imobhiliare sun: d
investitii. Sunt putin lichide si de obice! precesc de varzare este ung. Datorit
factori comportamentul pieteicr imcbiliare este dificii de previzionat. Sunt importante mct Gk,
interacfiunea participantilor pe piatd si masura in care3 acesgtia sunt afectati de factor endogen s
exogeni proprietatii.
3.1. Tipu! proprietatii, identificarea niste:
aracteristicile naturale ale terenului, fmpreuna cu tc
asa cum au fost prezentate si aralizate in capitciele cede
CMBU, conduc !a incadrarea proprietatii avaluats intr-un "m d |rsa aa ta:e L ri!
municipiul Hunedoara. Anaiizdnd vecinatitile, zona si lccaiitates, i ol
specifice la nivel regional am constatat ca piata acestei proprietati ests éoaaié,; fiind caelin
imobile tip teren liber din zona de periferie a municipiului Hunedoara.
L.& data evaludrii piata imobiliard este in stagnare datorits crizei economice, find o o
cumparatorului. Tendmta cel putin pe termen scurt, s—she in sa.auel* pev‘,tru ranz mtn I
in ceea ce priveste preturile de tranzaciicnare. Gradu rhicd @ juniet.
dar si inchiderea uncr Iangajamn importanti din zond au av w‘t vmmql S asdpra orouvistayior
imobiliare in sensul scaderil semnificative 2 preturiior da vanzare,
3.2. Analiza cererii sofvabile
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anurmit tip de progristate o
manifesta dorinta pentru cumpérare sau inchiriere, ia aiferite preturi, pe o anurrits
anumit interval de timp.
Fentru ca pe o piata imobiliard oferta se ajusieszad incet la nivelul si tipul cererii, veio:
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerars, fiind asifel infiu ervtat
curenta. Cererea poate fi analizatd sub cele doua dimensiuni ale sale: cajitativ 3t
in conditiile actuaie de piata cererez este redus?d pentru proprictatie de acest ¢
partea familiiior cu venituri peste medie sau a fmnas:t.rtq_,ri.lm* care doresc sa de
cazare sau prestari de servicii in zona si dispun de o putere de cumparare ridica
surse de finantare. Caracterul redus al cererii pentru acest gen de pronrietat) «
lipse de lichiditati cauzate de introducerea noilor corditli de creditare dancare.
2.3. Anaiiza ofertei competitive
Pe piata imobiliara, cferta reprezintd numarul cin tr v Hio de proprictaie care ¢
vanzare siu inchiriere {a diferite preturi, pe ¢ plam : datd, intreo anumita perio
ofertei pentru ¢ anumita proprietate ia un anumit moment, anu it pret §iun an
de raritate & acestui tip de proprietate. in municiniul Hunedoara, oferte de imab
compusa din terenuri intravilane libere. Pe baza faptelor de siata cuncscute, in mars :
prezentate mai sus, putem concnide:
- in aria de piata definita, propristétiie similare calitativ cu cea evaiuatd sunt disgonib
mica.
CHerte de Terenuri in zona anaiizata sunt destul de Ls’@frm i’»”r‘e‘iu'*f
terenuri in zona periferica a municipiuiul sunt o Epruw i
terenuri intravilane, diferind in functie de supraf
vanzare se poate negocia pana ia 16% - 15 % (cu
mari de terenj.

ooaxi

2 5i oot f
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; ‘ f L apropiere

Hunedoara, | 1500 denivelat, ntravilan | 40
_ Hasdat e inchipat 7T ]

DJ 687, vizavi de , denivelat, L . i
o . 4830 N ntravilan | 10 :
targ | inclinat | vecs

3.4. Analiza echilibrului
Avand in vedere cele prezentate anterior ia niveiul laa alitatii existéd un dezechilibru
ofertd, in sensul existentel unei oferte peste cerere si avem de-a face cu o piatd a cum
ereturi care tind sa se stabilizeze; estimim ca aceastd tendinta s= va pistra, cel g m
scurt si mediu. in aceastd pericada giata imobiliard ::ai'avte;;za.aza pimn - !3,; :
uescrestere, in ceea ce privesis tranzactille cu prop:
aparuta pe fondul noilor norme de creditare pancard s
internationale.
3.5. Considerente privind cea mai buna utilizare
In viziunea SEV 100 - Cadrul general, valoarea de piata a unui activ refiecta cea mai bur
a sa - CMBU (utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoaresa s' care este posibid. er:
st fezabila financiar); in Glosarul Standardeior de evaiuare a bunurilor 2022, CMBL este
astfel:
Utilizares probabiia in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren Hber sau » Lo
construite, utilizare care trebuie si fie posibila din punct de veders fizic, permisa aga-
financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a pi‘Oi“HF‘Iét it mry“%lha*e
Orice imobil reprezinta o ,simbioza intre doua entitati
unanim acceptat ca terenul este suportul care are vaicare, ar ncn [arile vm i 5: agai
acestuia sau s3 i-o diminueze. $& mai spunem si faptul ca, de rngnsa factorii guverns
actioneaza mai mult asupra terenulul liner 37 mai putin asupra corstructiilor dejaz exi
atunci c&dnd apare o iimitare asupra utilizarii unel proprietdt d2a construite
virtutea schimbarii solicitariior pistet pentru utilizariic amplasamenteior din
respectivei proprietéati.
Rezulté astfel ca CMBU trebuie analizatad distinct peniru terenu! fiber si oentr prooiantics
construita, asa cum se afla ea la data evaiuarii.
Ambele anaiize pornesc de la identificarea utilizariior rezonabiie si trecerea acestor
posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, a! testului fezabilitatii financiare; Ci\ﬁ
-‘m zarile care trec aceste conditii si este c2z care maximizenzd "produstivita
2.5.1. CMEU a terenului Ybher
Aceasta parte a analizei CMBU se face In ipotera 24 terenu! este liber tohiar
constructii pe et}, decarece evaluatorui trebuie sa-si raspunacd la i wtredmw:
amplasament ar i liber de constructii, care ar fi cea mai eficiantd utiliza; :
rational de pe piata va judeca in aceeasi termeni. Aceasia este si ratiunea pentr:

tsvi*zuaizées‘ BCORCMICE

L

e \\x

oricarei pruprietati construite va trebui evaiuat in ipoteza ca sip unul liber pre
primi o noua investitie. Valcarea terenului este determinata utiizares sotentia

curenta. Conform dateicr ce pe piata imobiliara, in zona !«eaens;ff‘ne au fost tranza
scopul construirii de oropristati rezidentiale. De asemeri in zona ’:na%v‘aia @}‘
destinatie rezidentiala, deci, putem afirma cd armplasameniul analza
cestinatie rezidentiaid

Cea mai puna utilizare a progristéd
- permisibila iegal ;

- posibila fizic;

- fezabila financiar ;

~ maxim productiva.

fnobiliare treb
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4. EVALUAREA
Pentru a obtine valoarea definita de tipui valorii adecvat (valoarea de piad In cazui e ta ",
utiliza una din abordarile in evaluare, dintre cele trei descrise st definite in VS Cadrw
Aceste trei abordari sunt fundameantate pe ¢ ncipiile economice aie pretului te Bchiine
soneficiiior sau substitutiel, astfel:
- Abordarces prin piatd oferd o indicatie asupra vaiorii prin ¢ Tparares
comparasiie { {identice sau surmlare) cﬂiu CAroY preaturi 3@ cuncse; daca ru
sau acestea sunt putine si‘sau | mrma*me des ; re eis» sunt puﬁ'n “a<=d|’*
si preturiie uumparabnleior care sunt
s-a utilizat pentru estimarea vaiorii terenulus
- Abordarea prin venit ofera o indicatie esup"“ vaior prin convertires fluxurh
intr-o singura valocare curentd a capitatutu 518 abordare a i *rwﬁermb iy
activ i ve genera pe durata iui de viata w:zéz,, Hee Mic»d. ea nrurtr uir preces o
ransformarea venitulul intr-o valoare & capitab % '
capitalizareiactualizare - nu a Yost utilizats penty
informatii
. Abordares prin cost ofera o indicatie asupra valor: prin aplicares princ pius
substitutiei {un cumpérator rat mna‘f nu va plat pentru div activ ma molt decd
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitatz, fie prin cumpéra €, fie o w ‘,ar.s, truire;
care cumpéarétgm -ar plati pentru actival &
constrairi unui activ echivelent ~ nu a fost uil 1
Daca exista suficiente date de intrare reaie sau ohservanile i1 p
conduca le ¢ conciuzie credibild, se poate aplica dear metoda +

-

gotyva; In ez o

insuficiente si/sau sumare, cu credibilitate redusd), ss recomands in mod special ;t;%
putin doud abordari sau metode.
4.1. Evaiuarea TERENULUI

Pentru a estima valoarea terenului sunt analrz&'e comparate i ajustate ofertels &
toturi simiiare, in scopul identificdsii unul nive de valoare pentru teren
Yaloarea terenuiui este influenfati atat ds caracteristicile sale fizice
suprafala, dimensiunile, forma, frontu: stradai, O‘pt.}lg;is‘f!ciﬁ £3i
- axistenia utilitdglor cum ar i apa, canalizars, en i
distante de parcurs pana lza diferite institutii pubtice. 2
Valoarea terenuiui este afectata in mod substantial de jcoul inve ufeﬂs i
determina in finai valoarea pe o anumita piata este utilizares economics a arn;
Pentru evaiuarea terenului amplasat in intravitanul localitati; He;neora*‘ﬁ 5-a folos!
comparaiie directe. in procesui de wmpara‘%x :,m"udtw irs »nc'dma:cagmﬂ
dintre loturi. ’\beasi & metoca este recoman :
tibere pentru scopul evaluari, fiind prefecats : i
Prin aceasta metuda preturiie i | matiile referttoare a ioturd o
5l borecta** i funciie de asemanar: sau (dfe:;ee‘;e.

; !ﬁx oA

¥

Pentru a estima valoarea terenului intraviian s-au folosit un numar ge 3 Jrel

oferta in zone apropiate, preturile de oferta fiind c,uprin:ae intre 10 i~u=€/rnp 8. 1%

stuprafete cuprinse intre 1.000 mp si 5.000 mp.. S-a intocmit Grila comgparatiit
in ANEXA nr. 4.

A fost estimata urmétoarea valoars ;

YALOARE TEREN INTRAVILAN CU S = 695 mp -~ 5.903 EUR {23 238 LE[, reszectu &,

142,07 LEVmip)

5 ANALIZA REZULTATELQOR 81 CONCLUZIA ASUPRA VALORY

§.1. Sinteza rezultateicr

Aplicarea metodei de evaluare prezentatd a condus iz obtinersa urmatoareior g Cai: as ST

de piata a proprietatii

Abordarea prin piata (5.908 EUR 1 28.238 LED . 3.8 EUR/mp 42,07 LBirmp
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5.2. Concluzia asupra valorii
Pentru a selecta opinia finala, am tinut cont de natura proprietati | de tipul de § H
ei, de scopul evaluarii. De asemernea, am anahzat ahordarea :Liiuﬂd credibi Hc.‘uucf el
adecvarea i informatiiior utilizate si, acolo unde a fost cazul. a ipotezelor folosite: aceasd
sintetizata in cele ce urmeaza: i

- Abordara nridn

Dbsersatii

H;‘ E‘\}
Adecvare Buna - T
“Precizie ' Buna o
Cantitate, calitate informatii Buna - T 5

Criteriile de baza folosite sunt: ad.‘%vaa“es mec;‘.ra, cantitatea ni\svmamior

Valoarea aleasa reprezinta perceptia evaluamumu referitor ia cei mai prebabil
tranzactie obiectivd si pentru scepul dorit
Astfel opinia evaluatoruiui este - valoare f2

VALOARE DE PIATA: 5908 EUR (29.23

pret ol

6 LE!;
8.5 EURImp (42,07 LE,

Argumentele care au stat ia baze eiaboriri acesiel opinii srecum 3i consideren
valoarea sunt:

-Evaluarea este o opinie asupra unei valcri:
-Vaioriie au fost exprimate si sunt vatabile exclusiv in
-Pretul d= tranzactionare se va putea situz a4t a?easu;)g.a cat §i suly valoarea ¢
de particularitatile vaiabile la data tranzactiel (motivatia vanzioraul ;ncvifvaa,h'
caracteristiclie pietei imoblliare. condijiile concrate aie tranzactie! )

-YVaioarea este subiectivi;

-Evaluarea este o opinie asupra unei valorl cbienabie posibile in cazul unei tr
-Vaioarea se refera la intregul drept de proprietate ;

»Piesele anexate §.i documentele iuate in ai:ms‘iderare pe panre,,m-sw rapcxftuﬂué sy valanin do

conditile $1 preved

Raportui a rcs;t_ regatit pe baza »hmdavaei Cde Bvaluare a Bu "n,. ‘i

recomandariior st metodologiel oe wery stabilite de cétre %&#E

Evatuatoriior Autorizati din Roménial. @ B
EVALUATOR

ing. iIORDAN NICOLAE ADRIAN

SOCIETATEA COMERCIALA
SC PROEVACONS IMOB SRL HUNEDCARA

ANEXE
. Copie exttras OF copie certificat de wbanisny
Plan de ampids,.ment si delimitare at i nsf:mdug,u‘
Extrase privind prefurile pe segmentul de piatd
. Determinarea valorii de piatd a teranuiui

ANEXA NR.
ANEXA NR.
ANEXA NR.
ANEXA hR.

gi proorietdtii

ANEXA NR.
ANEXA NR,

mm:bwmu-k

. Fotografii ale imobituiui
. Comanca de evaluare
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ROMANIA

Judetul Hunedoara

Primaria Municipiului Hunedoara

N 11283 /G Rj¢ din £ U 20022

EXE
e

Cortifad nina € Coartifwm yaca b 3 .
te G111 3028 Fr BURSR 1Y DEXTORE O IFBG 1Y AU

CERTIFICAT DE URBANISM

'y , P
, oLt
N, 5 / _din 6L e

in scopul: Operatiunile notariale-vanzare teren

Ca urmare a Cererii adresate de MUNICIPIUL HUNEDOARA prin BIROU CONCESIUNI INCHIRIERI
VANZARI, PRIVATIZARE <u domiciliul in judetul Hunedoara, localitatea Hunedoara, bulevardul Libertatii, nr. 17
telefon/fax , e-mail - inregistratd la nr. 11283 din 09.02.2022.

Pentru imobilul — teren gi/sau constructii —, situat in judetul Hunedoara, localitatea Hunedoara, strada Ziasti, £,
sau identificat prin Extras de Carte Funciard pentru informare Cartea Funciard nr. 74591 Hunedoara nr. cad 74591, Exiray
de Plan Cadastral pentru imobilui cu IE 74591, UAT Hunedoara/Hunedoara

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr 141 din 1998, faza P.U.G.. a municipiniui Hunedoars
aprobata prin Hotarérea Consiliului Local Hunedoara nr. 91 din 1999, a carui valabilitate a fost prelungitd prin Hotarire

Consiliului Local al municipiului Hunedoara nr. 485/2018 pana la data aprobarii, in conditiile legii, a noii documentajii i
urbanism, dar nu mai tdrziu de 30 decembrie 2023. .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exeCutarii tuerdrilor de constructil. republicats, cu modifizarils
si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

. Imobil situat in intravilanul localititii, proprietate privati Municipiului Hunedoara, conform Extrasului de Carte
Funciari pentru Informare CF nr.74591 Hunedoara nr. cadastral 74591.

- Includerea imobiluluiin listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora: nu este
cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Teren liber de constructii, conform Extrasului de Carte Funciari, categoria de folosinta - curti constructii iar conform
planului de situatie scara 1:500 intocmit de topograf autorizat foan Marius Timpurel este ruina; ;

- Destinatia stabiliti prin P.U.G. si Regulamentul Local de Urbanism - zona locuinte individuale si functiuni
complementare;

- Conform H.C.L. nr. 395/2021, privind stabilirea imporzitelor si taxelor locaie pe anui 2022, imobilul este situat in

D, pentru teren impozitul fiind de 1990,68 lei/ha/an, iar pentru eliadire este de 0,1 % din valoarea impozabilad a cladiri

LRI TYe
Hand iR




3. REGIMUL TEHNIC:
Conform Planul Urbanistic General aprobat prin HLC.L. or, 9171999 si prelungiti prin HCL ar, $85/2018 imobilil se afiin in UTK 13 intravitanu!
localitatii,se pot autoriza lucriri de intretinere, renovare si modernizare la nivelul fondului construit , construeetit noi de locuinge in regim F/P+1 si b
sistem de lotizare, in gospodarii individuale, cuplate si insiruite , reconstructii sau supraetazdi, consoliddri sau alte interventi: in scopul Tenbunitdtirii
fondului locuibil .
-utilizari permise: locuinte individuale P-P+1, locuinte individuale P+2 cu parter liber.constructii si amenajari pentru functiuni compatibile,
modernizari, supraetajari, intretinere .
-utilizari permise cu conditii : locuinte individaale s cu conditia existentei documentatiitor PUZ, szan PUD in 2onele hasurate , respeciarea regimului de
aliniere, inaltime si a indicilor.
-utilizari interzise : locuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditii de construibilitate, unitati poluante sav riscuri tehnologice
- In eazul in care se propune depisirea regimului de inslfime functie de caracterul investitiei , s-au din considerente arhitectonice sas compozitionul
urbanistice, justificarea solutiei se va face in documentatii P,U.D.,, dupd caz, wrmirindu-se ca obiectivii si nu facit notd distonantd cu restul zonei,
Construirea obiectivelor de utilitate publica se poate face prin initiativa particulara , autorizarea constructiilor fiind precedata de documentatii P17
in care se va preciza destinatia constructiilor, amplasare, retrageri., fata de carosabil si limitele de proprietate, regim de aliniere si inaltime, indici
urbanistici maxim admisibili : P.O.T,, C.U.T, trasee stradale, intersectii, trasee tehnico edilitare, ¢te, conform Regulamentului Locat de Urbanism
aprobat.
-Pentru a fi construibild o parceld trebuie sa indeplineasca conditiile previzute la cap. 3.4 din Regulamentul local de Urbanism aprobat, prin
respectarea prevederilor art. 30 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicat, cu modificiriie si completiirile
ulterioare;

(2) Autorizarea executiirii parcelirilor, in baza prezentului regulament, este permisid numai daci pentru fiecare lot fn paree se respect® cumulatiy
urmitoarele conditii:

a) front la stradi de minimum 8 m pentru clidiri insiruite si de minimum 12 m pentru clidiri izolate sau cuplate;

b} suprafata minimi a parcelei de 150 m2 pentru clidiri tnsiruite si, respectiv, de minimum 200 m?2 pentru clidivi amplasate izolat sau cu plate;

¢) adincime mai mare sau cel pufin egald cu lifimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazs in prevederile alin. (2).
- Amplasarea constructiilor fata de aliniament prin respectarea art. 23 si art, 24 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGE ne
525/1996, republicat, cu modificirile $i completirile ulterioare;
- Autorizarea constructiilor este permisa numai daci exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinativi
constructiei $i cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor in conformitate cu prevederile art. 25 din Regulameniul generat (e
urbanism aprobat prin HGR nr. $25/1996, republicat, cu modificirile §i completarile ulterioare;
-Autorizarea constructiilor este permisa numai dac exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele de apa la instalatiile de canzlizare 5
de energie electrica confrom art. 27 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, reputlicat, oo modificarile 3
completirile ulterioare.
- Indici maximi admisibili POT 30%, CUT 0,5
- Accesul la parcela se va face din drumul judetean DJ687 J marcat pe planul de amplasament si dzlimitare a imobilului intocmit de topografl
Timpurel Ion Marius .

4, REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM STA REGULAMENTELOR LOCALE AFERENT nv este caiul

Prezentul certificat de urbanism POATE £ utilizat in scopul declarat pentru Operatiunile notariale-vanzare teren

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiinfare si nu confersi dreptul de a execuia iﬂ:}».ﬂjlgg@_[\g{:'g ofif.

5. OBLIGATIY ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatici pentru autorizarea executrii lucrérilor de construglii -— de construire/de desfiinfare — solicitantu! se va adrein
autoritafii competente pentru protectia mediului:  AGENTIA PENTRU PROTECTLA MEDIULUI HUNEDOARA-DEVA | STR, AUREL VLAICT NR.
%5, DEVA

In aplicarea Directivei Consiliului 835/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluaree. efectelor anumitor proiecte publice si private asus-z
mediului, modificatd prin Directiva Consilinlui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului s¢ Parlamentulu European 2003/35/CE priving
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participaree pudlicului s
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul ce urbanism se comunicd solicitantului oblizajia de &
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului mvestitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoard dupa emiterea certificatului ce urbanism, anterior depurierii documentatiei periry
autorizarea executarii lucrdritor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea sazisfacerii ceringelor cu privire 13
procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru-protectia mediului stabileste rmecanismul asigurdrii consultiri;
publice, centralizirii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu razultatsis
consultdrii publice. In aceste conditii:

Dupa primirea prezentilui certificat de urbanism acompetentd peniru o
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei $i stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesieia asupra medilui, I urmz »
inijiale a investitiei se va emite actul administrativ al a: i

competents pentru protectia mediului

lia in care autoritatea competentd pentru protecuia mediutui stabileste nec

vl efecrelor in

ubligafia de a notifica acest tapt autoritatii adinistratiel publice COMPRISRte Cu privirs la




In situafia in care, dupa eauterea certificatului de urbanism ori pe parcursul dembarii procedurii de evaluare a efectelor mvest

et asupra mediubu, sola

inten{ia de réalizare a investijiei, acesta are obligajia de a notifica acest fap: autornayt administrafier publice competente,

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEY DE CONSTRL IREDESFIINTARE va fi Insotitd de wrmdroarele
documente: ‘
a)certificatul de urbanism;
b)dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actealizat [n 21 si extvesud de cante
funciard de informare actua:li:zat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (rope legalizata);
c)documentatia tehnica — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

D.T.A.C. DTAD P.TOE

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitiile urbane si infrastructura;

alimentare cu apa ‘ gaze naturale
canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrica salubritate

alimentare cu energie termicd | transport urban

Alte avize/acorduri:

d.2) avize §i acorduri privind:
securitatea la incendiu protectia civild sdn&zatea populahe:

d.3) avize/acorduri specifice ale administragiei publice centrale si/sau ale serviciiior descentralizate 2'e acestora:

d.4) studii de specialitate:

€) actul administrativ al autoritatii competente pentru proteciia mediului;
fidovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiteri;

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dan Be fanu o0 o I)»i’mutMilit(n;]];as/l,‘iu»-f
’ = : o
- e s ‘ /-~.:)
LS. o : p. ARHITECT-5EF;
/ o Tutica Dorigls Moise
/ o / )
e \\‘ AN

iNtocMiT, .
Simang Elena Dumnitescu

Achitat taxa des - Jei. conform Chitanzes nr taxa scutiia of. LE2F/201% 5in -

Prezentui certificat de urbanism a fost sransimis solicitaanius ditse




In conformitate cu prevederiie Legi ar 30/199) nrivind autorizarea exec
si corapletirile ulterioare,

uiaril fuerdrilor de construcyi, republicats, o

se prelungegte valabilivatea

Certificatuiui de urbanism

deladatade  pindladatade _

Dupd accastd datd, o noua prelungire a valabilitaii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in condigiile legii, un alt ¢
de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dan Boboutanu Daunut Militon Lasliu

p ARIITECT-3EF,

L.S.
Data pretungirii valabilitatii: _ .
Achitattaxade lei, conform Chitangei nr. din
Transmis solicitantului la data de _ ___direct.

Ry
+] 44
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Anexa

Teven miravilan in RBo?, 2 & xm de

o

g

Eeren intravilan in Bos, 1a 8 kun de Hunedoara, 1200

Skbiledz’,q o DI‘OO.MTM
Detalii
Pret/ m*:13,75 €
Suprafatd utild 1200 m°
Clasificare teren: Intravilan
Tip terenuri Consructi
Descriere
Vand teren intravilan in Bos, :a § km de 1urleL oara, 124 )F
constructie, acces usor ¢u auio, ;
urent. :f 17. Acte lb. zilt PRET

Teren intravilan in Hasdat, 1500 mp,Is 6 m
15000 ¢

Storie Crediare

0

Prezentare generaia

Suprataia 1.500 m?
Tin terar Torar intravil

e



Inchinatie slab {10° to 207

Stguranta

Vizionare la distanta

Tip vanzator agentie

Descriere anunt

teren infravilan in sat Hasdat. 1300 mop.front stradal 10

Raul

Postar 19 tebruarie 2022

vand -schimb teren imtravilan
10 €

Thagramora £
F2rsoana 1

ica
xiraviian / intravi
¢ Suprafata utila: 4 &
Descriere

vand - schimb teren intravilan ia intrare in o
siradal de 27.7 m .

sunt in vecinataie.

utilitatile

1645
Anca

Pe OI.X din1anuarie 2019
Activaziia21:50

. =4 724226812
f\dauga atasament

'H\ incidrea fisiere in formatele:
Yanzator

;%ﬁﬁﬁ

Pe ( >i > din anyarie 2016
Acliv azi g ZZE 30

Localizare Hunedoara. Hunedoara

gL doc. pdil xis, Sovel sk




SC PROEVACUONS IMOB SRL HUNEDOARR

Data evaluarit = 03.03.2022

VALOAREA ESTIMATA TEREN INTRAVILAN PRIN METODA C

ti H\rTRiW!‘ Am 5‘£
Huredcoars, str. Zlagth,
MIURICIFIUL HUNE {)UAR:

Proprietar

OMPARATIE! DIRECTE

Comparabileie se regdsesc in Anexa ny. 2 1 EURILEN = 49480

; Criterii de comparatie Teren de evalual Comparabila & . fomparabila 2

:Vaioare oferta (EUR} ! 16500 16000 .
iSuprafata -mp- ! £45 3 * 20 ' 1,500

“ai. unitard (EURImp) cu TVA 1 7 i 1275 19,60

iVal unitard (EUR/mp) fara TVA v 11,93 i &, 40

Tipui pretuiui Cferta 03.2022 ‘Oferta 02 2022

iMar}a de negociere (ajustare) 400, 0%

IAjustare, EUR T 1,16 ; ;,84

Val shienabila la vinzare(EUR/mp: j r 10,41 745

! Teate comparabilele sunt ta oferta, pret negociabil. Se ajusteaza comparakilele cu maria 3¢ 1egocie

ars est

de aprox. 3-20% { Piata putin activé - Analiza ge piata)

.1.Drepturi de prop. transmise ‘deplin édemi,n |deplin o ]
Quantum ajustare | 6% 0% : B
| Valoare ajustatd ; 10,40 758 ; 7R

Toate comparabiiele sunt cu drepturi depiine. Nu se ajusteaza.

Tonditii de finantare da piatd da pistd feren o
. CGuiantum ajustare Ve ] 0% o
| Valoare ajustatd 10,40 f 7,56
: Toate comparabilele au conditii la piata. Nu se ajusteaza.
j:.’s.(,‘mdit,ii de vanzare ijéndep‘endent findependent :mdepencert & S

Quantum ajustare ’ 0% ‘ 2%

1 Vaioare ajustata f 10,50 s . qE
Toate comparabitele sumt sirtilare Mu se ajusteaza. i
i< Conditiiie piete data evaluari simiiare ‘similars '
~ Quanium ajustare : ; 0% ) )

© Valoare ajustata L ? 16,40 7,58 “'

i Toate comparabiiele sunt similare. Nu se ajus eaza.

& Localizare Str. Zlasti ‘Sat Bos Hagdal

; ; !

Guantum ajustare 6% R
M,&.justare, EURImip 4,00 : 4,38 _i U 4
. Jaloare ajustatd : 16,40 i 718 L
i Comparabild A are localizare similara cu subiectul, nu se ajusteaza, comparabilele B si C au lecalizare superioars, 'l
; negativ. ) B
iS.’Sumafasté - mp- 695 i 200 E* 200 En ‘
” Guantum ajustare ; 5% j -

. Ajustare, EUR/mp 0,87
" aloare ajustata ] 0 B B

Comparabileie A, B st

C au suprafete mat masi, se ajusheazd pozitiv.

i 7. Topografie denivelat, inciinat ‘plar, orizontal deniveial, inclinat

i Quantum ajustare 10% 0% e
Valoare ajustatd 3,85 778

' Comparabila £ este superivarg, se 3 ;
" iapa, canalizare, gaz loure _ AL
o metan, energis electrica apa, canaliza

?8'@““@ - in vecinatate |apropiere l

| |

[ Quantum ajustare ‘ -10% 7 f




A esie supericara sublaciuiil, se ajusieaza negativ. B este inferioara sublestuiu, se ajust

3¢ ajusteare

£a7a e "“'”\i D ;‘E‘ sim

§. Acces strada asfaitata Mszda asfaitata ‘strada asfaitats s

GQuantum ajustare % 1 %

Yaloare ajustata 8,84 i 8,54
: Comparabiiele sunt similere cu subiectul, nu se ajusteaza
11 Goupare teren {liber, construit) liber %iii«’:»er fiber
© Quantum ajustare : D% 3%
| valoare ajustata ; 3sd £.54
? Toate terenurite sunt libere Ajustarea este nuk
;44 Ticul terenuiui intravilan intravilan éimram'ﬁars
" Quantum ajustare 0% , ‘ 0%

Valoare ajustata : 284 ’ i 54
g Toate terenuriie sunt intraviiane. Ajusiarea este nuia
‘Numé corectil | ' 3 : 3 YT
Ajustare totala neta (EUR/mp) * 1,55 Lk
% Ajustare totala neta | 5% § 43% T |
Ajustare totala bruta (EURImp) 259 ! T

f\j“‘sua:ﬁ totala bruta 25% 5%

faloarea adoptatd: comparabiia iB valoarea cu ajustared procenty

Valoare unitard adoptata

i1 urma stabilirii ajustariler totale nete si ajustariier
42 37 lel/mp aferentd comparabilei B care are carac teristici apropiate Je subiect, are tea x

8.50 £

43 57
5.908
28,236

votald brutd procentuald (23%). Valoaraa Intregii suprafete de 695mp asie

.

& brotd cea mai micd

URimp
LEbmp
EUR

LE]

rotale brute se selecteazd valoarsa de €51

gle 5.908 EUR respect
witoomit

iordan Nicolas adrisr

membru ANEVAR




TEREN INTRAVILAN. S = 695MP
HUNEDOARA, STR. ZLASTI, JUD. HUNEDOARA

iNSCRIS IN CF 74591 HUNEDOARA, CAD 74591
PROPRIETAR : MUNICIPIUL HUNEDOARA - |DOIVVI)ENTIU:IV._.‘_:PBIVAT

g N




vnrtmbumb N i/
DIRECTIA PATRIMONIU
BIRCU CONCESIUNI, INCHIRIERI, PRIVATIZARE PARCARI

Localitatea Hunedoara

Catre furnizor:

i
i
i
i
{
i
1l
|
|
|

INCHIRIERI,

Strada Libertatii nr. 17 telefon 716322 Strada: Bd. Libertatii, Nr. 4, &
) e - CIF: 16158016
Cod operafii Cod heneficiar Nr.comanda o -
B T . o - Zi 1 lLuna An
54 14 2 2022 Conform referat nr. 9478/03.02 2027
- ‘ DA29933117/11.02.2022
., COD | CANTITAT| PRET | VALOAR | Vaioare
CoD CPV DENUMIRE SERVICIU U.m. N
g Um. £ UNITAR| E -LE!- TVA
RAPORT DE EVALUARE
- pentru teren intravilan, din municipiui Hunedoara, str.
Zlasti, judetul Hun cnnu«u inscris in CF nr, 74591, in
fata de 695 1 1 i t al I R
71304000-5 |SUPrafata de 695 apartinand domeniuiui privat al buC q 700,00 | 700,00 0.00
municipiului Hune o_omqm cu destinatia valorificare
patrimoniu prin vanzare.
- intocrnire raport de evaluare : 30 zile de la semnarea comenzil. ]
Total 700,00 | 0,00 | 700,00 ! B
PRIMAR VIZA CFP DIRECTOR ECONOMIC CONSHLIER JURIDIC p SEFT SERVICIU ACHIZITH PUBLIC DIRECTOR EXECUTIV BIROU CONCESIUNI.

SEBOUTANU DAN

PUISORU MIOARA

e

("\'s
>

DIRECTIA PATRIMONIU
ALBU MARINELA ziﬂm?»n?

PRIVATIZARE PARCARI

U>IOZ ;_ CRISTI

A MARCEL

jova lacob Damian



