RAPORT DE EVALUARE

NR. 454 / 10.05.2022

Teren intravilan in suprafata de 339 mp

Hunedoara, Str. Eliber3rii FN, Nr. , Jud. Hunedoara

Client si Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
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Raport de evaiuare
454 / 10.05.2022

PRIMARIA MUNICIPIULU! HUNEDOARA

rizat EPI, EBM, El, Legitimatie 14899

iv ANEVAR, Autorizatie nr. 0676, Polita de asigurare de raspundere profesionala 39226 /23.12.2021

Curs de schimb valutar

4,9465 LEI/EUR

VALOAREA DE PiA

13.900 | eur 68.800 | iE

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Nu se cunosc

identificarea proprietatii
si asigurarea accesului:

ARNIADY _
_F\—\_l—

identificarea terenului subiect a fost realizata in baza portalului E-TERRA
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

Publi

ridic al unui drum ar fi public, trebuie stiut ca aceasta

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul j
precizare nu este o informatie preluata 93: un document oficial, c¢i provine dintr-o analiza bazata pe urmatorul rationament: Intrucat nu exista

HD 393_(__ uridic al drumului prin care se asigura acresul catre terenul subiect, dar in

informatii certe (praluate din documente o

mnrermati Lerie (pereild y aogumentie ©

acelasi timp nu exista indicii {bariere, avertizari mﬁa care sa conduca la _ammm ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivul drum este public.
oﬂmuﬁc_ de nﬂou:mﬂmﬁm evaluat include si dreptul de proprietate (integral/partial} asupra tuturor cailor de acces care asigura legatura intre drumul public

Observatii speciale

. Amﬂm: liber de constructii, categoria de folosintd: curti - constructii
e  Destinatia stabilitd prin PUG si regulamentul Local de Urbanism — zona locuinte individuale si colective si functiuni complementare.

Fairvalue Aron Services | Page 5 nf 44




+ - Raport de m<m_:

(Y

mnat al luc
u ezentui raport sunt reaie si corecte;
nt fimitate numai ia ipotezeie si ipotezele specifice prezentate in raport si reprezintd opinia
pinie care nu a fost influentatd de terte parti si nu este in niciun mod supusd vreunei
zii predeterminate;

Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaludrii si nu am (avem)
niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate;

Nu sunt (suntem) influentat{ti) de nicio cor

Lot nawug) 0 S

PR,

ivitate Cm evaiuare.

mplicarea mea (noastra) in aceasta activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea nimanui, de
obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de cdtre client nu are nicio legdturd cu obtinerea unor SE_SS predeterminate sau cu vreo actiune
sau eveniment, rezuitate In urma utiiizarii anaiizeior si conciuz
Analizeie si conciuziile au fost exprimate in conformitate cu qu<mam:_m &m:am&m_oﬂ de evaiuare in vigoare si cu

respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

—JD.,:) cunog

Pentru realizarea raportului nu am pri
evaluarea;

intole <i D<3D1.D3+u nerocard nontri
0 S expenen necesara pensd

mit a

FairValue Complete Valuation Services | Page 6 of 44



3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Faw\a ;Dage 7ol ad




Proprietar

Drepturi de proprietate evaluate

Tipul valorii utilizate

_nr. 14899, specializédrile EPI, EBM, Ei

.

.+ np hara informatiilor furnizate de cdtre client, corectitudinea si precizia dateior turnizate fiin

[ L

—

ea acestuia, Acest raport de evaluare este destinat scopului si utihizdrii precizate n cadrul acestui raport. Raportul este confidential, stric

ntului, in scopul estimdrii valorii de piata a terenului in vederea vanzirii. Tipul de valoare

e
a cum este definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupr
avute la dispozitie. Dreptul de proprietate asupra imobiiuiui este inscris in Carte

itats conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o estimare a valorii de piatd a proprietdtii, aga cum

efinita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.
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Conform acestui standard, valoarea de piaté reprezinta suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre
un cumpdrator hotdrdt si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dup3 un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in

cunostintd de cauza, prudent si fira constrangere.

valuare a Bunurilor
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Raporide e

454 / 10.05.2022

¢
.

Moneda evaluarii

Data evaiuarii

Data raportului

Natura si amploarea activitatilor
evaluatorului. Inspectia proprietatii

Conformitatea evaiuarii cu SEV

uate in

L3 baza efectuarii evaiuarii au stat informat
nrecum si valorile estimate de catre evaiu

e

£

A
o

inspectia a fost efectuatd in data de 10.05.2022, de citre evaluator autorizat Oprita Vasile Matei, nr. Legitimatie 14899, in baza reperelor furnizate de

ul E-TERRA ANCP! — identificare conform nr. cadastral.

Cu aceastd acazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea

ind eventualele contaminiri ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

u ipotezele semnificative si ipotezele
amam_m aplicabile, tinandu-se cont de

apcaoy e,

,\

<,

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 ~ Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

NN NS

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul terenului subiect, respectiv:
v’ Extras CF

v Certificat de urbanism
v Nus-a pus la dispozitia evaluatorului documentatia cadastrala care sa contina coordonatete STEREO 197G;

Alte informatii, respectiv:
v Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;

stion Senaees Flape 90t 48

Fairvatue Con



% - Rapori de evaiuare
) 454 / 10.05.2022
P

£

Ipoteze semnificative

r si nici pentru rezuitatele obtinule in

Qe

caczul T care acestea sunt

e mele profesionaie si impartiale si se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele

in prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si conciuz
e

Evaluatorul consider3 c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile

la data evaluadrii;
S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificiri care pot sa apara in perioada urmatoare;

Alegerea metadelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a fcut tinadnd seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de

[olifi
informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat
neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

Valoarea de piatd estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd
sau necorespunzdtoare la un alt moment;

Daci nu se aratd altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostintd asupra stdrii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se
limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra

i in cauzi sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor

conditiiior adverse de mediu (de pe proprietatea imob

Se presupune ¢a nu existd astfel de conditii daca ele nu

periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprieta
au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite, necesara pentru intocmirea raportului de

evaluare.

e MaluItion Seqvices ¢ W oidd

FairValue o




454 /10.05.2022

* - Raport de evaiuvare
Fv 4
L 4

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

ipoteze speciale semnificative

Restrictii de utilizare, difuzare sau Y

puwiicaic

Descrierea raportului

cadastrala care sa contina coordanateie STEREO 19570 identificarea am

uata in baza portalului £-Terra — nr. Cadastral.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de pubiicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sé ofere in continuare consultantd sau sd depund mdrturie Tn instanta relativ fa proprietati

chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in preala

in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de

Raportul de evaluare este valabil

concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;
raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a vaiorii pe interese fractio

apo

£ _x o

ibuite a 105t prevaiu

N

afara cazuiul in care o astiei de
ici parti ale sale (in special concluzii referitor la vaiori, identitatea evaluatoruiui) nu trebuie pu

al Fairval si al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea fo
ublicarea, pa area lui de citre alte persoane decét client
Strao
atrag

Scopul evaiuarii, complexitatea activului supu u determinat gradul adecvat de detaliere al raportuiui

de evaluare.
Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

FairValue o




PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

4. PREZENTAREA DATELOR

FairValue C« an Service »12 ot a4



PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

aprietate {integr

r
roprieldie int

'
(e VA1)

*
[ ]
Nata dacnro 7an3
Date despre zona, "
vecinitati si amplasare Unitati Unitati de  Unitati Institutii de Sediidebanci  Instituti de Muzee
comerciale in invatamant medicaie cult interes public
apropiere
Da DA DA DA DA DA NU DA
Proprietatea este amplasatd la limita dintre zona OM si zona periferica Micro 7, pe strada Eliberarii ce deviazi din strada Viorele. Strada Eliberardrii are
2 artere si asigurd legatura intre strada Viorele si strada Alexandru Viahutd. Accesul la proprietate se face din strada Eliberdrii — ramura estica, drum
asfaltat, utilizat de toate proprietatile edificate in aceasta zona.
fost realizata in baza adresei postale si a portalutui E-TERRA ANCPL
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN: )
Str. Eliberdrii Drum asfaltat ) B Public
Informatii despre amplasament. IAR ULTERIOR ESTE ASIGURAT PRIN: .
Drum de acces Drum neasfaltat . v Public*

*Nota: Pe tot parcursul raportului de evaluare, acolo unde evaluatorul mentioneaza ca regimul juridic al unui drum ar fi public, trebuie stiut ca aceasta
precizare nu este o informatie preluata dintr-un document oficial, ci provine dintr-o analiza bazata pe urmatorul rationament: Intrucat nu exista
informatii certe {preluate din documente oficiale} care sa ateste regimul juridic al drumului prin care se asigura accesul catre proprietatea imobiliata
subiect, dar in acelasi timp nu exista indicii (bariere, avertizari etc) care sa conduca la ideea ca acesta ar fi privat, evaluatorul apreciaza ca respectivui
drum este public. Dreptul de proprietate evaluat include si dreptul de proprietate (integral/partial} asupra tuturor cailor de acces care asigura legatura

intre drumul public si proprietatea subiect.

tion Services | Page 13 0f 44
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Bk

v Retea urband de apd: existentd

v Retea urbana de termoficare: inexistenta

Caracteristici juridice:
7 Flailiem s lagali. ~ol
v ULHIZdIC IEgdia. NTil
Servituti de trecere: Nu este cazul;
Restrictii de sistematizare: Nu este cazul;

Alte restrictii existente: Nu este cazul.

Descrierea amenajarilor si constructiilor
Nu este cazul.

Valorile impozabile, impozitele si taxele loca

Date privind impozitele si taxele .
Titlul IX.

w5

o

48

Kuiayﬁ%u -

v' Retea urbana de gaze: existenta
v Retea urband de canalizare: existenta

Caracteristici economice:
v Impozite asupra terenurilor: Conform HCL,;

v Taxe locale de construire: Conform HCL;

v Avantaje fiscale: Nu este cazul

le si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,

N SELVICES |

eV

FairValue Com
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m - aport de evaiuare
y aca /10052022 PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
A 4 - -
PASUL S
hnaaNQ ﬁﬂw@ﬁ&
de. »..E:vwn&m & ﬁﬂ&m&ﬁmﬁ
«nﬁm,.mwnw 3&&&3%. in crests
Anaiiza pietei imobiliare in 6 pasi:

L LUl

MR

R G

oferiade WA
* stoeul total disponibii - suficient

& maria de nepociete la vanzare intre 551 15%
+ Dferte vanzare: 2-10 euro/mp .

Fairvalue Complete Valuation Servie 160t 44
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454 / 10.05.2022

f"l

proprietitii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

PROCESUL DE COLECTARE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA PROPRIETATH DL TIP COMERCIAL

ii de informatii relevante din piata unmra_nm proprietati imobiiiare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:
racteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatifor furnizate de chient, informa

or culese din

:6:_ inspectiei in teren.

Ui drept
ului, dreptuide pro

iltrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietdti imobiliare similare

3 ?i:i — Procesul de analizd are ca scop

imobiiului evaiuat.

4, Diseminarea 1?8%:33_3528 procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baz3 sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un format clar

iCis d

51CC
fiya

Uﬁmnmim_ evaluari, procesu! de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea “fisel de colectare a

® {ncazul
informatii verificate si documentate, U:<_3Q proprietiti imobiliare similare - oferite spre vanzare, valabile la data evaluarii.
ridice si economice similare cu cele ale proprietdtii subiect (caracteristici care pot fi

-~ An enloctare 2 caracterictict fizl

FairValue ( e 17 0t 49




L R Raport de evaiuare
"

/a
454 / 10.05.2022

LY 4

3

*  Cea mai bund utilizare a proprietatii ca fiind construitd — nu este cazul;
Cea mai buni utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si dupd eliminarea diferitelor utilizdri alternative.

rimas3, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai bund utilizare.

Comercial nu - - -

Rezidential da da da da

Ca urmare, cea mai bund utilizare este de teren pretabil pentru dezvoltari imobiliare de tip rezidential. Aceastd utilizare indeplineste criteriile care
definesc CMBU, si anume: este fizic posibil3, este permisa legal, este fezabila financiar si este maxim productiva {conduce la o valoare maximd).

6. EVALUARE +-

FairValue Compiete Valuation Seivices | Page 18 of 44



@ - Raport de evaiuare
s 454 / 10.05.2022
ol :

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Metoda comparatiei

Analiza rezultatelor

netoda dintre cele 6 metade de evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 ~ Evaluarea

o8]
0
m
(%]
—
c
<8
I
w
a8
[
©
1921
fand
3
o
=
Qic

i trebuie estimata a

and in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari, valoarea

Valoarea

va
rin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a iui, si anume, prin considerarea iui ¢

o

pentru utilizarea cea mai eficienta.

Criteriile care au stat la baza raportarii finale a valorii de piata, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaiuatorul judecd cit de pertinentd este fiecare metodd, scopului §i utilizarii evalugrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se refera

direct la tipul proprietatii imobiiiare §i viabiiitatea pietei.
[ YOy IS DR
rrecisia.

Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de

vanzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor

evidentiate de o anumitd tranzactie comparabila sau de o anumita metod3. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare i precizie pot fi
in termeni statistici, intervalul de incredere Tn care va fi valoarea reald, va fi ingustat de

contestate dacd nu se fundamenteazd pe suficiente informatii

informatiile suplimentare disponibile.

In piata specifica proprietatii subiect, in marea majoritate a cazurilor, acest tip de imobil este subiectul unor tranzactii - sunt cumparate de catre
utilizatorii finali (pentru dezvoltare de tip imobiliar) - fiind mult mai putine cazurile in care acesta sunt inchiriate. Tinand cont de toate aceste aspecte,

tuand in calcul criteriul adecvarii, putem trage concluzia ca metoda comparatiei relative poate fi considerata cea mai adecvata.

Services | Page 19 ot 44
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# - Raport de evaluare
1 { PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Prin prisma criteriului preciziei si al cantitatii de informatii, increderea cea mai mare o avem in valoarea rezultata in urma aplicarii metodei comparatiei

i cand datele sunt analizate prin prisma increderii asup

increderea cea mai ridicata o au dateie utilizate in cadr

de metoda comparatiei

I
rezultatul evaluarii, valabil

asupra valorii

13.900 EUR echivalent 68.800 LEI

Vatuation Services | Page 20 of 44
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7. ANEXE
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@< an Raport de evaiuare
B 454 /10.05.202
=4 .
Aoz e 4 B P T T
Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

Prezenta pe piatd incepand cu 2005, FairValue oferd servicii profesionale de evaluare si consultanta financiar.

Servicii oferite

Echipa

Experientd

Evaluare:

Printre evaiuatorii Fairvaiue sunt:

v Membri Acreditati ANEVAR (MAA)

v Evaluatori recunoscuti la nivel european (Recognised Furopean Valuers — REV
TEGOVA)

v Membri RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors)

Promptitudine si operativitate:

v Aplicatie securizatd pentru binci in vederea monitorizarii datelor utilizate in
procesul de evaluare a garantiifor si acces la raportul de evaluare in format

electronic

v" Peste 15 ani de activitate
v' Maimult de 100.000 de rapoarte de evaluare pentru proprietati imobiliare
v' Peste 50.000 de rapoarte de evaluare pentru echipamente si bunuri mobile si

evaludri de afaceri

FairValue ( ompiste

in scopul:

4 evaiudri intocmite conform Standardeior de kvaluare a Bunurilor in

AN

<

Risc management:

v polite individuale de asigurare profesionald a evaluatorilor in limita a
minim 10.000 Euro

v politd de asigurare pentru raspundere profesionald a companiei in limita a
1.000.000 Euro
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3

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicil

acces, topografia, localizarea si privelistea.

=

s W N
B A )

hiect

>}

roprieta

corectie cantitativa

mai bhun

e Lu Licd it

pot exclude din analiza calitativa o potentiala

[a | Fiag
nOIUI Comparatiei

superioare si cele care ii sunt inferioare din punctul de vedere al caracteristicilor. In cazu

r a t
t fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval al valorilor posibile, ci numai o iimita inferioara sau una superioara.

i intr-un interval ct mai restrans se

Dupa identificarea proprietatilor comparabile, dintre care unele superioare si altele inferioare proprietatii de evaluat, incadrarea proprietati
realizeaz prin determinarea corectiei globale si aranjarea preturilor intr-un tabel in functie de semnul corectiei globale. Practic, dupd determinarea corectiei globale se ordoneaz:
preturile intr-o ordine dat4 de corectia globald (pozitivd sau negativd) si se pozitioneaz3 proprietatea de evaluat in acest interval. Astfel, in urma unui rationament al corectiilor bine
justificat, valoarea proprietatii subiect se situeze intre cel mai mic pret al unei comparabile cu corectia globald negativa si cel mai mare pret al unei comparabile cu corectia global:

pozitiva.
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aA84 \ 10.05.2022

I
o

R

IsYaval
12481

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii :jcc___m:m m:gmlh au fost parcurse ::j%o@:u_m patru etape principale:

1. Planificarea — In aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, Qm”m::_:a:m in baza informatiilor furnizate de client, informatulor cuiese

din surse 3:2:;0 de informati si informatilor cuiese In :33:_ inspectiel in teren.

mplasarea, suprafata

((((((( , U 1,

(l)

lidarea acestora ori de cte ori este posibil prin verificdri

tinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea “fisei de

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE

mparatie Suhiert Comparabila A

ae:c

Element de ¢ Comparabila C Comparabila D

PRET COMPARABILA (€/mp) - o 38€ 34¢€ o
SUPRAFATA ( 339 mp 1020 mp 1471 mp
oferta oferta ]
nu este cazul nu este cazul
absolut absolut
nu sunt similar similar similar similar
LR Hunedoara - mediana - Hunedoara -
Periferic - 1a limita Hunedoara - Periferic i ) Hunedoara - Central -
LOCALIZARE ) bid 1848 zona 2 o Mediana - Micro 4 - ) _ N
dintre cart OM - zona vile Ciuperca bld. Rusca - Bazin inot
e Central z zona Stadion
Asfaltat, plan secund Asfaltat, Direct - bld.  Asfaltat, Direct - str.  Asfaltat, plan secund Asfaltat, Direct - bld.
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) ot par _ P
) str. Eliberarii 1848 Carol Davila - str. Ofului ~ Rusca
TOPOGRAFIE/RELIEF Usor in panta In panta In panta drept In panta
UTILITATI DISPONIBILE mg\,mmmwmmﬁ\nm:m_ ms\.mwmwmmN\omzm_ w:\mUW\mmN\mmzm_ w:\mvm\mmN\nmzm_ m:\mnm(\mmN\mmzm_
la limita la limita in zona in zond fa limita
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE Regulata, FS = 24 ml Neregulata, FS = 50 ml Regulata, FS = 34,5 ml Regulata , +5 = 35 ml neregulata, FS =80 mi
ALTE ELEMENTE similare similare o similare m:j__m%
DESTINATIE (utilizarea terenului) rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala, comerciala

Fairvalue Complote Vo coy f Page 24 of 44




GRILA DATELOR DE PIATA

ANALIZA COMPARATIILOR RELATIVE

Element de cornparalie
SUPRAFATA {mp)

Subiect
339 mp

Cornpurat

1850 mp

Cornpurabila A

1020 mp

Cornpurabila C

1471 mp

Comparabila D

Comparabilitate

Hunedoara - Periferic

zona vile Ciuperca

Hunedoara - mediana - bld
1848 zona Z Central

Caracteristici fizici

INFERIOARA

Hunedoara - Mediana -
Micro 4 - zona Stadion

CON T PE AMPLASAMENT
Pret eliberare amplasament 0f Of (VRS
Pret unitar {(€/mp) 34.2 €/mp 37.6 €/mp 32.3€/mp 47.2€/mp
Fiementie spec
DREPT DE PROPRIET o absolut absoiut absolut absoifut absolut

com, i SIMILARA SIMILARA SIMILARA
mmm.ﬂmwﬁj._._;mm)rm :cwwc_:. urbanisticd) nusunt . . yvr:::n:

Cornparabilitaie SIMVILARA
Flemente specifice proprietatii

Hunedoara - periferic -la Hunedoara - Central - tid.

Rusca - Bazin inot

INFERIDARA

SUPERIOARA

SUPERIOARA

SUPRAFATA

339 mp

1850 mp

1471 mp

2025 mp

Comparab

INFERIOARA

INFERIOARA

AMENAJARI EXTERIOCARE (strazi, trotuare)

Asfaltat, plan secund str.

Asfaltat, Direct - str. Carol

Asfaitat , plan secund - str.

Cornpurabiiitaie

2

JPERICARA

in panta

UTILITATI DISPONIBILE

INFERIOARA

in zond

B ) «:.QEEQEQ;\:.Q%
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE

Regulata, £S = 24 mi

Neregilata, FS = 50 mi

NLARA

INFFRIOARA
Regulata , FS = 35 mi

SIMILARA
heregulata, FS =80 mi

INEFERIUARA

SLIPERIUARA

SUFEHIUARA

comparabilitate

ALTE ELEMENTE stmilare similare simifare simitare
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA SINILARA

Dmmjzbjm ?‘::NmSm terenului) reziderntiala o Hmm‘.m_mzzm_m rezidentiala rezidentiala, comerciala
Comparabilitate SIMILARA SIMILARA o sivn ARA SUPERIOARA

SUPERIOARA N . 2 4

SIMILARA S 4 5 4

INFERIOARA 3 4 3 2

COMPARABILITATE GLOBALA INFERIOARA INFERIOARA INFERIOARA SUPERIOARA

ANALIZA CLASAMENTULUI COMPARABILITATE GLOBALA

| Comparabila D 47.2 m\_‘j.c SUPERIOARA VALOARE DE PIATA
) Proprietatea subiect 41 €/mp 13,900 € echivalent a 8,800 lei
ComparabitaB o 376 €/mp INFERICARA ~ B o . N .
Comparabila A 342€¢/mp  INFERIOARA ) ‘
Comparabiia C 32.3 €/mp INFERIOARA 14 15 BNR)

FairValue Com TVa
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un pret estimat de vanzare s-a

ICBULICIT du St

piivesie elementele de comparatie aferente franz

similare, astfel ¢

PROPRIETATEA COMPARABILAC
34€/mp si, comparativ cu proprietatea subiect, este msgmwma intr-o iocatie superioara, o Proprietalea comparabila C are un pret unitar de tran

=
>
%
<
o
s

lar de tranzacti

fa limita), iar forma si frontul stradal sunt similare prop. subiect. Comparabila are o utilizare rezidentiala, sim ara cu cea a subiectulu iar eferitor fa

s incarul a5 elemente de co
urbanistica) UTILITATIDISP

Z

RAFATA

(alpareade piats cnnaats <o

subiect, ceea ce indicd anz_& valoarea de piatd a proprietati subiect este mai mare Qﬁ Q

oratiel, este latel de suprafata de 1471 mp (mai mare, amenaiarle exterioar

Ul stradat sunt mai avantajoase prop. sublect. roEnm.mc aare o utlitz

esie superioara dpav al reliefl

rezidentiala, similara cu cea a sublect

o , - ' : : . nerinars recnorth narars rrarratS <o
A este superigard, respectiv inferioard proprietatis subiect, Analizand toate clementele de comparatie pentru care proprietatea comparabitd C este superioara, respectiv inferioar proprietatii subiect,

PROPRIETATEA mo_/\_ﬁfm_; B

a B ate un prel uniiar de tranzactionare de 38 €/mp si, comparativ ¢ u proprietatea sublect, este amplasata intr-o locatie inferioara, o

aie i et uiiia Gt braii

ferioara ddv al refiefului/topografiel, este mai slab
canal

in N%mv\ lar forma st rontul strartal sunt mai avantacase prog. subiect. Comparabila are o utilizare rezidentiala, similara cu cea a subiectuiui rar eferitor la alte
* Incazut 2 4 elemente de comparatie, proprietatea comparabila este similara cu sublectul (DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTI LEGALE {reglem.
urharisticd) ALTE ELEMENTE, DESTINA 7area terenuluil)

. 211t | i " ] -
*Incazula 2 elemente de comparatie, proprietatea comparabla este superioara sublectului AMENAJARI EXTERIOARE (strazi,trotuare]. TORMA IN PLAN & incazuta d elemente de comparalie proprietatea co
DESCHIDERE, ) PLAN & DESCHIDERE, DESTINATIE {utilizarca terenul

urhan

precum sl ﬁm_m<w3$ Sl :.:omj, Hacestorainva

e
u.
o
<
U

subrect, ceea ce indicd faptul ca valoarea de p a aproprie

tatii subiect este mai mare de 38 €/mp

duiivndre de 4

mparabila este superioara subiect

1, ceeace indicd faptul ¢ valoarea de piatd a propriet tii subiec

ot

dse poale concluziona cd proprie

emaimicaded

m\

ului [LOC

ALIZARE, AM

ard, respedtiv infe

formassi frontul stradal sunt mai avantayoase prop. subiect. Comparabila are o tilizare rezidentiala, comerciala, similara cu cea a subiec
+incazu a4 elemente de comparatie, proprietatea comparabilz este similari cu subiectul (DREPT DF PROPRIETATE TRANSMIS, RESTRICTII LEGALE

ENAJARI EXTERIOARF [strazi, trotuare

sublect,

rioara proprietat

latea comparabild D este SUPERIOAR >§8 etatll

"

T}

B
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Raport de evaluare
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Anexa nr. 3 Perspectiva —str. Eliberarii — artera vestica

Fotografii L. JACNEERRE.
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Acces la proprietate din str. Eliberararii — artera estica

FairValue Complete Valuation Services | Page 29 of 44



+ - Raport de evaluare
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

Anexa nr. 4 - Pozitia proprietatii in cadrul localitatii:

{ \hdzeun T
stV alenti

Py

3

ps)

(sursa: https://www.google.ro/ma
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SR L S

bl DY e T

Sursa: Slapemnb e e e e
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Anexa 5 - Documente:

PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA

OFERTE DE VANZARE TERENURI
2. Comparabiia 2

Sursa : .sﬁum“\.\..m_m:Smﬁm.qo\.ﬁmqm:-m:ﬁms_m:-m:-:::mo_omqm-No:m-nEUmqnm-Hmmo-Bu-waomHmNES_

Central Teren construeti
intravilan it 1850
ik I
EUR Nu

tate de parcelare In 2

FairValue Complete Vali
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OFERTE DE VANZARE TERENURI

. Comparabila 3

-hunedoara-13737278.html

Sursa : https://lajumate.ro/teren-1471mp-hunedoara-str-oitului

Pret: 34 EUR/ mp

Teren 1,471mp Hunedoara, str. Oltului, jud.
Hunedoara

FairValue Complete Valuation Services, |
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.%! - Raport de avaluare
L 454/ 10.05.2022
g
OFERTE DE VANZARE TERENURI
6. Comparabila 6
Sursa : https://www.publi24.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/intravilan-hunedoara/46f78915e1687g5g172ded9%h0628963f.html

pnchihane e vanzang Tecenun de vanzare Teren wdravilan

Fublizd

1
oo
m
=
S
i
©n
o
T3
s
s

intravilan hunedoara

£

Specificatii

Suprafata terenufyl 2907 O m* Front stradal 40
Numar fronturi @ Destinatie Comercial Regidential
Amenajare strazi Betonale Huminat stradal Utilitati generale Apa Canalizare Curent

Alte caracteristici Acces aulo. Oportunitat

+

Descriere

inchinere/ Vanzare
Teren intravitan rezidential 2807 mmp. curent. apa pe teren
canabzare m fata gardulul gaz aproape
ﬁm poale parcela in ofuri de 400800 mp
H ; o inalizate n apropiere $ allsle wn con

Tffany, acies am o8 3 straz

FairValue Complete Valu
2
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