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[ 1. DESCRIEREA INVESTITIEI

A. DESCRIEREAPRINCIPALELORLUCRARIDEINTERVENTIEPENTRU:

1) Consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural:

Suprainaltarea aticului
Suprainaltarea aticului in zonele In care acesta are o inaltime mai mica de 35 cm dupa
montarea termosistemului pe terasd (conform Normativului de sigurantd in exloatare).
Solutia propusa consta in realizarea unei centuri din beton armat.

2) Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea
elementelor arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz:

Refacere finisaje interioare si exterioare si repararea elementelor de constructie
ale fatadei care prezinta potential pericol de desprindere si/sau afecteaza
functionalitatea cladirii:

Lucrdrile propuse asupra elementelor nestructurale sunt de tip curent si constau in
reparatii locale si refacerea corespunzatoare a finisajelor.

Constructia nu contine elemente arhitecturale sau componente artistice.

Aceastd lucrare cuprinde, in principal, urmatoarele activitati:

e zonele in care tencuiala are tendinta de exfoliere (tencuiala, caramida aparente,
etc) se vor curata in adancime pana la stratul suport si in plan pana la stratul bun,
in zonele dislocate se vor executa tencuieli pentru a asigura planeitatea peretelui
in vederea montdrii termoizolatiei.

e refacerea tencuielilor in zonele foarte degradate ale fatadei, unde tencuiala initiala
este desprinsa pana la ziddrie;

e reparatii la atic.

3) Interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice
existente valoroase:

Amplasamentul studiat este amplasat in intravilanul localitdtii Focsani, zona avand
functiunea dominanta de dotari publice - Cladire multifunctionala de Asistenta Sociala.
Lucrdrile propuse prin prezenta investitie nu au impact asupra elementelor naturale si
antropice existente.

4) Demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fdrad
modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei:

Lucrdrile de recompartimentare propuse au ca scop reamenajdri ale grupurilor sanitare
la fiecare nivel al cladirii, crearea de oficii la fiecare nivel si recompartimentare in vederea
credrii grupului sanitar destinat persoanelor cu dizabilitati.




Pentru realizarea unor goluri noi de usd sau geam in peretii existenti se va executa in
prealabil un buiandrug in doud etape, pe cate o jumatate din grosimea peretelui odat, si
abia dupd intrarea in lucru a acestui buiandrug se va trece la decuparea golului sub el.
Acesti buiandrugi vor avea asiguratd o rezemare de cel putin 30 cm de fiecare parte a
golului si vor fi corect dimensionati la deschiderea golului si incircirile de pe zona
respectiva.

Toate lucrdrile de demontare vor fi incepute numai dupd verificarea rezemdrilor
elementelor care nu vor fi demontate si care se gasesc in legituri cu cele care urmeazi a
fi demontate. Lucrdrile de demontare vor fi executate ingrijit, de sus in jos, fird
producerea de socuri sau vibratii care sa poatd duce la deteriorarea elementelor
adiacente celor care se demonteaza.

5) Introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare:
Solutia propusd consta lucrari de recompartimentare avind ca scop reamenajiri ale
grupurilor sanitare la fiecare nivel al clddirii, crearea de oficii la fiecare nivel si
recompartimentare In vederea credrii grupului sanitar destinat persoanelor cu
dizabilitati.
Peretii propusi de compartimentare se vor executa din materiale usoare de tip gips carton
cu izolatii pe structurd metalicd usoara. Peretii de compartimentare a grupurilor sanitare
vor fi executati din HPL.
In cazul umplerii unor goluri, contactul zidiriei noi cu cea veche se va face prin
indepdrtarea tencuielii din zona interioara golului si asigurarea teserii zidariei noi cu cea
veche. Pentru umplerea unor goluri de usa sau geam existente se va folosi zidirie de
cardmidd bine impanata in gol.

6) Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului
seismic al constructiei existente:

Nu se propun lucrari de introducere a unor dispozitive antiseismice pentru reducerea
raspunsului seismic al constructiei existente.

B. DESCRIEREA, DUPA CAZ, SI A ALTOR CATEGORII DE LUCRARI INCLUSE iN
SOLUTIA TEHNICA DE INTERVENTIE PROPUSA:

1) LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A ELEMENTELOR DE ANVELOPA A
CLADIRII:

a) Izolarea termica a fatadelor - parte opaca:

Solutia tehnicd propusa consta in montarea de sisteme compozite de izolare termici a
fatadelor, parte opacd, cu o grosime a termoizolatiei de 15cm.
b) Izolarea termica a fatadei - parte vitrata:

Solutia tehnica propusd consta in inlocuirea timplariei exterioare existente, inclusiv a
celei aferente accesului In clddirea publicd, cu tdmpldrie termoizolantd dotatd, dupi caz,



cu dispozitive/fante/grile pentru ventilarea spatiilor ocupate si evitarea aparitiei
condensului pe elementele interioare de anvelopa.

c¢) Termo-hidroizolarea terasei:
Cladirea are un acoperis: sarpantd care se va demola.

Solutia tehnicd propusa constd In montarea de sisteme compozite de hidro-termo-
izolare cu o grosime a termoizolatiei de 20cm.

2) LUCRARI DE REABILITARE TERMICA A SISTEMULUI DE INCALZIRE/A
SISTEMULUI DE FURNIZARE A APEI CALDE DE CONSUM:
a) Realizarea instalatiei de gaze naturale

Solutia tehnicd propusa consta in refacerea instalatiei de utilizarea a gazelor naturale.

b) Echiparea centralei termice proprii

in clidire existi o centrali termici dezafectati.

Solutia tehnicd propusa constd in montarea unui centrale termice dotate cu cazan in
condensatie, cu funcfionare pe gaze naturale combustibile.

¢) Instalarea corpurilor de incalzire cu radiatoare:

Solutia tehnicd propusa consta in inlocuirea corpurilor de incdlzire existente cu
radiatoare, dotate cu robinet retur (RLV), aerisitor, robinet de golire si robinet col{ar
reglaj tur (RAN) cu cap termostatic.

d) Instalarea sistemului de distributie a agentului termic pentru incalzire:

Solutia tehnicad propusa consta in realizarea instalatiei de distributie a agentului termic
pentru Incalzire pe orizontald si pe verticala precum si realizarea legdturilor la corpurile
de incdlzire cu un sistem nou cu conducte si fitinguri, adaptat la saricinile termice
rezultate prin implementarea masurilor de crestere a eficienfei energetice a anvelopei
cladirii propuse prin proiect.

e) Instalarea unui sistem de producere a apei calde menajere cu boiler si
realizarea sistemului de distributie a acesteia la obiectele sanitare:

Se propune instalarea unui boiler electric si instalarea unui sistem de distributie a apei
calde de consum in interiorul cladirii.

3) LUCRARILE DE REABILITARE/ MODERNIZARE A INSTALATIEI DE ILUMINAT IN
CLADIRI:

a) Reabilitarea instalatiei de iluminat:

Solutia tehnica propusd pentru reabilitarea instalatiei de iluminat consta in:
e Inlocuirea circuitelor de alimentare cu energie electrica a corpurilor de iluminat;



inlocuirea intreruptoarelor pentru comanda corpurilor de iluminat;
e finlocuirea sigurantelor aferente circuitelor de iluminat.

b) inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescente si incandescente:

Solutia tehnica pentru cresterea eficientei energetice a sistemului de iluminat consti in
inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescente si incandescente cu corpuri de iluminat
tip LED, dotate cu senzori de prezentd, acolo unde se impun, cu eficientd energetici
ridicatd si duratd mare de viata.

4) LUCRARI PRIVIND REALIZAREA ILUMINATULUI DE SIGURAN TA CONFORM
PREVEDERILOR NORMATIVULUI 17-2011.

Instalatia de iluminat de siguranta se va executa conform Normativului 17-2011 si este
compusa din urmatoarele categorii de iluminat de siguranta:

e Jluminat de securitate pentru evacuare;
[luminat de securitate pentru marcarea hidrantilor interiori;
Iluminat de siguranta pentru interventie si pentru continuarea lucrului;
[luminat de securitate impotriva panicii;
Iluminat de securitate pentru circulatie.

5) INSTALAREA CIRCUITELOR DE CURENTI SLABI PENTRU TRANSFER DATE SI
INTERNET

Un ,canal de date (internet)” este format din: calculator cu adaptor de retea, cablu de
legatura flexibil FTP cat.6E cu mufe RJ45 cu lungimea maxima de 5 m, priza RJ45 cat.6E,
cablu FTP cat.6E (max. 90 m), priza RJ45 cat.6 in patch panel, cordon flexibil FTP cat.6E
cu mufe RJ45, echipament activ.
Utilizarea internetului in acest corp de cladire se va realiza cu ajutorul echipamentelor
propuse in corpul cladirii.

6) INSTALATII SUPRAVEGHERE VIDEO IN INTERIORUL CLADIRII
Toate camerele video care vor supraveghea obiectivul vor fi color, de inalta rezolutie
480 - 540 TVL, atat cele exterioare cat si cele interioare vor avea posibilitate de
vizionare in IR (pentru min. 15m).
Alimentarea cu 230V a surselor camerelor video se va face dinaintea intrerupatorului
general al tabloului TGD, prin intermediul unui UPS pentru posibilitatea captarii
imaginilor si in timpul intreruperii alimentarii cu energie electrica de la furnizor.
Camerele video vor avea unghi de captare 360 grade, montate pe tavan, cu sistem de
protectie antivandatism.
Toate echipamentele care intra in componenta instalatiilor de avertizare la efractie si
supraveghere video vor avea in mod obligatoriu agrementarea MLPTL si a Ministerului
de Interne.

7) REABILITAREA INSTALATIEI ELECTRICE, INLOCUIREA CIRCUITELOR
ELECTRICE DETERIORATE SAU SUBDIMENSIONATE:
Solutia tehnica propusa pentru reabilitarea instalatiei electrice consta in:
e Inlocuirea tablourilor electrice existene in cladire;
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e inlocuirea circuitelor pentru alimentare cu energie electrica a consumatorilor si
inlocuirea prizelor aferente circuitelor electrice.

8) REALIZAREA INSTALATIEI DE DISTRIBUTIE A APEI RECI:
Solutia tehnicd presupune:

e Instalarea unui sistem de distributie a apei reci din canal tehnic al cladirii pana la
caminul de bransament/de racord, dupa caz;
Instalarea unui sistem de distributie a apei reci in canalul tehnic al cladirii;
Instalarea coloanelor de distributie a apei reci;
Realizarea racordurilor de apa rece de la coloane la obiectele sanitare;
Inlocuirea bransamentului existent pentru asigurarea debitului de ap.

9) INSTALAREA COLECTOARELOR DE CANALIZARE PLUVIALA:

Solutia tehnica presupune instalarea colectoarelor de canalizare pluviald de la nivelul
cladirii.

10) INLOCUIREA COLECTOARELOR DE CANALIZARE MENAJERA:
Solutia tehnica presupune:

e Instalarea colectoarelor de canalizare menajera din canal tehnic al cladirii pana la
caminul de brangament/de racord, dupa caz;

e Instalarea colectoarelor de canalizare menajera in canal termic al cladirii;

e Instalarea coloanelor de canalizare menajera din colectoarele de canalizare
menajerd montate in canalul tehnic al cladirii;

e Realizarea racordurilor de canalizare menajera de la coloane pana la obiectele
sanitare. si/sau sifoane de pardoseala.

11) MONTARE OBIECTE SANITARE SI BATERII:

Solutia tehnicd propusa consta in montarea obiectelor sanitare (conducte, armaturi -
baterii, obiecte sanitare).

12) REPARAREA ACOPERISULUI TIP TERASA:
Solutia tehnica presupune demolarea sarpantei existente si executarea de lucrari pentru
reparatia stratului suport prin idnepartarea deseurilor exsitente pe terasa si remedierea
degradarilor in vederea aplicarii termoizolatiei.

13) DEMONTAREA INSTALATIILOR SI1 A ECHIPAMENTELOR MONTATE
APARENT PE FATADELE/TERASA CLADIRII, PRECUM SI
MONTAREA/REMONTAREA ACESTORA DUPA EFECTUAREA LUCRARILOR DE
INTERVENTIE:

Solutia tehnicad presupune demontarea tuturor echipamentelor si instalatiilor montate
pe fatadele cladirii in vederea aplicarii termoizolatiei.

14) REFACEREA FINISAJELOR INTERIOARE:
Solutia tehnicd presupune lucrari de reparatii locale si refacerea corespunzatoare a
finisajelor interioare:

e Refacerea finisajelor interioare la pereti;



Refacerea finisajelor interioare la tavane;

e Refacerea finisajelor interioare la pardoseli in birouri si in spatiile specifice
functiunii;

e Realizarea de finisaje interioare in grupurile sanitare prin placare cu gresie si
faianta,;

e Montarea balustrada metalica la scari interioare.

15) REFACEREA TROTUARELOR DE PROTECTIE, IN SCOPUL ELIMINARII
INFILTRATIILOR LA INFRASTRUCTURA CLADIRII:

Solutia tehnicd presupune realizarea unui nou trotuar perimetral, impermeabil, de
protectie, conform normelor in vigoare, cu panta spre exterior.

16) CREAREA DE FACILITATI / ADAPTAREA INFRASTRUCTURII PENTRU
PERSOANELE CU DIZABILITATI:

Solutia tenica propusa pentru adaptarea infrastructurii si crearea de facilitati pentru
cladirea existenta, consta in:
e Montarea unui dispozitiv mobil pentru transportul pe scdri a persoanelor cu
dizabilitati;
e Realizarea unei rampe de acces in cladire;
e Realizarea unui grup sanitar destinat persoanelor cu dizabilitati.

17) LUCRARI SPECIFICE NECESARE OBTINERII AVIZULUI ISU:

a) Instalarea unui sistem de detectare, semnalizare si avertizare incendiu:

Solutia tehnicd propusa consta in realizarea unei instalatii de detectare, semnalizare si
avertizare incendiu cu gradul de acoperire stabilit conform art. 3.3.2. din P118/3-2015.

b) Instalarea unui sistem de limitare si stingere a incendiilor

Solutia tehnicd propusa constd in realizare unei instalatii de limitare si stingere a
incendiilor care sa corespunda Normativului P118/2013 si intregii legislatiei tehnice
specifice in vigoare. Instalatia pentru limitarea si stingerea incendiilor consta in dotarea
cladirii cu hidranti interiori, in conformitate cu Normativului P118/2 - 2013, cap. 4, 5.

c) Instalarea unui sistem de ventilare pentru evacuarea fumului si a gazelor
fierbinti:

Cladirea studiata va fi prevazuta cu sisteme de evacuare a fumului si a gazelor fierbinti
din casele de scara, conform normativului P118/99. Prin desfumare se urmareste
extragerea unei parti din fumul si gazele de ardere in scopul asigurarii conditiilor de
evacuare a utilizatorilor si a folosirii mijloacelor de interventie la stingere, precum si de
limitare a propagarii incendiilor, conf. Art. 2.5.1 din P118-1999.

Deoarece imobilul studiat este o cladire publica, ochiurile mobile ale ferestrelor pentru
desfumare se vor alege/ se vor realiza astfel incat sa aiba o suprafata libera la deschidere
de cel putin 5% din aria construita a casei de scara, dar nu mai putin de 1.00 mp (conform.
Art. 3.5.2).



Pentru evitarea inundarii cu fum a caselor de scard, desfumarea se va realiza prin tiraj
natural organizat. La ultimul nivel, in casele de scara, vor fi prevazute trape cu deschidere
automata si manuala, conectate la centrala de detectie, semnalizare si avertizare incendiu.
Pentru deschiderea manuala a trapelor vor fi amplasate butoane de deschidere la fiecare
nivel al cladirii.

18) LUCRARI DE INLOCUIRE A TAMPLARIEI INTERIOARE (USI DE ACCES SI
FERESTRE):
Solutia tehnica propusa consta in inlocuirea tamplariei interioare existente cu tamplarie
noud. Acestea se vor realiza din materiale specifice fiecarei functiuni ale incaperilor.

19) LUCRARI DE MODERNIZARE A INSTALATIEI DE PARA TRAZNET
Solutia tehnicd propusa prevede inlocuirea instalatiei de protectie impotriva trasnetului.

20) UTILITATI NECESARE OBIECTIVULUI
Solutia tehnica propune:

a) Racorduri la utilitati:

e Inlocuire bransament electric inclusiv contorizare;

e Inlocuire bransament apa.

b) Instalatii sanitare exterioare:

e Inlocuire instalatie exterioara de apa rece de la cladire pana la caminul de racord;

e Instalatie exterioara de canalizare menajera de la cladire pana la camin racord
canalizare;

¢ Inlocuire instalatie exterioara de canalizare pluviala de la cladire pana la caminul
de racord.

c) Instalatiil electrice exterioare:

e Inlocuirea instalatiei electrice exterioare de la firida de bransament la tabloul
general al cladirii;

e Inlocuirea instalatiei electrice de iluminat exterior montata ingropat;

e Realizarea unui sistem de iluminat exterior de incinta.



2. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO - ECONOMICI AFERENTI OBIECTIVULUI
DE INVESTITII

A.

B.

INDICATORI MAXIMALI iIN CONFORMITATE CU DEVIZUL GENERAL:

e VALOAREA TOTALA A LUCRARILOR DE INTERVENTIE:
o inclusiv T.V.A. - total: 6.628.754,33lei;
o exclusiv T.V.A. - total: 5.578.611,83lei;
e CONSTRUCTII-MONTA]J (C + M):
o inclusivT.V.A.:5.576.347,14 lei;
o exclusivT.V.A.: 4.686.006,00lei;

INDICATORI MINIMALI, RESPECTIV INDICATORI DE PERFORMANTA -
ELEMENTE FIZICE/CAPACITATI FIZICE CARE SA INDICE ATINGEREA TINTEI
OBIECTIVULUI DE INVESTITII - SI, DUPA CAZ, CALITATIVI, IN CONFORMITATE
CU STANDARDELE, NORMATIVELE $I REGLEMENTARILE TEHNICE IN VIGOARE

¢ Consumul total anual specific de energie finala de: 81,460 kWh/m?2 an.

e Consumul total anual specific de energie finala pentru incilzire corespunzitor
cladirii izolate termic: 60,950 kWh/m2 (a.u.) si an.

e Reducerea anuald a emisiilor de gaze cu efect de ser3 echivalent CO2: 85.707,40
kg CO2/an;

e Suprafata construitd: 838,000 m2; Suprafata construiti desfisurati: 2.514,000
m2; e POT: 9,24% - neschimbat; CUT: 0,27 - neschimbat

INDICATORI FINANCIAR], SOCIOECONOMICI, DE IMPACT, DE
REZULTAT/OPERARE, STABILITI IN FUNCTIE DE SPECIFICUL SI TINTA
FIECARUI OBIECTIV DE INVESTITII

e Economia anuala de energie:
o 401.807 kWh/an;
o 32,91 tep.

DURATA ESTIMATA DE EXECUTIE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII, EXPRIMATA
iN LUNI

e Durata de executie a lucrarilor de interventie este de: 18 luni.

Proiectant,
KES BUSINESS S.R.L.
Sef de proiect

arh. RatiwRaluca,
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