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Stimate beneficrar,

Ca urmare a comenzii nr. 6g1/23.,11",,2021,

:f#::,.i:l:::f:li1l,::::fl",j:::L,_r-::1i_,?riirarorii minrme, a recreventei, pentru
i,"rl=?,"#i:1",i,,tfl:::Jl',lt:l:'l:::yl."tp;il;;;'.:,io,ri'"ffi ';;T"":"*E;g:,:ll[i,l:Iili,Jlxif,lT;n:;:::1";ll:ili*[j;]i;;",;,;j,"I#];,i:i::r,,fiilH,iffirxi!xl".",Domen i u I privat, j ud H u nedo".r, Ci i 1l :zt azls.

:H:i:,,*".fj#j?ii::::tf.:j*.1,_iil"lt pagrniscrise s;i 3 anexe care conlin diversedocu m en t: il r_"*i" e i u, roiog #;i; il ffi;;ffii,';:lili,liJl'" "'
,":"XHfl:"";T*:t6fllt*!i:i[ifiHigi"1;.1::lr apricata, evaruatorur a serectat ei

i*"+,f^1:,f^i",STi ilX,:: ,:,:.*";:-ri,:i;:;;;F.l,: 
E:ii"iliffi,?'_lili,1l;tlXJiHHi,il:,?Ef,L'nirNrRAVi-lT, s "1'1+o *e, 

"n3,l,lr,'.,pri,,tat*a F,,'i.rN,.li"lufliiifili-[l3BX",l1:ilfr,?ili';i"rf,rtr;

Datele pt'ezetttate se baz."iiz:.. et or;;r;r'"'a!;iiie ficute cu or:azia deplasdrii pe teren giinforma[ii cutese 9t pt piala "-i,cilEirir* spe,c:tirlx 
" pr.oprie.iillii, pe informaliile existente indocumettte!e ptlse la ti-ispozilie d.:-cdtre p".:}piilirr, gfs,unt corecte rgi adevirate in limita acestorinforrnag!i.

cursul de schinrb valutar luat in consid+rare a fo,st de 1 EUR==4.g4g1LEl, verlabil la rlata de16.12.2A21.
valoarea rEzultatd $s';e o concluzie irnpurllai5, experlld gi re;:o:rarbili, bazati pe anatiza tuturorinformaliilor reieva.rite gi cu.nosc;ute, qi're,pre;,i;; jp;;[1ia evaruat.rurui. varoarea redeventeiminime a fost exprir::ati in limitelle ur*etorr,rlci" cl,ec,-z-A?i:

valoarea a fcst e:lprimatii 5li rB5{s vialrabik! ci'{la:'in coiroifiiler gii prevederile prez*ntului r;rport
_ ;:;:il:: :Jrlt;il:mat, 

r:nand s€&i:in ,:r::: t-Isi\,, cte erpiec:eii;e *rxpn:nrate in prezentut naport.

valcarea nu;i:::'seama rde l''espo:sai-lit:ii{,k ce.i:i.cliu,9i cle costurile neces,re conf<lrmiriicerinfel,:'legale din domeniut de activitate atrib*ii

sc pR$Er/,4C()i\iS tiMoB sitl IJUNEp@trp7q
itl tocfTrit

lnE.lorcf iln hdicolaie Adrian
d,naiuii[&tr ANEvAri.

iit :

valoarea n. ciirfiireiVA. -
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TU
PENTRU CONCESIONARI=A IMOBILULTJI

S=3.140 MP, STTUAT tN PARCUL tNDUtSTIilAL,
TEREN INTRAVILAN,
MUNICIPIUL HUINEDOARA

Terenu intravilan, S=3.140mp, situat in parcul
industrial, Hunedoiara, inscris in CF 73iBgg Hunedoara
PlRlMARll\ ML,NlClF,tULUt HUNE:DOARA

MUNICIPI UL I.IUNEI)OARA.DOMENIUL PRIVAT
Teren intrarvilarr liber

Analiza oportun itatii concesionarii imobilu I u i teren
intravilan, g = !r.'f{Q6p, situat in pilrcul industrial, municipiul
Hunedoarar, conform rOrdonantei de Urgenta nr. S7l2019
privind codul administrativ sistabilirei valorii minime a
redeveintei pentru concesionarea imobilului
PRIMARIA MUNllctPl U|LU I HU NEDC)ARA, jurl. HUN EDOARA

16.12.2021

1E,UR ,= 4,9491 l-El

corncersionarii irnobilului teren inrarrrilan, s =. 3.140mp, prin

respecti\,t 1 .256 E UR/an

intocmit,
lng. lordan Nicolae Adrian

Expert evaluator
Membru ANE\/AR

UI ITAT

1. OBIECTUL STUDIULUI :

2. DESTINATAR:

3. PROPRIETAR:

4. TIPUL PROPRIETATII :
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0,4 EuRymp/an,
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PARTE,A I
CAPITOLUL I. P si scolpul ellaborarii studiului de oportun

-r--_

MoNrroRUL oFrcrAt nr. iss ai, s i;ii;'il;,;;:,I,fi.j:Hd:ltH[[',:1lfll',li3L3l,i3]"
Potrivit articolulu' 129-, alin. (2), lit-.c) si alin. (el,-lit. Ll, consitiut tocii are atritrufii privindadministrarea domeniului prioiic gi priviat ur do,irrniri, oraqului sau municipiuirui si hotiristevanzarea' darea in administrare, concesionarea, darea in folosinfi gratuiti sau inchiriereabunurilor proprietate privati a Gomu-nei, oragului iiu municipiului,i,pi caz, in condifiilelegii'-ln conformitate cu acest articol, municipiui-iureoo;rra intentioneaza sa concesionezeterenul intravilan in suprafata de 3.140nrp, siiuit inlncinta parcului industrial Hunedoara,inscris in cF 7388-9 Hunedoara, aflat in propriet:rtea privata a municipiiului Hunedoara, cudestinatie productie sau prestari servicii. Prin acest studiru de oportu,itate se urmaresteprezentarea terenului si estimarea valorii minimre a redeverntei, pentru concesionareaacestui teren.

A cest st u d i u este e t a uoEIliETr" rillt" r;;;r"*-#ffiiffi *}il**
flBR|,[tTrTl"?ilyL"I]II.:;jl *l;::li.-ii,ri pl.ivjndr GoduN administrati,v, pubricat in

concesiunii
,:*"'j::.1"^:_,llji !]."91"1i!uietEi,nuiiffi*ir"n situat in paucur industriar

lui

Hunedoara, pentru care Municifiut Hunedoara-Domeniut privat o"6Xll"#J;fiil=o'1"'proprietate' Terenul este amplasat in lor;alitatea ies,tisu Mare, in vecinatatea a douaparcele care apartine Parcutui industrial si [-aminorrul de profile al sc ARCEL.oR MITTALSA., la intrare in municipiul Hunedoara.
Situatia iuridica
Terenul este inscris in domeniul privat erl municipiullui Hunedoara in cota de,ltL Terenul aintrat in proprietatearnunicipiului xunerloaia pitl lerge, prin alipirea arlipirea urmatoarelorimobile inscrise in cF 62744 si cF 6275t1, prinl"i de alipire nr. s44din 29.03.2021 emis denotar Rusu constantin' lmobitul teren intravilan este tiber de sarcini, confornr informatiilorinscrise in extrasul de carte funciara elilSerat p" oir" cerelrii nr. g54g din 30.03.2021.gterente ae iaerfim
Terenul este situat in Parcut industria! Hunredoara, existent in pestisu Mare, arre osuprafata de 3'140m si este liber de.conrstr,r"tii 

"r" 
,o fornra regulata (aproxinrativparalelogram), este plan si orizontal, este irrg;;;lii pe o latura. Este situat la timita deproprietate cu doua parcele care apartin Pariuluri inclustrial, pe partea stanga a DJ 6g7, insensul de intrare in municipiul Hunedoara. $e invecineaz€r pe o latura cu un clrum deacces, pe iar pe Iatura a patra se invecineaza si lLaminorurr oe proriie arl SC AFISELSRMlrrAL sA" ln zona se afla si locatia lcsiH (p"ste a.,um), precum si spati de productie,blocuri de locuinte si depozite comercialle. ,Accesuls;e realizeaza printr-o alee auto, aParcului industrial care are acces in DJ687. Are un front stradal, de a;lrox. 50,,6m. Terenulnu este sistematiz.a!si amenajat, utilitatile sunt in vecinatate. Functiurrea dorninanta *zonei este industriala. Terenui poate fi conc;esionat pentrur practicarear unor arctivitati deproductie sau prestari servicii. Activitatea pentru c"." 

"-, 
estimat redeventa nninima, estein premisa celei Mai Bune Utilizari. Pentru'autoriizarela actiivitatii, concesionarul va obtinetoate avizele, acordurile si autorizatiile ,""r,ur."lre,vazut,e de tegislaltia in vig;oare.lmobilul care face obiectul concesiorrarii nu face obi,ectut unor cereri de reconstituire adreptului de proprietate privata sau de rerstilturire, dep,use in temeiul actelor normative care
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reglementeaza regimuljuridic al imobillelor prerluate in nrod abuziv de statul roman in
Ferioada 6 martig-.1 a5 -. 23Jss9rltlre 19,q-g i' nu i". obiectur vreunui lu.
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rMunicipiutnunea@ieaoernrei,irnparteacentralaajudetuluiHunedoara,
la o altitudine de 220'270msi la 19 km latar de nrunicipiul Deva, acoperind o s;uprafata de97kmp.
Localitatea dispune de infrastructura unui roras modern, avand urmatroarele retele siutilitati :

- retele de energie electrica ;- retele de distributie a gazelor naturale ;- retele de alimentare cu apa potabrita 
;- retele de canalizare menajeia si plulr'iala 

;;- mijloace de transport in cbmun ;- cai de acces rutier si feroviar ;- telefonie fixa si mobila.
Hunedoara este cel mai mare orag din lari r;are nu.erste regedin{i de judef. Are o populafiede 55384 locuitori. Este stribituti ae ri; 6Bi: banturr"t, - Hunedoara, drum judetean careface legitura cu d-luTYl European E68 care striuate, fara rde la Arad - lDeva - origtie - sibiu -Bragov - Bucuregti 9i drumu.iluaelene care i"" r"g;itirra intre Hunedo,ara gi cilan, respectivHunedoara gi Hafeg. Atestati'do"rrn"ntar la 1255!ub numele Hungnod, conllormregistrului de dijme papale, Hunedoar" 'r" ,rrnoigte o dezvoltare impertuoasi 9i va juca unrol important in istoria Romdniei. vechirnea ;;;,;ili agezari, ce a luai nagtere la poaletedealului sinpetru la confluenta rdurilor_cerna giizta,pii, este mult mai iadinci in neguriletimpului decdt atestarea documentarS. lt/tunicipiut esite strabatut de raul cerna. ln municipiufunctioneaza 57 unitati scolare si gradinite, precum si institutii posfliceale cu profil sanitarsi de informatica si instituitii de invatamani:lup,rrior - Fac;ultatea de inginerie Hunedoara.Hunedoara, fiind un oras prepond.erent industriett, puterea de cumparare a tocuitorilordepinde in mare masura de situatia econonrica a slcietatilor cu profil industrial, situatiecare s-a inrautatit in ultimii ani, aceasta resimtindu-s;e in scaderea puternica a investitiilor.Rata somajului este una din cele mai ridicarte oiri;uoet, pe masura ce inteprinderi dindomenii ca exploatarea si prelucrarea temnului, industria usoara (textite, incaltaminte,pielarie, covoare), industria atimentara etc. coniinua sa-si reduca activ,itatea si sa serestructureze disponibilizand personal, lapt ce firce r:a nivrelul de trai a! populatiei sa fie inscadere.

Municipiul are o serie de atractii turistir:e cum ,ar fi : Rezervafia naturati ,,piidurea chizid,,(50 ha)' Lacul cincig, casa de cultura, Galeria de Arta Hunredoara, Gara Hunecloara, castelulCorvinilor, Parcul rineretului, Centrul vechi, goilin, zoolo,gica din paclurea chizid.Municipiul Hunedoara benefiiiazi de un Paric-tnclustrial cu-cele nrai'bune oferte pentruinvestitori' Realizarea acestuia a inceput in primiivara anutui 2003. Suprafafa prarcului estede 193'000 mp, impi(itd in !6 de pariele cuisupnafele de z.soo - 1o.o0g mp. parcetete seconcesioneaza pe o perioadi de pdni la 49 cle ini sau se v'ind investitorilor. parcelarea esteflexibild, pentru a se putea satisface. solir;itirile specifice ale investitoriilor. Acoesul in parcse face direct din drumuljudefean Hunecloara - cLva, parcul dispune dle utilitdli completepentru orice tip de investifie industriali: enerrgie electrici, gaze naturale, api protabili,canalizare, drenaj natural, comunicafii prin cailu, drumuri,-parciri, mijlloace del protectie,dotiri pentru stingere incendii.
Terenul parcului este pregitit pentru realizarea de construr:fii adecvate, implantirii deobiective industriale. Societatea adm_inisttrat<lr:allarcului inrdustrial va :rsigura consultantiinvestitorilor pe tot parcursul implantirii inveistiliitor si ope,ririi capacitifilor de produc[ie.
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consultanfa va acoperi diverse taturi: legirslafie, obrlinereia de avize si acorduri pentrurealizarea obiectivelor, solufii de proiec;tirer a'"6nsti'u"iiitil;;;k-]1ing, retalii cu furnizori slrefele de distribufie etc. Facilitalite fiscate acordate investitorilor in parcul lnrCustriatHunedoara:
r restituirea taxelor vamale pentru materiile prime, piesele de sclhimb gi componenteleimportate necesare realizirii producliei proprii;. reduceri de impozite gi taxe dator.atel autoritirlilor l.care;
' deducerea de la impozitarea pe profit a unei ,,rr" egale cu 2Oottodin valoareainvestifiilor efectuate, pentru investilii nnai mari de ii mltioln euro,.Printre avantajele comparative pe care le oriferi parcul lndustrial Hunerdoars Frentruinvestitori se noteazi:
1. Avantaje legate de fo(a de munc6:o Existenta unei fo(e de munci bine calificate in foarte mullte meserii.Combinatul-siderurgic, gigant conr;truit pe nrodelul mari]or uzine siderurgicedin Lorena francezi sau din Ruhr, a fost in fapt un 

"orfir"* industriat integrat,in care lucrau muncitori de toate meseriire. Tiadifia 
"-" i".p"i;ffiffir?ri.

I:l"^,t", 
pentru orice calificare industriarli existi muncitori 

-bir" 
p,regitifi in-Hunedoara;

o Tradi[ia industriati indelungatd. Hunedrcar? erste un oras industrial de circa 125de ani. in statete din Europri centrati 9i J; E*t;;;rlfi| puline tocafii care sibeneficieze de o astfel de tradiifie, care reste un garant al calitilii lbrlei'demunci;
o Disponibilita-tea fo(ei de mrunc;6 de a accepta condifii inferrioare cle munci sisalarizare, disponibilitate ar;centual:i der cregllerea recentii a numiiruluigomerilor;
c, Caracterul maleabil al f_o(ei de, munci. iin Hunedoara nu si-au inrergistrat

conflicte sociale. Nu a fost rnicii o grevi, nici nnicar in momentele concedierilormasive;
o Existenfa in oras a unui cerrtru universillar gi ia unei relele de invi{dm6nt liceatde calitate, apte si pregiteascir absolvernti cur o pregeiire ridicati.2. Avantaje tegate de piafi:
c Situarea in centrut provinciei is;torice Tr,ansitv,ania. pe o ratzdde 200 - 250t km,se afli o pia,ti cu circa 6,5 ntilioane de consumatori, piala cu cel mai ridioatnivel de consum din Rom6nia;
o Situarea la7 km de principalul drum european care traverseazd R:om6nia;o Pozi{ia la maximum 20 km de viitoarea autostnadd care se va realiza pe

coridorul de transport european 4, Eludarpesta - Nidlac - Eiucuregti - Constanfa,principalul coridor care traverseazi Eurrjpa dr: la vest la sud-est;o Pozifia Ia 15 km de calea ferati exisllentii pe coridorul de transpoft 4,
Budapesta-' Bucuresti, cale ferati modernizati actualmente in cardrul unuiproiect al Uniunii Europene;

o Amplasarea la nu mai mult cle il00 km de frontiera Romaniei.3. Avantaje legate de amplasament:
o Posibilitatea de a realiza_ corstrucfii noi, modelrne, neingriidite, pe un Ioc incare existi toate utilititile. Se irrrbinri avantajele amplasinrentuiui tip"greenfield,, cu reduceiea costului investifiei;
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o Posibilitatea realizirii rapirle a lucririlctr de investitie. in orag existi societifi de
construcfii cu organizare corespunzitoare 9i cu tradifie in realizarea
construcliilor civile gi indurstriale;

o Existenfa in oraq a unor sociertifi cle prestiri servicii ?docvate pentru realizarea
tucririror de intretinere a echipamentellor gi rutilajelor;

o Posibilitili multiple de recneere. Locut este aproipe de zona de lturism m<lntan
a Masivului Retezat, de lacul Cincig, lac cul dotiiri nilutice 9i de site-uri importtante pentru
istoria antici: Sarmisegetuza, sau mediieviali: Gasterlul Huniazilor.

Societatea administrator a Parcului lndus;trial Hunerdoara agteapti inverstifii in
domenii diferite, investilii generatoare de locurii de muncii. De exempiu se agteapti
capacitifi pentru produclia de:o colrlponente electronice, de exram;plu componente pentru comuniciafii prin satelit,
baterii pentru aparate de telefonie mobilii, instala!:ii electrice pe ba;zi de ernergie solari gi
altele;

construclii 9i subansambluri mecanice, de exernplu produse metalice sinterrizate,
produse din carburi dure, subansambluri hidraulicer.. obiecte din mase plastice;
o ?rnbalaje pentru industria alimentarii dar gi allte dormenii.

CAPITOLUL lll. Motive de ordin economi(:. financiar si social si de mediu
care iustifici realizlarea concesiunii

3.1. Motive economico-financiare
Prin concesionarea terenului intr,avillan se urrnareste introducerea aces;tuia in

sectorul productiv prin realizarea unor spartii der productie sau de prestari seryicii.
Goncesionarea terenului intravilan 'va constitui nori venituri la bugetul local, fiiind un

teren care nu este folosit in prezent in scorpuri proclucitoare de venituri. Motivele financiare
pentru care este oportuna concesionarea ilcestui teren sunt :

- Realizarea de investitii necesare, privincl amenajarea terenului si realizarea unor
spatii productive.

- Primaria va incasa in mod regulat, pe toata duratar concesiunii, valoarea redevelntei
care va fi stabilita, sume pe care le va utiliza in scopul rezolvarii unor probleme financiare.

3.2. Motive de ordin social
Realizarea unor spatii de productie prin dliferite investitii va oferi noi locuri de munca

in localitatea Pestisu Mare, sat apartinator rle mrunic;ipiul lHunedoara, intr-o zona
defavorizata economic pentru cetatenii dinr localitatre. Totrcdata se pot impulsiiona si
activitati conexe.

3.3. Motive de mediu
Suprafata de teren care se va concersiona se \/a afla in folosintar unei societati

comerciale care se obliga sa asigure curatenia rsi inttretinerea zonei. Lucrarile de investitii se
vor face doar pe baza avtzelor de mediur, ar,rand astfrel certitudinea ca activitatile care se vor
desfasura pe teren nu vor afecta in mocl delfavorabil mediu! inconjurator. Totodata, in
functie de specificul activitatii care se va desfas;ura pe terenul conces;ionat, viitorul
concesionar va efectua colectarea selectiva a deseurilor rezultate.

Goncluzia care se desprinde din analiza nnotivelor, este aceea c;a este oportuna
concesionarea terenului intravilan, deoarer:e indiferent del amenintarille si riscurile ce plot
aparea, nu este posibila o stagnare a in'yes;titiilor ce ar duce la micsorarea veniturilor.
Totodata este necesar, pentru a se obtirre o valoare cat mai mare a redeventei,
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concesionarea sa se faca prin licitatie publica. ln caz de neatribuire, doarece nu existarsolicitari atribuirea se poae face si prin negocie,re Jirecta, in conditiile legii.

ull min
y.:!"^ll:: -r nir@"J, r ;,r*ffi stabireste incontextul celei mai bune utilizari.

API

conform Art' 17'.dll Legea nr. 50/1991 ,,L.imita miniimi a prefutr.ri concersiunii sestabilegte, dupd caz, prin hoti-rdrea.consiliuluijudel;ean, a consiliutui General alMunicipiului Bucuregti sau a consiliutui lor;ai, a,strer incat si asigure recuperarea in 25 deani a prefului de vinzare al terenului,.in corioitii Je piati, la care se aclaugi costut lucnirilorde infrastructuri aferente. valoarea de Piata "i" 
irouirului estimata inr partea a doua aprezentului raport, constituie baza de c:rlcul p.atriil nivelrrt minim it redeventei care varreprezenta gi pretul de pornire al licitalir:i. ln t"r,rt a" fata nu este cizul de adaugare acostului pentru lucrari de infrastructura aferrente, astfer ca limita minima a redleventei sedetermina prin impartirea valorii de piatia , irotiirriui teren intravilan lla numarul de ani incare se prevede a fi recuperata valoarea imobilurlui, respectiv 25 aniln cazul concesio-narii. proprietarut va emite firctura catre concersionar, acesta alrandobligatia de a achita redeventa la'intervareie J"',iirp stabirite prin contractul cle concesiune.sustragerea de la plata redeventei va atrage dupa sine penalitati sauchiar reziiliereacontractului de concesiune, conform detallilor stabilite priin contractull de concesiune.Redeventa se va putea indexa anual cu indiir:ele Jeinflatie, precum si ,cu alte adaosurideterminate de modificarile legislative.

valoarea finala a redeventei se va starbili in urma licitatiei publice ce urrneaza sa fieorganizata de catre municipiul Hunedoara, conform llegislatiei in vigoa,re. Nivelut minim alredeventei pentru parcela de teren propusa a fi ctata in concesiune este :R(EUR/an si mp) = Vp/25aniti.t+O, unde :
R - Redeventa anuala/mp
Vp - valoarea de piata a imobiluluiteren intrav,ilan, in suprafata de 3.140mp25ani - perioada in care trebuie sar se 

"iigr." recuperarea pretutui de v6nzare alimobilului
3.140mp - suprafata imobirurui teren intravitan

R = 29'830 EUR / 25 ani t 9.140 = 0,4 EUIR/mp/an (respectiv 1.:256 EUFUan)Se propune ca redeventa minim" p,"niru concesionarea'imobilului teren intravilan,valoarea de 0,4 EUR/mp/an, respectiv t.ise guru"n, l[ara T'vA, in lei, la cursul t3NR la dataintocmirii facturii.

util idectlWHfaca
inconformttat@hz,pi, paragrailul 1, cuprins in ORDONANTA DE

riiiun

y,ff ,::f :::,^:::,tj,.:1*;ii1yTi!i;lirjff ffi ,i"1.':,[,:';'il1iHx""#Jlti]i,..,",,,"
i i- ;il il i ; "#;:] ;;'J' ; 

"" 
l,:?T,lnrrrnriafa*a nrrLt!^X --:- ^-r!proprietate publici prin aplicar"i p.o""durii licitatiei.E!^* --+:^:-- t- r. ..

::,'^o:rl:r:g]!j,si: ori::.p+;";;E;;1, 
"",i'lliiicrica 

inrteresata, romina saru striina
::::::_1"::*:::iii ?9"d:t!le impuse p,in no*i;;;iil;,i"'ii,irii,:i;;::li:ilff'J:';
aprobati de Consiliul Local Hunedoara.

;I."]ri,::e^init@iernun1delicita!iedecdtreconc;edent?nMonitorrutoficial al Romdniei, Partea a vl-a, intr-un cotid'ian o"'irii"-uii ti" ,ri#ili=;ilil11ffi,",,::
lr)
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circulafie locali, pe pagina sa de internet rcri prin alte medii ori canale publice de
comun icafii electron ice.
- anunfu! de licitafie se intocmegte dupii aprobarea documentafiei de atribuire de citrei
concedent gi trebuie si cuprindi cel putin urmiitoanele ellemenie:

-_ a) informalii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul rle identif]care
fiscali, adresa, datele de contact, pelrsoana de contact;

b) informalii generale privind obiectul conces;iunii, in speciat descrierea 9iidentificarea bunului care urmeazi sii fie concesionat;
c) informalii privind documentafia de atribuirre: mordalitatea sau modalitifile prinr carepersoanele interesate pot intra in po,sesia unui e,xemplar al documentaliei de atriburire;

denumirea gi datele de contact ale serviciulrri/comparltimentului diin cadrul
concedentului, de la care se poate obfirne un exe]mplar din documentafia cle atribuire;
costul gi condiliile de plati pentru obiinerea documenrtafiei de atribuire, unde este cazul;
data-limiti pentru solicitarea clarificdril<lr;

d) informafii privind ofertele: data-linritd <le depunere a ofertelor; adresa Ia care
trebuie depuse ofertele; numdrul de exemplare in carer trebuie dep,usi fiec;are ofertil;

e) data gi locul !a care se va desfiigura gedinfa publici de deschidere a ofertelor;
- f) instanfa competenti in solulionarea titigiilor apirute gi terme,nele perntru sesizrarea
instanfei;

g) data transmiterii anunfului de ticitafie citrer institufiile abilitate, in vederea
publicirii.
'anunful de licitafie se trimite spre prublicarel cu cel pufin 20 de zitre calenclaristice inainter
de data-limiti pentru depunerea ofeftelor"
- procedura de licitafie se poate desf igura numai dacdr in urma pulSlicirii etnunlu1li de
licitafie au fost depuse cel pulin doui ot'erte valarbite.
- in cazul in care in urma publicirii anunfului de licitafiie nu au fost depuser cel pufinr doudr
oferte valabile, concedentul este obligat si anuteze piocedura gi si organizeze o'npui
licitafie, cu respectarea procedurii prevdzuter la arlin. (1).
- in cazul organizirii unei noi licitafii potrivit, procedura este valatrili in situatia in care a

fost depusi cel pufin o oferti valabili
Conform art. 312. din OUG nr. 57 :

- Documentalia de atribuire se intocmegte de citre concedent, rdupi elaborarea
caietului de sarcini, 9i se aprobi de citre acesta prin ordin, hotdrire sau decizie, dupi caz.

- Concedentul are obligafia de a prrecfiza in cadrul documentafiei de atribuire oric;e
cerinfi, criteriu, reguli gi alte informafii necesare pentru a asigura ofertantului o infonnnare
completi, corecti gi expliciti cu privire la mrodull de aplicare a procedurii de atribuire.

- Concedentul are dreptul de a impune in cadrul dorcumentafiei de atribuire, in misura
in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, condifii sperciate derindeplinire a
contractului prin care se urmiregte obfinerea unor efecte de ordin sorcial sau in legituni cu
proteclia mediului 9i promovarea dezvoltirii dunabile.

- Persoana interesati are dreptut de a transmite o solicitare de participare la
procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate pulblici.

'Concedentul are obligafia si asigure obttinerea documentaliei de a{ribuire de ciitre
persoana interesati, care inainteazi o solicitarerin arcest $ens.

- Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarrele modalititi de
obfinere a documentafiei de atribuire der citre persoanele interesate:

11
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a) asigurarea accesului direct, nelrestricfiionat 9i derptin, prin mljloace electronice, la
conlinutul documentafiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitalr; in acest sens
a unui e^xemplar din documentalia de atribuire, pe s;uport hirtie si/saru pe suport magnetic.

ln cazul previzut la lit. b), concedentul iare ctreptul de a stabilii un prer!: pentru
obfinerea documentafiei de atribuire, cru condilia cer acest pre! si nu depSger6ica costul
multiplicdrii documentafiei, la care se proate adiiugar, dacii este cazut, costul ltransmiterii
acesteia.
Conform art.313. din OUG nr. 57:
- Documentafia de atribuire trebuie si cuprindir cel pulin urmitoarelerelemente:

a) informafiigenerale privind concedentul, prccum: numete/denumireiar, codul numeriropersonal/codul de identificare fiscali/alti frcrmii de inregistrare, adresa/sedirul, datele rle
contact, persoana de contact;

b) instrucfiuni privind organizarea$i desltisurarea procedurii de concersionare;
c) caietul de sarcini;
d) instrucfiuni privind modul de erlaborare 9i prezentare a ofertelor;

_ e) informalii-detaliate gi completer privind critreriile de atribuire iaplicatel pentru
stabilirea ofertei cdgtigitoare, precum qi ponderea llor;

f) instrucfiuni privind modul de utilizare ar ciillor de atac;
^ g) 

-informatii referitoare Ia clauzele c<lntrarctuerle obligatorii.
- ln cazul in care concedentul soliciti garanfii, acesta trebuie si preciizeze in documentatia
de atribuire natura 9i cuantumul lor"
caietul de sarcini va cuprinde cel putin urnratoilreler :

a) informafii generale privind obiectul cohGesiunii;
b) condifii generale ale concesiunii;
c) condifiile de valabilitate pe care trebuie si te indeplineasci ofertele;
d) clauze referitoare Ia incetarea contractului de concesiune de bunurii proprietate

publici.
e) informatii detaliate si complete cu priviire let criteriite de atribure apliir:ate pentru

stabi I irea ofertei castigatoare.
Evaluarea ofertelor depuse se reerlizeazi de citre o comisie de evaluarre, sorors-

dintr-un numir impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5. Componenta comisiei de
evaluare, membrii acesteia, precum 9i supleanfiii lor se stabilesc gi surnt numrili prin ordin,
hotirdre sau decizie a concedentului, dupi caz, Fier;are dintre membrii comisiei de ev6luare
beneficiazi de cAte un vot. Deciziile cornisiei derevarluare se adopti cu votul rmajoriti$i
membrilor. Stabilirea ofertei castigatoare se va determina pe baza punctajulrri oLtinu[.

Conform art. 322. din OUG nr. 57
- Contractul de concesiune de bunuri proprietater publilci se i'ncheie in formi scrisi, sub
sancliunea nulitilii.
'Predarea-primirea bunului se face ;le bazi de proces-verbal.

CAPITOLUL Vl. Drurata estirnati a concesiunii
Conform art. 306, din OUG nr.57, contractuidle concesilrne de lbunuri prroprietatr:

publici se incheie in conformitate cu legea rom6ni, indiferent de nafionalitalhea sau de
cetifenia concesionarului, pentru o dur,ati care nu va putea depigi dSl Ae ani, incepincl de la
data semnirii Iui. Conform HG 213912004, pentrru aprobarea clasificarii si a duratelor
normale de functionare a mijloacelor fixe, constructiile reprezentand r:ladiri comercialer sunt
incadrate in grupa 1.5.2. cu o durata cuprinsa inrtre 32-50 ani. Durata c;oncesiunii va fi

t2
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stabilita pin contract intre proprietar si eventualul investitor interesat, se recomanda a fiintre minim 25 ani si 49 an, dar nu mai putin de cea prevazuta pentru recupercrea valoriiimobilului, respectiv 25 ani. Contractul de concesiune de bunuri proprrietate publici poate fiprelungit prin acordul de voinfi al pirtilor, incheiat in formd scrisd, cu condillia ca dur,atainsumati si nu depigeasci 49 de ani.
Prin excepfie de la prevederile de mai sus, prin legi speciale se pot sttabili c'ncesionirri cudurati mai mare de 4g de ani.

fOLUL Vll. Te enele izibile
rii

De la data intrdriiin vigoare a Hotlirdrii Cronsiliului Local privinrJ aprobr6rea iniliativeide concesionare.gia documentaliei de licitatie, sunt necclsare io ae z:ile pentru derutareaprocedurilor preliminare a licitaJiei gi desfigurarea ;primei seOinte. in funclie rde rezultateleacesteia, sunt necesare minim 23 de-zile paha lia perfectarea contractului, darr;i se adjudeci
!a- prima gedinti, sau maxim 90 de zile ctaca se parcurg toate etapele pana la negocierela
directa.

_ I,APITOLUL Vlll. l\vize obliqatorii
Potrivit avizului nr. gogoMi6ffi;r,i" cle Administratia Nationala a Rezenr,elor

de Stat si Probleme Speciale, se mentioneaza de catre autoritatea mai sus merntionata caimobilu! proprietate publica nu se incadreaza in infnastructura sistemului nartional deaparare. Imobilul, obiect al concesiunii, nu este situat in interiorul unei arii naturaleprotejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administraLre/custodelui arieinaturale protejate.

coNct-uzu
Avind in vedere analiza efectuarti iffitzentul Studiu de opoftunitatrer asupra

situafiei actuale a imobilului, precum gi obieciivele de dezvoltare ale municilpriului
Hunedoara, esteevident faptul ci alternativa concesionirii reprezintii solutiar optimi prentru
suslinerea investifiilor locale gi obfinerera unui lrenit suplimentar la burgetul]ocal.

Se propune redeventa minima pentru inceperea iicitatiei, in cuantum dle :

0'4 EUR/mp/an, respectiv 1.2ti6 EUR/an, in LEl, ta cursul BNFI din ziua
intocrnirii factturii

Valoarea nu contine TVA.
Decizia finala asupra redeventei minime apartine consiliului local al municipiutui
Hunedoara.
Redeventa este estimata in conformi&rte ,cu v'aloarea de piata a innobilulrui, in contextul
CMBU, la data intocmirii studiului de oprtunutate, €rsa cLrm este prez:entat irn Anexa nr. 1 laprezentul studiu. Valoarea estimata mai sus, pentru concesionareia tererrului intr6vilan
este o opinie, o co_ncluzie bazta pe informatiile exiistente pe piata, lia data restimarii lralorii
de piata aterenului intravilan.

EVALUATOR
ing. IORDAN NICOLAE ADRTAN

SOC'ETATEA COMERCIALA
SC PROEVACONS IMOB SRL HUNEDOARA

. /l.r: r L
. - l'-,
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ANEXE
ANEXA nr. I - Raport de evaluare teren inttnavilian, ti=3.140mp
ANEXA nr. 2 - Copie xerox extras CF
ANEXA nr. 3 - lnformatii din piata imobiliara - comprarabi*e
ANEXA nr. 4 - Abordarea prin piata, mertoela comparatiei directe - teren
ANEXA nr. 5 - Aviz eliberat de catre Aclmirristratia l[ationala a Rezervelor de Stat si

Probleme Speciale
ANEXA nr. 5 - Fotografii ale imobilului
ANEXA nr.7 - Comanda de evaluare
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lNR. 57/2021

RAPORT DE EVALUARE
TEREN INTRAVIL,AN, g = 3.140MP

SITUAT IN HUNEDOIAF{A, PARC:UL INDUSTRIIAL,
JUD HUNEDOARA

INSCRIS IN CF 738819 HUNEDOARA, NR. CAD. 73889

PROPRIETAR : MUNIGIPIUL HUNE:DOARA, DOMENIUL PRIVAT
CLIENT : PRIMARIA MUNICIPIULUI HI.,NEDOARA
DESTINATAR : PRIMARIA MUNICIPIULUI HUNEDOARA
EXECUTANT : SC PROEVACONSi IMOB SRIL HUNEDOARA,

intocmit : ing. lordan Niicolae Adrian
expert evaluator - membru titular ANEVAR
legitimatie nr. 1,3418

evaluator intreprinderi
certificat nr. zdlz}Otl ' !

' t ' |' \';1"1

evaluator proprietati imobitiare
certif icat nr. 1 2!.6 51 2(lO 4

evaluator bunuri mobile
certificat nr. 91 1/2009

NOfi: Datele, informaliile 9i conlinutul acestui R.APr)RT tlE EVALUARE, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate 9i nu vor putea fi transmise sau utilizate in alt sr:op decit cel specificat in lucrare, firi acordul scris qi prealabil al
destinatarului 9i al evaluatorului

DEGEMBRi^IE 21121

INSCRIS IN CF

15'
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Stimate beneficiar,

Referitor la evaluarea proprietili i i nrobiliiare,
s-a elaborat prezenta lucraie in scoprul estimdrii iirnitelo_r valorii de piafd a proprietiliiimobiliare TEREN INTRAVILAN, s = 3'140 mp, situat in-ituneooara, parcul irndustrial, jud Hunedoara,,inscris in cF 73889 Hurredoara,'proprietate,a'wr""iJpirrrii Hunedoara, Domerniul priv,at, judHunedoara, CIF 2127 OZg.

ln acest sens s-a utilizat o metoda cle evatuare c<lnsiderata cea mai iadecvatar de evaluator, iarpe baza rezultatelor obfinute s-a propus valoarea de piald pentru proprietatea imobiliari susmenfionatd
Raportul de evatuare este format din f 7 pagini scrise si un numir de 4 anexe, care conlincalcule de evaluare, diverse documente in fotocofi.i iotogr"fiiiale proprietiifii, etc.ca urmare a. rezultatelor ob[inute prin rneio,oa dra lvaluare apticata, evaluatorul a selelctat giestimat valoarea de piali !a dati evaluiirii, 16 ctecembne 2021, pentru proprietatea im.biliaraTEREN INTRAVILAN, 5 = 3.140 ,p, 

"1"t, 
i; ir-pililira MUNlctilrir-ur iiuNeoo,qRA, Dow[ENtUt-PRIVAT

Opinia evaluatorului
Valoarea de piatd a proprietdliii' i*,rni,tiii
Valoarea nu contine fVA.
Datele prezentate, analiza, concluziilre gi opinia evaluatorului sunt in limita ipoliezelorconsiderate' a condifiilor specifice gi nu sunt-intfluenrfate de nici un factor. Eler se bazeazi peobserva(iile ficute 

-cu.- 
ocazia deplasdrii pe teren-ii irtor,r,"lii culese de pe piala imobiliardrspecifici a proprietifii, pe informafiite existente in docunnentete puser la dispozi[ie de citreproprietar' 9i sunt corecte gi adevirate in tirnita iacestor inliormalii ii a ipotezelor 9i condifiitorenumerate in raport.

Cursul de schimb valutar luat in considerarre a f,ost de 1 EUR= 4.g4lr1 LEl, valabit la data de16.12.2021.
valoarea rezultatd este o concluzie impiarfialii, experti gi rezonabild a unor profesioniqticalificafi, bazata pe analiza tuturor informafiilor r6lev,ante 9i cunoscute, gi reprezintd percepliaevaluatorului referitor la cel mai probabil pirat orltenaoii iirtr-o tmnzacfie obierctivd. v;rtoarea a f.stexprimatd in limitele urmitoarelor preciziri:
valoarea a fost exprimatd gi este valabillil doarr in rcondifiile gi prevederite prez:entutui raportvaloarea a fost exprimata tinand sieama exclusiv de-ipoiezele si aprecieriile exprirnate inprezentul raport.
valoarea este subiectivd
evaluarea este o opinie asupra unei vakcri
valoarea nu tine seama de responsabilitifile de rnediu, gi de costuriile neces;are conformiriicerintelor legale din domeniul de activitate artritluii

SC PROE\AC|0NS IMOI3 SRL HUNEDOARI\
lntocrnit

lng.lor<lan i{icolae Adrian
Eivalluator ANEVAR

t'
.l

l6

29.830 EUR (147.630 LEt)
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CIUPRINS

Sinteza evaluarii
1. Termenii de referinta
2. Prezentarea datelor
3. Analiza pietei imobiliare specifice
4. Evaluarea
5. Analiza rezultatelor si concluzia asupra vatoniii
6. Anexe
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1. OBIECTUL EVALUAT

2. LOCALIZARE

3. TERENUL

4. CONSTRUCTTE

5. PROPRIETAR TEREN

6. CLIENT

7 DESTINATAR

8. EXECUTANT

9. TIPUL PROPRIETATI!

10. SCOPUL EVALUARII

11. BAZA EVALUARIT

12. DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT
13. DATA INSPECTIEI

14. DATA EVALUARII

15. CURSUL DE REFERINTA B.N.R.
16. VALORI OBTTNUTE (cu TVA)

TEREN INTRAV|LAN, S = 3.140mp

SIT\ITEZA E.VALUARII,
-IEREN 

ltrlTRAVlLAN, S =3.140 mp

I{ur'lEDoARA, PARGUL lNDUSTttlAL, JUD HUNEDOARA
!i = 3.140 mp
Irlu este constructie pe teren

lllUl'llClPlUL FIUNEDOARA, DOMt=NtUL pRtVAT

FIRIIUIARIA MUINICIP ULUI HIL.,NED(3ARA

F'RI]UIARI/\ MU NICIPIULUI H UNEDOARA

$C PROEVACONS IMOB SRL HUNTEDOAR/\ prin ing. tordan
llico,lae Adrian

F'roprrietate imobiliaril de tip teren liber
estirnarea valorii dre piata a rcunurui imobir in vederea
estirnarii tedeventei minime
Vhloarea cle piata

Dtrep,tul inllegral de proprietate asu;pra imobilului
16.1"1.,.2021

1t6.1i,..,2021

1 EUR = 4.9491 LEI

- iabo,rdare prin piata 29.830 EUFi (f 47.630 LE!)

1 7. REZULTATUL EVALUARII

ln urma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evatuatclrului este ca valoarea de piali recomanclata pentruproprietatea imobiliara care face obiectul prezentei evaiuari, este de :

29.830 EUR, reprezentand 142.630 LEIValoarea nu conline TVA
- Argumentele care au stat la baza elabordrii acesllei opinii p,recum si considere,ntele avute in verjerre ladeterminarea acestei vatori sunt:
- Valoarea a fost exprimata tinand seama_exclursiv rde ipotezele, conditiile limitative si aprecierileexprimate in prezentul raport si este valabita inr conoitiille economice sijuridice mentionate in raport;- Valoarea este varabita numai pentru destinatira pr.,r"ii"t" in raporrt;- Valoarea reprezinta opinia evatuatorului privirrd rrriori=" de piata a proprietilii imobiliiare;Raportul a fost pregitii pe baza standardelor, recornanrlirilor gi metodologiei de tucru prromovate de citreANEVAR (Asociafia Nafionari a Evatuatoriror din Flom6nia).

lntocmit
ing. llordan NicolaLe Ad rianr

membru ANEVAR

i,, ,

,. .(I8
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MEN
In cele ce urmeaze, sunt[6tafi respectivii termeini dre referinld, aga cum au fost ei stabititi princontractul in baza ciruia s-a realizat evatuarea; p" p"r"r,rsul procesului de evatuare nu a apdrutnicio- circumstanti care s5 impunr modificirrea acestora.

crului
il Evaluarea expusiin preientuiEf,6E-EffiG'tizati de citre sc pRoEVrrcoNS tnrloB sRL-membru corporativ ANEVAR cu auiorizali" ll. rieCi,l."r ,, 

"-" 
primit asistengi semnificativi clirrpartea niciunei alte persoane, in afara celor identific;aie in cont,inutul raportutui.' lnspeclia proprietifii subiect a fost efectuata de cdrtre evaluator lordan Nicolae Adrian, in datia de07:1 0.2021, i n prezenta reprezentantu I ui proprlertaru I ui. 

-

' Etapele procesului de evaluare au fost conduse de citre evalruator lordan l{icolae l\drian, membrutitular ANEVAR, cu regitimafia numarrur. 1341E.- varabirar zoz1.! Ev.aluato.rul deline calificarea gi competenfa cle a realiz:a prez:enta evaluare.E Afirmatiile prezentate 9i s.usfinute in acest raport sunt ad"evirate gi coreite; anatizele, opiniile giconcluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezelle linclusiv cele speciale) consirlerate gi suntanalizele, o-piniile gi concluziile personale ale i,valuertorului, fiind nepdrtinitorare din punct deverdere profesional.
r ln derularea intregului proces at evaluirii care a dus la opinia raportati, erraluatonrl nu a fosrtconstrins sau influenfat in niciun fe!' suma reprezentinit plat, pentru realizarea pre;zentului rarportnu-are nicio legituri cu declararea in raportta irneianumite valori (din evaluare) sau intervaldevalori care sd favorizeze vreuna din pirlile interesate gi rru este, influenfatd dle aparifia unuieveniment ulterior.
- Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de prersprsctivi in proprietatera care face obiectulprezentului raport de evaluare. Astfel evaluatorul a'prutut oferi o valoare obierctivi qi lirprrtiru.
L-l Nici evaluatorul si nici o persoana afiliati sau impllicatii cu acesta nu este actionar, asociat saupersoani afiliati sau implicati cu beneficianul.
n Analizele si opiniile evaluatorului au fost bazate sii de:zvoltate confclrm cerrintelor din stand;rrdele,recomandirile si metodologia de lucru recomanclate de cdtre ANEVAR (Asociartia ttitionala aEvaluatorilor Autorizati din Romania), iar raportul de eva,luare poate fii expertizat (!a cerere) rler citreunul din membrii autorizafi special.in acest sens de citre s'us-numita oryanizafig. Evaluat,orul orespectat codu! Deontologic at profesiei sale. Analizele, opiniile gi concluz:iile au iost formuliate, lafel ca 9i intocmirea acestui raport, in concordan[i cu litandardeie de Evaluare a lbunurilor, editia2A2A.
x La data elaborarii acestui laport de Evaluare, evaluatorul este membru AI\IEVAR cru speciailiz:arile:- El - Evaluarea de intreprinderi si arte activ* necorprcrare ;- EPI- Evaluarea proprietifii imobitiare 

;

- EBM - Evaluarea Bunurilor mobile,
este administrator al SC PRoEVAcoNS lMoB sRL - membru corporativ ANE:yAR cu autorizatia nr.0631, a indeplinit cerintele programului de pregatire profe,sionala continua, are asigunare deraspundere profesionala_si are competentar;ilpeciailizarea necesara intocmiirii acjstui raport... Evaluatorul nu este obtigat sa ofere in corrtinurare consrultanta sau 

", O"prn" marturie in instiantareferitor la bunurile imobile care fac obiectull prezentrutui llaport de evaluare, decat in baza unuiangajament special.pentru acest scop si in timita permisa de reglementarite deontologice si deconduita ale profesiunii si cu respectarea legislatiei in vigoare.il Prezentul Raport de evaluare tiebuie luat iia urn intreg,irefiind acceptata utitizarea clivizata aacestuia' Raportul de evaluare a fost redactett exclusivlentru a fi folosit de catre desrtinatar sipentru scopul precizat..

Evanuator,
lordan Nicolae Adrian

membru Al{EVl\R i
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1.2. Clientul. utilizatorii desemnati
ln conformitate cu datele inregistrate in ba;za de date proprie a evaluatorului, prezenrtul raport de
evaluare se adreseazi exclusiv PRIMARIE! MUNlclt,luLdl HUNEDOARA, CtF i12t}z8, cu sediu! in
Hunedoara, str. Libertatii, nr, 17, jud Huneoloara, [n rcalitate de Client giin cerlitate de destinatar, si
eontine informafii adecvate doar necesit5(ilor ei.
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentuhui raport rsau pi(i din acesta, niciunei te(e pdflli,
daci aceasta nu a fost desemnatl in scris ,ca posibil utilizator, 9i nici nu poate fi ficut responsiabil
pentru eventuale prejudiciiproduse pi(ilor in rJrept in cazut in care un te( ar de(iner 9i utiiiza p
astfel de copie. Responsabilitatea Evaluatorrului este doilr fati de utilizatoiii desemnrafi 9i nu poate fi
extinsi fati de niciun te(.
1.3. Scopul evaluirii
Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valoriii de piata a bunului imobit, in vederear estimarii
redevetei minime. Evaluarea nu va putea fi utili:zata pentru alte scopuri si/sau in afara contextului
prezentat. ln cazul utilizarii in alte scopuri, evaluareia isi va piende valabilitatea.

t.+. lOentificare fff
Prezenta evaluare se referd la proprietatea imohiliari ,,Teren irrtravilalr, S=3.140 mp',', situat in
Hunedoara, Parcul industrial, jud Hunedoanaarcul industrial, jud Hunedoa

Componenta Garacteristici

Teren intravilan

Teren in
suprafali totali
de 3.140 mp
avind numdr
cadastral 73889,
inscris in cartea
funciari 73889
Hunrdoara

lVlod ere Dreptul leqal Mord dobandire

exclusivitatet proprietate

Act de alipire nr.
544 din

29.t03.2021 ennis
de notar Rus;u

0onstantin
(alipirea

urmatoarelorr
imolrile: CF 62744

sii CF 62758)

lrl

ln scopul prezentei evaluiri, dreptul asupra prorprietifii etvaluate este consideri[ dErlin,-innuent.a
altor drepturi fiind identificati prin ipoteze speciate.
Descrierea detaliati (inclusiv cea juridici) a cornponentellor prroprietifii evaluate se giseste in
capitolele de prezentare a datelor.
1.5. Tipul valorii si data evaludrii
Luind in considerare scopul prezentei evaluiri, identificat mai sus, evaluarea ar consta in estimarea
celui mai probabil pref care s-ar obfine intr-un schinnb ipotetic pe o piafd liberd gi concuren[iald; prinr
urmare, tipul de valoare adecvat este "valoiarea de piati", defirriti astl'et de |SEV 1OO - Cadrul
general:

Valoarea de piala este suma estimatil pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(i) la data evaluirii, intre un cumpiritor hotirdrt gi un vinzitor hotirit, intr-o
tranzacfie nepdrtinitoare, dupi un marketing iadecvat gi 1in care pd(iler au acfionat
fiecare in cunogtinli de cauzi, prudent gi firi constr6ngere.

Data evaluirii este 16.12.2021; concluzia asiupra valorii recomandatd ca opinie finaldrin acest raport
a fost determinati in contextul condifiilor pielei imobiliare specifice din perioada premergitoare
acestei date. Cursul valutar valabil la aceasti dati este 1 EUR = 4,949f LEl.
Data inspectiei este 16.12.202'1.
Data redactarii raportului este 20.'12.2021.
Aceasti valoare, de reguli, datorit5 volatilitifii condifiilor de pia[i, are valabilitate lirnitati la data
evaludrii 9i nu va putea fi atinsd in cazul unei eventulale incapacitili de platdr viitoare cind, atit:
condifiile pietei cdt si situafiile de vinzare ar putea diferifafi de acest moment. De asemenea,
raportul de evaluare este valabil in condifiile econornice, fiscale, juridice si politice cle la data
intocmirii sale; daci aceste condifii se vor modifica, concluziile acestui raport igi pot pierde
valabilitatea. Concluzia asupra valorii, recomandati ca opinie finali in acesll raport, se aplici irntregii
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pro-prieteU, 9i orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invaticla valoareilestimati, daci o astfel de distribuire nu a f,ost previizuti explicit in i"po.t.
Conform nivelului de incredere al evatuatonulul in precizia rezultatelor, expresia nunnerici aindicafiei finale asupra valorii de piafi a fost rotunjita ta zeci de euro i'ntreagi. Suplimentar, s-ia ficut:gi eonversia valoriiin LEl, la cursutvalabil la dlata L'valutirii prezentat mai slrs, rezultatul fiindrotunjit, de asemenea, la zeci de leiintreagi.
Valabilitatea formulirii valorii in cele douimornede, prec;um 9i echilibrul intne acestea, sunt valabile
la momentul exprimirii opiniei, evolu[ia ulterioard a valorii putind fi diferitd in cele ctoud monelde.

niii inite
a fost prrimit;t connanda nr.
691 I 23.1 1 "20121, pentru efectuarea
stucliului de oportunitate pentru
concesionarea terenului, extras
CF inlbrmare
am avu't acc€rs pe proprietatea
evaluata, inspecfia fiind efectuata
in data de 16.12.2021, in prezenta

am av'ut acces la toate datele
relevante

am avut acces la toate datele
nelevante

si jurs"r irf<rrrnEllor pe care se Uaze
Etapele misiunii de evaluare : parcurse in vede,rea indepl'inirii rnisiunii de evaluare si
pentru estimarea valorilor sunt urmatoarele, :

'documentarea, pe baza unei liste de inforrnatiii solir;itate clientului/proprietiarului;
- inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotograrfii;
- stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au s;tat tia baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul mpoft;
- analiza tuturor informatiilor cutese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
- obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionane sau oferta a proprietatilor imobiliarg
similare si a nivelului chiriilor;
- obtinerea de informatii asupra veniturilor generate de proprietati imobiliarer similare;
- aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea vatorii si fundamentarea
opiniei finale a evaluatorului.
'analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriitor de ardecvare ia
metodelor, preciziei, cantitati i si cal itatii informati i lor uti ! izate;
- estimarea valorii de piata in urma apticarii abordarii conrsiderata adecvata;
Sursele de informa[ii care au stat labazaintocmirii prezentului Raport de Evaluare au fost:
A. lnformatii primite de la ctient
informafii certe
- elemente gi date de identificare ale propriertilii evatuate - adresd, delimitarra fizicd pe teren
- datele necesare pentru verificarea dreptului i,supra proprietilii evaluate-eltras de carte funciari;
suprafata pentru teren a fost preluata din resperctivul document.
- scopul evaluirii
Responsabi I itatea pentru aceste i nforma[i i revi ne i nteg ral c I ientu !u i.
informatii pe care se bazeazd concluzia asupra valorii

Primirea gi asumarea
temei

I nspecfia proprietiti i

Colectarea datelor
despre localitate,

zoni,
vecinitate

Analize judecifi si
calcule

2t

reprezentantulu i proorietarului.
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- gradul de utilizare gi modul de exploatarel
Aceste informatii au fost asumate Je evaturator in urma comparirii cu cetelialte rezultate dincercetarea piefei; ge1try diferenfele majore constaiii", au tost aplicate ajustiri.B. lnformafii colectate de evaluaior
' pqtele descriptive referitoare la proprieta,ttea evaruati' informa[ii despre vecinitatea proprietitii;;Jr;i;, i""pr" zoni gi rocaritalre' date privind piafa imobiliari locali, incluzan,l elenrentiJ actuarizate cu info,rmafii d* la participan(ipe piafa specifici gi din massmedia de sperciatitate
Evaluatorul a utilizat in estimarea vaLri.num:rii-intormaliile si documentele pe care lle-a avut ladispozifie' existind posibititatea exisienlei gi a atton infirrmalii sau documente de cerre evaluatorulnu avea cunogtin[d' Evaluatorul a oblinui irrfonrnafii, oplnii, eltimari din suise consirderate a ficorecte gi de incredere dar nu se 

"=ura 
nicio resp-ciriJ"rririt"tu in cazul in-",ire acestea s-ar do,vedi afi incorecte.

[*.,?l"i:|i::T]m:.|:?ff:t"estimatiincondi[iiIeincaresitua!iilelacareselace
[:"jlfi,X,iij:i"11^n:]"::::i:.:L1j:iqi;;ililiii'i" Iia,I'::,'J;'J.HiJJ[X:$:F#',","T,
::i:TXilL::X;.1":#t,1:::,:^:y:".:::,i" d;f,,;, ri,jti,",#ffiff":igH 3:ll::.Ji.11.;tra cd

,i i :#' t"Jff ffi , i:?:?"' :;[ :: Tffi :] :nU gste Valabili- valoarea aefinrrri ', h,,+^^ 5! :-..-^r:-r-aynu_este valabild, valoarea estimati * prt"rli;;;;iilil[.
A. lpoteze
* Evaluatoru! a ide.ntificat proprietatea.impreun,6 cu reprezentantul pr<lprietarului; lorcalia indicati gilimitele proprietd{ii indicatl de proprietar se 

"c,,r=iJ.,rr-a 
fi corecte. Evaluatorrul nu estetopograf/topometrisugeodez gi'nu are calificarrea ner;esari pentru a masuia gi garanta ci locafia 9ilimitele proprietdfii agl cum aL tost ete inoicai;?;;il;"zentant gi descrise in raport corespund cudocumentele de proprietate/cadastrate. Acest,rp".t Jr" menirea de a estima o valoare a proprietiliiidentificatd gi descrisi in raport in ipoteza in c:rre aceasta corespunde cu cea din documentele deproprietate' orice.neconcordanfi inire proprietatea identificati gi cea din documenterle deproprietate invalideazd corespondenla dinire valoarea estimati gi proprietatea ateskrti dedocumentele de proprietate dar pastieazi validlii valoarea estirnata pentru proprietatea identific;ata inraport.

* Dimensiunire proprieti[ii au fost obtinute rrin Gartea funciara,* Aspectele juridice (desc.rie-rea legali. gi a dlreprtului de pnoprietate) se bazearzi exctusiv peinformatiile 9i documentele furnizite de-cdtr'" ir"pii,rtrr'-sii au rcrst ire2eniater firi a se intreprindeverificdri sau investigalii suplimentare. oreprtul.r" proprlirtate este considerert valabil 9i transf,enabit(in circuitul civil).
* Afirmatiile ficute de evaluator privitoare lar descrierea legati a proprietilii nu se sulcstituie avizetorjuridice exprimate de specialigti; verificarea situali"i;riioi"" a bunutui, astfel cum ea rezultd ctindocumentele puse la dispozitia evaluatorului, nu estriie_competen[a evaluatorului 9i nu ii angajeazirispunderea; evaluarea se fate presupundnJ cri toiie peffre interesate dispun de acralagi set dredocumente.
* Se presupune o delinere responsabili gi un ffiflndgBrrlgnt conlpetent al proprietifii.* Se presupune ci toate studiile ingineregti ;pusel laiispozilia evatuatorului siunt corecte. planurilede situa(ie gi materialete itustrativeiin acest raport au iost incluse doar pentru a ajutia cititorulraportului in vizualizarea proprietifii.
* se presupune cd proprietatea seionformeazd tuturcr reglementirilor gi res;tricfiilor de zonare,urbanism' mediu gi utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o necontormita.te, descrisi giluati in considerare in prezentul raport.* ca parte a procesului-de evaluare, evaluatorul ia efectuallo inspec[ie neinvazivi a proprietifii.* Nu am realizattli:,i,:1:!_1"_investigafie pentru ,stabitirea existen(eicontaminanlitor. se presupune
91." existi condilii ascunse sau ne-aparente alle proprietdfii, solului, sau structurii ciare siinfluen[eze valoarea. Evatuatorul nu igi 

""rri ni,ril" nl"pon"ruilitate pentru asemenea condifil sau
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pentru obfinerea studiilor necesare pentru a lerdescoperi; Cu ocazia inspecfiei nu a]n fost informatdespre existenfa pe amptasament a unor crrntaminanii; tt, am reatizat niciun fel de investigafie
su plimentari pentru stabi I i rea existenfei altor,contami nanli ;* Se presupune ci toate Iicenlele, autorizaliile gi acordunile de funcfionare precum gi orice alteeerinle legale necesare func{ionirii au fosfsau pot l'i ob[inute gi reinnoite ppntru orice utilizar.consideratd pentru evaluare in acest raport;* se presupune utilizarea terenului gi a imbuniirtafirillor terrenului in interiorull limitelor gi granifelorproprietitii aga cum sunt descrise in acest raport.* orice referinli in acest raport de evatuare ta r,asd, etnier, credinli, v6rsti sau sex sau orice alt grupindividual a fost fdguti in scop informativ. l\ceste date prezentate s-a considerat ci nu au niciunefect asupra valorii de piafd a proprietifii erratr.rate sau a oricirei proprietifi in zona r;tudiati.* Se consideri ci proprietatea evaluati se conf'iormeazd tuturor cerinfelor dre acces ;rentru persesns
cu dizabilititi. Nu au fost efectuate investigalii in aces sens gi evaluat-orul nu are calificareanecesari pentru a face acest demers.
* Evaluatorul nu are cunogtinli de posibilele litlgii generate de elemente ascunse sau vecinitdli
care si afecteze proprietatea evaluati;
B. lpoteze speciale
* Estimarea valorii de piafi a subiectutui evialuiirii, inr utilizarea 9i exploatareia tui aga cum suntindicate de citre solicitant, se bazeazd p.e ipotelza spreciali ci aceasli utilizare este fizic posibili,
pernlis-a legal gifezabild financiar si daci oeverntuald sollufie de dezmembrare sau o alti restrircfielegald impiedici buna exptoatare, atunci valloarea der piali opinati in prezentul raport de evatu6re vatrebui reanalizati.
" Documentele prezentate sunt considerate veridice fird ca evaluatorul sd poatd certifica exactitatealor, anexarea lor la raportul de evaluare av6nd rdoar sicop informativ;
" Evaluatorul nu igi asumi rispunderea pentru evenlluale modificiri ale dreptului de proprietatei sauale elementelorinscrise in documente sau in extrasutde carte funciarii de !a data emriteriiaces,tora
91u de la data inspectiei 9i pinii ta data evaltuirii;
" Exactitatea si veridicitatea documentelorpruse ia dispozifie de citre clienUproprietaLr, pe baz:acirora s-au fundamentat ipotezele ce stau ia barza evaiuanii sunt responsabiiitatea acesiuia;* Limitele proprietatii au fost preluate din docurnentrale puse ta dispozitie (extras CFI) si indicate dereprezentantul proprietarului care poarta toata responsabilitatea cu privire lar indicareia granitelorproprietatii;
* Evaluatorul nu are cunostinta de alte posihile litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sa afecteze bunurile imobile in afara cetor prJze,itate in prezentul raport. prezenta evaluar,e a
fo_st intocmita pentru scopul declarat si nu v,a putea I'i utilizata pentru alt scop;* Evaluatorul nu igiasumi nici o responsabiritate, in nici rc circumstan[i, penrtru eventuarere
informatii eronate, false sau incompiete puse lar disp,ozifie de cdtre clieni/propietar;*.Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu esrte orbligatt si ofere in continuare rconsultanld sau sddepuni mirturie in instanfi, in afara cazului in car6 s-au incheiat astfel de intelegeri in-preatabil;* Orice valori estimate in raport se aplici intregii proprietiili gi orice divizare sau distribuire a ,yerlorii
pe interese fractionate va invalida valoarea est-innati, in afiri cazului in care o astfet de distribuire afost previzuti in raport;* Estimarea valorii de piata a subiectului evaluiarii, a fost intocmita in ipoteza ca proprietatea erstelibera de sarcini.

ide u
* Acest raport de evaluare nu va putea fi utiliizat-F6iru niciun alt scop dec6t cet dectarrat; evaluatorul
nu igi asumd responsabilitatea niciodati 9i irn niii:io allti circumstanfi sau context in care raportul deevaluare ar putea fi utilizat.
* Fiecare Gomponenti a proprietilii a fost evaluati in mod specific; asffel, valoarea te,renului este in
conditiile celei mai bune utiliziri a sa.
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* Raportulde evaluare, in totalitate sau.pe pirli, sau oricare alti referire la acesta, nu poate fipublicat' nici inclus intr-un oocurneni,r-"lll;,iq;9i;Jn#ifdri acordur scris 9i prearabir arevaluatorului cu specificarea tormeiii contextului in care urmeazi sd aparii. publicarea, pa(iali sauintegrald' precum gi utilizarea tui ae Jatr" ,,1i" l*^ii"r"'oec6t cele l" 
".1" 

.-ru ficuit referiri anterior,atrage dupa sine ilt-*|"3 :bli;rtlll;; contractuare. De.rsemenea, int,rarea in posesia unui tert aunei copiia acestui raport nu rripiice ureptuiite prLriJ"i" 
" 

rri.* valorile estimate sunt valabite L oata pre;zentatd irr Raport gi inci un interyal de tirnp limitat rcupaaceasti dati in cazul in care condifiile sp.er;ifice ar" pi"i[i imobiliare nu sufrlri modificirisemnificative care sd afecteze opiniile estimate, (niv;lul'i;ererii si ofertei, infllatie, ev.lutia cursului de,schimb);
* Evaluatorul nu isi asuma nicio responsatlititiate perntru orice modificare neautorizarti adusd acestuiiraport.

#3H9,,9istabitireaTermenilordereferin[igip6rnila
:B+X,[1{iXfg,TX,|3,S:^lu,1r^,j1..,^,:liifiii"ttdi, "J 

respectarea prevederiror diin
',STANDARDELE DE EVALUARiI ;uiiln,L?iii:t,Ii.t;'J;?f;",'3ir:i,o*vederiror diin
' Defini(iile gi conceptele pe 

""r" "" 
b" zeaziiacest ;ip;fl' sunt cete din sEV 1oo - cadru generilt (lvs- Cadru general)

' Misiunea de evaluare a fost definitd in confonnritater cu prevederile sEV 101 - Termenii de referrintiai evatudrii (rvs 101) 9i condusd in ,";;J;; ;il;;Hl sev 102 - rmprementare (rv{i 102)' Prezentul raport de evaluare este intocmit iu resfe"t rlig cerin{elor bev ios - Rap'rtare (lVS 103).' obiectul raportutui de evaluar" riinJ o proPrietate irnobiriard, procesuide evaruare a finut cont side prevederile sEV 230 - Drepturi asupra pioprietdlii imobiliare (tvs 230) si (GEV 630 - Evatuareabunurilor imobile' conform piereaerilor contiac;tuaiei gi a instructiunilor evalludrii, nu a fost necesariabaterea de la niciunul din stanOaraefe respecti,rre.
1.11. Dgscrierea ortului
xaportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu $EV 103 r;i cuprinde, pe16ngi termenii de referin[i, descrieiea.tutunr.r d*t"lon, t"prteror, anattelor, carcureror qijudecitirorrelevante pe care s-a baz'ai opinia friritorr" tai;ili;;.ti;;supra varorii raportiate, nefiind necesarinicio excludere sau abatere Oe ta respectivul Standard.
J.1 2.Abordarea in evaluare

f-?'fl"{m5*'':'""':.:::l:P]:i.i"-::,I3idirilorT9togolo9icedelucruacceptartede
ll,"i}ffi;?,lf:*[:1,I,,,i o" 

"t,oa,,: 
posibire 1.,",",,o,'r'll;[T,[::T*',tjffi"r;,Jfilit?:iriff":abordirilor in evaluare,,):

1. Abordarea prin piati
2. Abordarea prin cost
3. Abordarea prin venit
Pentru cazul concret at evaluirii proprieti(ii ce ltace obiectul raportului de fa!d, consicterdm caadecvate abordarea prin piata.

t evaluareCaurmarearezult@t"d;l"d;evaluareaplicate,co|nsiderateoportuntede
citre evaluator, evaluatorul a selectat gi estirnat vialoarea de piata [a'data evaluirii, 16.12.:2021,pentru proprietatea imobitiara Teren intrivilan, s=a.t+omp, aflata in proprietatea MUNlclpluLtl[H U N EDOARA, DOM E N I U L PRIVAT
Opinia evaluatorului

Valoarea de piald a proprietdlii imobitiare 29.g30 EUR (147.630 LEI)Valoarea nu contine TVA
Prezentul raport de evaruare a fost redactat irn drata dre 20.1 2.2021.
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Dreptuloep@rietatiiirnobiliareevaluaterezultadindocumentellepusela
dispozitie de clienU proprietar':
- Extras CF nr. 9548/30.03.2021;
Proprietatea imobiliara evaluata are ca proprietar: ll[UNtctptuL HUNEDoAFiA, DOMENIUL pRl,vAT,cod de identificare fiscara clF 2127o2g,lud urneooiira.--

::1ffi:'"1*:i?:i-":',':1,f3.iyl:!l?,111i ".'tirii,i "or""titroin"a, din punct de vederre tesat, a actetorililffi;i'ffi;,;ft:I l'flrall . h:- r^-

.tlr,l?j,,;,ll,iT.g*.:i:.,*:,:I^ti:::iiJ:"i;;;;i;#;ir[';I;;",:,"Iffii;iil]1,,,,", raptur ca nuglilg !i!igii ta data identificarii proprietatii.

:*:-:'Il,^'il |i:|T:il:!fy li dispozitie a rezultat taptut ca asupra prc,prietatii imobitiare nu
:I:""':"",'f,','l;1,1"-::::il::ll'i:gylgi:iiJ; ;'"fii,;!- ;;il;; il;ti,,i',i5llL'3'J #:"":illl:,l:
fl:[11,"i:i'13::,::i::r:Lo::*g:.i::rry!l;';;u;,;;rffi, "Tiffi;:il1,::';il'fi"J'?iffi'imobi liare. Evat uareas-a efectuat' i n ipoieia, - lTu"r-JL" Lairci n L
2.2.

i,:.x'il,"",:Eiffiffiffitarcutindustria!,jurdHuneoloara,sip<ratefiidentificati pe baza urmitoarelor repere:

:I::":*::fj::-!,* l? !if111"-PTI.l-"1-119 cu_dc,ua parcete care apartine parcurui industrial si
:.1 .:i3j T': ! t g:li re. a r sc enc elofi rrr r,iiii_Ia, * E;;;#;;h; :H J;' ;:' IilJIHIl.
i}r"Sllj:T1"_"e,j1t';o 1o.n1 ", 

prr*.'r"l,J.i"fiJ;;ffiffiff'nl,iliil, l[=,Jl'iT,l1]fr,,ICSH, societati cu profil industrial,
- Amplasamentul are acces !a o alee carosalbila, care,are acces direct ta DJ 6;g7.' Drumuljudetean este asfaltat, cu doua benzi pe sens, alleea carosabila ester betonata..Zona are destinalie industriala si rezidentiala.
' Dotarea cu utilitdfi : retelele de curent electric, ?p? rcur€Dta, canaliza te, gazmetan sunt invecinatate.

;.Pa.rc.9l-a este ingradita pe una din laturi, catre Laminorul de profile al sc t\RcELolR MlTTAtt sA.Vecinii imobilului sunt doua parcele care apartin Parcului industrial, aleea ciarosabils si Lamin,rul

situa

nstructiunile evaluSrii comr ;a!q de client, stnlctum

Nr. CF

,r rela,

Nr. cad./top. Teren
(St in mp)

Constructii

ldentificare Aria
construiti
(Ac'rn mp)

Aria utili
(Au in mp)

cF 73889
Hunedoara 73889 lntravilan

3.140mo Nu exista constructii pe teren
risurite inffi"rtifi"ktd rile

9548/30.03.

rroprietdlii evaluate sunt:
Disponibi! pentru

ravaluator Observatii

2021 da

Nr. gi data

l^:::: j,?,:r:::ffi p *" t*[E pffi, 
"rrr 

r"toru t,^.i, s"i res,, pu ne cd ete er:=ta#gl^'::t,'1":iti.Tp_ii 
?,",,:stea 

suni conforme'i;ik;;iirr,[ *]trilii ;il;;;r;"1=o;:l;colectate de evaluator, utilizate in procesul evaluirii.
2.3. ldenti nte de
2.3.1. Date despre localitate iona si vecinetate

tea evaluati

Judetul Hunedoara.este.un ju-def aflai in regiunera Triansilvania, in Rom6nia. Judelul face parte dinRegiunea de dezvoltare Vest iar iesedinta ai:estuia este nnunicipiul Deva.
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Denumire

Extras de carte funciari
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Judetul Hunedoara este agezat pe cursul rnijlociu arl rdurluilUureg, in veciniitatea MunfilorApuseni(N), origtiei 9i $ureanu (S-E;, Retezat-Godeannr, v6lcan giparang (s) ;i poiana Ruscd (S-v). celemai importante rduri care il traverseazi sunt nnureg, Str,.i, nauf il'aie, crigulAlb, gi Jiu.Depresiunile intinse 1l! !1te9rlui 9i Zarandului se rta p" teritoriut judefului. Juderlut Hunedoarase intinde pe o suprafafi de i.oeg km2 (2,9,/octiin teritoriut Romanieii. tn iott ar"a o populafi*stabili de 396.253 locuitori' Este bogat'in resurse rninenale. Aici se Lxtrag minereuri auro-argentifere, cirbuni (in special huildlin Vatea -liuiuiil lvlzi http://www.cnh.ro sihttp://wtanr'gazetavaiijiului.ro). Alte industrii bine reprezentate sunt cea constructoare de maqini,chimica, a energiei etectrice, de mobild, a materriale,ior de construcfie. Tot aici se giisesc stat1unilecu ape termale de la Geoagiu gi Cdlan. - -'-i--- vv rr'evsv sE'
Principala cale rutiera.din fudel este goseaua DN7, care leagi judelux cu perrtea de,yest a Ronnaniei
!Ar3d, Timigoara, oradea). Un alt drum nafional ce'rtraverrseaz5 judelut este, DN66, c;are facelegitura cu partea de sud a firii, prin defilirul Jiului.
Judetul Hunedoara este tranzitat de cdtre rnagi,strala CFR 2OO de cale feratii Bragolr - Sibiu -Simeria - Deva - Arad^-.Curtici, care pa(ial fac-e parte din coridorul europearn lv (Drgsda) -Budapesta - Gurtici - sighisoara - Bucuresti - constanfa. o alt6 linie importanti estre MagistralacFR 202 simeria - Petro.gani - Filiagi care asigura i"giirr" intre Transitvania gi oltenia, precum 9iliniile llia - Lugoj gi Brad 'Arad. De menfional c,a ult-imele doud sunt cii feriate neelerctrificate.Judeful.este compus din 7 municipii, 7 orar]e;i ss rie ic)mune
lmobilul este amplasat in satul Pestisul Mare, sat aprlrtinator de municipiul gunedoara. Situati inpartea centrala a judetului Hunedoara, pe malut drep,1 at raului Cerna, la o altitudine cle 220-Z7Om,laaproximativ 17km de municipiul Deva, resertinta judetului, localitatea Hunedoara est6 un municipiuin judetul Hunedoara, Transiivania, Romdnia, format din localitatea componenti Hunedoara, gi dinsatele Racastie, Bos, Grosi, Hasdat si pestir;ul Mare. Are o suprafata de 97 kmr.Hunedoara este cet mai mare oras din fari care nu este ,egeoinla ue jro;i iii"zbr 1 avea o popurtaliede 60'525 locuitori. Zona dispune de inirastructura obignruiti pentru un orag modern: retete oJenergie electrici, termici, gaze naturale.gi_api, statie de 

"prrare, 
mijtoace dre transp<)rt in comun,cii de acces rutier 9i feroviar, terefonie riia ii ,i.rooiEu servicii internet.

Este stribituti de DJ 687 : Sintuhalm - Hunedoar", d*, judetean care facer legdtura cu drumutEuropean E68 care stribate lara de la Arad - Deva - Origtie - Sibiu - Bragov - Bucuresti si drumurijudefene care fac legitura intre Hunedoara ;ii Gdlan, r"ib*Lti, xr""aorl ii Hrfi. 
e\"r rr vr ur'

Atestati documentar la 1265 sub numele Hungnod,,roni.rr* registrului de dijme papale, Hunedoarava cunoaste o dezvoltare impetuoasi 9i va juci un rol importan[in istoria Romdniei. 'vechimea
acestei ageziri, ce a luat nagtere ta poi.lete_clealului Sidnpetru la confluenta riiurilor Crerna si Zlagti,este mult mai adanci in negurire timpurui derc6t atestarea uocrmentaia-..'-
Municippiul are o serie de atractii turistice cum ar fi : Rezervafia naturald ,,pddurea clhizid,, (50 lha),Lacul Clncig, Gasa de Cuttura, Galeria de Arta Hunedoira, Gara Hunedoara, Castelul corvinilor,Parcul Tineretului, Gentrul Vechi.
Municipiul Hunedoara beneficiazi de un Parc lndustrial cru cele mai bune oferte pentru investitori.Realizarea acestuia a inceput in primivara anuluri 2003. Suprafafa parcului este de f 9i3.000 mp,impi(itd in 26 de parcele cu suprafefe de 2.1i00 .'1O.c)oo nrp. Parcelele se concesioneiaza pe operioadi de pAni la 49 de ani sau se vind inrrestitorilor. Piarcelarea este flexibili, pentru a se puteasatisface solicitirile specifice ale investitorilor. Accesul in parc se face direct din'drumutjudegeanHunedoara - Deva- Parcul dispune de utilitili complelle pentru orice tip de inv,estitie irrdustrial{:energie-electricd, gaze naturale, apd potabilir, canalizare, drenaj natural, comunicafii prin cablu,drumuri, parciri, mijloace de protecfie, dotiri pentru stingere incendii.
Terenul parcului este pregitit pentru realizarea de construclii adecvate implantirii de obiectiveindustriale' Societatea administrator a parcului industrial va asigura consultanli investitorilor pe totparcursul implantirii.investiliilor 9i operdrii r;apacitililor cle proluclie. Consultanla va acoperi '
diverse laturi: legislatie, oblinerea deavize giac;orduri fentru realizarea obier:tivelor, solutii deproiectare a construcfiilor, marketing, relafii cu frurnizoii gi relele de distribu{iie etc
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iis?44.:

llurnar lafte tiFinra: ;.trAarl
N[ aartr: fupa arar ]r3g89
!:!l-,-:..'r:: ;1 \ .r., n4r,'. ; L:lu 'L'r r'.,t ,6'5, , r):_ :fl!lrrirts.:ll '.::F B ,1,-{'L

t'ri{

''.
Localizare pro;rriertatea imooitiarj'eviluata '-iri:

?.a.2. Date despre amprasament si teren 
urrtdra evaruara

f#9il""1ffi1t:*=3,ff:iriatizat prihtr'un teren cu suprafafa de teren intraviitan de 3.140 mp. Et are

;i:,X? :,""l'ffiX"r"i,il?fl[J;:"ff:.fl.: Parcur industriar, accesur pietonar si auto .ste posibir pe
' categoria de folosinta _ Curti constructii,

;8rile;EJStriiHit o latura ce se saserste la limita de proprietate spre Laminorut de profite
. o deschidere, de aprox. 50.6m, la catea de acces. 
fgrme regutati (aprox. paratelogrami)

. topografie pland, orizontala
' conditii de fundare normare, gradurseismic; ar zonei este 6;
:firi erpunere ta pericole{inu-ndafii, alunec;iri rf" t"r"rf
?.3.4. Date privind impoziiele gi taxele

ff::i;:?:?fffi,:lij:,,""::,:nn*1"::^ryflif ?: 
nici de.zavantaje provenind dintr_o impozitarediferiti fafi de atte proprieteg simita;;;';;i;;; de piafii.

ffiij'tH*=.:i1?ms-11.'i"oiliard,,este.mediu|incareproprietitile
#"",:ii1?T;:,1^'j-"."^T::::lhg:]g;qldf,I#';;;;ffid;:;ffi;![1,ffi,o'l:::;Elf,
Slslxixi ::*1""::::gi::?:1r::rrv:iie"4irF;eei;r5;i;:dE'#;'"'i,;:ifli::ffiTli",T#i,*
ffilT;:,S:#il'.._:li1,i.i,,i:i:!"^r"*::l[:gl,X*,uii,ili;,,I,""i.;L,"ilJ,Xi:lffHlft'.T:[i: "p-"1?I 11 1",-in.co 

n textu r p u te ri I p"r"p,i i il ;;H,#;'
nJ:,1ig,",1".:i#Jfi::::1':,j:at::j::^r:;:ri:=lt,:l'ea sesr.enturui de piard ade,cvat ei a
::;l'i,[i,?,?::'""*j:;"]i,::^:ltt:**!:F;i!i#+F:,;ii.iv,l="';1'lJ::;Jiltil:ffi:l?HJ::HIi:f T,::lr:"-':T,::*i::ii:g:r.";;iit;;d#;ffi *:ffi::*:ffi ,fi ]H'X#i,1,H:
;ffi Xlliili,::?"::ifl ,":,:,:1",r:l:giliyl,J:;,;fi ;ffi iHffi:iff ::ilff ld.Jff :.JEXI:"?",""
f""il|I.:ll:1,:j#:fi:1"{:f,"" 

,,","iil';;";i[,I;;'ffi,1[::ll'filllill: ili[,Hl,"Jll$"?conduce la concluziile analizei.

.li"r @ uS-



Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul dle vanzatori si cumparatori care actioneaza esterelativ mic' proprietatile imobiliare au valori ridicate,."i*.n"..ita o putere mare de cumparare, ceeace face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitateia veriituritor, 
""trirno"rlia 

nivelulrui salariilor,numarul de locuri de munca precum si sa I'ie influentate de tiput de finantare oferit, votumulcreditului.care poate fi dobandit, marimea u""rJi, i ;e-plata, dobanzi, comisioane.cererea si oferta de proprietati imobiliare protrtinJ"-r"ti,i un punct de echitibru, dar,cesta esteteoretic si este atins rareori, existand tot tlrnpr.rl un ,Jecala; intre cerere si oierta. oferta pentru unanumit tip de cerere se dezvolti greu iar ce,rerea p."i" =a;e modifice o.usi;, fiind posibil astfel cade multe ori si existe supraofert; 
"* exces de c.erere 9i nu echilibru. pe un segmerrt retativ limitatde piatd, cumpiritorii gi v6nzdtorii nu sunt into,td"rrn, hin" informali iar a<;tele devinzarecumpirare nu au loc cn mod frecvernt. lDe multe ori, informafiite despre preluri detranzac(ionare sau nivelul ofertei nu sllt ileoliat dirsfonluit". proprietilile imobiliare sunt durabile9i pot fi privite ca investifii. sunt pulin tictri,l" ,iio",i[i-ciri proces,ir o" ,inorre este rung. Datonitituturor acestor factori comportam"ntrt pi"t;"lor i-oloiri";e este dificil de previzionat. suntimportante motiva{iile, inteiacliur"" pg,llgibantiloilie piata gi misura in'care acegtip sunt afectalide. factori. en dogen i g i exog en i propriltali i.
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:;,1':.,:lT.?i;:im.T-ti1l3.ilitI-:'itipd.eproprietatecareestedisponibilpentru
:il;:[::li,',,:1,:::::-l::jl"jjf.H"1i'i:I99 niqlta J;i;;i;;; *i,;il p.;ff.ilil1iffi]Elff"1lTi
:f*i_:_"JI::#T:i::f:"-l:f.F l llnl.Ti;'*.t,,'"n",i,l,"p,SrT,i#ffii,lllli;5il:t1ffi,,
3,il?:i'::"=i""""j:':1,:? j,: tj:l:::::,:";-I :,:1{ i1{!iJi-niil'J,;;jffili:il'-,i,#:[:T:lT:1'Jil,i:i; ;;,' i;iJ[ffi ;i ;i'"",llill i],]ili,T,: linAffa nrazanfa*a mai 6..^ -..4^-parte prezentate maisus, putem conchide:
' in aria de piafi definiti, proprietifile similare calitativ cu cea evaluati sunt dlisponibile in cantitatemtca.
' existd teren liber, astfel cd existi posibilititi der construire a noi ,,unitd[i,,, neputAndu-se anticipra ocerere rezonabili pentru acestea

28

Caracteristlcile@ilnicutoateelementelecareaufostata9ateacestuia,

3='#r:lT::^t',:1ff::::1'j^:i_1illf_1t9.in capitolei" p'"""0"nte, corerate cu concruziite anatizerrorc M B u, co n d u c r a in c a d ra r" ; p;il;*i 
r i i ;,; i'r,#l;# rH;l Jo ffi :tH rfi : :',Xl ffi ,il}il'i! j.,"'

municipiul Hunedoara si sateie apartinatoare. ,qnali;ano vecinatdfile, zona 9i localitatea, in contextu!caracteristicilor piefei specifice la nivel regionall ,,n 
"o*trt"t ca fiaia acestei proprieti[i este locald,fiind delimitati de spaliile rezidentiale de ii niv'erlut saiuiui pestisu Mare si al orasului cel maiapropiat, municipiul Hunedoara.

La data evaluarii piata imobiliara este in stagnarre datorita crizei economice, fiind o piata acumparatorului' Tendinta,.cel putin pe termrin $curt, este in scadere, pentru tranzactiii si de cre,sterein ceea ce priveste preturile de tranzactionare.. d;;i.rl p;*car de dezvoltare erconomica a judeturluidar si inchiderea unor angaj.atori importanti din zonar au avut impact si asuprc proprietatilorimobiliare in sensur scaoerii semnificative a pr.turitirr Je vanzare.
3.2. lnlliza cerer lvabite
re pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate ;pentru csrs S€manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la Jiterite preturi, pe o anumita piata, intr-unanumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusterza incet la nivelul si tipul cererii, valoiareaproprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererera
^curenta- c-ererea poate fi analizata sub cele doua dimrensiuni ate sale: catitativ si cantitativ.ln conditiile actuale de piali cererea este re<lusa pentru proprietifile de acest gen. Ear poate veni dinpartea familiilor cu.venituri peste medie sau a invlstiioriior care dbresc si dezvolte activitate drecazate sau prestari de servicii in zond.gi dispun de o putere de cumpirare riclicatd sau acces lasurse de finan[are' caracterul redus al cereiii p,.ntru l"e.t gen de proprietdfi se datoreazi gi unrei
ljnase-oe lichiditili cauzate de introducerea noilor condifii de creditare bancare.



oferte de Terenuri in zona analizata sy1f 
.{-e.stul de puti,e. prefurile de oferta pentru vanzare cleterenuri in zona sunt cuprinse intre ro eururii s plrl'r[ $ - zoEUR/mp, pentru terrenuri

5'#:,,ffijj:,:rg,*tl1r,.lli t..yr,,:.r*lliFid;, s,'ozitionare, acces, utiritati. oferta ra vanzare
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se poate nesocia pana la 10% - 15 7' (cu o maria a" n.jo"i.rl'fi;';;:"=L]iill,'1';rlffij[';];lXT
teren).teren

Zona Suprafata
mp Ca

plan,
Pestisu Maie, la

iesire spre
Hunedoara

7012

Pestisu Mare,
zona pensiunilor 2980 plan,

orizonl

Pestisu Mare 900 plan,
orizont

orizontal

racteristic I Tip teren Pret,
EURlimp Lltilitati Telel'on

intravilan 23 pe teren www.romimo.ro

I
intravilan 12

partial-pe
teren,

partial-in
vecinatate

0723 504 925

I
intrcvilan 17,5 in

apropiere 0766 855i 228

tar

Avand in veoCre cEEEentate anterior la nivelul localitiliiexisti un dezechilibru intre cerere gi
;tm 'ffiH:'g'::"1-tjJ,,ll:::.t:i:::*::;1r: !,.,.".,1r.0e--a race cu o piiari a cumparatorir,or, cuprefuri care tind sd se stabitizeze; *"ti,iar-;;;;;;Ji; dl,ltjllH #;r::'t:,ilffii:'rX,il,::J,scurt gi mediu' in aceastd.petioadipiafa imobiliiard s,e caracterizeazd printr-rc tendin!;i dedescregtere' in ceea ce privegte tririiaitriite 

", rnop,iiulr"irirure oatbrita unei ripse de richiditifi
;ffi|||i,3:jiJo'' 

noiloi no'," ae cre-oiiare bd";i;;ilsiruafiei""onorrc* nalionare ei

98.. Q o n s i Ce r:e n te. p rlv i n d gea ma i b u n d rr ti I !_za relnviziuneaSEV10o@ea-ffirr1iaunuiactivref|ectdr;eamailruniutilIziare
a sa - CMBU (utilizarea unui aitiv caie ii maxinrizeaia-rrrorr"";i+r;9_"t" prosibitd, permisi tegatsi fezabild financiar); in Glosarul stanuaroelor de 

"rrJrrr" 
a bunurilo r 2o2;,rcMBU er;te definitjiastfel:

utilizarea probabild in mod rezonabil qiiustificatd ad,ecvat, a unui teren libersau a un,ei propriteitdliconstruite' utilizare care trebuie sd tie posibila din pungl de ygdere fizic, pennisd legal, fezabildfinanciar qi din care rezurtd cea mai mare varoare a p,ropri:etdlii iimobiliareorice imobil reprezintd o ,,simbiozi intre.doui entit5ji;itrrenul 9i-amenajiritr-. acestuia, 9i esteunanim acceptat ci terenul este suportul cane rre uaioare, amenajdrile veninrd sd adaruge vatoareacestuia sau si i-o diminueze' sd mai.spunem gi faptul cdr, de reguli, factorii guvernamentaliactioneazi mai mult asupra terenului lj.9"j li ili prd; ;upra construcfiitor rJeja existente; chierr siatunci cdnd apare o limitare asupra utilizirii un.l irJlpr[tafi deja construite, iaceasta se face iivirtutea schimbdrii.solicitirilor piefei pentru utilizirilir amptasamentelor din zona coerenti arespectivei proprietifi.
Rezulti astfel ca CMBU trebuie analizati distinct penrlru terrenul liber gi pentru propriertateaconstruiti, aga cum se afli ea la data evaluinii.
Ambele analize pornesc de la identificarea utilizirilor rezonabile gi trecerea acestora grrin filtrele,
ffii,l?ii[i:l],"'L,":_n:f ::jf,f:1"^:.l"lr!i!:;i,i,i'rll,uiritiliilinan-carl; GMBU se, atd printre
I35:tir6lijl?::ff:i,",,g1iriiiiiste cea care,",i,;;J;;?I;.ffi[iffii"i#f:"ffiilii#ilj::"
Aceasti parte a anatiffiaTle face in iporteza cd terenur este tiber (chiar daci exisrti
:*:Ijji:ff:jL,gi":'::"_:yrlrato.ruttreuuie-sti_ii ,l'"prrai ta intrebarea: ,,daci acestamplasament ar fi liber.de con-stru"iil, 

"rr" 
ar fi cea mai eficientd utitizare ;;#tffillr=J".ti"ip"ntrafional de pe piafd va judeca in aceeagi termeni. eceasta este gr raliunea pentru care terenul

3.4. Analiza echilibrutui
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oricerei proprieteti construite va trebui evatuat in ipoteza cd este unul tiber 9i pregdrtit pentru :rprimi o noui investifie' valoarea terenului este aetlrminata de utirizarea potentiala sii nu de u,itizareacurenta' conform datelor de pe piata-imobiriara, in ,iona terenurire au fosi tranzactio,nate exclusiv inscopul construirii de proprieiati rezidentiale sau inJrustriare. De asemeni in zona anatizata existaconstructii cu destinatie industriala, deci, putern ;iilrm rci amplasamentul ernalizat s;e afli in cMBU asa - destinafie industriala
Gea mai buni utilizare a proprietifii imobiliare ltrebuie sa indeplineasca celer 4 criterii si anumer:- permisibili legal ;
- posibili fizic;
- fezabili financiar ;
- maxim productivd.
4. EVALUAREA
Pentru a obfine valoarea definiti de tipul varlorii ader;vat (valoarea 

!.e ria.ta in cazul de fatd), se poateutiliza una din abordirile in evaluare, dintre cete trel-iescrise gi uetiniie-ii IVS cadrul general.
fff:AJifii*',tffiiill,:ilj#,liate pe prin*ifiirlEc,nomice are prerurui de echirib-ru, anliciparii
' Abordarea prin pia{d oierd o indicalie sstrpra l,alorii prirr compararea imobiilului evarluat cu altelecomparabile (identice sau similarel, ale.c.anrr p.;i;; 

":; 
cunosc; dacd nu existi tranz:acfii recente,sau acestea sunt pufine si/sau informafiile oespre 

"i" =rnt pufin credibile, pot fi luat* ln consicleraregi prefurile compara6ilelor care sunt listate 
"r,i 

oi"rit" 
"pre 

v6nzare, dacd acestea srnt relevante -s-a. util izat pentru estimarea va lori i teren u lu i.' Abordarea prin venit oferi o indicafie a.sypla vatorii prin convertirea fluxur1lor de numerar viitoareintr-o singuri valoare.curenli a capitalului.'Aceasti af,ordare ia in consio"rr,r" venitut pe care unactiv il va genera pe durata lui de viali utili qiin,oi"a rrloarea printr-un proces de capitali zare --transformarea venituluiintr-o valoare.a capitalului prinaplicarea unei rate aclecvate clecapitalizare/actualizare - nu a fost utilizata p"nir, 
""iir"n", valorii terenului datorita lipsei deinformatii

' Abordarea prin cosf oferi o indicatie asupra valorii prin apricarea principiullui econgmic alsubstitufiei (un cumpiritor ralional nu va plSti pentrru un activ mai mutt dec€rt costut necesarobfinerii unuiactivcu aceeagi utilitate, fie prin Jrrp,irrru, fie prin constiuire; prin urmare pretur! pecare cumpirdtorul l-ar pldti pentru activul irpr= 
""litrarii, 

nu va fi mai ;;;" dec6t costut aferentconstruirii unui activ echivalent - nu a fost uiitizai, p"ntru estimarea vatorii terenutui.Dacd existi suficiente date de intrare reale sau observabile tn piafi, specifice unei metode, carel siconduci la o concluzie credibitd, se poate a;rtica doar metoda respectivd; in caz contrar (dateinsuficiente gi/sau sumare, cu credibilitate rilJus"l, 
="'i".,omandd in mod spracial utiliizarea a ce,lpufin doud aborddrisau metode.

4.1. Evaluarea TERENULUI
Pentruaffinuluisuntanaliizate,comparatesiajustateofertelesialtredatedespre
loturi similare, in scopul identificarii unui niv'el de varolre pentru terenu! de evaluat.Valoarea terenului este influenfati atat de caracteristiicile sate fizice cat si de localizare :- suprafafa, dimensiunire, forml, frontur stradar, i"po]l*u, tocatizarea, orientarea;- existen(a utiriti[iror cum ar fi: apa, canarizare, 

"ndrfi"i"rmica si electrica;- distanta de parcurs pana la diferite institutiii prrrlrci 
"oministrative, 

centre comerciale etc.valoarea terenului esie afectata in mod =uostantiiiE,i""rr intre oferta si-cer,ere, dar, cea caredetermina in final valoarea pe o anumita piatia e=t" ,tirtarea economica a amplasamentului.Pentru evaluarea terenuluiamplasat in iniravilanut toiaiitatii pestisu Mare, s-a folosit metodacomparafiei directe' ln procesu! de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebiriledintre loturi' Aceasti metodi este recomandati prentru evaluarea terenurilor libere sau considerate
l]b.ere 

pentru scopul evaluirii, fiind preferatd atuirci 
"ara 

existi date compararbite sufirciente.Prin aceasti metodi, prelurile 9i informaliile referitoane la loturi similare sunt anatizate, comparate9i corectate in funcfie OeLseminiri sau diferenle.
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SC PROEVACOA{S IMOB SRL I{LTNEDOARA

A fost estimata urmatoarea valoare :
VALOARE TEREN INTRAVILAN GU S = 3.1210 mp - 2t9.83i0 EUR (147.630 LEr)

IA AI}UPRA VAL
5.1. Sinteza rezultatelor
Aplicarea metodei de evatuare prezentata a condus la obfinerea urmdtoarelor indicatii asupra,valoriide piafi a proprietdfii:
Abordarea prin piata : 29.830 EUR (147.630 LEt)
5.2. Concluzia asupra valorii
Pentru a selecta op_inia finati, am finut cont de natuna pr,oprietdtii, de tipul de piald 9i caracteristicileei, de scopul evaluirii. De asemenea, am analizat abrordarea aplicata, ciedibilitatea,'relevanta giadecvarea informafiilor utitizate 9i, acolo unde a fost cazul, a ipotezeior fotosite; aceasti analizi estesintetizatd in cele ce urmeazd:

Abordare
buna -
buna -
buna -

Adecvare
Precizie
Cantitate, calitate informatii

.91,,t^T!: q: b?zE6l'rqteJunriEecvare", lrrecEia; Anritatea ir*or'mafiiror.

Pentru a estima valoarea terenului intravilan s-au fotosit un numar de 3 (treii) comparabile gasite laoferta-in zone aproptate, preturile de lErt, fiind cuprinse intre 12 EUR/mp r;i 23 EUtump, cusuprafete cuprinse intre 900 mp si 7.000 mP,. S-a inilocmit Grila comparatiiriir de piata prezentata inANEXA nr.4.

Valoarea aleasa reprezinta perceptia evalujtorului ieferitor la cel mai probabil pret obtenabil inrtr-otranzactie obiectiva si pentru scopul dorit.
Astfel opinia evaluatorului este - valoare fara TVA :

VALOARE DE PIATA: 29.8:to EUR echivatent a 147.$30 LEt
Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei orpinii precum gi considerentele prrivind valoareasunt:
-Evaluarea este o opinie asupra uneivalori;
-Valorile au fost exprimate gi sunt valabile erxch.rsiv in corndifiile gi prevederile prezenrtului raport;-Pretul detranzactionare se va putea situa ertdt deasrupra cdisi s-ub valoarea opinati [inand seamade particularititile valabile la data tranzacfieli (rnotivafia v'anzitorului, motivalia cumpriritoruluri,
caracteristicile pielei imobiliare, condiliile concrete ale tranzactiei )-Valoarea este subiectivd;
-Evaluarea este o opinie asupra unei valori obtenabille posibile in cazul unei tranzactiii ;-Valoarea se referi la intregul drept de proprietate ;
-Piesele- anexate gi documentele luate in corrsiderarc! pe ;rarcursul raportuluii sunt valabite doar in
scop informativ gi pentru atingerea scopului evaludrii, neput6nd fi utilizate in alt scop.
Raportul a fost pregatit pe baza Standaidelor de Evaluanl a Bunurilor -- editiia 2020 si a
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catrerANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

EVALUATOR
ing. IORDAN NICOLAE ADRTAN

SOCTETA T EA COIT.'ERC IA LA
SC PROEVACONS IMOB SRL HUNEDOARA

ll

Observatii

t1
:1
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Angxa nr'. 3
https : //wur.v.romimo. ro/

Teren intravilan Hunedoara Pestisu Mare zona
Petrom
23 EUR
Ilunedoara, Pestisu Mare .V_gzfpg hdtra
Valabil din 06.08.2021 i0:53:16
SpeciJicatii
Suprafata terenului 7012,0 m2
Front stradal 60
Numar fronturi 2
Alte detalii pret Negociabil; posibilitate parce,lire.
Destinatie Comercial,Rezidentiall
Amen aj are strazi Asfal tate. Ilum inat strailal
Utilitati generale Ap4Canalizare,CATV,,Cur€:nt" GrM
Alte caracteristici Acces aulo,La sosea,Oportrunitati de investitie,Parcelabil
Descriere
Vand teren intravilan in Pe;ti;u N4are, la ieqireir spr,e Hunedoara, z(rna Petrorn. Locali'zareaexa.ctd este
marcatd pe hart6, precum gi in imagine. Liber <ie sa:cini.
Suprafald totald 7.0l2mp (152m / 60m I ll\2ml 50rn). Front stradal la doud strdzi (50.07rn qi 60,61m).
Posibilitate parcelare. Toate utilit{ile.
Pre!: 23€lmp., negociabil.
Pentru mai multe detalii rog s5 fiu contactat teliefunic sau prin mesaj.
. Vizualizari: 515
. Raporteaza

https://www.olx.ro/
Postat 27 septembrre 2021

Teren intravilan pentru casI, cu toarte utilitatile,

a

Alex

in Pestisu Mare



ne
. Persoana fizica
o Extravilan / intravilan: Intravilan
. Suprafatautila: 2 980 m,
Descriere
Terenul intravilan are front stradal de 13,1 m, orientare l,lor:d-Sud ,Iocalizat in zonapensiunilor dinPe;ti;n Mare' Are la stradd reteaua de energie t;;lectrica si regeaua de gaz . puuade ipa freatica pentru
irigatii, este la cca3-4mde la suprafata soluluii.
Racordul de apa potabila si canalizarea surrt inr;talate pe ,proprietate, functionale cu cg;ntract la :d. Are
numdr de casa 189A inscris la cadastru. Ale de asemeneii o porliune de circa 450mp amenajata pentru
curte cu pietriq iar restul de teren este cultivat cu luc:erna, Stalia de autobuz este la j mLinute d. *.., p"
JOS.

ID:185639732
Yizualizdri: 6594

Antonie
Pe OLX din februarie 2016
Activ azila00:52
. 0723 504925
Poli incdrca fiqiere in formatele: jpg, jpeg, png, d.c, pdf, xls, docx, xls;<
Yanzator

Antonie
Pe OLX din februarie 2016
Activ azi la 00:52
Localizare Pestisu Mare. Hunedoara



Postat 1 9 septembrie 2021

Vind teren intravilarn suprafa[d 900 metri
17,50 €
Preful e negociabil
. Persoana ftzica
. Extravilan / intravilan: Intravilan
. Suprafatautila: 900 m'z

Descriere
Vind teren intravilan situat irr Peqtiqu Mare 90r3m2 posillilitate gMD apd curent5, fibrir opticd, pre!
77,50€m2 negociabil.
lD : 221 862467 Y izrlp,lizdri 7 86

Sorin Vinga
Pe OLX din august 2018
Activ azilalT:10
. 0766 855 228
Yanzator

Sorin Vinga
Pe OLX din ar-rgust 2018
Activ azi la i7:10
Localizarc
Pestisu Mare, Hunedoara



SC PROEVACONS IMOB SRL HUNEDOARA

Data evaluataa - 16.12.2021

Obiectiv: TEREN lNTRAVlLAlrl S = 3.14t0mp, situat in
l{unedoara, Parcul industrrial, jud l-lunedoara

Pr,oprietar : MUNtCtplt,L HUNEDOARA
Anexa nr, 4

VALOAREA ESTIMATA TEREN INTFIAVII.AN PRIN ]VIETODA GOMPARATIEI DIRECTE
Com se regasesc in Anexa nr. 3 1 E:URYI-EI= 4.9491

Criterii de comparatie Teren de evaluat _CpOparabila B Comparabila C
Valoare oferta (EUR)

Suprafata -mp- 3.140 7.0t12 2.9E0 900
Val. unitara (EUR/mp) cu TVA ? 23.00 12.00 17.50
Val unitara (EUR/mp)fara TVA ? 19.33 10,08 14,71
!!pulpretului Otferta 08.2011,| Oferta 08.2021 Ofrsrta 03.2021
Marja de negociere (ajustare)

-1llo/o -50/o -10Yo
Aiustare, EUR -1,93 -0,50 -1,47
Val obtenabila la vanzare(EUR/mp) 17,39 9,58 13,24

Toate comparabilele sunt la oferta, pret negociabil. Se ajusteilza comparabilele cu marja de negociere estimata, ,..unor.rO O*n*.
aprox. 5-10% ( Piata putin ac,tiva - Analiza de piata)

l.Dreoturi de oroo. transmise ldeplin deplin deolin denlin
Quantum aiustare 01/o 0o/o 0o/o
Valoare ajustata 17,4 9,58 13,24

Toate comparabilele sunt cu tlrepturi deplline. Nu se ajusteaza.

la piata leren la piata
Quantum ajustare 09/o 0o/o 0o/o

Valoare ajustata 17,4 9,58 13,1t4

Toate comparabilele aru conditii lia piah. Nu se ajusteaza.

3.Conditii de vanzare linAepenOer* Irna.p.rO""-lnd.p.ndent 
-l

llndependent
Quantum ajustare 096 0o/o }o/a

Valoare ajustata 
I 174 9,58 13,?"4

Toate comparabilele sunt similare. llu se ajusteaza.

4.Conditiile pietei data evaluarii similar,e similare similare
Quantum ajustare 096 0o/o 0%:

Valoare ajustata 17,:39 9,58 13,2)_4

Toate comparabilele sunt simillare. Nlu se ajusteaza.

-.Loealizare Pestisu Mare, Parcul

industrial spre

Hunedoara

rstisu Mare, la sosea,

iesire spre Hunerdoara

Pestisu Mare, zona
pensiunilor

Pesitisu Mare

Quantum ajustare -596 10o/o 1Sotb

Ajustare, EUR/mp -0,87 ,0,96 1,9r:)

Valoare ajustata 16,{i3 10,54 15,2:"2

Comparabila A are localizare superioara subiec'tului, se ajusteaza negalliv, Comparabilele g iic au tocalizare intgrioira, se ffiil'
pozitiv.

6.Suprafata. mp- 3.140 7.t012 2.980 900

Quantum ajustare 4ot6 0o/o -20/a

Ajustare, EUR/mp 0,66 11,00 -0,30

Valoare ajustata 17,19 10,54 14,92
Comparabila A are suprafata mai mare, se ajusteaza pozitiv. Comparabila B nu se ajusteaza, comparabiila C are suprafit rd-"a;

ajustea;la negativ
7. Topografie plan, orizontal similara similara simrilara

Quantum ajustare 001; AYo }Yo

Valoare ajustata 17,19 '10,54 14,92

Toate comnerehilalrr errnl cimil:ra Nrr ca rirrelarur

Comoarabila A

a oiata



S.Utilitati

apa, canalizare, gaz

metan, energie elec,trica
in vecinatate

utilitati . pe proprietate apa, canalizare. pe

proprietate, curent, gaz -
in vecinatate

utilitati.in apropiere

Quantum ajustare -30% -10o/o 5o/o

Ajustare, EUR/mp -5, 16 -1,05 075
Valoare ajustata | ----l

aza negativ, C eskr inferir

9,48 | 15,66

A si B sunt superioare subiectului, se ajuste lara subiectului, sre ajustei tza pozitiv.

9. Acces strada asfaltata drum asfaltat, doua

frontur,i stradale
drum asfaltat drum amenajat

Quantum ajustare -10% 0% 1)Yo
Valoare ajustata 10 83 9,48 17,23

""trlr,, 
sia|*t rr" p*iti.+t "ffi*, ", 

*rbi""trlJr, -;
aju.steaza

l0.Ocupare teren (liber, construit) liber liber liber liber

Quantum ajustare jtt/o 0o/o 0%
Valoare aiustata 10,83 9,48 17,23

Toate terenurile sunt l[bere. Ajusftuea este nula.

l.Tipul terenului lintravilan intraviIan intravilan intnavilan
jtt/o 0o/o 0o/o

Valoare 10,83 9,48 17,23

Toate terenurile sunt intravilane. Aiustarea este nuta.

Numar corec'tii 4t 3 3

Ajustare totala neta (EUR/mp) -6''57 -0,10 3,99
% Ajustare totala neta -29t0/o -1o/o 23'Yo

Ajustare totala bruta (EUR/mp) 7,89 2,01 4,60
% Ajustare totala bruta 41% 20Yo 310/o
Valoarea adoptata: comparabila B valoarea cu cel nrai nric numaiae corectil si corectia procentgata bruta ce.l mf|
mica

Valoare unitara adoptata

S = 3140mp

9,50 EUR/mp
,47,02 LEvmp

29.830 EUR

147.630 LEI
ln urma stabilirii ajustarilor totale nete si ajustarilor totale brute se selecteaza valoarea de 9,5 EUR/mp sau 47,gp
lei/mp aferenta comparabilei B care are caracteristici apropiate de subiect, are cel miai mic numar de crcrectii si
are cea mai mica ajustare totala bruta procentuatar (20'Yo). Vialoarea intregii suprafete de 3.140rnp este de 2g.ll30

EUR, res;pectiv 14,7.630 LEl.
lntocmit

lng. lordan Nicolae Adrian
membru ANEVAR

12,03
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