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FljraffiTffiA :l

cAPIToI-u&- I' Prerure4F*-sgqdd"ffi,ffi 
{urui de op<)rrr@!eAcest studlu este elalcorafi- -oilfd,it*r** pr.evederile legalre cuprinrse 1.nORDCi'UANTA D*# Uncrrtrlii nn- o'r rj!n l} it-rlie 2il',9 priviind codirt a-dmrinistrativ, pru6icat inMoNlroRUl- oFjiclA;- ':r. igls c:e 5 ,i;lii lit".:1.-1,i,'rr,.,,..,i ,c€ i,,leur ,rompletarile ulterrioare.Potrivit articolu"lui 129, alin. (2) ri'i..+) si ai*rr-{ai, iir. n;, {}onsiliul locat are atrilcufii privindadministrarea dcinteniului p'uuli* si p,v;v6i at soonun,,]l, c,ragului sau municipiuluii r;i hcrtirdsterv6nzarea' darea 1in adrninistnare' $c)nee$I,r 1,"!'r*ii ('€irila fn iolosintd griatuiti sau Trrchiriereabunurilor oroprietate privat;ii , o,**,*nui. .ri"*s,r,o,i .s,eu i,,ur:icipiu,!ui,tupa caz, in *;onditiilelegii.-ln conformitStul .]r.r acest.-,.1.l,.,,"., y.1 .- ^r., i .j :l?" caz'-in tlond-,--.-

teienur intravilar, in s,,orafar,, o,,,-'i".ldr;in, -,.-;;; 'ff,';##i",[,;il,1l;ftffi;Jl""r1l;:"
inscris in CF 6i5rt3 Frr.lnedoara. at,la;: in c".*riolutu" nrrivatra a municipiului Hunectoara, cudestlnatie produc'rie $&ti pd'estarii se,-r;ii;,;. t-r',, ,i*f+s.: s;.iuJ,u ere r.;r;cortunitate sel urtnareste
::::i|rueaaerer"rurut 

st estitn{ii'se! rraior*i n'iinirne a rederventei, p,entiu conces;ionarea

UF!TgJ-LL-ff*-iJe$$;liq{._|A-.pi_:l,l-star,iii,,lg*r;1!1..:j-!jjlflli!l,..Lqdl,e face olgiiic.tul
rlLieictu! f'|jn{:es:unii ,ii corTr;ti,,,rl*,t#;ii"lTf,k,,rn siruar in parcur indus,rriatHuneco;lra, per!rilt catr; fvruri!r.liiUi j1!; r,€, ],.] :li;i- _,ilg,.r;.,iul p: i\,::t oetine dreptul tir:propriemte' Tere ''ui ester flrrirpia:rat ilr io;a[ii:ii,(,ai .i*r,*,*r,, [vlar.e. iii vecinatatea a douaparcele care apartin Parcuiuri i*.'tr.rstria, si i,ii *n.-r irrr* lli.,r;lri I[",tirrnd ]roc;iiuirtatiiPestisu Mare, la Intrane in mrunl*ipiul i{trnedi}aria.Situat'e_[Uidial

Tergnui *stg instiri'; i'i J6iLi€:ir;,-;;ri",vE,-,'."i'r.. ,r-i;-.r,,. r": i-rli;ieiii;.r:-a in t:ota rce,i i, -igrenul 
arintrat in proprietatea i-rrunicipitirrri l-lune,,. *, , .-r,,';,rn,r.rrarea autentificata sub nr" 23Ig din10.11.2tJ:t+ de ca;ne nuiar Far.cas ,.ri,j.ulr,r"i."=,,ur'i,u*ro,r" n,,. , s:rZS din 19.11.20r114 eliberatade PriFiarla lrtun, Hu,r;rJoairir; ,.i.:r,:rf,,;,,,. , .;.,,' ,.1,,1=l-ri,;ii es,:r; lrr:;en de sarcini, coiliorminformatrilor ins..;ris,= i:.: a:xtriiii*$tir *E {lai-i.,, r-.r::c:xra eiibsrf.ilt $e haza ceferii nr.?1i? dirf03.03.2020.

Elemente gg ioen ri"ricare
l€teilui is:e Si.ue,. In p:rC-tl ir,.,: . ltri:: | -
de 1.5u7m *i "rL [ioer ae **r,*,.u.,lui' *.. ,', - 

' :,,, .;',,,l Lt;',[Hi*-r1,:yi,:""i;fi ;il:?,|fsorizon";i;, este ili:re.;;r!. oer ar rrlrtt.rial. f:sIt) * .,1iL j,.,.:,* iiirn :r.i ;.rfl pr"*r,fetare cu doua p,r(;ere careapa-ti'r Fa"culu! i,rd*:;::'r;ir {D*:lrl;;ig;5; ir:s:rj; r,.r .,F- tir,;, j'd _r,i riir sisc4), pe partea r;tanga aDJ 68i' r-' Sens;;i tl.::ii;'al.g''r' .'.rr,,,.- r,1,, -{l_,,1i}r.tr#i,ii. i,r1 i.,-1r.,6:,;1:.*aze F,g O latura } iun drurrtde acc+s' iar Be 'i'l'Lrc'3. ? patra 5:;' ilrr'rlciR:iar..:i ir.; r.i!'! ,ililui-r'l frfrl€Fri;Jitr al localitatiir pestistt Mare(de care este despartit de un qilr6l ir:r,p'ei,nuit,r;;i l;;zona se afla spatii de productirr, bl'curi
fl".L11Y,'J,t;;".'#1.",::":.:.tT::';:,iale' 

A'caesiiu; s;3 ,*rt!*r,*=, prinrr-o aree auto, a F,arcrurui

sister-::tiz*u=l *,r*t,;;H; ;;;;-l ;',,-;t;;,""-,-,'' ','',.1'^' :'::-i;'.: - ;ic,]nr' Terenu ri'-r uast€

reteau:r ii€. ,enerr.:.r *ir;*tiica o,r,, ,,r*'.i,-',; ,; ., ,';; , _:,..;;:;,:::]1,;',i:'i:J;:inatatr>, 
iar

pr€$Iirrisgrvicii 'i'-{l r ':iieai 
[i'(,ie'r-r i.;'.]i { :.-t: r;i-,.. ri.ii ;i,ri. .;t.:;fl ,ri r-i:rfrrrna, rgste in plrei. risa CglgiMai gune t"rtiliza''r' Pefi,.ru EU'ttiirtzdrr(ii;r acaiv;i*t,i, 6o11ur#$icrrarui va ootine toate aviz:ele,acoraurile si auto''iil'tLide neccsarrs' irrei,i:lrii,+,-i+ riegisiiaria in vrgoare. lrnobilul rlar* fac,eobiectuic:r:ce'sliinar!, nu face t;niocErl rllr'{r r.:::}:}B:.: ir; ,,iet;nstJtui!,e a dreptului o*
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SC PROEVACO}VS )TMI}B SRL ITUNEDAARA

MunicipiuluffiF-it":Cernei,inparteacentralaajudetuluilHunedoara,
la o altitudine de 220-270msi la 1d-km fata o" rnuni.ipiur Deva, acoperind o suprsfsta de97kmp.

Hfiil[,lit"a 
dispune de infrastructura unui oras; modern, avand urmatoarele rete,le si

- retele de energie electrica ;- retele de distributie a gaze/lor naturale ;- retele de alimentare c,u apar potahita ;- retele de canalizare menajelia si pluv'iala ;- mijloace de transport in cbmun ;- cai de acces rutier si feroviar ;- telefonie fixa si mobila.
Hunedoara este cel mai mare orarp din fari care nu.este regedinfd de,iudef. Are o populafierde 55384 locuitori' Este stribitutii ae ri.l eo/: i;antutratm - xrn,ioo"ra, drum judretean can:face legitura cu d-T'TYt European E68 r;are striiuate lara de la Arad - Deva - ordutie - sibiur -Bragov - Bucuregti 9i drumr.ilro.1*n" ,..rc;;.'Ifr,itirr" intre Hun"d,,"r, gi ciita'n, respectivHunedoara 9i Hafeg. Atestati to,,ur"ntar la 126slub numele Hungnod, conforrnregistrului de dijme papale, Hunedoara n" ,rrno-.ite o dezvoltare imp*tuoasi gi 

'a 
juca unrol important in istoria Romaniei. v""tri,r",i 

""l"i"i ageziri, 
"" 

u lr"i na-stere la poaletedealului sinpetru !a conftuenfa 16urilor_c"rn" giir"gii, este mult r"i 
"dan"i 

in rreguriletimpului decdt atestarea documenrtari. lt/lunicipiul este strabatut de raul cern'. lrr munricipiufunctioneaza sr unitati scorare si gradinite, precum si institutii posri.eare cu pr.fir sanitarsi de informatica si instituitii de invatamanl lrp,rrior- Facultatea de irnginerie Hurnedoara.Hunedoara' fiind un oras prepond.erent iinilsi,iii'prt"rea de cumparare a rocuit*rritondepinde in mare masura de situatia economiia iislcietatilor cu profil industriial, situatiecare s-a inrautatit in ultimii ani, aceasta rresimtindu-se in scaderea puternica a inr,,estitiilor.Rata somajului este una din cele nnai ridicate oiir iuaet, pe masura ce iinteprinrcerii dindomenii ca exploatarea si pretucretrea lernnului, indurstria usoara (textiile, incalltanrrinte,pielarie' covoare), industria alimentara etc. 
"oniinua 

sa-si reduca actilritatea si sar serestructureze disponibilizand personat, l'apt ce fiace r;a nivelul de trai arl populatiei sa l,ie inscadere.
Municipiul are o serie de atractii turistir:e cum ar fi : Rezervafia naturali ,,piiduirea chizicl,,(50 ha)' Lacul cincig, casa de cuttura, Gateria de Arta Hunedoara, Gara Hunedoar.a, castelulcorvinilor, Parcul rineretului, centrul vechi, gfti;" zoologica din paclurea ctrizirrt.Municipiul Hunedoara beneficiazi de un Paic"ln,ir"trirt cuiele mai'bune oferte pentruinvestitori' Realizarea acestuia a irrceput in primiivaria anutui 2003. suprafafa parcutui estede {93.000 mp, imparliti in 

_2! de parcele, 
"r*rp,r"te1e 

ae 2.500 - 10.00t0 mp. parct:rtele seconcesioneaza pe o perioadi de piini la +g oe irri"L, se vind investit<lritor. p,rc*rlarea esterflexibili' pentru a se putea satisface. solir;itirile sfecifice ale investitorilor. Acc;esul in parcse face direct din drumuljudefean Hunecloara - iEr". parcul oispune dle utilitdfi crrmpletepentru orice tip de investifie industriala: energle e-rectrici, g"." n.triate, api protarbiti,

::HJl"Hi*':ffiu?:ilt;illilr"icari; p,ln 
"iurr, 

o"rmuri,-parciri, mijroa"L ol, pi,ffii",
Terenul parcului este pregitit pentru realizarea de construcfii adecvater implantirii deobiective industriale' societatea adm_lni"flrrio=lraicutui industrial vi gsigura corrsultantiinvestitorilor pe tot parcursul implarntirii investifiilor,gi operdrii capacitifilor de prcductie.



SC PRQEYAIC:OTVS IMOB Sr.L .TT U.TWNEIARA

consultanfa va acoperi diverse laturi: !egislafier, oblinerea de avize 91 acorduri pentrurealizarea obiecti.velor, solulii de proiectire a'.6n"ririiffi;;rffiillg, reralii cu furnizori si
ttfit"ta|]r{stribufie 

etc. Facilitifille fisciale aconuate investitoritoiin Farcut tndustriat
o r'€stituirea taxelor varrnale pentru_ materiile prime, piesere de schimb 9i componenteleimportate necesare realizirii proclucliei proprii;'|----

' reduceri de impozite si taxe datonate autoriti:tiror rocare;' deducerea de ra impozitare, p" p.tit;;il ,;rme egare cu 2o96din varoareainvestifiilor efectuate, pentru inve,stilii rnai mari de 1l milion euro.

lrux?:l,"Jji:i""com-Parative 
pe care lte oferd parcut rndustriat Hunerdoara prenrru

1. Avantaje legate de fo(a de munc6:o Existentl u.n^e! fo(e cle muncd bine calificate in foarte multe meserii.combinatul siderurgic, gigant construit pe moderul marillor uzine siderurgicedin Lorena francezi-r;au d-irr Ruhr, a rosi in r3nt rn 
"o;;ii"r industrial integrat,in care lucrau muncitori de toate ,"""iiit". Tradifia 
"-" 

p,r-r|"iilil#:l?.,.Practic, pentru orice calificare industriali existd muncitbri bine prregitili inHunedoara;
o Tradifia industriali indelungati. Hunedoara este un orag industrial cle circa 125de ani' in statele din liuropii centratd gi ;; EJ;*t fliil pufine tocafii care sibeneficieze de o astfttl de tradifie, 

""rd,este 
un garant al r;alititii lb(ei demunci;

o Disponibilitatea fo(ei de munci de a accepta condifii inferrioare cle nrunci sisalarizare, disponibilitate accentual:i de,cregterea recentii a numdru1uigomerilor;
o caracterul maleabil al fo(ei de munc5. in Hunedoara nu s-au inregistratconflicte sociale. Nu a fost nici o grevi, nici micar in moinentele concediieritormasive;
o Existenfa in ora$ a unui centru universitar-gi a unei nefele de linvilantdnt llicealde calitate, apte si pregitearsca ausotvenlitu o pr"giiii" ridicatd.2. Avantaje legate de piafi: ' '
o situarea in centrul provinciei istorice Triansilvania. pe o ra[zdde 2100 - 2s0 km,se afli o pia,ti cu circa 6,5 mirioane de consumatori, piafa cu rG€t rnai ridicatnivel de consum din Flomdnia;o situarealaT km de principalui dru, european care traver,seazi Rom6nia;o Pozifia !a maximum 20 km de viitoarea autostradi care se va nealiza ;recoridorul de transport europrean 4, Etudapesta - Nidlac - Bucuregti - constanfa,principalul coridor care travrerseazi Eur<ipa de ta vest la sud-est;o Pozifia la 15 km de calea ferilti existenur pe coridorul de transport 4,Budapest?.'Pugylegti, cale ferati moderrnizati actualmente in carlrul unuiproiect al Uniunii Europene;
o Amprasarea ra nu mai mutt de 200 krn de frontiera Rominiei.3. Avantaje legate de amplasanrent:
o Posibilitatea de a reali;za. corstrucfii noi, moderne, neingridite, pe un toc incare existii toate utilititile. Se imbiniiavarntajele amptas-amrentului tip"greenfierd" cu reduceiea co,sturui irrvesrtifiei;



o Posibilitatea realizirii rapide a lucniritor de investifie. in orag existi societiti deconstruc[ii cu organizare corespunzitoare gi cu trioilie in realiz:areaconstrucfiilor civile rpi i ndurstria[e ;o Existe.fta 
in grai a unor sclc.ietdfi cle prestEri servicii adercvate pentru realizarea|""r:r!!3:ge intrelin*re a echipam'nte,or gi utirajel0rfo posibilitifi muttipie de recneere' Locul este aproape de zona de turism montana Masivului Retezat, de lacul bincig, lac cu dotiiri nautice 9i oe site-u'i impontante pentruistoria antici : Sarm.isegetuza, sarr med iievald : ciasterl u I H u n iazi lor.societatea administrator a Parcullui lndusitrial Hunedoara agteapti inverstifii indomenii diferite, investifii generaroare de rocuri d",r;;;=J;::;d.ii;ru se asteapticapacitifi pentru producfii de:o Golrlponente electronice, de exem.plu compronente pentru comunicafiir prin satelit,

:ft$:T 
pentru aparate de telefonlie mobili, in"rt"i"iii etectrice pe-ua:za de energie sotari 9ir corstructii gi subansambluri- mecanice, de exemplu produse metallice sinterizarte,produse din carburi dure, subansambruri hidrauricl;. obiecte din mase plastice;o ?rrbaraje pentru industria arimentari dar,gi arte domenii.

SC PR AEVZICONS IM OB.SIIf, TT UNEE}4}ARA

:i,.:::T:s::mffiirarvila.nSeurmaresteintroducer,eaacestuilain

3",: ",,: : :.:l: 1:: :L:,31 ri,1"yr 
r 

l i ;; ; .,I" ffi ; ;:,:;,il.i,'i ;.fi[ ffil, i il 
",, 

f i i n d u n
;; # ,I"=',i: lffi*:,i.fi llil J:[1;,l'li 

"]l:
Denfrll cera ac+a anar*rrx^ ^--^--rlpentru ca re este oportu na co nces iio n;r;; ;:,;"t[, i i",=i-"i rt,- Realizarea de investitii necesare, privind amernajarea terenului si realiz:area unorspatii productive.

'Primaria va incasa in mod regulat, pe toata drurata concesiunii, valoarera redeventeicare va fi stabilita, sume pe care le va utliiiza in sicopul rezolvarii unor problenre finan,ciare.3.2. Motive de ordin social
Realizarea lnolspatii de productie prin diferite investitii va oferi noi locuri de munca
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S C PR OE, VIICOIVS IkT OB,SRL TT UNED (LARA

circulafie locali, pe pagina sa de interrret ori prin ailte rnedii ori canale pubtioe decomun icafii electron ice.
- anuntul de licitafie se intocmeste dupi aprobarea documentaliei de atribuire de citreconcedent gi trebuie si cuprindi cer putin rrr,itoi."re eremente:a) informatii generale privind coniedentul, frecum: denumirea, codul rrle identificarefiscali, adresa, datele de contact, persoana de c,ontact;

. . o|.i1rormafii generale privirrd obiectut ;;."Jrnii, in speciat descrierera siidentificarea bunurui care urmeazi sii fie co,nc"s,ion"t;
c) informatii privind documentafiia de atriouir,e: modalitatea sau modalirtdfile prin carepersoanele interesate pot intra in posesia unui exenrplar al documentafiei de atribuire;denumirea gi datele de contact ale serviciutuilcompartimentului din cadrullconcedentului, de la Gare se F'o?te obfine un 

"*.rplar din documentafia cle atribuire;costul gi condifiile de plaLti perntru-olblinerea documentaliei de atribuire, unde este cazul;data-l i mjti pentru sol icitarea c larific;iii lor;
. .d).informafii privind orfertele: datar-limiti cle depunere a ofertelor; adres' la caretrebuie depuse ofertele; numinul oe exemfl;,r;;care trebuie depusi fiecare oferti;e) data gi locul la care se va desfiigura;;irt,; publici de oesctridere a ofertelor;f) instanfa competentii in solufionarea lltidiikr; apirute gi termenete pentru sesizare:rinstan!ei;

g) data transmiterii anunfulrui de licitafie citre institufiile abilitate, in vercereapublicirii.
- anunful de licitafie se trimite :spre publicare cu cel pufin 20 de zill calendiaristice inaintede data-limitd pentru depunerea ofertelor.
- procedura de licitalie se poatr: desf;igura numai. g.r"a in urma publicirii arnunfutui delicitafie au fost depuse cer pufin doufi oferte ,ititoit",
- in cazul in care in urma publicirii_anunluiui a"ll"itr1i" nu au fost depuse cel pufin dourioferte valabile, concedeniul este obligat si anuleze procedura 9i sii organi:zeze o nouilicitafie, cu respec_tarea procedurii prEvizute r, 

",in. 
(r).

- in cazul organizdrii unei noi licitaiii potrivii pro,ceauia este,valabiili in sitr.rafia in care ilfost depusi cel pulin o ofertii valabili
Conform art. 31

- Documentafia ae atriuuire se intocmegte de citre concedent, dlupi ela6orareacaietuluidi"Tljl]ll:,e],:^ll,l"Li^*^":,j:'"ili; 
[lin, oroin, hoiera;e sau deci:r:ie, dupii caz.- concedentul are oblisafia de a preci.a in f"arur documen,"t,"]t"1ili;ll;Jli,tj"'cerinfi, criteriu, legula 9i alte informalii necesare-pil;;;;:;il;;ilrtantutui o informarecompleti, corecti.gi expliciti cu pniviie la modut di ilplicare a procedurii de altribuire.- concedentul are dreptul de, a imp,une in .,"d.ri documentafiei cle atriburire, in nrisunain care acestea sunt compatiuite cu obiectut contraciufi?on;,'iLie,,r"r" de i.ndeptinire acontractului prin care se urmdreste obfirrerea unor eltecte de ordin ioclal sau in legituri cuprotecfia mediului gi promovarea dlezvolllirii durabile.

- Persoana interesati are drelptul de a transmite o soticitare de participare taprocedura de atribuire a contractului de r;onceiirine ,le bunuri proprietate publlici.- concedentul are obligafia si asigur" outin"r.ra documenta[iei cle atriburire de citrepersoana interesati, care inainieazi o silicitarei, ac,esi ";;;. 
"*''-'

- concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmStoarelle modalititi deobfinere a documentafiei de atribuir" d'" ,ratr" p"75lrn"le interesate:
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a) asigurarea accesului dilect, nerestrictionart gi deplin, prin mijloace etectronice, ler

b) punerea la dispozifia persoinrei inlsr.sate care a inaintat o solicitare in acest sensa unui exemplar din documentatiia oe atriouiii p.,trp"rt.h6rtie gi/sau pe suport magnetic;.-'[n cazul nreyilu! la lit. bi, concedentul are rlreptul o" 
" 

,i.uili un pre,] pentruobtinerea documentafiei de atribruire, cu 
"onoiti, "a 

acest pref si nu depigeasci costutmultiplicirii documentafiei, la care se poate ad'iuga, daci este cazur, costur rlransmiteriiacesteia.

,
- Documentafia oeitriuuire tEouie si cuprinddi cer pufin urmitoarelel eleme,te:a) informafii generale privirrd.gg,1_"-"i;ri,r, i,""ur: numele/denumirea, codul numericpersonal/codul de identificare fiscali/allti formii dl-inregistrare, adresa/sediurl, datele decontact, persoana de contact;

b) instrucfiuni privind organizareagi deslFigurarea procedurii de concersionare;c) caietul de sarcini;
d) instrucfiuni privind modr.rl de.erlab_orarei gi ;lrezentare a ofertelor;e) informafii detaliate 9i cornplete, privino critLriire de atribuire apticate pentrustabilirea ofertei c69tigito"r", pr.oum 

-s;i ponderea lor;
f). ins_trucfiuni privind rnodur oe ui:irizar" 

" "ario. 
de atac;^ g) informafii referitoare ra crauzele contractuate obligatorii.- ln cazul in care concedentul solicita g,lr"n1i[ r,"L"t" trebuie si precizeze in rdocumentati,de atribuire natura gi cuantumul l.r. 'q lrst'rr'ri D(l Pleclzeze !n OOcumen'

Caietul de sarcini va cuprinde cel putin urmatoarrele :
a) informafii generare priviid obiectur conceiiunii;

b) condifii generale ale concesiunii;
c) condifiile de valabilltate pe care trebuie sd le indeplineasci ofertele;d) clauze referitoare la incei:area oontractului de concesirn" a" bunuri proprietatepublici.
e) informatii detaliate si contplete cu privine la criteriire de atribure apliciate pentrustabilirea ofertei castigatoare.

sc PRoEYtlco)YS IM7B sRL TTfiNEDaARA

fiTIHfi::""T"j:f::H," ;::_::lli1"::: .19 ciitre 
9 ceq,sie de evaruare, compusd

il' ffi ;: !.l"#"':,,xil xii?;"1,T,::::gvalUafe. memhrii rl^aetaia ^.^^.,.- -: ^---r-;:*H['#H:i:il:"":],1i"f:r::lfil:]":r-ijir'J;i?;,=*#Tllii;lliil;;"#,,i5iii,
i:lXl?A:;i:""?fj:,i:,:t"i::4,#!i*;i_i;;';;!:;"ffi ;:Td1=#:1,":ffi:l;tiillJ:li},.

il ;"" : J :".ffi Hl' ;,T',}[: jffi ;imgmbrilOr. Stabilirea oferfai nreriaa*n^ .-- !r^a---- .,"[:ll,l;[t,10,1,;:":f*:j1_,ig"toai* se;; dil;;,i;;="";;:;##.ln?,:,r:,XTl:

- Predarea'primirea bunutui se race pra bazi de prrcces-verba!.

conrorm rn .ffi ,**ffiJfrffi*u,i prroprietatepublici se incheie in conformitate rcu.leg,gs romanal indiferent de nationalitateia sau dercetifenia concesionarului, pentru . durarti care ,u;;'ffi;'ffi;;l?i de ani, irncep.nrJ de riadata semndrii lui' conform HG 213t t2oo+, penti, ipruo"."a clasilicarii si a durirtelornormale de functionare a mijloacelcr fixe, constructiille reprezentand cladiri comerciale sunl:incadrate in grupa 1-5.2. cu o durata cuprinsa intre 321-50 ani. Durat? Gor.G.Siurrii va fi

din

;:,"jlll1"",::*-?wIunuriproprie1tatepubliciseincheielinfornriscrisii,subsancfiunea nulititii.
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Nori: Datele' informatiile 9i conlinutul acestui RAlgR:T DE EVALUARE, fiind confi,lentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
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"rt ""oii'i"#icer speciricarii, ii,".i,'rii acordur scris si prearabir ar
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SC PROEYACO]VS ilI{IcB SRL hTITNEDaARA

ln cele ce urmeazaluntiEitafi respectivii termeni cle referinfti, aga cunn au fost, ei stabilifi princontractul in baza ciruia s-a realizat evaluarea; p; p;;.,;;ut protesr,ilui oe evaruare nu a apirut
ligiqfll*mstan(i care si impund iouiri.,"."a acestora.

!Evaluareaeffili,."ticlecitreScPRoEVAcoNSlMoBSRL.
f,"#:T,:ilf":':fl::::yf ".11y,:ll{Tldiij,J il "-" prinrit asisterrri semnificativi dinpartea niciunei alte.persoane, rn 

"trr" ""ior'iol-riiii,J"i;il ;;[;lilli,",.lil'irTausiemnrticativi 
din

' lnspecfia proprietifii subieci a rosi efectr,rata d" 
",itr",rr"luator 

lordan r.ticotae Adrian, in data de16.12.2021, in prezenta reprezentantutui propi:"t"*,lri "
' Etapele procesului de evaluare au fost conduse de citre evaluator lordan Nicolae,Adrian, rnembrutitular-ANEVAR, cu regitimalia numarrur. 1g41g - varabiria 2021.t] Evaluatorul detine &tiricjrea gi compete,nta de a reali:za prezenta evaluare.n Afirmafiite preze.ntate gisusjinuteln ace,st raport sunt ad.ev{rater gi corecte; anarizere, opiniire siconcluziile prezentate sunt limitate numai ,r.e i!;ie;;te iinctusi, cerle speciale) r;onsiderate si suntanalizele' opiniile gi concluziile personale ale gvatuatorirtui, fiind nrepiirtinit.arer din punct deve9ere profesional.
! ln derularea intregului proces al evaluirii care a dus r:r opinia raportati, evaluatorul nu a fostconstrins sau influenfat in niciun fel. sumi, r"pi"i"ntan,o ir"t, p"irtr, rljlirarea prezentului raportnu are nicio legiturd cu declararea in rapoft a unei anumite vaNori lidin evalurare) sau interval de
fl"J,f:fi;ftJL:?:'=ze 

vreuna din pi4ile int"'"""i" eiiru este inriuenlatiire aparilia unui
i Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectivi in p,rsppletatea ciare f,ace obierctulprezentului raport de evaluare. Astfel 9y..al.1atoiuiillut,it oferi o viloire ooiecti,,ra gi impa(iati.! Nici evaluatorul si nici o persoana aririatelsau irdiil"t,i cu acesta n, 

""i" actionar, asociat saupersoani afiliatd sau implicati cu beneficiarul.! Analizele si opiniile evaluatorului au fost bazate si de,zvottate conform cerintelor din standardele,recomandirile si metodologia de lucru recomandate de cdtre augvenl (A,sociatia Nationali aEvaluatorilor Autorizati din-Fomania), iar rarportui oi. 
"uuLrrre 

poate fi expertizrat (ta cerere) de citreunul din membrii autorizali special'[n acerst ="n" o"-,:dtre sus-numita'onganizafie. Evaluatorut arespectat Godul Deontologic al profesiei sale. Analiizele,, opiniile E,i eonctuziile au frcst formulate, lafel ca 9i intocmirea acest-ui raport, in conr;ord*nt" 
"u'standarue*e 

ce-Evatuana a bunurilor, editia242A.
n La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul este m,embru At{EvAR cu specializarile:- El- Evaluarea de intreprinderii si arte activ,e n""orpo*i., ;- EPI- Evaluarea proprieti[ii irnobitiare ;- EBM - Evaluarea Bunurilor mclbile,
este administrator al sc PRoEVAc6Ns ltuo,g sRL - membru corporativ ANEVAR cu autorizatia nr.0631' a indeplinit cerintele programutu.i de pregatir";prot ,"ionala continua, are arsigurare deraspundere profesionala si are competenta si Ipeciaiiz"nr" n""""ara intocmirii acestui raport.! Evaluatorul nu este obligat sa ofere in corrtinlare consultanta sau sa depuna marturie in instantareferitor la bunurite imobile care fac obiectul il;;;t;l;inaport de,evaluare, decat in baza unuiangajament special pentru acest scop si in ririrtta peiri". de reglemend;ii; deorntotogice si deconduita ale profesiuni i si .cu respectarea reg is ratLi in 

-rig,o"r".

n Prezentul Raport de evaluare tiebuie tuat iiaun lnti:"g, u"tiind acceptata utilizarrea clivizata aracestuia' Raportul de evaluare a fost redact:rt ercrusiv-pentru a fi folosit de catrer desrtinatar sipentru scopul precizat..

lEvaluator,
lordan Nicola,e Adrian

membru Al{EVI\R
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raportul de evaluare este valabil in condifiile economice, fiscale, juridice sii politice de la dataintocmirii sate; dacd aceste 
"onoitii =" vor modifica, concluziile acestui raport igi pot pierdevalabilitatea' concluzia asupr'a ,rtbtii, recomandati ca opinie finerti in 

"c"[t 
raport, se aptici intregiiproprieti[i' giorice divizare sau distribuirer;;;;ilip" iiterese fracfionate va invatida varoareaestimatS, daci o asffer de distribuii" n, a rtost prev#utii'expricit irn raport.conform nivelului de incredere al evaluatorrluiin i"J,.i" rezultartelor, expresiia numerici aindicafiei finale asupra valorii ae piala"a.tost rc,tuniiiair.".i de euro intreagd. Supliimentar, s-a ficutgi conversia valorii in LEl, l" 

"rolil"labit ta drt":;;;iljrii prezenrtat mai sus, rezurtatur fiindrotunjit, de asemenea, la zeci rde lei intreagi.

[T|jlnifi :",T,*l?j,:iij,:li:.:,,"-g:1].ry:re{e, precum si echiribrur intre arcestea, sunt,varabire

SC PR(IEVACAYS .IMOB SRL T{ITNEDAARA

11fltsT:l*L"i:lgmg:[:h't-r"^rlirG:t[=,1#i'iil;,'Jlifi[J'1y,"","""Tii1,:TH*:]

arn avut acces la toate dertele
relevante

frffii#iiffi*iifrfififfiffiiffipentru estimarea valorilor suni urmatoarete :
- documentarea, pe baza unei liste de infornratii soliclitaterclientului/proprietarulrui;- inspectia proprietatii imobiriare si eiectuar* o. i"ioJr"rii;- stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au =iJi ta baza elabrorarii raportr.rlui;'selectarea tipurui de vaioare estimata in pr"i"nirri.po.t;
' analiza tuturor informatiilor culese si interpretriea ,&rrtatelor din punct de, vedere iat evaluarii;- obtinerea de informatii asupra valorilor ae'traniacti*"r" sau oferta a prop.iet:rtitor imobilianesimilare si a nivelutui chiriilor;
- obtinerea de informatii asupia veniturilor genemte rle proprietati imobiliare similare;
;i*:ili,ii:"j:*iff,;l;'J,:'" considerat;.p;'d;;, i5,t', estimarrea varorii si rundamentar,ea
- analiza valorilor obtinute prin rationament profrsiona! si prin prisnra criteriilor rce adlecvare aLmetodelor, preciziei, cantitatii si caritatii informati i ro, uiitir,ate;- estimarea valorii de piata in urma aplicarii uuoril"iil lonr;ioerata aclecvata;sursele de informafii care au stat la baza intocmirii preientului Raport de Evaluare au fost:A. Informatii primite de la client
informafii certe
- elemente gi date d-e identifi.care ale proprietdlii evaluate .- adresi, dlelirnitare tizicdper teren- datele necesare pentru verificarea d."ptrtrli i"rip* r--prietifii eraruate-+xtras de ciarte funciari;suprafafa pentru teren a fost preluata din respect,i.rri'iolrmert.
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Acfiiuni iindEptinire
a fost p-imit,l cornanda-nl1
6921 23.1 1.2021, pentru efectuarea
sturliului de oportunitate perntru
con cesionarea terenului, extras

_CF pentru in:tormare
am avut acccts pe proprietaitea -evaluata, inspecliia fiind efectuata'[n data ae rc,.t2.2021, in pr.,.",it,

lnspecf ia proprietitii

Colectarea datelor
despre localitate,

zoni,
vecinitate

Analize judecifigi
calcule

Primirea 9i asumarea
temei

am avut acces la toate datele
nelevante



SC PR(|EVACOIVS IM.CB SRL I:I\T,NEDOARA

- scopul evaludrii
Responsabilitatea pentru aceste inforrnafi i revine irntegrat crientu rui.informafii pe care se bazeazi conctuzia 

"-"rpr" 
r"irili" '

- gradul de utilizare gi modul tte exploatare
Aceste informa{ii au fost ."rnr.t" i. evaluator in urma comparirii cu celetalte rezultate dincercetarea pietei; ge.ntry diferenfele major,e 

"on"t ir"i", au tost aplicate ajustiri.B. lnformalii colectate de evaluaioi
' !1tele descriptive referitoare ra proprietatea e,varuati' informafii despre vecinitate" prlfrLtalii evaruate, despre zoni ;;i rocaritate

pll'i_&',JJ!:'fi'giiTif*:::fff;;,;3";;:lniffi;;filactuarizate cu inro,rm,fii de ra participanri
Evaluatorul a utilizat in estimarea vaforii.hrrl"i inforraliile si documentele pe ,care te-a avut tadispozifie' existand posibilitatea exiiienlei gi a alton iniirrmatii sau documente de qrre evaluatoru!nu avea cunogtin[d' Evaluatorr'rl a ob[inui in-rormalii, oplnii, eltimeri oin surse c;onsiderate a ficorecte gi de incredere dar nu se ,s*na nicio res[ii#"i[rrit"t* in <;azur in care acestea s-ar dovedi afi incorecte.

I

[1L",?["i:|i:m:.|:?l::."t"estimatiinrcondi!iileincaresituar[iilelacareseface
[l"Jlfi,,ri[i3i"n;]":::ii:,_'::a:j:ltj:gtifi;;LE l?,'Jll,li*lli.,i;H:',i:ff:1","7
::i:TiiiXl::il,:1TiJ:11:::,:^:y:": "_:"" "e "'n,1, 

#ffH;:;ffiJ,":,i#H 3: l;:"Jl"l,l"tra cd
::'jjili:,:i,*lJ:1"':1"**:#i1".j:+j#r?r[Uii":J':THir#;,i'.?:?"":;[::T:#::1:nu.este vatabiri, varoarea estimati 

". 
prt".lii;ffiil#.

A. lPoteze 
r! rr,urrt'srqr

* Evaluatorul a ide.ntificat proprietatea.i'mpreunii cu reprezentantul propriekrrului; localia indicati 9ilimitele proprietilii indicate de proprietar se 
"oroiJ.ira-" 

fi corecte. Evaluatorul nu estetopograf/topometrisugeodez gi'nu are calificarea ne,cesari pentru u .a"rr" gi garanta ci locafia 9ilimitele proprieti[ii agi cum aL fost ete inoicat;;;;,il;;;zentant gi descrise in riaport coresprnd cudocumentele de proprietate/cadastrale. Acest oportJr" menirea dre a estimia o,yatoarre a proprietiliiidentificati gi descrisi in raport in ifoteza in care ,."""tr.orespunde cu cera din documentele deproprietate' orice neconcordan[i inire proprietatea identificati gi cea din do,curnentete deproprietate invalideazd coresponden[a dinire valoarea es;timati gi proprietatea atest.ti dedocumentele de proprietate dar pdstieazd validi valoirea estinrata pentru proprietatrea identificata inraport.
* Dimensiunire proprietiifii au f<lst obtinute rjin clartea funciara,* Aspectele juridice (desc.rie-rear legali. gi a dlreptului Je prroprietate) se bazeazi exclusiv peinformafiile gi documentele furniza-te de-citr" p-pii,rt.isii i, tost i,rez:entate fird a se intreprindeverificdri sau investigafii suplimentare. Dreprtui aJpiopriirtate este r;onsiderat valabit 9i transl,erabit(in circuitul civil).
* Afirma{iile ficute de evaluator privitoare lar descrienea telgati a proprietilii nu sie sulbstituie avizelorjuridice exprimate de specialigti; verificrr"" st*4i"iirrioi"" a bunurlui, astfel cum ea rezulti clindocumentele puse la dispozifia evaluatorului, nu istd Je r:ompeten!:a evaluatorului gi nu ii ang;ajeazirispunderea; evaluarea se face presupundnj ca toai,e pl4ile interesate dispr.rn cle acelagi set dedocumente.
* se presupune o de(inere responsabird gi un manag,ement competent ar proprie,tetii.* se presupune cd toate studiile, ingineregti puse laiispozilia evaluatorului sunt corecte. planurilede situatie gi materialele ilustrativeiin acest raport au iosit incluse doar pentru ar ajuta cititoru!raportulu i in vizualizarea proprieti(ii.
* se presupune ci proprietatea seionformeazi tuturor rerglementirilor gi res;tricliilor de zonare,urbanism' mediu gi utilizare, in afara cazului fn care a fost identificaltd o neconformitate, descrisi giluati in considerare in prezentul raport.* Ca parte a procesului de evatuare, evaluatorul a efectuallo inspeclie neinvazivii a proprietdfii.
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SC PROEVACOTVS TMOB,SP.L H E]?WDE}ARA

* Nu am realizat niciun fe! de inrvestiga{ie pentru sterbilinea existenfei contarninanlilorr. se presupuneci nu existi condilii ascunse sau ne-apare,nte ate proprietifii, solului, sau structurii care sdinfluen[eze valoarea. Evaluatorul nu igi asumi nililiiJ"ponlabititate b"niru asemenea condilii saupentru obfinerea studiilor necesare pintru a le descoperi; cu o""rli" lirsplc;Uel nu am fost informatdespre existenta pe amptasament a unor c.ontaminanii; Hu am realizat niciun fel de investiga[iesu,plimentari pentru stabitirea existenlei attor conkrminanli;* se presupune ci toate licenfele, autorizaliile :gi acordurile de func[ionare precum r'i orice attecerinte legale necesare funcfiirnirii au fost s"r'poirl oblinute gi rerinnoite pentru or1ce utilizareconsiderati pentru evaluare in acest raporrt;* se presupune utitizarea terenului 9i aimtrundtafirilor terenului in interiorul limitelo,r gi granilelorproprietitii aga cum sunt descrise in acest raport* orice referinli in acest raport de evaluarel la rasi, etnie, credinfi, varstd sau sex s,au orice alt grupindividual a fost f5.9u.ti i1 siop' informativ. ,Aceste date p,rezentate s-a considerat ci nu au niciunefect asupra valorii de piafi a proprietdfii evaluate .i, 
" 

oricirei proprietdfi in zona studiati.* Se consideri ci proprietatea evaluatd se conlbrmreazi tuturor cerinteloid" 
""""" 

pentru persoanecu dizabilitifi' Nu au fost efectruate investigalii in aces sens gi evatuatorul nu are catificareanecesard pentru a face acest demers.* Evaluatorut nu are cunogtinlil de posibilele litiigii generate de eremente ascunse saru vecindtili
1a1e sd afecteze proprietatea evatuati;
B. lpoteze speciate
* Estimarea valorii d-e piatd a subiectului evaluirii, irr utiliizarea gi e:xploatarea lui aga cum suntindicate de cdtre solicitant, se bazeaz.i p-e ipoteia'siieciau ca aceaitd utilizare este fizic posibili,permisi legal si fezabild financiar si daci oeventuaiE solulie de dezmembrare sau o alti restrictielegali impiedici buna exptoatare, atunci valoarea oiipirta opinatd in prezentut rapoft o" 

"rrrrI]J-r,trebui reanalizati.
* Documentele prezentate sunt considerate verircice firi ca evatuatoru! si poati certifica exactitatealor, anexarea lor la raportul de evaluare av6nd ooarr;cop informatiu;* Evaluatorul nu igi asumi rispunderea pentru elvenrtuale modificiri ale drep,tului de proprietate sauale elementelor inscrise in oocumente sau in extrasul de carte func;iari de lar data emiterii acestora
:1, d"_1., data inspectiei gi pinii ta data evatudrii;
" Exactitatea si veridicitaiea documentelorpuse ia dispoz:i(ie de citre clienuproprietarr, pe bazacdrora s-au fundamentat ipotezele ce stau ir baza evaiuirii sunt res;ponsabilitatea acestuia;* Limitele proprietatii au fbst preluate din docunnent,ele puse la dispozitie (extras cFl) si indicate dereprezentantul proprietarului care poarta toata r,r=ponirtrilitatea c,i priviid la indicarea granitelorproprietatii;
* Evaluatorul nu are cunostinta de alte positrile litigii generate de elemente a:scunse s;au vecinrataticare sa afecteze bunurile imobile in afara celor p,releitrt,, in prezentul raport. prezenta evalu,re afost intocmita pentru scopu! dectarat si nu v,a plrt"rlt ,iilizatapentru alt scop;* Evaluatorul nu igi asumi nici o responsabilitate, in nici o circumsl:an{i, penrtru eventualeleinformatii eronate, false sau incompiete puse la disp,o.i1i., de cdtre rclienUpropietar;* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu eslle otrtigatlsi ofere in contirruare rconsuttanli sau sidepund mirturie in instanfi, in afara cazului in carE si-au incheiat astfel de intelegeri in prealahil;* orice valori estimate in raport se aplicd intnegii prolrri"t:i1i gi orice divizare rsau distribuire a ,rraloriipe interese fractionate va invalida vatoarea elst-inrati, in al'iri cazuturi in cire o astfel de distribruire afost previzuti in raport;
" Estimarea valorii de piata a subiectului eviatuarii, a fost intocmita in iipoteza ca proprietatea estelibera de sarcini.

rblicare
"Acestraportdeevaluar-ffiZ.[l,"ni',niciunaltscrrprlec6trceldeclalrat;evaluatorul
nu isi asumi responsabilitatea niciodati si in niiio atta cincumstanlii sau context in care rapoftut deevaluare ar putea fi utilizat.
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?.1. ?"=gri"'.iG E..
;L:"XJ:l["#:fi:';f1ffi3#,proprietatii imob,iria*r ev,ruate nezurta din dorcumentere puse ra

- Extras CF nr. 7,l77i}3.Og.2o2o;
Proprietatea imobiliara evaluata are ca propriertar: MUNtctpil..ilL HtuNEDoAtRA, DOwIENIUL pRlvAT,cod de identif icare fisca la CaF 21 27 Oze, I uci H ;,r"do;;;.'
Evaluatorul nu are calitatea juridicade'a certlilca clrr""r,itroinea, clin punct de vedere legall, a actelormentionate si nici a dreptului rdeptin oe prc,piiei"t" 

"'"ri,r" 
proprietatii evaluate.Llrlcll : Din documenteie puse la dispozitie si rJin afirmiatiite pioprietarutui a rezultart faptul ca nL{gIi:t3 litigii ta data identificarii proprietatii.

sARclNl : Din documentele puse la dispozitie a rezrultat faptul ca asupra proprietatili imobilliare nr.rexista sarcini' A fost evaluatintregutdrept de p-p,i"iri" asupra Elunului'tnnobil. se presupune caproprietarul are intregul drept de f,roprieiate 
'fros!,sie, 

iorosinta sii dispozitfie asupnr proprietatiiimobiliare. Evaruarea s-a efectuat in ipotezia - !iber de serrcini.22 lde.ntificarea -fizici. s i req ari.a proorieteti i sriiiieilProprietateaevaluaffi,";ii*iIt,I*aParculindustrial,judHune,doara,sipoatefi
identificati pe baza urmitoarelor repere:
- Terenul este amplasat.la limita de fropriet3te lc{ doua ;rarcete care apartinr parcutui industrial, pepertea stanga, in sensul de mers caire- rnurricipiul ttunedoarc, intr-o rdn, 

"i, 
ptatforrne industriale,blocuri de locuinte, societati cu profil indus;trial.

- Amplasamentul are acces la o alee carosaila, care are acces rjirer:t la DJ 6137,.. Drumuljudetean este asfattat, cu doua benzi'p,e sens. 
'

.Zona are destinalie industriala si rezidentiala.
'Dotarea cu utilitili.: retelele a" rp, 

"r.enta, 
canalizzare,gaz metan sunt in rrecinatalle, reteaua de,curent electric este in apropiere.

vecinii imobilului sunt doua parcele care apartin Parcului industrial (parcelerle inscri,se in cF 657g6si cF 67504)' aleea carosabila si un drum arnenajat erl localitatii pes;tisu Miril loe carre este <t.sps6111" rI gard imprejmuitor).
conform datelor tolectaie la inspecfie, cor€rlate cu instrucliuni]e el,aluirii comunical:e de client,structura proprietitii in scoput evaludrii estre:

Teren
(St in mp)

lntravilan
1.597mp

Nr. 9i d

7177t03.0it.

Constructi
--,-=-l

rde,ntirir:are I .,"*l,rir,r, j ,arria utire

I ta" in mP) | tr'u in mP)

Nu exista rconstructii pe tenln

asupra proprietdlii e'yaluate s;unt:
ata Dispronibil pentrul

evaluator Obselrvatii
202t0 da

9,."T#,f""..:q,":j:ji,L:,::f1._"::!:9;i$;J;iili"ti,llffiilH:iri;,yi;i::5:ff;j,""Jo:lL:Icolectate de evaluator, utilizate lin procesul ervaluririi.

Nr. cad.ltop.

25

Nr. CF

cF 67503
Hunedoara 67503

tn baza cirora au identificate
Denumire
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2.3. Identificarea si.anali?a, dateroJ rgre'gl*rqrsl proprietatea evaruati
?.3 :1 : Date despreffi,"i 

"ffi;rJudetul Hunedoara este un jude! aftai in r"giun;" rransilvania, in Rominiia. Judeful face parte dinRegiunea de dezvoltare vest, iar regedinta acestuia este municipriul Deva.Judeful Hunedoara este agezat pe cursui mijlociu al raulu_i]lllu.e!;, rn vecinitatea Munlilon Apuseni(N)' origtiei gi $ureanu (s-E;, Retezat'Gorlein,u, vai"r.,, ?illr?lq (s);i proiana Rursci (s-v). cetemai importante r6uri care il tiaverse.aJi sun_t r*arr"i,Gnei, Riut Mare, GrigutAlb, giJiu.Depresiunile intinse 1l9l1t"g!lui gi Zararrdulrui r., ,ru p"teritoriut judefutui. Judefut Hunedoarase intinde pe o suprafafi de i.oss km' (2,llo/, uin teritoriut_Rom6ni"ii. ln iorrl avea o poputafiestabili de 396'253 locuiiori' Este bogat'in resurse minerrale. Aici se extrag minereuri aurc,-argentifere, cirbuni(in speciar huirilin var"r.jiriu;;i'i;,;;';6,;;rffi:;;.. 
".http://www'gazetavaiijiului.ro). Alte industriiiine r,rilezentate sunt cea constructorare de nragini,chimica' a energiei elLctrice, rle mobili, a material,rior,le con"t.ric,til.iot 

"i"l 
se g6sesc slafiunitecu ape termale de la Geoagiu gi Cdlan.

Principala cale rutieri.din fudef este goseaua DN7, carer leagd judeful cu partea de vest a Rom.niei(Arad, Timigoara, oradea). un alt drum naifional ce traverseazi judetul este DN66, rcare fa,celegitura cu partea de sud'a firii, prin defileul Jtiului.Judetu! Hunedoara este tranzitai ue cdtre magi"trrt" cFR 200 de cale feralti Brago,v - sibiu -simeria ' Deva - 4'3a -- 
curtici, care parliat fac-er parte din coridorut europe6n lV (Dresda) -Budapesta - curtici - sighigoara ' Bucuresti - Gonstanfer. o.alti linie importanti este MagistratacFR 202 simeria - Petrogani - Filiagi cat"i"igi,ri'i.r!ii,,r" intre Transilvania 9i olternia, precum siliniile llia ' Lugoj 9i Brad - Arad. De menfional,ra ultimele doui sunt cii ferate neelectrificate.Judetul-este compus din 7 municipii, 7 orage gi ss J" 

",f,munelmobilul este amptasat in satul Pestisul Mare, 
=',rt "p;;inator de mr.rnir;ipiut lHunedoara. situatd inpartea centrala a judetului Hunedoara, pe nraiul drept al raului cerna, ra o attituoine rde 220-27om,laaproximativ 17km de municipiul Deva, resedinta judetului, locatitatea Hunedoara este un municipiuin judetul Hunedoara, 

-Transilvania, 
Romdnia, formalioin localitatea componenti Hunedoar*, si dinsatele_Racastie, Bos, Grosi, Hasdai si pestisut Mare, er" o suprafata de 97 limr.Hunedoara este cel mai mare orag din tari r:are nu este regedinfi d; jrd;i. ir'lbr 1 a,yea o poputafiede 60'525 locuitori' Zona-dispune de intrastructrr, .,olsnriti pentru ,n orlg modern: refele deenergie electrici, termicd, gaze naturale.gi api, s1"1i1" o; epu_rare, nrijlclace de transport in comun,cdi de acces rutier gi feroviar, terefonie riia ii iro-oiiii =",ri"ii internet.Este stribituti de DJ 687 : sdntuhatm 

-- 
Hunedoao, o*, judetean care face legdturia cu drumulEuropean E68 care stribate lara de la Arad - Deva -'orasrti6 - sibiu - Bragov - Bucuregti gi drumurijudetene care fac tegitura inire Huneaoarar;icJr"n,'-r""i"ltir-ffi;#;Il"i, Hafeg.Atestati documentar la 1265 sub nume_te Hungnod,."nnrrr;"g1";;;il'i"'0,,1r" paprate, Hunedoarava cunoa$te o dezvoltare impetuoasi gi va juc-a un iol important in istoria R<lm6niei. Vechinreaacestei ageziri, ce a luat nagtere ta poi.tete.irearuiui sianpetru ta conftuenta riiurilor cerna fi z:tgti,este mult mai ad6nci in negurire timpurui dercat ,t"srtrr"!-J*r-r-"'iirla].'-

Municippiul are o serie de atractii tuiistice cum ar fi : Rezervalia narturali ,,p:idurea chizid,, (i50 ha),Lacul cincig, casa de cuttura, Galeria de A,rta ttuneaoara, Gara Hunedoara, castelul corvinilor,Parcul Tineretului, Gentrul Vechri.
Municipiul Hunedoara beneficiazd de un Parc lndustrial cu cele mai bune oferrte pentru inverstitori.Realizarea acestuia a inceput in primivara anului zoilC. srupratala parculri".rt" de 193.000 nnp,impi(ita fn 26 de na19el.e iu suprafete de 2.500 - 1o.0oo nrp. narceiele se concesioneaza pe operioadd de p6ni la 49 de ani sau se vind in'rrestitoril,oi. parcetarea este il"iilrila, pentru a ser puteasatisface solicitirile specifice ale investitorilor. l\ccesul in parc se face aiiect din drumuljudefeanHunedoara - Deva' Parcut dispune de utilitili 

"ornpi"rt" 
pentru orice tip de investifie industriald:energie electrici, gaze natu.rale, api potabilii, 

"r'r5rli"ii rdrenaj natufit, comunicafii ,rin ca'tu,drumuri, parciri, mijtoace !e piotectie, dotiri pentru stingere incendii.Terenul parcului este pregitit'pentru realizarea de constnlc(ii adecvate implantirii de obiective
26
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#H[li:;rr:]1!".,f?,*iiil,":,ii::J:::1:::lHl'llr;a asigura. consurtanrd investitoriror pe tot
:ffi[:";,j,fi,i'g11ilJ:":=.',1t11::j'^:,"::1t]+:""lFli:lj:-ffii;d'"""i;i:Til:i,i:l"j:::['SJ
3ff:ff"1.x':':;;:fl1ifi"?oi*l:l::::,1:i,:":"."',tyiii.ffix':T'fift"":[ffiili:i,"rfi"J:Rroiegffia gonstrucfii|or, marketing, cu furnizori sisl 1fulip(ribufie etc.ii

E, t ,,:t Nrrmar <artE filncisra: 67.!tf 3v * 'r.. Nr: ca(€, fun.rara: 62503
-rffixreool l':lis c-j (;il: f{r!l!nl.h. .s.t:r.ll.'lsnq

ffi::ll?:?f'j:,:f::,r*,111X:,,ej::^t11,1,1"j" q;i nicidozavantaje pro,venincr dintr-o impozitare
l' 

t:'l li li!1d:,1 11? i? pt tlir! .-11, 4; i, ;i; i; ; ; ilft:
ffi'"j,1"l"::-1x1,^9^mEIaimobiliari,,este-mediulinc€lreprop],ieti!ile

f""_Liii?'B:1f^":^"^1T:llllnrar:a ,9"trittii, irir"'"-rrpa,.,." I,'rji'lll.l,ffiT:::ffi8}ffi,
l::}Iifl l:**::::,*i:?_,11i 11n".t,1ii "q1ri;;;;",ir5ii .t"ii'#;'"',",;;ifTl#;'#l',T#i,," 

"i::g#,3:#i:n:H,i"J,,'j:*!"^r.T i:l[.*: g"Giiii,i;lI;:.ii;';:"i;fiil1,&H:;,"J#ffi:personale, in contextul puterii ploprii ae cunnparare.

Ij:,Hi,""*:lji:Ifg:j!1,,:::5:::i!:i;ll"-nriri"",ea sesmenturui de piafi adecvat si a

::tr1'illlj,?:'rj::l:,:'::,:;'^:,"p:::$r"-::E:l,l;;;ii;;;;;j;i--;viol,ti#ilil:lr:i:ffiffilJ
.i",' tii'iil'",, Il'i i*,II .;l'Jff ,,:l'ff :t'rtrllnrllrri finfi,t da a.,*^X-xa^-: -: ^ ,'-i va st canufauva a"grupului finti" de cumpirdtori gi a "stocului" oJproprietdfi competitive, impreuni cru aprecielrea

ft

,#:
:::,1;:a

Legenda
$ ctaoire

lmobil

{:'l Lreril. UAT

(fl um;ta lutret
IIE*tr**: ln:!.1i&*L fis

tc,Caiizare"il;ffi;ffi ffi&l,, r.:.::.iri::::= :..:,r'.,,::::,rali:::=,:.:

imobiliara evatuata
?.3.2..Date despre amplasament gi teren

f#geTffiT:lrx*,Tr?$rializat 
printr-un teren cu s;upmfafa de teren intravilan de 1.5e7 mp. Etare

' acces la calea de acces apartinatoare de P'arcul inclustria!, accesul pletonal si auto este posibil peo latura,
. categoria de folosinta - curti constructii,
' terenul este imprejmuit pe o latura ce se giaseste la limita de proprrietate spre DJ 6gz,' o deschidere, de aprox. 50.7m, la calea d6 accers.formi regulati (aprox. trapez)
. topografie plani, orizontaia
' condifii de fundare normare, gradur seismic ar ;zonei estre 6;
:firi expunere la pericole(inrindafii, aluneciri de teiren)
?.3.4. Date privind impoziiete gi tlaiele

}#
L:.1
!,:ii:t:

27



Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza esterelativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care-necesita o putere mare de cumparare, ceeace face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelutui satariilor,numarul de locuri de munca precum si sa fie influentater de tipul de finantarre oferit, volumulcreditului.ca-re poate fi dobandit, marimea ,"rnirr,.ri oe-ptata, dobanzi, comisioane.Gererea si oferta de proprietati imobiliare Pot tlnJe catirJ un punct de echilibru, dar acesta esteteoretic si este atins rareori, existand tot timpul un oecaital intre cerere si o1,erta. oferta pentru unanumit tip de cerere se dezvo,lti greu iar cererera p."i",ra-"e modiifice brusc, fiind posibil astfel cade multe ori si existe supraoferti sa, exces der cerere E;i nu echilibru. pe un segment relativ, limitatde piati, cumpiritorii gi v6nzdtorii nu sunt intotd"r,rn, bin" inforrnafi iar actele devanzarecumpirare nu au loc itt mod frecvent. De miulte ori, informafiile despre prefuri detranzacfionare sau nivelul ofertei nu su.nt imeoiat oiiporiioit". proprietilile iimobiliare sunt durabile9i pot fi privite ca investifii. sunt pufin lichide si oe o6ic,.i pro"""rl de Gnzare este tung. Datorit{tuturor acestor factori comportamentut pieletor imo,biliaie este difiicil de prelvizionat. suntimportante motivaliile, inteiac{iunea pa.tlcipanrtilor pe pliati gi mis;ura in'care acegtia sunt aif,ecta[ide factori endogeni 9i exogeni'proprietd(ii. '

SC PRCIEIIACO}VS TMTIB Sf.T. T{ITNEDaAM

modului in care cererea 9i oferta se "sustin" rerciproc sunt, de asemenea, clemersurri care vorconduce la concluziile analizei.

::jTlfl,:*l:':l1toateelementellecareaufostatagateace]Stuia,
:"hi":TT::,t,:,if f::ii1,_" :,-.Iiri:it:.in capit'tei" piei,eaent", 

",ri"l"t" ;;; ;;ffifr1=rffiillili;
3Yl,Y; j: l l : : I i:: t t:: p'o p' Ltai i i ; ; i;;l;tffi ;p ;fi i"41?"'#ffi # ilfl'5,il,il' fi ,i
I:1:L::|lf:."1::l:: ":=191- 

aparrnlto,.". n."ii,ia;J;ffi;iir,[,;;"1iffi,','t.[;]'ij'lJli"o,,
;i#T:iHii"iBll""*f,r,::l?:*.:_y:lis-i.-r:i,ry;:;:,iiFiii;;;6;;"il;ffir,5;i,'l"l]ilH',!iI]i:::lT1:llj-".:l,ltiile reziclentiate de il nivetul .,"turri-pl"iil;M';;"J".[i#.iffi:11;=":;
apropiat, municipiul Hunedoara.
La data evaluarii piata imobiliara este in stagnane dertorita crizei economice, fiind o piata acumparatorului' Tendinta,.cel putin pe term6n scurt, este in scid"r;, ;;;il tranzacliii si de cresterein ceea ce priveste preturile de tranzactionare.. craiui pi""r, de derzvoltare economica a judeltuluidar si inchiderea unor angajatori importantii din zona au ,avut impar:t si asupra proprietatilorimobiliare in sensur scaderii semnificative ar preturir,or Je vanzare.
3.2. Analiza cererii solvabile
eepietele@prezintacantitateadintr-unanumittipdeprclprietatepentrucarese
manifesta dorinta pentru cumparare sau int;hirielre, la difrerite preturi, pe o anumita piata, intr-unanumit interval de timp.
Pentru ca-Pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza inrcet la nivelulsi tipul cererii, valgareaproprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerrere, fiind astfel influentata de cererea
^curenta' cererea poate fi analizata sub cele douia dinnensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.ln condi[iile actuate de piali cererea este redusii pentru[roprietifille de acelit gen. Ea poate veni rcinpartea familiilor cu venituri peste medie sau a invlstiioriior care doresc si dezvolte activitate decazare sau prestari de servicii in zoni.gi dispun (s 6 putere de cumpirare ridicati sau acces la
;:::r11,t:1il,8::::.:j::l"j:r=:?g-r_:1!-cere,iii.perntru lg"irtsen de piopri"larise dato,reazi si uneiffiffid;;[ffi:i":
3.3. Analiza ofertei comoefifive

::.,?,jf lT,?i::ifi^o':e.11l"I-f::_,:.llr_lrrrrd.intr-un.tip de proprierate care este disponibit prentrui,t'; ;;;;id ffi;;i" ;; rffi. ffili:;l;nfarfai hanfrrr a aarrnia^ E-^--:-.a^a-

:l"f :,lij1 ::* T 5t :r::l:::.! s ry, ruf iFi il, ;,; ; il ; ;; fi ffi il ; I* illl,i; ill.llji,,
:,"J?ji'::1i.'."::':j,:? j,: ?::fli:j:,pj I ::rti.t;;ii.;; M;J'; ;i;;j;t,ril;;:il111,"."'l'iT:XT;i;

G"l]il$ffi:i,T:iJnat*a nra:an*a*a 
-^:

parte prezentate maisus, putent conchide:
' in aria de piali definiti, proprietitile similare c:rlitativ cu cea evatuatd sunt rdisponibile in cantitatemica.
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iff:i:::illffi?Hffi';:":i:".tt 
posibiritifi de c.nstruire a noi ,,unitifi", neputdndu-se anticipa o

3tH,1","Y::TlIl::::,:::l-r:j:-suntirestut.de putine. prelurile de oferta pentru vanzare defffil il,1:ffiT "":ljil,"":1,*1,:yl,Tir::ry1;l;;;;t;';_;fi6;:Xi,=,,,8ilX?iilf,li,,.,",gl:llg,X#ij,i,* ",1'J;l1i?,"'T:jrT 3^1,ill;:;",.*;o;fii',lJ,T8ii;l'i'"',':J,::lJ'J:ffi:','.lna la 10o/o - 1S o/o ku o maria da

Zona Suprafata
mp :1T,*

plan,

__'i::11

plan,

Pestisu fUare, ta
iesire spre
Hunedoara

7012

Pestisu Mare,
zona pensiunilor 2980

Pestisu Mare 900 plan,
orizont

iene mai

9.4. Analiza ectrrlibrului=- 
-L--- 

I 
-*- 

I ---l ------
3,:H;l ::*li::[_::?:il:*::":"j,::f -"y!r rocarildliiexisti un dezechiribru irntre cerere ei

ntial

rstici

mare suprafete mar de teren
Tip teren Pret,

EUR/mn lJtilitati Telefon

inllravilan 2i, pe teren www.r<lmimo.ro

intravilan 'liL

partial-pe
teren,

partial-in
ve,cinatate

0723 504925

intravilian 17,5 in
apropiere 0766 855 228

orizontal

ntal

oferti, in sensulexistenfei uneioferte pest* ce]ere,;i "r,#'o=Jffi"[';:;i:i:T:J[ff:fi1","t; ",pre(uri care tind sd se stabilizeze; estimim ; ;;";i;te t.ndinfi se va pistra, cet pufin pe termenscurt si mediu' ln aceastd.perioada piala inrobiliari se caracterizeazi printr-o tendinli dedescregtere, [n ceea ce privegte tranzaililte cu proprieta:i"irit"re datoratd runei lipse de lichidititi
ffiilfl|i,::jiJo'' 

noilor norme de crediiare, oan,ciiei jil'situaliei economicr: nalionare ei -.1

fl 
. t1 Qo nsidejgnt_e_ privi 4d gea ma i b u ni Ulilfza relnviziuneaSEV1oo_@reacreplat5aunuiactilrreflectdceamaibundutillizarrtl

a sa - CMBU (utilizarea unui altiv care ii marximiiieizdvaloarea si care este posibili, permisd tegatsi fezabili financiar); in Glosarul standardelor de ev'atuare a br.rnuriilo r 202o,cMBU este definitiastfel:
utilizarea probabili in mod rezonabil gijustificatti adlecv;rt, a unui teren liber sau a urrei proprietiticonstruite' utilizare care trebuie si fie'pbsibili dlin prunct de vedere fizic, permisd legal, fezabiiliflnanciar gi din care rezulti cea mai mare valoar,e a prroprietilii imolbiliareorice imobil reprezinti o ,,simbiozi intre doud entititi"i t,er"nrl 9i amenajirile acestuia, gi esteunanim acceptat cd terenul esttl suportul care 

",:" 
rliorr,l, amenajirile venind si adaruge val.areacestuia sau si i-o diminueze. {5i mai.spunem si trpiui"ii, de reguli, factorili guverngmentaliacfioneazi mai mult asupra terernului.lig"j ti ili prtil ;upra construrGtiilor deja exis;tente; chiar siatunci cdnd apare,o lilifalg asupra utilizirii ,""ii,i"eii"ta1i u"i" construite, aceasta se face invirtutea schimbdrii.so.licitirilor pietei pentru utilizirile amplasamenltetor din :zona coerenti arespectivei prop rietifi.

Rezulti astfel ca GMBU trebuie analizatd distinct pentru trerenut liber gi pentru proprietateaconstruiti, aga cum se afli ea la data evaludrii.
Ambele analize pornesc de la identificarea utiliziirilor rezonabire gi trecerea acestora prin filtreleposibilitifii fizice si tegale de aplicane a lor, ill tes;tului fezabilitafii'tinanciare; GMBU se afld printreutilizdrile care trec aceste- condigi 9i este cea care maximiizeazi'"prodt"rctivitrt"r,, entitdfii analizate.9.5.1. ,QMBU a terenutui liber
Aceasti parte a analizeicMBEse face in ipoteza ci terenul este Iiber (r:hiar claci existiconstrucfii pe el), deoarece evaluatorul tre'buie 

"e-=i 
,a"p,.rndd la intrebarea: ,,dacd aciestamplasament ar fi liber de construcfii, care ar fi c;ea nrai eficientd utilizare a sa?,,; oric;e participant

29
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rafional de pe piatd va judeca in ar;eeagi terrnreni. Aceasta este gi naliunea pentru care terenuloricirei proprietili construite va trebui evaluat in ipotez:a cd este runurl tiber 9i pregiitit pentrru aprimi o noui investifie' Valoarea terenrtllui este detrlrminata de utiilizarea potentiala si nu de utilizareacurenta' conform datelor de p's piata imobiliara, in zona terenur!le' au fosi tranzactionate exclusiv inSCOpUI COnstruirii de proprietati rerzidentiaie sau inrlustriale. Dre asemeni in zona analizata existaconstructii cu destinatie i,-t,dt.tstrie lia r.lecE, pLire y, a,f imra ,ci a-mDlasainentul analizat se afli in CMBU asa - destinafie industriala
cea mai bund utilizare a proprietdilii imobiliare trebuie sa indeplineasca cel. 4 criterii si anume:- permisibilS legal ;
- posibili fizic;
- fezabili financiar ;
- maxim productivi ,

4. EVI\Li.IAR.EA
Penttt'i a :'btine r-ra!3ar*a rtefiniti :l: ttpurr,;il:;rii a:fsr:",.at i'.,ai:;::*:e :f+ rrla:ta iin cazulrce fa[i), se poateutiliza una din abordrlrile in evaluare, dirntre ceie trei o".or[",ii';;,i1;ii; # tvs cadrut generat.Aceste trei abordiri sunt fundiernentate pe princi5:iiie ec,clnonn;ce afu: 6rrelutgi de echilibru, anticipiriibeneficiilor sau substitufiei, as;tfel:
' Abordare.l Prin piald a'ieril.o iindic;at[e asupra val,rrii prin r:or.inpararea imohrilului evaluat cu altelecomparabile (identice sau sirmiilare), ate.c.itor preturl 

=* ,u,nou.; daci nu existi tranzactii recente,sau acestea sunt ptrtlne gl/sau inforrnatiile despre ele suint oulin cnedliule, irJi?i'i;;1n i,i";;":derare
-si preta'rril" comparabilelor carra suirt [istate sau otertie spre v6nzare, dacd acestea sunt relev,ante -s-a utilizat pentru estir.larea rrarlorii terenulri.. Abo.darea prin rren:t ;f=rd o [ndratie a"susre vercriii prifi ,::,n,,lerril.r_,a fluxurilorde numerarviitoarefntr-o singuri valoare curenti a caniialruluLi. Aeeast5 ahcr"dare ia in considerare veni1ul pe care unactiv il va genera pe durat,a lui ce r:ir1e utili, gi lnrcicii vrl,rrn", printr-un proces de capitali zarc -transformarea venittliui !n'ir'o rralc::i's a capltaluti-:i p,r!n apllcafr:a unei rate adecvate decapita!izare/actualizare - nu a {'ost rlt![izata nentr,.i ,ir;tirr;rrea,,;l6f ii ttrenului datorita l!p:rei deinforrnati: I s'' rq'r

. Alardarea $rin ccsi clsrd c, indir;,:tie Eisr.Iit;i* v,alr:::i pr:n atciir:a!.€rd lpi16loiului economic alsubs':::,,'t:*i iun :u*r."piritr:r ratiienrll "1iir! ve :iit! g:ent:,,i *n, 
",Xi, 

il,;;,i#cat costul necesarobtiner,:'-'tui attiv :, ;:r;li+tq-:i :-,:' ,.,atl fi*l: r:* i,,rrn;,a:a::r,,,,,,_1 .:)rir.: ,:liir j,t"uirre; prin unmar.e preful pecare curnpiritor';i r-ar priti per!tru ilr:'tiv'ul $t:n1!ri ni,:nir:i11i, ,,,.: i,,a fi nrairnare dec6t c'stul aferentconstruirii unui activ :chlvalent-- r"rl.! i? lost utili:lerta :errtru iestirn!ar13a iraloriiterenului.Daci existi stificientri :late de [ntrare re'ale rr-au r:bservabile in piatfi, specifice unei mretode, ciare seconduci la c concluzie credibi[i. s+r poat'3 aoticfi clo,rr rnetcda !.esr:iect;vi; in caz contrar. (c1ateins.uficiente gi/sau sLrnare, cu ca'ecjibilitate redtri;iij, s,e iecon andi i'rr nrod ;;;ililurr*'IT"",putin doud ahcrddri sat: :netodre.
4._L_f, :ia i t 1.,arce_T_F,R F F.J Li t. E 

j i
Pent''r :r :stimi."r;l;;i:i't;pn,.,,,i..r,::.,:,lt i:,,u::,i:::-t1i: 1r-.i.c1\?/a; i s -,iru.-,.:a.1..1 rfertele si alte cl:ate despreIoturi sirn:lare. in :;c;cpr-l ::iertilliceri; ,::nr.ri ;r.,lleri,€,,k.1 ri:1.,i: tr:,.1,1I t€,,?rr6i de revaluat.Valoairea terenului este.r.flr,:en[:at* intat cje :,::*:r j'rersi:icile si::i,: flzic,:: c;:t si del localizarre:- suprafa{a, dimens!uni;e' nerma. fr:rnturl sti;rdal, tlp*gia,fie, i,}calizarear, orientarea;'existen[a utilitS[ilor.:lm;ir Ii; ape canariz::.,i n-r**r.,!j-e terr.r..:i:a sI elec,frica;-dist;rnil lE par:urs ca:: la dil'er",. ,*st'.u::l :u:r:ci, ;tri-^ii-:;:i:i,:,.ir:, i.ent!,e comerciale eltc.Valoarea t-orern-:lil! estq afectate in rrrod =*,t,rr**,iri Jeloc,ui !ntre olert:l si cerere, dar, cea caredetei':'l'lina'- fi:'ta.l ';:-f :i,i6a p;,1o €li"tiijTtita piata es;te r-etiIizar€{t BCo{ior:n!ca a anrplasamrantului.Pent''-'lv'?t-?rla til:6i:'ttrl' tt'!trll?,1 i.1!?J1 !l".+.3i,ii'i3',r-ri l.::rl!t:t'iFr:sfts. f[4"!re, s-a folosit metodacoffiJr;1'nr':r,*ir::tg. '-' ',r:r:€sl. :+ ;,lrrlli:"':,:,.i. i.,.:,i,-l.;'it:l;, :::rsi,icr;r,,, iiselmanilrile si deosebiriledintre !otl-ri' Act:asli ."':i1:.'(rd8 e',i;t: t",ic,I)!T:1t-lr'1r:i :-,a,Jr'::,j ,1r3,,.]-1i:ii3,:e,rel:rrilcr libere setu cottsiclerateIibere'pentru s**pill r.*,:rrryjrii. f iir,-l !_r;'ei.er:tii ::iu ,:: :,:rr.f exigtf {i*1e comparabite sul,iciente.
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Prin aceasti metodi, prefurile gi informafiile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate
9i corectate in functie de asemdniri sau dillerenfe.
Pentru a estima valoarea tereraului intravilarn s-iru folosil, un numar de 3 (trei) comparabite gasite la
oferta_in zone aproptate, preturile de ofertarfiinrC cuprinsie intre 12 EUR/mp ,ji ZS eUrump, ;
llP_Efgte cuprinse intre 900 mp si 7.000 mp,. S-a in;tocnrit Grila comparatiil,cr de piata prezerrtata in
ANEXA nr.4,
A fost estimata urmatoarea valoare :

VALOARE TEREN INTRAVTLAN cu s ='r.s$7 mp - 12.140 EUR (60,070 LEt)
5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCT.UZIA ASUP]RA VALORII
5.1. Sinteza rezultatelor
Aplicarea metodei de evatuare prezentata ar condus la obfinerea urmitoarelor indicalii asupra valorii
de piald a proprietifii:
Abordarea prin piata :12.140 EUR (60.070 LEt)
5.2. Concluzia asupra valorii
P9n_tru a selecta op_in-iafinali, am linut cont de natura proprietdfii, de tipul dle piafd gi caracteristicile
ei, de scopul evaludrii. De asernenea, am analizat abordarea apticata, cieditriliiatea,'relevanfa gi
adecvarea informatiilor r..ltilizate gi, acolo unde a fost caz:ul, a ipotezeior folo,site; aceasti anatizi este
sintetizati in cele ce urmeazd:

Abordare
buna
buna
buna

Criteriile de bazd folosite sunt: adecvrre4 precizi4 cantitatea infoimafiilor.
Valoarea aleasa repre.zinta perrceptia evaluatorurlui referitor la cel nrai p-robabil pret obtenabil intr-o
tranzactie obiectiva si pentru scopul dorit.
Astfel opinia evaluatorulul este - valoare fara T\/A :

VALOARE DE PIATA: 12.140 EUR echivatent a 60.020 LEt
Argumentele care au stat labaza elaboririiacestei opinii precum gi considerentele privind valoarea
sunt:
-Evaluarea este o opinie asupria uneivalori;
-Valorile au fost exprimate gi sunt valabile exclusiv 1in condifiile gi pre'vederile prezeltului raport;
-Pretul de tranzactionare se va putea situa iatdt deasupra cdi gi subi valoareer opinatd linand ieama
de particularititile valabile la data tranzacfiei (nrotivalia vinzitorului, motivalia cumpiritorullui,
caracteristicile pielei imobiliare, condiliile concrete ale tranzacliei )
-Valoarea este subiectivd;
-Evaluarea este o opinie asupra unei valori obternabiile posibile in cazul unei tranzacllii ;
-Valoarea se referd la intregul drept de proprietate ;
-Piesele anexate gi documentele luate in considerdrrB p€ parcursul raportuluri sunt valabile dqar in
scop informativ gi pentru atingerea scopului evialuinii, neputind fi utilizate ?n alt scop.
Raportul a fost pregatit pe baza Standardel,or de Evaluare a Bunurilor - editiia 2020 si a
recomandarilor si metodologiei de lucru stabilite de catre ANEVART(Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

EVALUATAR 1,.

ing. IORDAN NICOLAE ADRIAhI :-,) "''r: !;:

SOC'ETA T EA C AMERCfAX.A
SC PROEVACONS 

'NIOB 
SRL I"{TJNEDOARA,

3t

Cantitate, calitate informatii

0bservatii
Adecvare
Precizie



f<
l Oficiul de Ca dast:u s; pubi:cri:ate,Irnobilie ri h,L NEirOAR/.rr iroui ie Ca Jas:ru ir pi; nticitate l*;;;ii r;d" H 

j]no,,oru

EX].RAS }E {::ARTE FUNcIAftApEtirRu tNFoRMAC
Ca,rte Fttncia,rd fu,", 6Z:;04 h,unedct,ara

l\" Partea $, []e*crie]rea irnobituluiTEREN intravitan

Ad

lnscrieri
B. Paftear l!, Froprietari gi arcter

privito;rre la dreptu! cle pr.oprietate gi alte dreptu,ri rerafe
_3xsEE7r Lt/2014

m5ffiffrHffi#"#

Referiinfe

e Farcas

Referinrge

JilttFilHlfii'*u
CI?rtlili :{1,!i..

-----.:) 'i '-' -

i Loc, l)estisr ivi a
Nr.
Crt
A1

rur. caaaGi-
Nr. topoglraflc: Suprafafa* {rnp} Observag!il / Fieferlrte67s04 1.70c

la d isla u;

iii8ry"?,i.iffi?[.:m37i
Act 

?:.DezmernbA* parceiare

o irlf,u4 a tmob,lultrl cu n[Ei?ili ,:afitstt-al
9l :l 

j.-;,1.-ll llu ::g1 I I o b i u i ul i, "",.rti J r

u,ci, iiur,iedoaro

nt'.

tr,

iaut, sub rrr,
ln un

n e

1) MU PIUL HUNEDOA CIF:2L2"/028 IUL PRiVA



Suprafa;a {mp1;

ga este cEldffiTfi[e]n

_**i.':.r .ct' t tciar i : i r._ 
irneia ivr, rL; F;m#,ry,i cetmuna,/ara.

Date refer,itoarr.e la teren

ffi:s-g.i;*;llEg: te din prorec |ie in pran.
sfAru;lt Lunglnre s;g-."t

*_qg{gi
- ,,.-.-*___,__d(1q

Nr
CN

Categoriii
foloslnti

lntra
vllan

Suprafafa
(mp) Tarla Parceli Nr, topo Obserrva!ii / Rerferin!e1 cuE[--

constructii DA i..700

Lunglme Seorr
1l Valarll^ r.T-.

ente

Nr cadastrai
obsglrali i I i,]fe,., nt,;

/i

2 3
a)
!) ,1

I
5 r3

ti.al!/
'7

'benr,onu ct,
0RtqNAt.{f



Lungirne stgfi';;;=Ti, ;*-- -ffi #i-' 
: :' 

= 
: i ;' i 7? c 4'i o''i u n a isi! a sl M u n i,: t pyi,Sr:io2ii:

i_ _--_il--._ s,r zesi

ffi6 "ffi Ee'to r m;;r;;;*r=.^- .?-jm].**orsianiid-,;il;';'J;:1:'"?i:i;Hmlff:trll,m:r.-,H;i;:i:,1:.r:;;:,"#lffil?[:l:fijXil:,1:J#jill]f;X;il;,

fnceput

*,rl$mw*ffi ii,,trjffigrx'r}ilrim*ffitr#ff :rr
^daristice J.'i,"i,l)l,if.f ll;li,lTti,Hi,,.ili#i,:-,1,?:i:Jffiiii:i:?iic,,€: €sieData gl ora generiirii,

24102/2021, 72;:,8

CIoliflor{s {}r:
0BpllL6["rt-

ir"J r$i i011



fr,'""
''l_--i

::lt{;{.ill

j or I 67s03 i

C,i'ti.,i,i ,': Cac;:;ir.:. :;
Biii.,,.jl,la i.rj=siri_, S;

1.5 it7

i):iDI i. triiil ii-:tC,l I i::.: trt.llilEi)i_;rii:i_--Ui,.-.:i: , iI. .Lr.:.., cJ_::r;

EXITRitS DE C:ARTE FA.,NCit.AFtA
PENTRU INFORMARE

,latte Fttnciarii Nr 675A3 h,uredo,Tra

-tl.i\f : a1ary
t tl I

Z)ra
!U 1a

Anul

c,3

03
2020

il#ililt]umffi 
ilftfi fl uiilililililiffi
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Anexa nr. 3

Teren intravilan Hurnedroara Pestisu Mare zona
Petrom
23 EUR
l{upe_doara, Pestisu Mare ly'ezi pe harta
Valabil din 06.08.2021 l0:5 jt:16

Specilicatii
Suprafata terenului 7012.0 m2
Front stradal 60
Numar fronturi 2
Alte detalii pret Negociabil; posibilitate trrarcelare.Destinatie Comercial,Rezidential
Amenaj are strazi Asfaltate,l luminat strad.al
Utilitati generale Apa,Canal izare,CA TV,(lure nt, Gaz
Alte caracteristici Acces auro,Lasosea,oport.,rritut,i de .inr,,estitie,parcelabil
Descriere
vdnd teren intravilan in Peqtil;u Mare, la ieqirear spre Huned oara, zonapetrom. Localiizareaexa,ctd erstemarcatd pe hartd, precum qi in imagine. Liber de sarcini.
SuprafalS totalS 7 'O12mp (151)m t aom I l3;2ml 50m). Front stradal la doua strazi (50,07m $i 6(),61rn).Posibilitate parcelare. Toate utilitAtile.
P re[: 23€ I mp., negociabil.
Pentru mai multe detalii rog si[ fiu contactat telefonic sau prin mesa-i.. Vizualizari: 5 l5
. Raporteaza

https:/hvww.olx.rol
Postat 27 septembrie 2021

Teren intravilan pentru c:as5r cu toate utilitatile
in Pestisu Mare 

--) 5v^^rrEr/'r/t



t2 €,

. Persoana ftzica

. Extravilan / intravilan: Intravilan

. Suprafatautlla:2 980 m,
Descriere
Terenul intravilan are front sitradal de 13, I m, orientare Nord-Sud ,loclalizat in zonaprensiunilor dirr
Peqtigu Mare. Are la stradd reteaua de energie elecrlrica si releaua rle g:"az . Panzade apa freatic:a pentrtr
irigatii, este la cca 3+4m de [a suprafirta solului.
Racordul de apa potabila si oanalizarea sumt ir:LstalaLte pe: proprietate, fianctionale cu c6ntract la zi. Are
numdr de casa 189A inscris la cadasttu. ,A.re dr3 asemen(:a rc porliune ile circa 450mp amenajata pentru
curte cu pietri; iar restul de leren este cullivat cu luLcemra. Stalia de aurlobuz r:ste la j minute d., *.., p"
jos.
ID:185639732
Yizualizdri: 6594

Antonie
Pe OLX din februarie2016
Activ azila00:52
. 0723 504925
Poli incdrca fiqiere in formatele:.jpg, jpeg, png,, doc, pdl, xls, clocx, xlsx
Yanzator

Antonie
Pe OLX din tbbruarie 2016
Activ azi la 00:52
Localizare Pestisu Mare. Hu.nedoara

B

ffry
l ?:\,n

!, f.? !i'rf '$rdnj: '



Postat 19 septembrie 2021

vind teren intravilarn su:prafa[il 900 metri
17,50 €
Prelul e negociabil
. Persoana ftzica
. Extravilan / intravila:n: Intravilan
. Suprafata utila: 900 rn2

Descriere
Vind teren intravilan situat irn Pe;tiqu Male 900m2 posilbilitat e gaz,. alod curentd, fibrii opticl, pre!
17,50€m2 negociabil.
lD : 22 | 8 624 67 Y iz:ualizdri: i' B 6

Sorin Vinga
Pe OLX din august 2018
Activ azilalT:10
. 0766 855 228
Yanzator

Sorin Vinga
Pe OLX din august 2018
Activ azi la l7:10
Localtzare
Pestisu Mare, Hunedoara
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llomnutr tr)an ltlC,BCtU'f.eNU

Ca r.rmare a adrr;sei dumnearzoastrd ru'. i6136i clin ii.)"03.2020 referitoare la oblj,nerea e',,iz,r

prir,'inC incadrarea obiectului cor:icesiunii ?n irrlrastrur:turil sis,ternului rralionrai cle ap6iairir peiitrir br:

proprietate privati 
",T'ert:n 

'ir,t .v,tprctfuya dt i.597 n,tp"'' , siroat in incinta Parcrului lndustr:iai i-iunecioi

sat Pegtiqu Mare. nrunicipiul Fiunedoara. lrdelui l{unedoara, id.entificat la pozilier ,15, din ,{nvt:tztc

bunurilor care $partin donteniului ,ori',tct[ al munic,ipiului .tlunedoara, insugit dc Consiiiui irtca]

municipiuiui Hunedoara prir: Hotardrea ru.3.19/1:i^11.2C)19 ,orivind aprobarea inventarului burutr,

imobile care slcdtuiesc domeniurt privat ttl municiltiu'lui Hunedc,ara. gi in Cartoa firnciar6 ru'. 675t1

municrpiului Hunedoara, avrind numrirul cadastral 67503 al irnobiiului tererr situal in rncini;r Paic:r

Industrial Hunedoara, sari Pe;;tiqu Mare, municipiul .[]unedoara. judepl l{unedoara,

in urma anaiizei documenta.liei tranrsmise qi a verifi,;f,rii datelor exislente. Adniinii;t;:'

Nalional[ a Rezervelor de Stat qi ProLrleme Speciale emite pre:zentul

A\/ 7Z

Potrivit prevedenLlor art. 108 1:Lt. b, art. .108 a,lirL. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si alirr. (3) rlin t--)

ru.5"712019 privind Codul ltdministrativ, bunul proprietiete privata ce face obiectul corlcesiurrii nr

incadreazl in infrastructura sisteLnuliii nagiona.l de riptirare.
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TERENINIIRAV'ILA|II. S = 1.597Mp
HUNEDOARA, PARC INDIJSTRIAL, JUO. HUNEDOARA

lN$cRts tN cF, 67:103 l-tUNEDOARA, CAD 67503
PROPRIETAR : MUNICIPIUL HIJNEDOARA - DOMENTUL pRtVAT
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