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JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 264/2020'
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului in suprafata de 1.948
mp si constructiei in suprafata de 749 mp situate in municipiul Hunedoara, judetul
Hunedoara (fosta U.M. 999), inscrise in CF nr. 67517 Hunedoara, nr. cadastral 67517
si nr. 67517-C6, aflate in domeniul privat al municipiului Hunedoara

Consiliul Local al municipiului Hunedoara;

Analizand Proiectul de Hotarare nr. 275/18.08.2020, Referatul de aprobare al
Primarului municipiului Hunedoara nr.50254/18.08.2020 referitor la aprobarea concesionarii
prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 1.948 mp si constructiei in suprafata de 749
mp situate in municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara (fosta U.M. 999), inscrise in CF nr.
67517 Hunedoara, nr. cadastral 67517 si nr. 67517-C6, aflate in domeniul privat al
municipiului Hunedoara, precum si raportul de specialitate al compartimentului de resort
nr.50257/18.08.2020;

Avand in vedere scrisoarea de intentie inregistrata la Primaria municipiului
Hunedoara cu nr. 25343/27.04.2020, a Societatii MK ILLUMINATION SRL, precum si avizul
nr. 1676/PS/06.07.2020 a Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale, inregistrat la Primaria municipiului Hunedoara cu nr. 42526/16.07.2020;

Avand in vedere avizul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget,
finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului Hunedoara nr.
52160/27.08.2020, al Comisiei pentru administratie publica locala, juridica, apararea ordinii
publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor nr. 52149/27.08.2020, al Comisiei
pentru servicii publice si comert nr. 52173/27.08.2020, al Comisiei de organizare gi
dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectura nr. 52097/27.08.2020, precum si al
Comisiei pentru activitati stiintifice, invatamant, sanatate, cultura, protectie sociala, sportive
si de agrement nr. 52150/27.08.2020;

In baza prevederilor art. 362 alin. (1) si alin. (3), coroborat cu art. 302 si urmétoarele
din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, art.866, art.871 si urmatoarele ale Codului civil, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale Legii nr.273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. b), alin. (14),
art.139, art. 196 alin. (1), lit. a), art. 297, art. 354 si ale art. 355 din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 — Aproba studiul de oportunitate intocmit de GLG EVAL COMPLEX SRL DEVA,
respectiv evaluator autorizat ANEVAR — BARNA VOICU LUCIAN, in vederea concesionarii,
prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 1.948 mp si constructiei in suprafata de 749
mp situate in municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara (fosta U.M. 999), inscrise in CF nr.
67517 Hunedoara, nr. cadastral 67517 si nr. 67517-C6, aflate in domeniul privat al
municipiului Hunedoara, conform Anexei nr.1 care face parte integrantda din prezenta
hotarare.

1 Hotararea a fost adoptata cu vot liber exprimat 19 voturi “pentru” art.1-5 vot liber exprimat 19 voturi “pentru®, art. 6 vot secret 19, art.
7-9 vot liber exprimat 19 voturi “pentru.
Hotararea se adopta cu majoritatea absoluta.



Art.2 — Aproba concesionarea, prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 1.948
mp si constructiei in suprafata de 749 mp situate in municipiul Hunedoara, judetul
Hunedoara (fosta U.M. 999), inscrise in CF nr. 67517 Hunedoara, nr. cadastral 67517 si nr.
67517-C6, aflate in domeniul privat al municipiului Hunedoara, cu destinatia prestari
servicii, pe baza studiului de oportunitate aprobat la art. 1.

Art.3 — Aproba Documentatia de atribuire, intocmita pe baza studiului de oportunitate
mentionat la art.1, conform Anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 — Aproba redeventa minima de la care va porni licitatia publica, in vederea
concesionarii terenului mentionat la art.2, in cuantum de 4.846,29 lei/an.

Art.5 — Contractul de concesiune pentru terenul mentionat la art.2 se incheie pe o
durata de 49 de ani.

Art.6 — (1) Numeste comisia de evaluare in vederea evaluarii ofertelor depuse la
licitatia pentru concesionarea terenului mentionat la art.2, in urmatoarea componenta:

- Cristina Ponta — Administrator Public— presedinte;
- Ciprian Stefan Palcau — consilier local — membru;
- Adriana Carla Ita Bistrian — sef serviciu Buget, finante, contabilitate — membru;
- Cristina Marcela Pahontu - sef birou Concesiuni, inchirieri— membru;
- Camelia Preda — consilier juridic Serviciul Fond Locativ — membru;
- Stefan Sauca — consilier Serviciul Fiscal Municipal Hunedoara — membru;
- Ramona Loredana Radulescu inspector — Birou Concesiuni, inchirieri - secretar in
cadrul comisiei.
(2) Numeste supleantii pentru comisia de evaluare in vederea evaluarii ofertelor
depuse la licitatia pentru concesionarea terenului mentionat la art.2, dupa cum urmeaza:
- Aurelia Anisoara Popa — Director executiv — Directia economica - pregedinte supleant;
- Sorin llea - consilier local — membru supleant;
- Daniela Carmen Popa — sef serviciu Impozite si taxe locale — membru supleant;
- loan Nimu — sef birou Investitii - membru supleant;
- Adina Matei — consilier juridic — Compartiment juridic — membru supleant;
- Angela-Tania Dragan - sef Birou CESPJPF Serviciul Fiscal Municipal Hunedoara —
membru supleant;
- Cristina Marinela Popa — inspector - Birou urbanism - secretar supleant.

Art.7— imputerniceste Primarul Municipiului Hunedoara sau persoana cu atributii
delegate in vederea incheierii contractului de concesiune al terenului mentionat la art.2,
conform art. 3, cu respectarea prevederilor legale.

Art.8- Prezenta hotarare se poate contesta de cei interesati la instanta competenta,
in termenul prevazut de lege.

Art.9— Hotardrea se comunica Prefectului judetului Hunedoara, Primarului,
Administratorului Public, Serviciului Administratie publica si autoritate tutelara, Directiei
economice, Directiei tehnice, Biroului urbanism, Biroului Investitii, Biroului Concesiuni
Inchirieri, administrarea patrimoniului, privatizare, Biroului Incasari si inventar, Biroului
Comunicare, Promovare Imagine, Compartimentului Audit Intern, Biroului Informatica si
tehnica de calcul, Serviciului Informatii pentru Cetateni si Relatii Publice, Monitorul Oficial
Local, membrilor comisiei previzute la art.6 - prin grija Biroului Concesiuni inchirieri,
administrarea patrimoniului, privatizare.

Hunedoara, la 31.08.2020

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BIANCA MAGDALENA FARCAS

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
Militon Danut Laslau
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STUDIU DE OPORTUNITATE
Din data de 31.07.2020

privind concesionarea de catre Municipiul Hunedoara in calitate de proprietar (Domeniu Privat), a
terenului intravilan in suprafata de 1948 mp si a constructiei gargj in suprafata construita de 749
mp, situate in Mun. Hunedoara, str. Serei, nr. 31, (fosta U.M.999 ), inscrise in CF 67517-
Hunedoara, nr. Cad. 67517 si 67517-C6.

Date generale - premizele studiului de oportunitate

Potrivit art.129, alin. (2), lit.(c) si alin. (6), lit.(b) din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local hotiriste cu privire la
concesionarea de bunuri proprietate privata a comunei, orasului, municipiului, dupa caz, in conditiile
legii, respectiv a terenului intravilan in suprafata de 1948 mp si a constructiei garaj in suprafata
construita de 749 mp, prin Hotarare de Consiliu,

OUG 57/03.07.2019 — privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare—
art. 308 — stabileste procedura administrativa de initiere a concesionarii, ce are la baza prezentul studiu
de oportunitate.

Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Prezentare generala

Municipiul Hunedoara, intenioneazi si concesioneze terenul intravilan — avand suprafata
totala de 1948 mp, identificat cu nr. topografic 67517 si constructia garaj in suprafata construita de 749
mp, identifcata cu nr. topografic 67517-C6 , inscrise in Cartea Funciari nr.67517- Hunedoara.

Valoarea concesiunii, rezulta in urma analizei pietei imobiliare specifice bunului ce urmeaza
sa fie supus propunerii de concesionare. Prin concesionarea terenului cu constructie, Primaria, in baza
prevederilor art. 13, alin. (3) din Legea 50/1991, urmireste valorificarea superioara a potentialului
terenului si a constructiei.

Astfel, prin acest studiu de oportunitate se urmireste estimarea valorii de piata a terenului

intravilan si a constructiei situate pe el, precum si stabilirea valorii redeventei anuale.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil J

Elemente juridice
> Denumirea i categoria din care face parte:

Imobil (teren intravilan) si constructie garaj situate in Mun. Hunedoara, str. Serei, nr.31, (fosta UM
999), jud. Hunedoara;

Terenul cu constructie care se propune pentru concesionare, apartine domeniului privat al
Municipiului Hunedoara.

In conformitate cu prevederile Codului Administrativ, terenul si constructia ce urmeaza sa se
concesioneze, nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de aparare, in conformitate cu
AVIZUL nr. 1676/PS/06.07.2020, emis de Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale — anexat prezentului studiu.
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> Persoana juridici care 7l administreazi:
Terenul si constructia care se
Municipiului Hunedoara .

> Situatia juridici actuals: in prezent, terenul are categoria de folosinta ~Curti constructii~ si
constructia -Garaj, este rezultatul a unej dezmembrari a imobilului cu nr. cadastral 66786 inscris in
cartea funciara 66786. Terenul este inscris in domeniul privat al Municipiului Hunedoara. Terenul
a fost trecut in intravilan prin Certificatul nr. 531/325 din 31.07.2019 — emis de Municipiul
Hunedoara. Terenul are inscris servitute de trecere pe imobilul cu cad 67518,

> Sarcini de care este grevat: imobilul compus din teren si constructie garaj este liber de sarcini, din
informatiile primite, nu se cunosc date suplimentare asupra acestui aspect.

propune a fi concesionate se afli in proprietatea privata a

’ Elemente tehnice — descrierea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Imobilul teren intravilan si constructia -garaj, situate in Mun. Hunedoara, str. Serei, nr. 31
(fosta U. M 999) — este format din teren intravilan in suprafata totala de 1948 mp, identificat cu nr,
Topografic 67517 si garaj identificat cu nr. Topografic 67517-C6, inscrise in Cartea Funciard nr.
67517 Hunedoara. Terenul este plat, are forma aproximativ dreptunghiulara.

Prin actul Notarial Declaratie de Parcelare nr. 219 din 28.1 1/20143, se infiinteaza CF 67517—
rezultat din dezmembrarea imobilului cy numar cadastral 66786
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»  Vecinatiti:

-laN-CF 67515

-la E- CF 66040

-la V- CF67518 cale de acces si drept de servitute

-la S - CF 66787
Plan de situatie: planul de situatie al imobilului care se va concesiona, este anexat la prezentul
studiu de oportunitate — anexa nr. 1 partea I la extrasul CF.
Date si conditii urbanistice:

Functiunea dominant a zonei este industriala (fiind amplasat in zona fostei UM).

Activitatile — Terenul si constructia ce urmeaza sa fie concesionate, sunt destinate prestarilor de
servicii — conform adresei nr. MKI-DCM-03221/27.04.2020 — anexa nr. 2.

Activitatea pentru care s-a solicitat concesiune este realizarea unei investitii, estimata de catre
solicitantul concesiunii ca fiind in jurul sumei de 100.000 de euro si crearea a 2 locuri de munca,
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Pentru realizarea constructiei si functionare acesteia pe viitor, concesionarul va obtine toate
avizele, acordurile si autorizatiile necesare, prevazute de legislatia in vigoare.
» Dotarea cu utilitiiti: Terenul are retelele de utilitigile existente in zona.
> Accesul pe teren se realizeaza pe cale auto si pietonala.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici concesiune:
[Ustiiica concesiune;

Descrierea zonei unde se va concesiona terenul

Situatd in partea centrali a judetului Hunedoara, la 220-270 m altitudine, pe valea Cernei, la 19
km de municipiul Deva, Hunedoara ocupa o suprafatd de 97 km2. In teritoriul administrativ a)
municipiului sunt cuprinse localitatea Récistia si satele apartindtoare Bos, Gros, Hasdat si Pestisu
Mare. Zona dispune de infrastructura obignuitd pentru un oras modern: retele de energie electric,
termicd, gaze naturale si apa, statie de epurare, mijloace de transport in comun, cai de acces rutier s
feroviar, telefonie fixa si mobild, servicii internet.

ECONOMIC - Municipiul Hunedoara beneficiazi de un Parc Industrial cu cele mai bune oferte

pentru investitori. Realizarea acestuia a inceput in primavara anului 2003,

Avantaje legate de forta de munca:
¢ Existenta unei forte de munci bine calificate in foarte multe meserii.

¢ Traditia industriald indelungati. Hunedoara este un oras industrial de circa 125 de ani. in
statele din Europa Central si de Est sunt foarte putine locatii care s beneficieze de o astfel
de traditie, care este un garant al calitatii fortei de munci;

¢ Disponibilitatea fortei de munci de a accepta conditii inferioare de munci si salarizare,
disponibilitate accentuata de cresterea recentd a numirului somerilor;

¢ Caracterul maleabil al fortei de munei. Tn Hunedoara nu s-au Tnregistrat conflicte sociale. Ny
a fost nici o greva, nici micar in momentele concedierilor masive;

¢ [Existenta in oras a unui centru universitar si a unei retele de invitimant liceal de calitate, apte
sd pregiteascd absolventi cu o pregitire ridicata.

e Avantaje legate de piati:Situarea in centrul provinciei istorice Transilvania. Pe o razi de 200 -
250 km, se afld o piafi cu circa 6,5 milioane de consumatori, piata cu cel mai ridicat nivel de
consum din Romania;

* Situarea la 7 km de principalul drum european care traverseazi Romania;

* Pozitia la maximum 20 km de viitoarea autostradi care se va realiza pe coridorul de transport
european 4, Budapesta - Nadlac - Bucuresti - Constanta, principalul coridor care traverseaza
Europa de la vest la sud-est;

Motivele de ordin economico-financiar: Concesionarea terenului si constructiei disponibile,
in conditiile legii, determind o sursi de venituri proprii pentru bugetul Municipiul Hunedoara, prin
stabilirea unei redevente legale si adjudecats prin licitatie publicd. Totodata , viitorul concesionar va
genera venituri primdriei locale prin plata impozitelor si taxelor locale respective. Totodata, prin
crearea de noi locuri de munca se vor obtine venituri la bucetul de stat si la bugetul asigurarilor sociale
din salariile angajatilor.

Motivele de ordin social: Astfel de obiective industrial dezvoltate si realizarea diverselor
investitii conexe in scopul oferirii de noi locuri de munca, de unde rezultd necesitatea amplasdrii unei
astfel de investitii, intr-o zona industriala, unde se pot dezvolta si alte afaceri ce pot deservii aceaste
investitii, aducand totodata un plus de locuri de munca, in Municipiul Hunedoara.

Cert este faptul, ca prin realizarea unei asemenea investitii in zona respectiv, se vor asigura
noi locuri de munc, intr-o zona defavorizati economic pentru cetdtenii din localitate, avand in vedere
faptul cd rata somajului este la cote ridicate. Totodats se pot impulsiona si activititi conexe.

Prin realizarea acestei concesiuni se atrage capital in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi
ale intregului judet si se ridicarea interesului cetatenilor din judet pentru Municipiul Hunedoara. .
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Investitiile se vor realiza in baza unui proiect de investitii si vor fi dotate conform standardelor
in vigoare. Prin concesionarea acestui teren si a constructiei existent pe aceasta (garaj) se urmireste si
evitarea utilizarii partiale sau totale a terenului in mod abuziv de cétre agentii economici sau locuitorii
din zona si se da totodata o folosintd utila terenului si constructiei.

Din punct de vedere al mediului: se urméreste evitarea degradarii factorilor de mediu prin
transformarea zonei intr-o platformi de depozitare a resturilor menajere si industriale. Concesionarul
va respecta toate conditiile de mediu atat pentru faza de autorizare a viitoarelor investitii , cat si pe
perioada de existentd a contractului de concesiune. Investifii si moderniziri: Orice lucrare de
amenajare si viabilizare a terenului si constructiei, in scopul realizérii obiectivelor propuse pe acel
teren, vor fi executate de concesionar cu finantare proprie, fira a se crea sarcini in seama Municipiului
Hunedoara.

Aceasta sarcina si-a asumat-o viitorul concesionar inca prin adresa de intentie — anexa nr. 2.

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd concesionarea
terenului, pe scurt sunt:

- dezvoltarea investitiilor locale prin crearea de noi locuri de munci;

- asigurarea unei sustenabilititi si a unei dezvoltiri durabile;

- atragerea de noi investitori si implicit absortia de noi locuri de munca;

- atragerea capitalului public/privat in actiuni ce vizeazd satisfacerea unor nevoi ale

comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

Analiza SWOT — concesiune teren si constructie:

1.PUNCTE TARI

1.1.Cresterea gradului de utilizare economica a bunurilor imobile detinute in proprietate de Municipiul
Hunedoara si si implicit al veniturilor la bugetul Municipiului.

1.2.Suprafata terenului si existenta constructiei, care permite dezvoltarea unei activitati de prestari
servicii.

1.3.Personal suplimentar implicat direct in edificarea constructiei, mentenanta si dupa realizarea
investitei, in noi locuri de munca.

1.4.Dezvoltarea de mici investitii, care pot deservi noul obiectiv (consumabile, intretinere/reparatii,
curatenie, s.a.)

2.0PORTUNITATI
2.1.Crearea de unitati de productie/servicii noi:
2.2 Promovarea Municipiului prin marketingul firmelor ce isi desfasoara activitatea aici.

3.PUNCTE SLABE.

3.1.Riscul de finantare al investitiilor, fie ca sunt de stat sau private (bancar).

3.2.Forta de munca slab calificata si inexistenta care poate duce la nerespectarea termenelor de
finalizare a lucrarilor sau la slaba calitate a lucrarilor.

4, AMENINTARI
4.1.Riscul bancar cauzat in primul rand de cursul leu/euro.
4.2 Posibilitatea unei recesiuni/crize mondiale previzionate pentru sfarsitul anului 2020 si inceputul
anului 2021 — si nefinalizarea investitiilor propuse la timp
4.3. Incertitudinele legislativ-fiscale ce pot pune piedici realizarii obiectivelor propuse.
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Concluzia ce se desprinde din analiza de mai sus, este aceea ca este oportuna concesiunea
terenului si constructiei, deoarece, indiferent de riscuri si amenintarile ce sunt exterioare activitatii
economice locale, acestea nu pot fi controlate si nu este posibila o stagnare a investitiilor ce ar duce la
micsorarea veniturilor. Totodata, este necesar ca pentru a se obtine o valoare cat mai mare pe
redeventa, contractual de concesiune sa fie atribuit prin licitatie. In caz de neatribuire, deoarece nu
exista solicitari, acest contract se poate atribui prin negociere directa.

Nivelul minim al redeventei pentru teren si constructie garaj

Valoarea terenului rezultata in urma evaluarii din anexa trebuie recuperata conform
prevederilor art.17 din legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, in maxim - 25 de ani.

Valoarea constructiei — reultata in urma evaluarii — se considera ca se recupereaza pe perioada
solicitata pentru concesiune, respectiv — 49 de ani.

Concedentul va emite factura citre concesionar, acesta din urmi avind obligatia de achita
redeventa aferentd terenului concesionat, sustragerea de la plata acesteia va atrage dupi sine penalitati
sau chiar rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse in contractul de concesiune.

Valoarea finald a redeventei, va fi stabiliti in urma licitatiei publice ce urmeazi si fie
organizatd de Municipiul Hunedoara conform legislatiei in vigoare, potrivit O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare. Nivelul minim al redeventei de
pornire la licitatia publicd pentru atribuirea contractului de concesiune este de: 1003 euro/an (4846.29
Iei/an), (valori fara TVA), conform fisei de calcul si a explicarii ajustarilor din anexa. Redeventa care
se adjudecd in urma licitatiei publice se prevede in contractul de concesionare,

Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune a terenului

In conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu modificarile si
completarile ulterioare, contractul de concesiune se va atribui prin licitatie publica, deoarece se
urmareste maximizarea veniturilor, ceea ce, prin negociere directa, este deficitar, neexistand decat o
oferta unica.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau striine care se
incadreazd in conditiile impuse prin Caietul de sarcini, astfel cum va fi aprobat de Consiliul Local al
Municipiului Hunedoara.

Caietul de sarcini va cuprinde:

-informatii generale privind obiectul concesiunii;
-conditii generale ale concesiunii; instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii
de concesionare;
-conditii de valabilitate a ofertelor , precum si modul de elaborare si prezentare ale acestora;
-informatii detaliate si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigatoare;
- informatii referitoare la incetarea contractului de concesiune si clauzele contractuale
obligatorii;
Caietul de sarcini, impreuna cu anexele si Formularele acestuia, fac parte integranta din
documentatia de atribuire.
Pe langa acestea, se vor adauga:
-Modelul de contract de concesiune;
-Schita de amplasare in zona a parcelei supuse concesiunii,

Comisia de licitatie va fi alcituitd dintr-un numair impar de membri §i va fi compusi din
consilieri, precum si angajati din cadrul aparatului propriu.



Durata estimate a concesiunii ‘

Durata estimati a concesiunii
Durata maxima de concesiune, respectiv 49 de ani.
Subconcesionarea, inchirierea, precum si orice forma de cesiune sunt interzise.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Dupa aprobarea de citre concedent a Studiului de oportunitate si a Caietului de sarcini,

conform:
Articolul 314 alin (1) s¢ alin (5) Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre
concedent in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a, intr-un cotidian de circulatie nationala
st intr-unul de circulatie locala, pe pagina de internet a concedentului. Anuntul de licitatie se
transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data - limita pentru
depunerea ofertelor.

Concedentul are obligaia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate
intr-o perioadd care nu trebuie si depiseasci 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea
acesteia. Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar gi fard ambiguitdti, la orice clarificare
solicitatd de persoana interesati care a obtinut documentatia de atribuire, intr-o perioadi care nu
trebuie sd depiseascd 3 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri. Fiecare participant poate
depune o singurd oferts. in cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei de-
a doua licitatii publice, concedentul va decide inifierea procedurii de negociere directi. De la data
intrérii in vigoare a hotirarii Consiliului Local privind aprobarea concesiondrii sunt necesare maxim
40 de zile pentru derularea procedurilor de licitatie si desfagurarea primei sedinte. F unctie de
rezultatele acesteia, sunt necesare minim 20 de zile péna la perfectarea contractului, de la data
realizarii comunicarii catre ofertanti cu privire la deciziile referitoare la atribuire.

Termenul de obtinere a Autorizatiei de constructie este de cel mult 12 luni, de la data intririi in
vigoare a Contractului de concesiune, sub sanctiunea de reziliere unilaterald a Contractului de
concesiune si predarea terenului liber de sarcini. Termenul de finalizare a lucririlor de constructie este
de max. 24 luni de la data emiterii Autorizaiei de constructie. Termenul pentru inceperea lucrérilor
de constructie este de max. 60 zile de la data emiterii Autorizatiei de constructie. Concesionarul va
obtine toate avizele si acordurile necesare realizirii investitiei si desfagurarii activitatii. Plata utilitatilor
si a taxei de administrare sunt in sarcina concesionarului, neintrand in pretul concesiunii.

Articolul 319 alin(21 ) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica prevazute de prezenta
sectiune.

Avize obligatorii ‘I

In conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare, terenul ce urmeaza sa se concesioneze, nu se incadreaza in infrastructura
sistemului national de aparare, in conformitate cu AVIZUL nr.1676/PS/06.07.2020, emis de
Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale — anexat prezentului studiu.

Costuri estimate

In ceea ce priveste costurile estimate, acestea sunt cele determinate de intocmirea studiului de
oportunitate — in cuantum de 700 lei si de anunturile la Monitorul Oficial si in presa locala, estimate la
500 lei.
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Estimarea valorii de piata a terenului si estimarea valorii minime a redeventei anuale

1. Pentru estimarea valorii de piata a terenului intravilan in suprafata de 1948 mp, s-a
procedat la aplicarea unei metode de evaluare, prin piata, pornind de la oferte, dupa cum
urmeza:

Comparabila 1 utilizata — Vénd teren intravilan in Pegtisu Mare(langd raul Cerna)zona
superba la aproximativ 200 m de fabrica de paine, langd halta,terenul de 3000mp este imprejmuit cu
gard ,utilitafi curentul este peste drum,api gi gazul la aproximativ 100m.pretul este de 5,5 euro neg pe
mp.

Sursa: https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-pestisu-mare-hunedoara-1DcL3 1U.htm|#e2d4f0b7cd

Comparabila 2 utilizata — Vand teren intravilan in Hunedoara la DJ care face legatura intre
Nadasdia si Silvas, langa sera de flori si poligon auto, suprafata:3000 mp Toate facilitatile in zona:
curent, gaz, apa. Prét 15000 euro/negociabil - 5 euro euro/mp
Sursa: https:/flatfy.ro/realty?geo_id=45&query=hunedoara%20hasdat&realty id=70514324&section_id=4

Comparabila nr. 3 utilizata - Vand teren intravilan in Hasdat - zona linistita. Teren 20082
mp. Pret 7 Euro/mp - negociabil.
Sursa: hitps:/flatfy.ro/realty?geo_id=45&query=hunedoara%20hasdat&realty id=70685523&section id=4

Comparabilele au valori de oferta cu TVA, dupa scaderea TVA (de 19%) au fost introduse intr-
o fisa de calcul (anexa nr. 3 la prezenta), unde prin ajustari succesive, explicate, a fost obtinuta
valoarea de piata de 4.5 euro/mp (fara TVA).

Valoarea redeventei anuale a terenului s-a obtinut utilizad prevederile art. 17 din Legea nr.
50/1991,respectiv recuperarea valorii in 25 de ani, astfel ca redeventa anuala este de 350,64 euro/an
(1.694.15 lei/an), (valori fara TVA).

2. Pentru estimarea valorii de piata a constructiei in suprafata de 749 mp, s-a procedat la
aplicarea unei metode de evaluare, prin cost, dupa cum urmeza:

Datorita faptului ca aceasta constructie are o stare tehnica nesatisfacatoare — au fost luta in
calcul numai costurile de inlocuire — ale elementelor care mai exista, respectiv: structura,
inchideri si acoperis. Costurile de inlocuire au fost cele inscrise si recomandate de catre ANEVAR a
se utiliza in determinarea costurilor de inlocuire — Cataloagele IROVAL editia 01.08.2019-31.07.2020.

Prin aplicarea costurilor unitare din cataloage, a fost obtinuta valoare de inocuire a constructiei,
conform anexei nr. 4 la prezenta — valoare ce a fost depreciata, succesiv cu depreciere fizica —
rezultata ca urmare a vechimii efective a cladirii; depreciere functionala — care ¢ fost determinata
prin estimarea lucrarilor ce urmeaza sa fie efectuate pentru ca aceasta constructie sa poata sa fie
utilizabila; deprecierea economica — estimata la 20%, ca fiind o scadere a valorii datorita pozitionarii
cladirii fata de zona semicentrala a Municipiului.

Valoarea redeventei anuale a constructiei s-a obtinut pornind de la valoarea de piata estimata
a cladirii, ce trebuie sa fie recuperata pana la finalul contractului de redeventa, respectiv 49 de ani,
astfel ca redeventa anuala este de 652.40 euro/an (3.152,13 lei/an), (valori fara TVA).




Concluzii si opinii

Parcela de teren si constructia garaj care urmeaza sa fie concesionate, amplasata in Mun
Hunedoara,str. Serei nr. 31, ( poate sa fie concesionata la licitatie pornind de la o valoare minim de:

1003 euro/an ( sau 4.846,29 lei/an).

- In concluzie, valoarea de piata a terenului si constructiei eferente, estimata in cadrul
prezentului studiu de oportunitate, care sta la baza determinarii valorii minime - de incepera a licitatiei
- a redeventei anuale - este o opinie, o concluzie bazata pe datele si informatiile existente pe piata, in
ipoteza ca terenul este liber, cu acces, nu exista nici o alta prevedere legale, studii tehnice care sa
influienteze negative sau pozitiv valoarea, iar constructia se afla in starea tehnica identificata la
inspectie.

Anexam la prezentul studiu urmatoarele documente:
- Comanda de intocmire studiu de oportunitate
- Aviz nr. 1676/PS/06.07.2020 emis de Administratia Nationala a Rezervelor de
Stat si Probleme Speciale
- Extras de carte funciara
- Anexa estimare valori de piata

Cu stima,

Administrator
GLG EVAL COMPLEX S.R.L.
Evaluator ec. Barna Voicu Lucian
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A MBADMINISTRATIA NATIONALA
Q)& A REZERVELOR DE STAT $IPROBLEME SPECIALE

Nesecret;

Nr. 1676 s/ (DB O | 2020

Exemplar nr. 1

A

Primaria Hunedoara 16.07.2020

A

6-PM

PRIMARULUI MUNICIPIULUI HUNEDOARA, JUDETUL HUNEDOARA
Domnul Dan BOBOUTANU

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 26291 din 04.05.2020 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare pentru bunul proprietate privata ,, Teren in Suprafatd de 1.948 mp.
_ §i constructie in suprafatd de 749 mp.”, situat in municipiul Hunedoara, judetul
Hunedoara, identificat la pozitia 102 si pozitia 107 din anexa la Hotararea Consiliului
local nr. 65/2020, privind aprobarea completdrii anexei la Hotdrarea Consiliului local
nr. 339/2019 de aprobare a inventarului bunurilor imobile care alcdtuiesc domeniul
privat al municipiului Hunedoara, si in Cartea funciard nr. 67517 a municipiului
Hunedoara, avand numérul cadastral 67517 §i numarul 67517-Cé al imobilului situat in
municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara,

in urma analizei documentatiei transmise s a verificarii datelor existente,

Administratia National4 a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite prezentul

AVIZ

PRESEDINTELE ADMIRISTRATIE! NATIONALE
A REZERVELOR DE §TAT §}/BROBLEME PPECIALE

—— y

R T (P2 T AR RN OO AT
Telefon: 021.311.53.77; Fax: 021.311.42.10
WWW.anrsps.gov.ro; e-mail: cabinet.presedinte@anrsps.gov.ro
B-dul Libertatii nr.12A; Sector 5; Bucuresti

Nesecret
1 din |




S.C. MK ILLUMINATION S.R.L.
Strada Th. Aman 6/3, Loc. Hunedoara, Judet Hunedoara
RO 15856363, J20/1332/2003, Email: afficewnie-illumination,re

Nr. MKI-DCM-03221 /27.04.2020

Catre: Primaria Municipiului Hunedoara
In atentia D-nului Primar Boboutanu Dan

PROPUNERE CONCESIONARE

MK lllumination, compania pe care o reprezint, are biroul central in Innsbruck,
Austria si este lider de piata in iluminat decoratiy $i festiv din Europa, avand unitati de -
proiectare $i productie in 38 de tari din Europa inclusiv Australia, Statele Unite ale
Americii, Canada si Hong Kong.

Fondatd Tn 2003, filiala din Romania a MK lHlumination a castigat inca din primii
ani rolul de lider pe piata decoratiunilor luminoase festive, In decursul acestor ani,
experienta noastré nationals si internationald ne-a permis s imbunétatim cunostintele
tehnice pe care le utilizim pentru a crea concepte de iluminat personalizate. Pe langs a
livra produse de iluminat de cea mai buna calitate, oferim de asemenea si solutii
complete de management al proiectelor — de Ia planificare si design pana la asamblare
si depozitare. Din 2012, MK Illumination se mandreste cu titlul de Furnizor Oficial al
Casei Regale a Romaniei, o distinctie a cirei acordare implics un Tnalt standard al
produselor si serviciilor, constantd, seriozitate si inalt profesionalism din partea
companiei comerciale sau a persoanei furnizor.

Avand in vedere cresterea pietelor din Bulgaria, Turcia si Statele Arabe firma
noastra doreste sa investeasca in dezvoltarea capacitatilor de productie din Romania.
In acest sens ne-am orientat catre orasul Hunedoara, un oras cu istorie in prelucrarea
metalelor si cu forta de munca disponibila. In urma cercetarilor efectuate de firma
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Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard HUNEDOARA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobitiar Hunedoara

ANCPY

MR NAFOX L 4
e R

TEREN Intravilan

Nr. cerere

Luna
Anul

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

[

Carte Funciars Nr. 67517 Hunedoara

A. Partea I.- Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Hunedoara, Jud. Hunedoara

od

tificare

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al

67517

Constructii

1.948

servitute de trecere pe imobilul cu nr.cad.67518

,Crt Nr cadastral

Nr.

Adresa

Observatii / Referinte

wl.ﬁ

67517-Cé

Loc. Hunedoara, Jud. Hunedoara

Nr. niveluri:1: S, construita la $01:749 mp; GARA|

Partea II. Proprietari si.acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de Proprietate si alte drepturi reale

Referinte

33069 / 02/12/2014

MUNICIPIUL HUNEDOARA,
OBSERVATIL: pozitie tra ]

24300/ 13/08/2019

Al, Al.6

— ]

pa |S€ noteaza schimbar
. L [extravilan in intravila

estare nr.53128/325, din 31/07/2019 emis de MUNI

ea destirjatiei imobilului inscris in Partea l-a,din
nul localitatii

C.

Partea IIl. SARCIN] . i

Inscrieri privind dezmembra
drepturi‘reale

mintele dreptulul de Proprietate,
de garantie si sarcini

Referinte

care cong
—_—

ocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leaii Nr 677/2001




Anexa estimare valori de piata -RAPORT DE EVALUARE

Citre,
Municipiul Hunedoara

Ca urmare a Comenzii de evaluare nr. 442 din 28.07.2020, am estimat valoarea de piata a
terenului intravilan in suprafata de 1948 mp si a constructiei garaj in suprafata construita de 749 mp,
situate in Mun. Hunedoara, str. Serei, nr. 31, (fosta U.M.999 ), inscrise in CF 67517- Hunedoara, nr.
Cad. 67517 si 67517-C6 — in vederea stabilirii valorii minime de redeventa anuala — pentru
concesionare pe o perioada de 49 de ani.

Am evaluat dreptul de proprietate al Municipiului Hunedoara, asupra terenului si constructiei
Garaj.

Estimarea valorii de piata, s-a efectuat in ipotezele speciale urmatoare:

Nu au fost puse la dispozitie studii tehnice care sa ateste starea efectiva a constructiei, la data
evaluarii, in aceste conditii, s-a estimat valoarea de piata in ipoteza ca aceasta poate sa fie utilizata
daca sunt efectuate lucrari de reparatii capitale si modernizari, nefiind afectata structura de
rezistenta.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardele de
Evaluare ale bunurilor 2018, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

Astfel tindnd cont de toate cele prezentate in raport valoarea de piata a terenului si constructiei
garaj, estimata la data de 31.07.2020, este de:

197.000 lei, adica 40.734 euro

Avénd 1n vedere valorile estimate pot fi precizate urmitoarele:

toate analizele si valorile au fost indicate la data evaluirii 31.07.2020;

valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

valoarea este o predictie si a fost estimata prin abordarea prin cost;

evaluatorul a aplicat rationamente impartiale privite din optica aplicirii lor intr-un mediu care
promoveaza transparenta si minimizeaza influenta oricaror factori subiectivi asupra procesului de
evaluare;

* evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,
Barna Voicu Lucian
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR (L.




CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
I. Termenii de referinta ai evaluarii
1. Identificarea i competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
9. Ipoteze si ipoteze speciale
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
II. Prezentarea datelor
1 Identificarea bunului evaluat

NN R LD

2 Descriere juridica

3 Date despre amplasare
4 Identificarea

5 Utilizarea - CMBU

6 Istoricul

III. Analiza pietei bunului imobil

1. Definirea pietii specifice

2. Cererea solvabila si probabila

3. Oferta competitivi

4. Echilibrul pietei
IV. Analiza datelor
Procedura de evaluare
Procedura specifici de evaluare
Abordarea prin piata
Abordarea prin venit

5. Abordarea prin cost
V. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VI. Determinarea valorii de redeventa
VII. Anexe raport
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Evaluator BARNA Voicu Lucian
_ Membru titular ANEVAR (legitimatie 10569)
Autorizatie -
Specializarea EP1
. 10.000 EUR - pentru persoana fizica si 50.000 EUR pentru membru
Asigurare

corporativ ANEVAR

Bunurile imobile
evaluate

Teren intravilan in suprafata de 1948 mp si constructie garaj in suprafata
construita de 749 mp, situate in Mun. Hunedoara, str. Serei, nr. 31, (fosta
U.M.999 ), inscrise in CF 67517- Hunedoara, nr. Cad. 67517 si 67517-C6

Proprietar

MUNICIPIUL HUNEDOARA

Destinatar raport

MUNICIPIUL HUNEDOARA

Locatia bunului la
data evaluarii

Hunedoara, str. Serei, nr.31, jud. Hunedoara

Data inspectiei

31.07.2020

Data evaluarii

31.07.2020

Curs de schimb

1 EURO =4,8110 LEJ, curs BNR la data de 31.07.2020

Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata pentru determinarea redeventei.

Tipul valorii

Valoarea de piata.

Ipoteze sau conditii
speciale

Nu au fost puse la dispozitie studii tehnice care sa ateste starea efectiva a
constructiei, la data evaluarii, in aceste conditii, s-a estimat valoarea de
piata in ipoteza ca aceasta poate sa fie utilizata daca sunt efectuate lucrari
de reparatii capitale si modernizari, nefiind afectata structura de
rezistenta.

Valoare de piata
estimata

197.000 lei, adica 40.734 euro

EVALUATOR

BARNA Voicu Lucian, membru ANEVAR, legitimatia 10569

Stampila,

ik

—
I\
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I.  TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuata de citre BARNA Voicu Lucian, Membru ANEVAR, legitimatia 10569,
specializarea EPI, administrator al S.C. GLG EVAL COMPLEX SRL — membru corporativ
ANEVAR CU CERTIFICATUL 434/2020, iar rispunderea privind continutul si concluziile
evaludrii sunt numai fatd de clientul si utilizatorul lucririi.

Declar in cunostinta de cauzi si cu buna credin, ca:

v

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevirate;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazi numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile s1 concluziile mele profesionale si
impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprictatea care constituie obiectul acestui raport
si niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio partinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legatd de
partile implicate in aceastd evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceastii evaluare nu sunt conditionate
de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime,
solicitare venitd din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de
beneficiar sau de aprobarea unui imprumut;

Detin cunostintele §i experienta necesari pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucriri;

Nu mi-a fost oferita asistentd profesionald semnificativi;

in deplina cunostintd de cauzi, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor ANEVAR si cu cerintele Codului de etica al profesiei
de evaluator autorizat;

Sunt membru ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si
indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregitire continui;

2. Identificarea clientului i a oricaror alti utilizatori desemnati
Client : MUNICIPIUL HUNEDOARA
Utilizatori desemnati : MUNICIPIUL HUNEDOARA
Avénd n vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-
si asuma réspunderea decat fatd de client si fata de utilizatorii lucririi.

3. Scopul evaluarii

Scopul evaludrii constd in evaluarea Teren intravilan in suprafata de 1948 mp si constructie
garaj in suprafata construita de 749 mp, situate in Mun, Hunedoara, str. Serei, nr. 31, (fosta
U.M.999 ), inserise in CF 67517- Hunedoara, nr. Cad. 67517 si 67517-C6, in scopul determinarii
redeventei minime anuale.

Evaluarea nu poate fi utilizatd in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel prezent.
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4. Identificarea bunurilor imobile supuse evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie:

- teren intravilan in suprafata de 1948 mp

- constructie garaj in suprafata construita de 749 mp, situate in Mun. Hunedoara, str. Serei, nr. 31,
(fosta U.M.999)

Dreptul de proprietate evaluat in prezentul raport este dreptul de proprietate integral asupra
bunurilor, asa cum a fost indicat de catre proprietar si client .

S. Tipul valorii

Tipul valorii estimate, conform scopului prezentei lucrari este valoarea de piata

Valoarea de piata: Conform SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general): "este suma estimata
peniru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii. intre un cumparator
hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partile au actionat flecare in cunostinta de cauza, prudent si Jara constrangere”.

6. Data evaluarii:
Evaluarea a fost realizata in cursul lunii iulie 2020.
Data de referinta a evaluarii este 31.07.2020.
La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor si informatiile corespunzitoare
acestei date la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de citre
evaluator.
Data inspectiei: Inspectia bunului supus evaluirii a fost efectuati in data de 31.07.2020
Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 10.08.2020

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluirii
Inspectia a fost realizatd pe teren impreuna cu un reprezentant al proprietarului.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru elaborarea evaludrii s-au avut in vedere urmitoarele informatii:

v' Informatii puse la dispozitie de cdtre client: informatii privind situatia juridicd a bunului
evaluat cu documente de proprietate — schite si extrase de suprafata;

v" Documente §i informatii puse la dispozitie de citre proprietar sau client:
- Extras de carte funciara si Comanda de evaluare.

Documentele si informaiile mentionate mai susau fost puse la dispozifia evaluatorului de cdtre
proprietar si de catre client care poartd intreaga responsabilitate in ceea ce priveste
veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. Evaluatorul nu isi asumd niciun fel de
rdspundere pentru datele puse la dispozifie de cdtre client si proprielar si nici pentru rezultatele
obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
v Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, privind cererea si oferta, preluate de pe site-
uri de specialitate (publi24, imobiliare.ro) acestea fiind sintetizate in analiza pietei,
v Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
- Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluarii;
- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si IROVAL;
- Bibliografie ANEVAR si IROVAL;
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9.

Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a finut cont pe durata realizirii evaluarii si raportarii
evaluarii sunt:

v

RN

v

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si
au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Desi am verificat
actele de proprietate care mi-au fost puse la dispozifie, nicio informatie din acest raport nu
trebuie interpretaté ca o opinie legald in ceeea ce priveste veridicitatea titlului de proprietate.
Documentele si informatiile mentionate mai susau fost puse la dispozifia evaluatorului de cdtre
proprietar si de catre client care poartd intreaga responsabilitate in ceea ce priveste
veridicitatea si corectitudinea informatiilor furnizate. Evaluatorul nu isi asumd niciun fel de
rdspundere peniru datele puse la dispozifie de cdtre client si proprietar si nici pentru rezultatele
obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaludrii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii
de care acesta nu avea cunostinti. Toate informatiile care au fost furnizate de citre terti se
presupun a fi corecte, dar nu li se acorda garantii pentru acuratete. Cu toate ¢, unde a fost
posibil, am verificat corectitudinea datelor primite, nu imi asum nici o responsabilitate in cazul In
care se constata ci acestea au fost incorecte.

Dreptul de proprietate este considerat absolut §i negrevat de sarcini.

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii. Alegerea metodelor de evaluare
prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de limitele fiecareia.

S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari
care pot si apard in perioada urmdtoare. Nici nu a efectuat verificari ale legislatiei tangentiale, daca
este in vigoare sau nu — atat timp cat in documentele puse la dispozitie (in speta anexa nr. 1) s-au
utilizat in ipoteza ca sunt valabile. Raportul de evaluare si valorile de piati estimate sunt valabile la
data evaluirii, in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii raportului.
Daca aceste conditii se vor modifica, valorile estimate pot fi nerelevante sau necorespunzitoare la
un alt moment.

Evaluarea nu trebuie consideratd o garantie in sensul obtinerii valorii prezentate privind activul
supus evaludrii, desi valorile au fost fundamentate riguros pe baza experientei, a studiilor si
informatiilor pe care le-am avut la dispozitie. Aceastd valoare trebuie considerata ca fiind “cea
mai buna estimare”, in conditiile si ipotezele expuse in raport.

Bunul ce face obiectul prezentului raport a fost evaluat in starea i configuraia existenta la data
evaluarii/inspectiei.

Ipoteze speciale

Nu au fost puse la dispozitie studii tehnice care sa ateste stareq efectiva a constructiei, la
data evaluarii, in aceste conditii, s-a estimat valoarea de piata in ipoteza ca aceasta poate sa
fie utilizata daca sunt efectuate lucrari de reparatii capitale si modernizari, nefiind afectata
structura de rezistenta.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Raportul de evaluare este confidential si nu va putea fi copiat sau transmis tertilor, fard acordul scris
si prealabil al evaluatorului, clientului si al utilizatorului.
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11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Avénd in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandérile Standardele de
Evaluare ale bunurilor 2020, care au la baza Standardele Internationale de Evaluare.

r

SNENEN

ANEN

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul General) “cuprinde definitiile, principiile si conceptele
evaludrii general acceptate pe care se bazeazi Standardele Internationale de Evaluare. Acest
Cadru general ar trebui sa fie luat in considerare si aplicat in conformitate cu standardele
individuale si aplicatiile evaluarii”

SEV 101 Termenii de referinti ai evaluirii(IVS101)

SEV 102 Implementare(IVS102)

SEV 103 Raportarea evaluarii (IVS103),,Acest standard se aplica tuturor rapoartelor de
evaluare, indiferent daca acestea se tiparesc pe hartie sau sunt transmise pe cale electronica.
Pentru anumite clase de active sau aplicatii pot exista variatii de la acest standard sau cerinte
suplimentare la raportare”

SEV 230 Dreptul asupra proprietatilor imobiliare (IVS 230):

GEY 630 Evaluarea bunurilor immobile

12. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

Sinteza : rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
Termenii de referinta ai evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de
abordare al evaluarii;

Prezentarea datelor, descrierea bunului evaluat, situatia juridica si analiza pietei specifice;
Analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

Anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, date de
piata, fotografii,etc.
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II. PREZENTAREA DATELOR

1. Identificarea bunurilor evaluate

NR.CR | DENUMIRE 5
T, OBIECTIV Deseriere
Constructia garaj a fost edificata in perioada anului 1960, facand parte
din Unitatea Militara — era utilizat ca si garaj. Are structura din beton,
stalpi din beton iar acoeprisul este realizat din chesoane cu armatura.
1 Cladire Garaj Finisajele, instalatiile si tamplaria sunt distruse in proportie de 100%.
Pentru a putea sa fie utilizata, constructia trebuie sa fie dotata cu
instalatii, sa fie refacute finisajele interioare si exterioare si sa fie refacuta
tamplariasi usile de acces.
Teren Teren intravilaln, plan are o suprafata de 1948 mp, este im'prejlfnuit de
2 e asan catre un tert, si are acces pe o parcela de teren pe care este inscris drept

de servitute (CF 67518).

o Proprietar: Municipiul Hunedoara - conform extrasului de Carte Funciara nr. 67517.

2. Descriere juridici
Situafia juridicd actuald: in prezent, terenul are categoria de folosinta ~curti comstructii~ si
constructia -Garaj, este rezultatul a unei dezmembrari a imobilului cu nr. cadastral 66786 inscris
in cartea funciara 66786. Terenul este inscris in domeniul privat al Municipiului Hunedoara.
Terenul a fost trecut in intravilan prin Certificatul nr. 531/325 din 31.07.2019 — emis de
Municipiul Hunedoara. Terenul are inscris servitute de trecere pe imobilul cu cad 67518,
Sarcini de care este grevat: imobilul compus din teren si constructie garaj este liber de sarcini,

din informatiile primite, nu se cunosc date suplimentare asupra acestui aspect.

3. Date despre amplasare
In zona limitrofa a Municipiului Hunedoara, pe str. Serei, nr. 31.

4. Istoric

Descrierea zonei unde se va concesiona terenul
Situatd in partea centrald a judetului Hunedoara, la 220-270 m altitudine, pe valea Cernei, la 19 km

de municipiul Deva, Hunedoara ocupd o suprafati de 97 km?. In teritoriul administrativ al municipiului
sunt cuprinse localitatea Récistia si satele apartindtoare Bos, Gros, Hasdat si Pegtisu Mare. Zona
dispune de infrastructura obignuita pentru un oras modern: retele de energie electricd, termicd, gaze
naturale si apd, statie de epurare, mijloace de transport in comun, cii de acces rutier si feroviar, telefonie
fixd si mobila, servicii internet.

ECONOMIC - Municipiul Hunedoara beneficiaza de un Parc Industrial cu cele mai bune oferte
pentru investitori. Realizarea acestuia a inceput in primivara anului 2003.

Avantaje legate de forta de munci:
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1.

Existenta unei forte de muncd bine calificate in foarte multe meserii.

Tradifia industriald indelungatd. Hunedoara este un orag industrial de circa 125 de ani. In statele
din Europa Centralé si de Est sunt foarte putine locatii care si beneficieze de o astfel de traditie,
care este un garant al calititii fortei de munca;

Disponibilitatea fortei de muncé de a accepta conditii inferioare de munca si salarizare,
disponibilitate accentuatd de cresterea recentd a numarului somerilor;

Caracterul maleabil al fortei de munca. In Hunedoara nu s-au inregistrat conflicte sociale. Nu a
fost nici o grevd, nici macar In momentele concedierilor masive:

Existenta in orag a unui centru universitar si a unei retele de invafamant liceal de calitate, apte
si pregiteascd absolventi cu o pregitire ridicata.

Avantaje legate de piati:Situarea in centrul provinciei istorice Transilvania. Pe o raza de 200 -
250 km, se afld o piata cu circa 6,5 milioane de consumatori, piata cu cel mai ridicat nivel de
consum din Romania;

Situarea la 7 km de principalul drum european care traverseazi Romania;

Pozitia la maximum 20 km de viitoarea autostrada care se va realiza pe coridorul de transport
european 4, Budapesta - Nadlac - Bucuresti - Constanta, principalul coridor care traverseazi
Europa de la vest la sud-est;

Utilizarea prezenta
Cladirea nu este utilizata si se afla in stare nesatisfacatoare.

III. ANALIZA PIETEI BUNURILOR IMOBILE

Definirea pietei specifice

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile
de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si
oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic
si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta pentru un anumit tip
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de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt

intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o
parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si
dezagregare a proprietatii.

Piata specifica bunului evaluat este piata terenurilor intravilane din Municipiul Hunedoara cu
utilizare industriala.

Cererea solvabila si probabila

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumiti piaté, intr-un anumit interval de timp.
Nivelul acestei cereri determind atractivitatea unui proprietéti. Cererea manifestati pe piat este in
functie de cererea unor produse competitive.

In ceea ce priveste interesul pentru bunul supuse evaluarii, cerere este reprezentata, in special de
persoane juridice ce doresc sa investeasca in domeniul prestarilor de servicii si/sau productie.

Oferta competitiva
Oferta reprezintd numérul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vénzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret i un anumit loc indica gradul de raritate a acestui
tip de proprietate.
Oferta de astfel de bunuri este foarte limitata deoarece au fost identificate pe piata cateva oferte.

2. Echilibrul pietei

Echilibrul pietei este denumita in economie situatia de pe o piatd, in care pretul unui bun economic
conduce la o egalitate Intre cantitatea cerutd si cantitatea oferita. Pretul este denumit pret de echilibru, iar
cantitatea este denumitd cantitate de echilibru.

Cu cat existd mai multi ofertanti cu atit pretul este mai mare i cu cit existd mai putini ofertanti, cu atat
pretul este mai mic. Astfel piata se regularizeazi si se formeaza echilibrul.

Conform celor de mai sus, echilibrul pietei nu este atins, existand o oferta mai mare decat cererea.

Pagina 10




CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buni utilizare este definiti ca:

»Cea mai probabild utilizare a proprietiii care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa

legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.”

Utilizari posibile fizic si permise din punct de vedere legal, fiind nevoie insa de renovari si de
reconversii, conduce la CMBU — teren pentru prestari servicii si/sau productie.

IV.  ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

1. Procedura de evaluare
Pentru a obfine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe abordari in
evaluare. Cele trei abordari descrise si definite in Cadrul General (SEV 100) sunt abordarile principale
utilizate in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticip#rii
beneficiilor sau substitutiei. Atunci cénd nu exista suficiente date de intrare reale sau observabile incat
sd se poatd obfine o concluzie credibild din aplicarea unei singure metode, se recomandi in mod special
utilizarea a cel putin doua abordari sau metode, dar tinand cont de faptul ca bunurile analizate fac parte
din domeniul public, iar constructia este in stare nesatisfacatoare, avand o piata limitata, am utilizat o
singura abordare, respectiv prin cost.

Abordarea prin cost
Metodologie
Pentru determinarea valorii de piatd prin aceastd abordare s-au parcurs 3 etape distincte:
a. Estimarea costului de nou (brut=fiird deprecieri)
b. Estimarea deprecierilor (depr. fizicd, funfionald si economicd)
c. Estimarea rezultatului aborddrii prin cost prin sciderea deprecierilor de la punctul b)
din costul de nou.
Costul de inlocuire brut (valoarea de inlocuire) reprezinti totalitatea cheltuielilor ce ar trebui efectuate la
data evaludrii pentru inlocuirea constructiei evaluate cu alta in stare noua, cu caracteristici tehnico-
economice similare celui cu care se inlocuieste.
Costul de reconstructie brut este costul producerii unui bun identic cu cel evaluat.
Aprecierea gradului de depreciere efectiv (cu care se fac deduceri din costul de nou brut) este sarcina
evaluatorului, care va lua in considerare urmitoarele elemente ca si orice alte elemente importante
pentru continuarea duratei de utilizare economici:
® deteriorarea fizicd: pierderea de valoare ca rezultat al utilizarii si uzirii unui activ in functiune si
din expunerea lui factorilor din mediul inconjuritor. Factorii de bazi in deprecierea fizici a unui
bun sunt: vérsta si utilizarea acestuia (inclusiv mediul de lucru).
e deprecierea functionala: pierderea de valoare a proprietitii ca rezultat al progresului tehnologic,
al aparitiei de noi tehnologii. Deprecierea functionala este independenti de orice deterioare fizica
a proprietatii. Procedura consta in identificarea si cuantificarea a diversi factori care contribuie la
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acest tip de depreciere. Acestia includ elemente cum ar fi: schimbarile in design, materiale sau de
proces, inadecvari, supradimensionari, lipsa de utilitate sau costurile variabile de functionare in
eXCes;

e deprecierea economici: pierderea de valoare rezultatd ca urmare a actiunii unor factori externi
activului. Cauze: cererea redusd, concurenta acerba, schimbari intervenite in aprovizionarea cu
materii prime, costuri sporite de achizitionare materii prime, forta de munca, utilititi, inflatia,
legislatia de mediu, fard a fi posibild o crestere corespunzitoare a pretului de vinzare a
produsului
Abordarea prin cost a fost utilizata pentru estimarea valorii de piata a constructiei.

Abordarea prin piata

Abordarea prin piatad oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare, ale caror prefuri se cunosc. Prima etapa a acestei abordiri este obtinerea preturilor
terenurilor si constructiilor considerate ca fiind identice sau similare (conform ipotezei speciale
enuntate mai sus) care au fost tranzactionate recent pe piatd sau pentru care exista oferte de
tranzactionare. Dacd existd putine tranzactii recente, poate fi util si se ia in considerare si preturile
activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor
informatii s fie clar stabilitd si analizata critic. Poate fi necesar ca pretul altor tranzactii s fie ajustat
pentru a reflecta orice diferente intre tranzactia reald i tipul valorii si orice ipoteze care urmeazi si fie
adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice,
economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii fatd de cele ale activului evaluat —nu a fost utilizata
deoarece, nu au fost identificate pe piata tranzactii similare, sau oferte similare.

2

Abordarea prin venit — capitalizarea rentei funciare

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-
o singurd valoare curenta a capitalului. Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va
genera pe durata lui de viaté utild si indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea
implicd transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de
capitalizare/actualizare — nu a fost utilizata deoarece cladirea nu poate fi inchiriata in starea actuala.

2. Procedura specifici de evaluare
Etapele parcurse
Pentru determinarea valorii raportate au fost parcurse urmatoarele etape:
e documentarea, pe baza de informatii solicitate clientului;
e inspectia bunurilor imobile — a fost realizata de catre evaluator in prezenta reprezentantului
clientului, fiind realizate fotografii reprezentative;
e stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;
e selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
e deducerea i estimarea ispotezelor speciale specifice activelor evaluate;
e obfinerea de informatii referitoare la preturi actuale din cataloagele IROVAL actulizate 2019-
2020,
e analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluirii;
e aplicarea abordérilor si a metodelor de evaluare considerate adecvate pentru estimarea valorii
propuse;
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e analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii;
In cadrul prezentului raport de evaluare, pentru estimarea valorii de piafd a activului de natura
imobilizérilor corporale imobile a fost aplicata urmatoarea abordare in evaluare:

ABORDAREA PRIN COST
3. Evaluarea terenului

Prima etapa a aborddrii prin cost este estimarea valorii de piata a terenului. Daci existi putine
tranzactii recente, poate fi util sa se ia in considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt
listate sau oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii s fie clar stabiliti si analizata
critic. Poate fi necesar ca preful altor tranzactii si fie ajustat pentru a reflecta orice diferente intre
tranzactia reald si tipul valorii si orice ipoteze care urmeazi si fie adoptate pentru evaluarea care se
realizeaz. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte
tranzactii fatd de cele ale activului evaluat — au fost identificate urmatoarele comparabile:

Comparabila 1 utilizata — Vand teren intravilan in Pestisu Mare(langs rdul Cerna)zona superba
la aproximativ 200 m de fabrica de paine, langd haltaterenul de 3000mp este imprejmuit cu gard
.utilitati curentul este peste drum,apd si gazul la aproximativ 100m.pretul este de 5.5 euro neg pe mp.

Sursa: hitps://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-pestisu-mare-hunedoara-IDeL3 1 U html#e2d4 {0b7ed

Comparabila 2 utilizata — Vand teren intravilan in Hunedoara la DJ care face legatura intre
Nadasdia si Silvas, langa sera de flori si poligon auto, suprafata:3000 mp Toate facilitatile in zona:
curent, gaz, apa. Prét 15000 euro/negociabil - 5 euro euro/mp

Comparabila nr. 3 utilizata - Vand teren intravilan in Hasdat - zona linistita. Teren 20082 mp.
Pret 7 Euro/mp - negociabil.

Comparabilele au valori de oferta cu TVA, dupa scaderea TVA (de 19%) au fost introduse intr-o
fisa de calcul (anexa nr. 1 la prezenta), unde prin ajustari succesive, explicate, a fost obtinuta valoarea de
piata de 4.5 euro/mp (fara TVA).

4. Estimarea valorii de piata a constructiei
Pentru determinarea valorii de piatd a constructiei prin aceastd abordare (cost) s-au parcurs 3
etape distincte:
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a. Estimarea costului de inlocuire (brut=fiird deprecieri) conform Indicilor IROVAL editia
2019-2020 — pornind de la valorile unitare prevazute in Indici si Suprafata Construita a
Constructiei garaj
b. Estimarea deprecierilor (depr. Fizicd — a fost estimata ca raport intre durata de viata
efectiva si durata de viata economica , deprecierea Juntionald — a fost estimata si este
reprezentata de costurile de refacere finisajelor, instalatiilor, tamplariei, s.a. si
deprecierea economica —a fost estimata la 20% si reprezinta pierderea de valoare
datorita amplasamentului terenului si constructiei, pe de o parte in cadrul fostei UM, iar
pe de alta parte fata de zona industriala a Municipiului Hunedoara ).
c. Estimarea rezultatului aborddrii prin cost prin scdderea deprecierilor de la punctul b)
din costul de inlocuire.
Fisele de calcul sunt prezentate in anexa nr. 2.
Analizénd rezultatele obtinute prin abordarea prin cost, in opinia evaluatorului valoarea de piata
a constructiei, prin aceasta abordare este de:

154.455 lei, adica 31.968 euro

V.ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
Valorile rezultate
In urma aplicérii unei abordari, a fost obtinuta valoarea de piata, de mai jos:

197.000 lei, adica 40.734 euro

Fundamentarea deciziei
Criteriile pentru estimare finala a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt urmatoarele:
Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu scopului si
utilizarea evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii si viabilitatea
pietei. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt cele mai aplicabile, opinia finala
nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.
Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta precizia relativa a unei anumite aplicatii a
metodei. De regula, ajustarea totala neta este un indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate
conta pe faptul ca impreciziile in corectiile pozitive si negative se compenseaza.
Cantitatea si calitate informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii
trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau
de 0 anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate
daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va
fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile
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Reconcilierea rezultatelor. Selectarea valorii
Criterii analiza AHOule fn
cost
Cantitate si calitate informatii v
Adecvare v
Precizie v
Valoare selectata DA

V1. Determinarea valorii redeventei anuale

6.1 Valoarea redeventei anuale a terenului s-a obtinut utilizad prevederile art. 17 din Legea nr.
50/1991,respective recuperarea valorii in 25 de ani, astfel ca redeventa minima anuala este de
350,64 euro/an (1.694,15 lei/an), (valori fara TVA).

6.2 Valoarea redeventei anuale a constructiei s-a obtinut pornind de la valoarea de piata estimata
a cladirii, ce trebuie sa fie recuperata pana la finalul constractului de redeventa, respective 49 de
ani, astfel ca redeventa minima anuala este de 652.40 euro/an, (3.152,13 lei/an), (valori fara

TVA).

Concluzii

Parcela de teren si constructia garaj, care urmeaza sa fie concesionate, amplasate in
Mun Hunedoara,str. Serei nr. 31, pot sa fie concesionate la licitatie, pornind de la o
valoare minima de:

1003 euro/an ( sau 4.846,29 lei/an)

Barna Voicu Lucian
Evaluator Autorizat, Membru ANEVAR
(Legitimatie nr.10569)

Pagina 15




VI. ANEXE

Anexa 1 Fise de calcul
Anexa 2 Sursa cost
Anexa 3 Fotografii
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ANEXA F OTOGRAFII
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Abordarea prin piata

Teren Hunedoara- CF 67517 -1948 MP CURS EURO/LE| 31.07.2020 4.8316 lei/1euro
ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE | 1
ELEMENTE DE COMPARATIE COMPARABILE
Comparabile 7 1 2 3
- PRET (EURO)/ MP| FARA TVA 4.6 42 ETH
TIPUL TRANZACTIEI oferta oferta oferta
Marja de negociere - i -8% -8% -8%
Ajustare valorica 7 | -0.3697479 | -0.3361345 | -0.4705882
Pret ajustat (EURO) | 425210084 | 3.86554622 | 5.41176471
DREPTURI DE PROPRIE TATE integral integral integral integral
% i 0% 0% 0%
Ajustare valorica 0 - o | 0o
Pret ajustat (EURO) 4.25210084 | 3.86554622 | 5.41176471
CONDITII DE FINANTARE ~ lapiata | lapiata | lapiata la piata
Ajustare pentru ﬁ_ne_mtare % B 0% ! 0% | 0%
- Ajustare valorica - 0 ' 0 0
Pret ajustat (EURO) 4. 2521_(_)1)_85_ 3. 8655462__2__5_ 11176471
CONDITII DE VANZARE independent | independent | independent  independent
Ajustare pentru vanzare- % 0% 0% 0%
Ajustare valorica i 0 0 0 |
Pret ajustat (EURO) S 4.25210084 | 3.86554622 | 5.41176471 |
RESTRICTII LEGALE ay sunt nusunt | nusunt | nusunt |
Ajustare pentru restrictii legale % 0% 0% 0% |
Ajustare valorica o 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 4 4 5
CONDITII DE PIATA ~ actual actual ~ actual
Ajustare pentru conditii de piata- % 0% 0% 0%
|Ajustare valorica 3 0 0 0
Pret ajustat (EURO) 425 3.87 5.41
| PestisuMare - | Poligon Sera
\LOCALIZAREA Hunedoara, str_j Serei ;15?{ Halta ]fz'lon_“ ) Hasdat
A_]USEiLe_pén’ﬂ'u localiazare- % - -5% 0% { -20%
| Ajustare valorica -0.21260504 0 -1.0823529
Pret ajustat (EURO) : 4.04 3.87 | 433
SUPRAFATA mp 1,948 3,000 3,000 20, 000 \
Ajustare pentru suprafata - % 7% 7% | 10%
Ajustare valorica | 0.282764706 0.27058824 | 0. 43294118 |
Pret ajustat (EURO) B 432 | 4.14 476 |
TOPOGRAFIE plana jplana |plana plana
Ajustare pentru topografie% 0% 0% 0%
Ajustare valorica , 0 | o | o |
Pret ajustat (EURO) ! 43 4.1 4.8
\CMBU \industrial industrial  |industrial |industrial
Ajusta_rg o B | 0% 0% | 0% o
Ajustare valorica - . 0 0 0
Pret ajustat (EURO) - 43 4.1 4.8
Utilitati . toate toate toate toate |
Ajustare pentru utilitati % ) 0% L 0% 0%
|Ajustare valorica N O 7 0 0




Tli’ret ajustat (EURO) - rbtuﬁjit
Ajustare totali netd (EURO)

-2

Ajustare totala netd (%) o % | 1% -18%
Ajustare totald brutd (EURO) | | 050 9y | 1.52
Ajustare totald brutd (%) ‘ 12% 7% | 30% |

* pentru comparabila 2 s-a efectuat cea mai mica Ajustare totala bruta - Valoare de piata -
rutonjita - 4.50 euro/mp - fara TVA

]

. Valoare teren - fara TVA - | &
8766 | euro, |

|
MARJA DE NEGOCIERE

Marja de negociere a fost considerate de 8% din valoarea ofertata, determinata ca urma-
re a discutie telefonice cu ofertanti de pe piata

AJUSTARI EFECTATE

Pentru localizare — comparabila 1 si 3 au fost ajustate cu -5%, respectiv -30% fiind amplasata mai nefavorabil fa-
ta de subiect. Procentele au fost obtinute din discutii cu agentii imobiliare

Pentru suprafata— comparabilele1 si 2 a fost ajustate cu 7 % pentru ca au

o suprafata mai mare, iar comparabila 3 a fot ajustata cu 10% deoarece supraf ei este mai mare semnific.
procentul a fost stabilit prin discutii cu agenti imobiliari

Valoare redeventei - recuperabila
in 25 de ani 1,694.%5 lei/an
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Gasit 26 s
Actualizat &7l 0950

Site-ul oubbizd

3 parcele de teren intravilan de 3000 mp fiecare in
Hunedoara

& 3 parcels de teren intravilan, in Hunedoara. Fiacare parcels are 3000 mp cu
un frant stradal de 20 mil, Sunt toate utifitatile . Apa, gaz, canalizare, 380 v say
220 v, cablu de internet pe fibra optica. Parcalele sunt uns langa slta Parcelele
se afla la drumul judetean care ieaga Hunedoara de Nadastia {Slivas, Ia 300 m
departre de poligonul scolii de sofer (poligonul se afia langa sera de flori dintre
Hunedoara -Hasdat

https://ﬂatfv.ro/reaitv?geo id=45&querv=hunedoara%ZOhasdat&realtv id=70514324&section id=4




Hunedoara, Terenuri de vanzare




Despre anunt

Gasit 5iulie

Actualizat 8ike

Site-ul fajumate.ro
Teren 20082mp

Teren situat in Hasdat | in suprafats de 20082 mp, cu un front stradal de 85 mn ;
zona linistite , pret 7€/mp. Informatii |a tel 0744144947 Comision cumpérator:
%

https://flatfy.ro/realty?geo id=45&querv=hunedoara%zohasdat&rea!tv id=70685523&section id=4




OFERTA LUCRARI = MANOPERA — EXTRAS

https://www.scribd.com/document/39644459/36259557—Preturi~Orientative—Pe—Categorii—de~Lucrari—
de-Constructii

: era L
Sapatura manuala 14,5€/mc - 14,5€/mc

Sapatura mecanizata - - 8€/mc 5.5€/me 13,5€/mc
Umplutura compactata 10,5€/mc 6,5€/mc : 17€/mc
Fasonare si montare armaturi 0,68€/ky 0,37€/ky 1,05€/kg
Turnare hbeton manual 67.5€¢/mc 22€/mc - 89,5¢/mc
Turnare beton cu pompa 67.5€/mc 6,5€/mc 10,5¢/mc : 84,5€imc
Cofraje pentru betoane 4,5€/mp 5,9€fmp 10 4€/mp
Hidroizolatie cu membr. bitumin, 3.5€/mp si 1,7€¢/mp si 0,50€/mp si 5.7€mp si
strat strat strat strat
Transp. mat. prin purtare directa 11,5€M0 11,5¢40
Transp. materiale cu - 8.5¢to 8.5¢/to
autobasculanta
Zidarie de caramida B4€/mc 37€imc 121€/mc
Tencuieli interioare 3,9€/mp 3,7€imp - - 7,6€/mp
Glet de ipsos L5€/mp 2.5€¢/mp 4Emp
Tencuieli exterioare(grund) 4.5€/mp 4. 2€fmp 8,7¢/mp
Driscuire fina(tinci) 2,5€/mp 1,5€/mp 4,0€/mp
Glafuri fa usi si ferestre 2,5€/mt 4,5¢/mi FE/mMI
Decopertare glet si zugraveala 1,25€/mp 1,25¢imp
Demolare zidarie 23€imc 4,25€/mc 27.25€/mc
Demolare elemente beton armat 40€/me 10.5€/mc 50,5€/mc
Desfacere tencuieli . 1,85€/mp e - 1,85€/mp
Vopsitorii cu vinarom 4.5€/mp 2, 1€mp 6.6€/mp
Decopertare gresie sj faiants L7€/mp - L7€/mp
Placare cu faianta si gresie 5.5€/mp 6. 2€/mp - 11.7€/mp
Montat si demontat schela : 1,39€/mp - 1.39€/mp

i—'_orare gauri in beton s O,@f_)ﬁ,’buc G,25€MHuc - ;,1§,besc
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ROMANIA 2 Anexanr. 2 la
JUDETUL HUNEDOARA Hotararea nr. 264/2020
MUNICIPIUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea prin licitatie publica deschisa, cu plic inchis,
a terenului in suprafata de 1.948 mp si constructiei in suprafata de 749 mp situate in
municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara (fosta U.M. 999), inscrise in CF nr. 67517
Hunedoara, nr. cadastral 67517 , respectiv nr. 67517-C6, aflate in domeniul privat al

municipiului Hunedoara, cu destinatia prestari servicii

Documentatia de atribuire contine:

a) informatii generale privind concedentul;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

c) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii privind criterile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare,
precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.



I. INFORMATII GENERALE

1. Informatii generale privind concedentul:

Municipiului Hunedoara, cu sediul in Hunedoara, B-dul Libertatii nr.17, cod fiscal

2127028, tel.0254712877; fax — 0254716087, e-mail info@primariahunedoara.ro; reprezentat

prin Primar Dan Boboutanu, persoana de contact din cadrul Biroului

Concesiuni, inchirieri, Administrarea Patrimoniului, Privatizare.

Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obfine documentatia de atribuire,
inclusiv caietul de sarcini, fie Tn mod direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, fie
prin punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire, persoanei interesate care a solicitat—o, pe
suport de hartie si/sau pe suport magnetic, dupa achitarea contravalorii de 50 lei.

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia persoanelor interesate in cel mult 5 zile
lucratoare de la primirea solicitarii din partea acesteia, pentru comunicarea pe suport de hartie si/sau
pe suport magnetic.

Persoanele interesate au obligatia de a depune toate diligentele astfel incat respectarea
termenului de 5 zile lucratoare sa poata fi respectat de Municipiul Hunedoara.

Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire, in termen de maximum 2 zile lucratoare de la data la care a intrat in posesia documentatiei
de atribuire, iar Municipiul Hunedoara are obligatia de a raspunde clarificarii in mod clar si complet
in maximum 5 zile lucratoare de la primirea cererii de clarificare.

Intrebarile (clarificarile) formulate de orice persoani interesati se comunicid obligatoriu
tuturor celor care au obtinut documentatia de atribuire, fara dezvaluirea identitatii solicitantului, cu
cel putin 5 zile lucratoare Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care cererea de clarificare nu a fost formulati in timp util, Municipiul Hunedoara
are obligatia de a raspunde si de a comunica raspunsul tuturor persoanelor care au obtinut
documentatia de atribuire in cel mai scurt timp posibil, anterior datei — limita pentru depunerea
ofertelor.

Data limita de solicitare a clarificarilor este ora

Municipiul Hunedoara, in calitate de concedent, are obligatia de a asigura protejarea acelor
informatii care i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in
care, In mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale

respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuala.



2. Obiectul licitatiei

Obiectul licitatiei publice este reprezentat de concesionarea terenului in suprafatd de 1.948
mp si constructiei in suprafata de 749 mp situate Tn municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara (fosta
U.M. 999), inscrise in CF nr. 67517 Hunedoara, nr. cadastral 67517, respectiv nr. 67517-C6, aflate

in domeniul privat al municipiului Hunedoara, cu destinatia prestari servicii.

3. Criterii generale de valabilitate si eligibilitate:

La licitatia pentru concesionarea terenului in suprafatd de 1.948 mp si constructiei in
suprafatd de 749 mp, situate in municipiul Hunedoara (fosta U.M. 999), judetul Hunedoara, inscris
in CF nr. 67517 Hunedoara, nr. cadastral 67517, respectiv nr. 67517-C6, apartinand domeniul privat
al municipiului Hunedoara, pot participa persoane juridice romane sau strdine, care au depus
documentele solicitate prin caietul de sarcini, ce constituie criterii de valabilitate si eligibilitate.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la

licitatie.

4. Redeventa

Redeventa minima pentru concesionarea imobilului este de 1003 euro/an (4846,29 lei/an),
astfel cum a fost aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Hunedoara
nr. , modalitatea de calcul regasindu-se in Studiul de oportunitate nr. 69/2020.

Redeventa se achita semestrial, la 31 martie, respectiv 30 septembrie ale fiecarui an, suma
datorata in euro echivalandu-se la cursul BNR de la data emiterii facturii.

Pentru neachitarea la termen a redeventei datorate se vor percepe majorari de intirziere in

cuantum de 2 % pentru fiecare luna sau fractie de luna intarziere.

IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE

In ziua de 2020, ora la sediul Primariei Municipiului Hunedoara din B-dul
Libertatii, nr. 17, municipiul Hunedoara, vor fi prezenti obligatoriu tofi membrii comisiei de
evaluare si ofertantii sau persoanele Imputernicite de catre acestia.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari



si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa determine cu
buna stiinta, aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Dreptul concedentului de a solicita clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate, nu se refera
la completarea documentelor solicitate pentru valabilitatea ofertei, care se regasesc in plicul
exterior.

Plicurile inchise si sigilate se predau comisiei de licitatie la data fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Deschiderea licitatiei o face presedintele comisiei de licitatie care va proceda la deschiderea
plicurilor exterioare in sedinta publica.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate prin caietul de sarcini si
documentatia de atribuire.

Dupa analizarea continutului din plicurile exterioare, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal de deschidere a plicurilor exterioare, in care se va preciza rezultatul
analizei.

In procesul verbal se va consemna in partea introductivd a acestuia, faptul ci plicurile
exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca sigiliul aplicat pe partea lipita a
acestuia nu a fost afectat prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere a acestuia. Secretarul
comisiei va consemna, in baza criteriilor de valabilitate si eligibilitate, ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si eligibilitate si motivele excluderii acestora din urma
de la procedura de atribuire. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare
si de catre ofertantii prezenti.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sd intruneascd conditiile de valabilitate si eligibilitate
stabilite prin caietul de sarcini. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de

valabilitate si eligibilitate prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.



In baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un
raport pe care il transmite Primarului Municipiului Hunedoara §i care se depune la dosarul
concesiunii.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Primarul
Municipiului Hunedoara, prin functionarul public desemnat din cadrul compartimentului de resort
care a intocmit raportul de specialitate care a stat la baza initierii hotararii de consiliu prin care a
fost aprobata concesionarea bunului, informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut
mai sus, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

Comisia de evaluare procedeaza la deschiderea plicurilor interioare, ale ofertelor declarate
ca fiind valabile, care contin oferta financiara.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {inand seama de ponderile prevazute
la punctul 3 - “Criterii de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare” din prezenta
documentatie de atribuire. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei si ofertantii prezenti. In procesul verbal se va consemna
punctajul fiecarei oferte.

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alineatul precedent,
comisia de evaluare intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
Primarului Municipiului Hunedoara.

Municipiul Hunedoara are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui oferta a fost
declarata ca fiind castigatoare.

Municipiul Hunedoara are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

Municipiul Hunedoara, prin compartimentul de resort, are obligatia de a informa ofertantii
despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, n scris, cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii prevazute mai sus, Municipiul Hunedoara are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

In cadrul comunicarii previzute mai sus, Municipiul Hunedoara are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce

au stat la baza deciziei respective.



Municipiul Hunedoara poate sd incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii rezultatului licitatiei catre toti ofertantii.

Contractul de concesionare se va inregistra de catre concesionar in evidentele de publicitate
imobiliara, in termenul stabilit de lege, incepand cu data adjudecarii.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractantda anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobatad pentru prima
licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeazd in conditiile prevazute la art. 318 din O.U.G.

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

Comisia de evaluare a ofertelor

Comisia de evaluare a ofertelor este alcdtuita dintr-un numar impar de membri. Fiecaruia
dintre membrii comisiei de evaluare 1 se desemneaza un membru supleant.

Componenta comisiei de evaluare, precum si supleantii acesteia, se stabilesc si sunt numiti
prin Hotarare de consiliu local.

Presedintele comisiei de evaluare este numit de concedent dintre reprezentantii acestuia in
comisie.

Secretarul comisiei de evaluare este numit de concedent dintre membrii acesteia, si are drept

de vot.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparifia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii acestora din procedura de atribuire.

Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele
persoane:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica,
b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;
¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre

ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de



supervizare al unuia dintre ofertanti;
d) persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului
de verificare/evaluare a ofertelor.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indati pe
concedent despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei majore.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plic;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea proceselor-verbale;
e) Intocmirea raportului de evaluare;
f) desemnarea ofertei castigatoare.
Comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
cu respectarea prevederilor legale In vigoare. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra

confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

III. CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini face parte integranta din prezenta documentatie, in temeiul art. 313 alin.(1)
lit. ¢) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Un exemplar al caietului de sarcini se va Inmana persoanelor interesate, odata cu
documentatia de atribuire, In baza unei solicitari formulate in scris si numai dupa achitarea taxei

aferente.

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de



atribuire.

Ofertele se redacteaza 1n scris, in limba romana.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. Exemplarul ofertei trebuie sa fie
semnat de catre ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate, din momentul deschiderii ei pana la data incheierii contractului de concesiune.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilita Tn anunful procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei in
culpa.

Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilitd de concedent sau dupa expirarea datei -
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Ofertele se vor depune intr-un singur exemplar, care contine doua plicuri sigilate, unul

interior si unul exterior.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta, fard a se

prezenta date cu privire la ofertant.
Plicul exterior va trebui sa contina:
- dovada platii taxei de participare
- dovada platii contravalorii caietului de sarcini ;
- dovada platii garantiei de participare ;

- actele doveditoare privind indeplinirea criteriilor de valabilitate si eligibilitate solicitate
prin caietul de sarcini;
- imputernicire reprezentant si copia actului de identitate a acestuia (daca este cazul)

- in mod obligatoriu formularele care fac parte integranta din Caietul de sarcini: Formularul

(B), (D), (E), (F)

Pe plicul interior se va inscrie numele, denumirea, adresa exacta a ofertantului, si in cazul
persoanelor juridice, pe langa sediu, adresa, se vor inscrie celelalte date obligatorii stabilite potrivit
Legii nr. 31/1990, privind societdtile comerciale, republicatd. Plicul interior va contine in mod

obligatoriu Formularul (C), care face parte integrantd din Caietul de sarcini.
in plicul interior se introduce:

e formularul de ofertd; - Formularul (C)



In cazul in care o ofertd nu contine un act din cele solicitate prin caietul de sarcini,

aceasta va fi descalificata ca fiind neconforma.

Plicul exterior continadnd plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul Primariei
Municipiului Hunedoara, la Serviciul Informatii pentru cetateni, unde va primi un numar de
inregistrare ce cuprinde minutul, ora, ziua, luna si anul, prin care face dovada depunerii ofertei.
Datele de inregistrare in programul informatic al institutiei vor fi inregistrate in Registrul Oferte, in
ordinea primirii lor, aflat la Biroul Concesiuni, Inchirieri, Administrare Patrimoniu, Privatizare, din
cadrul Primariei municipiului Hunedoara, camera nr. 46.

Ofertele se depun panai la data de ora

Licitatia va avea loc la data de ora

V. CRITERII DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt urméatoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice: valoarea investitiei la care se angajeaza si numarul locurilor de munca
pe care se angajeaza sa le creeze

Ponderea fiecarui criteriu este urmatoarea:
1. pentru cel mai mare nivel al redeventei ponderea (punctajul) este de 40%. Pentru o altd valoare a
redeventei, ponderea se calculeaza dupa formula:

Pn = (alt nivel al redeventei/redeventa maxima oferitd) x 40 puncte

2. pentru stabilirea capacitatii economico-financiare a ofertantilor, se au in vedere urmatoarele
criterii, ponderea (punctajul maxim) este de 20%, astfel:
A) se acordad 10% societatilor care Inregistreaza profit, precum societdtilor nou infiintate

se acorda 5% societatilor care Inregistreaza pierderi
B) se acorda 10% societatii care are cea mai mare cifrd de afaceri realizatd in ultimii 3 ani. Se
acordd un punctaj inferior societatii/societatilor, in functie de cuantumul cifrei de afaceri in sens

descrescator.

3. pentru protectia mediului inconjurator, ponderea (punctajul) este de 10%.



4. pentru conditiile specific, ponderea este de 30%, dupa cum urmeaza:
A) valoarea investitiei la care se angajeaza, ponderea (punctajul) este de 15%.
- pentru cea mai mare valoare a investifiei se acorda punctaj maxim (15 puncte);
- pentru o alta valoare oferita, punctajul se calculeaza dupa formula:
In = (alta valoare a investitiei oferita/valoarea maxima) x 15 puncte
B) numarul locurilor de munca pe care se angajeaza sa le creeze este de 15%
- pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctaj maxim (15 puncte);
- pentru un numar de locuri de munca mai mic, punctajul se calculeaza dupa formula:
Ln = (nr. cel mai mic locuri de muncé/nr. cel mai mare locuri de muncd) x 15 puncte.
Oferta declarata castigato
are este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.
Oferta declaratd castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire, cu Indeplinirea obiectivelor stabilite in prezentul caiet de sarcini.
In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii aflati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut

pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

Neincheierea contractului de concesiune

In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea. Concedentul are dreptul la daune interese care vor fi stabilite de catre
Tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul autoritatii contractante.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul sd declare castigatoare oferta clasata pe
locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care nu existd o ofertd admisibila clasatd pe locul doi, procedura de atribuire se

reia, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.
Anularea procedurii de licitatie
In cazul in care a fost desemnati oferta castigatoare, prin exceptie, concedentul are dreptul

de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune, daca ia aceastd decizie Tnainte de

data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire §i anterior incheierii



contractului, 1n situatia In care se constata incalcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura
de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.

In sensul celor de mai sus, procedura de atribuire se considera afectata in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmdtoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute in caietul de sarcini,
conform art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, farad ca acestea sa
conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor mentionate mai sus.

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participangilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii procedurii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

Garantii si taxe care cad in sarcina ofertantilor

Ofertantii, pentru a putea participa la licitatie, sunt obligati la plata garantiei de participare la

licitatie, a taxei de participare la licitatie, precum si la achitarea contravalorii caietului de sarcini.

Dovada achitarii taxelor, respectiv chitantele aferente se anexeaza la oferta.

Ofertantul declarat castigator are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semnarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata sa depuna, cu titlu de garantie, o
suma fixa reprezentdnd jumétate din suma obligatiei de platd catre concedent, stabilita de acesta si
datorata pentru primul an de exploatare. Din aceastd sumad sunt retinute, dacd este cazul,
penalitatile si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de

concesiune de bunuri proprietate privata.

a) Garantia de participare la licitatie este de ~ lei, reprezentand contravaloarea
redeventei pentru un semestru si poate fi achitatd prin ordin de plata la Trezoreria Hunedoara, cod
fiscal 2127028, in contul RO62TREZ3675006XXX000050, pana in data de , ora

si confera platitorului posibilitatea participarii la licitagia publica deschisa cu plic

inchis a terenului, mentionat in prezenta documentatie.

Ofertantului caruia i se atribuie contractul de concesiune, i se va transfera garantia de

participare la licitatie in contul redeventei.

Ofertantilor declarati necastigétori li se restituie garantia de participare, dar nu mai tarziu de
20 zile lucratoare de la data atribuirii contactului de concesiune, in baza cererii depusa de acestia in

scris, prin Serviciul Informatii pentru Cetateni si Relatii Publice.



Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b) in cazul in care dupa adjudecare, ofertantul declarat castigator nu se prezinta in termen de 20 zile
de la data realizarii comunicarii ofertantilor despre decizia referitoare la atribuirea contractului de
concesiune, pentru a incheia contractul de concesiune; (cu exceptia cazurilor de fortd majora, astfel
cum sunt acestea definite prin lege).
¢) in cazul 1n care dupa adjudecare, ofertantul declarat castigator refuza in scris incheierea
contractului.
b) Contravaloarea caietului de sarcini este de 50 lei, aceasta achitandu-se la casieria

Primadriei Municipiului Hunedoara, sau prin ordin de platd in contul Municipiului Hunedoara
numarul RO72TREZ36721180250XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Hunedoara si
confera platitorului dreptul de a intra in posesia caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire.

Caietul de sarcini se obtine Tn baza cererii depusa de ofertant in acest sens, putand fi ridicat
de la Biroul Concesiuni, Inchirieri, Administrare Patrimoniu, Privatizare din cadrul Primariei

Municipiului Hunedoara, camera nr. 46.

c)Taxa de participare la licitatie este de 150 lei si se achita la casieria Primariei
Municipiului Hunedoara sau prin ordin de plata in contul Municipiului Hunedoara numarul
RO72TREZ36721180250XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Hunedoara pana la data de

, ora si conferd platitorului posibilitatea participarii la licitatia publica

deschisa cu plic inchis a terenului mentionat in prezenta documentatie.

VI. MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

Participantii nemultumiti cd au fost respinsi, sau a caror ofertd nu a fost declarata
castigatoare si care se considera vatamati intr-un drept al lor ori intr-un interes legitim, pot
depune contestatie la sediul concedentului, in termen de 30 zile de la data comunicarii deciziei
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei comisiei de evaluare.

Contestatiile vor fi solutionate in termen de 5 zile lucrdtoare, de cétre comisia stabilita prin
hotararea consiliului local.

Participantul nemulfumit de modul de solutionare a contestatiei in legaturda cu atribuirea



contractului, se poate adresa Tribunalului Hunedoara, sectia a II-a de Contencios administrativ si

fiscal, in termenele prevazute de lege.

VII. CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII
1. Drepturile i obligatiile concesionarului

In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe
riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privatd ce fac obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor
ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune.

Concesionarul igi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul
de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul 1n care aceasta crestere rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor concesionate.

In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure exploatarea
eficientd, In regim de continuitate §i permanenta, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cotd-parte
din suma obligatiei de platd catre concedent, stabilita de acesta si datoratd pentru primul an de
exploatare.

Din aceastd suma sunt retinute, dacd este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune.

Este interzis concesionarului sd concesioneze, inchirieze, ori sd dea 1n folosintd gratuita
bunul imobil ce face obiectul contractului de concesiune.

La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, pe baza de
proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatarii

bunului, in conditiile stipulate In contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.



In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd s conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest
fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitafii
exploatarii bunului.

Concesionarul este obligat sa ia, pe tot parcursul concesiondrii, toate masurile necesare si
obligatorii pentru protejarea mediului inconjurdtor in conditiile prevazute de legislatia in vigoare
privitoare la protectia mediului si de Regulamentul urbanistic si de dezvoltare al PIHD (Anexa
nr.2). Lucrarile de investitii se vor face doar pe baza avizelor de mediu, avand astfel certitudinea ca
nici una din activitatile care se vor dezvolta pe terenurile concesionate nu vor afecta in mod

defavorabil mediul inconjurator.

2. Drepturile si obligatiile concedentului

Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune modul
in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

Verificarea prevazutd mai sus se efectueazd numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune.

Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura
sd aduca atingere drepturilor acestuia.

Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, 1n afara
de cazurile prevazute de lege.

Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz.

Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita Incetarea contractului de concesiune.

In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de concesiune 1i aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta
va fi stabilitd de catre instanta judecatoreascad competentd. Dezacordul intre parti nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

Prin semnarea contractului de concesiune (anexa la caietul de sarcini) partile 1si asuma toate

drepturile si obligatiile, astfel cum sunt acestea mentionate in contract.



3. Incetarea contractului de concesiune
Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile,
fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora inainte de
expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent; Acesta va notifica de Indata intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si
va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatita sa
solicite tribunalului in a carui raza teritoriald se afla sediul concedentului sa se pronunte cu privire
la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forti majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la
concesiune.

Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor prevazute in caz de fortd majora.

Prin contractul de concesiune, partile pot stabili si alte cauze de incetare a contractului de

concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

4. Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune se realizeaza astfel:

a) in baza actului de denuntare unilaterala pentru cauza de interes national sau local;

b) in baza hotararii judecatoresti definitive prin care s-a reziliat contractul de concesiune;

¢) in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului in cazul
exploatarii bunurilor consumptibile, precum si in cazul disparitiei dintr-o cauza de fortd majora a

bunului concesionat sau a imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata.



d) in baza hotararii consiliului local, in cazul Incetdrii contractului de concesiune, prin

acordul partilor.

VIII. DISPOZITII FINALE
Drepturile, obligatiile si clauzele concesiunii sunt cele prevazute in contractul de

concesiune, care este anexa la prezenta documentatie.

Documentatia de atribuire se completeaza cu prevederile tuturor dispozitiilor si actelor

normative cu aplicare in domeniu.
Caietul de sarcini este parte integrantd din prezenta documentatie.

Prin intentia de participare la licitatie publicd in vederea concesiondrii, precum §i prin
depunerea documentatiei solicitate, ofertantului ii sunt opozabile toate condifiile si prevederile

prezentei documentatii.

La Tmplinirea termenului de finalizare a investitiei asumate prin depunerea ofertei,
concesionarul are obligatia de a Tnainta un raport concedentului, prin care sa facad dovada

indeplinirii tuturor obligatiilor asumate.



ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publica deschisa, cu plic inchis,
a terenului in suprafata de 1.948 mp si constructiei in suprafata de 749 mp situate in
municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara (fosta U.M. 999), inscrise in CF nr. 67517
Hunedoara, nr. cadastral 67517 si nr. 67517-C6, aflate in domeniul privat al municipiului

Hunedoara, cu destinatia prestari servicii



Felul licitatiei:

Licitatie publica deschisa, cu plic inchis.

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1. Identificarea bunului: terenul in suprafatd de 1.948 mp si constructie in suprafatd de 749 mp
situate in municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara (fosta U.M. 999), inscrise in CF nr. 67517
Hunedoara, nr. cadastral 67517 si nr. 67517-C6, aflate in domeniul privat al municipiului
Hunedoara.

2. Obiectul concesiunii: 1l constituie terenul in suprafatd de 1.948 mp si constructie in suprafata de
749 mp, inscrise In CF nr. 67517 Hunedoara, nr. cadastral 67517 si nr. 67517-C6, apartinand
domeniului privat al Municipiului, cu destinatia prestari servicii.

3. Destinatia imobilului: concesionare cu destinatia prestari servicii.

4. Exploatarea imobilului se va face in conditii de permanentd si maxima eficacitate, respectandu-
se destinatia stabilitd prin prezentul caiet de sarcini, cu urmatoarele obiective stabilite la punctul
urmator.

5. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmadrite de concedent prin
concesionarea imobilului sunt:

a) crearea unui numar de minim 3 locuri de munca

b) pentru stimularea investitiilor directe, valoarea minima a investitiei realizate este de 100.000
EURO.

¢) completarea nivelului de dezvoltare urbana a zonei;

d) atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare;

e) dezvoltare regionala;

f) asigurarea serviciilor de calitate pentru populatie;

6. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate privata
apartindnd municipiului Hunedoara sunt:

a) transparenta;

b) tratamentul egal;

¢) proportionalitatea;

d) nediscriminarea;

e) libera concurenta;



7. Descrierea parcelei de teren si a constructiei destinate concesionarii:

Terenul si constructia care urmeaza sa fie concesionate se afld in proprietatea privatd a
Municipiului Hunedoara. In prezent, terenul are categoria de folosintd ,.curti constructii” si
constructia ,,garaj” si este rezultatul unei dezmembrari a imobilului cu nr. cad. 66786 inscris in CF
nr. 66786.

Terenul a fost trecut 1n intravilanul municipiului Hunedoar prin Certificatul nr. 531/325 din
31.07.2019 emis de Municipiul Hunedoara.

Terenul si construtia-garaj nu sunt grevate de sarcini. Imobilul teren intravilan si constructia
—garaj situate in Mun. Hunedoara, str. Serei (fosta U.M. 999) este format din teren in suprafatd de
1948 mp identificat cu nr. topografic 67517 si garaj identificat cu nr. topografic 67517-C6 in
suprafatda de 749 mp, inscrise in CF nr. 67517 Hunedoara.

Terenul este plat si are forma aproximativ dreptunghiulara.

Pentru realizarea destinatiei, concesionarul va obtine, din finantare proprie, toate avizele,
acordurile si autorizatiile necesare, prevazute de legislatia in vigoare, fara a se crea sarcini in seama

Municipiului Hunedoara.

II. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

1.Bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt:

a. bunuri de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur, terenul ce face obiectul concesiunii.

b. bunuri proprii care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut concesionarului si au fost realizate
de catre acesta pe durata concesiunii, altele decat cele care sunt bunuri de retur.

2. Concesionarul este obligat sa intretind Tn bune conditii imobilul pe toata durata deruldrii
contractului de concesiune, cu respectarea conditiilor de protectie a mediului impuse prin avize si

acorduri conform legislatiei in vigoare, in functie de profilul activitatii desfasurate.

3.Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea imobilului incredintat in mod permanent,

pe toatd durata concesiunii.

4.Este interzisa subconcesionarea si inchirierea imobilului concesionat, precum si orice

forma de cesiune.
5.Concesionarea se face pe o perioada de 49 de ani.

6. Redeventa minima pentru concesionarea imobilului este de 1003 euro/an (4846,29 lei/an),

aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Hunedoara nr. , modalitatea de



calcul regasindu-se in Studiul de oportunitate nr. 69/2020. Suma se va achita in lei, la cursul valutar
de la data emiterii facturii pentru redeventa.

7. Ofertantii, pentru a putea participa la licitatie, sunt obligati la plata garantiei de participare
la licitatie, a taxei de participare la licitatie, precum si la achitarea contravalorii caietului de sarcini.

Dovada achitarii taxelor, respectiv chitantele aferente se anexeaza la oferta.

8. Ofertantul declarat castigator are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semnarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata sa depuna, cu titlu de garantie, o

suma fixa reprezentdnd jumaitate din suma obligatiei de platd cétre concedent, stabilitd de acesta si

datorati pentru primul an de exploatare. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul,

penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de

concesiune de bunuri proprietate privata.

Ofertantul declarat castigdtor poate sd semneze contractul de concesiune numai dupa

constituirea garantiei.

9. Garantia de participare la licitatie este de lei, reprezentand contravaloarea
redeventei pentru un semestru si poate fi achitata prin ordin de plata la Trezoreria Hunedoara, cod

fiscal 2127028, in contul RO62TREZ3675006XXX000050, pana in data de , ora

si confera platitorului posibilitatea participarii la licitatia publicd deschisd cu plic

inchis a terenului, mentionat in prezenta documentatie.

Ofertantului cdruia 1 se atribuie contractul de concesiune, 1 se va transfera garantia de

participare la licitatie in contul redeventei.

Ofertantilor declarati necastigatori li se restituie garantia de participare, dar nu mai tarziu de

20 zile lucratoare de la data atribuirii contactului de concesiune, pe baza cererii depusa de acestia.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b) in cazul in care dupa adjudecare, ofertantul declarat castigator nu se prezinta in
termen de 20 zile de la data realizarii comunicarii catre ofertanti, pentru incheierea
contractului de concesiune; (cu exceptia cazurilor de fortd majora).
¢) In cazul in care dupd adjudecare, ofertantul declarat castigator refuza in scris
incheierea contractului.
10. Contravaloarea caietului de sarcini este de 50 lei, aceasta achitandu-se la casieria
Primariei Municipiului Hunedoara, sau prin ordin de platd in contul Municipiului Hunedoara
numarul RO72TREZ36721180250XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Hunedoara pana in

Hunedoara si conferd platitorului dreptul de a intra in posesia caietului de sarcini s§i a



documentatiei de atribuire.

Caietul de sarcini se obtine in baza cererii depusa de ofertant in acest sens, putand fi ridicat
de la Biroul Concesiuni, Inchirieri, Administrare Patrimoniu, Privatizare din cadrul Primariei

Municipiului Hunedoara, camera nr. 46.

11.Taxa de participare la licitatie este de 150 lei si se achita la casieria Primariei
Municipiului Hunedoara sau prin ordin de platd in contul Municipiului Hunedoara numarul

RO72TREZ36721180250XX XXX, deschis la Trezoreria Municipiului Hunedoara pana in data de

, ora si confera platitorului posibilitatea participarii la licitatia publica

deschisa cu plic inchis a terenului mentionat in prezenta documentatie.

III. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei

de atribuire.

2. Perioada de valabilitate a ofertei: se stabileste din momentul deschiderii ofertelor si

pana in momentul incheierii contractului de concesiune.

3. Conditii de retragere a ofertei

Ofertele pot fi retrase de ofertanti farda nici o penalizare daca retragerea se face in afara
perioadei de valabilitate a ofertei, pana in momentul deschiderii lor.

In cazul in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se pierde garantia de participare

la licitatie.
4. Conditii de respingere a ofertei
a) cand pretul oferit este sub cel minim stabilit de concedent;
b) cand o ofertd se depune dupa termenul de inchidere a depunerii ofertelor;

¢) cand oferta nu Indeplineste criteriile de valabilitate si eligibilitate stabilite prin caietul de

sarcini si documentatia de atribuire.

S.Criterii de valabilitate si eligibilitate
La licitatia pentru concesionarea terenului pot participa persoane juridice romane si straine,

care vor depune urmatoarele documente, ce vor constitui criterii de valabilitate si eligibilitate:



A. PERSOANE JURIDICE

a) copie dupa certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
certificatd pentru conformitate cu originalul prin semnatura si stampila;

b) certificatul de atestare fiscala privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale
bugetului local - din care sd rezulte cad are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile catre bugetul
local, in original sau copie legalizata, valabil la data deschiderii ofertelor;

c) certificatul de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor de plata catre bugetul de stat -
fara debite la plata obligatiilor, in original sau copie legalizata, valabil la data deschiderii ofertelor;

d) ultimul bilant contabil, vizat de Administratia Finantelor Publice; in cazul in care este o
firma nou infiintatd trebuie depusd declaratia pe proprie raspundere vizatd de Administratia
Finantelor Publice (ca societatea nu a desfasurat activitate de la data infiintarii pana in prezent);

e) ultima balanta de verificare (stampilata i asumatd);

f) certificat de cazier fiscal, in original sau copie legalizata, fara mentiuni/contraventii
inscrise;

g) cazierul judiciar al administratorului societatii/presedintelui consiliului de administrare, in
original sau copie legalizata, valabil la data deschiderii ofertelor, fara fapte inscrise;

h) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului privind starea societtii,

1) declaratie privind protectia mediului inconjurator; - Formularul (F)

J) copie C.I al reprezentantului societatii sau al imputernicitul acesteia (daca este cazul);

k) dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, a garantiei de participare la
licitatie, precum si a taxei de participare la licitatie.

1) formularele care fac parte integranta din Caietul de sarcini: Formularul (B), (C), (D), (E)

B. PERSOANELE JURIDICE STRAINE

in cazul in care la licitatie participa persoane juridice striine, care nu au punct de
lucru sau sediu secundar pe teritoriul Romaniei, acestea vor depune echivalentul actelor
mentionate mai jos, eliberate de autorititile competente din tara de origine in care societatea
isi are sediul, traduse si legalizate.

a) copie dupa certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului,
certificatd pentru conformitate cu originalul prin semnatura si stampila;

b) certificatul de atestare fiscala privind impozitele si taxele locale si alte venituri ale
bugetului local - din care sa rezulte cd are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile catre bugetul
local, in original sau copie legalizata, valabil la data deschiderii ofertelor;

c) certificatul de atestare fiscala privind achitarea obligatiilor de platd catre bugetul de stat -



fara debite la plata obligatiilor, In original sau copie legalizata, valabil la data deschiderii ofertelor;

d) ultimul bilant contabil, vizat de Administratia Finantelor Publice; in cazul in care este o
firma nou infiintatd trebuie depusd declaratia pe proprie raspundere vizatd de Administratia
Finantelor Publice (ca societatea nu a desfasurat activitate de la data infiintarii pana in prezent);

e) ultima balantd de verificare ( stampilata si asumata);

f) certificat de cazier fiscal, in original sau copie legalizata, fara mentiuni/contraventii
inscrise;

g) cazierul judiciar al administratorului societatii, in original sau copie legalizata, valabil la
data deschiderii ofertelor, fara fapte inscrise;

h) certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului privind starea societatii,

1) declaratie privind protectia mediului inconjurator;

j) copie C.I al reprezentantului societatii sau al imputernicitul acesteia.

k) dovada achitarii contravalorii documentatiei de atribuire, a garantiei de participare la
licitatie, precum si a taxei de participare la licitatie.

1) formularele care fac parte integranta din Caietul de sarcini: Formularul (B), (C), (D), (E).

In cazul in care o ofertda nu contine un act din cele mentionate mai sus, aceasta va fi

descalificata ca fiind neconformd.

IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

1. incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile,
fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora inainte de
expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent; Acesta va notifica de Indata intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si
va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul

.....



despagubiri.
In cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.

In cazul nerespectarii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatita sa
solicite tribunalului 1n a carui raza teritoriala se afla sediul concedentului sd se pronunte cu privire
la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la
concesiune.

Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite
de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute in caz de forta majora.

Prin contractul de concesiune partile pot stabili si alte cauze de Incetare a contractului de
concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

2. Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune se realizeaza astfel:

a) in baza actului de denuntare unilaterald pentru cauza de interes national sau local;

b) in baza hotararii judecatoresti definitive prin care s-a reziliat contractul de concesiune;

¢) in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului in cazul
exploatarii bunurilor consumptibile, precum si in cazul disparitiei dintr-o cauza de forta majora a
bunului concesionat sau a imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata.

d) in baza hotararii de consiliu local, in cazul incetarii contractului de concesiune prin

acordul partilor.

V. Investitii care cad in sarcina concesionarului

1. Concesionarul este obligat sub conditia rezilierii contractului sa inceapa lucrarile aferente
investitiei In termen de maximum 1 an de zile de la data semnarii contractului de concesiune, iar in
maximum 2 ani sa o finalizeze si sa desfasoare activitatea in scopul pentru care a fost concesionata
suprafata de teren care face obiectul contractului de concesiune.

2. Cheltuielile cu investitiile asumate prin contract vor fi suportate de concesionar, iar o data
cu Incetarea contractului de concesiune, terenul ce face obiectul contractului de concesiune va fi
predat concedentului, Tn mod gratuit si liber de orice sarcini.

3. Investitiile efectuate de concesionar la care acesta nu s-a obligat prin oferta depusa si prin
contractul de concesiune constituie bunuri de preluare si pot reveni concedentului in masura in care

acesta isi manifestd intenfia de a prelua bunurile respective, in schimbul unei compensatii egale cu



valoarea contabila actualizatd, in conditiile prevazute in contractul de concesiune.
4. Orice investitie sau amenajare care este necesara scopului pentru care a fost concesionat

terenul, se va realiza in baza unei autorizatii de construire.

VI. Criterii de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor:

1.Criteriile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice: valoarea investitiei la care se angajeaza si numarul locurilor de munca

pe care se angajeaza sa le creeze.

2. Ponderea fiecarui criteriu este urmatoarea:
1. pentru cel mai mare nivel al redeventei ponderea (punctajul) este de 40%. Pentru o alta valoare a
redeventei, ponderea se calculeaza dupa formula:
Pn = (alt nivel al redeventei/redeventa maxima oferitd) x 40 puncte
2. pentru stabilirea capacitdtii economico-financiare a ofertantilor, se au in vedere urmatoarele
criterii, ponderea (punctajul maxim) este de 20%, astfel:
A) se acordd 10% societatilor care nregistreaza profit, precum societdtilor nou infiintate
se acorda 5% societatilor care inregistreaza pierderi
Se acorda un punctaj inferior societatii/societatilor, in functie de capacitatea economico-financiara,
in sens descrescator.
B) se acorda 10% societatii care are cea mai mare cifra de afaceri realizatd in ultimii 3 ani. Se
acorda un punctaj inferior societdtii/societatilor, in functie de cuantumul cifrei de afaceri in sens
descrescator.
3. pentru protectia mediului inconjurator, ponderea (punctajul) este de 10%.
4. pentru conditiile specifice, punctajul este de 30%, dupd cum urmeaza respectiv:
A) valoarea investitiei la care se angajeaza, ponderea (punctajul) este de 15%.
- pentru cea mai mare valoare a investitiei se acorda punctaj maxim (15 puncte);
- pentru o alta valoare oferita, punctajul se calculeaza dupa formula:
In = (alta valoare a investitiei oferita/valoarea maxima) x 15 puncte
B) numarul locurilor de munca pe care se angajeaza sa le creeze este de 15%
- pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctaj maxim (15 puncte);

- pentru un numar de locuri de munca mai mic, punctajul se calculeaza dupa formula:



Ln = (nr. cel mai mic locuri de muncé/nr. cel mai mare locuri de munca) x 15 puncte

Oferta declaratd castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire, cu indeplinirea obiectivelor stabilite in prezentul caiet de sarcini.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii aflati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut

pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

VII. CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNULUI

1. Investitia in imobilului concesionat se va face cu respectarea conditiilor impuse de
autoritatile implicate si a celor mentionate in autorizatii $i cu un proiect aprobat de Primaria
Municipiului Hunedoara, in termen de 24 de luni de la semnarea contractului de concesiune (acolo
unde este cazul).

2. Investitia in imobilul care face obiectul licitatiei sa fie de cel putin 100.000 euro,
adjudecatarul avand obligatia obtinerii autorizatiei de construire, pe cheltuiala proprie.

3. crearea unor noi locuri de munca, minim 5 (cinci) de locuri de munca in municipiul
Hunedoara 1n termen de 24 de luni de la data semnarii contractului de concesiune.

4. respectarea legislatiei in vigoare in raport de activitatea desfasurata, protectia muncii,
precum si protectia mediului, acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

5. amenajarea si exploatarea imobilului se va face cu respectarea conditiilor impuse de P.S.1
si S.S.M.

6. In caz de nerespectare a termenului de finalizare si valorii investitiei menfionate anterior,

contractul de concesiune va fi reziliat de drept, cu plata daunelor interese.

VIII. Dispozitii finale.

Anexele nr. 1 si 2, respectiv Formularele de la (A) la (F) fac parte integranta din prezentul
caiet de sarcini.

Prezenta documentatie se completeaza cu prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Codului civil,

republicat, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si alte acte normative in vigoare.



ROMANIA ANEXA NR. 1
JUDETUL HUNEDOARA la Caietul de sarcini
MUNICIPIUL HUNEDOARA

CONSILIUL LOCAL

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. din

Cap. l. Partile contractante

Prezentul contract se incheie intre:

- Municipiul Hunedoara, cu sediul in Municipiul Hunedoara, B-dul Libertatii nr. 17,
judetul Hunedoara, CIF 2127028, tel. 0254-716322, fax 0254-716087, reprezentat prin Primar Dan
Boboutanu, in calitate de concedent, pe de o parte

si
- , cu sediul/domiciliul in , Str. , nr. __, judetul
, CU.I s reprezentat prin , C.I seria ,
nr. ,in calitate de concesionar, pe de alta parte .
In temeiul prevederilor Hotararii Consiliului Local Hunedoara nr. , privind

aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a terenului in suprafata de 1.948 mp si constructiei in
suprafata de 749 mp situate in municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara (fosta U.M. 999), inscrise
in CF nr. 67517 Hunedoara, nr. cadastral 67517, respectiv nr. cadastral 67517-C6, aflate in
domeniul privat al municipiului Hunedoara, cu destinatia prestdri servicii, precum si al procesului -
verbal de adjudecare nr. , s-a procedat la incheierea prezentului contract de
concesiune;

Cap. I1. Obiectul contractului de concesiune

Art.1. Obiectul contractului il constituie preluarea in concesiune a terenului in suprafatd de
1.948 mp si constructiei n suprafatd de 749 mp situate in municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara
(fosta U.M. 999), inscrise in CF nr. 67517 Hunedoara, nr. cadastral 67517 si nr. 67517-C6, aflate n
domeniul privat al municipiului Hunedoara, cu destinatia prestari servicii.

Art.2. Bunurile de retur si bunurile proprii:

Bunurile de retur sunt compuse din :

- imobilul - a terenului in suprafatd de 1.948 mp si constructiei in suprafatd de 749 mp
situate in municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara (fosta U.M. 999), inscrise in CF nr. 67517
Hunedoara, nr. cadastral 67517, respectiv nr. cadastral 67517-C6, aflate in domeniul privat al
municipiului Hunedoara, cu destinatia prestari servicii

- retelele de utilititi (devieri sau retele nou create) realizate de catre concesionar.

- alte amenajiri de utilitate publici, exceptind constructiile, realizate de cdtre
concesionar.

2.1..a incetarea contractului de concesiune,
e bunurile de retur revin de plin drept, libere de orice sarcini si Tn mod gratuit concedentului.
e bunurile proprii, sunt reprezentate de dotdrile necesare desfasurarii activitatii, acestea
ramanand 1n proprietatea concesionarului.




2.2.Bunurile proprii vor fi ridicate de cétre concesionar din imobil in termen de 30 de zile
calendaristice de la expirarea termenului pentru care a fost incheiat prezentul contract sau de la data
incetdrii sale inainte de expirarea termenului mentionat la art. 5.

Art.3. Obiectivele concedentului sunt:
a) crearea unui numar de minim .......... locuri de munca
b) pentru stimularea investitiilor directe, valoarea minima a investitiei realizate este de .............
EURO.
¢) completarea nivelului de dezvoltare urbana a zonei;
d) atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare;
e) dezvoltare regionala
f) asigurarea serviciilor de calitate pentru populatie

Art.4. Imobilul care face obiectul prezentului contract va fi predat concesionarului de catre
Municipiul Hunedoara, pe baza de proces - verbal de predare-primire, in termen de 10 zile de la
data semnarii contractului de catre ultima parte.

Cap. I11. Durata contractului
Art.S. Durata contractului de concesiune este de 49 ani, incepand de la data semnarii
acestuia de catre ultima parte, respectiv de la data de , pana la

Cap. 1V. Plata redeventei. Modalititi de plata.

Art.6. Redeventa datorata de concesionar este de euro/an, calculat in lei la cursul
BNR din data emiterii facturii.

Art.7. Plata redeventei se va face prin ordin de plata in contul RO46
TREZ36721A300530XXXX deschis la Trezoreria Hunedoara sau direct la casieria institutiei.

Art.8. Redeventa se va achita semestrial, la 31 martie, respectiv 30 septembrie ale fiecarui
an, suma datorata in euro echivalandu-se la cursul BNR de la data emiterii facturii. Redeventa va fi
actualizatd anual cu rata inflatiei, iar atunci cand aceasta este negativa, se va mentine cuantumul
redeventei din anul anterior.

Art.9. In caz de intarziere a platii redeventei se vor percepe majoriri de intarziere de 2 %
lund sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la
data stingerii sumei datorate inclusiv.

Art.10. Cand intarzierea platii redeventei depaseste 60 de zile, contractul se considera
reziliat de drept, fara punerea in intarziere a concesionarului, fard vreo altad formalitate prealabila si
fara interventia instantei de judecata, concesionarul urmand sa plateasca atat redeventa datorata
pana la eliberarea efectivd a imobilului, cat si majordrile prevdzute la art. 9, concomitent cu
eliberarea amplasamentului.

Cap. V. Drepturile si obligatiile partilor

Art.11. Drepturile concedentului

a) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune modul
in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar. Verificarea prevdzutd mai sus se
efectueaza numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de
concesiune.

b) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz;

Art.12. Obligatiile concedentului
a) Concedentul are obligatia de a nu il tulbura pe concesionar pe durata executdrii

contractului de concesiune;



b) Concedentul are obligatia de a-1 notifica pe concesionar cu privire la aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor acestuia;

c¢) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile prevazute de lege;

d) Concedentul are obligatia de a preda concesionarului imobilul care face obiectul
prezentului contract in termen de 10 de zile de la data semnarii acestuia de catre ultima parte. La
data predarii imobilului se va intocmi un proces - verbal de predare-primire semnat de ambele parti,
care va face parte integranta din prezentul contract;

e) Concedentul are obligatia ca in termen de 5 zile de la data semndrii contractului de
concesiune de catre ambele parti sa transfere in contul redeventei suma depusa drept garantie de
participare la licitatie.

Art.13. Drepturile concesionarului

a) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile proprietate privata care fac obiectul prezentului contract;

b) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunului
care face obiectul concesiunii, potrivit naturii acestuia si a obiectivelor stabilite prin contractul de
concesiune.

¢) In cazul in care modificarea unilaterali a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeasca fard intirziere o justi despagubire. In caz de
dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de
catre instanta judecatoreasca competentd. Dezacordul nu exclude 1indeplinirea obligatiilor
contractuale de catre concesionar.

Art.14. Obligatiile concesionarului

a) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune sa depund, cu titlu de garantie, jumatate din suma obligatiei de platd
catre concedent pentru primul an de exploatare. Din aceasta suma sunt refinute, daca este cazul,
penalitdtile si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de
concesiune.

b) Concesionarul este obligat sub conditia rezilierii contractului sa Inceapa lucrarile aferente
investitiei In termen de maximum 1 an de zile de la data semnarii contractului de concesiune, iar in
maximum 2 ani sa o finalizeze si sd desfdsoare activitatea in scopul pentru care a fost concesionata
suprafata de teren care face obiectul contractului de concesiune.

c¢) Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta bunul proprietate privata, obiect al prezentului contract, potrivit obiectivelor stabilite de
catre concedent;

d) Concesionarul are obligatia sd exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii;

e) Este interzisa subconcesionarea, inchirierea sau transmiterea sub orice forma a folosintet,
cu titlu oneros, a bunului ce face obiectul concesiunii.

f) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea prevazuta si in modul stabilit
la Cap IV. din prezentul contract;

g) Cheltuielile cu investitiile asumate prin contract vor fi suportate de concesionar, iar o data
cu incetarea contractului de concesiune, bunurile de retur vor fi predat concedentului, in mod gratuit
si libere de orice sarcini

h) Concesionarul are obligatia de a obtine toate avizele si autorizatiile prevazute de legislatia
in vigoare pentru desfasurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului
propus vor fi suportate n intregime de catre concesionar;

1) Concesionarul are obligatia sd respecte normele privind protectia mediului conform
legislatiei in vigoare;

j) Concesionarul este tinut sd respecte obligatiile stabilite in Legea nr. 307/2006 privind



apdrarea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile ulterioare, reglementarile tehnice si
dispozitiile de aparare impotriva incendiilor stabilite prin orice acte normative in domeniu, precum
si normele de S.S.M.

k) Concesionarul se obligd sd execute bransamentele proprii si sd incheie in numele lui
contracte cu furnizorii de utilitati, suportand costurile lunare pentru acestea (energie termica,
energie electrica, apa rece si canal, salubritate, deratizare, etc.); Repararea oricarui prejudiciu pe
care concesionarul il va cauza acestora revine in exclusivitate concesionarului;

1) Sa achite taxa pe teren, potrivit actelor normative si a hotararilor Consiliului Local
Hunedoara, sens in care are obligatia sa declare contractul de concesiune la Serviciul Impozite si
taxe Locale, Impunere, Constatare, Control al Primariei Municipiului Hunedoara;

m) In cazul in care interesul national sau local impune modificarea contractului de
concesiune, concesionarul este obligat s continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului.

n) in cazul in care Instrdineaza constructia edificatd pe terenul concesionat, concesionarul
are obligatia sa depuna in termen de 5 zile de la data incheierii, in forma autenticd a actului de
instrainare, o cerere de reziliere a contractului de concesiune incheiat, cu conditia achitarii la zi a
tarifului de concesionare. Noul proprietar are obligatia ca, in termen de 5 zile de la data cumpararii
constructiei edificatd pe terenul concesionat, s depuna in scris o solicitare de preluare a
contractului de concesiune, in acest sens intocmindu-se un nou contract, respectdnd conditiile si
termenele prezentului, asumandu-si dispozitiile prevazute in documentatia de atribuire care a stat la
baza procedurii de licitatie publica.

Cap. VL. incetarea contractului de concesiune.

Art.15. Prezentul contract de concesiune inceteazad in urmatoarele situatii:

a) De drept, la expirarea duratei stabilite;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei juste si prealabile despagubiri,

¢) In cazul nerespectirii sau a executirii necorespunzitoare a obligatiilor contractuale de
catre concesionar, prin reziliere;

d) La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri;

e) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

f) la solicitarea concesionarului, cu aprobarea concedentului. In cazul renuntirii la
concesiune din partea concesionarului pentru motive justificate, situatie in care acesta are obligatia
predarii terenului In mod gratuit, liber de orice sarcini, pe baza de proces verbal, in termen de 60 de
zile de la renuntare si plata la zi a redeventei.

Art.16. Prezentul contract poate inceta prin acordul partilor.

Art.17. Contractul se reziliaza de drept, fard punere in intarziere, fard interventia instantei si
fara indeplinirea vreunei alte formalitati, in urmatoarele cazuri:

a) In cazul in care concesionarul nu pliteste redeventa in termen de 60 de zile de la data
scadentd a ultimului termen de platd (31.12), contractul inceteaza de drept fard interventia
instantelor de judecata;

b) In cazul in care concesionarul nu foloseste imobilul (teren si constructie) conform
destinatiei stabilite prin caietul de sarcini;

¢) In cazul in care concesionarul nu-si respecti obligatiile previzute in acest contract si nu
remediaza aceastd Incdlcare In termen de 30 zile ;

d) 1In cazul in care oricare dintre parti va intra in procedura de faliment sau stare de
insolventa sau instanta a pronuntat dizolvarea societatii sau suspendare.

e) Desfiintarea titlului concesionarului asupra suprafetei de teren ce face obiectul prezentului
contract; concesionarul nu este raspunzator de schimbarea regimului juridic al terenului ca urmare a




unor eventuale reglementari legale adoptate dupa semnarea prezentului contract sau ca urmare a
unor procese de revendicare in baza Legii Fondului Funciar nr. 18/1991 si a Legii nr. 165/2013,
concesionarul nefiind In drept sd pretinda nici un fel de despagubiri de la concedent;

Art.18. Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act
aditional, aprobat de Consiliul Local al municipiului Hunedoara, cu exceptia cazurilor prevazute la
art. 11, lit. b).

Art.19. n toate cazurile previzute la cap. VI predarea - primirea terenului care face obiectul
prezentului contract de concesiune se va face pe baza de proces - verbal in termen de 10 zile.

Cap. VII. insemnele publicitare.
Art.20. Concesionarul are dreptul sd plaseze pe imobilul concesionat orice Insemn ce este

permis de reglementarile locale si/sau nationale si cu respectarea legislatiei in vigoare si a platii
taxelor aferente.

Cap. VIII. Rispunderea contractuala

Art.21. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

Art.22. Partile inteleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul contract cu buna
- credintd si diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneazd in mod
obisnuit in domeniul de activitate.

Art.23. Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen de 30 de zile calendaristice
de la data comunicarii deciziilor referitoare la atribuirea contractului de concesiune, poate atrage
plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

Cap. IX. Litigii
Art.24. Solutionarea eventualelor litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului

contract de concesiune se realizeaza pe cale amiabild, in caz contrar partile se pot adresa instantelor
judecatoresti competente.

Cap. X. Forta majora

Art.25. Forta majord, definitd conform legislatiei romane, exonereazd de raspundere partea
care o invoci. In perioada de actiune a fortei majore, contractul va fi suspendat, fira a prejudicia
drepturile celor doua parti.

Partea care o invoca are obligatia de a anunta celelalte parti, in scris, in termen de 5 zile de
la aparitia evenimentului produs.

Cap. XI. Dispozitii finale si tranzitorii

Art.26. Redeventa neachitatd la termenele stabilite prin contract reprezinta creanta bugetara
certd, lichida si exigibild provenita dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la
bugetul local, iar prezentul contract administrativ constituie titlu executoriu.

Art.27. Prezentul contract se incheie in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Art.28. Prezentul contract produce efecte juridice de la data semndrii lui de cétre ultima

parte, respectiv data de , urmata de Inregistrarea sa in evidentele Primariei Municipiului
Hunedoara.
CONCEDENT, CONCESIONAR,

Municipiul Hunedoara,

prin Primar,



Director economic,
Vizat C.F.P

Consilier juridic,

Birou Concesiuni, Inchirieri,
Administrarea Patrimoniului Privatizare

Redactat,



FORMULAR (A)

Ofertant
Formular pentru evaluarea ofertelor
Nr. Criteriul Punctaj
crt.
Maxim alocat Acordat

1. |Valoare redeventa 40

2. |Capacitatea economico-financiara 20

3. |Protectia mediului inconjurator 10

4. |Conditii specifice (valoarea investitiei si 30

locuri de munca)
Total 100

Algoritmul de calcul:

Ponderea fiecarui criteriu este urmatoarea:
1. pentru cel mai mare nivel al redeventei ponderea (punctajul) este de 40%. Pentru o altd valoare a

redeventei, ponderea se calculeaza dupa formula:

2. pentru stabilirea capacitdtii economico-financiare a ofertantilor, se au in vedere urmatoarele

criterii, ponderea (punctajul maxim) este de 20%, astfel:

Pn = (alt nivel al redeventei/redeventa maxima oferitd) x 40 puncte

A) -se acorda 10% societatilor care inregistreaza profit, precum societatilor nou infiintate

-se acordd 5% societatilor care inregistreaza pierderi
B) -se acorda 10% societdtii care are cea mai mare cifrd de afaceri realizatd in ultimii 3 ani. Se

acordd un punctaj inferior societatii/societatilor, in functie de cuantumul cifrei de afaceri in sens

descrescator.

3. pentru protectia mediului inconjurator, ponderea (punctajul) este de 10%.

4. pentru conditiile specifice, ponderea este de 30%, dupa cum urmeaza:

A) valoarea investitiei la care se angajeaza, ponderea (punctajul) este de 15%.

- pentru cea mai mare valoare a investitiei se acorda punctaj maxim (15 puncte);

- pentru o alta valoare oferita, punctajul se calculeaza dupa formula:




In = (alta valoare a investitiei oferita/valoarea maxima) x 15 puncte
B) numarul locurilor de munca pe care se angajeaza sa le creeze este de 15%
- pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acorda punctaj maxim (15 puncte);
- pentru un numar de locuri de munca mai mic, punctajul se calculeaza dupa formula:

Ln = (nr. cel mai mic locuri de muncé/nr. cel mai mare locuri de munca) x 15 puncte

Oferta declaratd castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii aflati pe primul loc, departajarea
acestora se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut

pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.



Formular (B)

DECLARATIE

de participare la licitatie

Subsemnatul/(a) cu domiciliul in ,
Str. , 1. , reprezentant al , cu sediul
in , Str. Jr. , CUI ,
nr. de inregistrare la ORC , In calitate de participant la licitatia publica deschisa,

cu plic inchis, pentru concesionarea terenului in suprafata de 1.948 mp si constructiei in suprafata
de 749 mp situate in municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara (fosta U.M. 999), inscrise in CF nr.
67517 Hunedoara, nr. cadastral 67517, respectiv nr. cadastral 67517-C6, aflate in domeniul privat al
municipiului Hunedoara, cu destinatia prestari servicii, declar ca am luat cunostinta de prevederile
din documentatia de licitatie si prin participarea mea voi respecta aceste instructiuni.

Ma legitimez cu BI (CI) seria nr. si imputernicirea (mandat sau

delegatie - daca este cazul)

Declar ca am depus urmatoarele documente (personal/ prin imputernicit):

HUNEDOARA, LA 2020




Formular (C)

Sediul
CUI

OFERTA FINANCIARA DE LICITATIE

Pentru concesionarea prin licitatie publica deschisa, cu plic inchis, a terenului in suprafata de
1.948 mp si constructiei in suprafata de 749 mp situate in municipiul Hunedoara, judetul
Hunedoara (fosta U.M. 999), inscrise in CF nr. 67517 Hunedoara, nr. cadastral 67517,
respectiv nr. cadastral 67517-C6, aflate in domeniul privat al municipiului Hunedoara, cu

destinatia prestari servicii

Valoarea redeventei licitate este de euro/an ( lei/an).

Valoarea de pornire a redeventei este de 1003 euro/ an (4.846,29 lei/an).

OFERTANT,

Semnatura



FORMULAR (D)

Formular
Cifra de afaceri si
Oferta conditii specifice (valoarea investitiei si locuri de munca):

INFORMATII GENERALE
Ofertant

Denumirea/numele:

Codul fiscal:

Adresa sediului central:
Telefon:

Fax:

Telex:

E-mail:

Cod postal

1. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie
(le1) (echivalent euro)
1.2017
2.2018
3.2019

Media anuala:

2. Valoarea investitiei pe care subscrisa se angajeaza sa o realizeze este de ...........cceveuveenneen.

3. Numarul locurilor de munca pe care subscrisa se angajeaza sa le creeze este de....................

Ofertant,

(semnatura autorizatd)



FORMULAR (E)

Ofertant
DECLARATIE
Subsemnatul/a .........coooiiiii , In calitate de reprezentant
legal/administrator al Societatil .............cccevvivniiiiinninn.n. , declar urmatoarele in numele
OF FIANIUIUL. ...ttt e e e e e e e et ee e stseeetbeesssaeesrnseesnnseeenseen s

- la data prezentei, societatea pe care o reprezint nu se afla in reorganizare sau lichidare
judiciara sau in faliment;

- administratorii societatii nu au fost condamnati si nici nu s-a inceput Impotriva lor
urmadrirea penala pentru gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, uz de fals, inselaciune,
delapidare, marturie mincinoasa, dare sau luare de mita, precum si pentru alte infractiuni de natura
comerciala;

- am primit un exemplar, am luat la cunostinta si sunt de acord cu prevederile documentatiei
de atribuire si a caietului de sarcini ce stau la baza prezentei licitatii;

- oferta de concesionare depusa de societatea pe care o reprezint este valabila pana la data

semnarii contractului de concesiune;

Data: . .2020

OFERTANT




Formular (F)

DECLARATIE

Subsemnatul/(a) cu domiciliul in

, Str. , Ir. , reprezentant al societatii

, cu sediul in ,

str. . , CUI , nr. de inregistrare la ORC

, in calitate de ofertant la licitatia publica deschisa cu plic inchis, a terenului in

suprafata de 1.948 mp si constructiei in suprafati de 749 mp situate in municipiul Hunedoara,

judetul Hunedoara (fosta U.M. 999). inscrise in CF nr. 67517 Hunedoara, nr. cadastral 67517,

respectiv nr. cadastral 67517-C6. aflate in domeniul privat al municipiului Hunedoara. cu

destinatia prestari servicii, cunoscand prevederile art. 326 Cod penal cu privire la falsul in

declaratii, declar pe proprie rdspundere cd ma oblig, ca prin activitatea ce urmeaza sa o desfasor, sa
respect legislatia In vigoare cu privire la protectia mediului inconjurator, precum si toate actele

normative ce deriva din aceasta.

Nume in calitate de reprezentant al societatii

Data: ; .2020



IMPUTERNICIRE

SUDSCIISA oo , cu sediul
TI oot e e , telefon ..o fax o ,
inmatriculata la Registrul Comertului sub nr. .........cccceeuneeen. , CUIL i , reprezentata
legal prin .......occceeeevevivenieenenne , In calitate de .oocievciieiiiiis e ,
imputernicim — Prin PreZenta  PE  coocceeerceeeiiieeeie e eee e e e b e e e e e ,  domiciliat
11 1 SRR
............................................................................................................................... , identificat cu
B.I/CI.  seria ... N e, , CONP ,  eliberat
de , la data de ... , avand functia
€ e , sd ne reprezinte in cadrul procedurii de licitatie deschisa

privind concesionarea terenului in suprafata de 1.948 mp si constructiei in suprafata de 749
mp situate in municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara (fosta U.M. 999), inscrise in CF nr.
67517 Hunedoara, nr. cadastral 67517 si nr. 67517-C6, aflate in domeniul privat al
municipiului Hunedoara, cu destinatia prestari servicii.

In Indeplinirea mandatului sdu mandatarul va avea urmatoarele drepturi:

1. Sa semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legiturd cu
participarea la procedura de licitatie privind concesionarea terenului in suprafatd de 1.948 mp si
constructiei 1n suprafatd de 749 mp situate In municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara (fosta U.M.
999), inscrise in CF nr. 67517 Hunedoara, nr. cadastral 67517, respectiv nr. cadastral 67517-C6,
aflate Tn domeniul privat al municipiului Hunedoara

2. Sa participe in numele subscrisei la licitatie si sd semneze toate documentele rezultate pe
parcursul si/sau in urma desfasurarii licitatiei, prevederile acestora fiindu-ne pe deplin opozabile.

3. Sa raspunda solicitdrilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare in timpul
desfasurarii licitatiei.

4. Sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la licitatie (daca este cazul).

Prin prezenta imputernicire, mandatarul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea
subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la licitatie.

Noti: Imputernicirea va fi insotitd de o copie dupi actul de identitate al persoanei imputernicite
(buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data: . .2020
Mandatar,
Societatea . ....oceevvveeeeeiieee e
Prin administrator/ Presedinte .............cccooevveeiieiieeeeeiiieeeeeinen.

Semnatura ......cceeeeeeeeieeiiiiiiiieeeeeeeeees
Hunedoara, la 31.08.2020

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BIANCA MAGDALENA FARCAS

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
MILITON DANUT LASLAU



Militon Danut Laslau
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