
ROMÂNIA
JUDEŢUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL

      

HOTĂRÂREA  NR. 246/2020  1

privind însuşirea  Raportului informării și consultării publicului, 
precum și aprobarea Planului Urbanistic Zonal şi a Regulamentului local de urbanism

aferent pentru   “Construire spălătorie auto selfwash și împrejmuire proprietate ”
          bulevardul Traian, f.n.,  municipiul Hunedoara, judeţul Hunedoara

Consiliul local al municipiului Hunedoara;
Analizând  Proiectul  de  hotărâre  nr.248/17.07.2020,  Referatul  de  aprobare  al

Primarului  municipiului  Hunedoara  nr. 42919/17.07.2020  privind  însuşirea  Raportului
informării  și  consultării  publicului,  precum  și  aprobarea  Planului  Urbanistic  Zonal  şi  a
Regulamentului local de urbanism  aferent pentru   “Construire spălătorie auto selfwash  și
împrejmuire proprietate”  bulevardul Traian, f.n.,  municipiul Hunedoara, judeţul Hunedoara,
precum și raportul de specialitate al compartimentului de resort nr. 42922/17.07.2020;
            Având în vedere Avizul nr.6/36618/19.06.2020 al Arhitectului  Şef, referatul de
specialitate nr. 42902/17.07.2020 al Arhitectului Şef –Birou Urbanism, precum și Punctul de
vedere nr. 42901/17.07.2020 al Biroului Urbanism;

Având  în  vedere  avizele  Comisiei  de  studii,  prognoze  economico-sociale,  buget,
finanţe  şi  administrarea  domeniului  public  şi  privat  al  municipiului  Hunedoara  nr.
52107/27.08.2020, al Comisiei pentru administraţie publică locală, juridică, apărarea ordinii
publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţenilor nr. 52102/27.08.2020, al Comisiei de
organizare  şi  dezvoltare  urbanistică,  realizarea  lucrărilor  publice,  protecţia  mediului
înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură nr. 52085/27.08.2020, al
Comisiei pentru servicii publice şi comerţ nr. 52157/27.08.2020, precum şi al Comisiei pentru
activităţi ştiinţifice, învăţământ, sănătate, cultură, protecţie socială, sportive şi de agrement
nr. 52100/27.08.2020;

 În baza prevederilor art. 56 alin. (4), alin. (6), alin. (7) şi pct. 14 din Anexa nr. 1 la
Legea  nr.  350/2001  privind  amenajarea  teritoriului  şi  urbanismul,  cu  modificările  şi
completările ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului şi de urbanism;

În baza prevederilor art. 4 lit. b) și art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenţa
decizională în administraţia publică, republicată;

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) şi alin. (6) lit. c), alin. (14) şi art. 139,
coroborat  cu art.196,  alin.  (1)  lit.  a)  din  Ordonanţa de urgenţă  a Guvernului  nr.  57/2019
privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare;

 H O T Ă R Ă Ş T E:

Art.1. – Se însușește raportul informării şi consultării publicului pentru planul urbanistic
zonal “Construire spălătorie auto selfwash și împrejmuire proprietate” bulevardul Traian, f.n.,
municipiul  Hunedoara, judeţul Hunedoara, înregistrat sub nr. 41189/09.07.2020, însoțit  de
punctul de vedere al Biroului Urbanism nr. 42901/17.07.2020, conform Anexei nr. 1 care face
parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art.2. - Aprobă Planul Urbanistic de Zonal şi Regulamentul Local de Urbanism aferent
pentru “Construire spălătorie auto selfwash și împrejmuire proprietate” bulevardul Traian, f.n.,
municipiul Hunedoara,  judeţul Hunedoara, conform proiectului prezentat în Anexa nr. 2, care
face parte integrantă din prezenta hotărâre.
1 Hotărârea a fost adoptată cu vot liber exprimat 19 voturi “pentru“, art. 1-5 vot liber exprimat 19 voturi “pentru“;
Hotărârea se adoptă cu majoritatea absolută  



Art.3.  - Aprobă perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal şi Regulamentul
Local de Urbanism  pe o durată de 24 luni de la data intrării în vigoare a prezentei hotărârii.

Art.4. - Prezenta hotărâre se poate contesta de cei interesaţi la instanţa competentă,
în termenul prevăzut de lege.

Art.5.  - Prezenta  se  comunică  Prefectului  judeţului  Hunedoara,  Primarului,
Secretarului,  Serviciului  Administraţie  publică  locală  și  Autoritate  tutelară,  Direcţia
Amenajarea  teritoriului,  patrimoniu  şi  urbanism  –  Biroul  Urbanism,  Direcției  tehnice,
Compartimentului Audit Intern, Biroului Informatică și tehnică de calcul, Biroului Comunicare,
promovare imagine, Serviciului Informații pentru Cetățeni și Relații Publice, Monitorul Oficial
Local  şi  celui  în  cauză -  prin  grija  Biroul  Urbanism, și  se va publica pe site-ul  Primăriei
municipiului Hunedoara www.primariahunedoara.ro.

Hunedoara, la 31.08.2020

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,

BIANCA-MAGDALENA FĂRCAȘ

CONTRASEMNEAZĂ,                
SECRETAR GENERAL        

                                                                                                Militon Dănuţ Laslău 

http://www.primariahunedoara.ro/
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INCADRARE IN ZONA

STEFONI MARIUS-HORATIU 44/2018

P.U.Z.

A01

CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELFWASH SI
IMPREJMUIRE PROPRIETATE

bulevardul Traian, f.n., localitatea Hunedoara, judetul Hunedoara

Proiect nr.

Plansa nr.

Titlul proiectului:

sef proiect

Faza:

Beneficiar:

Titlul plansei:Data:

proiectat

arh. Anca Botezan

specificatie

nume semnatura

Scara:

CERINTANUMEVERIFICATOR

EXPERT

REFERAT / EXPERTIZA/

  NR./ DATA

SEMNATURA

2019

      /
1:500

arh. Ana-Maria Filip

P.U.Z.

INCADRARE IN P.U.G. HUNEDOARA

proiectat

arh. Anca Botezan

CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO
SELFWASH SI IMPREJMUIRE
PROPRIETATE
Jud. Hunedoara, loc.Huneodara, bulevardul Traian, f.n.

INCADRARE IN ZONA

Conform P.U.G. aprobat terenul se afla in zona
gospodarii individuale si functiuni complementare, in
UTR 4 unde sunt utilizari permise de autorizarea de
constructii noi, supraetajari, amenajari cu aceeasi
destinatie sau compatibile zonei.

AMPLASAMENT

AMPLASAMENT



224.96

224.88

224.89

224.99

224.97

224.73

224.78

224.87

224.87

224.97

224.84

224.71

224.77

224.73

224.76

224.83

224.94

224.81

224.78

224.92

224.90

224.94

224.94

224.76

224.53

224.34

224.46

224.81

224.86

224.90

224.89

225.03

225.05

224.71

224.64

224.70

224.72

224.84

224.84

id 68105

224.56

224.64

224.61

224.66

224.54

224.67

224.05

S

t
r
a

d

a

 
E

r
o

i
l
o

r

3

0

.
7

5

m

B

U

L

E

V

A

R

D

U

L

 

T

R

A

I

A

N

s

p

r

e

 

D

E

V

A

S

I

M

E

R

I

A

s

p

r

e

 

C

E

N

T

R

U

Imprejmuire

perimetrala

existenta

2

5

.

7

0

m

3

1

.

8

8

m

8
.
1
7
m

9

.

4

6

m

LOCUINTA

P

STATIE GPL

P

PENSIUNE

P+2+M

LOCUINTA

P+M

P

GARAJ

P

LOCUINTA

P

BLOC 48

P+4

LOCUINTA

P

s

p

r

e

 
C

E

N

T

R

U

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

G

A

Z

Nr. topo 483/1/1/2

id 64555

nr. topo. 1913/1/1/12

id 62179

N

R

.

 

T

O

P

.

 

N

O

U

 

(

1

9

1

3

/

1

/

1

/

1

3

-

1

8

9

5

/

2

/

2

)

/

2

 

 

i

d

 

6

8

1

0

4

Prima con proiect SRL

Sc Feba Romania SRL 

A

c

e

l

o

r

 

M

i

t

t

a

l

C.F. 63314

ANEXA

INDUSTRIALA

P+1

HALA

PRODUCTIE

P

ANEXA

P

ANEXA

P

HOTEL

D+P+2E+M

LOCUINTA

P+M

PENNY

MARKET

P

nr topo 2131/28/n

nr cad 2892

id 66779

Simedrea Traian

Nr. topo 486/1/2/1

486/1/2/2

NR. TOP. 121/1, 121/2

NR. CAD. 1566

Jinar Marita

A
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E
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INVENTAR DE COORDONATE

Sistem de proiectie: stereografic 1970

Pct.

E(m) N(m)

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

337659.852

337651.142

337642.220

337633.185

337633.148

337630.929

337630.004

337627.830

337625.360

337624.958

337626.517

337630.743

337636.526

337638.533

337652.763

337654.524

337659.925

476832.816

476838.301

476843.410

476848.950

476848.889

476844.726

476840.452

476833.499

476825.595

476824.424

476824.039

476822.997

476821.570

476820.993

476817.260

476816.798

476825.152

Suprafata totala masurata=678mp

Suprafata din act=678mp

LEGENDA

Limita de proprietate teren studiat

Limita zona studiata

Constructii existente

Zona de locuinte cu regim mic de inaltime

Zona de locuire cu regim mediu de inaltime

Zona de institutii publice si servicii

Zona industriala

Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari

aferente (asfaltate)

Spatii plantate

LEGENDA UTILITATI

Retea electrica existenta de iluminat stradal

Stalp din beton, existent

Conducta existenta de gaze naturale, din

otel, presiune redusa

Aerisitor retea gaz

Retea canalizare existenta - colector

canalizare Santuhalm - Hunedoara

Camin existent de canalizare menajera

GAZ GAZ

INDICI TEREN

Suprafata teren = 678.00 mp

SC ex. = 0 mp

SCD ex. = 0 mp

P.O.T.ex.= 0%

C.U.T.ex.= 0
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ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

STEFONI MARIUS-HORATIU 44/2018

P.U.Z.

A02

CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELFWASH SI
IMPREJMUIRE PROPRIETATE

bulevardul Traian, f.n., localitatea Hunedoara, judetul Hunedoara

Proiect nr.

Plansa nr.

Titlul proiectului:

sef proiect

Faza:

Beneficiar:

Titlul plansei:Data:

proiectat

arh. Anca Botezan

specificatie

nume semnatura

Scara:

CERINTANUMEVERIFICATOR

EXPERT

REFERAT / EXPERTIZA/

  NR./ DATA

SEMNATURA

2019

      /
1:500

arh. Ana-Maria Filip

P.U.Z.

DISFUNCTIONALITATI:

Neconcordanta intre functiunea propusa - construire spalatorie auto si imprejmuire proprietate - si

functiunea stabilita prin P.U.G. - UTR 4, anume zona gopsodarii individuale si functiuni complementare.

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

proiectat

arh. Anca Botezan

CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELFWASH SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE
Judetul Hunedoara, localitate Huneodara, bulevardul Traian, f.n.

Imagine dinspre Bulevardul Traian

Imagine dinspre accesul existent

INCADRARE IN ZONA
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Suprafata teren = 678.00 mp

Functiune

Suprafata

existenta

Procentual

Suprafata propusa

Procentual

Sc (mp)

Constructii

0 mp 0% 237,30 mp max 35,00%

Circulatii

0 mp 0% 427,14 mp 63,00%

Spatii plantate 678.00 mp 100.00% 13,56 mp min 2,00 %

Varianta 2

INDICI TEREN

Suprafata teren = 678.00 mp

SC ex. = 0 mp SC pr. = 175,60 mp

SCD ex. = 0 mp SCD pr. = 175,60 mp

SC total = 175,60 mp

SCD total = 175,60 mp

P.O.T.ex.= 0%

P.O.T.pr.= 25,89%

C.U.T.ex.= 0

C.U.T.pr.= 0,25
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INDUSTRIALA

P+1

HALA

PRODUCTIE

P

ANEXA

P

ANEXA

P

HOTEL

D+P+2E+M

LOCUINTA

P+M

PENNY

MARKET

P

id 66779

Simedrea Traian
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Varianta 1

INDICI TEREN

Suprafata teren = 678.00 mp

SC ex. = 0 mp SC pr. = 126,00 mp

SCD ex. = 0 mp SCD pr. = 126,00 mp

SC total = 126,00 mp

SCD total = 126,00 mp

P.O.T.ex.= 0%

P.O.T.pr.= 18,58%

C.U.T.ex.= 0

C.U.T.pr.= 0,18
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celei pentru care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampilele in original de culoare maro si verde.
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1. INTRODUCERE 

 

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI 

 

 

Denumirea lucrarii 

 

       CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELFWASH SI IMPREJMUIRE 

PROPRIETATE 

 

Amplasament:  

 

Mun. Hunedoara, bd. Traian, f.n., jud. Hunedoara 

 

Beneficiar: 

 

          STEFONI MARIUS HORATIU 

           

Proiectant:  

 

S.C. ARH’E TIP STUDIO S.R.L. 

 

Data elaborarii: 

 

aprilie 2019 

 

1.2. OBIECTUL P.U.Z. 

 

1.2.1. Solicitari ale temei – program  

 Prezenta documentatie s-a intocmit la solicitarea beneficiarului STEFONI 

MARIUS HORATIU, obiectivul solicitat este realizarea unei spalatorii auto selfwash cu 

caracter provizoriu, pe un teren situat in intravilanul municipiului Hunedoara, pe 

bulevardul Traian,  avand o suprafata de 678 mp. 

Terenul este proprietatea lui STEFONI MARIUS HORATIU.  
 Obiectivele cuprinse in tema sunt: 

- se propune amplasarea unei spalatorii auto selfservice, de tip „Washitalia” si/sau 

de tip „Touchless Car Wash Machine”; 



 

Proiect Nr. 44/ 2018 

Plan Urbanistic Zonal 
CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELFWASH SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE 

Hunedoara, bulevardul Traian, f.n., jud. Hunedoara 

 

3 

 
 

Spalatorie auto selfservice, de tip 

„Touchless Car Wash Machine” 

Spalatorie auto selfservice, de tip „Washitalia” 

 - un post aspirator cu doua locuri de stationare pt curatare interior ( aspirat ); 

 - 4 locuri de stationare in incinta pentru a nu incomoda traficul din zona. 

            

 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata 

Folosinta actuala a imobilului este altele.  

Conform P.U.G. municipul Hunedoara, aprobat cu H.C.L. nr. 91 din 1999, cu 

valabilitatea prelungita prin H.C.L. nr. 485/2018 imobilul este situat in U.T.R. 4 – zona 

gospodarii individuale si functiuni complementare. Potrivit prevederilor U.T.R. 4 sunt 

permise urmatoarele utilizari: se pot autoriza constructii noi, supraetajari, amenajari cu 

aceeasi destinatie, sau compatibila zonei. 

 Pentru zona unde vor fi amplasate constructiile nu au fost intocmite alte 

documentatii de urbanism sau programe de dezvoltare. 

 

1.3. SURSE DOCUMENTARE 

 

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ 

La baza intocmirii Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul aflat in intravilanul 

municipiului Hunedoara, pe bulevardul Traian, s-au avut in vedere cerintele cuprinse in 

Avizul de oportunitate nr. 2/144 din 23.04.2019 eliberat de Primaria Municipiului 

Hunedoara – D.T.A.P.U. – BIROU URBANISM. 

La comanda beneficiarului s-au realizat studii topografice (ridicare topografica 

actualizata), documentatie faza P.U.Z., precum si studiu geotehnic pentru a determina 

geomorfologia terenului. 

Documentatia, faza P.U.Z., a fost elaborata pentru o suprafaţa de 678 mp. 

 

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.-ul  

La elaborarea documentatiei s-au respectat prevederile urmatoarelor documente: 
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- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat 

prin Ord. nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii 

Teritoriului; 

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata; 

- H.G. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte 

documente sau norme cu caracter de reglementare; 

- Legea nr. 50/1991, modificata cu legea 453/2001.  

 

1.3.3. Date statistice - Nu exista. 

 

1.3.4. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii de dezvoltare urbanistica a zonei 

In zona nu sunt in desfasurare alte investitii. 

 

 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 

 

2.1. EVOLUTIA ZONEI 

 

2.1.1. Date privind evolutia zonei 

Hunedoara este un municipiu în județul Hunedoara, format din localitățile 

componente Hunedoara (reședința) și Răcăștia, și din satele Boș, Groș, Hășdat și Peștișu 

Mare. Atestată documentar la 1265 sub numele Hungnod, conform registrului de dijme 

papale, Hunedoara va cunoaște o dezvoltare impetuoasă și va juca un rol important în 

istoria României.  

Situată în partea centrală a județului Hunedoara, la 220-270 m altitudine, pe 

valea Cernei, la 19 km de municipiul Deva, Hunedoara ocupă o suprafață de 97 km². În 

teritoriul administrativ al municipiului sunt cuprinse localitatea Răcăștia și satele 

aparținătoare Boș, Groș, Hășdat și Peștișu Mare. Zona dispune de infrastructura 

obișnuită pentru un oraș modern: rețele de energie electrică, termică, gaze naturale și 

apă, stație de epurare, mijloace de transport în comun, căi de acces rutier și feroviar, 

telefonie fixă și mobilă, servicii internet. 

Este străbătută de DJ 687 D: Sântuhalm - Hunedoara, drum național care face 

legătura cu drumul European E 68 care străbate țara de la Arad - Deva - Orăștie - Sibiu -

 Brașov - București și drumuri județene care fac legătura între Hunedoara și Călan, 

respectiv Hunedoara și Hațeg. 

Terenul studiat, cu suprafata totala de 678 mp este situat in intravilanul 

municipiului Hunedoara, in zona nord-vestica a localitatii, pe bulevardul Traian. 

Zona este prevazuta, in P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 91/1999 a carui valabilitate a 

fost preungita prin Hotararea Consiiuui Local a municipiului Hunedoara nr. 485/2018, in 

https://ro.wikipedia.org/wiki/Municipiile_Rom%C3%A2niei
https://ro.wikipedia.org/wiki/Jude%C8%9Bul_Hunedoara
https://ro.wikipedia.org/wiki/R%C4%83c%C4%83%C8%99tia,_Hunedoara
https://ro.wikipedia.org/wiki/Bo%C8%99,_Hunedoara
https://ro.wikipedia.org/wiki/Gro%C8%99,_Hunedoara
https://ro.wikipedia.org/wiki/H%C4%83%C8%99dat,_Hunedoara
https://ro.wikipedia.org/wiki/Pe%C8%99ti%C8%99u_Mare,_Hunedoara
https://ro.wikipedia.org/wiki/Pe%C8%99ti%C8%99u_Mare,_Hunedoara
https://ro.wikipedia.org/wiki/1265
https://ro.wikipedia.org/wiki/R%C3%A2ul_Cerna
https://ro.wikipedia.org/wiki/Deva
https://ro.wikipedia.org/wiki/R%C4%83c%C4%83%C8%99tia,_Hunedoara
https://ro.wikipedia.org/wiki/Bo%C8%99
https://ro.wikipedia.org/wiki/Gro%C8%99
https://ro.wikipedia.org/wiki/H%C4%83%C8%99dat
https://ro.wikipedia.org/wiki/Pe%C8%99ti%C8%99u_Mare
https://ro.wikipedia.org/wiki/S%C3%A2ntuhalm
https://ro.wikipedia.org/wiki/E68
https://ro.wikipedia.org/wiki/Arad
https://ro.wikipedia.org/wiki/Deva
https://ro.wikipedia.org/wiki/Or%C4%83%C8%99tie
https://ro.wikipedia.org/wiki/Sibiu
https://ro.wikipedia.org/wiki/Bra%C8%99ov
https://ro.wikipedia.org/wiki/Bucure%C8%99ti
https://ro.wikipedia.org/wiki/C%C4%83lan
https://ro.wikipedia.org/wiki/Ha%C8%9Beg
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U.T.R. 4, zona gospodarii individuale si functiuni complementare, zona unde se pot 

autoriza constructii noi, supraetajari, amenajari cu aceeasi destinatie sau compatibila 

zonei. 

 
Terenul studiat se afla la limita zonei cu locuinte colective cu regim mediu de 

inaltime, locuinte individuale, zona servicii si zona industriala. Pe terenurile invecinate 

sunt construite: 

- locuinte individuale cu regim mic de inaltime – pe latura de vest; 

- constructie neutilizata (fost atelier auto), servicii – pe latura sudica; 

- locuinte colective cu regim mediu de inaltime, o pensiune cu restaurant 

propriu, circulatii carosabile si pietonale (bulevardul Traian) – pe latura estica; 

- stratie GPL, hale industriale si circulatii carosabile (drum) – pe latura nordica. 

Zona tinde sa dezvolte functiuni de servicii si comert. 

Accesul la teren se face din drumul existent pe latura de nord a amplasamentului 

ce este accesibi din bulevardul Traian.  

Lotul studiat are ca vecinatati: 

- la nord – domeniul public, drum de acces asfaltat; 

- la – est – proprietate privata (locuire); 

- la sud  – proprietatea privata (servicii); 

- la est – domeniul pubic, drumul judetean DJ 687 D (bulevardul Traian). 

Terenul este amplasat la intersectia a doua artere de circulatie. 

Categoria de folosinta a terenului studiat este incadrata in altele, conform 

extrasului de carte funciara. 
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2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii 

Zona in care se incadreaza amplasamentul studiat este situata in partea de vest a 

municipiului Hunedoara in apropierea autogarii.  

Aceasta zona, aflata la limita periferiei cartierelor de locuinte colective cu 

locuintele individuale, zona ce s-a dezvoltat eterogen in ultimii ani. Astfel, a fost 

realizata o pensiune, atelier auto, statie GPL. 

Zona studiata stabilita prin PUG aprobat ca zona gospodarii comunale si functiuni 

complementare si-a modificat caracterul, de-a lungul timpului, spre functiunea de 

servicii si comert, aceaestea din urma fiind favorabile din prisma alaturarii unui bulevard 

intens circulat. Bulevardul Traian face legatura cu intrarea in oras dinspre Deva cu 

punctul de interes turistic international, Castelul Corvinilor, autogara si gara orasului 

Hunedoara. Aceasta artera a dezvoltat functiuni de comert si servicii (pensiuni, 

magazine comerciale, brutarie, statie GPL, etc.). Aceasta evolutie demonstreaza ca 

exista o tendinta de dezvoltare a zonei pentru functiunile de servicii si comert. In aceste 

conditii, locuirea  devine o functiune mai putin potrivita in zona studiata, pe latura de 

nord vest a bulevardului Traian. 

Cartierul de locuinte de pe latura de sud vest a bulevardului la limita caruia este 

situat amplasamentul are o densitate mare de populatie generata de blocurile cu regim 

mare de inaltime P+4 si apartamentele confort redus. In aceasta parte a bulevardului este 

putin dezvoltata activitatea de servicii mai ales in raport cu numarul populatiei. 

Zona cuprinde terenuri construite preponderent cu regim mic si mediu de inaltime. 

Din punct de vedere al suprafetelor loturilor zona nu este omogena, aici     

gasindu-se atat loturi minimale cat si loturi cu suprafete generoase.  

2.1.3. Potential de dezvoltare 

Zona studiata, beneficieaza de un flux mare circulatie, inclusiv de turisti sau 

calatori care traverseaza orasul spre a ajunge in localitatile vecine. Aduce un numar 

mare de persoane care sunt interesate de functiunea propusa prin prezenta documentatie. 

 

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE  

 

2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii 

          Amplasamentul studiat este situat in intravilanul Municipiului Hunedoara in zona 

nord-vestica a acestuia, aproape de zona centrala a orasului. 

 

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii 

in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general 

Zona studiata este situata excentric spre sud-vest fata de centrul municipiului, 

avand relatie carosabila cu acesta prin bulevardul Traian leaga zona intrare in oras cu 

centrul vechi al orasului, zona Castelului Corvinilor si care se intersecteaza cu strazi 
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perpendiculare ce duc in centrul nou si multe alte cartiere si puncte de interes. 

Bulevardul are patru benzi. 

Terenul are acces direct din strada asfaltata adiacenta terenului pe latura de nord. 

 Zona este dens populata – avand infrastructura bine dezvoltata, cu legatura buna 

cu centrul municipiului Hunedoara cum am prezentat mai sus si cu institutii de interes 

general. 

  Din punct de vedere al retelelor edilitare, zona este echipata cu retele de energie 

electrica, canalizare si gaz metan. 

 

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL  

 

2.3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica 

 

Terenul are forma rectangulara, cu un front la bulevardul Traian de aproximativ 

17,30 m si la drumul asfaltat de pe latura de nord de 31,88 m si o adancime de 30,75 m 

dezvoltat de la nord-vest la sud-est. 

Terenul studiat este imprejmuit perimetral si este inierbat. 

Fiind situat in mediu urban dens construit, peisajul natural este putin semnificativ 

pentru amplasamentul studiat. 

Conditiile geotehnice sunt prezentate in studiul geotehnic anexat. 

Pe teren nu exista constructii.  

Terenul nu prezinta riscuri naturale. 

 

2.4. CIRCULATIA  

 

Accesul carosabil la teren este realizat de pe drumul asfaltat de pe latura de nord. 

Strada este asfaltata iar parcarea se amenajaza in incinta.  

 

2.5. OCUPAREA TERENURILOR 

 

Principala caracteristica a functiunilor din zona este locuirea de tip urban specifica 

cartierelor dormitor realizate in anii 70-80. 

Amplasamentul este pozitionat la limita intre doua zone functionale: cea 

prezentata mai sus si zona mixta – locuinte individuale, servicii, comert si industrie. 

          Relationarea intre functiuni – este necesara relationarea functiunilor de locuire cu 

cele de servicii si comert. 

Gradul de ocupare a zonei studiate cu fond construit este, de asemenea foarte 

diferit pentru cele doua zone mentionate: 

- Foarte mare pentru cartierul de locinte colective; 

- Mic pentru zona mixta. 
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Aceeasi situatie este si cu regimul de inaltime: blocurile cu locuinte colective sunt 

P+4 iar locuintele individuale si constructiile de agrement, turism maxim P+2. 

          Dominant este cadrul construit. 

Nu exista riscuri naturale in zona studiata si in zonele vecine. 

Situatia juridica a terenurilor: proprietati private ale persoanelor fizice sau juridice 

si domeniul public al municipiului – carosabilele, pietonalele. 

 

2.6. ECHIPARE EDILITARA 

 

2.6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei 

 - apa potabila: exista retea de apa potabila pe bulevardul Traian; 

 - canalizare menajera: exista retea de canalizare menajera pe amplasament, 

canal colector Santuhalm - Hunedoara; 

 - canalizare pluviala: nu exista retea de canalizare pluviala- apele meteorice sunt 

preluate de rigola strazii si de canalul colector din spatele terenurilor; 

 - energie electrica: exista o retea de distributie energie electrica aeriana pe 

bulevardul Traian; 

 - gaze naturale: exista retea de gaz, cu presiune redusa din PE, pe bulavardul 

Traian.  

 

2.6.2. Principale disfunctionalitati 

- neconcordanta intre functiunea propusa – spalatorie - si functiunea stabilita prin 

P.U.G. aprobat – locuinte cu regim mic si mediu de inaltime. 

 

2.7. PROBLEME DE MEDIU  

 

2.7.1. Relatia cadru natural – cadru construit 

 

Relatia cadru natural - cadru construit este definita diferentiat pe cele doua zone 

identificate, separate de bulevardul Traian: 

- in zona de locuinte colective prin spatiile verzi amenajate in jurul blocurilor pe 

latura sud-estica a bulevardului; 

- in zona mixta prin plantatii decorative, livezi, spatii plantate de la constructiile 

locuintelor individuale, gradinile gospodariilor la locuintele individuale de pe 

latura nord vestica a bulevardului. 

 

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice  

 

Nu sunt identificate riscuri naturale sau artificiale in zona studiata sau vecinatati.  
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2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile  

echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona  

 

Nu este cazul.  

 

2.7.4. Evidenta valorilor de patrimoniu ce necesita protectie  

 

Nu este cazul. 

 

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic 

 

Nu este cazul. 

 

 

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI  

 

Administratia publica ca autoritate locala cu rol de decizie si mediere a intereselor 

individuale si a celor comunitare asigura o dezvoltare controlata in teritoriu, fiind 

sustinuta de catre Consiliul Judetean Hunedoara ca autoritate cu rol de coordonare a 

amenajarii teritoriului la nivel judetean. 

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica 

faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea 

documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind 

analizate, iar cele viabile preluate si integrate in aceste documentatii. 

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice in diferitele faze de 

elaborare si dezbatere publica. 

 

Punctul de vedere al elaboratorului: 

 

 - initiativa realizarii obiectivelor de investitii solicitate de beneficiar valorifica 

necesitatea dotarii zonei cu servici. 

 

 

 

 

 

 

 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 
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3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE  

 

Din analiza situatiei existente, din Avizul de Oportunitate si din documentatiile 

urbanistice aprobate in zona, se pot extrage urmatoarele: 

Obiectivele propuse se pot realiza cu conditia respectarii legislatiei in vigoare. 

Se instituie un P.O.T. maxim 35,00% si un C.U.T.max de 0,35. 

 

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.  

 

         Conform P.U.G. al municipiului Hunedoara, aprobat cu H.C.L. nr. 91 din 

1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L. nr. 485/2018 – zona gospodarii 

individuale si functiuni complementare. Imobilul este situat in U.T.R. 4 –utilizari 

permise – se pot autoriza constructii noi, supraetajari, amenajari cu aceeasi destinatie, 

sau compatibila zonei. 

  

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 

 

Zona studiata are caracter urban iar functiunea propusa nu presupune o 

valorificare expresa a cadrului natural. 

Datorita apei pulverizate in procesul de spalare, in cazul realizarii spalatoriei se 

propun zone verzi plantate petrimetral terenului. 

Terenul va fi amenajat conform specificului functiunii propuse. 

 

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI  

 

Prin prezenta documentatie, nu se intervine asupra circulatiei existente din zona, 

se vor amenaja un acces in incinta, iar accesul existent va fi iesirea din incinta. Accesele 

se amenajeaza la drumul de pe latura de nord a amplasamentului. 

In concordanta cu art. 4.10.3 din H.G. nr.525/1996- « numarul acceselor si 

conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea obiectivului», avand in 

vedere ca obiectivul propus are o capacitate redusa nu sunt necesare accese carosabile 

pentru personal si acces tehnic de intretinere. 

 

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI 

BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI 

 

Functiunea principala a lotului studiat va fi: servicii 

Functiunile complementare propuse vor fi: spatii verzi amenajate, circulatii 

carosabile si parcaje. 
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Functiunea instituita: zona servicii 

 

Functiunea propusa pentru a fi analizata este spalatorie auto. 

Se doreste construirea unui punct de spalatorie si cosmetica auto cu regim de 

inaltime P.  Va avea urmatoarele spatii interioare: spalatorie auto.  

Ocupa la sol o suprafata construita de maxim 237,30 mp, o suprafata construita 

desfasurata de 237,30 mp si regim de inaltime maxim parter (P). Activitatile 

caracteristice din cadrul proiectului propus sunt activitati de prestare servicii: spalare si 

cosmetizare auto;  

Descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament: 

Fluxul tehnologic standard într-o spalatorie auto este urmatorul:  

- primirea masinii ce urmeaza a fi spalata; 

- spalarea propriu-zisa a masinii 

- curatarea interiorului masinii 

- uscarea masinii; 

Pentru activitatea de spalatorie auto se vor utiliza aparate profesionale pentru 

spalarea autovehicolelor. Alimentarea cu apa se va face din reteaua de apa existenta in 

zona. Apele reziduale rezultate in urma spalarii au un continut de namol si hidrocarburi, 

sunt colectate de pe platforma betonata a spalatoriei, in prima etapa intr-un canal 

acoperit cu gratar, situat sub autovehicul, iar de aici prin sifonare sunt trecute in 

separatorul de namol, dupa care trec prin separatorul de hidrocarburi. De aici sunt 

preluate si deversate in reteaua de canalizare stradala. 

 Se estimeaza o capacitate de 6 masini spalate pe ora, in cazul unei incarcari de 

100% a spalatoriei. Materiile prime utilizate in cadrul spalatoriei auto (spuma activa, 

ceara) vor fi achizitionate de la distribuitori autorizati. Evacuarea gunoiului menajer se 

face prin stocare in saci de polietilena in pubelele din incinta imobilului, fiind apoi 

preluat de catre Serviciul Public de Salubritate, conform contractului cu proprietarul.  

Terenul se va organiza astfel: 

- zona edificabila –va cuprinde cladirea spalatoriei propuse, platforma carosabila, 

rigole, decantor si separator de hidrocarburi. Se va respecta retragerea de 1 m fata de 

limita sudica si 0,60 m fata de limita vestica.  

- platforma semicarosabila – se va amenaja in mijlocul parcelei si va cuprinde 

accesul, circulatia din incinta si parcarea. 

- zona verde – zona verde se amenajeaza perimetral terenului. 

 Regimul de inaltime al cladirii propuse este de  P (parter). 

            

 

 

       Indicatorii propusi: 

Suprafata teren:   St = 678.00 mp; 
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Suprafata construita propusa:  Sc = max. 237,30 mp; 

Suprafata construita desfasurata propusa: Scd = max. 237,30 mp; 

 

POT =   max. 35,00 %, 

          CUT =   max. 0,35 

           

Bilant teritorial teren studiat: 

St = 678,00mp 

Functiuni 
Existent Propus 

Suprafata (mp)  (%) Suprafata (mp)  (%) 

Constructii  - - 237,30 max. 35% 

Semicarosabil / Carosabil / Pietonal - - 427,14 63,00 

Spatii verzi plantate 678.00 100 13,56 min 2% 

TOTAL ZONA STUDIATA 678,00 100 678,00 100.00 

 

3.6   DEZVOLTAREA ECHIPARII  EDILITARE 

 

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila 

 

 Alimentarea cu apa potabila a obiectivului se va face din reteaua existenta de pe 

bulevardul Traian. 
Calitatea apei folosite va respecta prevederile Legii nr. 458 (r1) din 08/07/2002 

privind calitatea apei potabile. 

 

3.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere si apelor meteorice 

 

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in canalizarea existenta, iar pentru  

spalatorie doar dupa ce apele uzate au fost trecute printr-un decantor si un separator de 

hidrocarburi. 

Valorile indicatorilor de calitate ai apelor uzate evacuate vor respecta limitele 

impuse prin H.G. 352/2005 (NTPA 002/2002). 

Apele pluviale provenite de pe platformele carosabile se vor colecta prin rigole 

amplasate in zona acceselor, prevazute cu separatoare de hidrocarburi, apoi se vor dirija 

catre rigola drumului.  

 

3.6.3. Alimentare cu energie electrica 

 

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului propus se va realiza din reteaua 

existenta pe bulevardul Traian. 
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 Bransamentul se va realiza cu cabluri aeriene de la stalpul din zona 

amplasamentului pana la tabloul electric general pozitionat pe constructie. 

Aleile carosabile si pietonale din incinta vor fi prevazute cu iluminat exterior. 

  

Lucrari necesare: 

 - studiu de solutie pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivelor; 

 - executarea bransamentului. 

Toate aceste lucrari se proiecteaza de un proiectant de specialitate autorizat si se 

realizeaza de catre firme atestate de ANRE. Atat la proiectare cat si la executie se vor 

respecta toate prevederile normativelor si legislatia in vigoare. 

 

3.6.4. Retele de telecomunicatii 

 

Prin implementarea investitiei se va solicita furnizorilor de servicii din domeniu 

conectarea la retele. 

 

3.6.5. Alimentarea cu gaz 

 

Investitia analizata nu necesita bransament la reteaua de gaz metan. 

 

3.6.6. Instalatii termice 

 

Nu este cazul. 

 

3.7 . PROTECTIA MEDIULUI 

 

 Propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc: 

 - diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare – se propune imprejmuire pe 

laturile de vest si sud a proprietatii; 

           Asa cum am aratat mai sus, platforma carosabila pe care se va amenaja spalatoria 

va fi prevazuta cu rigole cu decantor si separator de hidrocarburi pentru dirijarea apelor 

la canalizare. 

         - pentru a se evita afectarea vecinatatilor de apa pulverizata in procesul de spalare, 

si interferenta functiunilor au fost prevazute perimetral spatii verzi. 

 - prevenirea producerii riscurilor naturale - nu este cazul. 

 - depozitarea controlata a deseurilor - deseurile menajere rezultate vor fi 

depozitate in containere etanse, pe categorii de deseuri, pe platforme special amenajate 

si vor fi evacuate prin serviciul local de salubritate; 

 -organizarea sistemelor de spatii verzi - pe amplasamentul propus se vor amenaja 

spatii verzi, in procent de 2-5% 
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 -valorificarea potentialului turistic si balnear – nu este cazul. 

 -eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor 

edilitare majore – nu este cazul. Zona este echipata edilitar. 

 

3.8 . OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 

  

 Listarea obiectivelor de utilitate publica  

 

Constructii cu functiunea de spalatorie auto 

- suprafata construita maxima este de 237,30 mp. 

Obiective de utilitate publica, turistice, cultural-artistice sau de alta natura:      
Nu este cazul 

 

 Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona 

 

 In zona obiectivului studiat au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietati: 

- terenuri din domeniul public al municipiului – bulevardul Traian su drum pe 

latura de nord a amplasamentului; 

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice. 

  

 

4. CONCLUZII 

 

Prezenta documentatie s-a intocmit in scopul avizarii Planului Urbanistic Zonal: 

 

CONSTRUIRE SPALATORIE AUTO SELFWASH SI IMPREJMUIRE 

PROPRIETATE 

 

       -inscrierea amenajarii si dezvoltarii propuse a zonei in prevederile P.U.G. 

 

Documentatia a fost intocmita in scopul schimbarii functiunii pe terenul analizat. 

Functiunea propusa este compatibila cu functiunile existente in zona. 

 

       -categorii principale de interventie care sa sustina programul de dezvoltare 

 

 Investitiile  propuse  vor genera imbunatatirea ofertei de servicii a zonei. 

 

        -prioritati de interventie 
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 Prioritatile de interventie propuse prin prezenta documentatie sunt: 

- generarea unei zone cu caracter mixt: locuire si servicii; 

 

 

 Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate: 

 

         Prin realizarea obiectivului  propus se va continua tendinta de dezvoltare a zonei 

deja configurata. 

 

 

 

Intocmit, 

              Arh. Anca BOTEZAN 
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I. DISPOZITII GENERALE 

 

I. 1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 

 

1) Regulametul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si 

juridice care sta la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor 

urbanistice, precum si a regulamentelor locale de urbanism. 

2) Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de 

ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora. 

3) Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si 

regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea 

executarii constructiilor. 

 

I.2. BAZA LEGALA A ELABORARII 

 

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul 

de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000. 

- Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de 

urbanism aferent P.U.G., pentru zona ce face obiectul P.U.Z.. 

 

I.3. DOMENIUL DE APLICARE 

 

1) Regulamentul General de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor 

constructiilor si amenajarilor, amplasate pe terenul situat in intravilanul Municipiului 

Hunedoara, bulevardul Traian, f.n., judetul Hunedoara. 

 

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

 

II.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI 

SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT 

 

1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenul studiat, situat in intravilan este 

permisa pentru functiunea de spalatorie auto si in conditiile stabilite de lege si de 

prezentul regulament. Functiunea propusa este zona de institutii si servicii avand ca 

utilizari permise – spatii comerciale, alimentatie publica, prestari servicii, panouri 

publicitare. 
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2) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, 

functiune, volumetrie si aspect arhitectural – conformare si amplasare goluri, raport plin 

/ gol, material utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului 

este interzisa. 

3) Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, 

precum si in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face 

cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerul Agriculturii, 

Alimentatiei si Padurilor si a Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si 

Locuintei. 

4) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de 

patrimoniu cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al 

Ministerului Culturii si Cultelor si a Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si 

Locuintei. 

 

II.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR 

SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC 

 

1) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in 

prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare 

edilitara aferente, de catre investitorii interesati. 

2) Autorizarea executarii constructiilor, care prin natura si destinatia lor, pot 

genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si 

aprobat conform prevederilor legale.  

3) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste 

prin ordin comun al ministrului industriei si resurselor, ministrul agriculturii,alimentatiei 

si padurilor, ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei, 

ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei, ministrului apararii nationale si 

ministrului de interne. 

4) Regimul de inalitme a constructiei spalatoriei sa fie P (parter). 

4) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare 

al terenului sa nu depaseasca limita superioara de 35 %. Procentul reglementat prin 

prezenta documentatie este de 25.89% sau 18.58%. 
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III. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR 

  

III.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII 

  

1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a 

recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale – pt. toate categoriile de 

constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea 

spatiilor pentru public si a birourilor. 

 2) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de 

specialitate ale administratiei publice:  

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere 

si de exploatare; 

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie ( 

inclusiv functiunile lor complementare : magazine, restaurante etc.) 

c) conducte cu alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau 

alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori 

alte instalatii sau constructii de acest gen. 

 3) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza 

fasiile de siguranta si fasiile de protectie. 

 4) Fac exceptie de la prevederile alin. 2) constructiile care au fost cuprinse intr-un 

Plan Urbanistic Zonal aprobat conform legii. 

 5) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre 

domeniul privat si domeniul public. Se va respecta retragerea fata de aliniament a 

constructiilor, respectiv minim 1.16 m si maxim 4.07 m fata de bulevardul Traian si 0 m 

fata de drumul adiacent de pe latura nordica a terenului. 

 6) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta: 

 a) Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, 

conform Codului Civil. 

 b) Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite in baza 

avizului unitatii teritoriale de pompieri. 

 

III.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII 

 

1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati 

de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. 

 Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia 

mijloacelor de stingere a incendiilor. 

 2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea 

conditiilor prevazute la alin. 1) cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. 
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 3) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru 

interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. 

 4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei 

speciale de construire, eliberata de administratorul acestora. 

 5) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa 

numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. 

 6) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces 

pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale 

precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe 

terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau 

obiceiului. 

 7) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia 

persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

 

III.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA 

  

1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista 

posibilitatea racordarii de noi consumatori la retele existente de apa, la instalatiile de 

canalizare si de energie electrica. 

2) Pt. celelalte categorii de constructii ( cu exceptia locuintelor) se poate deroga de 

la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice competente, daca 

beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are 

capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice 

existente, fie sa construiasca noi retele. 

3) Prevederile alin. (2) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii 

constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare. 

4) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se 

realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in 

conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale. 

5) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in 

intregime de investitor sau de beneficiar.  

 6) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in 

serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu 

dispune altfel. 

 7) Retele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt 

proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel. 

 8) Lucrarile prevazute la alin. (6) si (7), indiferent de modul de finantare, intra in 

proprietate publica. 
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III.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI 

 SI ALE CONSTRUCTIILOR 

 

          1) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in 

urmatoarele prevederi: 

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m 

pentru cladiri izolate sau cuplate; 

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp  pentru cladiri insiruite si, respectiv, 

de minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate; 

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei; 

           2) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii maxime de 

5,00 m corespunzatoare regimului de inaltime parter reglementat prin prezenta 

documentatie de urbanism. 

 3) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor 

exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. 

 4) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect 

exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general 

acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. 

 

III.5. REGULI CU PRIVI RE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI    

IMPREJMUIRI 

 

1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de 

parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului 

public. 

2) Prin exceptie de la prevederile alin. 1) utilizarea domeniului public pentru spatii 

de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale 

consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii. 

3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea 

constructiei astfel: 

             - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, 

un loc de parcare la 200mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 

400mp. 

4) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii 

verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. 

 Pentru constructii comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de 

destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 2-5% din suprafata totala a 

terenului. 

Se va realiza zona verde plantata perimetral terenului. 
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5) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor 

categorii de imprejmuiri: 

 a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea 

unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale, impotriva zgomotului si a 

umiditatii. 

 b) Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii 

parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al 

ansamblurilor urbanistice. 

6) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi 

exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei. 

           

          II.11. DISPOZITII FINALE 

 

1) Regulamentele locale de urbanism vor urmari detalierea articolelor cuprinse in 

prezentul regulament, conform conditiilor specific fiecarei localitati si caracteristicilor 

unitatilor teritoriale de referinta. 

2) Pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale de 

urbanism, autorizarea executarii constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de 

prezentul regulament. 

3) In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei 

constructii se intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in 

reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate 

conform legii. 

4) Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in 

prezentul regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se 

determina periodic, in functie de organizarea concreta a administratiei publice, prin 

ordin comun al ministrului lucrarilor publice, transportutilor si locuintei si al ministrului 

administratiei publice. 

5) Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice 

sunt de competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului 

administrative. 
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III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA 

 

 Nu este cazul. 

 

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR  

FUNCTIONALE 

 

 Nu este cazul. 

 
 V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA 

 
 Nu este cazul. 

 

 

Intocmit, 

              Arh. Anca BOTEZAN 
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