ROMANIA
JUDETUL ARAD
COMUNA HALMAGIU

HOTARAREA Nr. 63 din 14.10.2025
privind insugirea si aprobarea rapoartelor de evaluare aviind ca obiect

sEvaluare/estimare chirie de piatd a spatiilor in cladiri administrative in vederea inchirierii situate

in comuna Hilmagiu,,

Consiliul Local al comunei Halmagiu, jud. Arad, intrunit in sedinta ordinara din data de 14.10.2025;

Avind in vedere raportul nr. 4603/10.10.2025 intocmit de administratorul public al comunei
Hélmagiu prin care se propune insusirea gi aprobarea rapoartelor de evaluare avind ca
obiect,,Evaluarea/estimarea chiriei de piati a spatiilor in cladiri administrative in vederea
inchirierii situate in comuna Hilmagiu,,;

Referatul de aprobare nr. 4604/10.10.2025 intocmit de ¢atre primarul comunei Halmagiu;
Proiectul de hotarare nr. 4605/10.10.2025 inifiat de citre primarul comunei Halmagiu;

Rapoartele de evaluare intocmite de citre SC DIBALCRIS APPRAISAL SERVICES SRL prin
expert evaluator Bala Florin-Cristian -membru titular ANEVAR

Proces verbal de predare-primire a rapoartelor de evaluare nr. 2345/24.04.2025 in baza
contractului de

Rapoartele i avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local
Halmagiu

Tindnd cont de prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica si regimul
juridic al acesteia;

Prevederile art. 129, alin (2) lit ¢), alin (6) lit a), b), 286, alin (4), art.289, 290 din OUG 57/52019
privind Codul Administrativ

Sistem de vot: Deschis; cvorum obtinut: 9 voturi ,,pentru,, 0 impotrivé, 0 abfineri, doi consilieri
locali absenti-Bora Nicu-Petru, Margéu Cilin-Jenicu

In temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit.(c), art.196, lit.(a) din OUG 57/52019 privind Codul
Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd insugirea §i aprobarea rapoartelor de evaluare avind ca obiect,,Evaluare/estimare
chirie de piatd a spatiilor in clddiri administrative in vederea inchiricrii situate in comuna
Hilmagiu,,, prevazute Tn anexa care face parte integrantd din prezenta hotérire, dupd cum urmeazi:

1.

CLADIRE FOSTA JUDECATORIE - Fost sediu PNL — LOT 1 — str. Vilicutei,nr. 6 — 0,92
euro/mp/lund — 20 euro/lund, echivalent a 102 lei/lund Ia cursul de 4.9774 lei/euro la data
evaludrii-11.04.2025;
CLADIRE FOSTA JUDECATORIE -Fosta agenjiec CEC — LOT 2 - str. Vilicutei,nr. 6 — 1,26
curo/mp/lund — 22 euro/luné, echivalent a 110 lei/luna la cursul de 4.9774 lei/euro la data
evaludrii-11.04.2025;

. CLADIRE FOSTA JUDECATORIE -Fost sediu CAR — LOT 3 - str. Vilicutei,nr. 6 — 1,00

euro/mp/lund — 23 euro/lund, echivalent a 114 lei/luni la cursul de 4.9774 lei/euro la data
evaludirii-11.04.2025;

CLADIRE FOSTA JUDECATORIE — Fost BAR- LOT 4 - str. Valicuei,nr. 6 — 0,74 euro/mp/luna
~ 37 euro/luna, echivalent a 185 lei/luni la cursul de 4.9774 lei/euro la data evaluarii-11.04.2025;
Fosta Banca Agricola- str.Avram lancu, nr.11 — 0,62 euro/mp/lund — 41 euro/lund, echivalent a
205 lei/luna la cursul de 4.9774 lei/euro la data evaludrii-11.04.2025;



10.

11.

12.

Art.4.
si Amenajarea Teritoriului , Primarului comunei Halmagiu i Institufiei Prefectului - Judetul Arad, afigare
la sediu §i pe site-ul www.primariahalmagiu.ro .

Fosta Farmacie Galenica — LOT 1 - str.Avram lancu, nr.23 — 0,62 euro/mp/lund — 48 euro/luna,
echivalent a 238 lei/luni la cursul de 4.9774 lei/euro la data evaluérii-11.04.2025;

Magazin alimentar 1 ldnga fosta farmacie — LOT 2 - str.Avram lancu, nr.23 — 0,68 euro/mp/luni —
32 euro/lund, echivalent a 158 lei/luna la cursul de 4.9774 lei/euro la data evaludrii-11.04.2025;
Magazin alimentar 2 1ang3 fosta farmacie — LOT 3 - str.Avram lancu, nr.23 — 0,74 euro/mp/luni —
23 euro/lund, echivalent a 114 lei/lund la cursul de 4.9774 lei/euro la data evaludrii-11.04.2025;
Fost Sediu Mina Brusturi, PARTEA DREAPTA- str.Avram lancu, nr.9 — LOT 1 — 0.86
euro/mp/lund — 65 euro/lund, echivalent a 324 lei/lund la cursul de 4.9774 lei/euro la data
evaludrii-11.04.2025;

Fost Sediu Mina Brusturi, PARTEA STANGA- str.Avram lancu, nr.9 — LOT 2 — 0,86
euro/mp/lund —~ 80 euro/lund, echivalent a 398 lei/lund la cursul de 4.9774 lei/euro la data
evaluarii-11.04.2025;

Fostd Cladire Kaufmann(bar Nitd) - str.Avram lancu, nr.1 — 0,62 euro/mp/lund — 101 euro/luna,
echivalent a 506 lei/luni la cursul de 4.9774 lei/euro la data evaludrii-11.04.2025;

Fostd cladire ,,Baie Comunali-Laptirie - str.Calea Motilor, nr.60 — 0,68 euro/mp/lund — 51
euro/lund, echivalent a 254 lei/luni la cursul de 4.9774 lei/euro la data evaluarii-11.04.2025;

Art.3. Primarul comunei Halmagiu, prin Compartimentele din cadrul aparatului de specialitate vor face
demersurile legale necesare gi pregitirea documentatiilor necesare conform prevederilor legale, in
vederea scoaterii la licitatie a spatiilor evaluate pentru inchiriere.

Prezenta hotérére se comunicd Compartimentului Financiar Contabil, Compartimentului Urbanism

Contrasemneaza
Pregedinte de sedintd, Secretar general,

GROZA FElena-Adriana ROMAN Gabriel
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inscrisa in Cartea Funciara nr. 303163 Hilmagiu
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Capitolul I — Introducere

Sinteza raportului

Pornind de la comanda de evaluare adresata de Primaria Comunei Hilmagiu, referitoare

la imobiliul situat in loc. Halmagiu, str. Valicutei, nr. 6, jud. Arad, v comunic urmétoarele:

» utilizatorul prezentului raport de evaluare este Primaria Comunei Hilmagiu;

» scopul evaluarii este consilierea clientului in vederea stabilirii chiriei de piatd pentry
imobilul subtect al raportului de evaluare;
tipul valorii este chiria de piati;
data evaluarii este 11.04.2025;
data redactarii raportului 11.04.2025;
obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul de proprietate deplin asupra proprietatii
imobiliare compusa din Spatiu comercial / administrativ / administrativ, situata in loc.
Hilmagiu, str. Valicutei, nr. 6, jud. Arad, din proprietatea Comunei Hilmagiu;
inspectia proprietatii a fost realizata in data de 11.04.2025;
prezentul raport de evaluare a fost intocmit confom Standardelor de evaluare a

VYV V ¥V VY

A7 4

bunurilor;
» in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de

evaluare a bunurilor, ANEVAR 2022.

In urma aplicarii abordarii relevante proprietatii subiect, descrise in prezentul raport de
evaluare si a analizei rezultatelor si concluziei asupra valorii, s-a stabilit chiria de piafa a
proprietitii imobiliare situate in loc. Hilmagiu, str. Valicutei, nr. 6, jud. Arad, din proprietatea

Comunei Hilmagiu, ca fiind de:

20 EUR/Iuni, echivalent a 102 Lei/luna

*Valorile au fost calculate utilizind o chirie obtenabili de:
0,92 Euro/mp/luni (echivalent a 4,58 Lei/mp/luni)

Dibalcris Appraisal Services SRL
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prin Bala Florin-Cristian

evaluator autorizat EPI, EBM

Membru titular ANEVAR
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Capitolul I — Introducere

Sinteza raportului

Pornind de la comanda de evaluare adresata de Primiria Comunei Hilmagiu, referitoare
la imobiliul situat in loc. Hilmagiu, str. Valicutei, nr. 6, jud. Arad, vd comunic urmétoarele:
» utilizatorul prezentului raport de evaluare este Primiria Comunei Hilmagiu;
» scopul evaluarii este consilierea clientului in vederea stabilirii chiriei de piatd pentru

imobilul subicct al raportului de evaluare;

> tipul valorii este chiria de piat;

» data evaluarii este 11.04.2025;

» data redactarii raportului 11.04.2025;

» obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul de proprietate deplin asupra proprietatii
imobiliare compusa din Spatiu comercial, situata in loc. Hilmagiu, str. Valicutei, nr. 6,
jud. Arad, din proprietatea Comunei Hilmagiu;

» inspectia proprietatii a fost realizata in data de 11.04.2025;

» prezentul raport de evaluare a fost intocmit confom Standardelor de evaluare a

bunurilor;
» in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de

evaluare a bunurilor, ANEVAR 2022.

In urma aplicarii abordarii relevante proprietatii subiect, descrise in prezentul raport de
evaluare si a analizei rezultatelor si concluziei asupra valorii, s-a stabilit chiria de piata a
proprietdtii imobiliare situate in loc Halmagiu, str. Valicutei, nr. 6, jud Arad, din proprietatea

Comunei Halmagiu, ca fiind de:

22 EUR/lunai, echivalent a 110 Lei/luna

*Valorile au fost calculate utilizind o chirie obtenabila de:
1,26 Euro/mp/luni (echivalent a 6,27 Lei/mp/luni)

Dibalcris Appraisal Services SRL

prin Bala Florin-Cristian ’@ﬂﬁﬁwﬁ ;
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Capitolul I —- Introducere

Sinteza raportului

Pornind de la comanda de evaluare adresata de Primaria Comunei Halmagiu, referitoare
la imobiliul situat in loc. Halmagiu, str. Avram lancu, nr. 11-12, jud. Arad, vd comunic
urmétoarele:

» utilizatorul prezentului raport de evaluare este Primaria Comunei Halmagiu;

» scopul evaluarii este consilierea clientului in vederea stabilirii chiriei de piafd pentry
imobilul subiect al raportului de evaluare;
tipul valorii este chiria de piati;
data evaluarii este 11.04.2025,

data redactarii raportului 11.04.2025;
obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul de proprietate deplin asupra proprietatii

imobiliare compusa din Spatiu comercial, situata in loc. Hilmagiu, str. Avram lancu,
nr. 11-12, jud. Arad, din proprietatea Comunei Halmagiu;

inspectia proprietatii a fost realizata in data de 11.04.2025;

» prezentul raport de evaluare a fost intocmit confom Standardelor de evaluare a

YV VY

Y

bunurilor;
> in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de

evaluare a bunurilor, ANEVAR 2022,

In urma aplicarii abordarii relevante proprietatii subiect, descrise in prezentul raport de
evaluare si a analizei rezultatelor si concluziei asupra valorii, s-a stabilit chiria de piata a
proprietitii imobiliare situate in loc. Hilmagiu, str. Avram lancu, nr. 11-12, jud. Arad, din
proprietatea Comunei Hilmagiu, ca fiind de:

41 EUR/luna, echivalent a 205 Lei/luna

*Valorile au fost calculate utilizind o chirie obtenabild de:
0,62 Euro/mp/luna {echivalent a 3,09 Lei/mp/luni)
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Capitolul I — Introducere

Sinteza raportului

Pornind de la comanda de evaluare adresata de Primiria Comunei Halmagiu, referitoare
la imobiliul situat in loc. Hilmagiu, str. Avram lancu, nr. 11-12, jud. Arad, v comunic
urmaitoarele:

> utilizatorul prezentului raport de evaluare este Primiria Comunei Hilmagiu;

» scopul evaluarii este consilierea clientului in vederea stabilirii chiriei de piatd pentru
imobilul subiect al raportului de evaluare;
tipul valorii este chiria de piata;
data evaluarii este 11.04.2025;
data redactarii raportului 11.04.2025;
obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul de proprietate deplin asupra proprietatii
imobiliare compusa din Spatiu comercial de tip farmacie, situata in loc. Hilmagiu, str.
Avram lancu, nr. 11-12, jud. Arad, din proprietatea Comunei Hilmagiu;
inspectia proprietatii a fost realizata in data de 11.04.2025;
prezentul raport de evaluare a fost intocmit confom Standardelor de evaluare a

YV Vv

A 4

bunurilor;
» in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de

evaluare a bunurilor, ANEVAR 2022.

In urma aplicarii abordarii relevante proprietatii subiect, descrise in prezentul raport de
evaluare si a analizei rezultatelor si concluziei asupra valorii, s-a stabilit chiria de piatd a
proprietitii imobiliare situate in loc. Hilmagiu, str. Avram lancu, nr. 11-12, jud. Arad, din
proprietatea Comunei Hilmagiu, ca fiind de:

48 EUR/luni, echivalent a 238 Lei/luni

*Valorile au fost calculate utilizand o chirie obtenabila de:
0,62 Euro/mp/luni (echivalent a 3,09 Lei/mp/luni)

Dibalcris Appraisal Services SRL
prin Bala Florin-Cristian
evaluator autorizat EPI, EBM

Membru titular ANEVAR
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EVALUARE

al proprietitii imobiliare compusi din

Spatiu comercial
situati in loc. Hilmagiu, str. Valicutei, nr. 6, jud. Arad
inscrisa in Cartea Funciara nr. 303163 Hilmagiu
avand nr. cad. 303163-C1
Proprietar: Comuna Hilmagiu

Utilizator: Primiria Comunei Hilmagiu

- Aprilie 2025 -



Str. Trandafirilor, nr. 61 - Haieu, jug gihor

BD)IiBALCRIS
office@evaluare-patrimgoniy ro

RAPORT DE EVALUARE

Estimarea chiriei de piata
a proprietatii imobiliare

situata in loc. Hilmagiu, str. Valicutei,
nr. 6, jud. Arad
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Capitolul I — Introducere

Sinteza raportului

Pornind de la comanda de evaluare adresata de Primaria Comunei Halmagiu, referitoare

la imobiliul situat in loc. Hilmagiu, str. Valicutei, nr. 6, jud. Arad, vd comunic urmétoarele:

» utilizatorul prezentului raport de evaluare este Primiria Comunei Halmagiu;

» scopul evaluarii este consilierea clientului in vederea stabilirii chiriei de piatd pentru
imobilul subiect al raportului de evaluare;
tipul valorii este chiria de piata;
data evaluarii este 11.04.20235;
data redactarii raportului 11.04.2025;
obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul de proprietate deplin asupra proprictatii
imobiliare compusa din Spatiu comercial, situata in loc. Halmagiu, str. Valicutei, nr. 6,
jud. Arad, din proprietatea Comunei Hilmagiu;
inspectia proprietatii a fost realizata in data de 11.04.2025,
» prezentul raport de evaluare a fost intocmit confom Standardelor de evaluare a

Y VV VY

v

bunurilor;
» in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de

evaluare a bunurilor, ANEVAR 2022,

In urma aplicarii abordarii relevante proprietatii subiect, descrise in prezentul raport de
evaluare si a analizei rezultatelor si concluziei asupra valorii, s-a stabilit chiria de piata a
proprietafii imobiliare situate in loc. Hilmagiu, str. Valicutei, nr. 6, jud. Arad, din proprietatea

Comunei Halmagiu, ca fiind de:

37 EUR/luna, echivalent a 185 Lei/luna

*Valorile au fost calculate utilizind o chirie obtenabili de:
0,74 Euro/mp/luni (echivalent a 3,68 Lei/mp/luni)

Dibalcris Appraisal Services SRL
prin Bala Florin-Cristian

evaluator autorizat EPI, EBM

Membru titular ANEVAR
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EVALUARE

al proprietitii imobiliare compusa din

Spatiu comercial
situatd in loc. Hilmagiu, str. Avram Iancu, nr. 11-12, jud. Arad
inscrisa in Cartea Funciara nr. 305508 Hilmagiu
avand nr. cad. 305508-C3

Proprietar: Comuna Hialmagiu

Utilizator: Primaria Comunei Hilmagiu
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RAPORT DE EVALUARE

Estimarea chiriei de piata
a proprietatii imobiliare

situata in loc. Hilmagiu, str. Avram
Iancu, nr. 11-12, jud. Arad
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Capitolul I — Introducere

Sinteza raportului

Pornind de Ia comanda de evaluare adresata de Priméria Comunei Hilmagiu, referitoare
la imobiliul situat in loc. Hilmagiu, str. Avram lancu, nr. 11-12, jud. Arad, vd comunic
urmatoarele:

» utilizatorul prezentului raport de evaluare este Primaria Comunei Halmagiu;

» scopul evaluarii este consilierea clientului in vederea stabilirii chiriei de piafd pentry
imobilul subiect al raportului de evaluare;
lipul valorii este chiria de piafa;
data evaluarii este 11.04.2025;

data redactarii raportutui 11.04.2025;
obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul de proprietate deplin asupra propretatii

imobiliare compusa din Spatiu comercial, situata in loc. Halmagiu, str. Avram Iancu,
nr. 11-12, jud. Arad, din proprietatea Comunei Halmagiu;

inspectia proprietatii a fost realizata in data de 11.04.2025;

prezentul raport de evaluare a fost intocmit confom Standardelor de evaluare a

VV VYV

A o

bunurilor;
> in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de

evaluare a bunurilor, ANEVAR 2022,

In urma aplicarii abordarii relevante proprietatii subiect, descrise in prezentul raport de
evaluare si a analizei rezultatelor si concluziei asupra valorii, s-a stabilit chiria de piafd a
proprietitii imobiliare situate in loc. Halmagiu, str. Avram lancu, nr. 11-12, jud. Arad, din
proprietatea Comunei Halmagiu, ca fiind de:

23 EUR/luni, echivalent a 114 Lei/luna

*Valorile au fost calculate utilizind o chirie obtenabili de:
0,74 Euro/mp/luna (echivalent a 3,68 Lei/mp/luni)

e
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Dibalcris Appraisal Services SRL

prin Bala Florin-Cristian
evaluator autorizat EPI, EBM

Membru titular ANEVAR
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EVALUARE

al proprietiitii imobiliare compusi din
Spatiu comercial
situati in loc. Hilmagiu, str. Avram Iancu, nr. 11-12, jud. Arad
inscrisa in Cartea Funciara nr. 306427 Hilmagiu
-~ avand or, cad. 306427-C4 - -
Proprietar: Comuna Hilmagiu

Utilizator: Primiiria Comunei Hilmagiu
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RAPORT DE EVALUARE

Estimarea chiriei de piata
a proprietatii imobiliare

situata in loc. Halmagiu, str. Avram
Iancu, nr. 11-12, jud. Arad
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Capitolul I — Introducere

Sinteza raportului

Pornind de la comanda de evaluare adresata de Primaria Comunei Hilmagiu, referitoare
la imobiliul situat in loc. Halmagiu, str. Avram lancu, nr. 11-12, jud. Arad, vd comunic
urmatoarele:

» utilizatorul prezentului raport de evaluare este Primaria Comunei Halmagiu;
» scopul evaluarii este consilierea clientului in vederea stabilirii chiriei de piatd pentru

imobilul subiect al raportului de evaluare;
tipul valorii este chiria de piat;
data evaluarii este 11.04.2025;

data redactarii raportului 11.04.2025;
obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul de proprietate deplin asupra proprietatii

imobiliare compusa din Spafiu comercial, situata in loc. Hilmagiu, str. Avram lancu,
nr. 11-12, jud. Arad, din proprietatea Comunei Hilmagiu,

inspectia proprietatii a fost realizata in data de 11.04.2025;
prezentul raport de evaluare a fost intocmit confom Standardelor de evaluare a

YV VYV V¥

v v

bunurilor;
» in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de

evaluare a bunurilor, ANEVAR 2022.

In urma aplicarii abordarii relevante proprietatii subiect, descrise in prezentul raport de
evaluare si a analizei rezultatelor si concluziei asupra valorii, s-a stabilit chiria de piath a
proprietifii imobiliare situate in loc. Hilmagiu, str. Avram lancu, nr. 11-12, jud. Arad, din
proprietatea Comunei Hialmagiu, ca fiind de:

65 EUR/luni, echivalent a 324 Lei/luni

*Valorile au fost calculate utilizind o chirie obtenabild de:
0,86 Euro/mp/luni (echivalent a 4,28 Lei/mp/luni)

Dibalcris Appraisal Services SRL
prin Bala Florin-Cristian
evaluator autorizat EPI, EBM

Membru titular ANEVAR
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EVALUARE

al proprietitii imobiliare compusi din
Spatiu comercial
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RAPORT DE EVALUARE

Estimarea chiriei de piata
a proprietatii imobiliare

situata in loc. Hilmagiu, str. Avram
Iancu, nr. 11-12, jud. Arad
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Capitolul I — Introducere

Sinteza raportului

Pornind de la comanda de evaluare adresata de Primiria Comunei Halmagiu, referitoare
la imobiliul situat in loc. Hilmagiu, str. Avram lancu, nr. 11-12, jud. Arad, vd comunic
urmatoarele:

> utilizatorul prezentului raport de evaluare este Primaria Comunei Halmagiu;

> scopul evaluarii este consilierea clientului in vederea stabilirii chiriei de piafd pentru
imobilu] subiect al raportului de evaluare;
tipul valorii este chiria de pia(a;
data evaluarii este 11.04.2025;
data redactarii raportului 11.04.2025;
obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul de proprietate deplin asupra proprietatii
imobiliare compusa din Spatiu comercial, situata in loc. Hilmagiu, str. Avram lancu,
nr. 11-12, jud. Arad, din proprietatea Comunei Hilmagiu;
inspectia proprietatii a fost realizata in data de 11.04.2025,;
prezentul raport de evaluare a fost intocmit confom Standardelor de evaluare a

YV V VY

Y v

bunurilor;
> in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de

evaluare a bunurilor, ANEVAR 2022.

In urma aplicarii abordarii relevante proprietatii subiect, descrise in prezentul raport de
cvaluare si a analizei rezultatelor si concluziei asupra valorii, s-a stabilit chiria de piafd a
proprietitii imobiliare situate in loc. Hilmagiu, str. Avram lancu, nr. 11-12, jud. Arad, din
proprietatea Comunei Hialmagiu, ca fiind de:

80 EUR/luna, echivalent a 398 Lei/luni

*Valorile au fost calculate utilizidnd o chiric obtenabila de:
0,86 Euro/mp/luni (echivalent a 4,28 Lei/mp/luni)

Dibalcris Appraisal Services SRL
prin Bala Florin-Cristian
evaluator autorizat EPI, EBM

Membru titular ANEVAR
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&PORT DE
EVALUARE

al proprietitii imobiliare compusi din

Cabinet stomatologic (Dispensar uman)
situati in loc. Hilmagiu, str. Calea Motilor, nr. 60, jud. Arad
inscrisa in Cartea Funciara nr. 307778 Hilmagiu
avand nr, cad. 307778-C4

Proprietar: Comuna Hilmagiu

Utilizator: Primiria Comunei Hilmagiu

- Aprilie 2025 -
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RAPORT DE EVALUARE

Estimarea chiriei de piata
a proprietatii imobiliare

situata in loc. Hilmagiu, str. Calea
Motilor, nr. 60, jud. Arad



str. Tranddfiritor, nr. 61 - Haieu, Jud, Bihor
+40 770 377 084

_.) i BA LC R i S office@evaluare-patrirmonijyu ro

Capitolul I — Introducere

Sinteza raportului

Pornind de 12 comanda de evaluare adresata de Primiria Comunei Hilmagiu, referitoare
la imobiliul situat in loc. Hilmagiu, str. Calea Motilor, nr. 60, jud. Arad, vd comunic
urmatoarele:

» utiltzatorul prezentului raport de evaluare este Primiria Comunei Hélmagiu,

> scopul evaluarii este consilierea clientului in vederea stabilirii chirici dc piatd pentrn
imobilul subiect al raportului de evaluare;
tipul valorii este chiria de piat;
data evaluarii este 11.04.2025;
data redactarti raportului 11.04.2025;
obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul de proprietate deplin asupra proprietatii
imobiliare compusa din Cabinet stomatologic (Dispensar uman), situata in loc.
Halmagiu, str. Calea Motilor, nr. 60, jud. Arad, din proprietatea Comunei Halmagiu;
inspectia proprietatii a fost realizata in data de 11.04.2025;
» prezentul raport de evaluarc a fost intocmit confom Standardelor de evaluare a

Y ¥V VY

v

bunurilot;
> in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de

evaluare a bunurilor, ANEVAR 2022.

In urma aplicarii abordarii relevante proprietatii subiect, descrise in prezentul raport de
evaluare si a analizei rezultatelor si concluziei asupra valorii, s-a stabilit chiria de piafd a
proprietatii imobiliare situate in loc. Halmagiu, str. Calea Motilor, nr. 60, jud. Arad, din
proprietatea Comunei Hilmagiu, ca fiind de:

51 EUR/luna, echivalent a 254 Lei/luna

*Valorile au fost calculate utilizind o chirie obtenabila de:
0,68 Euro/mp/luni (echivalent a 3,38 Lei/mp/luna)

Dibalcris Appraisal Services SRL
prin Bala Florin-Cristian

evaluator autorizat EPI, EBM

Membru tituiar ANEVAR
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T DE
EVALUARE

al proprietiitii imobiliare compusa din

Spatiu comercial, anexe si magazie
situati in loc. Hilmagiu, str, Avram Iancu, nr. 1, jud. Arad
inscrisa in Cartea Funciara nr. 306428 Hilmagiu
avand nr, cad. 306428-C2 si 306428-C1

Proprietar; Comuna Hilmagiu

Utilizator: Primiria Comunei Hilmagiu

- Aprilie 2025 -



Str. Tranddfirilor, nr. 61 - Haieu, juqg. Bihor

_.) iBALCRiS +40770 377 084

office@evcluare—pdtrin-,oniu_ro ﬁ'

RAPORT DE EVALUARE

Estimarea chiriei de piata
a proprietatii imobiliare

situata in loc. Halmagiu, str. Avram
Iancu, nr. 1, jud. Arad
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Capitolul I — Introducere

Sinteza raportului

Pornind de la comanda de evaluare adresata de Primaria Comunei Halmagiu, referitoare

la imobiliul situat in loc. Hilmagiu, str. Avram lancu, nr. 1, jud. Arad, vd comunic urmatoare |e:

» utilizatorul prezentului raport de evaluare este Primiria Comunei Halmagiu,

» scopul evaluarii este consilierea clientului in vederea stabilirii chiriei de piatd pentry
imobilul subiect al raportului de evaluare;
tipul valorii este chiria de piaf3;
data evaluarii este 11.04.2025;
data redactarii raportului 11.04.2025;
obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul de proprictate deplin asupra proprietatii
imobiliare compusa din Spafiu comercial, anexe §i magazie, situata in loc. Hilmagiu,
str. Avram lancu, nr. 1, jud. Arad, din proprietatea Comunei Halmagiu;
inspectia proprietatii a fost realizata in data de 11.04.2025;
» prezentul raport de evaluare a fost intocmit confom Standardelor de evaluare a

A 2 A 74

‘;1

bunurilor;
» in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de

evaluare a bunurilor, ANEVAR 2022,

In urma aplicarii abordarii relevante proprietatii subiect, descrise in prezentul raport de
evaluare si a analizei rezultatelor si concluziei asupra valorii, s-a stabilit chiria de piatd a
proprietdtii imobiliare situate in loc. Halmagiu, str. Avram Iancu, nr. 1, jud. Arad, din
proprietatea Comunei Halmagiu, ca fiind de:

101 EUR/luni, echivalent a 506 Lei/luni

*Valorile au fost calculate utilizidnd o chirie obtenabila de:
0,62 Euro/mp/luni (echivalent a 3,09 Lei/mp/luni)

Dibalcris Appraisal Services SRL TR ~oale
wﬁ::f‘m : \1584. 2
prin Bala Florin-Cristian BALA %\ %%
[,? FLORIN CRISTIAN w}
)'I

Legidmiatia Nr. 18502

evaluator autorizat EPI, EBM
. Valabll £025 %“"

Membru titular ANEVAR



str. Tranddfirilor, pr. 61 - Haleu, jJud, Bihor
B)iBALCRIS
office@evaluare-patrimyoniy ro

Cuprinsul raportului

Capitolul T — INtroducere. e reecreecensereceeeeessressesssnsssnnessessenses s EEE———— . ., 3

Sinteza raportului.............. sssvssessesy sseeess S SS A T asiis s S4UVSs 42 s FeAS ST eeensenthoerreres vesssannnnnes w3

Cuprinsul raportului.............. -.d
Certificarea evAIUATOTUIUI ....uvuevecvieecreecrieecenisnssssisiensenisnssssionersssssssnsssisesssssssssssssssenssan, 5
Capitolul II — Termeni de referinta ai evaluarii .......ccooceiiicinennn. EEER PR TPPRRN
Capitolul IIT — Prezentarea datelir ...........iiieieerererssssssssessesererssmsnssssssssessissssnsnsassssssssassss .11

Datc despre aria de piata, localitate, vecinatati si localizare.......oovveceeeeerrveecrencssissisnnine 11

Descrierea situatiei juridice.................. TR RN RRN  + i R e e s ey w13
Descrierea terenului ................. S e R sasssiisnei s as ey 13
Descrierea constructiilor si amenajarilor .......eeeessssmsssssssssssssssrsssssssserereresassesssesssss 13
Capitolul IV — Analiza pietei........... P A R AR NGB L1 O NP e SRt [
Capitolul V — Analiza celei mai bune UtHZATI .........ccvnsccemininicsnmmersssssmsnssssssssssssssssrsessess 19
Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi HDer .....ccocereiissssisescsessssaesssesssse 21
Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata a fi COnStruita.....cco.oveeeeeereercscenens 22
Capitolul VI — Evaluarea propriefatii. ... e AL P i S
Abardarea prin piata ........cccvvennen e r e ranns TP, ...
Abordarea prin cost ...... SRR R AT R i R R R nare 3 3
Abordarea prin venit ............cceeveeeanns
Capitolul VII — Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii......osisaressssssssesenss P ||

ANANZA FEZUIEALELOT ..ot eeee e et e msessssesesasssssnssssansessaeassansens -

Concluzia asupra valorii......... T T e T WAL, T PRV e AT, &

Anexa 1 - Fotografii........... sesressesrasansasaes vermveesssarerenans veveantevesnsnsesasans ORI X.

Anexa 2 - Localizare... . — 44

Anexa 3 — Documentatie primita de la client.............. 48



Str. Tranddfirilor, nr. 61 - Haleu, jug gihor

. R +40770 3
_) i BA Lc i s office@evalucre-pctrim;:,iz_?:

EVALUARE

al proprietitii imobiliare compusi din

Spatiu comercial si anexe
>
situatd in loc. Hilmagiu, str. Avram Iancu, nr. =12, jud. Arad
inscrisa in Cartea Funciara nr. 305508 Hilmagiu
avand nr, cad. 305508-C3, 305508-C2 si 305508-C1

Proprietar: Comuna Hilmagiu

Utilizator: Primiria Comunei Hilmagiu

- Aprilie 2025 -
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RAPORT DE EVALUARE

Estimarea chiriei de piata
a proprietatii imobiliare

situata in loc. Hilmagiu, str. Avram
Iancu, nr. 11-12, jud. Arad
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Capitolul I — Introducere

Sinteza raportului

Pornind de la comanda de evaluare adresata de Primiria Comunei Hilmagiu, referitoare
la imobiliul situat in loc. Hilmagiu, str. Avram lancu, nr. 11-12, jud. Arad, vd comunijc
urmétoarele:

> utilizatorul prezentului raport de evaluare este Primiria Comunei Halmagiu;

» scopul evaluarii este consilierea clientului in vederea stabilirii chiriei de piatd pentry
imobilul subiect al raportului de evaluare;
tipul valorii este chiria de piafi;
data evaluarii este 11.04.2025;

data redactarii raportului 11.04.2025;
obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul de proprietate deplin asupra proprietatii

imobtliare compusa din Spatiu comercial si anexe, situata in loc. Hilmagiu, str. Avram
Iancu, or. 11-12, jud. Arad, din proprietatea Comunei Hilmagiu;

inspectia proprietatii a fost realizata in data de 11.04.2025;
» prezentul raport de evaluare a fost intocmit confom Standardelor de evaluare a

YV V VY

v

bunurilor;
» in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de

evaluare a bunurilor, ANEVAR 2022.

In urma aplicarii abordarii relevante proprietatii subiect, descrise in prezentul raport de
evaluare si a analizei rezultatelor si concluziei asupra valorii, s-a stabilit chiria de piata a
proprietitii imobiliare situate in loc. Halmagiu, str. Avram lancu, nr. 11-12, jud. Arad, din
proprietatea Comunei Hilmagiu, ca fiind de:

32 EUR/luni, echivalent a 158 Lei/luna

*Valorile au fost calculate utilizdnd o chirie obtenabili de:
0,68 Euro/mp/luni (echivalent a 3,38 Lei/mp/luni)

Dibalcris Appraisal Services SRL

S IATORIL O =
R uator auton,;
prin Bala Florin-Cristian J ¥ w‘ua;ﬁ::
|5 FLORIN CRISTIAN g
evaluator autorizat EPI, EBM = Legidnnia Nr. 18502 /
W, g, Valabli 2025

Membru titular ANEVAR Ty S0 BPS
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al proprietitii imobiliare compusi din
Spatiu comercial
situatd in loc. Hilmagiu, str. Valicutei, nr. 6, jud. Arad
inscrisa in Cartea Funciara nr. 303163 Hilmagiu
avand nr. cad. 303163-C1
Proprietar: Comuna Hilmagiu

Utilizator: Primiria Comunei Hilmagiu

- Aprilie 2025 -
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RAPORT DE EVALUARE

Estimarea chiriei de piata
a proprietatii imobiliare

situata in loc. Hilmagiu, str. Valicutei,
nr. 6, jud. Arad
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Capitolul I — Introducere

Sinteza raportului

Pornind de la comanda de evaluare adresata de Primiria Comunei Hilmagiu, referitoare
la imobiliul situat in loc. Halmagiu, str. Valicutei, nr. 6, jud. Arad, vi comunic urmitoarele:
» utilizatorul prezentului raport de evaluare este Primiria Comunei Halmagiu;
# scopul evaluarii este consilierea clientului in vederea stabilitii chiriei de piata pentru
imobilul subiect al raportului de evaluare;
tipul valorii este chiria de piata;
data evaluarii este 11.04.2025;

data redactarii raportului 11.04.2025;
obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul de proprietate deplin asupra proprietatii

imobiliare compusa din Spatiu comercial, situata in loc. Halmagiu, str. Valicutei, nr, 6,
jud. Arad, din proprietatea Comunei Halmagiu;

inspectia proprietatii a fost realizata in data de 11.04.2025;
> prezentul raport de evaluare a fost intocmit confom Standardelor de evaluare a

\7\7\?"\7

v

bunurilor;
# in elaborarea prezentului raport de evaluare au fost [uate in considerare Standardele de

evaluare a bunurilor, ANEVAR 2022.

In urma aplicarii abordarii relevante proprietatii subiect, descrise in prezentul raport de
evaluare si a analizei rezultatelor si concluziei asupra valorii, s-a stabilit chiria de piata a
proprietijii imobiliare situate in loc. Halmagiu, str. Valicutei, nr. 6, jud. Arad, din proprietatea

Comunei Hialmagiu, ca fiind de:

20 EUR/luna, echivalent a 100 Lei/luna

*Valorile au fost calculate utilizind o chirie obtenabila de:
1,00 Euro/mp/luni (echivalent a 4,98 Lei/mp/luni)

Dibalcris Appraisal Services SRL
prin Bala Florin-Cristian

evaluator autorizat EPI, EBM rﬁF.i'
Membru titular ANEVAR |
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Cuprinsul raportului
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