ANEXA nr.3
HOTARAREA NR.49/25.10.2024
CONSILIUL LOCAL COM.GURAHONT

CONTRACT DE INCHIRIERE
(continut cadru)

l. PARTILE CONTRACTANTE
Comuna Gurahont, cu sediul in localitatea Gurahont, str.Avram lancu, nr.29, cod fiscal 3520296,
reprezentat de Primar comuna in calitate de LOCATOR, pe de o parte
si

........................................................................................................ , in calitate de LOCATAR, pe de alta
parte,
Au incheiat prezentul contract de inchiriere cu urmatoarele clauze:

ACTELE CONTRACTULUI

1. Constituie anexe la prezentul contract de inchiriere, urmatoarele documente:
Hotarirea Consiliului Local Gurahont nr. 49/25.10.2024.

Raportul procedurii de licitatie publica nr.
Documentatia de atribuire si oferta financiara.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului este reprezentat de inchirierea spatiilor din cladirea fostului Magazin satesc din
Zimbru nr.112, din domeniul public al localitatii Gurahont in suprafata totala de 72,98 mp, conform schitei
anexe.

2.2. Predarea-primirea imobilului inchiriat va avea loc in termen de 3 zile de la semnarea prezentului
contract, data la care partile vor incheia procesul-verbal de predare-primire.

2.3. Locatarul are obligatia sa prezinte la data incheierii contractului de inchiriere dovada constituirii
garantiei pentru buna executie a contractului in lei, in cuantum de trei ori valoarea chiriei lunare, valabila pe
toata durata inchirierii

2.4. Este interzisa subinchirierea precum si cesiunea prezentului contract de inchiriere fara acordul
proprietarului. incheierea de contracte de colaborare, asociere, etc. cu agenti economici, institutii si persoane
fizice sau subinchirierea unei cote parti din spatiu se poate face numai cu acordul locatorului.

2.5. Locatarul isi va putea modifica forma de organizare cu acordul locatarului, prin act aditional la
prezentul contract, sub conditia ca sa fie respectate conditiile de eligibilitate de la organizarea licitatiei.

I1l.  SCOPUL INCHEIERII CONTRACTULUI

3.1. Spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru prestarea de servicii de comert.

3.2. Locatarul nu are dreptul de a schimba destinatia imobilului pe toata durata inchirierii.

3.3. Desfasurarea de catre locatar a altor activitati decat cele mentionate prin contract, fara acordul scris al
locatorului, da dreptul acestuia sd considere contractul de inchiriere reziliat de plin drept, fard vreo alta
formalitate si fara interventia instantei de judecata.



IV. DURATA CONTRACTULUI

4.1 Contractul se incheie pe 0 perioada de 5(cinci)ani, cu incepere de la data semnarii contractului.
4.2 La expirarea termenului, locatorul are dreptul fie sd reinoiascda contractul, fie sa solicite predarea
imobiluului cu toate amenajarile efectuate, fara ca locatarul sa pretinda contravaloarea acestora, respectiv sa-
si ridice bunurile proprii si sa lase imobilul la forma initiala.
4.3 Contractul de inchiriere se poate prelungi prin acordul de vointa al celor doua parti, la cererea scrisa a
locatarului, facuta cu cel putin 1(una) luni anterior incetarii contractului, prin act aditional, pe baza aprobarii
Primarului, daca sunt intrunite, cumulativ, urmatoarele conditii :

a) locatarul a achitat chiria la termenele convenite;

b) locatarul a respectat, fara exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

c) locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul local,

d) locatarul nu se afla in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz;

e) locatarul nu se afld in procedura insolventei;
4.4 In eventualitatea in care se decide prelungirea contractului, locatorul are dreptul si modifice cuantumul
chiriei care se va stabili de catre autoritatile deliberative, fara Insa ca aceasta sa poata fi diminuata.
4.5 Tacita relocatiune nu opereaza.

V.  PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATI DE PLATA

5.1 Cuantumul chiriei lunare este de ............. lei/luna, stabilit prin licitatia din data de................. , la
pretul cel mai mare oferit in lei/mp.

Plata chiriei se face lunar / trimestrial, in transe egale, pana in ultima zi lucratoare a trimestrului, in baza
facturii emisa de locator la inceputul trimestrului §i transmisa locatarului, la adresa de domiciliu mentionata
in contract.

5.2 Chiria poate fi platitd cu numerar la casieria unitdtii sau prin virament in contul locatorului deschis la
Trezoreria Sebis CU Nr..ccooeeereivieieirieieeenene , in conformitate cu prevederile din caietul de sarcini, care
completeaza contractul de inchiriere. Chiria se va face venit la bugetul local al Comunei Gurahont.

5.3. Neplata chiriei la termen, autorizeaza locatorul aplicarea penalitdtilor de intarziere. Penalitdtile de
intarziere vor fi de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate Incepand cu ziua imediat urmdtoare
scadentei si pana la data platii sumei datorate inclusiv.

5.4. Neplata chiriei timp de 6 luni atrage rezilierea contractului de inchiriere, contractul incetand in termen
de 15 zile de la notificarea transmisa locatarului in acest sens de catre locator, fard a fi necesara interventia
instantelor de judecata (pact comisoriu expres).

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 Drepturile locatorului:

6.1.1.Locatorul are dreptul sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni
folosinta bunului de cétre titularul dreptului de Inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit;

6.1.2.Locatorul are dreptul sa inspecteze imobilul inchiriat, cu notificarea prealabila a locatarului,
verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar prin contract.

6.1.3.In situatia efectudrii lucrarilor de ridicare a unor constructii demontabile, cét si in cazul de
modificarea a acesteia, verificarea se va face in prezenta locatarului sau reprezentantului/reprezentantilor
acestuia si in baza unei documentatii de executie aprobata de Primar.

6.1.4 Locatorul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

6.1.5.Sa incaseze chiria, In conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere

6.1.6.Sa beneficieze de garantia pentru bund executie a contractului constituita de titularul dreptului
de inchiriere, la nivelul a 3 chirii lunare in situatia in care locatarul intarzie cu mai mult de 3 luni plata



chiriei, pentru acoperirea prejudiciului suferit de locator din culpa locatarului, in aceasta situatie locatarul
avand obligatia de reconstituire a garantiei.

6.2 Drepturile locatarului
6.2.1.Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul imobil care
face obiectul prezentului contract de inchiriere, pe intreaga duratd a acestuia.

6.3. Obligatiile locatorului

6.3.1.Sa predea locatarului imobilul inchiriat, pe baza de proces verbal, in maxim 3 zile calendaristice
de la data semnarii contractului, in conformitate cu prevederile contractuale.

6.3.2.S4 asigure folosinta linistita si utila a bunului imobil inchiriat, pe toata durata contractului.

6.3.3.Sa notifice locatarul despre aparitia oricaror imprejurdri de naturd s aduca atingere drepturilor
sale, daca are cunostinta despre aceasta.

6.3.4.Sa se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni folosinta linistita si utila
spatiului inchiriat.

6.4. Obligatiile locatarului

6.4.1.Sa foloseasca, pe toata durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu buna- credinta si
potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa.

6.4.2.Sa efectueze lucrarile necesare aducerii imobilului la destinatia inchirierii pe cheltuiala acestuia,
dupa avizarea proiectului de catre locator, dupa obtinerea autorizatiei de construire, daca este cazul.

6.4.3.5a execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, lucrarile de intretinere si conservare ale
imobilului astfel incat acesta sa poata fi utilizat in scopul pentru care s-a inchiriat.

6.4.4.Sa achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite in contract, precum si impozitul aferent
spatiului inchiriat in conformitate cu prevederile legale;

6.4.5.Sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat spatiul inchiriat si starea acestuia
ori de cate ori acesta considera necesar;

6.4.6.5a nu aduca modificari bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil, in scris, al locatorului
si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiilor necesare;

6.4.7.Sa restituie imobilul la incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, cu amenajarile,
dotarile functionale, liber de orice sarcini, fara a avea pretentii la despagubiri;

6.4.8.5a raspunda pentru deteriorarile/distrugerile aduse imobilului de catre terte persoane, precum
angajatii, bolnavii etc.

6.4.9.5Sa suporte, pe toata durata contractului, cheltuielile aferente utilitatilor consumate pentru folosinta
imobilului inchiriat, contractele cu furnizorii de utilitati urmand a fi incheiate pe numele locatarului;

6.4.10.Sa obtind toate aprobdrile necesare functiondrii pentru activitatea desfasurata, inclusiv
respectarea normelor de prevenire a incendiilor.

6.4.11.Sa nu schimbe destinatia imobilului;

6.4.12.53a respecte intocmai prevederile din oferta si caietul de sarcini ce au stat la baza adjudecarii
licitatiei.

6.4.13.S4 asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si de permanenta, a imobilului ce face
obiectul contractului, potrivit prevederilor din caietul de sarcini.

6.4.14.Sa realizeze investitiile necesare valorificarii potentialului bunului inchiriat, in conformitate cu
prevederile contractuale.

6.4.15 Se interzice subinchirierea precum si cesiunea prezentului contract de inchiriere fara acordul
proprietarului. Incheierea de contracte de colaborare, asociere, etc. cu agenti economici, institutii si persoane
fizice sau subinchirierea unei cote parti din spatiu se poate face numai cu acordul locatorului. In masura in
care lucrarile de investitie ar necesita atragerea unei surse de finantare, businessplan-ul poate fi adus drept
garantie, dar nu si bunul inchiriat.

6.4.16.Sa notifice locatorul de indata ce sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conduca la imposibilitatea folosirii imobilului ce face obiectul prezentului contract, in vederea
ludrii masurilor ce se impun.



VII GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

7.1.Locatarul are obligatia sa prezinte la data incheierii contractului de Inchiriere dovada constituirii
garantiei pentru buna executie a contractului in lei, in cuantum de trei ori valoarea chiriei lunare, valabila pe
toatd durata inchirierii;

7.2.Garantia de bund executie se constituie prin depunerea sumei in numerar la casieria Primariei
Comunei Gurahont sau in contul bancar deschis la Trezorerie Sebis, in acest sens;

7.3.Locatorul va elibera garantia de participare, numai dupa ce locatarul a facut dovada constituirii
garantiei de buna executie;

7.4. Garantia de buna executie se retine:

- in cazul 1n care locatarul nu achitd contravaloarea chiriei, timp de 3 luni;

- in cazul in care locatarul nu achitd integral contravaloarea facturilor pentru utilitati timp de 3 luni,
inclusiv eventualele penalitati pentru neplata sau plata cu intarziere a acestora;

- In cazul in care la incetarea contractului, imobilul inchiriat este deteriorat din neglijenta sau din
vina locatarului .

7.5.Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de bund executie, oricand pe parcursul
indeplinirii contractului, in limita prejudiciului creat, in cazul in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile
asumate prin contract. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de buna executie, locatorul are
obligatia de a notifica acest lucru locatarului, precizand totodata obligatiile care nu au fost respectate;

7.6.Garantia de buna executie se restituie in termen de cel mult 60 de zile de la incetarea efectelor
prezentului contract de inchiriere, integral sau diminuata cu valoarea retinerilor efectuate in conformitate cu
prevederile prezentului articol.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

8.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

8.1.1.La expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca partile nu convin in scris prelungirea
acestuia, in conditiile prezentului contract.

8.1.2.In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere unilaterald de citre
locator, contractul incetand in termen de 30 zile de la notificarea transmisa locatarului in acest sens de catre
locator.
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri. Locatarul are obligatia de
a notifica de indata locatorul, despre disparitia bunului ori despre imposibilitatea de realizare a activitatii,
declarand renuntarea la inchiriere, situatie in care locatarul nu poate emite pretentii asupra sumelor achitate
ca si chirie sau alte taxe locale, respectiv sume utilizate pentru amenajarea imobilului in vederea realizarii
investitiei la care s-a obligat prin contract.

8.1.4.In cazul in care, in mod nejustificat, pe parcursul derulirii contractului, locatarul nu desfasoara
activitate efectiva pe parcursul a trei luni consecutive.

8.1.5.In cazul in care interesul national sau local impune riscumpararea inchirierii; aceasta se poate
face numai prin hotarare de consiliu local, in baza unei documentatii tehnico-economice, in cuprinsul careia
se va stabili pretul rascumpararii; in aceasta situatie de incetare a inchirierii, nu se percep daune.

8.1.7.La expirarea termenului pentru care a fost incheiat. Contractul inceteaza de drept, tacita
relocatiune nu opereaza, putand fi prelungit prin act aditional, pe baza aprobarii Consiliului local, numai prin
acordul de vointa al celor doua parti, cu cel putin 1 (una) luna anterior incetarii contractului.

8.2. Incetarea contractului nu are nici un efect asupra obligatiilor scadente la data incetarii acestuia.

8.2.1.La incetarea contractului, locatarul este obligat sa restituie, in deplind proprietate, liber de orice
sarcind, spatiul inchiriat, ce revine de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini locatorului.

Bunurile proprii: mobilier, aparatura, alte bunuri mobile, la incetarea inchirierii, raman in
proprietatea locatarului, cu exceptia imbunatatilor aduse la reteaua de utilitati publice ale spatiului.

Dotarile tehnico-utilitare (racordurile la utilitati) vor reveni locatorului, la incetarea contractului.

8.3. Clauza de reziliere de drept inainte de expirarea termenului de inchiriere



8.3.1 In cazul in care se aproba de citre Consiliul local lucrdri de modernizare sau dezvoltare a zonei
din domeniul public al comunei unde este spatiul inchiriat, contractul inceteaza de drept la o data notificata
de Consiliul local cu cel putin 15 zile inainte si cu obligatia chiriasului de a-si ridica bunurile la termenul
stabilit de Primarie.

IX FORTA MAJORA

9.1 Forta majora, exonereaza de raspundere partea care o invoca, in conditiile legii.

9.2.Partea care invoca forta majord este obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen de 48 ore,
producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui. Ulterior
acestui moment, partile sau un reprezentant al acestora vor confirma printr-un inscris realitatea si exactitatea
cauzei de forta majora.

9.3.Daca in termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sd pretinda
daune-interese.

X.SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA

10.1.Se interzice subinchirierea precum si cesiunea prezentului contract de inchiriere fara acordul
proprietarului. Incheierea de contracte de colaborare, asociere, etc. cu agenti economici, institutii si persoane
fizice sau subinchirierea unei cote parti din spatiu se poate face numai cu acordul locatorului.

X1l. CLAUZE CONTRACTUALE PRIVIND RESPONSABILITATILE DE MEDIU

11.1.Pe durata inchirierii, locatarul este obligat sa asigure respectarea normelor de protectie a
mediului, conform O.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

11.2.In perioada derularii contractului de inchiriere vor fi respectate cu strictete toate obligatiile
privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare. In acest sens, nu vor fi incinerate sau
aruncate pe terenul aferent imobilului in care isi desfdsoara activitatea, niciun tip de deseuri. Toate
obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul derularii
contractului de inchiriere, cad in sarcina locatarului (chiriasului), motiv pentru care acesta va obtine pe
cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le respecte. Nerespectarea
acestora, atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii interesati de amenzi
contraventionale.

11.3.Nerespectarea obligatiilor privind protectia mediului poate sa atraga rezilierea contractului de
inchiriere, fard nici o altd formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecatd, in baza unei
notificiri transmise de citre locatar. In acest sens, incetarea contractului va produce efecte de la data stabilita
in notificare, locatarul avand obligatia sa restituie imobilul in starea in care se afla la data restituirii.

X1l. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

12.1.Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
inchiriere, atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

12.2.Partea in culpa se obligad sa plateasca despagubiri proportional cu paguba suferitd de cealalta
parte pentru nerespectarea partiala sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasa a clauzelor contractuale.

XI11. NOTIFICARI INTRE PARTI

13.1.0rice notificare adresata de una din parti celeilalte, este valabil indeplinita, daca va fi transmisa
doar 1in scris, la adresa prevazuta la Art. 1, in prezentul contract, in termen de 10 zile calendaristice de la
aparitia unui eveniment de natura a produce modificari in executarea clauzelor contractului.



13.2.In cazul in care notificarea se face pe cale postald, va fi transmisa prin scrisoare recomandati, cu
confirmare de primire §i se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe
aceasta confirmare.

13.3. Daca notificarea se trimite prin fax sau mijloace electronice de comunicare, se considerda
primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

XIV. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

XV. CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL

15.1. Colectarea, prelucrarea si stocarea/arhivarea datelor cu caracter personal se vor realiza in
conformitate cu prevederile Regulamentului nr.679/2016, precum si cu respectarea legislatiei nationale in
materie, In scopul realizarii obiectivului contractului, Indeplinirii obiectivelor acestuia, precum si in scop
statistic.

15.2. Datele cu caracter personal, asa cum sunt clasificate in Regulamentului (UE) 679/2016, vor fi

prelucrate in acord cu legislatia mentionata pe toata perioada contractuala.

15.3. Partile contractante vor lua masuri tehnice si organizatorice adecvate, potrivit propriilor
atributii si competente institutionale, in vederea asigurarii unui nivel corespunzator de securitate a datelor cu
caracter personal, fie ca este vorba despre prelucrare, reprelucrare sau transfer catre terti ori publicare pe surse
publice interne sau externe.

15.4. Partile contractante vor asigura potrivit propriilor atributii si competente institutionale toate
caracter personal.

15.5. Partile contractante se vor informa si notifica reciproc cu privire la orice incalcare a securitdtii
prelucrarii datelor cu caracter personal din prezentul contract, in vederea adoptarii de urgentd a masurilor
tehnice si organizatorice ce se impun si in vederea notificdrii Autoritatii Nationale de Supraveghere a
Prelucrdrii Datelor cu Caracter Personal ( ANSPDCP), conform obligatiilor ce decurg din prevederile
Regulamentului (UE) 679/2016.

15.6. Partile contractante, prin reprezentantii desemnati sa prelucreze datele cu caracter personal din
actualul contract si actele aditionale, in indeplinirea scopului principal sau secundar al prezentului contract sau
al actelor aditionale, vor intocmi evidentele activitatilor de prelucrare conform art.30 din Regulamentul (UE)
679/2016, precum si a consimtamantului persoanelor vizate ficand dovada acestora in scris si format
electronic ori de cate ori vor fi solicitate de catre ANSPDCP.

XVI. CLAUZE FINALE

16.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante, aprobat prin hotarare de consiliu local.

16.2. Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul sau,
reprezintd voia partilor si Inldturd orice altd intelegere verbald dintre acestea, anterioara sau ulterioara
incheierii lui.

16.3. Prevederile prezentului contract se completeazd cu dispozitiile legale incidente (codul
administrativ, codul civil).

16.4. Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in 3 (trei) exemplare originale, doua pentru locator
si unul pentru locatar.



LOCATOR,

LOCATAR,

PRIMAR

VIZAT C.F.P.

SECRETAR GENERAL COMUNA

Responsabili cu gestionarea patrimoniului
1.SEF SERVICIU ADMINISTRATIV

2.CONSILIER ACHIZITII




