ANEXA nr.1
HOTARAREA NR.49/25.10.2024
CONSILIUL LOCAL COM.GURAHONT

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publicd a unor spatii din cliadirea fostului Magazin satesc din Zimbru
din domeniul public al localitatii Gurahont pentru activititi de comert pentru desfasurare activititi de
comert

CAIETUL DE SARCINI a fost intocmit cu respectarea prevederilor Codului Administrativ,
adoptat prin Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaéniei nr. 57/2019 si a HOTARARII

CONSILIULUI LOCAL al comunei GURAHONT nr. 49 din 25.10.2024 privind inchirierea prin
licitatie publica a unor spatii din cladirea fostului Magazin satesc din Zimbru din domeniul public al
localitatii Gurahont pentru activitati de comert in suprafata totala de 72,98 mp

. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza a fi inchiriat

Prin Hotararea Consiliului local al comunei Gurahont nr.49 din 25.10.2024 s-a aprobat inchirierea
prin licitatie publica a unor spatii din cladirea fostului Magazin sdtesc din Zimbru din domeniul public al
localitatii Gurahont pentru activitati de comert in suprafata totala de 72,98 mp.

Datele de identificare ale imobilului propus pentru inchiriere, sunt urmatoarele:

Nr. Valoare
Date de identificare de
crt. inventar

Suprafata de 72,98 mp, aferenta spatiilor definite nr.2-bufet si nr.4-magazie
din cladire Zimbru nr.112. Face parte din domeniul public al Comunei | 495
Gurahont lei/mp

Extras de carte funciard nr. 300707 Gurahont nr.top.64-65

1.2. Destinatia imobilului ce face obiectul inchirierii
Spatiile ce fac obiectul inchirierii vor fi destinate pentru activitati de comert.

1.3. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectele de ordin economic, financiar, social si
de mediu urmairite de locator privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul inchirierii.

Chiriasul se obliga potrivit clauzelor cuprinse in contractul de inchiriere sa efectueze lucrarile
necesare in vederea desfasurarii de activitati de comert, care sa respecte standardele de calitate si sa fie
conforme solicitarilor Primariei comunei Gurahont, cat si celorlalte prevederi legale.

Locatarul(chiriasul) se obliga sa asigure pe intreaga durata a inchirierii, Intrefinerea, si exploatarea
eficientd, In regim de continuitate si permanentd a bunului imobil ce face obiectul inchirieri.

Inchirierea acestor spatii, va duce la obtinerea unor venituri la bugetul local, prin chirie si
impozitare, iar din punct de vedere social, se pot crea si cateva locuri de munca si se vor asigura servicii
pentru populatie.



Spatiile inchiriate, vor fi utilizate doar in scopul pentru care au fost inchiriate si pentru
valorificarea superioara a acestora.

Din punct de vedere al mediului, inchirierea va asigura conservarea imobilului dupa aducerea
acestuia la starea necesara indeplinirii conditiilor pentru destinatia data.

In perioada derularii contractului de inchiriere vor fi respectate cu strictete toate obligatiile privind
protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare. In acest sens, nu vor fi aruncate in spatiile si pe
terenul aferent in care chiriasul isi desfasoard activitatea, niciun tip de deseuri, toate obligatiile privind
protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere,
cad 1n sarcina locatarului (chiriasului), motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri
si autorizatii de functionare pe care are obligatia sa le respecte. Nerespectarea acestora, atrage dupa sine
sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii interesati de amenzi contraventionale. lgienizarea si
salubrizarea terenului, cat si a viitoarei constructii amplasate, raman in sarcina chiriagului, respective
intretinerea si exploatarea imobilului licitat.

Il.  CONDITII GENERALE ALE iINCHIRIERII

2.1. Imobilul ce face obiectul inchirierii, se afla in domeniul public al Comunei Gurahont.

2.2. Predarea-primirea posesiei imobilului se va face pe baza unui proces verbal de predare
primire, care se va incheia in cel mult 3 (trei) zile de la semnarea contractului de inchiriere.

2.3. Locatarul are obligatia sa prezinte la data incheierii contractului de inchiriere dovada
constituirii garantiei pentru buna executie a contractului in lei, in cuantum de trei ori valoarea chiriei
lunare, valabila pe toata durata inchirierii.

2.4. Regimul bunurilor utilizate de locatar

In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele bunuri:

- bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului, la incetarea
contractului. Sunt bunuri de retur, spatiile ce face obiectul inchirierii.

- bunurile proprii care, la incetarea inchirierii, raman in proprietatea locatarului: mobilier,
aparaturd, alte bunuri mobile aduse in spatiul inchiriat, fara utilitati sau imbunatatile aduse la acestea.

- dotarile tehnico-utilitare (racordurile la utilitati) si eventualele constructii anexe vor reveni
locatorului, la incetarea contractului.

2.5. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

In perioada derulirii contractului de inchiriere vor fi respectate cu strictete toate obligatiile privind
protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare. In acest sens, salubrizarea terenul aferent
imobilului In care isi desfasoard activitatea, intrd in sarcina locatarului, care va avea incheiat si contract
de salubrizare cu operatorul regional al activitatii de colectare, cat si se va dota cu pubelele necesare
mentinerii curdteniei In zond. Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare pe parcursul deruldrii contractului de inchiriere, cad in sarcina locatarului (chiriasului), motiv
pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are
obligatia sd le respecte. Nerespectarea acestora, atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre
factorii interesati de amenzi contraventionale.

Nerespectarea obligatiilor privind protectia mediului poate sa atraga rezilierea contractului de
inchiriere, fara nici o altd formalitate prealabild si fara interventia instantei de judecatd, in baza unei
notificari transmise de catre locator. In acest sens, incetarea contractului va produce efecte de la data
stabilitd in notificare, locatarul avand obligatia sa restituie imobilul in starea in care se afla la data
respectiva.

2.6. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta



In temeiul contractului, locatarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si raspunderea sa,
imobilul ce face obiectul inchirierii.

Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul inchirierii,
potrivit naturii sale si scopului stabilit de parti prin contract.

Locatarul are obligatia sa asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si permanenta
potrivit destinatiei imobilul inchiriat.

2.7. Durata inchirierii

Spatiile se inchiriaza pe o perioada de 5(cinci) ani care curge de la data semnarii contractului.

Contractul se poate prelungi la cererea locatarului pe perioade egale cu perioada initiala de
inchiriere, prin acordul partilor, cu notificarea din partea locatarului a intentiei de prelungire facuta cu cel
putin 1(una) luna inainte de expirarea termenului de inchiriere.

2.8. Chiria minima si modul de calcul a acesteia

Fundamentarea chiriei minime, s-a facut tinand seama de nivelul chiriei lunare ce s-a practicat in
spatii similar din zona, fiind evaluate la echivalentul in lei a valorii de 1 euro/luna/mp.

Pentru urmatorii ani, chiria se actualizeaza in functie de rata inflatiei comunicatd de Institutul
National de Statistica sau cursul euro-leu, respectiv la valoarea cea mai favorabila dintre cele doua
valabile la data prelungirii de drept a termenului de inchiriere de 5 ani. Plata chiriei se face
lunar/trimestrial, in transe egale, pana in ultima zi lucrdtoare a trimestrului. Chiria se va face venit la
bugetul local al Comunei Gurahont. Neplata chiriei la termen, autorizeaza locatorul aplicarea penalitatilor
de intarziere.

Penalitatile de intarziere vor fi de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate incepand cu ziua
imediat urmatoare scadentei si pana la data platii sumei datorate inclusiv.

Intarzierea cu mai mult de 6 luni a platii chiriei atrage rezilierea contractului de inchiriere,
contractul incetand in termen de 15 zile de la notificarea transmisa locatarului in acest sens de catre
locator.

Costurile lunare privind serviciile de salubrizare, colectare selectivd a deseurilor si de utilitati; apa,
canalizare, energie electrica si Incdlzire se vor achita de locatar(chirias).

2.9. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator

Ofertantii vor depune garantia de participare la licitatie la nivelul contravalorii a doui chirii
lunare/spatiu.

Ofertantul va pierde garantia de participare, dacd isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului. Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta pana la
incetarea contractului. Garantia de participare va fi restituita ofertantilor, in termen de 7 zile lucratoare
de la desemnarea ofertantului castigator, pe baza de cerere scrisa din partea acestora.

Ofertantul declarat castigator are obligatia sd prezinte, la data Incheierii contractului de inchiriere
dovada constituirii garantiei pentru buna executie a contractului, in lei, in cuantum de 3 ori valoarea
chiriei lunare, valabila pe durata contractului.

Garantia de buna executie se constituie prin depunerea sumei In numerar la casieria Primariei
comunei Gurahont sau in contul bancar deschis la Trezorerie Sebis, in acest sens.

Locatorul va elibera garantia de participare, numai dupd ce locatarul a facut dovada constituirii
garantiei de bund executie.

2.10. incheierea contractului de inchiriere

Contractul se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la care
locatorul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

Ofertantul se considera informat la data receptionarii scrisorii recomandate, cu confirmare de
primire, care contine acceptarea ofertei sale.



In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului, acesta pierde garantia
depusd pentru participare, locatorul reluand procedura licitatiei de la etapa publicarii anuntului, cu
pastrarea valabilitatii caietului de sarcini.

Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.

Toate clauzele contractuale cuprinse in modelul de contract atasat documentatiei de atribuire nu
pot face obiectul unei negocieri, daca ofertantul nu a facut solicitare de clarificari pe marginea clauzelor
contractuale, in termenul stabilit in contract pentru clarificari la documentatia de atribuire a contractului.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 3 zile de la data
semndrii contactului de inchiriere.

Se interzice subinchirierea precum si cesiunea prezentului contract de inchiriere fara acordul
proprietarului. Incheierea de contracte de colaborare, asociere, etc. cu agenti economici, institutii si
persoane fizice sau subinchirierea unei cote parti din spatiu se poate face numai cu acordul locatorului.

Ulterior inchirierii locatarul poate sd-si modifice forma de organizare sub care a licitat, prin
incheierea unui act aditional la contract, sub conditia ca noua forma de organizare sa respecte conditiile
de eligibilitate din caietul de sarcini al licitatiei.

2.11. Neincheierea contractului

(1) Refuzul ofertantului declarat céstigdtor de a incheia contractul de inchiriere de bunuri
proprietate publica poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(3) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de cétre tribunalul in a carui raza teritoriala
se afla sediul locatorului, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(4) In cazul in care locatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita de
a executa contractul, concedentul are dreptul sa declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.

(5) In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (4), nu existi o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (2).

I1l. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA

3.1. Procedura de atribuire

Conform art. 333 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitdtilor
administrativ-teritoriale se face pe baza de licitatie publica si tinand cont de principiile transparentei,
tratamentului egal, proportionalitétii, nediscriminarii si liberei concurente.

3.2. Participantii la licitatia publica

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridica, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garangia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate n
fisa de date a procedurii de inchiriere, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor i a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;



d) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie

publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar

nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3
ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitat

(3) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au

fost depuse cel putin doua oferte valabile.

3.3. Criterii de calificare

In vederea calificarii la procedura licitatiei publice solicitantii vor face dovada indeplinirii

conditiilor de calificare, prin depunerea urmatoarelor documente:

N

ok~

10.

11.

12.

13.
14.
15.
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pentru profesionist:

scrisoarea de inaintare a documentelor de participare la licitatie, formular F1;

certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului — copie;

certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 de zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie;

copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale;

declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice cd nu se afld in
dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare — potrivit formular F2, Insotitd de copia dovezii
privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de identitate;
imputernicire in original acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie, Tnsotita de copia actului sdu de identitate;

certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii
fatd de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor, original sau copie
legalizata;

cazier fiscal — eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune
fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;

certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatilor
administrativ teritoriale unde isi are sediul — original sau copie legalizata;

declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea In munca, normele de aparare impotriva
incendiilor, potrivit formular F3;

Oferta propriu-zisa, se va inscrie numele sau denumirea ofertantului precum si domiciliul sau

sediul social al acestuia, potrivit formular F4.

Cazierul judiciar al ofertantului si al membrilor organului de administrare, de conducere sau de
supraveghere al respectivului ofertant, sau a celor ce au putere de reprezentare, de decizie sau de
control in cadrul acestuia, asa cum rezulta din certificatul constatator emis de ONRC/actul
constitutiv

documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:
- dovada achitérii documentatiei de atribuire;

- dovada achitarii taxei de participare la licitatie;

- dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie;

pentru persoana fizica:

acte doveditoare privind calitatea si capacitatile ofertantului;

cererea de participare la licitatie, conform formular F1;

act de identitate - copie

copia actului de identitate si imputernicire pentru persoana care participad la licitatie (dacad este
cazul);

certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatilor
administrativ teritoriale unde isi are domiciliul- original sau copie legalizata;

declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor, potrivit
formular F3;



7. Oferta propriu-zisa, se va inscrie numele sau denumirea ofertantului precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, potrivit formular F4;

8. Cazierul judiciar al ofertantului persoana fizica;
documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

9. dovada achitarii documentatiei de atribuire;

10. dovada achitarii taxei de participare la licitatie;

11. dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinta conditii eliminatorii. Toate documentele se
vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre ofertant. Lipsa oricdrui document dintre cele mai sus-
mentionate duce la descalificarea ofertantului respectiv.

3.4. Criterii de atribuire

Atribuirea contractului de inchiriere prin licitatie publicd privind spatiile in suprafata totala de
72,98 mp din cladirea fostului magazin satesc din sat Zimbru nr.112, aflate in domeniul public al
Comunei Gurahont, se va face doar pentru suprafata propusa spre inchiriere, la valoarea cea mai
mare ofertatd exprimatd in lei/mp/lund pe spatiu licitat, respectiv ofertat.

Nivelul minim al chiriei care reprezinta pretul de pornire al licitatiei publice este de echivalentul in
lei a 1 euro/mp/luna x nr. mp lot (cf.curs BNR euro-leu de la data anuntarii licitatiei publice).

Pentru urmatorii ani, chiria se actualizeaza cu valoarea cea mai mare determinata dintre rata
inflatiei comunicatd de Institutul National de Statistica sau de rata de schimb euro-leu de la data
prelungirii de drept a perioadei de 1 an.

Plata chiriei se face lunar/trimestrial, in transe egale, pana in ultima zi lucratoare a trimestrului.
Chiria se va face venit la bugetul local al Comunei Gurahont. Neplata chiriei la termen, autorizeaza
locatorul aplicarea penalitatilor de intarziere.

Penalitatile de intarziere vor fi de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, calculate incepand cu ziua
imediat urmatoare scadentei si pana la data platii sumei datorate inclusiv.

Intarzierea cu mai mult de 6 luni a platii chiriei atrage rezilierea contractului de inchiriere,
contractul incetand in termen de 15 zile de la notificarea transmisa locatarului in acest sens de catre
locator.

Costurile lunare privind serviciile de salubrizare, colectare selectiva a deseurilor si de utilitati; apa,
canalizare, energie electrica si Incdlzire se vor achita de locatar(chirias).

Este desemnat castigator ofertantul care a indeplinit criteriile de calificare si are oferta cea mai
mare.

3.5. Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei Comunei Gurahont, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreaza in institutie, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data si ora.

(4) Plicul exterior pe care se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta va trebui sa
contind documentele mentionate la punctul 3.3: criterii de calificare si plicul interior pe care se va indica
obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul interior va contine oferta propriu-zisa, se va Inscrie
numele sau denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, potrivit formular
F4.

(5) Modul de prezentare a ofertei financiare: Oferta financiara va fi exprimata ferm in lei pentru
imobilul ce va face obiectul inchirierii.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar original.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate a acesteia. Perioada de valabilitate a ofertelor este de 90 de zile. Ofertantul va inscrie aceasta
duratd de valabilitate Tn scrisoarea de inaintare a documentelor de participare la licitatie, formular F1.



(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13).

(19) Deschiderea ofertelor va avea loc la sediul autoritatii contractante, din Gurahont, strada
Avram lancu, nr.29, judetul Arad, la data mentionata in anuntul procedurii, la care vor fi prezenti membrii
comisiei pentru evaluare, ofertantii si/sau reprezentantii ofertantilor, care vor prezenta si documentul de
imputernicire.

3.6. Protectia datelor

Autoritatea contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in mdsura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in
ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

3.7. Garantia de participare

(a)Garantia de participare la licitatie se stabileste la nivelul contravalorii a doua_chirii lunare/spatiu.

(b) Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta Tnainte de inceperea licitatiei, in
oricare dintre etapele acesteia.

(c) Autoritatea contractanta este obligata sa restituie, la cerere ofertantilor garantia de participare in
termen de 7 zile lucratoare, de la desemnarea ofertantului castigator.

(d) Taxa de participare la licitatie este de 100 lei si se achita prin ordin de plata in contul deschis la
Trezoreria Sebis, sau la casierie Primarie Gurahont, in numerar. Nu se restituie participantilor.

(e) Pretul documentatiei de atribuire este de 100 lei. Documentatia de atribuire se va achizitiona de la
Primaria Gurahont si se va achita prin ordin de plata in contul deschis la Trezoreria Sebis, sau la casierie,
in numerar. Nu se restituie participantilor.

3.8. Comisia de evaluare

(1)Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare numita de Primar,
compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2)Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3)Membrii comisiei de evaluare/de solutionare a contestatiilor sunt:



- un membru si un supleant din partea consiliului local, respectiv consilier local nominalizat de
primar;

- 1reprezentant ANAF-S.F.O. Sebis;

- 3 persoane incadrate in aparatul de specialitate al Primarului Comunei Gurahont;

(4) Comisia de evaluare si comisia de solutionare a contestatiilor se constituie prin dispozitia
primarului.

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de autoritatea contractanta
dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(6) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(7) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese prevazute la art. 321 din O.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.

(9) Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere, dupd termenul-limitd de depunere a ofertelor,
care se va pastra alaturi de dosarul licitatiei.

(10) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indata locatorul despre
existenta starii de incompatibilitate si va propune Inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleanti.

(11) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afla in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(12) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

(13) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(14) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(15) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

3.9. Clarificari

(a) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(b) Primaria Comunei Gurahont are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitdti, la orice clarificare solicitata, intr-0 perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de
la primirea unei astfel de solicitari.

(c) Primdria comunei Gurahont are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(d) Primaria Comunei Gurahont are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

3.10. Determinarea ofertei castigdatoare

(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate la pct. 3.4.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusd de cédtre comisia de evaluare §i se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.
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(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respectd prevederile pct. 3.5.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneasca conditiile previzute la pct. 3.5. In caz contrar, se
va anula procedura licitatiei.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

(12) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste ordinea ofertelor, {inind seama de valoarea cea mai mare
ofertatd exprimata in lei/mp/lund/lot. Oferta castigatoare este oferta care are valoarea cea mai mare
ofertatd exprimatd in lei/mp/luna luata pe fiecare lot in parte.

(17) In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc pe lot, se va
proceda la ofertare suplimentara intre cei doi pe acest lot, ofertarea va fi facuta in scris in cadrul aceleiasi
sedinte, dacd sunt ofertantii prezenti si au mandat sa faca aceasta ofertare. Criteriile pentru valabilitatea
ofertelor, respectiv conditiile pentru valabilitatea acestora, prevazute in Caietul de sarcini, nu pot face
obiectul negocierii.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal care
trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilitd ca fiind castigatoare.

(21) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprindd cel putin urmatoarele elemente: a) informatii
generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa, datele
de contact, persoana de contact; b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a; c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare; d) numarul ofertelor primite
si al celor declarate valabile; ¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost
declarata castigatoare; f) durata contractului; g) nivelul chiriei; h) instanta competentd in solutionarea
litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei; 1) data informarii ofertantilor despre decizia de
stabilire a ofertei castigatoare; j) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in
vederea publicarii.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.



(24) In cadrul comunicarii prevdzute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicirii prevdzute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigitoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze 0 noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la pct. (1)-(13).In cazul organizarii unei noi licitatii,
procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratda documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.

3.11. Anularea procedurii de licitatie

(1) Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere 1n situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Ordonanta
de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

b) autoritatea contractanta se afla Tn imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor privind atribuirea contractelor de inchiriere.

(3) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

IV. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

.



