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CAP 1 INFORMATII DESPRE EVALUATOR

Evaluarea a fost executatd de citre Brinduse Vasile, domiciliat in Baia Mare
Str. Gheorghe Bilascu, nr. 24/5, de profesie inginer mecanic, absolvent al
Institutului Politehnic din Cluj Napoca, Facultatea de Mecanics, avand
urmdtoarele atestari:
= expert tehnic judiciar avand Autorizatia nr. 6918072014, seria
670714103313062014/18.07.2014 pentru specializdrile: evaludri bunuri
mobile economie si evaluari proprietéti imobiliare;
= expert tehnic membru al Corpului Expertilor Tehnici din Roménia, avand
carnetul de membru nr. 102/2002;
= evaluator autorizat membru titular al Uniunii Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romdnia, cu legitimatia nr. 10971/2023, pentru
specializarile:
= EI - evaluator de intreprinderi din anul 1999;
= EPI - evaluator de proprietati imobiliare din anul 2001;
= EBM - evaluator de bunuri mobile din anul 2006.

CAP 2 CONCLUZII

In urma aplicérii metodelor de evaluare descrise in raport, valoarea de piati
estimatd pentru proprietatea imobiliari este de:

Vteren = 42,50 euro/mp,

adica o valoarea totala de:
S00 mp x 42,50 euro/mp = 21.250 euro x 4,9628

lei/euro = 105.460 lei

Aceste valori nu contin TVA.

Valoarea pentru proprietatea imobiliard mai sus mentionati s-a stabilit la un
curs valutar al B.N.R la data evaludrii 25.10.2023, de: 1 euro = 4,9628 lei.
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Certific in baza cunostintelor de care dispun la data evaluirii ca:

- inspectia proprietatii a fost efectuatd in teren de catre subsemnatul fiind
investigate o serie de aspecte legate in principal de dreptul de proprietate,
starea tehnicd, nivelul de executie, localizarea amplasamentelor in zona,
vecinatdfi, piata imobiliard locald, analizata prin culegerea de date si
informatii privind tranzactiile recente cu proprietiti similare, intervievarea
unor proprietari $i agenti imobiliari ce activeaza in zona.

- analizele, opiniile si procedurile aplicate sunt in conformitate cu standardele
si metodologia de evaluare ANEVAR general acceptati;

- caracterul lucréri este de raport de evaluare extrajudiciar;

- raportul este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat;

- nu se acceptd nici o altd responsabilitate fati de o tertd persoana care si
poatd face uz de el;

- se specificd faptul cd evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor in
legdturd cu proprietatea imobiliarad care face obiectul prezentului raport de
evaluare;

- acest raport de evaluare nu se bazeazid pe solicitarea obtinerii unei valori
minima sau maxime, solicitare venitd din partea Clientului sau unei altei
persoane care are un interes in acest sens;

- remunerarea evaluatorului pentru intocmirea prezentului raport de evaluare
nu are nici o legaturd cu declararea in raport a unei valori sau interval de
valori de natura a favoriza Clientul;

- valorile exprimate sunt valabile atit timp cit conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de
schimb, etc.) nu se modificd semnificativ, deoarece pe pietele imobiliare
valorile pot evolua ascendent sau descendent odati cu trecerea timpului iar
valorile au fost exprimate {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;

- variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara;

- valoarea este o predictie; .

- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Evaluatorul are incheiat contract de asigurare profesionald pentru eventualele
daune provocate Clientului izvorate din activitatea prestatd citre Client;

Baia Mare, la

25.10.2023
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CAP 3. GENERALITATI
3.1 OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaludrii il reprezinta un lot de teren intravilan in suprafatd de 500 mp
inscris in CF 55866, cu nr. cadastral 55866 Grosi in naturd teren intravilan
avand categoria de folosintd livada, dreptul de proprietate intabulat in baza
legii 18/1991 dobandit prin reconstituire cota actuald de 1/1, in baza Legii
18/1991, Act administrativ Titlu de proprietate nr. 1895/85 din 11.10.2005,
emis de Comisia Judeteana MM, in favoarea Parohiei Ortodoxe Grosi, CIF

7716938

Lotul de teren este situat in centrul localititii Grosi, com. Grosi, nr. 146, jud.
Maramures, in imediata apropiere a Bisericii Ortodoxe, are o lungime de cca.
100 ml si o latime medie de cca. 5 ml.

3.2 REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL. SCOPUL EVALUARII,
DEFINITII

Evaluarea prezentului raport a fost realizata conform cadrului legal prevazut in:

SEV 100-Cadru general

SEV 101 —Termeni de referinta ai evaluarii
SEV 102 —Implementare

SEV 103 —Raportare

SEV 104 —Tipuri ale valorii

SEV 230~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare “

O O O 0O 0 0

si are ca scop estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare asa cum este
aceasta definita, conform Standardelor ANEVAR:

wYaloarea de piatd reprezinta suma estimata pentru care o proprietate ar putea
fi schimbata la data evaludrii, intre un cumpdrditor hotdrdt si un vanzditor
hotdrat, intr-o tranzactie echilibrata, dupd un marketing adecvat, in care
fiecare parte actioneaza in cunostinta de cauza, prudent si fard constrangeri”

Valoarea estimata in prezentul raport are la baza informatii privind nivelul
preturilor inregistrate in lunile septembrie 2023 — octombrie 2023, data la care
se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate.

3.3 BENEFICIAR

Beneficiarul raportului este Parohia Ortodoxd Grosi, CIF 7716938, jud.
Maramures.
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3.4. DATA EVALUARII

Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 25.10.2023.
Inspectia proprietdtii a fost efectuata in data de 25.10.2023.

3.5. POZITIA EVALUATORULUI
Pozitia evaluatorului in raport cu clientul este cel de consultant.

3.6. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul este confidential pentru evaluator si client si nu se accepta nici o
responsabilitate fata de o alta persoana, in nicio circumstanta.

3.7 CLAUZA DE NEPUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referinta la el nu va fi inclus in nici un
document destinat publicitatii fara acordul prealabil si in scris al evaluatorului.
El este destinat uzului destinatarului mai sus mentionat.

3.8 SURSELE DE INFORMATII

discutii cu reprezentantul beneficiarului;
inspectia la fata locului;

fotografii;

extras de carte funciari;

certificat de urbanism;

alte acte ale proprietitilor.

3.9 CONDITII SI CIRCUMSTANTE LIMITATIVE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in urmatoarele ipoteze:

=  nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau
a consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul de
proprietate este valabil si proprietatea poate fi vadnduta daca nu se
specifica altfel;

proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini;

se presupune o stdpdnire responsabila si o administrare competenta a
proprietatii;

se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietitii,
in special structurii, ce ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare.
Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru
obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

43
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se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate
reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator in afara
cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in
considerare in raport;

se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si
restrictiile urbanistice, in afara cazurilor cidnd neconformitatea a fost
identificata, descrisa si luata in considerare in raport;

se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietitii
descrise si nu exista nici o servitute, altele decat cele descrise in raport;

in afara cazurilor descrise in raport, nu a fost observata de evaluator
existenta unor materiale periculoase care pot sau nu sa fie prezente pe
proprietate.

suprafetele luate in calcul au fost cele luate din actele puse la dispozitie de
catre beneficiar.

Conditiile limitative sunt urmidtoarele:

L J

potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde
consultanta ulterioara sau sa depund maérturie in instanta, in afara cazului
cind aceasta a fost convenita, scris si in prealabil;

continutul acestui raport atdt in totalitate sau in parte (In special
concluziile, identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat) nu
va f1 difuzata in public prin publicitate, relatai publice, stiri sau alte medii
de informare fara aprobarea scrisa si in prealabil a evaluatorului.

orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietétii considerata in
intregime si orice diviziune in elemente sau drepturi partiale va anula
aceasta evaluare, in afara cazurilor cdnd divizarea a fost evidentiata in
raport,;

previziunile sau estimérile de exploatare continute in raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe
termen scurt si o economie stabila in continuare. Prin urmare, aceste
previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare.

CAP 4. ANALIZA PRELIMINARA A PIETEI IMOBILIARE

4.1 Date geografice si istorice generale

Comuna Grosi este situatd in judetul Maramures, la 5 km sud de municipiul
Baia Mare avand 3 sate componente: Grosi, Ocolis si Satu Nou de Jos, asezate
in unitatea de relief specifica zonei de contact a dealurilor din depresiunea Baia
Mare si zona muntoasa.

Localitatea Grosi este atestatd documentar in anul 1411, insd primii locuitori s-
au asezat aici cu mult inainte. O legenda transmisd din generatie in generatie
spune cd in urma cu cateva sute de ani, zona era acoperitad cu paduri de stejar
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cu trunchiul foarte gros in care oamenii locului isi giseau addpost din calea
barbarilor. O parte a localitaii poartd si azi denumirea de “buciumi”. Un urmas
al falnicilor copaci care are vechimea de peste 300 de ani, declarat monument
al naturii, poate fi vdzut si azi la intrarea in localitate.

In centrul localitdtii se giseste o cladire in care isi desfasoard activitatea
Consiliului Local si Primaria Comunei Grosi.

Teritoriul administrativ al acestei localitdfi se intinde pe cateva mii de hectare
din care in mare parte sunt terenuri agricole, mai puine terenuri silvice (cu
preponderenta paduri) si terenuri cu constructii rezidentiale si industriale.

Un factor important care a influentat dezvoltarea acestei localititi este agezarea
ei la o distantd relativ micd fati de orasul Baia Mare, existenta terenurilor
libere pentru constructii civile, precum si utilarea acestora cu toate facilititile
necesare unei viefi civilizate sau desfasurarii unor activitati comerciale cu
costuri mai mici decat in municipiul Baia Mare.

4.2. Analiza pietei imobiliare a terenurilor rezidentiale
4.2.1 Considerente privind piata imobiliari de terenuri intravilane

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.

Piata imobiliara este supusd mai multor influente si de multe ori nu este o piata
foarte stabila fiind foarte sensibild la situatia economicd, situatia pietei de
munca si stabilitatea veniturilor. Este o piatd care nu se autoregleazd fiind
afectatd de reglementarile guvernamentale si locale.

Fiecare proprietate imobiliard este unicd iar amplasamentul siu este fix.
Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru,
dar acest punct este teoretic.
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Proprietétile imobiliare pot fi privite ca si investitii pe termen lung. Datorita
tuturor acestor factori comportamentul pietei imobiliare este greu de
previzionat.

Acest segment de piatd, candva vedetd, a inregistrat incd de la inceputurile
crizei financiare scdderi semnificative de pret pe fondul sciderii in continuu a
puterii de cumpérare a clientilor.

Tranzactiile cu terenuri din ultimii ani au o caracteristici comund si anume
aceea ci se realizeaza doar daca vanzatorii cer un pret corect, situat undeva la
nivelul anului 2007-2008. Exceptie fac zonele exclusiviste care au mereu
céutare, indiferent de perioada pe care o traversim, unde pretul poate fi cat cere
proprietarul.

Terenurile exclusiviste sunt bunurile imobiliare care au inregistrat cele mai
mici deprecieri si prezintd in continuare interes.

Piata terenurilor a fost apanajul speculatiilor in trecut. Lucrurile nu mai stau
deloc asa acum. In prezent cei care cumpdra sunt cei care au nevoie, care fac
achizitii pentru folosinta imediata a terenului.

Atractivitatea unui_teren trebuie analizati prin prisma caracteristicilor sale
intrinseci locatie, dimensiune, dotare cu utilititi, amplasament, potentialul de
dezvoltare a zonei 1n care se incadreazi acesta, ciile de acces aferente acestuia
accesului, precum si posibilititile de parcare, etc.

Un factor primordial in alegerea unui teren este locatia acestuia. Foarte
important este ca terenul sd nu fie in apropierea unei sosele circulate sau langa
o stradd aglomerata. In afard de gildgia pe care o fac masinile, curtile in
apropierea acestui gen de strdzi se umplu de praf. Se solicitd loturi de teren
amplasate undeva la 20-30 m de strada principald, pentru a se putea evitata atat
zgomotul strazii dar si praful si restul neplacerilor.

De asemenea se solicita terenuri care si nu fie inundabile in caz de ploi. Si nu
fie situate 1n albia unui rdu sau in apropierea unei ape unde se deverseazi
reziduuri. Pentru acest lucru se solicitd un studiu geofizic, in functie de acesta
se calculeaza si fundatia casei si informatii legate de nivelul apei subterane

Zonele solicitate sunt, de principiu, zonele situate de-a lungul drumului
judetean cu deschidere la acesta.

Suprafetele de teren cautate sunt cele cu suprafete intre 800 — 1500 mp, cu
bugete intre 25 — 35 euro/mp

Dimensiunile terenului reprezintid o alti laturd de luat in seamd. Se cautat
terenurile cu suprafete relativ mici (800 — 1500 mp) pentru constructia unei
case in zone rezidentiale bune, din localititile limitrofe municipiului. Un teren
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aproape de perfectiune ar trebuie sa aiba cel putin 1.000 mp, considera cei mai
multi dintre clienti. Astfel se poate repartiza zona casei, a gradinii, o zoni cu
pomi fructiferi sau decorativi. Sigur ci se construiesc case si pe terenuri mai
mici, iar proprietarii sunt multumiti, insi indiferent de suprafati conteazi
forma terenului. Daca este ingust, in afard de faptul ca are o deschidere mici se
va construi de-a lungul, casa ludnd o forma dreptunghiulard. De asemenea, nu
este de neglijat faptul ci se prevede o distanta fat3d de imobilele vecine, spatiul
fata de strada si de limita din spate a proprietaii.

La suprafete mai mari de teren se au in vedere costurile si timpul de intretinere,
iar la suprafetele mai mici faptul ca spatiile auxiliare devin inghesuite, curtea
devine meschina.

Cele mai céutate sunt loturile de teren care au un minim de utilititi pentru ci
sunt destul de mari costurile cu utilitatile dacd terenul este amplasat in afara
oragului. Utilitdtile minime necesare la limita terenului sunt electricitatea si
gazele sau care au conducta de gaze si stalpii de curent ct mai aproape pentru
o racordare mai ugoard si mai ieftind. Ideal este sd aiba si retele de api si
canalizare, cablu tv si internet. Nu se insista insa pe lipsa apei curente si nici pe
canalizare pentru cd aceste probleme se pot rezolva prin forarea unui put si
montarea unei fose septice.

in majoritatea cazurilor cumpdratorii solicitd Certificatul de urbanism. Prin
acest certificat, autoritatile fac cunoscute cumparitorului (sau celui care soliciti
actul) elementele privind regimul juridic, economic si tehnic al terenurilor si
constructiilor deja existente si stabilesc cerintele urbanistice care trebuie
indeplinite.

Finantarea rdméne principala problema a pietei, iar schimbari majore in
disponibilitatea bancilor de a acorda imprumuturi nu sunt asteptate nici in
cursul acestui an. Bancile vor oferi finantare doar pentru un numar limitat de
clienti selectati, clienti actuali ai bancilor care au resurse financiare consistente
si o istorie buna cu banca.

4.2.2 Piata terenurilor intravilane de tip rezidential din zoni

Informatiile despre tranzactiile cu terenuri intravilane sunt imediat disponibile,
cumpdratorii i vanzatorii sunt intotdeauna bine informati, existd decalaj intre
cerere si ofertd, cererea poate fi influentatd in multe situatii din cauza unor
schimbari rapide datoritd unor factori endogeni si exogeni propriettii.

in zona s-au tranzactionat in ultima perioadd terenuri intravilane cu suprafete
intre 800 — 1500 mp, cu bugete intre 20 — 30 euro/mp. In localititile vecine
Catalina, Sacaldseni, Coltdu, preturile sunt mai mici.
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Desi mulfi ordseni doresc sd termine cu viata la bloc si si se bucure de
avantajele statului la curte, mai ales in conditiile actuale, cAnd preturile sunt
ceva mai scdzute fafd de perioada de boom a piefei imobiliare, nu se cauti zone
periferice din cauza infrastructurii.

in functie locatie, de dotarea cu utilititi, de cdile de acces, terenurile
rezidentiale din localitdtile limitrofe ale municipiul Baia Mare se
tranzacfioneaza cu preturi cuprinse intre 8 euro/mp (terenuri din imprejurimile
localitatilor Tautii de Sus, Satu Nou de Sus) si 15 - 30 euro/mp (terenuri
echipate cu toate utilitatile din Imprejurimile localitatilor Recea, Tautii
Migheraus, Grosi, Satu Nou de jos).

Piata pentru astfel de proprietiti este constituita din familii cu venituri ridicate
care pot achizitiona teren pentru constructia de case particulare.

4.2.3 Analiza cererii

Pe piata imobiliard cererea reprezinti dorinfa pentru cumpdrare sau inchiriere
a unui tip de proprietate intr-un interval de timp.

Valoarea unei proprietati imobiliare este direct influentatd de nivelul cererii
curente. Cererea poate fi analizatd in baza celor doud dimensiuni ale sale si
anume calitate si cantitate.

Avind in vedere cii proprietatea evaluatd este amplasati pe o strada centrala
putem aprecia cd existi cerere pentru astfel de terenuri, cu suprafete
construibile, motivata de amplasamentul lor in zone rezidentiale bune.

4.2.4 Analiza ofertei competitive

Oferta se refera la disponibilitatea pentru schimbarea de proprietate a

produsului imobiliar.
In cadrul analizei a fost luata in considerare inventarul de proprietiti imobiliare
care sunt comparabile in privinta destinatiei, localizarii, cu cea evaluata:

- stocul de proprietati existente;
- stocul de proprietiti in constructie sau in curs de amenajare.
Oferta competitiva a cuprins studierea si analizarea urmitorilor factori:

cantitatea si calitatea concurentei;
volumul constructiilor noi, concurente;
disponibilitatea si pretul terenului liber;
costurile de constructie;

proprietati oferite curent;

e S s s s
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gradul de ocupare realizat;

cauzele si numaérul de proprietiti vacante;

transformarea pentru utilizari alternative;

caracteristici sociale;

disponibilitatea creditelor pentru constructii;

impactul reglementarilor locale asupra zonarii urbanistice si asupra
volumului si costului constructiilor;

. T

Gasim pe piata oferte foarte bune de terenuri, numai ci nu se intilneste cererea
cu oferta. Multi dintre proprietari sunt ancorati in vechile preturi, din perioada
de varf a imobiliarelor. Acestia au pierdut citeva oportunititi de a vinde in
2007-2008 si acum inca incearcd si vanda la un pret cit mai mare.

Ca o concluzie se poate spune ca desi in zonele considerate sunt mai multe
proprietati similare, in prezent oferta de vanzare a unor loturi de teren liber din
aceste zone comparabile cu cel evaluat este destul de mica.

4.2.5 Analiza echilibrului

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, comparand cererea existentd si
potentiald cu oferta actuald si anticipatd pe segmentul imobiliar rezidential atat
al caselor de locuit la curte cu anexe gospodiresti cat si al terenurilor
rezidentiale se estimeazd un echilibru relativ stabil al pietei imobiliare cu o
tendintd prezenta de crestere a preturilor.

Piata imobiliard despre care vorbim in care se incadreazi si imobilul evaluat
desi intr-un echilibru relativ considerdm ci va rimane o piatd relativ activa.

CAP 5. ANALIZA PROPRIETATII IMOBILIARE

3.1 Inspectia in teren

Terenul evaluat face parte dintr-o parcela mai mare, in suprafatda 7004 mp care
este situat in centrul localitatii Grosi, com. Grosi, nr. 146, jud. Maramures, in
imediata apropiere a Bisericii Ortodoxe, cu o lungime si latime de cca. 88 ml.
Terenul este Inscris in CF 53022, cu nr. cadastral 53022 Grosi avand categoria
de folosintd curti constructii si livada, dreptul de proprietate a fost intabulat in
baza legii 18/1991 dobandit prin reconstituire cota actuald de 1/1, in baza Legii
18/1991, Act administrativ Titlu de proprietate nr. 1895/85 din 11.10.2005,
emis de Comisia Judeteana MM, in favoarea Parohiei Ortodoxe Grosi.
Topografia terenului este de teren in panta lina. Nu s-a facut un studiu geodezic
al lotului de teren in cauza dar din observatiile ficute la faga locului se
considerd cd nu existd probleme de aluneciri, infiltratii masive care sa creasci
excesiv costurile amenajirii acestui teren
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5.1.1 Analiza vecinatatilor

5.1.1.1 Consideratii sociale

Zona consideratd este zona rezidentiald cu constructii private case de locuit noi.

3.1.1.2 Consideratii legislative

Redobéndirea drepturilor de proprietate in urma aplicarilor legislative de dupi
anul 1989 pentru majoritatea terenurilor a dus si la cresterea gradului de
siguranta a proprietdtilor fapt constatat si pentru terenul care face obiectul
prezentului raport de evaluare.

5.1.1.3 Amplasament

Terenul situat in centrul localitatii Grosi, com. Grosi, nr. 146, jud. Maramures, 'J
in imediata apropiere a Bisericii Ortodoxe, cu o lungime si latime de cca. 88

ml.
Amplasamentul influenteaza in mod pozitiv valoarea proprietaii.

3.2 Descrierea amplasamentului
5.2.1 Descrierea juridica

Beneficiarul lucrarii a prezentat un extras de carte funciara din care reies
urmatoarele:

Terenul este inscris in CF 53022, cu nr. cadastral 53022 Grosi avind categoria
de folosinta curti constructii si livada, dreptul de proprietate a fost intabulat in
baza legii 18/1991 dobéndit prin reconstituire cota actuala de 1/1, in baza Legii
18/1991, Act administrativ Titlu de proprietate nr. 1895/85 din 11.10.2005,
emis de Comisia Judeteana MM, in favoarea Parohiei Ortodoxe Grosi.
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In Cartea funciard nu sunt inscrise alte sarcini in ceea ce priveste proprietatea,
drept pentru care, pentru scopul evaludrii proprietatea este considerata libera de

sarcini la data evaludrii.
3.2.1.1 Granite si vecini

Terenul evaluat este Incadrat pe doua laturi de terenuri proprietati private, iar
pe celelalte doua de cii de acces.

5.2.1.2 Cadastru

Terenul este inscris in CF 53022, cu nr. cadastral 53022 Grosi avand categoria
de folosinta curti constructii si livada, in naturd teren intravilan imprejmuit pe
toate laturile.

5.2.2 Utilitati

Terenul evaluat are asigurate la acest moment retelele stradale de energie
electrica, apa si gaz, toate utilitatile necesare unui imobil independent.

CAP 6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Analiza celei mai bune utilizéri pentru proprietatea imobiliara analizata se face
tindnd cont de urmatoarele:

e legal permisa

e fizic posibila

e financiar fezabila

e maxim profitabila
In cele mai multe cazuri zonarea indica cea mai buna utilizare.

in baza Certificatului de urbanism Nr. 111 din 16.10.2023, inregistrat la
Primaria Comunei Grosi cu nr. 7905 din 16.10.2023 (anexa la prezentul raport
de evaluare), conform PUG si RLU aprobate prin HCL nr. 15 din data de
29.04.2013 si HCL nr. 6/30.01.2023 terenul este amplasat in zona LM2 —
subzona locuintelor individuale cu anexe gospodaresti si gradini cultivate
pentru productia agricola, cu regim de construire izolat sau cuplat.

CAP 7. EVALUAREA

7.1 Metoda comparatiilor de piati

Aplicarea acestei metode s-a facut plecAnd de la datele avute de evaluator
privind ofertele de vanzare si preturile de tranzactionare a loturilor de teren din
zona in baza proprie de date si din anunturile de vanzare de pe site-urile de
specialitate.
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Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeazi analiza
comparativa, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pitei, gisirea de
proprieta{i similare, comparand apoi aceste proprietéti cu cea "de evaluat".
Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietiti
imobiliare este in relatie directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietiti
competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeazd pe asemandrile si
diferentele intre proprietéti si tranzactiile care influenteazi valoarea. Metoda
este o abordare global, care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere
— oferta.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie sunt: agentiile imobiliare
colaboratoare, institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii si in cea
mai mare parte, site-urile de profil de la data evaluidrii pe piatd, reflectate in
mass-media sau alte surse credibile de informare.

Metoda se bazeazd pe valoarea unitard rezultatdi in urma tranzactiilor cu
imobile similare sau asimilabile efectuate in zond, sau zone comparabile
satisfacator.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativi prin exprimarea unor corectii
cantitative pentru fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel
vanzdrile si ofertele comparabile pentru a determina dacd acestea sunt
superioare, inferioare sau egale proprietitii de analizat. Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absoluta.

Corectiile obtinute prin analiza comparativa sunt aplicate preturilor de vainzare
ale proprietatilor comparabile; ele pot fi exprimate in suma fie absoluta si/sau
procente, fie in termeni calitativi (de exemplu ,,inferior”, ,,superior”) sau in alti
termeni descriptivi, care defincse clar marimea si calitatea diferentelor intre
elementele de comparatie — subiect si proprietitile comparabile.

Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala bruti cea mai mici ca
procent din pretul de vanzare.

Determinarea valorilor de piata prin Abordarea comparatiilor de piatd pentru
acest lot de teren in suprafatd de 7004 mp este prezentata in detaliu in anexa la
prezentul Raport de evaluare.
Analiza proprietitii de evaluat comparativ cu cele tranzactionate pana la data
evaludrii a dus la concluzia ca valorile acestor proprietiti sunt influentate de
urmatoarele aspecte:

e amplasarea lor in zone cu mai multe proprietati rezidentiale private;

e forma si dimensiunile laturilor;

e utilizarea lor limitata;
Pe baza acestor considerente evaluatorul estimeazi valoarea acestui teren la
42,50 euro/mp (calculul detaliat in fisa anexd), rezultidnd o valoarea a Intregii
suprafete de:

7004 mp x 42,50 euro/mp = 297.670 euro x 4,9628 lei/euro = 1.477.277 lei.
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Din valoarea pe intreaga suprafata de 7004 mp inscrisd in CF 53022 Grosi am
extras valoarea pentru suprafata de 500 mp rezultata in baza Actului de
parcelare autentificat sub nr. 4245 din 12 septembrie 2023 de SPN Capusan —
Stoica Baia Mare.

Pe baza celor de mai sus evaluatorul estimeazd valoarea terenului pentru
suprafata de 500 mp la 42,50 euro/mp, rezultdnd o valoarea a intregii suprafete

de:
500 mp x 42,50 euro/mp = 21.250 euro x 4,9628 lei/euro = 105.460 lei.

Aceste valori nu contin TVA si s-au stabilit la un curs valutar al B.N.R la data
evaludrii 25.10.2023, de: 1 euro = 4,9628 lei.

Valorile sunt sustinute gi de anunfurile de la mica publicitate din presa locali,

precum si de datele culese de evaluator de la Agentiile imobiliare din Baia
Mare, privind vénzarea gi cumpdrarea de terenuri similare din zone similare.

Baia Mare Evaluator intreprinderi si proprietati imobiliare

23.10.2023 in

N Ny
N
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Comparabile de piata
Comparabila 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/com-grosi-teren-intravilan-de-vanzare-23-ari-

epe
parcelabili-IDxmDI.html
€ inapoilalistd | Terenuride vanzare > Maramures > Grosi » Grosi > Com. Grosi - Teren intravilan de vanzare, 23 ari parcelabili

+", Rus Catalin Top Imobiliare
R Agentie
0752 786 174

+40

Am nevoie de mai multe infor v

Suntinteresat(d) de acest teren de
vanzare si as vrea sa fac o vizionare
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

Com. Grosi - Teren intravilan de vanzare, 23 ari parcelabili 3990 €
@ Grosi, Grosi, Maramures 2€/m?
Propune un preg
. R teaza
Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de aporteaz
98 RON /luna 2.963 RON (15%) 30 ani credite

Agentie imobiliard

PreZentare generala Top Imobiliare Baia Mare

e
=
%, Suprafata 2.300 m? @ Tipteren de construit oL
@ Locatie rurala Dimensiuni sre informafii 553 aftwanul FiEAril
Vizionare la distanta -ere informatil A Tip vanzator agentie Strada Crisan 17, Baia Mare, Maramures
(localitate)

Vezi toate ofertele

Descriere

Top Imaobiliare va oferd spre vanzare un teren intravilan situat in Com. Grosi, zona centrala, in suprafata de 2300 mp, parcelabil
in parcele de minim 7 ari.

Terenul este situat langa drumul principal (asfaltat) cu un front total de aprox. 44 ml.

Pe teren exista o constructie din caramida in suprafata construita de 96 mp.

Pentru parcelele de minim 10 ari se ofera BONUS proiect de casa in limita a 150 mp const. !!!

Utilitatile la limita de proprietate.

Pret: 3.990 Euro pe AR/ NEGOCIABIL

Merita vazut!
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Particularitati

Gard nu

Media electricitate, gaz, ap curenta
Tip acces asfaltat

Imprejurimi padure

Comparabila 2

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-10-ari-grosi-ultima-parcela-
IDhslyv.html
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38 000 € Pretul e negociabil

E] RATADE LA 928 LEI

[.] PROMOVEAZA (T REACTUALIZEAZA

\ Firma H Suprafata utila: 1077 m?2 H Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vindem ultima parcela de teren intravilan in Grosi cu suprafata de 10,77 ari, cu front la strada
20 ml.

Utilitatile sunt la o distanta aproximativa de 60 ml, dar vecinul care a cumparat parcela de
langa o sa traga acesta utilitatile pana in dreptul lui, deci utilitatile vor ajunge langa parcela.
Drumul este public si urmeaza sa fie asfaltat.

Detinem si certificat de urbanism.
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Comparabila 3

https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-grosi-IDtKEK.html

De vanzare teren Grosi

Q Grosi, Grosi, Maramures

Rata estimata:
1.110 RON /luna

Prezentare generala

=y Suprafata
Locatie

Vizionare la distanta

Descriere

Avans:
33.413 RON (15%)

1.290 m?
Cere informatii

Cere informatii

Perioada imprumutului:
30 ani

Tip teren
Dimensiuni

A Tip vanzator

Roatis Mihaela

| Agentie
0752 203 127

+40
Am nevoie de mai multe infor... w

Sunt interesat(a) de acest teren de
vanzare sl as vrea sd fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

45 000 €

Propune un pref

[ Vrei un credit ipotecar? |

Foloseste calculatorul de

credite

Cere informatii

agentie

Ellite RealEstate va ofera spre vanzare un teren intravilan construibil in Grosi la o distanta de 600 m de primarie.

Are 0 suprafata de 1290 mp cu utilitatile (apa.gaz.curent)sunt la limita de proprietate.

Pret 45 000 EUR negociabil .

Pentru mai multe detalii ne puteti contacta la numarul de telefon 0752 203 127
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Comparabila 4
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-grosi-maramures-IDhEqG6.html

Postar 21 octombrie 2023 o

Vand teren Grosi Maramures

3 600 € Pretul e negociabil

[~] PrOMOVEAZA (C REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] [ Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren aproximativ 15 -20 arii

Aproape de drum principal in Grosi, langa cofetaria Cecilia
Toate utilitatile la drum

3,600€ /arie, usor negociabil!

FRIVAMI w
#» Simion Z MM
- Pe OLX din decembrie 2014

Acuv pe 14 octombne 2023

Trimite mesaj

! Q, 075 486 6153

Mar muite anunturi ale acestul vanzator »

LOCALITATE

Maramures .

A%
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GRILA DE DATE PENTRU COMPARABILE TEREN

Criterii si elemente de comparatii Pr:zr;?:::ea Comparabila1 | Comparabila2 | Comparabila 3
Suprafata (mp) 7.004 2.300 1.077 1.290
Tip comparabila ofertd vanzare | ofertd vanzare | ofertd vanzare
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Restrictii legale - coeficienfj urbanistici liber liber liber liber
Conditii de finantare |a piata la piaté |a piata la piata
Conditii de vanzare independente independente | independente independente
Condiii de pieta (data ofertei/vanzarii) | octombrie 2023 | octombrie 2023 | octombrie 2023 | octombrie 2023

loc. Grosi, nr. 146,

loc. Grosi, zona
mai periferica, la

loc. Grosi, zona
centrala, la drumul

loc. Grosi, zona
centrala, la cca.

Localizare langa biserica, jud. o o 600 ml de
principal, jud.  [drum pietruit, jud.| _ . "
MM Primarie, la drum
Maramures Maramures L
' ' pietruit
" y dreptunghiulard | nespecificata /
F fraport lat 1M
orma/raport laturi patrata patrata 1/ 125 nespeciicat
ey ———— 88 ml/drum | cca.44 ml/drum |cca. 20 ml/drum| nespecificat/
i asfaltat asfaltat pietruit drum asfaltat
Topografie panta lina panta lina panta lina panta lina
" . da/daiu/da la da/da/nu/da la dal/da/nu/da la da/da/nu/da la
Utilitati (en. el/apalcanalizare/gaz metan | . . . . . . .
limita terenului limita terenului limita terenului limita terenului
intravilan, zona : .
. . . . . intravilan, ' .
Zonarea - destinatia legala permisa centrala (zona |intravilan, centrala o intravilan, centrala
- periferica
bisericii)
e intravilan, intravilan, intravilan, intravilan,
Cea mai buna utilizare o o o N
rezidential rezidential rezidential rezidential
Pretul (euro/mp) €39,00 €35,30 € 34,88
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ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR. COMPARATII DIRECTE PENTRU TEREN

ELEMENTE DE COMPARATIE Pr‘;ﬂgf:::ea Comparabila 1 | Comparabila 2 | Comparabila 3
loc. Grosi, nr. 146, | loc. Grosi, zona | loc. Grosi, zona | loc. Grosi, zona
langa biserica, centrala, la | mai periferica, la | centrala, la cca.
ldentificare proprietate|  jud. MM drumul principal, [drum pietruit, jud.| 600 ml de
jud. Maramures | Maramures  (Primarie, la drum
pietruit
Suprafata (mp) 7.004 2.300 1.077 1.290
Pret unitarfoferta de vanzare (eur/mp) €39,00 € 35,30 € 34,88
TIP COMPARABILA
Tip comparabila ofertd vanzare | ofertd vanzare | ofertd vanzare
Corectie procentuald pentru oferta -15% -15% -15%
Corecti totala pentru oferta €585 €5,30 €5,23
Preful de vanzare negociat (euro/mp) €33,15 € 30,01 € 29,65
Marja negociere a pretului de 10% pentru toate ofertele de vanzare
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Corectie unitard sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Drepturi de €0,00 €0,00 €0,00
proprietate
Pretul corectat (euro/mp) €33,15 € 30,01 € 29,65
Corectie 0 (drepturi de proprietate deplin la subiect si la comparabile)
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficient urbanistici liber liber liber liber
Corectie unitara sau procentuald 0% 0% 0%
Corgc;re tlotala pgn.trfj Restrictji legale - €0,00 €0,00 €0,00
coeficienti urbanistici
Pretul corectat (euro/mp) €33,15 € 30,01 € 29,65
Corectie 0 (restrictii legale ale subiectului se vor evidentia la cea mai buna utilizare)
CONDITII DE FINANTARE
Conditji de finantare la piata la piata la piata la piata
Corectie unitara sau procentuald 0% 0% 0%
Corectie totald pentru conditji de finantare €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) €33,15 € 30,01 € 29,65
Corectie 0 (Conditii de finantare - la piata - pentru subiect si pentru comparabile)
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare independente | independente | independente | independente
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru conditii de vanzare €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) €33,15 € 30,01 € 29,65
Corectie 0 (Conditii de vanzare - independente - pentru subiect si pentru comparabile)
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(CONDITII DE PIATA (DATA OFERTEIVANZARII)

Condiii de pietd (data oferteifvanzari) octombrie 2023 | octombrie 2023 | octombrie 2023 | octombrie 2023
Corectie unitard sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie totala pentru condiii ale pietei €0,00 €0,00 €0,00
Preful corectat (euro/mp) €33,15 € 30,01 € 29,65

Corectie 0 (data ofertei aceeasi pentru subiect si comparabile)

LOCALIZARE
loc. Grosi, nr. 146, | loc. Grosi, zona | loc. Grosi, zona | loc. Grosi, zona
langa biserica, centrala, la | mai periferica, la | centrala, la cca.
Localizare jud. MM drumul principal, |drum pietruit, jud.| 600 ml de
jud. Maramures | Maramures  |Primarie, la drum
pietruit
Corectie unitard sau procentuala 20% 30% 25%
Corectie totald pentru localizare €6,63 €9,00 €741
Preful corectat (euro/mp) €39,78 € 39,01 € 37,06

S-a corectat comparabilele C1 cu +20% pentru locatie mai slaba decat subiectul, C2 cu 30% pentru locatie mult mai
slaba ca subiectul si C3 cu 25% pentru locatie mai slaba decat subiectul

CARACTERISTICI FIZICE

Suprafata (mp) 7.004 2.300 1.077 1.290
Corectie unitard sau procentuala -2% -3% -3%
Corectie totald pentru suprafata -0,80 -4.15 -1,71
Preful corectat (euro/mp) 38,98 34,86 38,35

S-au corectat comparabila 1 cu -2% pentru suprafata mai mica decat subiectul, comparabilele 2 si 3 cu -3% pentru
suprafate mult mai mici decat subiectul, acestea fiind mai usor vandabile pe piata.

Formélraport laturi patrata atrata 11 dreptunghiularé nespecifi‘c.atal
112,56 nespecificat

Corectie unitard sau procentuala 0% 5% 0%
Corecfie totald pentru forma/raport laturi €0,00 €174 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) € 38,98 € 36,60 € 35,35
Am aplicat ajustare la comparabila C2 pentru forma dreptunghiulara mai slaba decat subiectul

‘ ; 88 ml/drum |cca. 44 ml/drum|cca. 20 ml/drum| nespecificat/
Deschidere la drum/tip drum acces L

asfaltat asfaltat pietruit drum asfaltat
Corectie unitard sau procentuala 5% 10% 0%
CFJrectre totala pentru deschidere la drum €195 €366 €0,00
/ tip drum acces
Preful corectat (euro/mp) €40,93 €40,26 €35,35
Am corectat C1 cu 5% pentru front la strada mai slab ca subiectul si C2 cu 10% pentru front mai slab si drum
Topografie panta lina panta lina panta lina panta lina
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corecye fotala pentru topografie €0,00 €0,00 €0,00
(planeitate)
Preful corectat (euro/mp) €40,93 € 40,26 € 35,35
Nu s-au aplicat corectii pentru nicio comparabila, toate sunt terenuri in panta lina
Raport de evaluare Pag.24



UTILITATI DISPONIBILE

dal/da/nu/da la

dalda/nu/dala

dal/da/nu/da la

da/da/nu/dala

Ut {en. ellapalcanalizarelgaz metan limita terenului  [limita terenului_|limita terenului {limita terenului
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totald pentru utilitatj disponibile €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) € 40,93 € 40,26 € 35,35
Nu s-au aplicat corectii pentru nicio comparabila, toate au aceleasi utilitati ca subiectul
ZONAREA
Zonarea - destinatja legald permisa intravilan, zona intravilan, intravilan, intravilan,
centrala (zona centrala periferica centrala
Corectie unitaré sau procentuala bisericii) 4% 5% 3%
Corectie totald pentru zonare € 1,64 €2,01 €1,06
Preful corectat (euro/mp) €42,57 €42,27 € 36,41
Am corectat toate comparabilele pentru zone mai slabe ca subiectul
CEA MAI BUNA UTILIZARE
. intravilan, intravilan, intravilan, intravilan,
Cea mai buna utilizare - e e S
rezidential rezidential rezidential rezidential
Corectie unitara sau procentuald 0% 0% 0%
CQ.recl!e totala pentru cea mai buna €000 €0,00 €0,00
utilizare
Pretul corectat (euro/mp) €42,57 €42,27 € 36,41
Corectie 0% pentru toate comparabilele, aceeasi cea mai buna utilizare de teren rezidential
Preful corectat (euro/mp) €42,57 €42,27 € 36,41
. N (absolut) €942 €12,27 €6,76
e T 28% 1% 23%
; " . (absolut) € 11,01 £ 20,0/ £10,19
e O D eriuE 33% 69% 34%
Suprafata (Lot 1 + Lot 2) mp 7.004 mp
Opinie / mp 4257 (euro/mp)
Opinie / mp (rotuniit) € 42,50 (euro/mp)
Valoare estimata EURO (Lot 1 + Lot 2) 297.670 euro
Valoare estimata RON (Lot 1 + Lot 2) 1477.277  |lei
Suprafata (Lot 2) mp 500 mp
Opinie / mp (rotunijit) 42,50 (euro/mp)
Valoare estimata EURO (Lot 2) 21.250
Valoare estimata RON (Lot 2) 105.460
Curs de referintd BNR 1euro= 4,9628 lei
Data evaluarii 25.10.2023

Baia Mare
25.10.2023
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MINISTERUL JUSTITIEI

SERVICIUL PROFESII JURIDICE CONEXE
BIROUL CENTRAL PENTRU EXPERTIZE TEHNICE JUDICIARE

AUTORIZATIE

EXPERT TEHNIC JUDICIAR

Nr. 6918072014 Seria 670714103313062014
in conformitate cu art. Il din Legea nr. 208/2010 pentru modificarea si
completarea Ordonantei Guvernului nr. 2/2000 privind organizarea activitdtii de
expertizi tehnici judiciard si extrajudiciari, aprobata prin Legea nr. 156/2002, cu

modificarile §i completérile ulterioare;
in temeiul dispozitiilor art. 11 alin. (2) din Ordonanta Guvernului nr. 2/2000,

aprobata prin Legea nr. 156/2002, cu modificérile si completarile ulterioare;

Se emite urmitoarea

AUTORIZATIE

Domnul/Doamna Brinduge Vasile, cod numeric personal 1570406240019, se
autorizeazi ca expert tehnic judiciar in specializarea/specializrile:

Evaludri bunuri mobile economie
Evaluarea proprietatii imobiliare

Eliberat3 astazi, 18/07/2014

Sef Servicig'a <=
Serviciul Profesii Jiridic

Raport de evaluare Pag.27



S-a cerut autentificarea urmatorului act:

ACT DE PARCELARE

PAROHIA ORTODOXA ROMANA GROSI id. in CF cu PAROHIA ORTODOXA
GROSI, cu domiciliul fiscal in sat Grogi, com. Grosi, str. Mihai Viteazu, nr. 60, jud. Maramures,
CIF 7716938, prin preot paroh SPATAR OVIDIU LUCIAN - CNP 1840712245093, cetatean
roman, dom. in sat Asuaju de Sus, com. Asuaju de Sus, nr. 365, jud. Maramuresg, in baza
Imputernicirii emise de Episcopia Ortodoxd Romand a Maramuresului si Sdtmarului, nr.
12166/18.07.2023, in calitate de proprietard asupra terenului situat in intravilanul satulyi Grosi,
com. Grosi, nr. 146, jud. Maramures, inscris in CF 53022 Grosi, cu nr. cad. 53022 de sub A 1 :
In_supr. de 7.004 mp, cu urmatoarele constructii: C1-casd de locuit cu nr. cad. 53022-C1 de
sub A1.1, nr. niveluri 3, in Supr. constr. la sol de 94 mp, in supr. constr. desf. de 224 mp si C2-
anexa cu nr. cad. 53022-C2 de sub A1 .2, nr.niveluri 1, in supr. constr. la sol si desf. de 84 mp,
bunul propriu al PAROHIEI ORTODOXE ROMANA GROSI, dobéndit cu titlu de drept lege,
competintele de sub B2.1, B3, 1, a hotarat dezmembrarea terenului identificat mai sus, astfel

> parcela cu nr. cad. 55865 - teren in supr. de 6.504 m.p.- Lot 1, pe care se
renoteaza constructiile: C1-casa de locuit, nr. niveluri 3, in supr. constr. la sol
de 94 mp, in supr. constr. desf. de 224 mp i C2-anexd, nr. niveluri 1, in supr.
constr. la sol si desf. de 84 mp;

» parcela cu nr. cad. 55866 - teren in supr. de 500 m.p. - Lot 2.

PAROHIA ORTODOXA ROMANA GROSI prin preot paroh SPATAR OVIDIU
LUCIAN, solicitd reinscrierea in C.F. a parcelelor rezultate in urma parcelarii, pe numele si in
favoarea acesteia; declara, de asemenea, ca acest mod de parcelare a terenului, reprezinta
vointa sa libera si are caracter definitiy Aceastd parcelare s-a efectuat in conformitate cu
schita de dezmembrare vizats de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures sub
nr. 20907/05.04.2023, ce face parte integranta din prezentul act. Pentru prezentul act de
parcelare nu este necesar certificat de urbanism, intrucéat terenul cu nr. cad, 53022 nu
s-a dezmembrat in vederea construirii pe parcelele rezultate in urma dezmembrérii.
PAROHIA ORTODOXA ROMANA GROSI prin preot paroh SPATAR OVIDIU
LUCIAN, solicita reinscrierea in C.F. a dreptului de proprietate asupra parcelelor rezultate in
urma dezmembréarii, pe numele i in favoarea PAROHIEI ORTODOXE ROMANE GROSI, ca
bun propriu.

PAROHIA ORTODOXA ROMANA GROSI prin preot paroh SPATAR OVIDIU
LUCIAN, declara ca, inainte de Semnarea prezentului inscris, acesta a fost citit, constatand c&
el corespunde vointei si conditiilor stabilite, drept pentru care s-a semnat mai jos.

La prezentul act de parcelare, s-a anexat Extrasul de Carte Funciard pentru
Autentificare, eliberat in baza Cererii nr. 55899/07.09.2023 de BCPI Baia Mare — OCPI

Maramures.



Subsemnatul SPATAR OVIDIU LUCIAN, in calitate de reprezentant ay PAROHIEI
" ORTODOXE ROMANE GROSI declar cd am citit personal actul, cd acesta corespynde vointei
artii, iar datele pe care le cuprinde reprezintd realitatea si imi asum intreaga raspundere
\@i Iru consecinfele ce ar decurge din date $i declaratii neconforme cu realitatea, drept pentru
\ &8\ semnez mai jos, fiind de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal conform Legii si

) lamentului  General (UE) privind protectia datelor si legislatia de punere in aplicare a
g : teia.
s Tehnoredactat intr-un singur exemplar original care se pastreazd in Arhiva Societstii

Profesionale Notariale Capusan-Stoica. Se elibereaza un numar de 5 (cinci) duplicate, din
care 1 (un) exemplar pentru Arhiva SPN, 1 (un) exemplar pentru CF $i 3 (trei) exemplare ay
fost eliberate partii.

Proprietar,
PAROHIA ORTODOXA ROMANA GROSI
prin preot paroh SPATAR OVIDIU LUCIAN

T



Referat de admitere, cerere nr. 20907 / 05-04.2023

—
’;r' -
| A Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliary MARAMURES
FAN Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baia Mare
Adresa: Localitate: Baia Mare, Str. Cosmonautilor nr 3

ALHNTIA SADINALA
PE AL
FURLLTUATE IMITLL b2A

REFERAT DE ADMITERE Semnat : cu S€mnatura

(Dezmembrare imobil) electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si eIDAS

Domnului/Doamnei PAROHIA ORTODOXA ROMANA GROS|
Domiciliul Loc. Grosi, Nr, 157, Jud. Maramures

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 20907 din data 05-04-2023, v& informam:

Imabilul situat in Loc. Grosi, Nr. 146, Jud. Maramures, UAT Grosi avand numarul cadastral 53022 a fost

dezmembrat in imobilele:
1) 55865 situat in Loc. Grosi, Nr. 146, Jud. Maramures, UAT Grosi avand suprafata masuraty 6504

mp;
2) 55866 situat in Loc. Grosi, Nr. 146, Jud. Maramures, UAT Grosi avand suprafata masuratd 500

mp;
Certific cd informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPI MARAMURES la data: 13-04-2023.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificiri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificrile si completarile ulterioare.

Inspector
loana-Florentina SILAGHI

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



.'-’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MARAMURES ?_..‘.Ns,-z,csf?r.e N 56718
” / Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baia Mare _&ha = 12

Clne o
’ o Anad 20
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA R e

VO ANTIA: RATISY L
WK K [l

i
Carte Funciard Nr. 55866 Grosi

.

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Grosi, Nr. 146, Jud. Maramures

Nr. [Nr. cadastral Nr. i
crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte |
Al 55866 500 Teren neimprejmuit; ’I
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte
56718 /12/09/2023 , .
Act Administrativ. _nr, Titlu de proprietate nr 1895/85, din 11/10/2005 emis de Comisia Judeteana
Maramures; i
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE in baza Legii 18/1991, dobandit prin Al
Reconstituire, cota actuala 1/1
1) PAROHIA ORTODOXA GROSI, CIF:7716938
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 53022/Grosi, inscrisa prin incheierea nr, 27044 din 26/05/2016;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT |
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

58 pentr formara on-ling la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunza 1.1



Carte Funciard Nr. 55866 Comuna/Oras/Municipiy: Grosi

Anexa Nr. 1 La Partea |

]

Teren
Nrcadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55866 500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINTARE IMOBIL

[ 1
43
51244
53022
. L
L
\ \ 54356 ‘
54212 N\ v P
. Pt J
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata 4 - :
o folosinta e Fmp) ¢ Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada DA 500 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (m) fnceput sfarsit ¢= (m)
1 2 1.282 2 3 2.383
3 4 2.017 4 5 9.233
S 6 8.403 6 7 11.984
7 8 20.585 8 9 15.794
9 10 6.477 10 11 9.831
11 12 9.807 12 13 5, )

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

se pentru informare on-ling la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 55866 Comuna/Oras/Municipiy.: grosi

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= (m) fnceput sfargit (= (M)

13 14 4,316 14 15 3.854
15 16 3.932 16 17 1.961
17 18 4.438 18 19 512
19 20 11.31 20 21 7.73
21 22 8.793 22 23 8.196
23 24 16.826 24 25 12.8
25 26 13.709 26 27 w
27 1 11.463

*=* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cétre notarul public a“actelorjuridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222.
Referent,

Data solutionaril,

06-10-2023
Data eliberarii,
_

Asistent Registrator,
DOINA ELENA BRUMAR

(parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

(parafa si semn&tura)

Pagina 3 din 3
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Cod verificare
Incheiere Nr. 5671 g / 12-09.2023

L

— 100156546933

gpr’

-4

4

ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars MARAMURES
el Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Baia Mare

Dosarul nr, 56718 / 12-09-2023

INCHEIERE Nr. 56718

Registrator: CORINA NICOLETA CODREANU
Asistent registrator: DOINA ELENA BRUMAR

Asupra cererii introduse de PAROHIA ORTODOXA GROSI privind Dezmembrare/Comasare in

cartea funciara, in baza: ) . .
-Act Notarial nr.Act de parcelare autentificat sub nr. 4245/12-09-2023 emis de NP Stplca loan Alin;
-Act Administrativ nr.Documentatie cadastrala avizata sub nr. 20907/05-04-2023 emis de OCP|

MM-Serviciu cadastru:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastru!ui sia pubi.icitatii imobiliarle nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 222
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la: . .
- imobilul cu nr. cadastral 53022, inscris in cartea funciara 53022 UAT Grosi avand proprietarii:
PAROHIA ORTODOXA GROS! in cota de 1/1 de sub B.2, PAROHIA ORTODOXA GROSI in cota de 1/1
de sub B.3; .

- Se infiinteaza cartea funciara 55866 a imobilului cu numarul cadastral 55866 / UAT Grosi, rezultat
din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 53022 inscris in cartea funciara 53022; asupra
A.1 sub B.1 din cartea funciara 55866 UAT Grosi; )

- Se infiinteaza cartea funciara 55865 a imobilului cu numarul cadastral 55865 / UAT Grosi, rezultat
din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 53022 inscris in cartea funciara 53022; asupra
A.1 sub B.1 din cartea funciara 55865 UAT Grosi; .

- Se sisteaza cartea funciara 53022 a imobilului cu numarul cadastral 53022 / Grosi ca urmare a

dezmembrarii acestuia in urmatoarele 2 imobile:
~-nr.cad.55865\cf.55865:

~-nr.cad.55866\cf.55866:
asupra A.1 sub B.5 din cartea funciara 53022 UAT Grosi;

Prezenta se va comunica pértilor:
PAROHIA ORTODOXA ROMANA GROSI, prin notar public Stoica Ioan Alin

STOICA IOAN ALIN

Pagina 1 din 2

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr, 679/2016 51 Legil 190/2018

Autenticitatea documentului poate fi verificats la adresa www.ancpi.ro/verificare



Incheiere Nr. 56718 / 12-09-2023

*) Cu dre i ' ' i
PLblicitatEtlgqe gglgxaménare in termgn dg 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cydastry g
obiliara Baia Mare, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-ser |

Asistent Registrator,
DOINA ELENA BRUMAR

Data solutionarii, Registrator,
09-10-2023 CORINA NICOLETA CODREANU

Document semnat cu sigiliu electronic baz i f
at pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 dj
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. < s

*) Cu exceptia situatiilor prevazute | ' ]
Ha pre a Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evi
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP'ID; ; ASpee

Document care contine d i
¢ ate cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE] nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2

Autentici ] i ificatd
ticitatea documentului poate fi verificatd la adresa www.ancoi.ro/verificare



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar8 MARAMURES | Nr. cerere’ 56718

" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare E‘;Lrlm; T (133
Scer DTRMSDECARIEFNCARA e
i

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Grosi, Nr. 146, Jud. Maramures
Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic

Al 55865 6.504 Imprejmuit cu gard din lemn pe fundotie de beton intre punctele 1 si 4, cu gard
din metol pe fundatie de beton intre punctele 4 si 7, cu gard

din lemn intre punctele 7 si 42, cu gard din lemn intre punctele 52 si 1,

neimprejmuit intre punctele 42 si 52

Constructii

cre | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic
All 55865-C1 Loc. Grosi, Nr. 146, Jud, Maramures |\ NIVelur:3; S. construita la sol:94 mp; C1 - Casa de
' ' locuit, An construire - 1976,

Numar de niveluri - 3,

Suprafata construita la sol = 94mp,

Suprafata construita desfasurata = 224mp,

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:84 mp; C2 - Anexa, An
construire - 1985,

Numar de niveluri -

Suprafata construita la sol = 84mp,

Suprafata construita desfasurata = 84mp,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Al.2 55865-C2 Loc. Grosi, Nr. 146, Jud. Maramures

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
56718 /12/09/2023
Act Administrativ nr, Titlu de proprietate nr 1895/85, din 11/10/2005 emis de Comisia Judeteana
Maramures;
i Al

Intabulare, drept de PROPRIETATE in baza Legii 18/1991, dobandit prin
Reconstituire, cota actuala 1/1
1) PAROHIA ORTODOXA GROSI, CIF:7716938

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 53022/Grosi, inscrisa prin incheierea nr. 27044 din 26/05/2016;
Act Administrativ nr. Certificat de atestare a edificarii constructiei nr 2536, din 24/06/2016 emis de Primaria
comunei Grosi:

Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de drept aplicarea art 37 Al.l, Al.2

B3 |alin 2 din Legea nr 7/1996 republicata, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1
1) PAROHIA ORTODOXA GROSI, CIF:7716938

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 53022/Grosi, inscrisa prin incheierea nr. 27044 din 26/05/2016;

C. Partea lii. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B2

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciars Nr. 55865 Comuna/Oras/Muynicipiu: Grosi

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55865 6.504 Imprejmuit cu gard din lemn pe fundotie de beton intre punctele 1 si 4, cu gard din
metol pe fundatie de beton intre punctele 4 si 7,|cu gard '
din lemn intre punctele 7 sl 42, cu gard din lemn intre punctele 52 si 1,
neimprejmuit intre punctele 42 si 52
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
52581 ]
1847
51872
22
o3ia7
21
o244
24
19
1142
4334 18
! g 54303
34015 Y

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata g . .
crt| folosinta |[vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa 830 - - -
constructii
2 livada DA 5.674 - - 5
Date referitoare la constructii
s Destinatie Situatie . .
Crt ; e
Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:94 mp; C1 - Casa de locuit,
locuinte An construire - 1976,
Al.l 55865-C1 94 Cu acte[Numar de niveluri - 3,
Suprafata construita la sol = 94mp,
Suprafata construita desfasurata = 224mp,
constructii anexa S. construita la sol:84 mp; C2 - Anexa, An
construire - 1985,
Al.2 55865-C2 84 Cu acte|Numar de niveluri - 1,
Suprafata construita la sol = 84mp,
Suprafata construita desfasurata = 84mp,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 55865 Comuna/Oras/Municipiu: Grosi

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit (= (m) fnceput sfargit = (M)
1 2 18.83 2 3 18.943
3 4 21.592 4 5 22.633
5 6 11.463 6 7 13.113
7 8 13.709 8 9 12.8
9 10 16.826 10 11 8.196
11 12 8.793 12 13 7.73
13 14 11.31 14 15 5,12
15 16 8.328 16 17 7.352
17 18 17.218 18 19 9.047
19 20 13.891 20 21 17.554
21 22 24.348 22 1 32.435
* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#+ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

06-10-2023 DOINA ELENA BRUMAR

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa si semné&tura)
Pagina 3 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Referat de admitere, cerere nr. 20907 / 05-04-2023

e
.” 4 i X 20907
l},- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars MARAMURES Ziia - o5 |
s Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Baia Mare Lna | 04 |
Adresa: Localitate: Baia Mare, Str. Cosmonautilor nr 3 Anul 2023

AUENTIA KATIONALA
PALE D AER N
TURARICATE I3LUNILLARA

REFERAT DE ADMITERE Semnat : cu semnatura

(Dezmembrare imobil) electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si eIDAS

Domnului/Doamnei PAROHIA ORTODOXA ROMANA GROSI
Domiciliul Loc. Grosi, Nr. 157, Jud. Maramures

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 20907 din data 05-04-2023, v& informam:

Imobilul situat in Loc. Grosi, Nr. 146, Jud. Maramures, UAT Grosi avand numarul cadastral 53022 a fost

dezmembrat in imobilele:
1) 55865 situat in Loc. Grosi, Nr. 146, Jud. Maramures, UAT Grosi avand suprafata masuratd 6504

mp;
2) 55866 situat in Loc. Grosi, Nr. 146, Jud. Maramures, UAT Grosi avand suprafata masuratd 500

mp;

Certific cd informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI MARAMURES la data: 13-04-2023.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
loana-Florentina SILAGHI
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