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CAP 1 INFORMATII DESPRE EVALUATOR

Evaluarea a fost executatd de catre Brinduse Vasile, domiciliat in Baia Mare
Str. Gheorghe Bilagcu, nr. 24/5, de profesie inginer mecanic, absolvent al
Institutului Politehnic din Cluj Napoca, Facultatea de Mecanicd, avind
urmatoarele atestari:
= expert tehnic judiciar avand Autorizatia nr. 6918072014, seria
670714103313062014/18.07.2014 pentru specializdrile: evaludri bunuri
mobile economie si evaludri proprietati imobiliare;
= expert tehnic membru al Corpului Expertilor Tehnici din Romania, avand
carnetul de membru nr. 102/2002;
= evaluator autorizat membru titular al Uniunii Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romaénia, cu legitimatia nr. 10971/2023, pentru
specializarile:
= EI - evaluator de intreprinderi din anul 1999;
= EPI - evaluator de proprietati imobiliare din anul 2001;
= EBM - evaluator de bunuri mobile din anul 2006.

CAP 2 CONCLUZII

In urma aplicdrii metodelor de evaluare descrise in raport, valoarea de piatd
estimata pentru proprietatea imobiliari este de:

Vteren = 16,70 euro/mp,

adica o valoarea totala de:
1.272 mp x 16,70 euro/mp = 21.250 euro (rotunjit)

21.250 euro x 4,9628 lei/euro = 105.460 lei (rotunjit)

Aceste valori nu contin TVA.

Valoarea pentru proprietatea imobiliard mai sus mentionatd s-a stabilit la un
curs valutar al B.N.R la data evaluarii 25.10.2023, de: 1 euro = 4,9628 lei.
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Certific in baza cunostintelor de care dispun la data evaluarii ci:

- inspectia proprietdtii a fost efectuatd in teren de cétre subsemnatul fiind
investigate o serie de aspecte legate in principal de dreptul de proprietate,
starea tehnicd, nivelul de executie, localizarea amplasamentelor in zoni,
vecindtdfi, piafa imobiliard locald, analizatd prin culegerea de date si
informatii privind tranzactiile recente cu proprietiti similare, intervievarea
unor proprietari si agenti imobiliari ce activeaza in zona.

- analizele, opiniile si procedurile aplicate sunt in conformitate cu standardele
si metodologia de evaluare ANEVAR general acceptati,

- caracterul lucréri este de raport de evaluare extrajudiciar;

- raportul este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat;

- nu se acceptd nici o altd responsabilitate fatd de o tertd persoand care si
poatd face uz de el;

- se specificd faptul ca evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor in
legdturd cu proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de
evaluare;

- acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori
minima sau maxime, solicitare venitd din partea Clientului sau unei altei
persoane care are un interes in acest sens;

- remunerarea evaluatorului pentru intocmirea prezentului raport de evaluare
nu are nici o legdtura cu declararea in raport a unei valori sau interval de
valori de naturd a favoriza Clientul;

- valorile exprimate sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de
schimb, etc.) nu se modificd semnificativ, deoarece pe pietele imobiliare
valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu trecerea timpului iar
valorile au fost exprimate {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;

- variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniar;

- valoarea este o predictie;

- valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori,

Evaluatorul are incheiat contract de asigurare profesionald pentru eventualele
daune provocate Clientului izvoréte din activitatea prestata citre Client;
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CAP 3. GENERALITATI
3.1 OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaludrii il reprezintd un lot de teren intravilan in suprafatd de 1.272
mp inscris in CF 53477, cu nr. cadastral 53477 Grosi avind categoria de
folosintd arabil intabulat cu titlu de drept aplicare a articolului 40 din
Legea 18/1991 dobandit prin lege, cota actuald de 1/1 parte in_favoarea

Comunei Grosi, domeniul privat, in administrarea Consiliului local.

Lotul de teren este situat pe partea stAngd a strazii Mihai Viteazu pe directia de
mers inspre centrul localitatii, in imediata apropiere a Cimitirului, are o
lungime de cca. 67 ml si o latime medie de cca. 20 ml.

3.2 REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL. SCOPUL EVALUARII,
DEFINITII

Evaluarea prezentului raport a fost realizata conform cadrului legal previzut in:

SEV 100-Cadru general

SEV 101 —Termeni de referinta ai evaludrii

SEV 102 —Implementare

SEV 103 —Raportare

SEV 104 —Tipuri ale valorii

SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare

00 9@ @ ©

si are ca scop estimarea valorii de piatd a propriettii imobiliare agsa cum este
aceasta definita, conform Standardelor ANEVAR:

»Yaloarea de piatd reprezintd suma estimata pentru care o proprietate ar putea
fi schimbata la data evaludrii, intre un cumpdrditor hotdrdt si un vanzdtor
hotardt, intr-o tranzactie echilibrata, dupd@ un marketing adecvat, in care
fiecare parte actioneazi in cunostintd de cauza, prudent si fird constrangeri”

Valoarea estimata in prezentul raport are la baza informatii privind nivelul
preturilor inregistrate in lunile septembrie 2023 — octombrie 2023, data la care
se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate.

3.3 BENEFICIAR

Beneficiarul raportului este Consiliul Local al Primariei Grosi, jud.
Maramures.

3.4. DATA EVALUARII
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Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 25.10.2023.
Inspectia proprietétii a fost efectuata in data de 25.10.2023.

3.5. POZITIA EVALUATORULUI

Pozitia evaluatorului in raport cu clientul este cel de consultant.

3.6. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul este confidential pentru evaluator si client si nu se accepta nici o
responsabilitate fata de o alta persoana, in nicio circumstanta.

3.7 CLAUZA DE NEPUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referinta la el nu va fi inclus In nici un
document destinat publicitatii fird acordul prealabil si in scris al evaluatorului.
El este destinat uzului destinatarului mai sus mentionat.

3.8 SURSELE DE INFORMATII

e discutii cu reprezentantul beneficiarului;
e inspectia la fata locului;

e fotografii,

extras de carte funciari;

certificat de urbanism;

e alte acte ale proprietatilor.

3.9 CONDITII SI CIRCUMSTANTE LIMITATIVE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in urmétoarele ipoteze:

=

33

=

nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau
a consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul de
proprietate este valabil si proprietatea poate fi vinduta daca nu se
specifica altfel;

proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini;

se presupune o stdpdnire responsabila si o administrare competenta a
proprietatii;

se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii,
in special structurii, ce ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare.
Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru
obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate
reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurator in afara
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cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise si luate 1in
considerare in raport;

= se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si
restrictiile urbanistice, in afara cazurilor cind neconformitatea a fost
identificata, descrisa si luata in considerare in raport;

= se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietitii
descrise si nu exista nici o servitute, altele decat cele descrise in raport;

= 1n afara cazurilor descrise in raport, nu a fost observata de evaluator
existenta unor materiale periculoase care pot sau nu sa fie prezente pe
proprietate.

= suprafetele luate in calcul au fost cele luate din actele puse la dispozitie de
citre beneficiar.

Conditiile limitative sunt urmdtoarele:

¢ potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde
consultanta ulterioara sau sa depund marturie in instanta, in afara cazului
cand aceasta a fost convenita, scris si in prealabil;

¢  continutul acestui raport atdt in totalitate sau in parte (in special
concluziile, identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat) nu
va f1 difuzata in public prin publicitate, relatai publice, stiri sau alte medii
de informare fard aprobarea scrisa si in prealabil a evaluatorului.

¢ orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietdtii considerata in
intregime si orice diviziune in elemente sau drepturi partiale va anula
aceasta evaluare, In afara cazurilor cdnd divizarea a fost evidentiata in
raport;

¢  previziunile sau estimdrile de exploatare continute in raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe
termen scurt si o economie stabila in continuare. Prin urmare, aceste
previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare.

CAP 4. ANALIZA PRELIMINARA A PIETEI IMOBILIARE
4.1 Date geografice si istorice generale

Comuna Grosi este situatd in judeful Maramures, la 5 km sud de municipiul
Baia Mare avéand 3 sate componente: Grosi, Ocolis si Satu Nou de Jos, agezate
in unitatea de relief specifica zonei de contact a dealurilor din depresiunea Baia
Mare si zona muntoasa.

Localitatea Grosi este atestatd documentar in anul 1411, insa primii locuitori s-
au asezat aici cu mult inainte. O legenda transmisd din generatie in generatie
spune cd in urma cu cateva sute de ani, zona era acoperitd cu paduri de stejar
cu trunchiul foarte gros in care oamenii locului 1si giseau adipost din calea
barbarilor. O parte a localitatii poartd si azi denumirea de “buciumi”. Un urmas
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al falnicilor copaci care are vechimea de peste 300 de ani, declarat monument
al naturii, poate fi vazut si azi la intrarea in localitate.

In centrul localitdtii se gaseste o cladire in care isi desfdsoard activitatea
Consiliului Local si Primaria Comunei Grosi.

Teritoriul administrativ al acestei localitdti se intinde pe citeva mii de hectare
din care in mare parte sunt terenuri agricole, mai putine terenuri silvice (cu
preponderentd paduri) si terenuri cu constructii rezidentiale si industriale.

Un factor important care a influentat dezvoltarea acestei localita{i este asezarea
ei la o distanta relativ mica fatd de orasul Baia Mare, existenta terenurilor
libere pentru constructii civile, precum si utilarea acestora cu toate facilititile
necesare unei vieti civilizate sau desfasurdrii unor activititi comerciale cu
costuri mai mici decit in municipiul Baia Mare.

4.2. Analiza pietei imobiliare a terenurilor rezidentiale
4.2.1 Considerente privind piata imobiliara de terenuri intravilane

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.

Piata imobiliara este supusa mai multor influente si de multe ori nu este o piatd
foarte stabild fiind foarte sensibild la situatia economici, situatia pietei de
muncd si stabilitatea veniturilor. Este o piatd care nu se autoregleazi fiind
afectatd de reglementarile guvernamentale si locale.

Fiecare proprietate imobiliard este unicd iar amplasamentul siu este fix.
Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru,
dar acest punct este teoretic.

Proprietatile imobiliare pot fi privite ca si investitii pe termen lung. Datoritd
tuturor acestor factori comportamentul pietei imobiliare este greu de
previzionat.
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Acest segment de piatd, cdndva vedetd, a inregistrat incd de la inceputurile
crizei financiare scaderi semnificative de pret pe fondul sciderii in continuu a
puterii de cumpdérare a clientilor.

Tranzactiile cu terenuri din ultimii ani au o caracteristici comund si anume
aceea ca se realizeazd doar daca vanzitorii cer un pref corect, situat undeva la
nivelul anului 2007-2008. Exceptie fac zonele exclusiviste care au mereu
cdutare, indiferent de perioada pe care o traversdm, unde preful poate fi cit cere
proprietarul.

Terenurile exclusiviste sunt bunurile imobiliare care au inregistrat cele mai
mici deprecieri si prezintd in continuare interes.

Piata terenurilor a fost apanajul speculatiilor in trecut. Lucrurile nu mai stau
deloc asa acum. In prezent cei care cumpird sunt cei care au nevoie, care fac
achizitii pentru folosinta imediati a terenului.

Atractivitatea unui teren trebuie analizati prin prisma caracteristicilor sale
intrinseci locatie, dimensiune, dotare cu utilititi, amplasament, potentialul de
dezvoltare a zonei in care se incadreazi acesta, ciile de acces aferente acestuia
accesului, precum si posibilititile de parcare, etc.

Un factor primordial in alegerea unui teren este locatia acestuia. Foarte
important este ca terenul sa nu fie in apropierea unei sosele circulate sau langi
o stradd aglomerata. In afard de giligia pe care o fac masinile, curtile in
apropierea acestui gen de strdzi se umplu de praf. Se solicitd loturi de teren
amplasate undeva la 20-30 m de strada principald, pentru a se putea evitata atat
zgomotul strazii dar si praful si restul neplacerilor.

De asemenea se solicitd terenuri care sd nu fie inundabile in caz de ploi. Si nu
fie situate in albia unui rdu sau in apropierea unei ape unde se deverseazi
reziduuri. Pentru acest lucru se solicitd un studiu geofizic, in functie de acesta
se calculeaza si fundatia casei si informatii legate de nivelul apei subterane

Zonele solicitate sunt, de principiu, zonele situate de-a lungul drumului
judetean cu deschidere la acesta.

Suprafetele de teren cdutate sunt cele cu suprafete intre 800 — 1500 mp, cu
bugete intre 25 — 35 euro/mp

Dimensiunile terenului reprezinti o alti laturd de luat in seami. Se ciutat
terenurile cu suprafete relativ mici (800 — 1500 mp) pentru constructia unei
case in zone rezidentiale bune, din localitatile limitrofe municipiului. Un teren
aproape de perfectiune ar trebuie sa aiba cel putin 1.000 mp, consideri cei mai
multi dintre clienti. Astfel se poate repartiza zona casei, a gradinii, o zoni cu
pomi fructiferi sau decorativi. Sigur ca se construiesc case si pe terenuri mai
mici, iar proprietarii sunt multumiti, insd indiferent de suprafati conteazi
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forma terenului. Daca este ingust, in afara de faptul ca are o deschidere mici se
va construi de-a lungul, casa ludnd o forma dreptunghiulard. De asemenea, nu
este de neglijat faptul cé se prevede o distantd fatd de imobilele vecine, spatiul
fatd de strada si de limita din spate a proprietatii.

La suprafete mai mari de teren se au in vedere costurile si timpul de intretinere,
iar la suprafetele mai mici faptul ca spatiile auxiliare devin inghesuite, curtea
devine meschina.

Cele mai cautate sunt loturile de teren care au un minim de utilititi pentru ci
sunt destul de mari costurile cu utilititile daca terenul este amplasat in afara
oragului. Utilitdtile minime necesare la limita terenului sunt electricitatea si
gazele sau care au conducta de gaze si stdlpii de curent cat mai aproape pentru
o racordare mai ugoard $i mai ieftind. Ideal este si aibad si retele de api si
canalizare, cablu tv si internet. Nu se insista insa pe lipsa apei curente si nici pe
canalizare pentru cd aceste probleme se pot rezolva prin forarea unui put si
montarea unei fose septice.

fn majoritatea cazurilor cumpdratorii solicitd Certificatul de urbanism. Prin
acest certificat, autoritdtile fac cunoscute cumpératorului (sau celui care solicita
actul) elementele privind regimul juridic, economic si tehnic al terenurilor si
constructiilor deja existente si stabilesc cerintele urbanistice care trebuie
indeplinite.

Finantarea raméne principala problema a pietei, iar schimbari majore in
disponibilitatea bancilor de a acorda imprumuturi nu sunt asteptate nici in
cursul acestui an. Bancile vor oferi finantare doar pentru un numar limitat de
clienti selectati, clienti actuali ai bancilor care au resurse financiare consistente
si o istorie buna cu banca.

4.2.2 Piata terenurilor intravilane de tip rezidential din zoni

Informatiile despre tranzactiile cu terenuri intravilane sunt imediat disponibile,
cumpdratorii si vanzétorii sunt intotdeauna bine informati, existd decalaj intre
cerere si ofertd, cererea poate fi influentatd in multe situatii din cauza unor
schimbari rapide datoritd unor factori endogeni si exogeni proprietatii.

In zona s-au tranzactionat in ultima perioadd terenuri intravilane cu suprafete
intre 800 — 1500 mp, cu bugete intre 20 — 30 euro/mp. In localitatile vecine
Catalina, Sacéldseni, Coltdu, preturile sunt mai mici.

Desi multi ordseni doresc si termine cu viata la bloc si sd se bucure de
avantajele statului la curte, mai ales in conditiile actuale, cand preturile sunt
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ceva mai scazute fata de perioada de boom a pietei imobiliare, nu se cautd zone
periferice din cauza infrastructurii.

in functie locatie, de dotarea cu utilitifi, de caile de acces, terenurile
rezidentiale din localitdtile limitrofe ale municipiul Baia Mare se
tranzactioneaza cu preturi cuprinse intre 8 euro/mp (terenuri din Imprejurimile
localitédtilor Tautii de Sus, Satu Nou de Sus) si 15 - 30 euro/mp (terenuri
echipate cu toate utilitdtile din imprejurimile localitdtilor Recea, Tautii
Magheraus, Grosi, Satu Nou de jos).

Piata pentru astfel de proprietati este constituita din familii cu venituri ridicate
care pot achizitiona teren pentru constructia de case particulare.

4.2.3 Analiza cererii

Pe piata imobiliard cererea reprezintd dorinta pentru cumparare sau inchiriere
a unui tip de proprietate intr-un interval de timp.

Valoarea unei proprietd{i imobiliare este direct influentatd de nivelul cererii
curente. Cererea poate fi analizata in baza celor doua dimensiuni ale sale si
anume calitate si cantitate.

Avind in vedere ci proprietatea evaluatd este amplasatd pe o strada centrala
putem aprecia cid existd cerere pentru astfel de terenuri, cu suprafete
construibile, motivata de amplasamentul lor in zone rezidentiale bune.

4.2.4 Analiza ofertei competitive

Oferta se refera la disponibilitatea pentru schimbarea de proprietate a
produsului imobiliar.

In cadrul analizei a fost luata in considerare inventarul de proprietati imobiliare
care sunt comparabile in privinta destinatiei, localizérii, cu cea evaluata:

- stocul de proprietati existente;
- stocul de proprietati in constructie sau in curs de amenajare.
Oferta competitiva a cuprins studierea si analizarea urmatorilor factori:

cantitatea si calitatea concurentei;
volumul constructiilor noi, concurente;
disponibilitatea si pretul terenului liber;
costurile de constructie;

proprietati oferite curent;

gradul de ocupare realizat;

cauzele si numérul de proprietati vacante;

RS ey
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transformarea pentru utilizari alternative;

caracteristici sociale;

disponibilitatea creditelor pentru constructii;

impactul reglementarilor locale asupra zonarii urbanistice si asupra
volumului si costului constructiilor;

Gésim pe piatd oferte foarte bune de terenuri, numai cd nu se intdlneste cererea
cu oferta. Mul{i dintre proprietari sunt ancorati in vechile preturi, din perioada
de varf a imobiliarelor. Acestia au pierdut citeva oportunititi de a vinde in
2007-2008 si acum incd incearca sd vanda la un pret cit mai mare.

Ca o concluzie se poate spune ca desi in zonele considerate sunt mai multe
proprietdti similare, in prezent oferta de vanzare a unor loturi de teren liber din
aceste zone comparabile cu cel evaluat este destul de mica.

4.2.5 Analiza echilibrului

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, comparind cererea existenti si
potentiald cu oferta actuald si anticipatd pe segmentul imobiliar rezidential atat
al caselor de locuit la curte cu anexe gospodaresti cat si al terenurilor
rezidentiale se estimeazd un echilibru relativ stabil al pietei imobiliare cu o
tendintd prezenta de crestere a preturilor.

Piata imobiliara despre care vorbim in care se incadreaza si imobilul evaluat
desi intr-un echilibru relativ considerdm ca va riméne o piata relativ activa.

CAP 5. ANALIZA PROPRIETATII IMOBILIARE

3.1 Inspectia in teren

Terenul evaluat In suprafata 1272 mp este si este situat pe partea stingd a
strazii Mihai Viteazu pe directia de mers inspre centrul localitatii, in imediata
apropiere a Cimitirului, are o lungime de cca. 67 ml si o litime medie de cca.
20 ml.

Terenul este inscris in_CF 53477, cu nr. cadastral 53477 Grosi avand categoria
de folosintd arabil intabulat cu titlu de drept aplicare a articolului 40 din Legea
18/1991 dobandit prin lege, cota actuald de 1/1 parte in favoarea Comunei
Grosi, domeniul privat, in administrarea Consiliului local.

Topografia terenului este de teren in pantd lind. Nu s-a facut un studiu geodezic
al lotului de teren in cauza dar din observatiile ficute la fata locului se
considerd cad nu existd probleme de aluneciri, infiltratii masive care sa creasci
excesiv costurile amenajarii acestui teren
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3.1.1 Analiza vecinitiatilor

3.1.1.1 Consideratii sociale

Zona consideratd este zona rezidentiala cu constructii private case de locuit noi.

5.1.1.2 Consideratii legislative

Redobandirea drepturilor de proprietate in urma aplicarilor legislative de dupa
anul 1989 pentru majoritatea terenurilor a dus si la cresterea gradului de
siguranta a proprietatilor fapt constatat si pentru terenul care face obiectul
prezentului raport de evaluare.

5.1.1.3 Amplasament

Terenul este situat pe partea stdngd a strdzii Mihai Viteazu pe directia de mers
Inspre centrul localitatii, in imediata apropiere a Cimitirului, are o lungime de
cca. 67 ml si o latime medie de cca. 20 ml.

Amplasamentul influenteaza in mod pozitiv valoarea proprietatii.

5.2 Descrierea amplasamentului

5.2.1 Descrierea juridica

Beneficiarul lucrarii a prezentat un extras de carte funciara din care reies
urmatoarele:

Terenul este inscris in CF 53477, cu nr. cadastral 53477 Grosi avind categoria
de folosinta arabil, intabulat cu titlu de drept aplicare a articolului 40 din Legea
18/1991 dobandit prin lege, cota actuala de 1/1 parte in favoarea Comunei
Grosi, domeniul privat, in administrarea Consiliului local.

Se constatd cd n cartea funciard s-a intabulat dreptul de superficie pe o
perioada de 10 ani, incepand cu 08.06.2018 in favoarea Parohiei Ortodoxa
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Romane Grosi, CIF 7716938 in baza Actului Notarial Contract de constituire
a dreptului de superficie autentificat sub nr. 1722, din 08/06/2018, emis de
Notar public Dragos Bogdana Maria. Nu sunt inscrise alte sarcini in ceea ce
priveste proprietatea, drept pentru care, pentru scopul evaluarii proprietatea
este considerata libera de sarcini la data evaludrii.

5.2.1.1 Granite si vecini

Terenul evaluat este Incadrat pe cate doua laturi de terenuri proprietate privati,
iar pe celelalte doud de cii de acces.

5.2.1.2 Cadastru

Terenul este inscris in CF 53477, cu nr. cadastral 53477 Grosi avand categoria
de folosintd arabil, in naturd teren intravilan in suprafatd de 1.272 mp,
categoria de folosintd arabil si este imprejmuit pe laturile sud si vest si
neimprejmuit pe celelalte doui nord si est.

5.2.2 Utilititi

Terenul evaluat are asigurate la acest moment retelele stradale de energie
electricd, apa si gaz, toate utilitdtile necesare unui imobil independent.

CAP 6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Analiza celei mai bune utilizéri pentru proprietatea imobiliara analizata se face
tindnd cont de urmitoarele:

e lcgal pcrmisa

e fizic posibila

e financiar fezabila

e maxim profitabila
In cele mai multe cazuri zonarea indica cea mai buna utilizare.

in_baza Certificatului_de urbanism Nr. 76 din 17.07.2023, inregistrat la
Primaria Comunei Grosi cu nr. 5616 din 17.07.2023 (anexa la prezentul raport
de evaluare), conform PUG si RLU aprobate prin HCL nr. 15 din dat a de
29.04.2013, terenul este amplasat in zona GC2 — subzona cimitirelor in care
sunt permise construirea de cimitire, capele, spatii administrative si lucriri

specifice.
CAP 7. EVALUAREA

7.1 Metoda comparatiilor de piati

Aplicarea acestei metode s-a facut plecand de la datele avute de evaluator
privind ofertele de vanzare si preturile de tranzactionare a loturilor de teren din
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zona in baza proprie de date si din anunturile de vdnzare de pe site-urile de
specialitate.

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeazi analiza
comparativa, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pitei, gisirea de
proprietiti similare, comparand apoi aceste proprietiti cu cea "de evaluat".
Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietiti
imobiliare este in relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietiti
competitive §i comparabile. Analiza comparativi se bazeazi pe asemindrile si
diferentele intre proprietdti si tranzactiile care influenteaza valoarea. Metoda
este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere
— oferta.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie sunt: agentiile imobiliare
colaboratoare, institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii si in cea
mai mare parte, site-urile de profil de la data evaludrii pe piafd, reflectate in
mass-media sau alte surse credibile de informare.

Metoda se bazeazd pe valoarea unitari rezultati in urma tranzactiilor cu
imobile similare sau asimilabile efectuate in zond, sau zone comparabile
satisfacator.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativd prin exprimarea unor corectii
cantitative pentru fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel
vanzirile si ofertele comparabile pentru a determina dacd acestea sunt
superioare, inferioare sau egale proprietdtii de analizat. Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absoluti.

Corectiile obtinute prin analiza comparativa sunt aplicate preturilor de vanzare
ale proprietdtilor comparabile; ele pot fi exprimate in suma fie absoluta si/sau
procente, fie in termeni calitativi (de exemplu ,,inferior”, ,,superior”) sau in alti
termeni descriptivi, care definesc clar marimea si calitatea diferentelor intre
elementele de comparatie — subiect si proprietitile comparabile.

Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala brutdi cea mai mici ca
procent din pretul de vanzare.

Determinarea valorilor de piata prin Abordarea comparatiilor de piatd pentru
acest lot de teren in suprafatd de 1.272 mp este prezentata in detaliu in anexa la
prezentul Raport de evaluare.
Analiza proprietatii de evaluat comparativ cu cele tranzactionate pana la data
evaludrii a dus la concluzia ca valorile acestor proprietati sunt intluentate de
urmatoarele aspecte:

e amplasarea lor in zone cu mai multe proprietiti rezidentiale private;

e forma si dimensiunile laturilor;

e utilizarea lor limitati;
Pe baza acestor considerente evaluatorul estimeazi valoarea acestui teren la
16,70 euro/mp (calculul detaliat in fisa anexd), rezultdnd o valoarea a intregii
suprafete de:
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1.272 mp x 16,70 euro/mp = 21.250 euro x 4,9628 lei/euro = 105.460 lei

Aceste valori nu contin TVA si s-au stabilit la un curs valutar al B.N.R la data
evaludrii 25.10.2023, de: 1 euro = 4,9628 lei.

Valorile sunt sustinute si de anunturile de la mica publicitate din presa locali,

precum si de datele culese de evaluator de la Agentiile imobiliare din Baia
Mare, privind vanzarea si cumpararea de terenuri similare din zone similare.

Baia Mare Evaluator intreprinderi si proprietati imobiliare

25.10.2023 ing\ Bri AR

L{:ﬁ\[‘l‘.\‘ﬁ““"‘.? ; __ , r
:!L r N 3‘:‘\)‘] ~
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=
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Comparabile de piata
Comparabila 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/com-grosi-teren-intravilan-de-vanzare-23-ari-

parcelabili-IDxmDI.html

& inapoi la lista Terenuri de vanzare > Maramures > Grosl > Grosl » Com. Grosi - Teren intravilan de vanzare, 23 ari parcelabili

Com. Grosi - Teren intravilan de vanzare, 23 ari parcelabili 3990 €
@ Grosi, Grosi, Maramures 2 €/m?
Propune un preg

Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de

98 RON /luna 2.963 RON (15%) 30 ani credite
Prezentare generala
Ry Suprafata 2.300 m? 2 Tipteren de construit
@ Locatie rurala Dimensiuni Cere informatii

Vizionare la distanta ere informatii A Tip vanzator agentie

Descriere

-+ Rus Catalin Top Imabiliare
MRS Agentie
0752 786 174

+40
Am nevoie de mai multe infor v

sunt interesat(a) de acest teren de
vanzare si ag vrea sa fac o vizionare,
Astept cu interes rdspunsul dvs.
Multumesc!

Trimite mesajul

Raporteaza

Agentie Imobiliard

Tap Imobiliare Baia Mare

::'é\
TOPMDBLUAE
752 afiseazd numarul

Strada Crisan 17, Baia Mare. Maramures
(localitate)

Vezi toate ofertele

Top Imobiliare va oferd spre vanzare un teren intravilan situat in Cem. Grosi, zona centrala, in suprafata de 2300 mp. parcelabil

in parcele de minim 7 aii.

Terenul este situat fanga drumul principal (asfaltat) cu un front total de aprox. 44 ml.

Pe teren exista o constructie din caramida in suprafata construita de 96 mp.

Pentru parcelele de minim 10 ari se ofera BONUS proiect de casa in limita a 150 mp const. !!!
Utilitatile la limita de proprietate.

Pret: 3.990 Euro pe AR/ NEGOCIABIL

Merita vazut!

Raport de evaluare
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Particularitdti

Gard nu

Media electricitate, gaz, apd curentd
Tip acces asfaltat

Imprejurimi padure

—
B, |

#n  Disponibil 2306 mp

Comparabila 2

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-10-ari-grosi-ultima-parcela-
IDhslyv.html
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38 000 € e regocian

[T] rRatADE LA 923 LEI

[.] PROMOVEAZA (T REACTUALIZEAZA

‘ Firma H Suprafata utila: 1077 m? H Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vindem ultima parcela de teren intravilan in Grosi cu suprafata de 10,77 ari, cu front la strada
20 ml.

Utilitatile sunt la o distanta aproximativa de 60 ml, dar vecinul care a cumparat parcela de
langa o sa traga acesta utilitatile pana in dreptul lui, deci utilitatile vor ajunge langa parcela.
Drumul este public si urmeaza sa fie asfaltat.

Detinem si certificat de urbanism.
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Comparabila 3

https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vanzare-teren-grosi-IDtKEK.html

De vanzare teren Grosi

Q Grosi, Grosi, Maramures

Rata estimata:
1.110 RON /luna

Prezentare generald

&y Suprafata
Locatie

Vizionare la distanta

Descriere

Avans:
33.413 RON (15%)

1.290 m?
Cere informatii

Cere informatii

Perioada imprumutului:

30 ani

Tip teren
Dimensiuni

A Tip vanzator

" Roatis Mihaela

" Agentie
0752 203 127

+40
Am nevoie de mai multe infor... w

Sunt interesat(d) de acest teren de
vanzare sl as vrea 5d fac o vizionare,
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

45 000 €

Propune un pref

| Vireiun credit ipotecar? !

Foloseste calculatorul de
credite

Cere informatii

agentie

Ellite RealEstate va ofera spre vanzare un teren intravilan construibil in Grosi la o distanta de 600 m de primarie.

Are 0 suprafata de 1290 mp cu utilitatile (apa.gaz.curent)sunt la limita de proprietate.

Pret 45 000 EUR negociabil .

Pentru mai multe detalii ne puteti contacta la numarul de telefon 0752 203 127
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Comparabila 4

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-grosi-maramures-IDhEqG6.html

Postar 21 octombrie 2023

Vand teren Grosi Maramures

3 600 € Pretul e negociabil

[ PrROMOVEAZA (C REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] [ Extraviian / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren aproximativ 16 20 arii

Aproape de drum principal in Grosi, langa cofetaria Cecilia
Toate utilitatile la drum

3,600€ /arie, usor negociabill

FRIVAL (1)

& Simion Z MM
¢ y Pe OLX din decembrie 2014

A tombrie 2023
\Ctiv pe 14 nbrie 203

Trimite mesaj

Q, 075 486 6153

Mai multe anunturi ale acestul vanzator

LOCALITATE

Bala Mare,

Maramures .
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GRILA DE DATE PENTRU COMPARABILE TEREN

Criterii si elemente de comparatii Pr:ﬁ:?;z::ea Comparabila1 | Comparabila2 | Comparabila 3
Suprafata (mp) 1.272 2.300 1.077 1.290
Tip comparabila oferta vanzare | ofertd vanzare | ofertd vanzare
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Restrictji legale - coeficienti urbanistici liber liber liber liber
Condifii de finantare la piata la piata la piatd la piata
Conditii de vanzare independente independente independente independente
Conditii de pietd (data oferteifvanzarii) | octombrie 2023 | octombrie 2023 | octombrie 2023 | octombrie 2023
loc. Grosi, pe ; ; loc. Grosi, zona
' loc. Grosi, zona | loc. Grosi, zona
AL SN centrala, la drumul | mai periferica, la RIS, S
Localizare str. M Viteazu, o P e e 600 ml de
i principal, jud.  |{drum pietruit, jud.| .
langa cimitir, jud. Primarie, la drum
Maramures Maramures L
MM ’ ' pietruit
" . dreptunghiulara dreptunghiulara | nespecificata /
Formé/raport latur trata 11
Skt 113 palrata 1/ 125 nespecificat
20 ml/str. Mihai | cca. 44 ml/drum i
. ; ; cca. 20 ml/drum| nespecificat/
Deschidere la drum/tip drum acces Viteazu, drum asfaltat o
pietruit drum asfaltat
asfaltat
Topografie panta lina panta lina panta lina panta lina
. . da/da/nu/da la da/da/nu/dala | da/dainu/dala | da/da/u/da la
Utilitati (en. el/apalcanalizare/gaz metan | . o : g , o .
limita terenului limita terenului | limita terenului | limita terenului
Zonarea - destinatja legald permisa mtrgwlen, 2 rezidential rezidential rezidential
cimitirelor
Cea mai buna utilizare cimitire, capele, intravilan, intravilan, intravilan,
spatii rezidential rezidential rezidential
administrative,
destinatie limitata
conform CU
Pretul (euro/mp) € 39,00 € 35,30 € 34,88
-
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ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR. COMPARATII DIRECTE PENTRU TEREN

ELEMENTE DE COMPARATIE P’Zﬁgf:::ea Comparabila 1 | Comparabila 2 | Comparabila 3
loc. Grosi,pe | loc. Grosi, zona | loc. Grosi, zona | loc. Grosi, zona
partea stangaa |centrala, la drumul| mai periferica, la | centrala, la cca.
Identificare proprietate| str. M Viteazu, principal, jud.  [drum pietruit, jud.| 600 mlde
langa cimitir, jud. | Maramures Maramures  |Primarie, la drum
MM pietruit
F Suprafata (mp) 1272 2.300 1.077 1.290
Pret unitar/oferta de vanzare (eur/mp) €39,00 €35,30 € 34,88
TIP COMPARABILA
Tip comparabila ofertd vanzare | oferta vanzare | ofertd vanzare
Corectie procentuala pentru oferta -15% -15% -15%
Corecti totald pentru oferta €585 €530 €523
Pretul de vanzare negociat (euro/mp) €33,16 €30,01 € 29,65
Marja negociere a pretului de 10% pentru toate ofertele de vanzare
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totald pentru Drepturi de €0,00 €0,00 €0,00
proprietate
Preful corectat (euro/mp) €33,15 € 30,01 € 20,65
Corectie 0 (drepturi de proprietate deplin la subiect si la comparabile) :
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficientj urbanistici liber liber liber liber
Corectie unitard sau procentuald 0% 0% 0%
Core.cltle tf)tala pt'an.tr'u Restrictii legale - €000 €000 €0,00
. coeficienti urbanistici
W Pretul corectat (euro/mp) € 33,15 € 30,01 € 29,65
Corectie 0 (restrictii legale ale subiectului se vor evidentia la cea mai buna utilizare)
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare la piata la piata la piaté la piata
Corecfie unitara sau procentuald 0% 0% 0%
Corectie totala pentru conditji de finantare €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) € 33,15 €30,01 € 29,65
Corectie 0 (Conditii de finantare - la piata - pentru subiect si pentru comparabile)
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare independente independente | independente | independente
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corecfie totald pentru conditii de vanzare €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) € 33,15 € 30,01 € 29,65
Corectie 0 (Conditii de vanzare - independente - pentru subiect si pentru comparabile)
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(CONDITII DE PIATA (DATA OFERTEIVANZARII)

Conditii de pieta (data ofertei/vanzarii) octombrie 2023 | octombrie 2023 | octombrie 2023 | octombrie 2023
Corectie unitard sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie totald pentru conditii ale pietei €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) € 33,15 € 30,01 € 29,65

Corectie 0 (data ofertei aceeasi pentru subiect si comparabile)

LOCALIZARE
loc. Grosi, pe | loc. Grosi, zona | loc. Grosi, zona | loc. Grosi, zona
partea stanga a |centrala, la drumul | mai periferica, la | centrala, la cca.
Localizare str. M Viteazu, principal, jud.  |drum pietruit, jud.| 600 ml de
langa cimitir, jud. | Maramures Maramures  |Primarie, la drum
MM pietruit
Corectie unitara sau procentuala 10% 20% 15%
Corecfie totala pentru localizare €332 €6,00 €445
Pretul corectat (euro/mp) € 36,47 €36,01 €34,10

S-a corectat comparabilele C1 cu +10% pentru locatie mai slaba decat subiectul, C2 cu 20% pentru locatie mult mai
slaba ca subiectul si C3 cu 15% pentru locatie mai slaba decat subiectul

CARACTERISTICI FIZICE

Suprafata (mp) 1.272 2.300 1.077 1.290
Corectie unitara sau procentuald 2% 0% 0%
Corectie totald pentru suprafatd 0,73 -0,14 0,01
Pretul corectat (euro/mp) 37,19 35,87 34,10

S-au corectat comparabila 1 cu 2% pentru suprafata mai mare decat subiectul, acestea fiind mai greu vandabile pe

piata.

" . dreptunghiulara dreptunghiulara | nespecificata /
Formal

orma/raport laturi e patrata 1/1 105 ek

Corectie unitard sau procentuald 3% 0% 0%
Corectie totald pentru forma/raport laturi €112 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) € 36,08 €3587 €3410
Am aplicat ajustare la comparabila C1 pentru forma patrata mai buna decat subiectul

: ; 20 ml/str. Mihai | cca. 44 ml/drum |cca. 20 ml/drum| nespecificat/
Deschidere la drum/tip drum acces , o

Viteazu, drum asfaltat pietruit drum asfaltat
Corectie unitara sau procentuala asfaltat -5% 5% 0%
C<_3rec§|e totald pentru deschidere la drum €180 €179 €0,00
/ tip drum acces
Preful corectat (euro/mp) € 34,27 € 37,66 €3410
Am corectat C1 cu -5% pentru front la strada mai bun ca subiectul si C2 cu 5% pentru drum de acces pietruit.
Topografie panta lina panta lina panta lina panta lina
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corect.le totala pentru topografie €0,00 €0,00 €0,00
(planeitate)
Pretul corectat (euro/mp) €34,27 € 37,66 €34,10
Nu s-au aplicat corectii pentru nicio comparabila, toate sunt terenuri in panta lina
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UTILITATI DISPONIBILE

Utilitati (en. el/apalcanalizare/gaz metan

da/da/nu/da la

da/da/nu/da la

da/da/nu/da la

da/da/nu/da la

limita terenului  |limita terenului limita terenului_ |limita terenului
Corectie unitara sau procentuald 0% 0% 0%
Corectie totald pentru utilitati disponibile €0,00 €0,00 €0,00
Preful corectat (euro/mp) € 34,27 € 37,66 €34,10
Nu s-au aplicat corectii pentru nicio comparabila, toate au aceleasi utilitati ca subiectul
ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa intravilan, zona rezidential rezidential rezidential
Corectie unitara sau procentuala cimitirelor -30% -30% -30%
Corectie totala pentru zonare -€ 10,28 -€11,30 -€ 10,23
Preful corectat (euro/mp) € 23,99 € 26,36 € 23,87
Corectie -30% pentru toate comparabilele pentru ca sunt amplasate in zone rezidentiale
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utilizare cimitire, capele, intravilan, intravilan, intravilan,

spatii rezidential rezidential rezidential

Corectie unitard sau procentuald administrative, -30% -30% -30%
Cgrectie totalad pentru cea mai buna destinatie limitata €7.20 €791 €716
utilizare conform CU
Pretul corectat (euro/mp) €16.79 €18.45 €16.71

Corectie -30% pentru toate comparabilele, aceeasi cea mai buna utilizare de teren rezidential fata de subiect a carui

utilizare este limitata.

Preful corectat (euro/mp) €16,79 €18,45 €16,71
Corectie totalé nei (absolut) -€ 16,36 -€ 11,55 -€ 12,94
(procentual) -49% -38% -44%
Corectie totald brutd (absolut) €2444 €27,14 €21,84
(procentual) 74% 90% 74%
Suprafata mp 1.272 mp
Opinie / mp 16,71 (euro/mp)
Opinie / mp (rotunijit) €16,70 (euro/mp)
Valoare estimata EURO 21.250 euro
Valoare estimata RON 105.460 lei
Curs de referinta BNR 1euro = 49628 lei
Data evaluarii 25.10.2023
Baia Mare
25.10.2023
I, EPI, EBM
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ROUMANIE -L_[,S_\- ROMANIA

DIDENTITE c‘l':"‘#: NTITATE IDENTITY
cne 1570406240019 ,

Nume/Nom/Last name Y WINTP
BRINDUSE

Prenume/Prenom/First name

VASILE
= Pl AN
Romané I ROU §

Loc nastere/Lieu de naancall'lam of birth

Jud.MM Sat

Sex/Sexe/Sex

a - Str..Gihggrghe Elt nr.24 s&f et.IIv aE.Sv S
Emisa de/Delivree par/lssued abilitate/ Validites Validity
@ SPCLEP Baia Mare 29.04.20-06.04.2080

IDROUBRINDUSE<<KVASILE<<<LLLLLLLLLLKLKL
XM025368<5R0U5704060M800406012400197

ANZ=VAR' VALABIL 2023

ASOCIATIA NATIONALA A ZVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

BRINDUSE VASILE

Legitimatia nr. 10971

EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR
SPECIALIZAREA El, EPI, EBM

AN=VAR

str. Scarlatescu, nr. 7
sector 1, cod 011158, Bucuresti
tel.: +40 21 315 65 64

+40 21 315 65 05
fax: +40 21 311 13 40
e-mail: contact@anevar.ro
WWW.anevar.ro

El - Evaluari de Intreprinderi, de Fond de Comert si alte Active Necorporale; EPI - Evaluiri de Bunuri
Imobile; EBM - irl de Bunuri Mobile; EIF - Evaluari de Antlum si alte Instru » Financiare;
VE-EI - Ver Rapoarte de I?r.xlu.m- pe s & e Fond de
Comert si alte Active Necorporale; VE-EPI - Verificiri lll RIi]UIIh de Evalu:
Evaludri de Bunuri Imobile; VE-EBM - Verificari de Rapoarte de Evaluare pe sp rea Evaludri de
Bunuri Mobile; VE-EIF - Verificari de Rapoarte de Evaluare pe specializarea Evaluari de Actiuni si alte
Instrumente Financiare
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MINISTERUL JUSTITIEI

SERVICIUL PROFESII JURIDICE CONEXE
BIROUL CENTRAL PENTRU EXPERTIZE TEHNICE JUDICIARE

AUTORIZATIE

EXPERT TEHNIC JUDICIAR
Nr. 6918072014 Seria 670714103313062014

fn conformitate cu art. Il din Legea nr. 208/2010 pentru modificarea si
completarea Ordonantei Guvernului nr. 2/2000 privind organizarea activitafii de
expertizd tehnicd judiciard si extrajudiciari, aprobata prin Legea nr. 156/2002, cu

modificérile si completarile ulterioare;
In temeiul dispozitiilor art. 11 alin. (2) din Ordonana Guvernului nr. 2/2000,

aprobata prin Legea nr. 156/2002, cu modificérile §i completdrile ulterioare;

Se emite urmiitoarea

o ; AUTORIZATIE

Domnul/Doamna Brinduge Vasile, cod numeric personal 1570406240019, se
autorizeazi ca expert tehnic judiciar in specializarea/specializérile:

Evaluiri bunuri mobile economie
Evaluarea proprietatii imobiliare

Eliberati astizi, 18/07/2014

Sef Servigig™A =3
Serviciul Profiesii Jifridics
| F i f 4 J o E i‘
\‘Auré'[i;‘

Raport de evaluare
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ROMANIA F.6
Judetul MARAMURES pag. |
PRIMARIA COMUNEI GROSI
Nr. 5616 din 17.07.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 76 din 17.07.2023

In scopul: Operatiuni notariale — Intocmirea raportului de evaluare in vederea realizarii schimbului
de teren, in suprafata de 1272 mp, situat in localitatea Grosi, identificat prin CF nr. 53477-Grosi.

Ca urmare Cererii adresate de Boltea Florin Daniel reprezentant al COMUNEI GROSI, 1in calitate
de primar.
cu demieitivl/sediul n judeful Maramures, munieipiutorasul/comuna: Grosi, satul: Grosi, sectorul - |
cod postal-, strada: Mihai Viteazu, nr. 50, bloc:-; sc-: et: -: ap:-; telefon/fax-, e-mail-,
inregistratd la numarul 5616 din 13.07.2023.

Pentru imobilul - teren §i/ sau constructii - situat in judetul Maramures;
munieipitioragal/comuna: GROSI, satul: Grosi, strada: Mihai Viteazu, sectorul-, cod postal -, nr: f.n_;
bl-, sc-, et.-, ap.-, zona:-.
sau identificat prin(3 )Plaﬂ—deﬁituﬂﬁe%erléﬂﬂr—?hﬂ-d&ineadmw—hm}é—ser%@ﬁ@; CF 53477 — Grosi,
nr. cad 53477; Intabulare a dreptului de superficie pe o perioada de 10 ani - Parohia Ortodoxa
Romana Grosi.

[n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 18/2009, faza PUG/RPUZRUD, aprobata
prin Hotdrarea Consiliului Local Grosi nr. 15/2013.
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, SE CERTIFIC A:
1. REGIM JURIDIC:
a.) Situarea terenului: teren situat in intravilanul localitatii Grosi:
b.) Dreptul de proprietate asupra imobilului: teren proprietate privati a Comunei Grosi conform C.F. 53477 - Grosi.
Intabulare a dreptului de superficie pe o perioada de 10 ani - Parohia Ortodoxa Romana Grosi.
¢.)Prevederi ale documentatiilor de urbanism carc instituic un regim special asupra imobilului. 2ona de protectic LEA
20kv;
2. REGIMUL ECONOMIC:
a.) Folosinta actuali: arabil conform CF 53477-Grosi;
b.) Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate: GC2— subzona cimitirelor;
UTILIZARI ADMISE: in subzona cimitirelor sunt permise construirea de cimitire, capele, de spafii administrative si
lucriri specifice;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: -
UTILIZARI INTERZISE: amplasarea de locuine si unitai publice si servicii de interes general pe o razi mai

micd de 50 m fafa de cimitire; orice lucrari care afecteaza traseele amenajarii, plantatiile si constructiile funerare.

3. REGIMUL TEHNIC: Conform PUG si RIU aprohate prin HCT. nr. 15 din data de 29.04.2013, terenul este
amplasat in zona : zona GC2 — Subzona cimitirelor pentru care se aplica urmatoarele prescriptii:
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Parcela este construibila
numai daca are acces direct dintr-un drum public;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
CIRCULATI SI ACCESE: circulatia pietonilor si accesul auto se realizeaza din drumul comunal DC49;
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se asiguri accesele pietonale conform importantei i
destinafiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de

stingere a incendiilor.
In mod excepfional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor previzute mai sus, cu avizul

unitéii teritoriale de pompieri. Numarul si configuratia acceselor previzute se determina conform anexei 4 din RGU, in functie
de destinafia, structura functionald si capacitatea constructiei. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt

de 3,80 m laime, respectiv de 4,20 m iniltime.




F.6. pag. 2

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei

publice: supraletele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea [iecarui obiectiv in parle: Toate parcelele
vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica. Vor [i asigurate parcajele necesare in alara circulatiilor
publice.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: Conform limitelor stabilite si studiilor de specialitate avizate
conform legii. Inaltimea cladirilor de cult nu se limiteaz: Inaltimea cladivilor complementare se va stabili conform caracterului
zonei si al vecinatatilor;
CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA: utilitati existente : retea de energie electrica, retea de apa potabila, gaze naturale;
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTHLOR: Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul
zonei si va tine seama de vecinatati .
IMPREJMUIRI: Conform normelor specifice: In gradina de fatada a echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazut cu plantatii inalte; Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la ficcare 4 locuri de parcare si inconjurate cu gard viu,
- Inzonele de versanti se recomanda plantarea cu specii care favorizeaza stabilizarea terenului.
- Echipamentele publice vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent dublat de un gard viu si pe limitele laterale cu
eard transparent, semiopac sau opac in functie de destinatia parcelelor invecinate.
POT maxim: Conform studiilor de specialitate avizate conform legii; Conform caracteristicilor specifice ficcarui cult  si
respectand restrictiile geotehnice impuse de natura terenului.
CUT - Conform caracteristicilor specifice fiecarui cult si respectand restrictiile geotchnice impuse de natura terenului.

Conform art. 9 din legea 50/1991 republicatd cu modificarile i completdarile ulterioare Documentafiile tehnice - D.1. si
proiectele tehnice se elaboreaza de colective tehnice de specialitate, se insugesc si se semneazd de cadre (ehnice cu pregatire
superioard numai din domeniul arhitecturii, urbanismului, construciilor si instalafiilor pentru constructii, astfel:

- de arhitect cu diplomd recunoscutéd de statul roman, pentru proiectarea pdarfii de arhitecturd pentru obiective de investifii
cuprinse la toate categoriile de importan(a a constructiilor supraterane §i a celor subterane;
- de ingineri constructori §i de instalafii, cu diplomd recunoscuta de statul romdn, pentru parfile de inginerie in domeniile
spectfice, pentru obiective de investifii cuprinse la toate categoriile de importanta a construcfitlor supraterane si subterane,
precum i la instalatiile aferente acestora;
- de conductor arhitect, urbanist si/sau de subinginer de construcii, cu diploma recunoscutd de statul romdn, pentru clédiri de
importantd redusd si aflate in afara zonelor protejate, stabilite conform legii.
Conform art.7, alin. (1) din Legea nr.50/1991 gi art. 14, alin. (2) din  Ordinul  nr.839/2009 pentru  aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, odatd cu awtorizarea executdarii lucrdrilor de baza, prin autorizafia de construire
se autorizeazd §i executarea lucrdrilor de organizare de santier aferente, pentru care se vor depune documentafiile necesare
autorizdrii. Documentatiile vor fi intocmite in conformitate cu confinutul-cadru reglementat prin Anexa nr. | la Legea nr.
50/1991.
Regimul de actualizare/ modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente: nu ¢ cazul.
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul: Operatiuni notariale — Intocmirea
raportului de evaluare in vederea realizarii schimbului de teren, in suprafata de 1272 mp, situat in
localitatea Grosi, identificat prin CF nr. 53477-Grosi.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE §1 NLI
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

in scopul elaboririi documentafiei pentru autorizarea executitrii lucriirilor de constructii — de construire/desfiinfare —
solicitantul se va adresa autoritiifii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, BAIA MARE, STR. IZA.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEL (Dircctiva EIA) privind evaluarca electelor anumitor proiecte publice gi privale asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CI5 §i prin Directiva Consiliului gi Parlamentului Eurepean 2003/35/CL privind
participarca publicului la elaborarca anumitor planuri §i programe in legitura cu mediul $i modificarea , cu privire la participarca
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sa decida , dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proicctului
investifiei publice/private in lista proicctelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CELE, procedura de emitere a acordului de mediu se deslfigoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentagici pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii la autoritatea administraici

publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protecia
mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultérii publice. centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice. in aceste conditii:

Dupié primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru proteciia mediului in

vederca evaludrii inifiale a investifiei si stabilirea necesita(ii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inifiale a

investifiei se va emite actul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investifiei asupra mediului,
solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autorita(ii administratici publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarca
exccutarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul

renun(d la intenfia de realizare a investilici, acesta are obliga(ia de a notifica acest fapt autoriti{ii administratiei publice competente.
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5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESEHNTARE va fi nsofitdi de urmiitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel ( copie legalizati):

¢} Documentatia tehnicd - D.T.. dupa caz:

BT AL (JD.T.O.E. (] D.T.A.D.

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[] alimentare cu apa (] gaze naturale ]

[] canalizare [ telefonizare ]

[] alimentare cu energie electrici [] salubritate ]

[] alimentare cu energie termica [] transport urban ]

d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [] protectia civila [] sidnatatea populatiei

Alte avize/acorduri:

d.3)  avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

Studii de specialitate:

[ Plan de situatie intocmit in sistemul de Proiectie Stereografic 1970, cu identiticarea parcelei prin numar

cadastral, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Maramures conform Anexei nr.l din Legea nr.
5071991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii.
e). punctul de vedere/actul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului (copie);
f). Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie) -.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de _12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
Florin-Daniel BOLTEA Alina - Carmen, MIHUT

L's\ ; (:;A .
o ARHTTECT SEF,

ing. Anicuta FEHER

7/
Achitat taxa de:_9.56 lei conform chitanfei nr. scutit de taxa din .2023. /
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct /prin posta la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
construcfii, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de pana la data de
Dupi aceastd data, o noud prelungire a valabilita{ii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in

condiyille legil, un alt certificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNLEL

ARHITECT §EF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitanfei Nr.__din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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"ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 53477 %
AGKHTIN ETIORALA COPIE ‘:g/

v

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare

oA
FURLICTTATYE IMOBILILK Y

Carte Funciara Nr. 53477 Grosi

%%

\\‘v

A. Partea |. Descrierea |mgpllu
~~ S

TEREN Intravilan .
&)
Adresa: Loc. Grosi, Jud. Maramures P -
Nr. [Nr. cadastral Nr. ' " .
Crt t‘:::p:gsr;?ic " Suprafata* (mp) O Af-:g\ia,%grvatu / Referinte
Al 53477 1.272 Partial imprejmuit N?y

‘i‘r
B. Partea Il. Propgsei si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si ite\r?pturl reale

Referinte

68060 / 14/12/2017

Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut. sub 1‘:
Administrativ nr. Documentatie de de embrra‘a\r\e \nzata SUNHM

d|n 14/12/2017 emis de NP Pop Brindusa Maria; Act

din 12/10/2017 emis de OCPI

B2

Intabulare, drept de PROPRI ‘l'l!IJ de drept aplicarea-art: 40 din

Legea nr. 18/1991, dobandit

Maramures;
Se infiinteaza cartea funciara 53?—7 \‘m% Iu| cu numarul cad ] Al
Bl |53477/Grosi, rezultat din dez %{s‘: imobilului \
cadastral 53366 inscris in cartea iara 53366; 4
Ordin nr. 1362/2003, din 01/01/2003,_emis.de ﬁ'efecturajudet
T Al

ege, cota actuala ota initiala
1/1 \gf

1) COMUNA GROSI, doméniyl privat, in admlnlstrﬁ[ea Consiliului Local

OBSERVATII: pozitie trangckis ‘am CF 53366/Grosi, inscfisa-prin incheierea nr. 2153 din 03/02/2006;

L O /. partea il SARCINI

Inscrieri privind dezgﬁih:avgé;i tcii;e;t:;:é ::1? proprietate, drepturi reale Referinte
32924 /11/06/20
Act Notarial nr. Cd E constituire a dreptului de superficie autentificat sub nr. 1722, din 08/06/2018
emis de Notar pub,lu: s Bogdana Maria;
Al

Gl

Intabulare, dr ‘“‘t SUPERFICIEpe o perioada de 10 ani, incepand cu

08.06.2018;~dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) PARQHIA ORTODOXA ROMANA GROSI, CIF:7716938

L1

S

-

f\ec:"’“"

Y%

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 53477 Comuna/Oras/Municipiu: Grosi
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren A
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte. ™.
53477 1.272 Partial imprejmuit .L‘ ‘\}'
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. )

DETALII LINIARE IMOBIL

53476

53506

5377

g
\5?
Date referitoare la_tere

v Cfgltsgsgge L?gi{*i Q\P Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil ng 1:‘2#2 - - -
Lungime Segm
1) Valorile Iung gmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct {f\‘pun t Lungime segment
ince ksfé it (= (m)
1 ,_;‘;:x\ 2 53.54
;ﬂ:g — 3 4.297
Iy 4 3.735
4" 5 5.874
5] 6 20.515
6 7 66.812

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 53477 Comuna/Oras/Municipiu: Grosi

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (= (m)
7 8 13.259
8 9 2.0
9 1 1.0
limetru.

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotun

1
*kk Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici dec loar: milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



o Plan de amplasament si delimitare a imobilulu
cu propunerea de dezlipire

) ) ~ Scara 1:1000 S B
; Nr. cadastral | Suprafata masurata [ - Adresa imobilulii
| 53366 2639 mp ~intravilan com. Grosi
i - . : s . -
Cartea Funciara nr. | 53366 |UAT.] Grosi B
- o
‘ ! Nr. inregistrare 43292/11.07.2023 N
| 8100 ) e e - S
5 Digitally signed by
' | Alexand ra Alexandra Roxana Perse
Uit » R Date: 2023.07.11
82— oxana Perse 14:10:23 +03°00'
| 2
l [Drum
)
| .Eg g12=  634m |
@ | @3- 98Tm
. | d34=  733m ‘
{ \ \ 1 | dd-5= Im
‘ d5-6= 2m
| '% // \ ‘ d6-7= 13 25m
l ye d7-8=  6681m
v d8-9= 20.5Im
8 49-10=  587m
3 Cimitir L dlo-11= 373Im
P>
‘ B dit-12=  43m
1 d12-13=  202m
W di3-14=  684m
| 2 ‘ | d14-15=  1198m
| 8 | | dis-16=  393m
{ e | d16-17=  2.53m
‘ & ‘ | d17-18=  468m
\ w | d18-19=  743m
) . B Wi d1920=  39Im
‘ o | d2021= 6%m {
- d2122=  62Im
422-23=  T796m
d23.1=  1626m '
g L d4-12=  53.54m
NOTA. - Schita serveste pentru dezlipire S T T

! Situatia actuala (inainte de dezlipire)

" Tabel de miscare parcelara pentru dezlipire imobil

Situatia viitoare (dupa dezlipire)

‘; Nr. | Supm}éﬁ:(‘aiggoﬁﬂ Descr. imob. Baititi | Nr. '-'-_fSupmfaﬁTC‘i‘eg"ﬁa] Descrierea

| cad | mP folosinta (proprietari) | | cadastral | mP | folosinta | _imobilului (proprictart
| | =% y 1 C

| [ } Comuna 1 F 23 L"-I 'i;l 1367 L A ‘ (“;'0';?'

osmee | 239 | A | Grow - -  SE— 1 g

| . | | | o ]G 3 hY iL 12712 A Grosi

| TOTAL { 2639 [ - [ aew | o

i Executant ing. Porumb Vlad Adrian 1 Inspector

Confirm executarea masuratorilor la teren,
E corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
‘ corespondenta acesteia cu realitatea din teren
Semnatura si stampila
- )

. wrINTCAT
! i M
ALTTORIZ ARE

pORUMB

Data: 10.10.20174  yzAD- ADRIAN 3

. C aregorm B &,
i ot

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral

? Semnatura si parafa
| B iok {4y ro. 2o
Oficiul de Cadastr s !
' tatg ircoians
ueg Py
! Stampila B - 85 m{";hﬂata '
| e . —r




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

: _ _ B.D:‘jl'e referitoare la constructii
Cod Destinatia  Suprafata f{%%s]trulta la sol

Constr. Mentiuni

TOTAL
Suprafata totala masurata a imobilului = 1367mp
Suprafata din act = 1367mp

Scara 1:2000
Nr. cadastral Suprafata masurala “Adresa imobilului
53407g 1367 mp Intravilan, loc. Grosi
Cartea Funciara nr. UA.T. | Grosi
: |
Lot 1
|
8130 S .
; ‘
ap U
13 2
: [rrum
S ———
d]-2= 6.34m |
! d‘il;’f 9.87m
L d34= 733m
d4-5=  53.54m
d5-6=  20im
d6-7=  6.84m |
d7.8=  11.98m |
d8-.9=  3.93m |
49-10=  253m |
d10-11=  468m |
| dli-12= 743m |
d12-13=  391m |
| d13-14=  699m
[ d14-15=  621m
d15-16=  796m
di6-1=  16.26m
| i
e A. Dale releritoare Ta teren” |
Nr. Categori —_
gorie de Suprafata Nigntitri
parcela folosinta mp
1 A 1367 Teren imprejmuit pe latura Sud, iar pe laturile
TOTAL 1367 Vest, Nord si Est este neimprejmuit

Executant ing. Porumb Viad Adrian Inspector
Confirm executarea masuratorilor la teren, Coufirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
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ROMANIA F.6
Judetul MARAMURES pag.1
PRIMARIA COMUNEI GROSI
Nr. 7905 din 16.10.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 111 din 16.10.2023

in scopul: Operatiuni notariale — Intocmirea raportului de evaluare in vederea realizarii unui schimb de
teren, in suprafata de 500 mp, situat in localitatea Grosi, identificat prin CF nr. 55866-Grosi.

Ca urmare Cererii adresate de Spatar Ovidiu Lucian, reprezentant al PAROHIEI ORTODOXE ROMANE
GROSI, in calitate de beneficiar, cu demieiliv/sediul in judeful Maramures, -municipinl/orasul/comuna: Grosi, satul:

Grosi, sectorul-, cod postal -, strada: Mihai Viteazu, nr. 60, bloc:-; sc-: et:-; ap-; telefon/fax-, e-mail-,

inregistratd la numarul 7905 din 10.10.2023. .
Pentru imobilul — teren si/ sau constructii — situat in judeful Maramures; comuna: GROSI, satul: Grosi, sectorul-,

cod postal -, strada: Bisericii; nr: F.N.; bl-sc - et. - ap.-, zona: -,

sau identificat prin Plaﬂ-de»&mpl-asanwﬂt—ﬂ—éemm;&se—l—zﬂ@@— Plan de incadrare-inzoni-se-1:5:000, CF55866-Grosi;

ur. cad. 55866. ‘
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 18/2009, faza PUG/PUZAYB, aprobatd prin Hotérirea

Consiliului Local Grosi nr. 15/2013 si HCL nr. 6/30.01.2023 privind prelungirea valabilitatii acesteia.
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de construcii, republicatd, cu

1 modificarile si completdrile ulterioare, }
4 SE CERTIFICA:
1. REGIM JURIDIC:
a.) Situarea terenului: in intravilanul localititii.
b.) Dreptul de proprietate asupra imobilului: proprietate privata Parohia Ortodoxa Grosi.

c). Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului: -

2. REGIMUL ECONOMIC:

a.) Folosinta actuala: livada.
b) Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate LM2-Subzona locuintelor individuale cu anexe

gospodaresti si gradini cultivate pentru productia agricola, cu regim de construire izolat sau cuplat, avand inaltimea P
- P+2; - amplasate adiacent (sau cu acces) drumurilor locale(strazi, ulite) — pentru care sunt stabilite urmatoarele:
-utilizari admise conform PUG: locuinte individuale cu regim de construire izolal sau cuplal, cu teguu de walluue de.
mwaxim P+2 si cu anexele alereule, amnplasate in zone fara riscuri de alunecari sau inundatii; maxim P'IM si cu anexele
aferente, amplasate in arii cu conditii dificile de construibilitate.

-utiliziri admise cu condifii conform PUG: Se admite mansardarea cladirilor parter existente (pe baza unei expertize
tehnice a cladirii existente), cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a uneisuprafete desfasurate pentru

nivelul mansardei de max. 60% din aria unui nivel curent. Conversia in alte functiuni decat cea de locuire a locuintelor sau

anexelor acestora, cu conditia imbunatatirii aspectului estetic si urbanistic si realizarea unor conditiioptime pentru

desfasurarea activitatilor.
Functiuni comerciale, prestdri servicii cu conditia ca acestea sd nu depdseasca 200,0 mp Adc si sd nu necesite transport

=, de gabarit mare si intens.
U Se admite utilizarea terenului pentru productie agricola - adapostirea animalelor (max. 5 capete porcine si 5 capete

bovine) depozitarea reziduurilor si depozitarea produselor, cu conditia sa se respecte distanta dintre anexe si locuinte de

minim 10,0 metri.
-utiliziri interzise conform PUG: functiuni comerciale si servicii profesionale care depascsc suprafata de 200,0mp. Adc

genereaza un trafic important de persoane si de marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare; activitati
productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate; Depozitare en gros; Depozitari de materiale refolosibile;
Platforme de precolectare a deseurilor menajere; Depozitarea pentru vanzare a unei cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice; Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; Autobaze si
statii de intretinere auto; Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele invecinate; Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

3.REGIMUL TEHNIC:
- Conform PUG si RLU aprobate prin HCL nr. 15 din 29 aprilie 2013 si HCL nr. 6/30.01.2023 privind prelungirea

valabilitatii acesteia, imobilul este situat in intravilanul localitatii in zona LM2 — Subzona locuintelor individuale cu
anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru productia agricola, cu regim de construire izolat sau cuplat, avand

inaltimea P - P+2; - amplasate diacent (sau cu acces) drumurilor locale(strazi, ulite).
Dimensiunile minime si maxime ale parcelelor: Parcela se considera construibila daca are suprafata minima de 200 mp

(pentru constructii amplasate izolat sau cuplat) si un front la strada de 12,0 metri. Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel
putin egala cu latimea acesteia. Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 4,0 metri latime.

-P.O.T. maxim = pentru locuintele cu regim de inaltime P; P+1 = 35%; - pentru locuintele cu regim de inaltime P+2=30%

- CUT maxim = pentru locuintele cu regim de inaltime P = 0,4 mp ADC/mp de teren; pentru locuintele cu regim de inaltime

P+1=0,8 mp ADC/mp de teren; - pentru locuintele cu regim de inaltime P+2 = 0.9 mp ADC/mp de teren
-Regimul de iniltime: Inaltimea maxima admisibila la cornise 10,0 metri (P+2).
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-Retrageri minime fati de limitele laterale si de spate: cladirile amplasate in regim izolat se vor refrage 4, de limiteld

laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3,0 metri. Retrage ., fata de Jimita

posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fﬁta de teren dar nu

mai putin de 5,0 metri. Pentru limitarea propagdrii incendiilor, distantele minime obligatorii intre COnStryctii £y nctie de¥

gradul de combustibilitate vor fi de 6,0 — 15,0 m, sau se vor lua masuri suplimentare (compensatorii).

Amplasare fati de aliniament: Retragerea cladirilor fata de aliniament va fi de minim 5,0 metri pentru a permje i viitor

parcarea celei de-a doua masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecta de arboyj i gradina de

fatada.

Volumetrie/Aspect: Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care, prin

conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general

acceptate ale ubanismului si arhitecturii. Aspectul exterior al constructiilor cu toate elementele sale definitorii apartine

spatiului public.

- Circulatii/Parciri: Circulatia pietonilor si accesul auto se realizeaza din drum public.

- Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

- Imprejmuiri:Gardurile spre strada vor avea inaltimea maxima de 2,20 m din care un soclu opac de 30 cm si o parte

transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu. Spatiile libere vizibile din spatiile publice vor fi tratate ca gradini de

fatada. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp. In

zonele de versanti se recomanda plantarea de specii de arbori si de pomi fructiferi care favorizeaza stabilizarea terenului.

- Echiparea cu utilititi: Retea de alimentare cu energie electrica, retea de alimentare cu apa, retea de alimentare cu gaz

metan. Racordarea/bransarea la utilitati se va face pe cheltuiala beneficiarului, in baza autorizatiilor de construire, pentru

acestea. Pentru UTILITATI se vor prezenta DTAC separate pentru fiecare utilitate in parte.

Se vor respecta prevederile Codului Civil, ale Legii Locuinfei nr.114/1996 actualizati si ordinului nr.119 d B!

februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si siniitate publici privind mediul de viatd al populatiei. '
Conform art. 9 din legea 50/1991 republicatd cu modificdrile si completdrile ulterioare Documentatiile tehnice -

D.T. si proiectele tehnice se elaboreazd de colective tehnice de specialitate, se insusesc §i se semneazd de cadre tehnice cu

pregdtire superioard numai din domeniul arhitecturii, urbanismului, constructiilor §i instalatiilor pentru constructii, astfel:

- de arhitect cu diplomd recunoscutd de statul romén, pentru proiectarea pdrtii de arhitecturd pentru obiective de investitii

cuprinse la toate categoriile de importantd a constructiilor supraterane i a celor subterane;
- de ingineri constructori §i de instalatii, cu diplomd recunoscutd de statul romdn, pentru pérfile de inginerie in domeniile

specifice, pentru obiective de investilii cuprinse la toate categoriile de importantd a constructiilor supraterane §i subterane,

precum si la instalatiile aferente acestora;
- de conductor arhitect, urbanist sifsau de subinginer de constructii, cu diploma recunoscutd de statul romdn, pentru clidiri

de importania redusa 51 aflate in afara zonelor protejate, stabilite conform legil.
Conform art.7, alin. (1) din Legea nr.50/1991 si art.14, alin. (2) din Ordinul nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor

metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991, odatd ci autorizarea executdrii lucririlor de bazd, prin autorizafia de

construire se auforizeazd §i executarea lucririlor de organizare de santier aferente, pentru care se vor depune

documentatiile necesare autorizarii, in conformitate cu continutul-cadru reglementat prin Anexa nr.1 la Legea nr. 50/1991.

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente: nu este cazul.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul: Operatiuni notariale — Intocmirea raportului
de evaluare in vederea realizarii unui schimb de teren, in suprafata de 500 mp, situat in localitatea Grosi,
identificat prin CF nr. 55866-Grosi. -
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE S
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

In scopul elaboriirii documentafiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii — de construire/desfiinfare —

solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, BAJA MARE, STR. [ZA.

[n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legitura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidd , dupd caz. incadrarea/ neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupa emiterea
depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construcfii la autoritatea

certificatului de urbanism, anterior

administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia

mediului stabileste mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului i al formularii unui punct de vedere oficial

cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice. in aceste condifii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirea necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a

investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.
In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea

executdrii lucrérilor de constructii.
[n situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra

r mediului. solicitantul renunia la intentia de realizare a investitiei. acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice

! competente.
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5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESEHNFARE va fi insofitd de urmgoarele

documente:

a) certificatul de urbanism; .
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan c?.dastral actualizat la

zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel ( copie

legalizata);
c¢) Documentatia tehnicd - D.T., dupa caz:
LIDTAC []D.T.O.E. CID.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

(] alimentare cu apa [[] gaze naturale ]
[] canalizare [] telefonizare ]
[[] alimentare cu energie electrici [] salubritate ]
[] alimentare cu energie termica [] transport urban (]
d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [[] protectia civila [[] sanatatea populatiei

Alte avize/acorduri:
d.3)  avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

Studii de specialitate:
[] Plan de situatie intocmit in sistemul de Proiectie Stereografic 1970, cu identificarea parcelei prin

numar cadastral, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures conform Anexei nr.1 din Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii.
e). punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie);
f). Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie) -.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,

PRIMAR,
Alina - Carmefy MIHUT

Florin-Daniel BOLTEA

L.S.
ITECT SEF;

ing. Anicuta FEHER

Achitat taxa de: 5,00 lei conform chitantei nr. scutit de taxa din .2023.
QQPrezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct /prin posta la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,

republicatd, cu modificdrile §i completirile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupd aceasta datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si obtin, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei Nr.__din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.




I

Seria A Nr.

ROMANIA
MINISTERUL FIN AN TELOR PUBLICE

AGENTIA NATIONALA DE ADMINISTRARE FISCALA
CERTIFICAT DE INREGISTRARE FISCA LA

0835235

Denumire/Nume si prenume:
PAROHIA ORTODOXA ROMANA GROSI
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