ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
COMUNA GROSI
437165 Grosi, str. Mihai Viteazu, nr. 50, C.F. 3627722,
Tel:0262-258685, Fax: 0262-258804
e-mail: contact@primariagrosi.ro, site: www.primariagrosi.ro

ORGANIZAREA LICITATIEI

Cap.l. ORGANIZATORUL LICITATIEI: COMUNA GROSI

I.1. Intentia de concesionare a bunului prezentat in prezentul caiet de sarcini se va da
publicitatii prin anunt dat in presa, Monitorul Oficial al Roméaniei precum si prin afisare la
sediul concendentului.

I.2. Forma de licitatie: LICITATIE

1.3 Data licitatiei: ............ , ora 10,00.
1.4 Locul licitatiei: Sediul Primariei Grosi, tel/fax. 0262.258804, tel. 0262.258685.
1.5 Termenul limita de depunere a ofertelor: ................... ,oral12.00

1.6 Solicitari de clarificari pana la data de: ..........c..ccco.....

Cap. Il1. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

2.1 Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau juridica romana ori straina.

2.2 Pot prezenta oferta numai cei care au achizitionat Caietul de sarcini contra sumei de 200
lei si au depus documentatia in termenul stabilit .

2.3 Oferta se va depune in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
Tnregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data
si ora.

2.4 Oferta va fi depusa ntr-un numar de 2 exemplare. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa
fie semnat de catre ofertant.

2.5 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

2.6 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de concedent.

2.7 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Oferta va fi compusa din Documentele de calificare si Oferta financiara.

2.8 Documentele de calificare care trebuie depuse obligatoriu sunt:
1. Fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari.
2. Dovada achitarii caietului de sarcini.
3. Dovada depunerii garantiei de participare.
4. Certificat de atestare fiscala emis de administratia financiara teritoriala din care sa rezulte
ca ofertantul nu are datorii la plata contributiilor catre bugetul de stat, la data de 30 a lunii
precedente licitatiei.
5. Certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale.
6. Ultimul bilant contabil.
7. Ultima balanta contabila.
8. Certificat constatator de la Registrul Comertului.
9. Copie dupa Certificatul de inregistrare emis de Registrul Comertului din care sa rezulte
specificul activitatii.



tel:0262-258685
http://www.primariagrosi.ro/

PENTRU PERSOANE FIZICE: Cazier judiciar si extras de cont care sa evidentieze situatia
financiara existenta cu cel putin o luna in avans fata de data anuntului licitatiei.
2.9 Oferta financiara - se va pune intr-un plic pe care se scrie numele sau denumirea
ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia.
2.10 Sedinta de deschidere a plicurilor privind documentele de calificare va fi publica.

Cap. I1l. CRITERII DE SELECTARE A OFERTELOR:

3.1 Comisia de evaluare a ofertelor va alege oferta cea mai avantajoasa din punct de vedere
economic, avand in vedere urmatoarele criterii:
- Nivelul redeventei: 40%.
- Capacitatea economico-financiara a ofertantilor: 20%.
- Protectia mediului Tnconjurator: 20%.
- Valoarea investitiei: 20%.....................
3.2 Contestarea licitatiei :

Contestatiile privind organizarea, desfasurarea licitatiei, evaluarea ofertelor si desemnarea
castigatorului licitatiei se pot face in conformitate cu prevederile art. 20 din Legea 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
si 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.

PRIMAR SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Florin-Daniel BOLTEA Alina-Carmen MIHUT



COMUNA GROSI

DOSAR LICITATIE

Concesionare teren in suprafata de 1.579 mp, situat in localitatea Satu Nou de Jos, n
vederea realizirii UNEI CONSTRUCTII PENTRU PRESTARI SERVICII,
PRODUCTIE SI DEPOZITARE,

n conditiile intocmirii si aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal prin care va fi stabilita
functiunea zonei/destinatia terenului care face obiectul prezentei concesiuni

2023



COMUNA GROSI

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publica deschisa a terenului situat in comuna Grosi,
localitatea Satu Nou de Jos, inscris in C.F. nr. 55543-Grosi, nr. cad. 55543

|. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1. Descrierea, identificarea si destinatia bunului care urmeazai si fie concesionat:

Teren in suprafata de 1.579 mp, situat in localitatea Satu Nou de Jos, comuna Grosi, identificat
prin C.F. nr. 55543-Grosi, nr cad. 55543 1in scopul realizarii UNEI CONSTRUCTII PENTRU
PRESTARI SERVICII, PRODUCTIE SI DEPOZITARE, in conditiile intocmirii si aprobarii unui
PUD/PUZ prin care va fi stabilita functiunea zonei/destinatia terenului care face obiectul prezentei
concesiuni, cu mentinerea obligatorie a caracterului public al proiectului.

Terenul dispune de urmatoarele utilitati edilitare: cale de acces, alimentare cu energie electrica,
alimentare cu apa, retea de alimentare cu gaz. Toate aceste utilitati se gasesc in zona (a se vedea la
fata locului).

Toate lucrarile privind extinderea/racordarea la retelele de utilitati si obtinerea acordurilor de la
detinatorii acestora 1l privesc pe concesionar.

2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii:

Modul de utilizare al terenului obiect al concesionarii se va face exclusiv in scopul realizarii
unor investitii de anvergura ce vor asigura, pe toata durata contractului de concesiune, valorificarea
potentialului traditional al zonei si al satului istoric atat prin natura cat si prin destinatia cu caracter
public al proiectelor implementate de catre concesionar.

Tn acest sens subliniem faptul ci scopul concesionirii reprezinti un element esential al
contractului de concesiune.

Nerespectarea scopului concesiunii sau deturnarea proiectului de la scopul definit prin caietul
de sarcini atrage desfiintarea imediatd a contractului si transferarea de drept in patrimoniul Comunei
Grosi a dreptului de proprietate asupra oricdror investitii realizate pe terenul concesionat, indiferent
de stadiul acestora.

Pentru 0 mai buna intelegere a scopului concesionarii, caracterul public al proiectului nu poate
include dezvoltarea de locuinte private, individuale sau colective si nici un alt tip de dezvoltare
imobiliara care sa contravina caracterului public si destinatiei pentru public a proiectului.

La elaborarea si aprobarea PUD/PUZ se vor avea in vedere prevederile PUG aprobat prin
H.C.L. Grosi nr. 15/2013 si prevederile Certificatului de urbanism nr.146 din 24.10.2022, emis
de Primarul Comunei Grosi, care face parte integrantd din prezentul Caiet de sarcini. Terenul
prezentat mai sus, apartine domeniului privat al Comunei Grosi si este liber de sarcini.

3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu urmairite de concedent pentru exploatarea eficace a bunului care face
obiectul concesiunii sunt:

a. Obiective economice:

Administrarea eficientd a domeniului public si privat al Comunei Grosi, pentru atragerea de
venituri suplimentare si importante la bugetul local — se va asigura un venit anual suplimentar la
bugetul local egal cu redeventa datorata de concesionar.

Avand 1n vedere si scopul concesionarii se va asigura si un venit la bugetul local datorat ca
impozit pe constructiile realizate de concesionar sau alte taxe si impozite datorate bugetului local.

Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmatoarele:



- concesionarul va acoperi in Intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
constructiei executate si a terenului concesionat

- concesionarul va achita autoritatii concedente o redeventa anuala stabilita prin contract

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului (inclusiv cele de mediu).

b. Obiective de ordin social:

- dezvoltarea economica a comunei prin realizarea unor investitii de anvergura este de natura a
crea locuri de munca n comunitate si oportunitati de afaceri auxiliare celor realizate de
concesionar.

- accesul cetatenilor comunei si a localitatilor limitrofe la servicii cu caracter public cu impact
asupra dezvoltarii individuale si de grup, pastrarii si promovarii traditiilor si satului istoric

c. Obiective de mediu

Concesionarul va avea obligatia de a respecta legislatia in vigoare pe probleme de mediu.
Contractul de concesiune transfera viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei,

- utilizarea durabila a resurselor,

- gestionarea eficienta a deseurilor.

IILCONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

1. DURATA CONCESIUNII

1.1. Terenul identificat conform datelor prezentate se concesioneaza pe o perioada de 49 ani,
perioada n care este interzisa subconcesionarea sau inchirierea terenului.

1.2. Se va realiza O CONSTRUCTIE PENTRU PRESTARI SERVICII, PRODUCTIE SI
DEPOZITARE, cu caracter public, n conditiile intocmirii si aprobarii unui PUD/PUZ prin care va
fi stabilita functiunea zonei/destinatia terenului care face obiectul prezentei concesiuni.

1.3. Concedentul are dreptul de a realiza lucrari de interes public la limita amplasamentului, cu
conditia notificarii intentiei catre concesionar cu 6 luni Tnainte.

2. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

2.1. Se varealiza o investitie care se incadreaza in prevederile PUG aprobat al comunei Grosi prin
H.C.L. nr. 15/2013 si conform prevederilor Certificatului de urbanism nr. 146 din 24.10.2022 emis
de Primarul comunei Grosi.

Avand in vedere faptul ca imobilul care face obiectul concesiunii este situat Tn Zona cu
interdictie temporara de construire pana la elaborare PUD/PUZ, in vederea construirii,
concesionarul va elabora si aproba, pe cheltuiala sa, un PUD/PUZ.

Planul urbanistic zonal se va elabora si aviza conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu modificarile si completirile ulterioare. PUD-ul/PUZ-ul se va intocmi numai dupa obtinerea
Avizului de oportunitate emis de catre Directia urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul
Consiliului Judetean Maramures. Avizele necesare elaborarii si aprobarii PUD/PUZ vor fi stabilite
prin Avizul de oportunitate. Dupa obtinerea Avizului tehnic, PUD-ul/PUZ-ul va fi supus spre
aprobare Consiliului local al comunei Grosi.

PUD-ul/PUZ-ul aprobat va stabili functiunea si noile reglementari urbanistice ale zonei
care vor sta la baza emiterii autorizatiilor de construire a obiectivelor de investitii.

Daca Planul urbanistic zonal nu va fi aprobat din diverse motive, contractul de concesiune
va fi reziliat Tn conditiile Legii. Acesta se considera a fi un risc asumat de catre concesionar.

2.2. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate, precum si protectia
mediului §i sdnatatea publica.




2.3. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor privind realizarea investitiei cad in sarcina
concesionarului.

2.4. Autorizatia de construire se va obtine in termen de cel mult un an de la data semnarii
contractului de concesiune.

2.5. Contractul se va semna in termen de 20 de zile de la data realizarii comunicarii prin posta, cu
confirmare de primire a adjudecarii licitatiei.

3. PROCEDURA DE ACHIZITIE SI ELEMENTE DE PRET

3.1. Procedura de achizitie publica este licitatia publica deschisd, asa cum a fost anuntatd in M.O.,
presa locala, presa nationala, si afisajul realizat la sediul Primariei Comunei Grosi.
3.2. Licitatia publica deschisa va avea loc in data de ... , la ora 10.00, Ia sediul
Primariei Comunei Grosi.

3.3. Poate participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana ori straina.
3.4. O persoana poate cumpdra un singur caiet de sarcini.

3.5. Pretul minim de pornire a licitatiei este de 9,00 euro/mp, care se va actualiza anual cu rata
inflatiei, la calcularea lui avandu-se in vedere pretul de vanzare actual al terenurilor similare, la
cursul pietii, zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara existenta, caracteristicile geotehnice,
facilitatile de transport, etc

Redeventa anuala se va achita pana la data de 30 martie a fiecarui an. In caz contrar se va aplica o
penalitate de 0,1% pe zi din valoarea redeventei.

Neplata redeventei sau intarzierea achitarii acesteia cu o durata mai mare de trei luni atrage dupa
sine rezilierea contractului.

3.6. Ofertantul castigator plateste pretul inscris in ofertd timp de 25 de ani.

3.7. Pretul concesiunii adjudecate, care va fi cel putin egal cu cel Tnscris la punctul de mai sus, se
va indexa anual cu rata inflatiei.

3.8. Modul de achitare al pretului concesiunii, cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de
platd, se vor stabili prin contractul de concesiune. Redeventa va putea fi transformata in EURO si se
va specifica clauza de indexare anuala cu rata inflatiei.

3.9. La adjudecarea licitatiei se va tine cont de cel mai mare nivel al redeventei, capacitatea
economico-financiara, valoarea investitiei, protectia mediului Tnconjurator.

- Solicitantii concesionari vor prezenta obligatoriu acte financiar contabile (balanta, bilant contabil
pe 3 ani anteriori) prin care sa faca dovada situatiei economice reale a acestora,

- Vor prezenta obligatoriu acte prin care sa faca dovada posibilit
finantare sau scrisoare de intentie depusa si avizata de finantator).

3.10. Tn termen de 90 de zile de la data semnarii contractului, concesionarul este obligat sa depuna
cu titlu de garantie o suma fixa reprezentand o cota parte din suma obligatiei de plata catre
concedent, stabilita de acesta si datorata pentru primul an de activitate.

atii realizarii investitiei (contract de

H

I11. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele vor fi transmise (depuse) pand la data de ................ ora 12.00 (conform anuntului de
licitatie), riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, raimanand exclusiv in sarcina
persoanei interesate.

Oferta va fi transmisa in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior, ultimul
continand oferta propriu-zisa semnata de ofertant. Modul detaliat de prezentare si documentele
necesare sunt prevazute in documentatia de atribuire.

Oferta este valabild pe toatd perioada desfasurarii licitatiei (de la depunere si pana la
incheierea contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigator), are caracter obligatoriu si
este confidentiala pana la deschiderea plicurilor de catre comisia de evaluare, la data si ora stabilita
prin anuntul de licitatie.

Dacé persoana juridicd sau persoana fizicd a mai concesionat teren in comuna Grosi si nu
si-a indeplinit clauzele contractuale, va fi descalificat.



IV.INCETAREA CONCESIUNII

1. Tncetarea concesiunii prin expirarea duratei

1.1. La termenul de incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda bunul ce a facut
obiectul contractului concesiunii, gratuit si liber de orice sarcini, asa cum a fost preluat la data
concesionarii, in cazul in care nu intervin alte intelegeri intre partile contractante.

1.2. Concesionarul va prezenta din partea Administratiei financiare in raza careia se afld bunul
imobil, dovada eliberarii de orice sarcini a bunului concesionat, dupa care intre concedent si
concesionar se va intocmi un proces verbal de predare a bunului.

2. TIncetarea concesiunii prin denunzare unilaterald

2.1. Tn cazul in care interesul national sau local o impune, concedentul poate denunta unilateral
contractul de concesiune.

2.2. Intentia concedentului de a denunta unilateral contractul va fi notificatd de indata
concesionarului si totodata va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

3. TIncetarea concesiunii prin retragere

3.1. Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care concesionarul nu respecta
obligatiile asumate prin contract, constatarea facandu-se de organele de control autorizate.

3.2. Concesionarea se retrage si in cazul n care concesionarul nu a Inceput executia lucrarilor la
obiectivele de investitie in termen de 12 luni de la data incheierii contractului si finalizarea
executarii acestora nu s-a realizat in termen de trei ani de la semnarea contractului.

3.3. Concedentul va putea rezilia contractul numai dupa notificarea intentiei sale concesionarului,
cu precizarea cauzelor determinante. Rezilierea va opera de plin drept, la expirarea unei perioade de
30 de zile de la notificare, in cazul in care concesionarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale,
fara a se plati despagubiri pentru investitiile facute.

4. TIncetarea concesiunii prin renuntare

4.1. Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care, cauze obiective, justificate, fac
imposibila realizarea investitiei sau exploatarea ei dupa punerea in functiune, dupa verificarea celor
semnalate de catre concesionar de o comisie formata din reprezentantii concedentului (Consiliului
Local al Comunei Grosi) si care impreuna cu reprezentantii concesionarului vor hotarl asupra
continudrii sau incetarii contractului.

4.2. Concesionarul poate declara renuntarea la concesiune dupa notificarea concedentului despre
aparitia unui caz de imposibilitate obiectiva de exploatare a bunului concesionat.

5. Incetarea concesiunii Tn caz de forza majord

5.1. Forta majora exonereaza partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau partiala
a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majora se intelege orice eveniment independent
de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica partile sa-si execute integral sau partial
obligatiile.

5.2. Aparitia si Incetarea cazului de fortd majord se va comunica celeilalte parti in termen de 5
(cinci) zile prin telex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd, cu menfiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de catre organele competente romane, in prezenta partilor.

5.3. In caz de forta majora, comunicati si constatati in conditiile de mai sus executarea obligatiilor
partilor se decaleaza in consecinta, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca nici una
din parti nu va pretinde penalitafi sau despagubiri, pentru intirzieri in executarea contractului. Partea



care nu a indeplinit obligatia comunicarii va suporta irevocabil consecintele cazului de forta majora,
cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

5.4. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotiri asupra exercitirii in viitor a clauzei incluse in contract. In
constatata de comisia legal constituita, partile vor conveni asupra continudrii sau Tncetarii
contractului.

6. Incetarea contractului prin reziliere

6.1. Tn cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, concedentul are dreptul de
a rezilia contractul de concesiune, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

6.2. Tn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, concesionarul are dreptul de
a rezilia contractul de concesiune.

6.3. Tn cazul rezilierii contractului din culpa concesionarului toate investitiile realizate vor reveni
proprietarului terenului Consiliul Local Grosi, prin trecerea acestora in patrimoniul comunei Grosi.

V.SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractate in cursul derularii contractului de
concesiune, sunt de competenta instantelor judecatoresti. Pentru solutionarea lor, partile pot apela si
la arbitraj.

VI. CONTESTATI

Contestatiile privind organizarea, desfasurarea licitatiei, evaluarea ofertelor si desemnarea
castigatorului licitatiei se pot face in conformitate cu prevederile art. 20 din Legea nr. 50/1991 si
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

VII. DISPOZITII FINALE

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

2. Dupa concesionare, realizarea obiectivului de investitie se va face numai pe baza unui proiect
legal avizat si aprobat precum si a autorizatiei de construire emisd de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 si modificarile ulterioare.

3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei, il privesc
pe concesionar.

4. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea acordului de
la detinatorii acestora il privesc pe concesionar.

5. Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesiondrii regularizarea si continuitatea
activitatii in scopul careia a fost concesionat terenul.

6. Concedentul are dreptul ca prin Tmputernicitii sai, sa urmareasca mersul lucrarilor de constructii
in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiilor, incadrarea in termenul de punere in
functiune, stabilit prin actul de concesiune.

7. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii efectuate de catre Consiliul
Local GROSI.

8. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

9. Concesionarul nu poate subconcesiona sau inchiria bunul ce face obiectul concesiunii.

10. CAIETUL DE SARCINI, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se pun la dispozitia
participantilor la licitatie contra cost, pretul fiind de 200 lei.

11. GARANTIA DE PARTICIPARE la licitatie se depune in contul concedentului sau la casieria
primariei. Cuantumul acesteia este de 5% din pretul minim de pornire a licitatiei prevazut la art. 3.5
din caietul de sarcini, calculat pentru intreaga suprafata de 1.579 mp de teren.

12. Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori, in termen de 7 zile de la data
desemnarii castigatorului licitatiei.



13. Garantia de participare a ofertantului declarat castigator se retine de concedent pana in
momentul Tncheierii contractului de concesiune.

14. Ofertantul pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului sau refuza ori amana nejustificat semnarea contractului de concesiune.

15. Concesionarul are obligatia sa respecte Normele de Protectie a Mediului, conform actelor
normative.

16. Concesionarul in mod obligatoriu isi va stabili sediul societatii Tn perimetrul teritoriului
concesionat.

17. Concesionarul in cadrul activitatilor de productie si servicii va angaja cu prioritate personal din
cadrul Comunei Grosi.

PRIMAR SECRETAR GENERAL
Florin-Daniel BOLTEA Alina-Carmen MIHUT



Partea a IV-a - FORMULARE:

ANEXA A - FISA OFERTANTULUI PENTRU LICITATIA PUBLICA
ANEXA B - DECLARATIE DE PARTICIPARE

ANEXA C - FORMULAR DE OFERTA

ANEXA D — IMPUTERNICIRE

ANEXA E — ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIEI



ANEXA A - FISA OFERTANTULUI PENTRU LICITATIA PUBLICA
OFERTANT

FISA OFERTANTULUI
- INFORMATIILE GENERALE si de CORESPONDENTA -

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Sediul/Birourile  filialelor/sucursalelor  locale/puncte  de  lucru  (daca  exista), daca este cazul:

9. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani :
(daca este cazul)

Cifra de afacerianuala

Anul (la31.12.....)
- lei -
1. ....2020
2 ...2021
3 ...2022

Medieanuala :

10.Cont IBAN NI ..ot oo e e e e deschisla... .....ooviiiiiii i e
11.Reprezentat PIIMLL oot tteeiteete ettt ettt e st e et et e eteesteebe e st e steesb e beessasteeseesaeeaeesaeeae et b e s e eteanaeereenaesReesseseens £eree e
functia........coooiiiiii

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea
contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice documente doveditoare de care
dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de incalcarea prevederilor
legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii...................

(Numele si prenumele in clar



a persoanei care semneaza, stampila )
ANEXA B - DECLARATIE DE PARTICIPARE

DECLARATIE DE PARTICIPARE
Catre COMUNA GROSI, JUDETUL MARAMURES

Ca urmare a anuntului de participare aparut in din (ziua/luna/anul)
privind organizarea procedurii pentru atribuirea contractului :

«Concesionarea imobilelor in suprafata totala de 1.579 mp., identificate prin C.F. nr. 55544-Grosi, nr cad. 55544, in
vederea realizirii UNEI CONSTRUCTII PENTRU PRESTARI SERVICII,
PRODUCTIE SI DEPOZITARE

1. Pentru persoane fizice:

Subsemnatul(a) cu domiciliul in nr. ,
judetul , CNP: posesor/posesoare al/a Cl seria___ nr.
, Telefon:.. e [ G E-maili..ccooiiiee e
sau
2. Pentru persoane juridice:
Subsemnatul cu domiciliul Tn nr. , judetul
., CNP: posesor al CIl seria nr.

oo TR T TS Lo | RS PS , cu
SEAIUL TN e ] | R o] judetul .oooveie ,
CUI e, , nr. ordine in registru comertului J........c.cccoovvivninieieinic , Telefoni...oovccecececceee,
FaX .o E-maili....ccoooviiiiiiiieccies

solicit participarea la licitatia organizata pentru: «Concesionarea imobilelor in suprafata totald de 1.579 mp., identificate prin
C.F. nr. 55544-Grosi, nr cad. 55544, in vederea realizdrii UNEI CONSTRUCTII PENTRU PRESTARI SERVICII,
PRODUCTIE SI DEPOZITARE si mentionez cd am luat la cunostintd prevederile caietului de sarcini privind organizarea
procedurii de licitatie deschisa cu strigare.
in vederea participarii la procedura amintita va transmitem dosarul ofertei continand urmitoarele documente:
1. Tn original — o fisa cu informatii privind ofertantul (Anexa A), semnati de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau

F0 006 11 4 (ot SR SRP RSN DA/NU

2.0declaratie de participare (Anexa B), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari; .......... DA/NU

3.Dovada achitarii caietului de sarcini................. DA/NU

4. Dovada depunerii garantiei de participare................. DA/NU

5. Certificat de atestare fiscala emis de administratia financiara teritoriala din care sa rezulte ca ofertantul nu are

datorii la plata contributiilor catre bugetul de stat, la data de 30 a lunii precedente licitatiei................. DA/NU

6. Certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale................. DA/NU

7. Ultimul bilant contabil................... DA/NU

8. Ultima balanta contabila..................... DA/NU

9. Certificat constatator de la Registrul Comertului..................... DA/NU

10. Copie dupa Certificatul de Tnregistrare emis de Registrul Comertuluidin care sa rezulte specificul

activitatii.............oceenes DA/NU

PENTRU PERSOANE FIZICE: Cazier judiciar si extras de cont care sa evidentieze situatia financiara existenta cu

cel putin o luna in avans fata de data anuntului licitatiei....................... DA/NU

11. Anexa D — imputernicire Tn cazul in care ofertantul participd la licitatie prin reprezentant.........................
DA/NU

12. Contract de concesiune insusit prin semnaturd pe fiecare paging.............coveviiiiiniiiiiininiieiienennn DA/NU



13. Acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire.....................ooiiiiiniinn.. DA/NU

14. Plicul interior care contine:

2. Anexa C - Ofertafinanciardpropritl-ZISA. ... ....oueeeeteeetettteet et e et et e e e e e eneeeaees DA/NU

b. ANEXA E — ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIEL. (In cazul in care prin etapizarea asumati de
concesionar, termenul de realizare a tuturor obiectivelor asumate este mai mic de 60 de luni de la data semnarii
contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa realizeze obiectivele de investitii Th termenul propus de
L0 T PPt DA/NU

c. PLANUL privind “protectia mediului inconjuritor”- va contine informatii cu privire la solutiile propuse pentru
minimizarea efectului pe care investitia 7l va avea asupra mediului, reducerea consumului de energie prin
instalarea unor sisteme care sa asigure reducerea consumului sau a poluarii, recuperarea hartiei si cartonului ca
materiale recuperabile, si folosirea eficienta a sistemelor de colectare selective

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completérii

Ofertant

(Numele si prenumele in clar a persoanei care semneaza, stampila)



ANEXA C - FORMULAR DE OFERTA
Catre
COMUNA GROSI
JUDETUL MARAMURES

Ca urmare a anuntului de participare aparut in din (ziua/luna/anul) privind
organizarea procedurii pentru atribuirea contractului :
«Concesionarea imobilelor in suprafata totala de 1.579 mp., identificate prin C.F. nr. 55543-Grosi, nr cad. 55543, in
vederea realizarii UNEI CONSTRUCTII PENTRU PRESTARI SERVICII, PRODUCTIE SI DEPOZITARE

Examinéand caietul de sarcini,
1. Pentru persoane fizice:

Subsemnatul cu domiciliul in nr. , judetul
. , CNP: posesor al Cl seria nr.
sau

2. Pentru persoane juridice:

Subsemnatul cu domiciliul Tn nr.
_,judetul . , CNP: posesor al Cl seria__ nr.

adminiStrator Al . oo s , cu sediul n
......................................................... St M Judetul e, CUI
................................. , nr.ordine in registru comertului J........cccooovveniieieneiereeeee
depun
FORMULAR DE OFERTA

Prin care ofer sd concesionez bunurile supuse licitatiei, cu respectarea conditiilor documentatiei de atribuire,
respectiv teren in suprafata totald de 1.579 mp., identificate prin C.F. nr. 55543-Grosi, nr cad. 55543, in vederea realizarii unui
UNEI CONSTRUCTII PENTRU PRESTARI SERVICII, PRODUCTIE SI DEPOZITARE, investitie nepoluanta, cu scop de
dezvoltare a infrastructurii recreative si de agrement din zona, pentru suma de lei /mp/an (criteriu de atribuire).

Redeventa totald anuala pentru terenul in suprafata totala de 1.579 mp este de ...........cce.e. lei/an.

In cadrul contractului vom realiza urmitoarele obiective de investitiil:

®,

% lucrari de Infrastructura® (ciile de acces, retele de apa potabild, retele de canalizare, energie electrica, alei si gradini,
sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, retea apa si apad menajera, altele:

(2 - se vor mentiona cele prevazute a fi executate n cadrul investitiei)

Toate acestea reprezentdnd o investitie cu o valoare de Lei* (criteriu de atribuire)/
euro, calculat la cursul BNR din data de , de
lei/1 euro), pe care o vom realiza in termen de ............... de luni (criteriu de atribuire) de la data semnarii

contractului de concesiune, conform etapizarii realizarii investitiei. (termenul maxim de realizare a investitiei asumate este de
60 de luni de la data semnarii contractului de concesiune)
*valoarea investitiei nu poate fi mai mica de 100.000 Euro.



La un an de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula realizarea
obiectului investitiei va avea un numar de minim ........ angajati.

In termen de 10 ani de la emiterea primei Autorizatii de Construire a obiectivelor, societatea prin care se va derula
realizarea obiectului sau functionarea activitatilor specifice a obiectivelor realizate, va avea un numar de minim ........
angajati.

Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sd semnam la sediul concedentului contractul de
concesiune la data comunicata de acestia.

Inteleg ca garantia de participare la licitatie se retine de concedent in urmatoarele situatii :
a. daca ofertantul castigator isi retrage oferta in intervalul de la deschiderea ofertelor si pand la comunicarea
adjudecarii;

b. 1in cazul ofertantului castigitor, daca acesta nu se prezintd la data stabilitd de comisia de licitatie pentru
semnarea contractului sau in termen maxim de 20 de zile calendaristice de la data comunicata.

Data / /

Ofertant

(Numele si prenumele in clar a persoanei care semneaza, stampila)



ANEXA D — TIMPUTERNICIRE

TMPUTERNICIRE
(in cazul persoanelor juridice)

SUDSCIISA ot s cu sediul in loc
.......................................................... SAL/SIrAda oo seene e e e e D,
inmatriculata la Registrul Comertului sub nr. ...................cocei ,CIF ... ... atribut fiscal ..o ,
reprezentatd legal PIiN e , in calitate de
...................................................... , Imputernicim prin Prezentad P .....o.eeeererereerenteniieieaaenae e
domiciliat TN ...t strada/sat ..ot e WL , identificat cu
B.I/CI.  seria ........ , N , OCNP...... ceveiiiiiiiiiiiiieiiinn., cliberat  de  SPCLEP

, la data de ............ , avand functla de ................................................... , sa ne

reprezmte Ia procedura 11c1tat1e publica organizatdi de Comuna Grosi in scopul atribuirii contractului: «Concesionarea
imobilelor in suprafata totala de 1.579 mp., identificate prin C.F. nr. 555343-Grosi, nr cad. 55543, in vederea realizarii UNEI
CONSTRUCTII PENTRU PRESTARI SERVICII, PRODUCTIE SI DEPOZITARE

in indeplinirea mandatului sdu, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:
1. Sa semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legétura cu participarea la prezenta procedura;
2. Sa participe in numele subscrisei la procedura si sd semneze toate documentele rezultate pe parcursul si/sau in urma
desfasurarii procedurii.
3. Sé raspunda solicitarilor de clarificare formulate de cétre comisia de evaluare in timpul desfasurarii procedurii.
4. Sa depuna In numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea subscrisei cu privire la toate
actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.
Nota:

Imputernicirea va fi insotita de o copie dup actul de identitate al persoanei imputernicite (buletin de identitate, carte de
identitate)

Data Denumirea mandantului
............... S C .

reprezentatd legal prin

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnatura autorizata si stampila)



ANEXA E
ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIEI*
UNEI CONSTRUCTII PENTRU PRESTARI SERVICII,
PRODUCTIE SI DEPOZITARE

Anul 1 de contract Anul 2 de contract Anul 3 de contract

luna |1]2|3|4|5/6(7|8/9(1|1|1|1|2|3|4|5/6|{7/8{9|1|1|1|1({2|3|4|5|6|7|8|9]|1
0j1|2 0j1]|2 0

Investit

ia/docu

mentati

a
Anul 4 de contract Anul 5 de contract

luna 1/2(3|4|5|6|7|8|9|10|11|12|1|2|3|4|5|6|7|8|9|10(|11 |12
Investitia/documentatia

*se vor trece si perioadele obtinerii documentelor necesare realizarii obiectivelor(Certificat de Urbanism, PUZ/PUD,
Autorizatie de construire; termenul de inceput este data semnarii contractului de concesiune)

Ofertant




ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
COMUNA GROSI
437165 Grosi, str. Mihai Viteazu, nr. 50, C.F. 3627722, Tel:0262-258685,
Fax: 0262-258804 e-mail contact@primariagrosi.ro
site; www.primariagrosi.ro

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. COMUNA GROSI, persoana juridica avand sediul social in localitatea
Grosi, str. Mihai Viteazu, nr. 50, judetul Maramures, telefon 0262/258685, e-mail:
contact@primariagrosi.ro, C.U.l 3627722, cont RO
deschis la Trezoreria Baia Mare, reprezentata legal prin domnul Florin-Daniel BOLTEA in
calitate de PRIMAR, al Comunei Grosi, pe de o parte, in calitate de concedent
S1

1.2. Subsemnatul(a) cu domiciliul

n nr. ., judetul :

CNP: posesor/posesoare al/a Cl seria nr. :
Telefon: Fax E-mail:

sau

S.C. , cu sediul social in localitatea , Str.

nr. __,bloc ___ , scara , eta] , apartament | judet/sector

, Tnregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr.

/ / , avand numar unic de Tnregistrare , atribut fiscal

. contul nr. deschis la . telefon

,fax , reprezentata prin , cu functia de

Tn calitate de concesionar,

1.3. In temeiul Ordonantei de Urgentd nr. 57/2019, privind Codul administrativ, a
Legii 50/1991 (r2) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu mod si completarile ulterioare, a H.C.L. nr. ....../[.... iunie 2023 si a Raportului comisiei de
evaluare a ofertelor nr. din , partile mai sus amintite, au
convenit sa incheie, de comun acord, prezentul contract de concesiune:

CAPITOLUL Il. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
2.1. Obiectul contractului de concesiune este concesionarea terenului
intravilan/extravilan in suprafata de mp proprietate privata a Comunei Grosi
situat Tn localitatea Satu Nou de Jos, format din parcele identificate astfel:

1


mailto:contact@primariagrosi.ro
http://www.primariagrosi.ro/

- teren inscris In C.F. Grosi, nr. cadastral atribuit , 1In
suprafata de mp.

2.2. Terenul, in suprafata de mp, este concesionat pentru
realizarea investitiei ,

2.3. Predarea-primirea terenului supus concesiunii se face in baza procesului-verbal,
Tn termen de maxim 5 (cinci) zile lucratoare de la semnarea contractului, dupa achitarea in

termen a redeventei pentru primul an de concesiune, in caz contrar aplicaindu-se prevederile
art. 4.1. lit. e) din prezentul contract.

CAPITOLUL I1l. TERMENUL CONTRACTULUI-DURATA CONCESIUNII

3.1. Terenul se concesioneaza pe o perioada de 49 de ani, socotiti de la data
semnadrii prezentului contract de concesiune

CAPITOLUL IV. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

4.1. Tncetarea contractului de concesiune are loc de drept, prin simpla notificare din

partea concedentului in urmatoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune, in masura in care partile
nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege.

b) Ca urmare a denuntarii unilaterale de catre concedent, pentru cazuri de interes
public, concedentul asigurdnd despdgubirea justd si prealabild corespunzatoare
valorii investitiei executate pana la momentul respectiv, interesul public fiind
probat de acte autentice emise prin hotarari de guvern sau hotarari de consiliu
local. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul
de concesiune de bunuri proprietate publicd si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masura.

c) In cazul in care concesionarul nu a finalizat investitiile stabilite, conform etapizarii
realizdrii investitiei propusa de acesta la momentul depunerii ofertei de
concesiune, sau nu si-a indeplinit obligatiile asumate, prevazute la art. 9.2., Tn
termenele prevazute prin contractul de concesiune.

d) Tn cazul in care constructia inceteaza si mai existe iar concesionarul nu depune
diligentele necesare pentru edificarea unei noi constructii intr-un termen maxim,
de la data incetdrii existentei constructiei, ce nu poate depasi durata initiala a

realizarii acesteia.



e)

f)

9)

In cazul neachitirii redeventei pentru primul an de concesiune la data semnarii
contractului de concesiune. Garantia de participare la licitatie, constituitd nu se va
restitui concesionarului aceasta revenind concedentului.

Pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni (pact comisoriu
expres).

Inregistrarea sediului social si fiscal al societitii prin care se va derula activitatea
principala a investitiei 1n alte unitati administrative decat Comuna Grosi, judetul
Maramures, dupd receptia imobilelor (cladiri) sau partilor de imobil ce fac obiectul
investitiei in cauza daca acestea fac posibild, prin caracteristicile cladirii

inregistrarea sediului la locatia acestora;

4.2 Tncetarea contractului de concesiune are loc de drept, prin simpla notificare din partea

concesionarului in urmatoarele situatii:

a)

b)

c)

d)

Tn cazul exploatrii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora,
imposibilitatea continuarii exploatdrii acestora inainte de expirarea duratei
stabilite a contractului;

Tn cazul in care din motive obiective nu-si poate realiza investitia, prin notificarea
concedentului.

Tn cazul situatiilor prevazute la lit. a) si b), incetarea va produce efecte numai
dupd ce Consiliul Local al Comunei Grosi se pronuntd asupra incetarii
contractului si a eventualelor despagubiri, datorate de catre concesionar.

La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
plata unei despagubiri. Concesionarul are obligatia de a notifica de indata
concedentul despre disparitia bunului ori despre imposibilitatea de realizare a
activitatii declarand renuntarea la concesiune, situatie in care concesionarul nu
poate emite pretentii asupra sumelor achitate ca redeventa sau alte taxe locale,
respectiv sumele utilizate pentru viabilizare, amenajare teren in vederea realizarii
investitiei la care s-a obligat prin contract.

In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere

de catre concesionar;



4.3. Contractul de concesiune poate inceta, de drept, doar pentru cauzele prevazute la
punctele 4.1. si 4.2.

4.4. Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin. 4.1.
lit. b), se efectucaza in baza actului de denuntare unilateralda sau in baza hotararii
judecatoresti definitive, in situatia prevazuta la alin. 4.1. lit. ¢) si 4.2. lit. ¢) in baza

declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia
prevazutd la alin. 4.2. lit. a si d), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a
concesionarului insotita de Hotararea Consiliului Local.

4.5. 1Tn cazul incetirii concesiunii pentru una din cauzele previzute la pct. 4.1. sau 4.2.
concesionarul are obligatia de a preda concedentului gratuit, documentatia tehnica
referitoare la obiectivul de investitii care urma sa se realizeze (sau s-a realizat partial sau
total) pe terenul concesionat. Terenurile constituie bunuri de retur si revin de drept
concedentului, gratuit si libere de orice sarcini. Concedentul are drept de optiune asupra
bunurilor de preluare. Tn categoria bunurilor de retur intra si imobilele care au rezultat in
urma investitiillor impuse prin caietul de sarcini si caile de acces, retele de apa potabila,

retele de canalizare, energie electricd, alei si gradini, sistem de iluminare, retea gaze
naturale, retea telefonie, retea internet, retea apd si apa menajera., dacd vor fi realizate pe
terenul concesionat si bunurile ce au rezultat din investitii Si modernizari efectuate de
concesionar fara aprobarea concedentului.

4.6. Tn cazul incetarii concesiunii inainte de finalizarea contractului redeventa achitati nu se
va restitui, concesionarul avand obligatia achitarii intregii redevente datorate pana la data
incetdrii contractului si a eventualelor penalitati in termen de 30 de zile de la data incetarii
contractului.

CAPITOLUL V. PRETUL CONTRACTULUI - REDEVENTA ANUALA

5.1. Redeventa anuala la data incheierii contractului de concesiune este de .............. lei/an
adica ............... lei/mp/an, asa cum rezultd din oferta castigatoare atasata procesului- verbal
de adjudecare nr. .......... din........... 2023,

5.2. Redeventa se va indexa anual cu indicele preturilor de consum total comunicat de
Institutul National de Statistica.

5.3. Plata anuald a concesiunii se va face in lei, in termen de 30 de zile de la data primirii
facturii aferente emise de catre concedent. Factura se va emite in primele trei luni ale anului
respectiv de contract. Tn cazul unor modificari legislative sau aderarea la moneda Euro,
plata se va realiza in acesta moneda, conversia fiind facuta la cursul mediu al ultimului an
calendaristic intreg. Concedentul va emite factura reprezentand redeventa pentru
concesiunea bunului cu cel putin 30 zile inaintea termenului scadent de plata a redeventei de
catre concesionar.

5.4. Plata pentru primul an de concesiune se face in data semnarii contractului de
concesiune, neindeplinirea acestei obligatii duce la incetarea de drept a contractului de
concesiune conform prevederilor art. 4.1. lit. ). din prezentul contract de concesiune.

5.5. Intarzierile la plata redeventei se vor sanctiona cu penalitati de 0,1% /zi de Intarziere la
suma datorata, urmand ca pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3 luni
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sa se procedeze la incetarea de drept a concesiunii, conform art. 4.1. lit. f), fara a fi necesara
interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres).

5.6. Concesionarul va achita intreaga redeventa datoratd pentru terenul concesionat, pana la
data la care se preda imobilul si bunurile de retur pe baza de proces- verbal de predare-

primire
5.7. Plata redeventei se efectueaza prin virament bancar in contul concedentului
RO. . sau Tn numerar la casieria concedentului;

5.8. Plata taxei pe teren se va face pe perioada valabilitatii contractului de concesiune,
conform art. nr. 463 din Legea 227/2015, privind Codul Fiscal, prin virament bancar in
contul Comunei Grosi sau in numerar la casieria comunei Grosi.

CAPITOLUL VI. REGIMUL BUNURILOR CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

6.1. Terenurile care constituie obiectul prezentului contract de concesiune apartin
proprietdtii private/publice a concedentului si vor fi administrate si exploatate de
concesionar in conformitate cu prevederile contractului de concesiune, acestea raimanand
proprietatea concedentului si urmand a fi restituite de concesionar la expirarea/incetarea
contractului de concesiune. Acestea constituie bunuri de retur si revin de drept
concedentului, gratuit si libere de orice sarcini. Concedentul are drept de optiune asupra
bunurilor de preluare. Tn categoria bunurilor de retur intra si imobilele care au rezultat
in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini, inclusiv terenul aferent acestora si
caile de acces, retele de apa potabild, retele de canalizare, energie electrica, alei si
gradini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie, retea internet, retea apa
s apa menajera., daca vor fi realizate pe terenul concesionat si bunurile ce au rezultat
din investitii S modernizari efectuate de concesionar fara aprobarea concedentului.

6.2. Bunurile proprii la Incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

6.3. Bunurile de preluare la expirarea contractului pot reveni concedentului, 1n masura in
care acesta din urmd isi manifestd intentia de a le prelua, Tn schimbul platii unei
compensatii egale cu valoarea contabild actualizati, conform caietului de sarcini. in
aceastd categorie nu intrd: cdile de acces, retele de apa potabild, retele de canalizare,
energie electricd, alei si gradini, sistem de iluminare, retea gaze naturale, retea telefonie,

retea internet, retea apd si apa menajera.



CAPITOLUL VII. CONDITII DE MEDIU
7.1. Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in

domeniul protectiei mediului.

CAPITOLUL VIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

8.1. Eventualele inadvertente intre redactarea caietului de sarcini in baza caruia s-a
adjudecat concesiunea si prezentul contract de concesiune trebuie sd aiba ca finalitate
atingerea scopului obiectului concesiunii.

8.2. Litigiile de orice fel, care apar pe parcursul derularii contractului de concesiune si care
nu se pot solutiona pe cale amiabila, vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti
competente, respectiv la Judecatoria Baia Mare sau Tribunalul Maramures.

CAPITOLUL IX.DREPTURILE si OBLIGATIILE PARTILOR

9.1. Concedentul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) Sa predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de
predare-primire, respectand prevederile art. 2.3.

b) Sa acorde sprijin concesionarului in vederea obtinerii avizelor si acordurilor
legale pentru realizarea constructiei investitiei.

c) Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

d) Concedentul are dreptul sa retragd concesiunea fara nici o rascumparare daca
concesionarul nu incepe lucrarile de constructie si nu realizeaza obligatiile
stabilite in contract in termenul prevazut. Situatia de fortd majora exonereaza
partile de raspunderi in ceea ce priveste indeplinirea totalda sau partialda a
obligatiilor ce le revin.

e) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricarei imprejurari
de natura a afecta drepturile concesionarului in masura in care aceste situatii
depind in tot sau in parte de vointa sa.

f) Sa se indrepte impotriva concesionarului pe o perioada nedefinitd de timp pentru
recuperarea tuturor datoriilor pe care le are de achitat concesionarul ca rezultat al
aplicarii prevederilor contractului de concesiune.

9.2. Concesionarul are urmatoarele drepturi si obligatii:
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a)

b)

f)

9)

h)

)
k)

Avand in vedere faptul ca imobilul care face obiectul concesiunii este situat in Zona
cu interdictie temporara de construire pana la elaborare PUD/PUZ, in vederea
construirii, concesionarul va elabora si aproba, pe cheltuiala sa, un Plan Urbanistic
Zonal.

In termen de maxim 12 luni de la data semndrii contractului de concesiune,
concesionarul va prezenta la compartimentul de specialitate din cadrul comunei
Grosi, documentatia necesara emiterii autorizatiei de construire si va solicita
eliberarea acesteia, conform programului de investitii asumat.

Sa plateasca redeventa la valoarea, in termenul si modul stabilit prin contractul de
concesiune.

Sa realizeze lucrarile de investitii corespunzatoare proiectului si avizelor legale si
celorlalte prevederi cum s-a obligat prin contract.

Sa plateascd pe toatd durata concesiunii impozitele si taxele datorate statului si
Administratiei Publice Locale.

Sa restituie in deplina proprietate, liber de orice sarcini, la expirarea termenului de
concesiune, bunul concesionat, conform prevederilor cap. VI. ,,Regimul Bunurilor
Contractului de Concesiune”.

In termen de cel mult 90 de zile de la incheierea contractului, concesionarul va
depune cu titlu de garantie, Tntr-un cont de garantii deschis pentru concedent si Tnchis
pentru concesionar, o suma fixa reprezentand o cota parte de 10 % din valoarea totala
a concesiunii datorata pentru primul an de activitate. Garantia se va restitui dupa
achitarea integrald a pretului concesiunii si realizarea obligatiilor asumate prin
contract.

Concesionarul este obligat sd realizeze conform etapizarii realizdrii investitiei
propusa de acesta la momentul depunerii ofertei de concesiune, respectiv In maxim 6
luni de la data semnarii contractului de concesiune, obiectivele de investitii asumate
in scopul carora s-a realizat concesionarea terenului.

Achitarea integrala a debitelor pe care le are fata de bugetul local.

Sa obtina toate avizele si acordurile legale pentru realizarea constructiei.

Sa amenajeze si sa intretin cdile de acces, de utilitate privata.

Sa execute din fondurile sale lucrarile de racordare la retelele tehnica-edilitare, toate

utilitatile — apa, canalizare, curent, gaze naturale - Se vor realiza pe cheltuiala



beneficiarului, iar solutia de racordare se va impune, dupa caz, de catre institutiile

furnizoare ale utilitatilor respective.

m) Sa respecte legislatia in vigoare cu privire la protectia impotriva incendiilor, situatiile

P)

)

de urgenta, dezastre, protectia mediului, apelor, protectie Civila pe toata durata

derularii contractului.

Prin activitatea desfasurata nu se va polua solul cu diversi agenti daunatori, nu vor fi
infestate apele pluviale sau subterane. Tn acest scop, concesionarul va avea in dotarea
activitatii desfasurate toate capacitdtile necesare evitarii unor astfel de situatii.

Sa incheie contracte cu agentii economici autorizati pentru reciclarea materialelor,
precum si cu agentii economici autorizati cu distrugerea celor care nu pot fi reciclate,
conform legislatiei in vigoare.

Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarului incepand cu data semnarii
contractului de concesiune. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de
mediu se vor efectua de catre concesionar.

Sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a terenului.
Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
terenul aferent ce va fi concesionat.

Sa execute pe cheltuiala lui, prin firme de specialitate, lucrari de ecologizare, in baza
unei documentatii tehnice privind tehnologia de executie

Se interzice subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terte parti a terenului ce face
obiectul acestui contract, afara de cazul in care se Instraineaza supraedificatele, caz
in care noul proprietar al acestora este obligat sa respecte conditiile impuse
concesionarului prin contractul de concesiune.

Se interzice inchirierea, In tot sau in parte, a terenului concesionat, exceptie
supraedificatele sau anumite structuri de productie servicii, care pot fi inchiriate, sau
instrainate prin alte modalitati prevazute de lege, dar cu respectarea conditiilor de
utilizare a terenului conform prezentului contract si a anexelor sale.

Sa-si asigure colectarea deseurilor menajere si industriale conform legislatiei de
mediu in vigoare. Gunoiul menajer se colecteazad in europubele cu capac, sortat si se
transporta la platformele amenajate conform cerintelor operatorului. Toate resturile
rezultate in urma aplicarii unor proceduri tehnologice vor fi sortate de concesionar

conform legislatiei in vigoare.



w) Orice functiune care poate contribui la diminuarea sau distrugerea mediului si

X)

y)

peisajului natural este interzi.

Concesionarul se obliga sa transporte pe cheltuiala lui terenul decopertat in vederea
realizarii investitiei in zonele indicate de concedent.

Durata de executie a tuturor obiectivelor din cadrul investitiei asumate de catre

concesionar este de ......... (conform ofertei)...... luni de la data semnarii contractului.

(Nu se va depasi termenul maxim 60 de luni de la data semnarii contractului de
concesiune). Tn termen de maxim 12 luni de la eliberarea autorizatiei, solicitantul
este obligat sa inceapa lucrdrile. Perioada de realizare a lucrarilor poate fi prelungita
conform Legii nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii Si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu maxim 12 luni, la cererea
concesionarului.

Concesionarul, va putea, conform prevederilor legale, sa cesioneze contractul de
concesiune, cu transferarea tuturor drepturilor si obligatiilor ce-i revin din acesta,
unui tert care se va ocupa de intreaga dezvoltare a proiectului, tert care isi va
modifica, In termen de 60 de zile de la data aprobarii cesiunii sediul social si fiscal in
Comuna Grosi daca exista imobile sau parti de imobile receptionate in cadrul
investitiei care prin caracteristicile cladirii fac posibila inregistrarea sediului la
locatia acestora sau in termen de 60 de zile de la data receptiei imobilelor (cladiri)
sau partilor de imobil ce fac obiectul investitiei in cauza daca acestea fac posibila,
prin caracteristicile cladirii Inregistrarea sediului la locatia acestora; Cedarea
contractului de concesiune de cdtre concesionar se poate face in baza notificarii
concesionarului cedent si acceptarea cesiondrii si a cesionarului (viitorul

concesionar), de catre concedent printr-o hotarare a Consiliului Local Grosi.

aa) Concesionarul va intocmi pe cheltuiala sa toate documentele necesare privind

scoaterea din circuitul agricol a suprafetei concesionate si se va ingriji de obtinerea

avizelor necesare privind acest aspect.

bb)Tn cazul in care concesionarul nu se va incadra Tn termenele stabilite prin contractul

de concesiune, acesta poate sd opteze pentru prelungirea duratei de indeplinire a
obligatiei in cauza, prin depunerea unei cereri de prelungire cu o perioada de maxim
3 luni si cu plata unei penalitati de 0,5 % din valoarea redeventei datorate pentru

anul de contract in care se solicita prelungirea. Solicitarea de prelungire a duratei de
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indeplinire a obligatiei contractuale se va depune in ultima lund intreaga anterioara
termenului de indeplinire a respectivei obligatii.

cc) Concesionarul are obligatia sa realizeze lucrarile de investitii Tn conformitate cu
prevederile caietului de sarcini si numai pe baza autorizatiei de construire, a Planului
Urbanistic Zonal, in conformitate cu Planul Urbanistic General al Comunei Grosi,
prevederile Legii 50/1991(r2) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul.

CAPITOLUL X. RASPUNDEREA PARTILOR

10.1. Tn cazul nerespectirii de citre una dintre parti a prevederilor contractului de
concesiune, partea in culpa datoreazd celeilalte parti despagubiri corespunzatoare
prevederilor contractului de concesiune sau corespunzator legislatiei specifice in
domeniu; despagubirile sunt cumulative si nu exclusive.

10.2. Situatiile de forta majora exonereaza de raspundere partea care le invoca si dovedeste
in conditiile legii. Cazul de fortd majora trebuie comunicat in termen de 5 zile de la
aparitie, comunicarea urmand a fi insotitd de documentele care atesta cazul de forta
majora. In lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de forta
majora nu va fi exonerata de raspundere. In cazurile de forta majora invocate si dovedite
ca atare, partile vor conveni la decalarea obligatiilor cu perioada afectata de forta
majora.

CAPITOLUL XI. FORTA MAJORA si CAZUL FORTUIT

11.1. Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege 0
imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau
cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

11.2. Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

11.3. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator — total sau partial — a oricarei obligatii care Ti revine in
baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost
cauzata de forta majora, asa cum este definita de lege.
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11.4. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de
10 de zile de la producerea evenimentului, incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

11.5. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti.

CAPITOLUL XII. PROTECTIAPATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL

12.1 - Toate fosilele, monedele, obiectele de valoare sau orice alte vestigii sau obiecte de
interes arheologic descoperite pe amplasamentul suprafetei concesionate sunt considerate,
in relatiile dintre parti, ca fiind proprietatea absoluta a concedentului.

12.2 - Concesionarul are obligatia de a lua toate precautiile necesare pentru ca muncitorii
sai sau oricare alte persoane sa nu indeparteze sau sa deterioreze obiectele prevazute la
clauza 12.1, iar imediat dupa descoperirea si inainte de indepartarea lor, de a instiinta
concedentul despre aceasta descoperire si de a indeplini dispozitiile primite de la concedent
privind indepartarea acestora. Daca din cauza unor astfel de dispozitii, concesionarul sufera
intarzieri, atunci, prin consultare, partile vor stabili orice prelungire a duratei de executie la
care executantul are dreptul,

12.3 - Concedentul are obligatia, de indata ce a luat la cunostintd despre descoperirea
obiectelor prevazute la clauza 12.1, de a instiinta in acest sens organele de politie si comisia
monumentelor istorice.

CAPITOLUL XIIl. PROTECTIA PERSOANELOR FIZICE IN CEEA CE
PRIVESTE PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL SI
PRIVIND LIBERA CIRCULATIE A ACESTOR DATE

13.1. Avand in vedere dispozitiile Regulamentul (UE) 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice Tn ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general
privind protectia datelor), semnarea prezentului inscris echivaleazad cu consimtdmantul
dumneavoastra explicit pentru a putea continua comunicarea comerciala si prelucra datele
cu caracter personal pe care le utilizam in relatia cu dumneavoastra ( nume, CNP, serie si
numar carte identitate, functie, adresa de e-mail, numar de telefon). COMUNA GROSI
stocheaza datele Dvs. fara a le folosi in alt mod.

CAPITOLUL XIV.CLAUZE FINALE

14.1. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului
contract, se pot face numai prin acordul partilor contractante.

14.2. Prezentul contract, alaturi de Caietul de sarcini, Oferta financiara si Documentele de
calificare, reprezintd vointa partilor si inlaturd orice altd intelegere verbald dintre acestia,
anterioara sau ulterioara incheierii lui.

14.3. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.
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14.4. Prezentul contract s-a incheiat Tntr-un numar de 2 (doua) exemplare originale in limba
romana si 2 exemplare originale 1n limba roménad astazi ............... la sediul Comunei Grosi,
judetul Maramures.

CONCEDENT CONCESIONAR
COMUNA GROSI

Primarul comunei ,

Verificat legalitate,
Secretarul general,
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