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ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
COMUNA GROSI
Nr. 4955 din 19 iunie 2023

PROCES —-VERBAL

Incheiat astazi 19 iunie 2023 privind negocierea pentru cumpdirarea, de citre
Comuna Grogi a unui bun imobil, teren intravilan in suprafatd de 800 mp, situat
in localitatea Satu Nou de Jos, comuna Grosi, categoria de folosintd faneatd,
inscris in CF 55597, nr. cadastral 55597

Comisia de negociere constituita prin Dispozitia nr. 113/14 iunie 2023, in
prezenta tuturor membrilor: Vasile David - presedinte, Loredana-Veronica
FILIPAN - membru, Sorin-Cristian GAJE — membru, Daniel MARIAN - membru
supleant deoarece Madalin-Vladut BOLTE nu spoate prezenta, Radu-Ionel
VASCU - membru, s-a intrunit in sedinta publica pentru negocierea in vederea
cumpdrarii, de cdtre Comuna Grosi a unui bun imobil, teren intravilan in suprafata
de 800 mp, situat in localitatea Satu Nou de Jos, comuna Grosi, categoria de
folosinta faneatd, inscris in CF 55597, nr. cadastral 55597.

La negociere din partea vanzitorului s-a prezentat:
- Doamna Babut Floare;

Negocierea a pornit de la raportul de evaluare nr. 104/31.03.2023, prin care
s-a stabilit ci suma de pornire este de 20,80 euro/mp, In cadrul negocierii s-au
discutat urmatoarele:

- Vasile David a propus ca pretul celor 800 mp si fie de 16.000 euro;

- Doamna Bédbut a propus pastrarea sumei de 16.640 euro conform
raportului de evaluare;

- S-a hotédrat péstrarea prefului din raportul de evaluare, prin urmare
pretul privind vanzarea terenului este de 16.640 euro.
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Prezentul proces-verbal s-a incheiat in doua exemplare, in prezenta

membrilor comisiei.
COMISIA :
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- Loredana-Veronica FILIPAN ... ..

- Sorin-Cristian GAJE ......ll......

- Daniel MARIAN .......... 5
- Radu-Ionel VASCU....... -
Vanzator:
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SC IMOBILIARE BRINDUSE SRL
STR. GARII NR 1/4, BAIA MARE
JUD. MARAMURES
J24/1315/2004 CUI 16726582

Nr. 104/31.03.2023

RAPORT DE EVALUARE

ESTIMAREA VALORII DE PIATA PENTRU
PROPRIETATEA IMOBILIARA

'.‘-" !

TEREN INTRAVILAN N SUPRAFATA DE 800 MP,
SITUAT IN LOCALITATEA SATU NOU DE JOS,
COM. GROSIL, JUD. MARAMURES

Dreptul _de proprietate al imobilului inscris in CF 55597, nr. cadastral 55597
Grosi in naturi teren intravilan in suprafati de 800 mp, categoria de folosinta

fineatd este intabulat cu titlu de drept reconstituire aplicarea Legii nr.
18/1991, Legii nr. 1/2000 si Legii nr. 247 din 2005 dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1, cota initiala 1/1 in favoarea lui BABUT FLOARE, bun propriu.
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CAP 1 INFORMATII DESPRE EVALUATOR

Evaluarea a fost executatd de citre Brinduse Vasile, domiciliat n Baia Mare
Str. Gheorghe Bilagcu, nr. 24/5, de profesie inginer mecanic, absolvent al
Institutului Politehnic din Cluj Napoca, Facultatea de Mecanicd, avand
urmatoarele atestari:

» expert tehnic judiciar avand Autorizatia nr. 6918072014, seria
670714103313062014/18.07.2014 pentru specializérile: evaludri bunuri
mobile economie si evaludri proprietiti imobiliare;

= expert tehnic membru al Corpului Expertilor Tehnici din Roménia, avand
carnetul de membru nr. 102/2002;

» evaluator autorizat membru titular al Uniunii Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia, cu legitimatia nr. 10971/2023, pentru
specializarile:

= EI - evaluator de intreprinderi din anul 1999;
= EPI - evaluator de proprietati imobiliare din anul 2001;
= EBM - evaluator de bunuri mobile din anul 2006.

CAP 2 CONCLUZII

In urma aplicérii metodelor de evaluare descrise in raport valoarea de piata
estimatd pentru proprietatea evaluata este de:

Vteren = 20,80 euro / mp

adica o valoarea totala de:

800 mp x 20,80 euro/mp = 16.640 euro x 4,9491 lei/euro
= 82.253 lei

Aceasta valoare nu contine TVA.

Valoarea pentru proprietatea imobiliard mai sus mentionata s-a stabilit la un
curs valutar al B.N.R la data evaluarii 31.03.2023, de: 1 euro = 4,9491 lei.

Dreptul de proprietate al imobilului inscris in CF 55597, nr. cadastral
55597 Grosi in naturi teren intravilan in suprafati de 800 mp, categoria
de folosintd fineatd este intabulat cu titlu de drept reconstituire
aplicarea Legii nr. 18/1991, Legii nr. 1/2000 si Legii nr. 247 din
2005 dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 in favoarea
lui BABUT FLOARE, bun propriu \
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Certific in baza cunostintelor de care dispun la data evaludrii ca:

- inspectia proprietitii a fost efectuatd in teren de catre subsemnatul fiind
investigate o serie de aspecte legate in principal de dreptul de proprietate,
starea tehnicd, nivelul de executie, localizarea amplasamentului in zona,
vecindtiti, piata imobiliard locald, analizatd prin culegerea de date si
informatii privind tranzactiile recente cu proprietdti similare, intervievarea
unor proprietari si agenti imobiliari ce activeaza in zona.

- analizele, opiniile si procedurile aplicate sunt in conformitate cu standardele
si metodologia de evaluare ANEVAR general acceptatd;

- caracterul lucrari este de raport de evaluare extrajudiciar;

- raportul este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat;

- nu se acceptd nici o altd responsabilitate fatd de o ter{d persoand care si
poata face uz de el;

- se specificd faptul cd evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor in
legdturd cu proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de
evaluare;

- acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori
minima sau maxime, solicitare venitd din partea Clientului sau unei altei
persoane care are un interes in acest sens;

- remunerarea evaluatorului pentru intocmirea prezentului raport de evaluare
nu are nici o legdturd cu declararea in raport a unei valori sau interval de
valori de naturi a favoriza Clientul;

- valoarea exprimata este valabild atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de
schimh, etc.) nu se madificd semnificativ, denarece pe pietele imohiliare
valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu trecerea timpului iar
valoarea a fost exprimatd {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;

- variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara;

- valoarea este o predictie;

- valoarea nu tine seama de responsabilitifile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Evaluatorul are incheiat contract de asigurare profesionald pentru eventualele
daune provocate Clientului izvorate din activitatea prestata catre Client;

Baia Mare, la Evaluator intreprinderi s(proprieté‘;i imobiliare

31.03.2023 asile
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CAP 3. GENERALITATI
3.1 OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il reprezintd imobilul in naturd teren intravilan in suprafata
de 800 mp, situat in zona centrald a loc. Satu Nou de Jos, com. Grosi jud.
Maramures, pe partea dreaptd a strazii pe directia de mers dinspre DN 182B
spre centrul localitatii. Terenul are un front stradal de cca. 55 ml.

3.2 REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL. SCOPUL EVALUARII,
DEFINITII

Evaluarea prezentului raport a fost realizata conform cadrului legal prevazut in:
o SEV 100-Cadrul general

SEV 101 - Termeni de referinta ai evaludrii

SEV 102 —Implementare

SEV 103 —Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 230-Drepturi asupra proprietétii imobiliare

SEV 310 - Evaludri ale drepturilor asupra proprietitilor imobiliare pentru garantarea

imprumuturilor;

o GEV 520-Evaluarea pentru garantareaimprumuturilor

c 0O 0 O 0 o

si are ca scop estimarea yalorii de piatd a proprietétii imobiliare asa cum este
aceasta definita, conform Standardelor ANEVAR:

wYaloarea de piatd reprezintd suma estimata pentru care o proprietate ar putea
fi schimbata la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vinzitor
hotdrdt, intr-o tranzactie echilibrata, dupd un marketing adecvat, in care
fiecare parte acfioneaza in cunostin{d de cauza, prudent si fard constrangeri”
Valoarea estimata in prezentul raport are la baza informatii privind nivelul
preturilor inregistrate in lunile februarie 2023 — martie 2023 (pénd la data
curentd), data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si
valorile estimate.

3.3 BENEFICIAR

Beneficiarul raportului este D-na Babut Floare, domiciliatd in Satu Nou de Jos
(com. Grosi) nr. 94, jud. Maramures.

3.4 DATA EVALUARII

Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 31.03.2023.
Inspectia proprietatii a fost efectuata in data de 14.02.2023.
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3.5 POZITIA EVALUATORULUI
Pozitia evaluatorului in raport cu clientul este cel de consultant.
3.6. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul este confidential pentru evaluator si client si nu se accepta nici o
responsabilitate fata de o alta persoana, in nici o circumstanta.

3.7 CLAUZA DE NEPUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referinta la el nu va fi inclus in nici un
document destinat publicitatii fara acordul prealabil i in scris al evaluatorului.
El este destinat uzului destinatarului mai sus mentionat.

3.8 SURSELE DE INFORMATII

discutii cu reprezentantul beneficiarului;
inspectia la fata locului;

fotografii;

extrase de carte funciaré;

Alte acte ale proprietétii.

3.9 CONDITII SI CIRCUMSTANTE LIMITATIVE
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in utmétoarele lporeze:

=  nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau

a consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul de

proprietate este valabil si proprietatea poate fi vanduta daca nu se

specifica altfel;

proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini ;

se presupune o stipanire responsabila si o administrare competenta a

proprietatii;

5> se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii,
in special structurii, ce ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare.
Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru
obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

= se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate
reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurdtor in afara
cazurilor cind neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in
considerare in raport;

43
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= se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si
restrictiile urbanistice, in afara cazurilor cdnd neconformitatea a fost
identificata, descrisa si luata in considerare in raport;

= se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu
granitele proprietétii descrise si nu exista nici o servitute, altele decat cele
descrise in raport;

= in afara cazurilor descrise in raport, nu a fost observata de evaluator
existenta unor materiale periculoase care pot sau nu sa fie prezente pe
proprietate. Evaluatorul nu are cunostinta de existenta unor asemenea
materiale pe/sau in proprietate. Totusi, evaluatorul nu are calitatea si
calificarea sa detecteze aceste substante. Prezenta unor substante ca
azbest, izolatie ce degaja gaze toxice si alte materiale potential
periculoase, poate afecta valoarea proprietitii. Valoarea estimata este
bazata pe ipoteza ca nu exista asemenea materiale ce ar afecta valoarea
proprietdtii. Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri
sau pentru orice lucrare tehnica necesara pentru descoperirea lor. Clientul
este solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu, daca este nevoie.

=  Suprafetele luate in calcul au fost cele luate din actele puse la dispozitie
de catre beneficiar.

Conditiile limitative sunt urmdtoarele:

¢ posesia acestui raport sau a unei copii a sa nu da dreptul de a-1 face public;

¢ potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde
consultanta ulterioara sau sa depund madrturie in instanta, in afara cazului
cind aceasta a fost convenita, scris si in prealabil;

¢ continutul acestui raport atdt in totalitate sau in parte (in special
concluziile, identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat) nu
va fi difuzata in public prin publicitate, relatii publice, stiri sau alte medii
de informare fara aprobarea scrisa si in prealabil a evaluatorului.

¢ orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietétii considerata in
intregime si orice diviziune in elemente sau drepturi partiale va anula
aceasta evaluare, in afara cazurilor cind divizarea a fost evidentiata in
raport;

¢ previziunile sau estimirile de exploatare continute in raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe
termen scurt si o economie stabila in continuare. Prin urmare, aceste
previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare.

CAP 4. ANALIZA PRELIMINARA A PIETEI IMOBILIARE

4.1 Date geografice si istorice generale
Comuna Grosi este situatd in judetul Maramures, la 5 km sud de municipiul
Baia Mare avind 3 sate componente: Grosi, Ocolis si Satu Nou de Jos, agezate
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in unitatea de relief specificd zonei de contact a dealurilor din depresiunea Baia
Mare si zona muntoasa.

Localitatea SATU NOU DE JOS una dintre cele mai frumoase localitéti din
sudul municipiului Baia Mare este agezatd de o parte si de cealaltd a drumului
Baia Mare— Siciliseni - Somcuta Mare. la cca. 4 Km de Municipiul Baia
Mare.

Teritoriul administrativ al acestei localitdfi se intinde pe citeva mii de hectare
din care in mare parte sunt terenuri agricole, mai putine terenuri silvice (cu

Un factor important care a influentat dezvoltarea acestei localititi este agezarea
ei la o distantd relativ mica fafi de orasul Baia Mare, existenta terenurilor
libere pentru constructii civile, precum si utilarea acestora cu toate facilitétile
necesare unei vieti civilizate sau desfigurdrii unor activitifi comerciale cu
costuri mai mici decdt in municipiul Baia Mare. Pand in anul 2008 s-au
consemnat realizarea mai multor investitii, a unor capacitati de productie si
spatii comerciale dar acestea s-au redus odaté cu intrarea in perioada de criza.
in prezent economia acestei localititi este in revenire, ca urmare a revigorarii
activitatii in sectorul de productie si a celor de deservire a acestei activitéti. Pe
Zi ce trece se consemneazd o revenire atdt a capacitafilor de productie si
depozitare, cAt si a spatiilor comerciale care denoti o relativa crestere a puterii
economice a localitatii.

4.2. Analiza pietei imobiliare a terenurilor rezidentiale
4.2.1 Considerente privind piata imobiliard de terenuri intravilane

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele care
schimbd drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.

Piata imobiliara este supusd mai multor influente si de multe ori nu este o piata
foarte stabild fiind foarte sensibild la situatia economicd, situatia pietei de
muncd si stabilitatea veniturilor. Este o piatd care nu se autoregleazi fiind
afectatd de reglementirile guvernamentale si locale.
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Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sdu este fix.
Cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru,
dar acest punct este teoretic.

Proprietitile imobiliare pot fi privite ca si investitii pe termen lung. Datorita
tuturor acestor factori comportamentul pietei imobiliare este greu de
previzionat.

Acest segment de piatd, cAndva vedetd, a inregistrat incd de la inceputurile
crizei financiare scideri semnificative de pret pe fondul scaderii in continuu a
puterii de cumpaérare a clientilor.

Tranzactiile cu terenuri din ultimii ani au o caracteristici comund si anume
aceea cd se realizeazd doar daca vanzitorii cer un pref corect, situat undeva la
nivelul anului 2007-2008. Exceptie fac zonele exclusiviste care au mereu
ciutare, indiferent de perioada pe care o traversam, unde pretul poate fi cét cere
proprietarul.

Terenurile exclusiviste sunt bunurile imobiliare care au inregistrat cele mai
mici deprecieri si prezinta in continuare interes.

Piata terenurilor a fost apanajul speculatiilor in trecut. Lucrurile nu mai stau
deloc aga acum. In prezent cei care cumpara sunt cei care au nevoie, care fac
achizitii pentru folosinta imediata a terenului.

Atractivitatea unui teren trebuie analizatd prin prisma caracteristicilor sale
intrinseci locatie, dimensiune, dotare cu utilitdti, amplasament, potentialul de
dezvoltare a zonei in care se incadreazi acesta, cdile de acces aferente acestuia
accesului, precum si posibilititile de parcare, etc.

Un factor primordial in alegerea unui teren este locatia acestuia. Foarte
important este ca terenul sa nu fie in apropierea unei sosele circulate sau langa
o stradd aglomeratd. In afarid de giligia pe care o fac maginile, curile in
apropierea acestui gen de strdzi se umplu de praf. Se solicitd loturi de teren
amplasate undeva la 20-30 m de strada principald, pentru a se putea evitata atét
zgomotul strazii dar si praful si restul neplacerilor.

De asemenea se solicitd terenuri care sd nu fie inundabile in caz de ploi. Sd nu
fie situate in albia unui rdu sau in apropierea unei ape unde se deverseaza
reziduuri. Pentru acest lucru se solicitd un studiu geofizic, in functie de acesta
se calculeaza si fundatia casei si informatii legate de nivelul apei subterane

Zonele solicitate sunt, de principiu, zonele situate de-a lungul drumului
judetean cu deschidere la acesta.
Suprafetele de teren cidutate sunt cele cu suprafete intre 800 — 1500 mp, cu

bugete intre 20 — 30 euro/mp
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Dimensiunile terenului reprezintd o altd laturd de luat in seamd. Se cautat
terenurile cu suprafete relativ mici (800 — 1500 mp) pentru constructia unei
case in zone rezidentiale bune, din localititile limitrofe municipiului. Un teren
aproape de perfectiune ar trebuie si aiba cel putin 1.000 mp, considerd cei mai
multi dintre clienti. Astfel se poate repartiza zona casei, a gradinii, 0 zond cu
pomi fructiferi sau decorativi. Sigur ca se construiesc case $i pe terenuri mai
mici, iar proprietarii sunt multumiti, insa indiferent de suprafafd conteaza
forma terenului. Daca este ingust, in afard de faptul ca are o deschidere micé se
va construi de-a lungul, casa luand o forma dreptunghiulara. De asemenea, nu
este de neglijat faptul ca se prevede o distanta fatd de imobilele vecine, spatiul
fatd de strada si de limita din spate a proprietatii.

La suprafete mai mari de teren se au in vedere costurile si timpul de intrefinere,
iar la suprafetele mai mici faptul ci spatiile auxiliare devin inghesuite, curtea
devine meschina.

Cele mai ciutate sunt loturile de teren care au un minim de utilitati pentru ca
sunt destul de mari costurile cu utilitatile daca terenul este amplasat in afara
oragului. Utilititile minime necesare la limita terenului sunt electricitatea si
gazele sau care au conducta de gaze si stalpii de curent cit mai aproape pentru
o racordare mai ugoard si mai ieftind. Ideal este sa aiba si retele de apa si
canalizare, cablu tv si internet. Nu se insistd insa pe lipsa apei curente si nici pe
canalizare pentru ci aceste probleme se pot rezolva prin forarea unui puf si
montarea unei fose septice.

in majoritatea cazurilor cumpéritorii solicitd Certificatul de urbanism. Prin
acest certificat, autorititile fac cunoscute cumparétorului (sau celui care solicitd
actul) elementele privind regimul juridic, economic si tehnic al terenurilor si
constructiilor deja existente si stabilesc cerintele urbanistice care trebuie
indeplinite.

Finantarea riméne principala problema a pietei, iar schimbari majore in
disponibilitatea bancilor de a acorda imprumuturi nu sunt asteptate nici in
cursul acestui an. Bancile vor oferi finantare doar pentru un numar limitat de
clienti selectati, clienti actuali ai bancilor care au resurse financiare consistente
si o istorie buna cu banca.

4.2.2 Piata terenurilor intravilane de tip rezidential din zoni

Informatiile despre tranzactiile cu terenuri intravilane sunt imediat disponibile,
cumpdratorii si vanzatorii sunt intotdeauna bine informati, existd decalaj intre
cerere si ofertd, cererea poate fi influentatd in multe situafii din cauza unor
schimbari rapide datorita unor factori endogeni si exogeni proprietafii.
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In zona s-au tranzactionat in ultima perioada terenuri intravilane cu suprafete
intre 800 — 1500 mp, cu bugete intre 15 — 25 euro/mp. In localitifile vecine
Catalina, Sacaligeni, Coltau, prefurile sunt chiar la jumatate.

Desi multi oriseni- doresc s termine cu viata la bloc si sd se bucure de
avantajele statului la curte, mai ales in conditiile actuale, cnd preturile sunt
ceva mai ciizute fai de perioada de boom a pietei imobiliare, nu se cautd zone
periferice din cauza infrastructurii.

In functie locatie, de dotarea cu utilitati, de caile de acces, terenurile
rezidentiale din localitdtile limitrofe ale municipiul Baia Mare se
tranzactioneazi cu prefuri cuprinse intre 8 euro/mp (terenuri din imprejurimile
localititilor Tautii de Sus, Satu Nou de Sus) si 15 — 25 — chiar 35 euro/mp
(terenuri echipate cu toate utilitatile din imprejurimile localitafilor Recea,
Tautii Méagheraus, Grosi, Satu Nou de jos).

Piata pentru astfel de proprietiti este constituita din familii cu venituri ridicate
care pot achizitiona teren pentru constructia de case particulare.

4.2.3 Analiza cererii

Pe piata imobiliard cererea reprezintd dorinta pentru cumpérare sau inchiriere
a unui tip de proprietate intr-un interval de timp.

Valoarea unei proprietiti imobiliare este direct influentatd de nivelul cererii
curente. Cererea poate fi analizatd in baza celor doud dimensiuni ale sale si
anume calitate $i cantitate.

Avand fn vedere ci proprietate evaluata, in naturd teren in suprafafd de 800
mp este situat in zona centrald a loc. Satu Nou de Jos, com. Grosi jud.
Maramures, pe partea dreaptd a strdzii pe directia de mers dinspre DN 182B
spre centrul localititii, cu un front stradal de cca. 55 ml. avind o destinatie
rezidentiald, cu retelele de utilititi curent, gaz, apd si canalizare la limita
terenului, putem aprecia cii existd cerere pentru astfel de terenuri motivata de
amplasamentul acestuia intr-o zona rezidentiala buna si posibilitatea de dotare
cu toate utilititile necesare unei case de locuit moderne.

4.2.4 Analiza ofertei competitive

Oferta se refera la disponibilitatea pentru schimbarea de proprietate a
produsului imobiliar.
In cadrul analizei a fost luata in considerare inventarul de proprietati imobiliare
care sunt comparabile in privinta destinatiei, localizérii, cu cea evaluata:

- stocul de proprietati existente;
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- stocul de proprietiti in constructie sau in curs de amenajare.
Oferta competitiva a cuprins studierea si analizarea urmatorilor factori:

cantitatea si calitatea concurentei,

volumul constructiilor noi, concurente;
disponibilitatea si pretul terenului liber;
costurile de constructie;

proprietiti oferite curent;

gradul de ocupare realizat;

cauzele si numarul de proprietéti vacante;
transformarea pentru utilizari alternative;
caracteristici sociale;

disponibilitatea creditelor pentru constructii;
impactul reglementarilor locale asupra zondrii urbanistice $i asupra
volumului si costului constructiilor;

Gisim pe piatd oferte foarte bune de terenuri, numai ca nu se intdlnegte cererea
cu oferta. Multi dintre proprietari sunt ancorati in vechile prefuri, din perioada
de varf a imobiliarelor. Acestia au pierdut cateva oportunitafi de a vinde in
2007-2008 si acum incd incearcd sd vanda la un pret cdt mai mare dar nu
reusesc.

Ca o concluzie se poate spune ca desi in zona considerata sunt mai multe
proprietiti similare, in prezent oferta de vanzare a unor loturi de teren liber din
aceasta zond comparabile cu cel evaluat este destul de mica.

4.2.5 Analiza echilibrului

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, comparand cererea existentd si
potentiali cu oferta actuala si anticipatd pe segmentul imobiliar rezidential atat
al caselor de locuit la curte cu anexe gospoddresti cat si al terenurilor
rezidentiale se estimeazd un echilibru relativ stabil al pietei imobiliare cu o
tendintd prezenta de crestere a preturilor.

Piata imobiliard despre care vorbim in care se incadreazd si imobilul evaluat
desi intr-un echilibru relativ considerdm cd va rdmdne o piatd relativ activd.

CAP 5. ANALIZA PROPRIETATII IMOBILIARE

5.1 Inspectia in teren

Prin Certificatul de urbanism nr. 20/15.02.2023, eliberat de Primdria
Comunei Grosi, inregistrat sub nr. 1059/15.02.2023 Grosi pentru proprietatea
evaluata teren intravilan in suprafati de 800 mp inscris in 55597 situat in zona
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centrald a loc. Satu Nou de Jos, com. Grosi jud. Maramures, pe partea dreapti a
strizii pe directia de mers dinspre DN 182B spre centrul localitétii_se certifici

urméitoarele:

1. REGIM JURIDIC

a.) Situarea terenului: in intravilanul localitatii Satu Nou de Jos.

b.) Dreptul de proprietate asupra imobilului: proprietate privata a D-nei
Babut Floare;

Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special

asupra imobilului:
2. REGIMUL ECONOMIC

a) Folosinta actuali: fAneatd conform CF 55597 - Grosi.

Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism aprobate LM2 - subzona
locuintelor individuale cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru
productia agricola, cu regim de construire izolat sau cuplat, avand inaltimea P
P+2; - amplasate adiacent (sau cu acces) drumurilor locale (strazi,
ulite pentru care sunt stabilite urmatoarele

-utiliziri admise conform PUC: locuinte individuale cu regim de construire
izolat sau cuplat, cu regim de inaltime de maxim P+2 si cu anexele aferente,
amplasate in zone fara riscuri de alunecari sau inundatii maxim P+M si cu anexele
aferente, amplasate in arii cu conditii dificile de construibilitate.

-utiliziri admise cu conditii conform PUC: Se admite mansardarea cladirilor
parter existente (pe baza unei expertize tehnice a cladirii existente), cu luarea in
calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru
nivelul mansardei de max. 60% din aria unui nivel curent. Conversia in alte functiuni
decat cea de locuire a locuintelor sau anexelor acestora, cu conditia imbunatatirii
aspectului estetic si urbanistic si realizarea unor conditii optime pentru desfasurarea
activitatilor.

- Functiuni comerciale, prestédri servicii cu condifia ca acestea si nu depdseascd
200,0 mp Adc si sd nu necesite transport de gabarit mare §i intens.

- Se admite utilizarea terenului pentru productie agricola - adapostirea animalelor
(max. 5 capete porcine si 5 capete bovine)

- depozitarea reziduurilor si depozitarea produselor, cu conditiu sa se respecte
distanta dintre anexe si locuinte de minim 10,0 metri;

- utilizdri interzise conform PUC:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200,0mp.
Adc, genereaza un trafic important de persoane si de marfuri, au program prelungit
dupa orele 22.00, produc poluare; activitati productive poluante cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare
siproductie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate; Depozitare engros;
Depozitari de materiale refolosibile; Platforme de precolectare a deseurilor menajere;
Depozitarea pentru vanzare a unei cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice; Autobaze si statii de intretinere auto; Lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele invecinate; Orice lucrari de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care imp iedica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice

3. REGIMULUI TEHNIC

Parcela se considera construibild daca are suprafata minima de 200 mp
(pentru constructii amplasate izolat sau cuplat) si un front la strada de 12,0
metri. Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
acesteia. Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate de minim 4,0 metri latime.

-P.O.T. maxim = pentru locuintele cu regim de inaltime P; P+I = 35%; -
pentru locuintele cu regim de inaltime P+2= 30%

- CUT maxim = pentru locuintele cu regim de inaltime P = 0,4 mp ADC /mp de
teren; pentru locuintele cu regim de inaltime

P+1 =0,8 mp ADC /mp de teren ; - pentru locuintele cu regim de inaltime P+2 =
0,9 mp ADC/mp de teren

-Regimul de iniltime: Inaltimea maxima admisibila la comise 10,0 metri
(P+2).

- Retrageri minime fati de limitele laterale si de spate: cladirile amplasate
in regim izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea la comisa dar nu cu mai putin de 3,0 metri. Retragerea fata
de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
comise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de
5,0 metri. Pentru limitarea propagdrii incendiilor, distantele minime
obligatorii Intre constructii, functie de gradul de combustibilitate vor fi de 6,0
- 15,0 m, sau se vor lua mésuri suplimentare (compensatorii).

Amplasare fati de aliniament: Retragerea cladirilor fata de aliniament va fi
de minim 5,0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de-a doua masini
in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecta de arbori
in gradina de fatada.

Alte date ale REGIMULUI TEHNIC, precum si alte informatii se pot
culege din Certificatul de urbanism anexat prezentului Raport de evaluare.
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Vedere teren din partea de sus a strazii

Vedere teren din strada Vedere teren din partea de jos a strazii

Terenul subiect este amplasat pe partea dreapta a drumului comunal de acces
pe directia de mers dinspre DN 182B spre centrul localitdfii, are o forma
dreptunghiulard neregulata cu latura mare spre stradd. Topografia acestui teren
este de teren in pantd lind. Nu s-a facut un studiu geodezic al lotului de teren in
cauza dar din observatiile fiacute la fata locului se considerd cd nu existd
probleme de alunecdri, infiltratii masive care sa creascda excesiv costurile
amenajarii acestui teren in vederea edificérii pe el a unor constructii.
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5.1.1 Analiza vecinititilor
5.1.1.1 Consideratii sociale

Zona consideratd este o zoni rezidentiald centrala a localitétii cu constructii
private case de locuit (gospodarii tiranesti) modernizate in ultimii ani si mai
multe case noi care au fost construite pe terenurile libere din zona.

Vedere case de pe partea opusa a strazii Vedere case din vecindtatea terenului

5.1.1.2 Consideratii legislative

Redobandirea drepturilor de proprietate in urma aplicarilor legislative de dupa
anul 1989 pentru majoritatea terenurilor a dus si la cresterea gradului de
siguranfa a proprietifilor fapt constatat si pentrn terennl care face ohiectnl
prezentului raport de evaluare.

5.1.1.3 Amplasament

Terenul este amplasat in zona centrald a loc. Satu Nou de Jos, com. Grosi jud.
Maramures, pe partea dreaptd a strizii pe directia de mers dinspre DN 182B
spre centrul localitatii. Terenul are un front stradal de cca. 55 ml.
Amplasamentul influenteaza in mod pozitiv valoarea proprietatii.

5.2 Descrierea amplasamentului
5.2.1 Descrierea juridica

Beneficiarul lucrdrii a prezentat un extras de carte funciara din care reiese ca
dreptul de proprietate al imobilului inscris in CF 55597, nr. cadastral 55597
Grosi in natur3 teren intravilan in suprafatd de 800 mp, categoria de folosinta
faneafd este intabulat cu titlu de drept reconstituire aplicarea Legii nr.
18/1991, Legii nr. 1/2000 si Legii nr. 247 din 2005 dobéndit prin Lege,

Raport de evaluare Pag.16




O

cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 in favoarea lui BABUT FLOARE, bun
propriu. Se constatd ca nu sunt inscrise sarcini in ceea ce priveste proprietatea,
drept pentru care, pentru scopul evaludrii proprietatea este considerate liberd de
sarcini la data evaluarii.

5.2.1.1 Granite si vecini

Terenul evaluat este incadrat pe trei laturi de loturi de terenuri proprietate
privatd, cu exceptia laturii estice unde are o deschidere de cca. 55 ml la strada
(pe latura mare a acestuia).

5.2.1.2 Cadastru

Dreptul de proprietate al imobilului inscris in CF 55597, nr. cadastral 55597
Grosi in naturd teren intravilan in suprafatd de 800 mp, categoria de folosinta
faneata este intabulat cu titlu de drept reconstituire aplicarea Legii nr.
18/1991, Legii nr. 1/2000 si Legii nr. 247 din 2005 dobandit prin Lege,
cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 in favoarea lui BABUT FLOARE, bun

propriu
5.2.2 Utilitati

Terenul evaluat are asigurate la acest moment din retelele stradale toate
utilitatile necesare functiondrii unui imobil independent: energie electrica, gaz,
apa si canalizare.

CAP 6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Analiza celei mai bune utilizari pentru proprietatea imobiliara analizata se face
tindnd cont de urmatoarele:

e legal permisa

e fizic posibila

e financiar fezabila

e maxim profitabila
In cele mai multe cazuri zonarea indica cea mai buna utilizare.
Avand in vedere amplasarea in zond a terenului evaluat se estimeazi ca cea
mai buna utilizare a acestuia este de teren rezidential, pentru construirea de
edificii rezidentiale, case de locuit familiale.

Argumentez aceasti alegere avind in vedere Certificatul de urbanism nr.
20/15.02.2023, eliberat de Primdria Comunei Grosi, inregistrat sub nr.
1059/15.02.2023 Grosi pentru aceastd proprietate prin care se se certificd acest
lucru.
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CAP 7. EVALUAREA
7.1 Metoda comparatiilor de piati

Aplicarea acestei metode s-a facut plecind de la datele avute de evaluator
privind ofertele de vanzare si preturile de tranzactionare a loturilor de teren din
zona in baza proprie de date §i din anunturile de vanzare de pe site-urile de
specialitate.

Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza
comparativa, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pitei, gésirea de
proprietati similare, comparand apoi aceste proprietafi cu cea "de evaluat".

Premiza majora a metodei este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietati
imobiliare este n relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietati
competitive si comparabile. Analiza comparativd se bazeazd pe asemdndrile i
diferentele intre proprietati si tranzactiile care influenteazd valoarea. Metoda
este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmérind raportul cerere
Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie sunt: agentiile imobiliare
colaboratoare, institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii $i in cea
mai mare parte, site-urile de profil de la data evaludrii - ofertd pe piata,
reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare.

Metoda se bazeazi pe valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu
imobile similare sau asimilabile efectuate in zond, sau zone comparabile

satisficator.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativd prin exprimarea unor corectii
cantitative pentru fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel
vanzdrile si ofertele comparabile pentru a determina dacd acestea sunt
superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat.

Corectiile obtinute prin analiza comparativa sunt aplicate preturilor de vanzare
ale proprietitilor comparabile; ele pot fi exprimate in suma fie absoluta si/sau
procente, fie in termeni calitativi (de exemplu ,,inferior”, ,,superior”) sau in alti
termeni descriptivi, care definesc clar marimea si calitatea diferentelor intre
elementele de comparatie — subiect si proprietatile comparabile.

Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala brutd cea mai micéd ca
procent din pretul de vanzare.

Determinarea valorii de piata prin Abordarea comparatiilor de piatd pentru
terenul in suprafatd de 800 mp situat in intravilanul localititii Satu Nou nde
Jos, com. Grosi, jud. Maramures este prezentata in detaliu in anexa la prezentul

Raport de evaluare.
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Analiza proprietatii de evaluat comparativ cu cele tranzactionate pana la data
evaludrii a dus la concluzia ca valoarea acestei proprietdtii evaluate este
influentata de urmatoarele aspecte:
e amplasarea intr-o zond cu mai multe proprietati rezidentiale private;
e acces usor din drumul comunal care traverseazd localitatea cu front
stradal de cca. 55 ml,
e acces facil la toate retelele stradale de utilitati existente la limita

terenului.
Pe baza acestor considerente evaluatorul estimeazd valoarea terenului la 20,80

euro/mp (calculul detaliat in fisa anexd), rezultdind o valoarea a intregii
suprafete de:

800 mp x 20,80 euro/mp = 16.640 euro x 4,9491 lei/euro = 82.353 lei

Aceasta valoare este sustinutd si de anunturile de la mica publicitate din presa
locald, precum si de datele culese de evaluator de la Agentiile imobiliare din
Baia Mare, privind vanzarea si cumpérarea de terenuri similare din zone

similare.
Baia Mare Evaluator intreprinderi si proprietéti imobiliare
31.03.2023 ing. Brinduse Vasile

B
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»}y\ Ok

ator autorizy,
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=
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Comparabile de piatd

Comparabila 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/satu-nou-de-jos-teren-1067-mp-cu-proiect-casa-si-
utilitati-IDuD Tm.html

Q@ Maramures (judet), Satu Nou de jos, Maramures (judet), Grosi, Maramures (judet) L. 1067 m: 42 000 € Q salvati
'--o'- | Imobiliare BAYZA Baia Mare  Arath toate anunjurile

7~ Vlad lonutas
} '\R,) Agentie

0747531429

+40
Alege motivul pentru contact* v

Introdu mesajul tau

072000
Administratorul acestor date este 5.C. OLX

Online Services S.RL. (Storia) mai mult

Satu Nou de Jos, teren 1067 mp, cu proiect casa si utilitati 42 000 €

Trimite mesajil
¥V Maramures (judet), Satu Nou de jos, Maramures (judet), Grosi. Maramures (judet) 39 €/m?
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Descriere
Imobiliare BAYZA Baia Mare va ofera in Satu Nou de Jos zona Bisericii, un teren superb intravilan in suprafata de 1067 mp cu
dimensiuni de 30 X 37 imprejmuit, cu drum privat de 8 m latime.

Terenul dipune de proiect casa aprobat P+1 in suprafata de 160 mp cu garaj, apa, curentul si canalizarea pe teren, gazul la 20 de

proprietate.
Merita vazut!

Pret = 42.000 Euro negociabil

Particularitati

Gard da

Facilitati electricitate, canalizare, apa curenta

Tip acces asfaltat

Satu Nou de Jos, teren 1067 mp, cu proiect casa si utilitati 42 000 €

Q Maramures (judet), Satu Nou de Jos, Maramures (judet), Grosi, Maramures (judet) 39 €/m?

Propune un pret

Rata estimata: Avans: Perioada imprumutulul: Foloseste calculatorul de
1.236 RON /luna 31.185 RON (159%) 30 ani credite

Prezentare generala

% Suprafata 1.067 m? (7. Tip teren Cere informatii
@ imprejurimi urban " Dimensiuni Cere informatii
" Vizionare la distanta Cere informatii 2 Tip vanzator agentie

'!
1067 mp
29,95 m 29m
L 36 m
3 a }
- il : A RSN IV s TR e - e i |
Date referitoare la teren
nr | Categorie |inta | S f
crt | Folosint e uﬁ:’p?‘a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referingg
1| faneata |DA| 1.067 ; 3 ; )

Lungime §ggm_en|_:_e

LT T
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Comparabila 2
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-satu-nou-de-jos-IDubQr.html

A B Roatis Mihaela

Agentie
0752 203 127

+40
Alege motivul pentru contact* v

Introdu mesajul tau

L s
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Teren Intravilan Satu Nou de Jos 22 500 €

Q@ Maramures (judet), Satu Nou de Jos, Maramures (judet), Grosi, Maramures (judet) 45 €/m?
Propune un pret
Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de
662 RON /luna 16.706 RON (15%) 30 ani credite

Prezentare generala

Ry Suprafata 500 m? Tip teren Cere informatii
Imprejurimi Cere informatii " Dimensiuni Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzator agentie

Descriere

Teren Intravilan cu proiect de casa autorizat!

Va propunem spre vanzare o parcela de teren, situata intr-o zona noua de case din Satu Nou de Jos, avand o suprafata de 500
mp cu front la strada de 17.85m.

Strada beneficiaza de toate utilitatile (gaz, curent, apa).

Proiectul casei este unul modern si simplist cu spatii aerisite.

Pret 22 500 Euro

Pentru mai multe detalii si programarea unei vizionari va stam cu drag la dispozitie

0752 203 127

Harta Satelit

Tahogelu '®

-

Biserica "Adort
Maicii Domnuly

b/
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Comparabila 3

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-la-S-min-de-oras-IDtXdk.html

( @, Flaviu lulian Rus
/ Agentie
0740 233 320

+40

Alege motivul pentru contact* v

Introdu mesajul tau

Teren de vanzare la 5 min de oras 27 500 €
@ Maramures (judet), Strada Nucilor null, Maramures (judet), Ocolis, Maramures (judet), Grosi
Propune un pret

Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de

809 RON /luna 20.419 RON (15%) 30 ani credite
Prezentare generala
"y Suprafata 700 m? 7. Tip teren Cere informatii
@  Imprejurimi urban c Dimensiuni Cere informatii

Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzator agentie

Descriere

ATENTIE: Comision zero la cumparator

Va propun spre vanzare un teren intravilan cu suprafata de 700mp in Satu Nou de Jos.

Terenul este plan, ideal pentru constructie, are acces la utilitati si este pozitionat intr-o zona rezidentiald de case.

Parerea agentului: Terenul este situat intr-o zona accesibila, la 5 min de centrul orasului si dispune de toate avantajele zonei.

Ideal pentru o casa sau investitie,
In cazul in care aceast oferta va este pe plac, nu ezita sa ma contactezi la numarul de telefon 0740 233 320 sau pe mail:

Particularitati

Gard da

Facilitati gaz, electricitate, canalizare, apa curenta
Tip acces asfaltat

Raport de evaluare Pag.24




service&geometrieh® sy LG8 < Lo
] (S -
v ‘Gradina Ta’ ['I:;mmm‘! o
Amareto ¥, ; g Eersiganca |T
®' ChemalAvitala r
a

A

Satu Nou
Ve s ‘de Jos

. \ / £ Fap, .

B\ ersav _‘. . & 5 f % >
\ La NLICI"' ;

1828
®.

"

) - C
o Tracorom &

Resedinta brazda

Alte comparabile
Comparabila 4

https://www.storia.ro/ro/oferta/satu-nou-de-jos-teren-intravilan-13-ari-toate-
utilitatile-IDs3fV.html

Satu Nou de Jos, teren intravilan 13 ari, toate utilitatile 36 500 €
@ Maramures (judet), Satu Nou de Jos, Maramures (judet), Grosi, Maramures (judet) 28 €/m?
Propune un pret
Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de
1074 RON lina 27101 RON (15%) 30 ani credite

Comparabila 5

https://www.storia.ro/ro/oferta/satu-nou-de-jos-teren-intravilan-acces-usor-zona-plana-

IDtDXs.html
Satu Nou de Jos - teren intravilan, acces usor, zona plana 27 500 €
@ Maramures (judet), Satu Nou de Jos, Maramures (judet), Grosi, Maramures (judet) 55 €/m?
Propune un pret

Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de

809 RON /luna 20.419 RON (15%) 30 ani credite
Prezentare generala
Sy Suprafata 500 m? Tip teren Cere informatii
© imprejurimi urban Dimensiuni Cere informatii
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GRILA DE DATE PENTRU COMPARABILE TEREN

Criterii §i elemente de comparatii |Proprietatea subiect| Comparabila1 | Comparabila2 | Comparabila 3
Suprafata (mp) 800 1.067 500 700
Tip comparabila ofertd vanzare | ofertd vanzare | ofertd vanzare
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Restrictii legale - coeficienti urbanistici liber liber liber liber
Conditii de finantare la piata la piatd la piata la piata
Conditii de vanzare independente independente independente independente
Conditii de pieté (data oferteilvanzarii) Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023

Loc. Satu Nou de Jos,

Loc. Satu Nou de
Jos, pe partea

Loc. Satu Nou de
Jos, pe partea

Loc. Satu Nou de
Jos, zona de case

Localizare pe partea dreapta a ;
str. Pricipale, jud. MM stanga a str. stanga astr. | noi, partea stanga
' T Pricipale, jud. MM |  Scolii, jud. MM astr. jud. MM
; ; dreptunghiulara dreptunghiulard | dreptunghiulara
= I atrata 1/1,2
i neregulata 1/4 11,2 11,5 P
. . cca. 55 ml/drum | cca. 30 ml/drum | cca. 18 ml/drum | cca. 23 ml/drum
Deschidere la drum/tip drum acces
asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Topografie panta lina plan plan plan
Utiiaf (en, eVlapalcanalizarelgaz metan da/dada/da Ial limita fia{dadalda Ia‘ ga{dada:’da Ial Qafdada!da .
terenului limita terenului limita terenului | la limita terenului
rezidential cu limitari
Zonarea - destinatja legald permisa pe cca. 50% din rezidential rezidential rezidential
suprafata
Cea mai buna utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Pretul (euro/mp) € 39,36 €45,00 €39,30
\
\ 7ROk Ao
i W i ol
15 GO (R =0
TR g
\L‘&(’! ‘ypi’ci::iaw‘“a.",
NR0sv « AR
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ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR. COMPARATII DIRECTE

Proprietatea

ELEMENTE DE COMPARATIE sulblict Comparabila1 | Comparabila2 | Comparabila 3
Loc. Satu Nou de | Loc. Satu Nou de |Loc. Satu Nou de | Loc. Satu Nou de
Jos, pepartea | Jos,pe partea | Jos, pe partea [Jos, zona de case
|dentificare proprietate| dreapta a sfr. stanga a str. stanga asfr. [noi, partea stanga
Pricipale, jud. MM | Pricipale, jud. MM | Scolii, jud. MM | asfr. jud. MM
| Suprafata (mp) 800 1.067 500 700
Pret unitarfoferta de vanzare (eur/mp) € 39,36 €45,00 €39,30
|TIP COMPARABILA
Tip comparabila ofertd vanzare | ofertd vanzare | ofertd vanzare
Corectie procentuald pentru oferta -15% -15% -15%
Corecti totala pentru oferta €590 €6,75 €590
Preul de vanzare negociat (euro/mp) €3346 €38,25 €33.41
Marja negociere a pretului de 15% pentru toate ofertele de vanzare
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Corectie unitard sau procentuald 0% 0% 0%
Corectie totald pentru Drepturi de €0,00 €0,00 €0,00
proprietate
Preful corectat (euro/mp) € 33,46 €38,26 €33.41
Corectie 0 (drepturi de proprietate deplin la subiect si la comparabile)
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti urbanistici liber liber liber liber
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
COI‘BTC'tIe t?tala pentru Restrictii legale - €0,00 €0,00 €0,00
coeficientj urbanistici
Preful corectat (euro/mp) € 33,46 €38,25 €334
Corectie 0 (restrictii legale ale subiectului se vor evidentia la cea mai buna utilizare)
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie fotald pentru conditii de finanfare €0,00 €0,00 €0,00
Preful corectat (euro/mp) € 33,46 €38,25 €33.41
Corectie 0 (Conditii de finantare - |a piata - pentru subiect si pentru comparabile)
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare independente | independente | independente | independente
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totald pentru conditii de vanzare €0,00 €0,00 €0,00
Preful corectat (euro/mp) € 33,46 € 38,26 €334
Corectie 0 (Conditii de vanzare - independente - pentru subiect si pentru comparabile)
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CONDITII DE PIATA (DATA OFERTEIVANZARII)

Conditji de pieté (data oferteivanzarii) Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023 Martie 2023
Corecfie unitard sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Corecfje totala pentru conditji ale pietei €0,00 €0,00 €0,00

€ 33,46 € 38,25 €3341

Pretul corectat (euro/mp)

Corectie 0 (data ofertei aceeasi pentru subiect si comparabile)

LOCALIZARE
Loc. Satu Nou de | Loc. Satu Nou de |Loc. Satu Nou de | Loc. Satu Nou de
Jos, pe partea | Jos,pe partea | Jos, pe partea |Jos,zona de case
Localizare dreapta a str. stanga a str. stanga astr. |noi, partea stanga
Pricipale, jud. MM | Pricipale, jud. MM | Scolii, jud. MM | astr. jud. MM
Corecfie unitard sau procentuala -10% -10% -10%
Corectie totald pentru localizare -€ 3,35 -€3,83 -€3,34
Pretul corectat (euro/mp) € 30,11 €3443 € 30,06
S-a corectat pretul tuturor celor 3 comparabile cu -10% pentru locatii mai bune decat subiectul
CARACTERISTICI FIZICE
Suprafatd (mp) 800 1.067 500 700
Corectie unitara sau procentuald 0% 0% 0%
Coreclie totald pentru suprafata 0,00 0,00 0,00
Pretul corectat (euro/mp) 30,11 34,43 30,06
Corectie 0 pentru toate comparabilele, diferentele de suprafata in comparatie cu subiectul sunt nesemnificative privind

vandabilitatea pe piata

2 . dreptunghiulara | dreptunghiularé | dreptunghiularé
trata 1/1,2
Formioao e neregulata 1/4 11,2 11,5 patrata 1/
Corecfie unitara sau procentuala -20% -20% -25%
Corectie totala pentru forma/raport laturi -€6,02 -€6,89 -€7,52
Pretul corectat (euro/mp) €24,09 €2754 € 22,55

Am aplicat corectii de -20% la comparabilele 1 si 2 pentru forma dreptunghiulara cu un raport al laturilor mai mic decat
subiectul, la comparabila 3 nu am aplicat corectie de 25% pentru forma patrata si raportul laturilor foarte bun

Deschidere la drum/tip drum acces

Corectie unitara sau procentuala

Corectie totalé pentru deschidere la drum
/ tip drum acces

Pretul corectat (euro/mp)

cca. 55 ml/drum
asfaltat

cca. 30 ml/drum |cca. 18 ml/drum | cca. 23 mi/drum
asfaltat asfaltat asfaltat
1% 5% 3%
€0,24 €1,38 €0,68
€2433 € 28,92 €23,22

Am corectat toate comparabilele: C 1 mccu 1% pentru deschidere mai mica la drumul de acces, C 2 cu 5% pentru
deschidere si mai mica la drumul de acces si C 3 cu 3% pentru deschidere mai mica decat subiectul la drumul de

acces

Topografie panta lina plan plan plan
Corectie unitara sau procentuala -10% -10% -10%
Corectlle totald pentru topografie €243 €289 €232
(planeitate)

Pretul corectat (euro/mp) €21,90 €26,03 €20,90

Am aplicat o corectie de -10% pentru toate comparabilele, toate sunt plane inafara de subiect care este in panta lina
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UTILITATI DISPONIBILE

g : da/dada/dala |da/dada/da la da/dada/dala |da/dada/da
Utilitati (en. el/apa/canalizare/gaz metan . . . L . . .
limita terenului  |limita terenului limita terenului _ |la limita terenului
Corecfie unitaré sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totald pentru utilitati disponibile €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) €21,90 € 26,03 €20,90
Corectii 0, toate comparabilele au toate retelele de ufilitati la limita terenului ca si terenul subiect
ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisé rezidential cu rezidential rezidential rezidential
Corecfie unitara sau procentuald limitari pe cca. -5% -5% -5%
Corecfie totald pentru zonare 50% din suprafata -€1,09 -€1,30 -€ 1,05
Pretul corectat (euro/mp) € 20,80 €24,72 € 19,86
Corectie 0 (Aceeasi zonare pentru subiect si pentru comparabile)
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Cgrectie totald pentru cea mai buna €0,00 €0,00 €0,00
utilizare
Pretul corectat (euro/mp) €20,80 €272 €19,86
Corectie 0% pentru toate comparabilele, aceeasi cea mai buna utilizare ca si subiectul.
Pretul corectat (euro/mp) € 20,80 €24,72 €19,86
: (absolut) -€ 12,65 -€13,53 -€13,55
Corecle totald netaI— - centusl) 38% 35% 1%
: (absolut) €13,14 € 16,28 €14,90
Comge R I (procentual) 39% 43% 45%
Suprafata mp 800 mp
Opinic / mp 20,80 (euro/mp)
Opinie / mp (rotuniit) €20,80 (euro/mp)
Valoare estimata EURO 16.640 euro
Valoare estimatd RON 82.353 lei
Curs de referintd BNR 1 euro = 4,9491 lei
Data evaludrii 31.03.2023
Baia Mare EVALUATOR
31.03.2023 ing. Brinduge Vasile

ator autorizat EI, EPI, EBM
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i) (2 [ ROMANIA

CARTE CARTE DE IDENTITATE IDENTITY
D'IDENTITE posa m A giqm CARD
one 1570406240019 X WINTP

ﬁrmum name

m/First aimm

VASILE 14

Cetatenie/Nationalite/Nationality

Roména / ROU e

Loc nastere/Lieu de naissance/P

Jud.MM Sat.As
Domiciliu/Adresse/A B\ o
Jud.th'lMun 3 -Z!P\)&A -
Str.Gheorg nr.24 sc.A et.1I ap.
481 Emisé de/Deliviee par/lssued b < Valabilitate/Validite/Validit
81 @) SPCLEP Baia Mare 29.04.20-06.04.208(

IDROUBRINDUSE<<KVASILE<<LLLLLLLLLLLKLKL
XM025368<5R0U5704060M800406012400197

AN=VAR VALABIL 2023

ASOCIATIA NATIONALA A ZVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

BRINDUSE VASILE
Legitimatia nr. 10971

EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR
SPECIALIZAREA El, EPI, EBM

AN=VAR

str. Scarlatescu, nr. 7
sector 1, cod 011158, Bucuresti
tel.: +40 21 315 65 64

+40 21 315 65 05
fax: +40 21 311 13 40
e-mail: contact@anevar.ro
WWW.anevar.ro

El - Evaludri de Intreprinderi, de Fond de Comert si alte Active Necorporale; EPI - Evaludri de Bunuri
Imobile; EBM - Evaluari de Bunuri Mobile; EIF - Evaluari de Actiuni si alte Instrumente Financiare;
VE-El - Verificiri de Rapoarte de Evaluare pe specializarea Evaludrl de Intreprinderi,de Fond de
Comert si alte Active Necorporale; VE-EPI - Verificari d te de Evaluare pe specializarea
Evaluari de Bunuri Imobile; VE-EBM - Verificari de Rapoarte d uare pe specializarea Evaludri de
Bunuri Mobile; VE-EIF - Verificiri de Rapoarte de Evaluare pe specializarea Evaluari de Actiuni si alte
Instrumente Financiare
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MINISTERUL JUSTITIEI

SERVICIUL PROFESII JURIDICE CONEXE
BIROUL CENTRAL PENTRU EXPERTIZE TEHNICE JUDICIARE

AUTORIZATIE

EXPERT TEHNIC JUDICIAR

Nr. 6918072014 Seria 670714103313062014
in conformitate cu art. Il din Legea nr. 208/2010 pentru modificarea gi
completarea Ordonantei Guvernului nr. 2/2000 privind organizarea activitatii de

expertizi tehnica judiciard §i extrajudiciard, aprobata prin Legea nr. 156/2002, cu
modificérile i completarile ulterioare;

fn temeiul dispozitiilor art. 11 alin. (2) din Ordonanta Guvernului nr. 2/2000,
aprobata prin Legea nr. 156/2002, cu modificarile si completérile ulterioare;

Se emite urmatoarea

AUTORIZATIE

Domnul/Doamna Brinduse Vasile, cod numeric personal 1570406240019, se
autorizeazi ca expert tehnic judiciar in specializarea/specializérile:

Evaluiri bunuri mobile economie
Evaluarea proprietatii imobiliare

Eliberata astizi, 18/07/2014

Sef Servici
Serviciul Profesii Jifridi

/

{ ¥ al
\AurtLaTiz(\"T
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Plan de amplasament gi delimitare a imobilului

Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafafa mésurati Adresa imobilului
55597 800 mp intravilan, loc. Satu Nou de Jos
Cartea Funciar nr. | | U.AT. | Grosi
(=]
g 50923/11.08.2022 g
cad. 51926 ™ L [ Digitally signed =
\:\b“‘ Cristian- | by Cristian- o
680650 N Gheorgt Wﬁfﬂ.ﬁn 65
Muresan  Datei 20220816
8 P 143746 +0300 [%D
% LOT |
cad. 51926
proprietari privafi
i §
g Biabuy Floare §
A. Date referitoare la teren
Nr. } Catcgo‘ric de Suprafata Mentiuni
parceld folosin{d mp
1 F 200 Teren neimprejmuit
TOTAL 800
B. Date referitoare la constructii
C%?lgtl“ Destinatia Suprafafa f&%s]tm'ta [a sol Mentiuni
TOTAL -

Suprafata totala masuraté a imobilului = 800 mp
Suprafata din act =800 mp

Executant: ]nspector
BALINT TOPOLAND SRL CUI 38888933
seria RO-B-J, Nr. 1557/2019 Clasa 11
BALINT ALEXANDRU )
seria RO-MM-F, Nr. 0182/2015 Categoria B Semndtura §i parafa

Confirm executarca masuratorilor la teren,
corectitudinea fntocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Semnitura §i tampila
Digitally signed by BALINT
BALI NT * ALEXANDRU

ALEXANDRU/ -Date: 2022.08.11 12:53:50

Data: 20.07.2022

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata gi
atribuirea numéarului cadastral
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES
anvaneniy  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Baia Mare

n -unu- a\m i iskh

i EXTRAS DE PLAN CADASTRAL e
‘IIIII IIIIIII pentru imobilul cu IE 55597, UAT Grosi / MARAMURES, H

kR Loc. Satu Nou de Jos il 5093

Teren: 800 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Faneata 800mp

Plan detaliu

392350

680650
680650

UAT GROSI

680600
680600

lI:e'g'e'r“'ja 392350 392400

Intravilan

[ ]lLegea17 e  w HE

0 5 10 2IDmetrI
[ Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http.://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2
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Plan de ansamblu

390000 395000

685000
685000

680000
680000

390000 395000
Legenda
e—— [N travilan ———
— Q 25 1.250 2,500 met
i | Legea 17
: Legea 165 Sistem cle proiectie Stereo 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 16-08-2022
Data si ora generarii: 29-03-2023 07:51

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http.//www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2




'( Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES
”/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Baia Mare
v 2

AGENTIANATIONALA
DE.-CADAKTRU Y
PUREFCITAYE IMARIEIARL

COPIE

Carte Funciara Nr. 55597 Grosi

TEREN Intravilan

CARTE FUNCIARA NR. 55597

Ny

&

N4

A. Partea |. Descrierea imobi '

Adresa: Loc. Satu Nou De Jos, Jud. Maramures @
. INr. , g
g:'t Nr. f:::gﬁ?llc Nrl suprafata* (mp) ot rvatii / Referinte
Al 55597 800 Teren neimprejmuit; 4
B. Partea Il. Prop i si acte
'} Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si. turi reale Referinte

80868 / 13/12/2022 8]
Act Notarial nr. Act autentic de dezlipire aut.

Act Administrativ _nr. documentatie cada rqlé nr.

3/12/2022 emis de

Se infiinteaza cartea funciara 5559
B1 {55597 / UAT Grosi, rezultat din d

23, din 11/

NP Magurean Ecaterina Andreea;
2022 emis de OCPI MA

cadastral 51356 inscris in cartea :
Proprietate nr. 10975 din 2009 e
Intabulare, drept de PROPF

Titlu

B2

RAMURES;
stral Al

din conversia CF 2691) w N ’
(9] . Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmemk dreptului de proprietate, drepturi reale
ntie si sarcini
NU SUNT

Oa

Referinte

&
&

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 55597 Comuna/Oras/Municipiu: Grosi

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
i 8 15.934

8 1 35.775

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjit
%k Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét v

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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ROMANIA F.6
Judetul MARAMURES pag.1
PRIMARIA COMUNEI GROSI
Nr. 1059 din 15.02.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 20 din 15.02.2023

in scopul: Operatiuni notariale — Intocmirea raportului de evaluare in vederea vanzarii terenului, in
suprafata de 800 mp, situat in localitatea Satu Nou de Jos, identificat prin CF nr. 55597-Grosi.

Ca urmare Cererii adresate de BABUT FLOARE, reprezentant al-, in calitate de beneficiar.
cu domiciliul/sediut- in judeful Maramures, -municipiul/orasul/comuna: Grosi, satul: Satu Nou de Jos, sectorul-, cod
postal -, strada:-, nr. 94, bloc:-; sc-: et:-; ap-; telefon/fax-, e-mail-, inregistratd la numarul 1059 din 13.02.2023.
Pentru imobilul — teren si/ sau constructii — situat in judeful Maramures; comuna: GROSI, satul; Ocolis ,
sectorul -, cod postal -, strada: Scolii; nr: F.N.; bl-sc - et. - ap.-, zona: -,

sau identificat prin Plan-de-amplasament-si-delimitare-se—12000; Plan-de ineadrare-in-zoni-se.1:5.000, CF55597-Grosi;

nr. cad. 55597.
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 18/2009, faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin Hotararea

Consiliului Local Grosi nr. 15/2013; in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii, republicatd, cu modificirile i completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIM JURIDIC:

a.) Situarea terenului: in intravilanul localititii.

b.) Dreptul de proprietate asupra imobilului: proprietate privata Babut Floare.

¢). Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului: -

2. REGIMUL ECONOMIC:

a.) Folosin{a actuali: faneata.

b) Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate LM2—-Subzona locuintelor individuale eu anexe
gospodaresti si gradini cultivate pentru productia agricola, cu regim de construire izolat sau cuplat, avand inaltimea P
- P+2; - amplasate adiacent (sau cu acces) drumurilor locale(strazi, ulite) — pentru care sunt stabilite urmatoarele:
-utiliziiri admise conform PUG: locuinte individuale cu regim de construire izolat sau cuplat, cu regim de inaltime de:
maxim P+2 si cu anexele aferente, amplasate in zone fara riscuri de alunecari sau inundatii; maxim P+M si cu anexele
aferente, amplasate in arii cu conditii dificile de construibilitate.

-utiliziiri admise cu conditii conform PUG: Se admite mansardarea cladirilor parter existente (pe baza unei expertize
tehnice a cladirii existente), cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a uneisuprafete desfasurate pentru
nivelul mansardei de max. 60% din aria unui nivel curent. Conversia in alte functiuni decat cea de locuire a locuintelor sau
anexelor acestora, cu conditia imbunatatirii aspectului estetic si urbanistic si realizarea unor conditiioptime pentru
desfasurarea activitatilor,

- Funcfiuni comerciale, prestdri servicii cu conditia ca acestea si nu depaseasca 200,0 mp Adc si si nu necesite transport
de gabarit mare si intens.

- Se admite utilizarea terenului pentru productie agricola - adapostirea animalelor (max. 5 capete porcine si 5 capete
bovine) depozitarea reziduurilor si depozitarea produselor, cu conditia sa sc respecte distanta dintre anexe si locuinte de
minim 10,0 metri. '

-utilizéri interzise conform PUG: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200,0mp. Adc,
genereaza un trafic important de persoane si de marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare; activitati
productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate; Depozitare en gros; Depozitari de materiale refolosibile:
Platforme de precolectare a deseurilor menajere; Depozitarea pentru vanzare a unei cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice; Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; Autobaze si
statii de intretinere auto; Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele invecinate; Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

3.REGIMUL TEHNIC:

- Conform PUG si RLU aprobate prin HCL nr. 15 din 29 aprilie 2013,valabila pana la data de 29 aprilie 2023,
imobilul este situat in intravilanul localitatii in zona LM2 — Subzona locuintelor individuale cu anexe gospodaresti
si gradini cultivate pentru productia agricola, cu regim de construire izolat sau cuplat, avand inaltimea P - P+2; -
amplasate diacent (sau cu acces) drumurilor locale(strazi, ulite).
Dimensiunile minime §i maxime ale parcelelor: Parcela se considera construibila daca are suprafata minima de
200 mp (pentru constructii amplasate izolat sau cuplat) si un front la strada de 12,0 metri. Adancimea parcelei sa
fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia. Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 4,0 metri latime,

-P.O.T. maxim = pentru locuintele cu regim de inaltime P; P+1 = 35%; - pentru locuintele cu regim de inaltime P+2= 30%
- CUT maxim = pentru locuintele cu regim de inaltime P = 0,4 mp ADC/mp de teren; pentru locuintele cu regim de inaltime
P+1=0,8 mp ADC/mp de teren; - pentru locuintele cu regim de inaltime P+2 = 0,9 mp ADC/mp de teren

-Regimul de iniltime: Inaltimea maxima admisibila la cornise 10,0 metri (P+2).
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F6. Pag. 3
S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / PESEHNTARE va fi insofitd de urmaitoarele
documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfe] ( copie

legalizat);
¢) Documentatia tehnici — D.T., dup4 caz:
[ClbTAC. [ID.T.OE. [ID.T.AD.

d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[[] alimentare cu api (] gaze naturale O]
[] canalizare [] telefonizare [l
[[] alimentare cu energie electric [ salubritate ]
[] alimentare cu energie termici [[] transport urban O
d.2) avize si acorduri privind:
[[] securitatea la incendiu [] protectia civila [[] sanatatea populatiei

Alte avize/acorduri:

d.3)  avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora:

Studii de specialitate:

[] Plan de situatie intocmit in sistemul de Proiectie Stereografic 1970, cu identificarea parcelei prin
numdr cadastral, vizat de Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Maramures conform Anexei nr.1 din Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de construciii.

¢). punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente pentru protecfia mediului (copie);
f). Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie) -.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de _24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
Florin-Daniel BOLTEA Alina - Carpien MIHUT

. 4

Achitat taxa de:_8,19 lei conform chitanei nr. on line din .2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct /prin posti la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicats, cu modificérile $i completirile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de pand la data de

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s
obtind, In conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,

ARHITECT $EF,

Data prelungirii valabilitagii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitanfei Nr._ _din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.







