ANEXA NR. 2

CONTRACT DE CONCESIUNE

Incheiat intre:

COMUNA GROSI, cu sediul in comuna Grosi, str. Mihai Viteazu, nr.50, judetul
Maramures, cod fiscal 3627722, reprezentata prin Florin-Daniel BOLTEA in calitate de
Primar, numita pe parcursul contractului CONCEDENT,

Si

ORANGE ROMANIA S.A., cu sediul central in Bucuresti, B-dul Lascar Catargiu nr. 47-
53, sector 1, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/10178/1996, Codul de
Inregistrare  Fiscala nr. R09010105, avand cont deschis sub nr.
RO52INGB0001000115118912 la banca ING BANK Bucuresti, reprezentata prin
Domnul lonut Dragos DOBRESCU in calitate de Head of Infrastructure Expansion,
numita pe parcursul contractului CONCESIONAR,

Partile declara ca au capacitatea sa incheie prezentul contract, Concedentul
garantand in acest sens Concesionarul.

Prezentul contract de concesionare este supus dispozitiilor Codului civil roman
Si are ca obiect concesionarea spatiului in care Concesionarul este autorizat, in baza
licentei acordata de statul roman, sa-si desfasoare activitatea prin instalarea,
exploatarea si intretinerea unei statii de telecomunicatii, in conditiile aratate mai jos.

ART.1. OBIECTUL CONTRACTULUI

(1) Concedentul concesioneaza Concesionarului un spatiu in suprafata de 173
mp situat in extravilanul comunei Grosi, judetul Maramures, CF 55589 Grosi nr. cad.
55589. Spatiul concesionat este identificat in schita din anexa 2 ce face parte
integranta din prezentul contract.

(2) Concedentul declara ca este proprietarul, are capacitatea de a incheia
prezentul contract si face dovada dreptului sau de proprietate prin extrasul de carte
funciara nr. 55589 Grosi (anexa 1).

(3) Dreptul de acces al retelelor de cabluri necesare racordului la instalatia de
energie electrica, al legaturilor efectuate intre acestea si reteaua de fibra optica
stradala, a cablurilor coaxiale de la localul tehnic, precum si dreptul de acces
nestanjenit al reprezentantilor Concesionarului, al personalului tehnic si de intretinere
catre amplasamentele concesionat este asigurat si garantat de cdtre Concedent
Concesionarului.

(4) Orice Incalcare a drepturilor stabilite in prezentul articol constituie tulburare
de posesie, producand efectele legale in consecinta.



ART.2. DESTINATIA SPATIILOR CONCESIONATE

(1) Terenul concesionat va fi utilizat de catre concesionar in vederea operarii
unei statii de telecomunicatii necesara desfasurarii activitatii de utilizator public al
retelei terestre ce permite stabilirea legaturilor de telecomunicatii intre telefoane
mobile sau intre acestea si abonatii retelei telefonice comutata public. Terenul si
instalatiile vor putea face obiectul constructiei si modificarilor tehnice pe care
concesionarul le considera utile, cu respectarea destinatiei convenite de catre parti si
a normelor in vigoare.

(2) Concedentul, prin incheierea prezentului contract, arata ca este de acord cu
cele mentionate mai sus si ca in lipsa acestui acord Concesionarul nu ar fi semnat
prezentul contract.

(3) Spatiul concesionat serveste in mod exclusiv uzului tehnic si permite
Concesionarului  sau partenerilor acestuia instalarea echipamentelor de
telecomunicatii ce apartin acestora.

(4) Concedentul se obliga sa nu patrunda in spatiul concesionat decat cu
acordul si in prezenta Concesionarului, sa nu deterioreze instalatiile si sa nu intervina
in nici un fel care sa afecteze buna functionare a echipamentului instalat. Concedentul
poate interveni in cazuri fortuite (scurt circuit; incendiu; inundatie) pentru
debransarea electrica a statiei de telecomunicatii si echipamentelor auxiliare, fara aviz
prealabil al Concesionarului, actionand pe cat posibil astfel incat sa limiteze orice
pagube.

ART.3. DURATA CONTRACTULUI

(1) Prezentul contract se incheie pentru o perioada de 15 ani si intra in vigoare la
data semnadrii contractului.

(2) Contractul va fi prelungit automat Tn aceleasi conditii, pentru perioade
succesive egale cu perioada initiala, daca nici una din parti nu notifica celeilalte parti
intentia de Incetare a contractului printr-o notificare recomandata cu aviz de primire,
cu cel putin un an naintea datei de expirare a perioadei initiale.

(3)In cazul in care Concesionarul notificd incetarea contractului ca urmare a
faptului ca:

a) intervin probleme tehnice care il afecteaza pe Concesionar,
b) autorizatiile necesare desfasurarii activitatii Concesionarului nu pot Afi
obtinute,

Concesionarul nu va putea fi obligat la plata niciunei dezdaunari catre
Concedent.

(4) n situatiile prevazute de art. 3 Concesionarul are obligatia de a notifica
Concedentul cu 30 de zile Thainte de data efectiva a Incetadrii contractului.

ART.4. RECEPTIA SPATIULUI

(1) Preluarea spatiului de catre Concesionar se va efectua la data semnarii
contractului, data la care partile se obliga sa intocmeasca procesul verbal de predare-
primire ce va constitui anexa 3 la prezentul contract.

(2) In cazul in care Concedentul nu semneazd procesul verbal sau il impiedic
prin orice mod pe Concesionar sa intre In posesia spatiului, la Tmplinirea unui termen



de 10 zile de la solicitarea preluarii spatiului de catre Concesionar, Concedentul va
datora Concesionarului penalitati de intarziere in cuantum de 1% pe zi de intarziere
din valoarea contractului pana la data intrarii In posesia spatiului concesionat.

ART.5. STAREA SPATIULUI

(1) Concesionarul garanteaza ca spatiul va fi mentinut in buna stare asigurand
reparatiile necesare, daca au fost cauzate din derularea prezentului contract.

(2) Concesionarul este raspunzator de plata consumului de energie electrica. In
acest scop el vaincheia in mod direct contracte cu furnizorii de utilitati.

(3) Spatiul supus prezentului contract de concesionare este descris in cadrul
procesului-verbal de predare-primire (anexa 3), care face parte integranta din
contract.

(4) n cazul extinderii suprafetelor concesionate, daca ratiuni de ordin tehnic o
impun, iar situatia imobilului/terenului permite o astfel de extindere, partile vor stabili
prin act aditional majorarea cuantumului redeventei direct proportional cu marirea
de suprafata.

(5) In cazul in care exista modificari aduse spatiului anterioare prezentului
contract Concedentul garanteaza ca detine toate autorizatile necesare pentru
acestea, precum si autorizatia de construire necesarda acestor modificari.
Concesionarul nu poate fi In nici un caz raspunzator pentru modificarile anterioare
prezentului contract efectuate de cdtre proprietar sau o terta persoana asupra
spatiului concesionat.

(6) Concedentul declara in mod expres ca este de acord si recunoste dreptul
Concesionarului de a efectua orice fel de amenajari in spatiu (inclusiv modificari si
imbunatatiri), necesare si utile desfasurarii activitatii proprii a Concesionarului.
Amenajarile din spatiu se vor realiza pe cheltuiala Concesionarului.

ART.6. PROPRIETATEA

(1) Concedentul garanteaza ca are dreptul sa concesioneze spatiul catre
Concesionar.

(2) Concedentul declara ca recunoaste dreptul de proprietate al Concesionarului
asupra echipamentelor de telecomunicatii si asupra tuturor elementelor/
constructilor de sustinere a acestora ce urmeaza a fi instalate/edificate de
Concesionar in Spatiu.

(3) Concedentul declara ca este de acord cu instalarea in spatiul concesionat de
catre Concesionar a unei statii de telecomunicatii. In acest sens, Concedentul
cesioneaza Concesionarului dreptul de a construi pe terenul ce formeaza obiectul
prezentului contract si va elibera la solicitarea acestuia orice inscris sau declaratie
autentica sau sub semnatura privata, precum si toate documentele necesare acestuia
pentru obtinerea avizelor si autorizatilor necesare desfasurarii activitatii sale
specifice.

ART.7. REDEVENTA

(1)Partile convin pentru o redeventa anuala in cuantum de 2.000 Euro platibila in
lei la cursul B.N.R. de la data emiterii facturii.



(2) Redeventa se va indexa anual cu indicele Eurostat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

(3) Plata se va efectua anual in contul Concedentului mentionat pe factura emisa
la inceputul fiecarui an calendaristic, in termen de 30 zile de la data primirii de catre
Concesionar.

(4)In cazul in care Concesionarul nu achitd sumele datorate in temeiul
prezentului contact la termenele prevazute la art. 7 alin. (3), acesta
datoreaza Concedentului penalitati in valoare de 1% din suma datorata pe zi de
intarziere.

(5)Daca, pe parcursul derularii prezentului contract, Concesionarul va datora
Concedentului plata mai multor sume derivand din contract, platile efectuate de
Concesionar vor acoperi sumele datorate Concedentului, Tn urmadtoarea ordine:
sumele principale (redeventa) si apoi penalitatile contractuale, dupa cum este cazul.

ART.8. OBLIGATIILE PARTILOR

1. CONCEDENTUL

a) Concedentul va asigura Concesionarului, pe toata durata prezentului contract,
folosinta linistita, utila si netulburata a spatiului si il garanteaza contra evictiunii
tertilor.

b) Concedentul se obliga sa se abtina de la orice fapt personal, care ar avea drept
consecinta impiedicarea sau limitarea exercitdrii de catre Concesionar a dreptului de
folosinta asupra Spatiului Concesionat garantand liberul acces, in orice moment si de
cate ori este necesar, pentru persoanele desemnate de Concesionar si pentru toate
materialele, utilajele si instalatiile necesare executarii lucrarilor de asamblare,
instalare, modificare, operare, intretinere si reparare a statiei de telecomunicatii.

c) Concedentul se obliga sa nuinchirieze/concesioneze spatiul din prezentul
contract altor persoane fizice sau juridice.

d) Daca Concedentul se hotaraste sa vanda spatiul concesionat, Concesionarul va
avea un drept de preemtiune pentru cumpararea acestuia. In acest scop, Concedentul
este obligat sa comunice Concesionarului intentia de vanzare si sa acorde acestuia un
termen de 15 zile inlduntrul cdruia Concesionarul sa-si manifeste intentia de
cumparare. O incdlcare a acestei clauze contractuale este de natura a atrage
obligarea la daune-interese fata de Concesionar.

e) 1n cazul instrainarii spatiului concesionat catre un tert, Concedentul se obligs s3
introduca In contractul de vanzare-cumparare ce va fi incheiat cu noul proprietar o
clauza expresa prin care acesta din urma preia locatiunea, vizand in special
cuantumul redeventei si durata pentru care produce efecte juridice prezentul
contract.

f) Concedentul garanteaza ca spatiul nominalizat In prezentul contract nu
constituie subiect de litigiu cu terte persoane, precum si faptul ca acesta nu este
grevat de sarcini, sub sanctiunea de daune interese, obligandu-se sa dea declaratii
sub semnadtura privata sau autentice in acest sens, pe inreaga durata a contractului,
oricand 1i va fi solicitat de catre Concesionar.

g) In cazul pierderii partiale a folosintei spatiului concesionat, Concesionarul va
avea posibilitatea de a opta pentru reducerea redeventei proportional cu pierderea
folosintei suferite si plata de daune interese ori pentru rezilierea contractului si plata



de daune interese pentru prejudiciul suferit. Raspunderea Concedentului in cazurile
aratate mai sus se angajeaza din momentul interventiei unui astfel de caz, chiar mai
inainte de obtinerea oricdrei hotarari judecatoresti in acest sens.

h) Concedentul se obliga sa suporte toate obligatiile care 1i revin pe baza legislatiei
in domeniu.

i) Concedentul este obligat sa emita/prezinte factura justificativa a redeventei la
inceputul fiecarei perioade scadente conform periodicitatii de plata.

j) Concedentul se obliga ca la expirarea prezentului contract sau la incetarea sa in
orice mod, sa permita Concesionarului sa preia toate bunurile proprii din spatiu.

k) Concedentul este tinut sa respecte toate obligatiile stabilite prin prezentul
contract.

2. CONCESIONARUL

a) Concesionarul va folosi spatiul concesionat, mentinandu-l in perfecta stare,
pentru construirea si instalarea unei statii releu formata din:

- un local tehnic / echipamente de telecomunicatii;

- un pilon necesar instalarii antenelor de telecomunicatii / suporti de antene;

- cablurile necesare bunei functionari a instalatiilor, legaturile la retelele de

energie electrica, impamantare si fibra optica.

b) Concesionarul se obliga sa-si exercite dreptul de preemtiune in termen de 10
zile de la data la care a luat la cunostinta de intentia de vanzare exprimata de
Concedent, prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire.

c) Concesionarul se obliga la plata redeventei si a utilitatilor in conditiile stipulate
de prezentul contract.

d) Concesionarul va raspunde numai pentru prejudiciile cauzate prin fapta
proprie.

e) Concesionarul se obliga sa se abtina de la orice activitate care ar putea tulbura
linistea si securitatea imobilului.

ART.9. TNCETAREA CONTRACTULUI

(1)Contractul inceteaza prin ajungere la termen sau prin acordul partilor.

(2)Oricare dintre parti poate cereincetarea Contractului, in cazul in care
cealalta parte incalca in mod repetat obligatiile asumate prin acest contract si nu
remediaza incdlcarea respectiva in termen de 60 (saizeci de zile) calendaristice de la
notificarea scrisa, trimisa prin intermediul unui executor judecatoresc, la adresa
mentionata la articolul 12 alin. (2), prin care i se solicita remedierea.

Art.10. RESTITUIREA SPATIULUI

(1)La incetarea definitiva a contractului, Concesionarul este obligat sa elibereze, in
termen de 45 (patruzeci si cinci) zile de la obtinerea autorizatiei de desfiintare a Statiei
de telecomunicatii si pe cheltuiala proprie, spatiul concesionat. Pana la data eliberarii
complete si predarii spatiului concesionat catre Concedent, pe baza semnarii unui
proces-verbal de predare-primire, Concesionarul datoreaza redeventa conform
contractului. In cazul in care Concedentul este de acord, Concesionarul poate lasa
castigate Concedentului lucrdrile de imbunatatire aduse spatiului sau va stabili un
pret in vederea transmiterii dreptului de proprietate asupra acestora.



(2)Restituirea spatiului, in orice modalitate se va efectua, se va finaliza printr-un
proces-verbal de predare-primire.

(3)Incetarea prezentului contract nu produce efecte asupra obligatiilor rezultate
din Contract si neexecutate pana la data incetarii sale si nici asupra drepturilor si
obligatiilor contractuale prevazute in sarcina partilor dupa data incetarii prezentului
contract, incluzand, dar fara a se limita la, clauzele care privesc daunele-interese sau
despagubiri datorate conform prezentului contract.)

(4)Partile convin in mod expres ca Concedentul nu poate invoca un drept de
retentie si nu poate pune sechestru asigurator asupra constructiilor sau instalatiilor
Concesionarului, acesta putand oricand sa le ridice.

Art.11. FORTA MAJORA

(1)Forta majora, convenita ca fiind acel eveniment imprevizibil si de neinlaturat,
petrecut dupa intrarea in vigoare a contractului, care impiedica partea sau partile sa-
si indeplineasca obligatiile asumate prin contract, exonereaza de raspundere partea
care o invoca in conditiile legii.

(2)Partea care invoca forta majora va inmana celeilalte parti certificarea emisa de
autoritatea competenta in termen de maximum 48 ore de la obtinere.

(3)Daca durata confirmata a existentei cazului de forta majora este mai mare de
10 zile, partile se vor reuni In mod obligatoriu pentru a decide conditiile continuadrii
contractului sau rezilierea acestuia.

(4) Exonerarea de raspundere opereaza numai pe durata existentei cazului de
forta majora.

Art.12. NOTIFICARI

(1) Orice comunicare realizata in baza prezentului contract va fi valabila daca
este adusa la cunostinta celeilalte parti in scris, prin fax, telex, telegrama, scrisoare
recomandata sau orice alt mijloc care ofera garantia receptiondrii comunicarii.

(2) In acest scop partile declara urmadtoarele adrese de primire a corespondentei:

o Concedentul COMUNA GROSI
Adresa: comuna Grosi, str. Mihai Viteazu, nr. 50, judetul Maramures
Telefon/Fax: 0262-258685/0262-258804
o Concesionarul ORANGE ROMANIA S.A.
Adresa: B-dul Lascar Catargiu nr. 47-53, sector 1, Bucuresti
Telefon/Fax: 021.203.30.00 / 021.203.35.99

(3) Notificarile vor fi realizate sub forma scrisorii recomandate cu aviz de primire
la adresele sus-mentionate. Respectarea acestei forme este obligatorie pentru
validitatea comunicarii, sub sanctiunea neopozabilitatii notificarii partii careia i se
adreseaza notificarea.

(4) Partile contractante se angajeaza sa comunice in scris in termen de 5 zile
celeilalte parti orice modificare intervenita in adresa declaratda. Necomunicarea
modificarii de adresa atrage valabilitatea corespondentei trimise la ultima adresa
comunicata.



Art.13. LITIGII

(1) Orice litigii aparute in legatura cu interpretarea sau executarea contractului
se vor solutiona pe cale amiabild. Tn situatia in care acest demers esueazd,
competenta solutionarii litigiului, apartine instantei judecatoresti competente
material de la sediul Concesionarului.

Art.14. DISPOZITII FINALE

(1) Pe toata durata derularii prezentului contract Concedentul este obligat sa
se abtina de la amplasarea oricarei instalatii tehnice susceptibile sa bruieze transmisia
si receptia instalatiilor apartinand Concesionarului. In cazul nerespectarii acestei
obligatii, Concedentul va fi obligat la plata de daune-interese in cuantum cel putin
egal cu valoarea prezentului contract.

(2) Raspunderea partilor in cadrul prezentului contract, este conforma
dispozitiilor Codului Civil, completat de legislatia in vigoare.

(3) Daca o dispozitie contractuala se dovedeste a fi nula, dar nu este de natura
a afecta contractul in intregul lui, celelalte dispozitii contractuale raman in vigoare.

(4) In caz de dispozitii legale dispozitive, intre parti vor prevala prevederile
prezentului contract.

(5) Partile declara ca sunt de acord cu notarea prezentului contract in cartea
funciara.

(6) Concesionarul va efectua, pe cheltuiala sa, toate demersurile necesare
asigurarii publicitatii prezentului contract si transcrierii drepturilor consacrate prin
contract.i

(7) Concedentul garanteaza ca Iincheierea acestui contract precum si
indeplinirea obligatiilor care i revin in baza acestuia nu vor constitui o Incdlcare a altui
contract asumat de catre Concedent anterior semnarii prezentului contract.

(8) Orice modificare a prevederilor prezentului contract se va realiza prin act
aditional semnat de ambele parti si considerat ca facand parte integranta din contract
din momentul semnarii lui.

Anexele 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezentul contract. Acestea sunt
reprezentate de:

o extrasul de carte funciara;
e schita spatiului inchiriat si caile de acces;

e procesul verbal de predare-primire a spatiului inchiriat.

Prezentul contract a fost incheiat la Grosi in 2 exemplare originale cu aceeasi
valoarea juridica.

CONCENDENT CONCESIONAR

COMUNA GROSI S.C. ORANGE ROMANIA S.A.



