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STR. GARII NR 1/4, BAIA MARE
JUD. MARAMURES
J24/1315/2004 CUI 16726582

Nr. 118/10.10.2022

RAPORT DE EVALUARE

ESTIMAREA VALORII DE PIATA PENTRU
PROPRIETATEA IMOBILIARA
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TEREN EXTRAVILAN iN SUPRAFATA DE
2.421,33 MP, SITUAT IN COMUNA GROSI, JUD.
MARAMURES

Terenul face parte din parcela extravilani al unui teren inscris in CF 55291, cu

nr. cadastral 55291 Grosi in suprafati totalid de 24.129 mp, din care: 9.902 mp
teren intravilan avand categoria de folosintd pasune si 14.227 mp teren extravilan
avand categoria de folosintd pasune, dreptul de proprietate este intabulat pentru
intreaga parceld in baza Actului Administrativ Titlul de Proprietate nr 11909,
din 05/11/2012 emis de Comisia Judeteand Maramures cu titlu de drept
reconstituire in baza Legii 18/1991, Legii 1/2000, Legii 247/2005, dobandit
prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 in_favoarea ASOCIATIA

VIITORUL SATU NOU DE JOS, CIF: 23222758
Gp\
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CAP 1 INFORMATII DESPRE EVALUATOR

Evaluarea a fost executatd de citre Brinduse Vasile, domiciliat in Baia Mare
Str. Gheorghe Bilagcu, nr. 24/5, de profesie inginer mecanic, absolvent al
Institutului Politehnic din Cluj Napoca, Facultatea de Mecanicd, avénd
urmatoarele atestéari:

= expert tehnic judiciar avidnd Autorizatia nr. 6918072014, seria
670714103313062014/18.07.2014 pentru specializarile: evaludri bunuri
mobile economie si evaludri proprietati imobiliare;

» expert tehnic membru al Corpului Expertilor Tehnici din Roménia,
avind carnetul de membru nr. 102/2002;

» evaluator autorizat membru titular al Uniunii Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia, cu legitimatia nr. 10971/2022, pentru
specializarile:

= EI - evaluator de intreprinderi din anul 1999;
= EPI - evaluator de proprietdti imobiliare din anul 2001;
= EBM - evaluator de bunuri mobile din anul 2006.

CAP 2 CONCLUZII

In urma aplicarii metodelor de evaluare descrise in raport, valoarea de piatéd
estimatd pentru proprietatea imobiliara este de:

Vteren = 3.50 euro/mp,

adica o valoarea totala de:
2.421,33 mp x 3,50 euro/mp = 8.475 euro x 4,9410

lei/euro = 41.873 lei

Aceste valori nu contin TVA.

Valoarea pentru proprietatea imobiliard mai sus mentionatd s-a stabilit la un
curs valutar al B.N.R la data evaluarii 10.10.2022, de: 1 euro = 4,9410 lei.

Baia Mare Evaluator intreprinderi si proprietati imobiliare

10.10.2022
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Certific in baza cunostintelor de care dispun la data evaluirii ca:

- inspectia proprietétii a fost efectuatd in teren de cétre subsemnatul fiind
investigate o serie de aspecte legate in principal de dreptul de proprietate,
starea tehnicd, nivelul de executie, localizarea amplasamentelor in zon3,
vecinatati, piata imobiliard locala, analizatd prin culegerea de date si
informatii privind tranzactiile recente cu proprietdti similare, intervievarea
unor proprietari si agen{i imobiliari ce activeaza In zona.

- analizele, opiniile si procedurile aplicate sunt in conformitate cu
standardele si metodologia de evaluare ANEVAR general acceptati;

- caracterul lucréri este de raport de evaluare extrajudiciar;

- raportul este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat;

- nu se acceptd nici o altd responsabilitate fatd de o tertd persoana care sa
poata face uz de el;

- se specificd faptul cd evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor in
legaturd cu proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de
evaluare;

- acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori
minima sau maxime, solicitare venitd din partea Clientului sau unei altei
persoane care are un interes in acest sens;

- remunerarea evaluatorului pentru intocmirea prezentului raport de evaluare
nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei valori sau interval de
valori de naturd a favoriza Clientul;

- valorile exprimate sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolufia cursului
de schimb, etc.) nu se modificd semnificativ, deoarece pe pietele imobiliare
valorile pot evolua ascendent sau descendent odata cu trecerea timpului iar
valorile au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;

- variatia lor n raport cu cursul valutar nu este liniaré;

- valoarea este o predictie;

- valoarea nu {ine seama de responsabilitafile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Evaluatorul are incheiat contract de asigurare profesionald pentru eventualele
daune provocate Clientului izvorate din activitatea prestata catre Client;

Baia Mare, la Evaluator intreprinderi si proprietéti imobiliare

10.10.2022 ing. Brinduge Vasile

AORLOR s
J
%ﬂa\uﬂ“' autoriza ‘%')'é
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CAP 3. GENERALITATI
3.1 OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaludrii il reprezintd un lot de teren extravilan in suprafata de
2.421,33 mp, situat in Comuna Grosi, jud. Maramures. Terenul face
parte din parcela extravilani al unui teren inscris in CF 55291, cu nr.
cadastral 55291 Grosi in suprafata totald de 24.129 mp, din care: 9.902
mp teren intravilan avand categoria de folosinta pasune si 14.227 mp teren
extravilan avand categoria de folosintd pasune, dreptul de proprietate este
intabulat pentru intreaga parceld in baza Actului Administrativ Titlul de
Proprietate nr 11909, din 05/11/2012 emis de Comisia Judeteana
Maramures cu titlu de drept reconstituire in baza Legii 18/1991,
Legii 1/2000, Legii 247/2005, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1,
cota initiala 1/1 in favoarea ASOCIATIA VIITORUL SATU NOU DE
JOS, CIF 23222758.

3.2 REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL. SCOPUL EVALUARII,
DEFINITII

Evaluarea prezentului raport a fost realizata conform cadrului legal prevézut
in:

SEV 100~ Cadru general

SEV 101 - Termeni de referintd ai evaluarii

SEV 102 —Implementare

SEV 103 —Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 230-Drepturi asupra proprietétii imobiliare

SEV 310 - Evaluéri ale drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru garantarea
imprumuturilor;

o GEV520-Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor

OO0 0 0O 0 0 O0

si are ca scop estimarea valorii de piatd a proprietétii imobiliare asa cum este
aceasta definita, conform Standardelor ANEVAR:

wValoarea de piatd reprezinti suma estimata pentru care o proprietate ar
putea fi schimbata la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotirat si un
vinzdator hotdrdt, intr-o tranzactie echilibrata, dupd un marketing adecvat, in
care fiecare parte actioneazd in cunostintd de cauza, prudent si fard
constrangeri”

Valoarea estimata in prezentul raport are la baza informatii privind nivelul
preturilor inregistrate in lunile septembrie 2022 — octombrie 2022 (pdnd la
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data curentd), data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare
si valorile estimate.

3.3 BENEFICIAR

Beneficiarul raportului este Consiliul Local al Primdriei Grosi, jud.
Maramures.

3.4. DATA EVALUARII

Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 10.10.2022.
Inspectia proprietétii a fost efectuata in data de 30.09.2022.

3.5. POZITIA EVALUATORULUI
Pozitia evaluatorului in raport cu clientul este cel de consultant.
3.6. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul este confidential pentru evaluator si client si nu se accepta nici o
responsabilitate fata de o alta persoana, in nicio circumstanta.

3.7 CLAUZA DE NEPUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referinta la el nu va fi inclus in nici un
document destinat publicititii farda acordul prealabil si in scris al

evaluatorului.
El este destinat uzului destinatarului mai sus mentionat.

3.8 SURSELE DE INFORMATII

discutii cu reprezentantul beneficiarului;
inspectia la fata locului;

fotografii;

extras de carte funciara;

alte acte ale proprietatilor.

3.9 CONDITII SI CIRCUMSTANTE LIMITATIVE
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in urmatoarele ipoteze:

= nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se presupune ca actele
de proprietate sunt valabile, iar dreptul de proprietate poate fi transferabil
daca nu se specifica altfel;
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=

cu toate ca in partea III — sarcini a colii funciare existd notatii,

proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini pentru scopul
evaluarii;

=

=

=

se presupune o stdpénire responsabila si o administrare competenta a
proprietétii;

se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii,
in special structurii, ce ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare.
Nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru
obtinerea studiilor tehnice ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate
reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurétor in afara
cazurilor cind neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in
considerare in raport;

se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementérile si
restrictiile urbanistice, in afara cazurilor cand neconformitatea a fost
identificata, descrisa si luata In considerare in raport;

se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii
descrise si nu exista nici o servitute, altele decat cele descrise in raport;
in afara cazurilor descrise in raport, nu a fost observata de evaluator
existenta unor materiale periculoase care pot sau nu sa fie prezente pe
proprietate.

suprafetele luate in calcul au fost cele luate din actele puse la dispozitie
de cétre beneficiar,

Conditiile limitative sunt urmdtoarele:

*

acest raport de evaluare a fost elaborat tindnd cont strict de scopul
evaludrii si anume acela de estimare a unei valori de piatd In vederea
exproprierii acestui teren de la ASOCIATIA VIITORUL SATU NOU
DE JOS, CIF 23222758 si trecerea lui in proprietate publicd a
Comunei Grosi fiind necesar in realizarea unor proiecte de interes local;
potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde
consultanta ulterioara sau sa depund marturie in instanta, in afara cazului
cand aceasta a fost convenita, scris si in prealabil,

continutul acestui raport atdt in totalitate sau in parte (in special
concluziile, identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat)
nu va fi difuzata in public prin publicitate, relatai publice, stiri sau alte
medii de informare fara aprobarea scrisa si In prealabil a evaluatorului.
orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietatii considerata
in intregime si orice diviziune sau alipire in elemente sau drepturi
partiale va anula aceasta evaluare, in afara cazurilor cand divizarea a fost
evidentiata n raport;

previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate
pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe
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termen scurt si o economie stabila in continuare. Prin urmare, aceste
previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare.

CAP 4. ANALIZA PRELIMINARA A PIETEI IMOBILIARE
4.1 Date geografice si istorice generale

Comuna Grosi este situatd in judetul Maramures, la 5 km sud de municipiul
Baia Mare avand 3 sate componente: Grosi, Ocolis si Satu Nou de Jos,
agezate in unitatea de relief specificd zonei de contact a dealurilor din
depresiunea Baia Mare si zona muntoasa.

Localitatea Grosi este atestatd documentar in anul 1411, insd primii locuitori
s-au agezat aici cu mult inainte. O legenda transmisd din generatie in generatie
spune ci in urma cu citeva sute de ani, zona era acoperitd cu paduri de stejar
cu trunchiul foarte gros in care oamenii locului isi gdseau adapost din calea
barbarilor. O parte a localitatii poartd si azi denumirea de “buciumi”. Un
urmas al falnicilor copaci care are vechimea de peste 300 de ani, declarat
monument al naturii, poate fi vazut si azi la intrarea in localitate.

In centrul localitatii se giseste o cladire in care isi desfigoard activitatea
Consiliului Local si Primaria Comunei Grosi.

Teritoriul administrativ al acestei localitati se intinde pe cateva mii de hectare
din care in mare parte sunt terenuri agricole, mai pufine terenuri silvice (cu

Un factor important care a influentat dezvoltarea acestei localitdti este
agezarea ei la o distantd relativ mica fatd de orasul Baia Mare, existenfa
terenurilor libere pentru constructii civile, precum si utilarea acestora cu toate
facilitdtile necesare unei vieti civilizate sau desfasurdrii unor activitafi
comerciale cu costuri mai mici decét in municipiul Baia Mare.

4.2. Analiza pietei imobiliare a terenurilor extravilane

4.2.1 Considerente privind piata imobiliara de terenuri extravilane

Raport de evaluare Pag.8




Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele care
schimbd drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.

Piata imobiliard este supusd mai multor influente si de multe ori nu este o
piata foarte stabild fiind foarte sensibili la situatia economica situatia pietei de
munci si stabilitatea veniturilor. Este o piatd care nu se autoregleaza fiind
afectatd de reglementérile guvernamentale si locale.

Informatiile despre ftranzactiile cu terenuri extravilane si constructii
industriale nu sunt imediat disponibile, cumparatorii §i vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate
fi influentatd in multe situatii din cauza unor schimbari rapide datoritd unor
factori endogeni si exogeni proprietatii.

Fiecare proprietate imobiliard de acest tip este unicd iar amplasamentul sdu
este fix. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde cétre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic.

Proprietatile imobiliare de acest tip pot fi privite ca si investifii pe termen
lung.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul piefei imobiliare la aceste
imobile este greu de previzionat.

4.2.2 Piata terenurilor extravilane

Terenurile extravilane libere care se tranzactioneaza pe piata imobiliard sunt
amplasate in zonele industriale ale municipiului Baia Mare si ale localitatilor
invecinate si sunt din ce in ce mai putine, fapt pentru care investitorii isi
indreaptid in prezent atentia spre aceste terenuri care in general nu sunt
echipate cu utilitati.

In functie locatie de dotarea cu utilititi, de cdile de acces, terenurile
extravilane din localitdtile limitrofe ale municipiul Baia Mare se
tranzactioneaza cu preturi cuprinse intre 3 euro/mp (terenuri din Imprejurimile
localitatilor Tautii de Sus, Satu Nou de Sus) si 15 euro/mp (terenuri echipate
cu toate utilitatile din imprejurimile localitatilor Satu Nou de Jos, Recea,
Sasar, Tautii Magheraus).

4.2.4 Analiza cererii

Pe piata imobiliard cererea reprezintd dorinta pentru cumpérare sau inchiriere
a unui tip de proprietate intr-un interval de timp.
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Valoarea unei proprietdi imobiliare este direct influentatd de nivelul cererii
curente. Cererea poate fi analizatd in baza celor doud dimensiuni ale sale si
anume calitate si cantitate.

Atractivitatea unui teren trebuie analizatd prin prisma caracteristicilor sale
intrinseci dimensiune, dotare cu utilitdti, precum i {indnd cont de
amplasamentul siu, de potentialul de dezvoltare a zonei, a accesului, etc.
Cererea pentru proprietdti similare cu cea evaluatd este incad susfinuta de
functionarea sectorului productiv privat chiar la cote reduse.

4.2.5 Analiza ofertei competitive

Oferta se refera la disponibilitatea pentru schimbarea de proprietate a
produsului imobiliar.
In cadrul analizei a fost luata in considerare inventarul de proprietati
imobiliare care sunt comparabile in privinta destinatiei, localizarii, cu cea
evaluata:

- stocul de proprietati existente;

- stocul de proprietati in curs de amenajare.

Oferta competitiva a cuprins studierea si analizarea urmatorilor factori:

cantitatea gi calitatea concurentei;

disponibilitatea si pretul terenului liber;

proprietati oferite curent;

gradul de ocupare realizat;

cauzele si numarul de proprietati vacante;

transformarea pentru utilizari alternative;

caracteristici sociale;

disponibilitatea creditelor pentru achizitii;

impactul reglementarilor locale asupra zondrii urbanistice si
asupra volumului si costului constructiilor;

Ca o concluzie se poate spune ca desi in zona considerata sunt mai multe
proprietdti similare, in prezent oferta de vAnzare a unor suprafete de teren
liber din aceasta zond comparabile cu cel evaluat este destul de mica.

4.3 Analiza echilibrului

Comparind cererea existentd si potenfiald cu oferta actuald si anticipatd in
prezent se constatd un echilibru relativ pe piata imobiliar.

Raport de evaluare Pag.10




Pani la aparitia crizei generalizate legate de coronavirus 19, pe piata specifica
s-a manifestat un relativ echilibru intre cerere si ofertd, oferta fiind usor
superioara cererii.

Avand in vedere momentul la care se face evaluarea se constatd cd apar
blocaje pe piatd, cel putin prin prisma scepticismului investitorilor in a
achizitiona imobile, o restrangere a activitétii economice.

In acest context apar si primele informatii de limitare a numarului
tranzactiilor, fenomen ce nu pare a avea un suport economico-social in
schimbarea trendului.

Se manifestd deja marje mai mari de negociere la tranzactii si este evidenta
sciderea interesului in achizitionarea unor imobile a caror necesitate gi
utilitate viitoare nu este certa.

Consider ci piata imobiliard despre care vorbim in care se incadreazid si
imobilul evaluat va raméne totusi o piata relativ activa.

CAP 5. ANALIZA PROPRIETATII IMOBILIARE

5.1 Inspectia in teren

Terenul face parte din parcela extraviland al unui teren inscris in CF 55291,
cu nr. cadastral 55291 Grosi in suprafata totald de 24.129 mp, din care: 9.902
mp teren intravilan avind categoria de folosinta pasune si 14.227 mp teren
extravilan avand categoria de folosintd pasune.

In vederea elaboririi raportului de evaluare tindnd cont de conditia limitativa
evidentiatd mai sus cd acest raport de evaluare a fost elaborat tindnd cont
strict de scopul evaludrii si anume acela de estimare a unei valori de piatd in
vederea exproprierii_acestui teren de la ASOCIATIA VIITORUL SATU
NOU DE JOS, CIF 23222758 si trecerea lui in proprietate publicd a
Comunei Grosi fiind necesar in realizarea unor proiecte de interes local;

Dreptul de proprietate este intabulat pentru intreaga parceld in baza Actului
Administrativ Titlul de Proprietate nr 11909, din 05/11/2012 emis de
Comisia Judeteand Maramures cu titlu de drept reconstituire in baza
Legii 18/1991, Legii 1/2000, Legii 247/2005, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1, cota initiald 1/1 in favoarea ASOCIATIA VIITORUL SATU
NOU DE JOS, CIF: 23222758.

Topografia terenului este de teren in pantd lind. Nu s-a facut un studiu
geodezic al lotului de teren in cauza dar din observatiile facute la fata locului
se considerd cd nu existd probleme de alunecdri, infiltratii masive care sa
creasci excesiv costurile amenajarii acestui teren
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5.1.1 Analiza vecinitatilor

5.1.1.1 Consideratii sociale

Zona consideratd este zond extravilana situata intre localitatile Grosi si Satu
Nou de Jos fiind utilizata ca pasune.

5.1.1.2 Consideratii legislative

Redobandirea drepturilor de proprietate in urma aplicérilor legislative de dupa
anul 1989 pentru majoritatea terenurilor a dus si la cresterea gradului de
siguranta a proprietatilor fapt constatat si pentru terenul care face obiectul
prezentului raport de evaluare.

5.1.1.3 Amplasament

Terenul este situat pe partea stdnga a drumului comunal asfaltat care leaga
localititile Grosi cu Satu Nou de Jos are o forma neregulata cu o lungime de
cca. 125 ml si o latime medie de cca. 20 ml.

Amplasamentul nu influenteazi in mod pozitiv valoarea proprietatii.

5.2 Descrierea amplasamentului

5.2.1 Descrierea juridica

Beneficiarul lucrarii a prezentat actele de proprietate, un plan de situatie si un
extras de carte funciara din care reies urmdtoarele:

Terenul face parte din parcela extravilana al unui teren inscris in CF 55291,
cu nr. cadastral 55291 Grosi in suprafata totala de 24.129 mp, din care: 9.902
mp teren intravilan avind categoria de folosintd pasune si 14.227 mp teren
extravilan avand categoria de folosintd pasune, dreptul de proprietate este
intabulat pentru intreaga parceld in baza Actului Administrativ Titlul de
Proprietate nr 11909, din 05/11/2012 emis de Comisia Judeteana
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Maramures cu titlu de drept reconstituire in baza Legii 18/1991,
Legii 1/2000, Legii 247/2005, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1,
cota initiala 1/1 in favoarea ASOCIATIA VIITORUL SATU NOU DE
JOS, CIF: 23222758. Pentru scopul evaludrii proprietatea este considerata
libera de sarcini la data evaluarii.

5.2.1.1 Granite i vecini

Terenul evaluat este incadrat pe toate laturile de terenuri proprietate privata, si
cuprinde in suprafata terenului evaluat si o cale de acces, un drum pietruit.

5.2.1.2 Cadastru

Terenul face parte din parcela extravilana al unui teren inscris in CF 55291,
cu nr. cadastral 55291 Grosi in suprafata totala de 24.129 mp, din care: 9.902
mp teren intravilan avand categoria de folosintd pasune si 14.227 mp teren
extravilan avand categoria de folosintd pasune

5.2.2 Utilitati

Terenul evaluat nu are asigurate la acest moment nicio utilitate necesara unui
imobil independent inafara céii de acces, a drumului pietruit.

CAP 6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Analiza celei mai bune utiliziri pentru proprietatea imobiliara analizata se
face
tinand cont de urmatoarele:

e legal permisa

¢ fizic posibila

e financiar fezahila

e maxim profitabila
Avand in vedere Prevederile Certificatului de urbanism nr. 72 din

07.06.2022 privind:

1. REGIM JURIDIC:

a.) Situarea terenului: partial in intravilanul si extravilanul
localititilor Grosi, Satu Nou de Jossi Ocolis.

b.) Dreptul de proprietate asupra imobilului: drumuri apartinand
domeniului public al Comunei Grosi, conform CF nr. 54632, 53751,
54642 si 55248 - Grosi; partial pasune proprietate privata a
composesoratului Asociatia Viitorul Satu Nou de Jos, conform CF nr.
55291-Grosi.
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c.) Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim

special asupra imobilului:
Zona de protectie fatd de constructii si culoarul tehnic LEA 1I0kV al

magistralei TRANSGAZ si retele electrice LEA 110 kw.

2. REGIMUL ECONOMIC:

a.) Folosinta actuald: drumuri publice in extravilanul localitatilor, strazi
in intravilanul Iocalitatii Grosi si Satu Nou de Jos, pasune
composesorat.

b.) Destinatia stabilitdi prin documentatiile de urbanism aprobate:
Drumuri in extravilanul localitatilor;, CC - Zona pentru cai de
comunicatii rutiere si constructii aferente - strazi inlocalitatea Satu Nou
de Jos si Grosi.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG si RLU aprobat prin HCL nr. 15 din 29 aprilie 2013, valabila
pana la data de 29 aprilie 2023 terenurile studiate se incadreaza in:
1. Zona nestudiata din punct de vedere urbanistic. Drumuri situate in
extravilanul localitatilor comunei.
2. Zona CC - Zona pentru cai de comunicatii rutiere (strazi).

Cea mai buna utilizare a acestui teren analizatd pe baza concluziilor din
situatia existentd prin care se impun masuri cu privire la amenajarea unei
piste de biciclete intre localititile comunei, in vederea incurajarii populatiei si
a turistilor pentru a folosi bicicleta ca mijloc de transport alternativ este
trecerea lui in domeniul public al Comunei Grosi si realizarea unor
proiecte de interes local - inﬁintare pista de bicicletein comuna Grosi,
judetul Maramures.

CAP 7. EVALUAREA
7.1 Metoda comparatiilor de piati

Aplicarea acestei metode s-a facut plecand de la datele avute de evaluator
privind ofertele de vinzare si preturile de tranzactionare a loturilor de teren
din zona in baza proprie de date si din anunturile de vanzare de pe site-urile
de specialitate.

Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietei si utilizeaza
analiza comparativi, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pitei,
gisirea de proprietéti similare, comparand apoi aceste proprietafi cu cea "de
evaluat".
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Premiza majord a metodei este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietati
imobiliare este in relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor
proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe
asemanarile si diferentele intre proprietdti si tranzactiile care influenteaza
valoarea. Metoda este o abordare globald, care aplica informatiile culese
urmarind raportul cerere — oferta.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie sunt: agentiile imobiliare
colaboratoare, institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii si in cea
mai mare parte, site-urile de profil de la data evaludrii pe piatd, reflectate in
mass-media sau alte surse credibile de informare.

Metoda se bazeaza pe valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu
imobile similare sau asimilabile efectuate in zond, sau zone comparabile
satisfacator.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativd prin exprimarea unor corectii
cantitative pentru fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel
vanzdrile si ofertele comparabile pentru a determina dacd acestea sunt
superioare, inferioare sau egale proprietd{ii de analizat. Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absoluta.

Corectiile obtinute prin analiza comparativa sunt aplicate preturilor de
véanzare ale proprietdtilor comparabile; ele pot fi exprimate in suma fie
absoluta si/sau procente, fie in termeni calitativi (de exemplu ,,inferior”,
,nsuperior”) sau in alti termeni descriptivi, care definesc clar mérimea si
calitatea diferentelor intre elementele de comparatie — subiect si proprietatile
comparabile.

Criteriul de selectie a valorii a fost corecfia totala brutd cea mai micéd ca
procent din pretul de vanzare.

Determinarea valorilor de piata prin Abordarea comparatiilor de piatd pentru
acest teren in suprafatd de 2421,33 mp este prezentata in detaliu in anexa la
prezentul Raport de evaluare.

Analiza proprietétii de evaluat comparativ cu cele tranzactionate pana la data
evaludrii a dus la concluzia ca valorile acestor proprietati sunt influentate de
urmatoarele aspecte:

e amplasarea lor in zone cu mai multe proprietéti private;

e forma neregulata a laturilor;

e utilizarea lor limitata;
Pe baza acestor considerente evaluatorul estimeazi valoarea acestui teren

dupa cum urmeaza:

Pentru lotul de teren in suprafati de 2.421,33 mp teren extravilan avand
categoria de folosinta pasune, care face parte din terenul inscris in CF 55291,
cu nr. cadastral 55291 Grosi in suprafata totald de 24.129 mp, din care 9.902
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mp teren intravilan si 14.227 mp teren extravilan avand categoria de
folosintd pasune

valoarea estimatd = 3,50 euro/mp (calculul detaliat in fisa anexa), rezultdnd
o valoarea a intregii suprafete de:

2421.33 mp x 3,50 euro/mp = 8.475 euro x 4,9410 lei/euro = 41.873 lei

Aceste valori nu contin TVA si s-au stabilit la un curs valutar al B.N.R la data
evaludrii 10.10.2022, de: 1 euro = 4,9410 lei.

Valorile sunt sustinute si de anunturile de la mica publicitate din presa locala,
precum si de datele culese de evaluator de la Agentiile imobiliare din Baia
Mare, privind vAnzarea si cumpararea de terenuri similare din zone similare.

Baia Mare Evaluator intreprinderi si proprietati imobiliare

\ing. Brinduse Vasile

QLP‘ ’ gqalua:or awom
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4 \I-??ﬂ'ﬂ.?tb NF, 10971 ‘%
%\ﬁf ") il 2022 O
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10.10.2022
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Comparabile de piata
Comparabila 1

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-extravilan-culcea-ID9BXrw.html

_ o vasie
ndg 4. - RN wp e OlXdintebruarie 2014
AT poie g - - a aroam s | @ oo s e : LEREE BN B ] Acliv pe 28 septembrie 2022

Ly P Ay 1 0 s Bngens Y g e ]
Q, 074 455 8250 Trimite mesaj

Mai multe anunjuri ale acestui vanzétor 3

LOCALIZARE

Culcea,

® Maramures . 4
! > |

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Teren extravilan Culcea

l 482 Iei Pretul e negociabil

VREI UN CREDIT IPOTECAR?

[x] proMovEAZA  (C REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica H Extravilan / intravilan: Extravilan ” Suprafata utila: 3 200 m?

DESCRIERE

Vand teren extravilan 32 ari in localitatea Culcea intabulat.Front la drum 19m ,160 m lungime, acces la drum
asfaltat aproximativ 300 m. Terenul este in mare parte plat, pretabil pt casa de vacanta, plantatii de pomi,
legumiculturd panza freatica la mica adancime (2-3m) plus vale care nu seaca vara, curent electric
aproape(aprox 200 m) . Se poate trece in intravilan. Pret 300

euro /ar.Pret total 9200euro.Negociabil, bineinteles pt cine este interesat.

Comparabila 2

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-sudului-IDrl1E3.html
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Maramures (judet), Strada Ariesului null, Maramures (judet), Baia Mare, Maramures i
D T bossam  19000€ O saiesals Favore

S S N ST T ST SN S  )  Vibscia Ao Floresu
4 Agentie

= - 0758 261 984
8N Q + =

+40

| Sunt interesat de aceasta proprietate
| si as dori sa obtin mai multe
| informatii inainte de a efectua o vizita.

Multumesc!
120/ 2000
Teren de vanzare/ Sudului 19 000 €
Q@ Maramures (judet), Strada Ariesului null, Maramures (judet), Baia Mare, Maramures (judet), Baia
Mare 5 €/m?

(Remaeimaon |

Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de
413 RON /luna 14.108 RON (15%) 30 ani credite
Prezentare generala
fy Suprafata 3.574m? . Tip teren teren agricol
7. Inclinatie cere informatii =1 Siguranta cere informatii
7" Vizionare la distanta cere informatii A Tip vanzator agentie

Descriere anunt

Agentia imobiliara RE/MAX Gold va propune spre vanzare un teren extravilan in suprafata de 3574mp.
Terenul este situat in Satu Nou de Sus.
Pentru mai multe informatii ne puteti contacta- telefonic 0758261984.

Particularitati

Infrastructura fara informatii
Comoditati fara informatii
Caracteristici acces - drum asfaltat
Siguranta fara informatii
Imprejurimi transport public
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Comparabila 3

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-arabil-id-10298-IDmlpq

¢ inapoi la listd | Teren deVanzare > Maramures > Satulung (comuna) » Satulung » teren extravilan arabil- id 10298

=

teren extravilan arabil- id 10298

© Maramures (judet), Satulung, Maramures (judet), Satulung, Maramures (judet)

Rata estimata:
180 RON /luna

Prezentare generala

Ry Suprafata

7. Inclinatie

I

' Vizionare la distanta

Avans:
6.142 RON (15%)

5.400 m?
cere informatii

cere informatii

Agentie
0754 234749

( J-\') Ramona Urjuma

N

+40 Numarul tau telefan®

Sunt interesat de aceasta proprietate
si as dori sa obtin mai multe
informatii inainte de a efectua o vizita,
Multumesc!

120/ 2000

Ademinletpabarmil aearbar dsba asba I 7 A1V

40 947 RON

2€/m?
[ Reta dea 864 LE |

Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de
30 ani credite
v Tip teren teren agricol

i Siguranta

A Tip vanzator

cere informatii

agentie
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Descriere anunt

Se vinde in licitaie publica.

Numar Cadastral 51687 - Teren liber de constructii (cu destinatie agricola) in suprafata de 2.700 mp (suprafata
rezultata din extrasul de carte funciara), situat in extravilanul limitelor administrative ale localitatii Hideaga, com.
Satulung, jud. Maramures. Proprietatea este amplasata la circa 16 km sud de Baia Mare.

Accesul catre teren se poate realiza prin intermediul ES8 (Baia Mare Satulung) si apoi prin intermediul unor
drumuri

de exploatare din pamant. Terenul se afla localizat la circa 500-600 m de DE 58.

Conform extras de carte funciara, intelegem ca terenul are forma regulata (dreptunghiulara) si beneficiaza de
deschidere de circa 12 ml. Zona limitrofa este exclusiv agricola (terenuri agricole).

Numar Cadastral 51768 - Teren liber de constructii (cu destinatie agricola) in suprafata de 2.700 mp (suprafata
rezultata din extrasul de carte funciara), situat in extravilanul limitelor administrative ale localitatii com. Satulung,
jud.

Maramures. Proprietatea este amplasata la circa 16 km sud de Baia Mare.

Accesul catre teren se poate realiza prin intermediul E58 (Baia Mare Satulung) si apoi prin intermediul unor
drumuri

de exploatare din pamant. Terenul se afla localizat la circa 500-600 m de DE 58.

Conform extras de carte funciara, intelegem ca terenul are forma regulata (dreptunghiulara) si beneficiaza de
deschidere de circa 12 ml. Zona limitrofa este exclusiv agricola (terenuri agricole).

& - LURWVIL BRI Y
Hartd  Satelit \) Ld
Tamaia \ Hideaga
Comuna
Remeti {108 ‘_
T&MQ ‘
Mogosesti ' 184
e Ariesu de
Pédure
8
ic)
s} ' ©n
\ Finteusu Mic
Satulung
Pribilegti
Pensiunea 9 a6t %
Ualeays PEStH(S Majestic Complex
+ 1e

Ucu mar
Inchisa tempaorar —

Comenzi rapide de la tastaturd  Date hartd 2022  Conditide utiizare Racorteazd o eroare oe hartd

Google

-
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GRILA DE DATE PENTRU COMPARABILE TEREN

Criterii si elemente de comparatii Pr:z:ie:::ea Comparabila1 | Comparabila2 | Comparabila 3
Suprafata (mp) 2.421 3.200 3.574 2.700
Tip comparabila ofertd vanzare | ofertd vanzare | ofertd vanzare
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Restrictii legale - coeficientj urbanistici liber liber liber liber
Conditii de finantare la piatd la piata la piata la piaté
Condifii de vanzare independente independente | independente | independente

Conditii de pieta (data oferteiivanzarii) | octombrie 2022 | octombrie 2022 | octombrie 2022 | octombrie 2022
Comuna Grosi, |Loc. Culcea, com. | Localitatea Satu | La limita adm. a
partial in extr. loc. [Sacalaseni, lacca.| Noude Sus,la | loc. Hideaga si

Localizare Grosi, Satu Nou | 11Kmde Baia | cca.6 Kmde | Satulung, lacca.
de Jos si Ocolis Mare, jud. Baia Mare, jud. | 16 Kmde Baia
jud. MM Maramures Maramures Mare, jud. MM
p . dreptunghiulara | dreptunghiulard | dreptunghiularé | dreptunghiulara
I
Forma/raport laturi 16 18 hye 118
; ; 100 ml/la drum 19ml/drum  |cca.23 ml/drum| 12ml/ drum
Deschidere la drum/tip drum acces wapy .
pietruit pietruit asfaltat pamant
Topografie panta lina panta lina panta lina panta lina
Utilitéti (en. el/apa/canalizare/gaz metan) | nu/nu/nu/nu nu/nu/nu/nu nu/nu/nu/nu nu/nu/nu/nu
Zonarea - destinatia legald permisd | extravilan/pasune | extravilan/agricol | extravilan/agricol | extravilan/agricol
Cea mai buna utilizare cai rutiere de arabil arabil arabil
comunicatie
Pretul (euro/mp) €3,00 €5,00 €2,00

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR. COMPARATII DIRECTE PENTRU TEREN

ELEMENTE DECOMPARATIE | | roprietatea
subiect

Comuna Grosi, |Loc. Culcea, com. | Localitatea Satu | La limita adm. a
partial in extr. loc. |Sacalaseni, la cca.| Noude Sus, la | loc. Hideaga si

Identificare proprietate| Grosi, SatuNou | 11KmdeBaia | cca.6Kmde |Satulung, lacca.
de Jos si Ocolis Mare, jud. Baia Mare, jud. | 16 Km de Baia

Comparabila1 | Comparabila 2 | Comparabila 3

jud. MM Maramures Maramures | Mare, jud. MM
I Suprafata (mp) 2421 3.200 3.574 2.700
Pret unitar/oferta de vanzare (eur/mp) €3,00 €5,00 €2,00
|TIP COMPARABILA
Tip comparabila ofertd vanzare | ofertd vanzare | oferta vanzare
Corectie procentuald pentru ofertd -10% -10% -10%
Corecti totala pentru oferta €0,30 €0,50 €0,20
Pretul de vanzare negociat (euro/mp) €2,70 €450 €1,80

Marja negociere a pretului de 10% pentru toate ofertele de vanzare
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DREPTUL DE PROPRIETATE

Drepturi de proprietate fransmise deplin deplin deplin deplin
Corectie unitara sau procentuald 0% 0% 0%
Corectie totala pentru Drepturi de €0,00 €0,00 €0,00
proprietate
Pretul corectat (euro/mp) €270 €450 €1,80
Corectie 0 (drepturi de proprietate deplin la subiect si la comparabile)
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficientj urbanistici liber liber liber liber
Corectie unitara sau procentuald 0% 0% 0%
Corgcpe t?tafa pc.en.try Restrictii legale - €000 €000 €0,00
coeficienti urbanistici
Pretul corectat (euro/mp) €270 €450 €180
Corectie 0 (restrictii legale ale subiectului se vor evidentia la cea mai buna utilizare)
CONDITII DE FINANTARE
Condiii de finantare la piata la piata la piaté la piata
Corectie unitard sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru conditji de finanfare €0,00 €0,00 €0,00
Preful corectat (euro/mp) €270 €450 €180
Corectie 0 (Conditii de finantare - la piata - pentru subiect si pentru comparabile)
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare independente independente | independente | independente
Corectie unitard sau procentuald 0% 0% 0%
Corectie totald pentru conditii de vanzare €0,00 €0,00 €0,00
Preful corectat (euro/mp) €2,70 €450 €1,80
Corectie 0 (Conditii de vanzare - independente - pentru subiect si pentru comparabile)
CONDITII DE PIATA (DATA OFERTEIVANZARI)
Conditii de pieta (data oferteifvanzarii) octombrie 2022 | octombrie 2022 | octombrie 2022 | octombrie 2022
Corectie unitaré sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie totald pentru conditii ale pietei €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) €2,70 €450 €180
Corectie 0 (data ofertei aceeasi pentru subiect si comparabile)
LOCALIZARE
Comuna Grosi, |Loc. Culcea, com. | Localitatea Satu | La limita adm. a

partial in extr. loc. |Sacalaseni, la cca.| Noude Sus, la | loc. Hideaga si
Localizare Grosi, Satu Nou | 11KmdeBaia | cca.6 Kmde |Satulung, lacca.

de Jos si Ocolis Mare, jud. Baia Mare, jud. | 16 Kmde Baia

jud. MM Maramures Maramures | Mare, jud. MM

Corectie unitard sau procentuala 10% -5% 15%
Corectie totald pentru localizare €0,27 -€0,23 €0,27
Pretul corectat (euro/mp) €297 €4,28 €207

S-a corectat comparabilele C1 cu +10% pentru locatie mai slaba decat subiectul, C2 cu -5% pentru locatie mai buna
ca subiectul si cu + 15% pentru locatie mai slaba decat subiectul.
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CARACTERISTICI FIZICE

Suprafata (mp) 2421 3.200 3.574 2.700
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru suprafata 0,00 081 0,08
Pretul corectat (euro/mp) 2,97 5,08 2,16
Nu se corecteaza nicio comparabila pentru ca au aceleasi suprafate ca marime

g ; dreptunghiulara | dreptunghiulard | dreptunghiulara | dreptunghiulara
Formalraport laturi " e " 18
Corectie unitara sau procentuala 2% 1% 12%
Corecfie totala pentru forma/raport laturi €0,06 €0,05 €0,26
Pretul corectat (euro/mp) €3,03 €513 €24
Am aplicat corectii la toate comparabilele cu 1 procente pentru fiecare unitate in plus la raportul laturilor

. ’ 100 ml/ladrum | 19 ml/drum |cca.23 mi/drum| 12ml/ drum
Deschidere la drumiip drum acces - o

pietruit pietruit asfaltat pamant

Corectie unitara sau procentuald 3% -3% 5%
Cerectle totala pentru deschidere la drum €009 €015 €012
/tip drum acces
Pretul corectat (euro/mp) €3,12 €498 €253

Am corectat C1 cu +3% pentru deschidere mai mica la drum, C2 cu -3% pentru deschidere mai mica la drum si drum
de acces asfaltat si C 3 cu +5% pentru deschidere mai mica la drum si drum de pamant.

Topografie panta lina panta lina panta lina panta lina
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corecge totald pentru topografie €000 €000 €000
(planeitate)

Preful corectat (euro/mp) €3,12 €498 €253
Nu s-au aplicat corectii pentru nicio comparabila, toate sunt terenuri in panta

UTILITATI DISPONIBILE

Utilitéti (en. ellapa/canalizare/gaz metan nunu/nu/nu {nu/numu/nu nu/nu/nu/nu nu/nu/nu/nu
Corectie unitard sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru utilitétj disponibile €0,00 €0,00 €0,00
Pretul corectat (euro/mp) ' €312 €498 €253

Nu s-au aplicat corectii pentru nicio comparabila pentru ca la toate lipsesc retelele de utilitati

ZONAREA

Zonarea - destinafia legala permisa

Corectie unitard sau procentuala

Corectie totala pentru zonare

Preful corectat (euro/mp)

extravilan/pasune

extravilan/agricol | extravilan/agricol |extravilan/agricol
-3% -3% -3%
-€0,09 -€0,15 -€0,08
€3,03 €483 €246

Corectie de -3% pentru toate comparabilele, aceeasi zonare pentru subiect si pentru comparabile, dar categoria de

folosinta mai buna la comparabile.
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CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare

Corectie unitaré sau procentuala

Corectie totald pentru cea mai buna
utilizare

Preful corectat (euro/mp)

utilitate publica

locala

arabil arabil arabil
15% 15% 15%

€045 €0,72 €0,37

€348 €5,55 €283

Am aplicat o corectie de +15% pentru toate comparabilele, toate sunt terenuri extravilane cu utilitate

subiect care are ufilitate publica.

agricola, fata de

Preful corectat (euro/mp) €3,48 € 5,55 €2,83
. . i (absolut) €0,78 €1,05 €1,03
Sorecie lopia nekt (procentual) 29% 23% 57%
. N (absolut) €0,97 €211 €1,18
Corectie totald bruta (procentual) 6% 47% 65%
Suprafata mp 2421 mp
Opinie / mp 3,48 (euro/mp)
Opinie / mp (rotuniit) € 3,50 (euro/mp)
Valoare estimatda EURO 8.475 euro
Valoare estimata RON 41.873 lei
Curs de referinta BNR 1euro = 4,941 lei
Data evaluarii 10.10.2022
Baia Mare EVALUATOR
10.10.2022 ing. Brindpge Vasile
membru titular ANEVAR, evaluitor autorizat EI, EPI, EBM
mﬁb%
,,5?& BRINDUSEVASILE 2
@ Légidmatla Nr. 10971 g
\ Valabil 2022
% ‘”‘23{1.} El, o 'dﬁéﬂ/
* ANZVAR 22
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ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

BRINDUSE VASILE
Legitimatia nr. 10971

EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR
SPECIALIZARE EI | EPI | EBM

@ AN=VAR

str. Scarlatescu, nr. 7

sector 1, cod 011158, Bucuresti

tel.: +40 21 315 65 64
40?I 315 65 05

fax: +40 21 311 13 40

e-mail: contact@anevar.ro

www.anevar.ro

valudri de Intreprinderi, de Fond de Comert si alte Active Necorporale; EPI - Evaluiri de Bunuri
3M - Evaludr de Bunurt Mob EIF - Evaludri de Actiunl si alte Instrumente Financiare
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MINISTERUL JUSTITIEI

SERVICIUL PROFESII JURIDICE CONEXE
BIROUL CENTRAL PENTRU EXPERTIZE TEHNICE JUDICIARE

AUTORIZATIE

EXPERT TEHNIC JUDICIAR

Nr. 6918072014 Seria 670714103313062014
in conformitate cu art. Il din Legea nr. 208/2010 pentru modificarea si
completarea Ordonantei Guvernului nr. 2/2000 privind organizarea activitaii de

expertiza tehnicd judiciard gi extrajudiciard, aprobata prin Legea nr. 156/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare;

fn temeiul dispozitiilor art. 11 alin. (2) din Ordonanta Guvernului nr. 2/2000,
aprobata prin Legea nr. 156/2002, cu modificérile §i completérile ulterioare;

Se emite urméitoarea

AUTORIZATIE

Domnul/Doamna Brinduge Vasile, cod numeric personal 1570406240019, se
autorizeazi ca expert tehnic judiciar in specializarea/specializirile:

Evaluiri bunuri mobile economie
Evaluarea proprietatii imobiliare

Eliberata astizi, 18/07/2014
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES

E.fq Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 55291
.\‘\-.;‘u.: \7\1.:\5“.-.‘{ COPIE

Carte Funciara Nr. 55291 Grosi

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Partial Intravilan
Adresa: Loc. Grosi, Jud. Maramures, si loc. Satu Nou de Jos

Nr. |Nr. cadastral Nr. - "

it . f:p:gsr;%c " Suprafata* (mp) /- Observatii / Referinte

Al 55291 24,129 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2953 /18/01/2022
Act Notarial nr. Act de parcelare aut. sub nr.-70; din 17/01/2022 emis de NP Cardos Steluta Elena; Act

Administrativ_nr. Documentatia cadastrala avizata sub nr. 83634, .din 23/12/2021 emis de OCPI Maramures;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 55291-.a imobilului cu numarul cadastral
55291 / UAT Grosi, rezultat din dezmembrarea imobilului-cu numarul
cadastral 51954 inscris in cartea funciara 51954;

Al

Act Administrativ nr. Titlul de Proprietate nr-11909, din 05/11/2012 emis de

Comisia Jedeteana Maramures;

B2

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept reconstituire in
baza Legii 18/1991, Legii 1/2000, Legii 247/2005, dobandit prin Lege,
cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

Al

1) ASOCIATIA VIITORUL SATU NOU DE )OS, CIF:23222758

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 51954/Grosi, inscrisa prin incheierea nr. 12240 din 29/03/2013;

|Se noteaza faptul ca imobilul identificat prin nr cad 51954 de sub A.1
este inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei
planului parcelar. i

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 51954/Grosi, inscrisa prin incheierea nr. 12240 din 29/03/2013;

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B4

Imobil aflat sub-incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit
prin Lege

Al

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 51954/Grosi, inscrisa prin incheierea nr. 39531 din 28/08/2014;

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

2053 / 18/01/2022

SPEJ

Somatie nr..Somatie emisa in dos. ex. nr. 249/2020, din 13/08/2020 emis de SPEJ Soponar Roman si
Asociatii; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Adresa emisa in Dos. ex. nr. 249/2020, din 13/08/2020 emis de

Soponar Roman si Asociatii;

Cl

Se noteaza respingerea cererii depusa de catre SPE] Soponar, Roman
si Asociatii privind notarea urmaririi silite

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 51954/Grosi, inscrisa prin incheierea nr. 42591 din 21/08/2020;

44267 [/ 14/07/2022

Act Notarial nr. Contract de superficie aut. sub nr. 3288, din 13/07/2022 emis de NP Stoica loan Alin;

Se noteaza respingerea cererii depusa de catre notar public Capusan

Al

C2 [Niculina avand ca obiect intabularea dreptului de superficie in
favoarea lui 4P Renewables Grosi SRL
51153 /12/08/2022

Inscris Sub Semnatura Privata
07.2022, din 11/08/2022 emis de 4P RENEWABLES GROSI S.R.L.  prin

nr. Cerere de reexaminare a incheierii de carte funciara nr. 44267/14.

S.P.A.R.L. Glodeanu si Asociatii;

Cc3

se noteaza respingerea cererii formulate de 4P RENEWABLES GROSI S.
R.L. avand ca obiect reexaminarea incheierii de carte funciara nr.

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 55291 Comuna/Oras/Municipiu: Grosi

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55291 24.129

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

a8
4
37
4
S4547
52499
4 53714
35 ‘
/ 391
g ;
51871
. g
8+ o
4
32
52498 /,q‘ e
If}/_,
52404 L
55290
52389
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata 5 i ;
crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA 9.902 - - - intravilanul localitatii Grosi
2 | pasune |NU 14.227 - - - RAVENA
Lungime Segmente '
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput|.sfarsit = (m) inceput sfarsit ¢= (m)
1 2 14.654 2 3 73.287
3 4 154.067 4 5 118.913
5 6 23.831 6 T 31.469
7 8 55.528 8 9 3.759
9 10 15.688 10 11 23.713

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ROMANIA F.6
Judeful MARAMURES pag.1
PRIMARIA COMUNEI GROSI
Nr. 4171 din 07.06.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 72 din 07.06.2022

In scopul: Executarii lucrarilor de construire pentru: ,,Infiintare pista de biciclete
in comuna Groci, judetul Maramures”

Ca urmare Cererii adresate de Boltea Florin-Daniel, reprezentant al COMUNEI GROSI, in calitate
de primar.
cu demsieihinl/sediul in judejul Maramures, municipivl/orasul/comuna: Grosi, satul: Grosi, sectorul - ,
cod pogtal - strada: Mihai Viteazu, nr.50, bloc: -; sc:-; et:-; ap: -; telefon/fax - , e-mail -,
inregistratd la numarul 4171 din 07.06.2022.

Pentru imobilul — teren gi/ sau construcfii — situat in judeful Maramures;
munieipiul/orasul/comuna Grosi, satul: Grosi, Satu Nou de Jos si Ocolis; strazile:-, sectorul-, cod postal -,
nr: fn.; bl-,sc -, et. -, ap.-, zona: -.
sau identificat prin® Plan de situatie sc. 1:500, Plan de fncadrare in zoni sc. 1:%; Extras din
Domeniul public al Comunei Grosi.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 18/2009, faza PUG/RUZ/PRUD, aprobati
prin Hotararea Consiliului Local Grosi nr. 15/2013.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatii, cu modificirile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIM JURIDIC:
) a.) Situarea terenului: partial in intravilanul si extravilanul localititilor Grosi, Satu Nou de Jos
si Ocolis.
b.) Dreptul de proprietate asupra imobilului: drumuri apartinand domeniunlui public al Comunei

Grosi, conform CF nr. 54632, 53751, 54642 si 55248 - Grosi; partial pasune proprietate

privata a composesoratului Asociatia Viitorul Satu Nou de Jos, conform CF nr. 55291-Grosi.

c.) Prevederi ale documentatiilor de urbanism care instituie un regim special asupra imobilului: :
Zona de protectie fati de constructii si culoarul tehnic LEA 110kV al magistralei TRANSGAZ si

retele electrice LEA 110 kw.

2. REGIMUL ECONOMIC:
a.) Folosinta actuald: drumuri publice in extravilanul localitatilor, strazi in intravilanul

localitatii Grosi si Satu Nou de Jos, pasune composesorat.
b.) Destinafia stabilitd prin documentafiile de urbanism aprobate: Drumuri in extravilanul

localitatilor; CC - Zona pentru cai de comunicatii rutiere si constructii aferente -strazi in
localitatea Satu Nou de Jos si Grosi.




F.6

Pag.3.
5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / BESEHNFARE va fi insofiti de
urmitoarele documente: 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE /

DESFHNFARI va fi insofita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau construciii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel ( copie legalizati);
¢) Documentatia tehnicad — D.T., dupa caz: (2 exemplare originale).
D.T.A.C. X D.T.O.E. [JD.T.AD.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism
d.1) avize si acorduri privind utilitiifile urbane si infrastructura(copie):

alimentare cu apé X gaze naturale
[] canalizare [ telefonizare

[ alimentare cu energie electricd [] salubritate

[J alimentare cu energie termicé [J transport urban

Alte avize/acorduri
Verificare proiect - conform Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii.

[X] Beneficiarul va face dovada unui drept real al proprietatii.
Xl Aviz de amplasament-S.N.T.G.N. "TRANSGAZ" S.A. Mediag-Departamentul exploatare— Exploatarea

Teritoriald Cluj, Cluj Napoca, str. Crisului nr.12/Sectia exploatare conducte magistrale, municipiul Baia Mare, str. V.
Alecsandri nr.68;
d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [[] protectia civild [ sénatatea populatiei
d.3) avizele / acordurile specifice ale administrafiei publice centrale §i /sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):
d.4) Studii de specialitate (I exemplar original):
Expertiza Tehnica.
Studiu geotehnic cu precizarea expresa a conditiilor de fundare.
B4 Plan de situafie intocmit in sistemul de Proiectie Stereografic 1970, cu identificarea parcelei prin numir
cadastral, vizat de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliardi Maramures conform Anexei nr.]1 din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii.

¢). punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului (copie);
1). documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie) taxa AC.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de Ia data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNE]I,
Florin - Daniel BOLTEA Alina - CarmeyyMIHUT

—

-

ARHITECT SEF,
ing. Anicuta FEHER

Achitat taxa de: 65,00 lei conform chitanfei nr. scutit de taxa din .2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct /prin postii la data de




PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Judeful: MARAMURES
Localitatea: Grosi/Satu Nou de Jos
UAT Grosi

SCARA 1:5000

Ortofotomozaic

NUMELE BENEFICIARULUI:
Priméria Comunei Grogi
Nr. cad. 55291 Grosi

Intocmit:
ing. Armeanu Alexandru Andrei
seria RO-MM-F, Nr. 0239/2017,
Categoria B
Alexandru- AndrArexa ndru-Andrei

| Armeanu
el Armeanu  2022-09-29 20:28:09
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ANCPL

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare

Adresa BCPI: Localitate; Baia Mare, Str. Cosmonautilor nr 3

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1211 / 2022
intocmit astazi, 29/08/2022, privind cererea 52475 din 19/08/2022

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ....

I seumsnss

1. Beneficiar: COMUNA GRQOSI
2. Executant: Armeanu Alexandru Andrei

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan de situatie necesar pentru obiectivul Planului National
de Redresare si Rezilientd al Romaniei, Componenta C10 - Fondul Local, Obiectul de Investltu 1.1.4

- Asigurarea infrastructurii pentru transportul verde - plste pentru biciclete la nivel

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si elDAS

local/metropolitan, proiectul "infiintare pistd de biciclete in comuna Grosi, judetul Maramures”
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliara MARAMURES conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act [Tip act Emitent

26 19.05.2022 [act administrativ Primaria Comunei Grosi
Planuri 08.08.2022 |inscris sub semnatura privata |Armeanu Alexandru

72 06.07.2022 Jact administrativ Primaria Comunei Grosi
Masuratori 08.08.2022 |inscris sub semnatura privata Armeanu Alexandru

7 18.08.2022 |nscris sub semnatura privata Armeanu Alexandru
1144 18.08.2022 fact administrativ OCPI Maramures
55291 08.08.2022 |act administrativ OCPI Maramures

Asa cum sunt atasate la

5. Concluzii:

cerere.

Pentru procesul verbal 1211 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

55291 Avertizare Receptia 1711194: Imobilul TR-1048-1 se suprapune cu terenul 55291 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1711194: Imobilul TR-1048-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Mihaela Maries

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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PRIMARUL COMUNE]| GROSI
CERERE i
penfru emiterea certificatulul de urbanism -

* Subsemnatu™ . v s ssrasss s, ONP l'_l__l,_i,l__l_l.,L_LL_L_L_U. cu
domiclliulsediu® n Judeful ..vvvoerri oo sy MUNICIplUlioragulicomuna ..., oo
ISTRITISSPRIPTPON || AT

satul e s, SeCHOIU] L., cod pogtal v St
bl voven 80, ..., o, voon 8Py venaey telefon/fax..,......,.......... o 1)1 1| S
In calltate de Ireprezentant a| oo e st 10111 SCTT TR |} | L T

" conformitate ‘cu prevederlle Legll nr, 50/1091, privind autorlzarea executdirll lucritiior de construcil,

republicatd, cu modificrile sl completarile ulterloare, sollolt emiterea certificatulul de urbanism in scopul *;

dte s ara it ianane

L R T M T

.
R N TR T R LR T I T tevaarrae bag rnnlc-n-n-.nnuun'on-ll»-nntnoc--uc R ]
LR L T T P

1 1. Elaborarea documentaflel pontry autorlzarea 0 e) lucré de foraje sl excavar] necesare pentru efecluarea
executdrll lucrirllor de constructll, n conformitate cu studilior geotehnice § a prospecilunillor geologlce, prolectarea
prevederlle art.3 alin.(1) din Lege, privind: gl deschiderea exploatériior de cariere gl balastlere, a sondelor

B da gaze sl pelrol, procum §l a allor exploatsl e suprafaf¥ sau

I 1.1, Luct&r de consirulre

O 1.2, Lucrén de desfiinfare subterane; .

O a) lucrsd de construlre,  reconsirulre, «consolldare, 00 lucrdn, amenaldr gl conslrucyll cu caracler provizorly,,

modificare, exiindere, reabllitare, schimbare de deslinafle sau -~ necesare in vaderea organlzéirll - execuldrl lucrérlior, 1n

de reparare a construcfilior de orice fel, precum &l a Instalaflllor “condlfille previzule la art.7 aln,(1") din Legea nr.50/1 901;

aferente acestora, cu excepfla calor previzule fa an,12 din [ g) organizarea do tabere de co; (uri, edéisule sau rulote;

Legea nr.50/1091; C1 h) lucréd de construcill cu caracter provizorlu, chlogeur,
tonete, cabine, spafll de gxpunere situate pa cille gl paiile

°b) lucréid de construlre, reconstrulre, extindere, reparare,
consolldare, protejare, restaurare, conservara, precum gl orlce publled, compur sl panourl de afiga), firme sl reclame, precum
alte lucrr, Indiferent de valoarea lor, care_urmeaz s fle gl anexele gospoddresll ale exploataflilor agricole sllupte n

efecluate |a construc{ll reprezentand monumente Istorlce, exiravilan;
o) cImllire ~ riol g1 extinder, !

stabliite potrivit legli; .
0 ¢) [uerdit de construjre, reconstrulre, modificare, exlinders, * T2, Operaflunl notariale privind clreulagia Imoblilarg s
reparare, modemizare sl reabllitare privind  oflle de e [ exyanza, 1 cumpdradd, [0 ..conceslonad,
comunlealle de orice fel, drumurile forestliere, lucrdrile da arld, 077 6aslondn,. O dezmembrdrl, ' ‘11 parcelsr, _
LI comasdi, O partajo, 3 succeslun! ete, '

n llchafle a prolectér lucrrilor

refelele ?I dotéirlle tehnico-edilitare, luoriidle  hidrotehnlos, - -
amenaarile de albll, lucrirle de Tmbunti{id funclare, luérérle o3, Adjudecareq“ prl
~de Instalafll de Infrastructurs, Jucririle pentru nol capacltéfl de ublico (denumiro) ’ brerieneseets vepens
oo o vansporl, clstbufl s energol alecico o S |l i himarmma———
é?dngti::t'e 'pracum 5l de reabllitare gl rel_ehnologizara a celor E1'4, Cererit Tustiflo ' | »
O d) mprejmulr g1 mobllier urban, amenaJ8rl de spafll verz,” m O Alle scopuil previzute de  lege (definire)
parcurl, plefe gl alte luorr do amenalare a spaflllor publice; I s s -
..l"‘QPIC‘IIICQllivvfIlllllIll |!|1ll‘q|.|.-'OvllIDI"I"l';'v:".::“;';l"'li'l.rl'

pentru Imobliul [J teren siisau [ constructll, sltuat T judeful ... .. —
RN 1 o110 a0

) munlojplui/oragullcomggﬁaﬁeef;!i‘«‘,}v::,\................................ =1L, o '_-:-.-f-‘..
-cod postal sensey ertsnt ing srg S e s O e, DL seoeiny 8C e, e LT ap

* reravay

A R I T LR T TNy

sau ldentlfloat pr!n3
Tn sprifinul identifioi Imobliulul anexez ; .
~— planul cadastralltopografic actuallzat la zI, scara 1: reesesnsen Precum gl extiasul de carte funclar pentru -.
Informare, eliberate de OCPI4); :

R TN T] Firresany

Suprafafa terenulul $l/sau construclel pentru care sollelt cerfificatul de urbanlsm este de ............ m?,
: 5
. Semnétura )
Data tuou-u-'un-n-’u----n..:‘.n. Vv iiiensnnn s TAvave st birang,
' L.S.

“'Se completeazd, dups caz ;
— presedintele Consliiulul Judetean
— primarul General al.municlplulul Bucuregt!

— primarul sectorulul ..., al munielplulyl Bucuregti
~=primarul munlclplulul , : .
—Pprimarul gegutul

— primarul comune|
**) Se Infroduce X" In caseld gf so anuleaz.ce nu

corespunde

A i i ) B fara BEaAlS R o




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:2000
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Suprafafa masurata J N Adresa imobilului N o
24124 mp J_ intravilan si extravilan, loc. Grosi si loc. Si““ Nou de Jos
 Carlea Funciaranr. | 55291 [UAT] ) Grosi

Proprictati private

Nr | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet. laud
X [m] Yiml | DGith
1(681137.177 [ 394166.709 | 1.283
651000 681000 2| G81136.130 (394167451 | 38.094
3 681102999 | 394148649 [ 49244
4| 681060247 | 194124211 | 174,664
5 |680917.969 | 394022.898 | 51027
6 | 680876.697 | 393992892 |  55.703
7| 680830.805 [393961.321 | 63,457
8| 680779467 [393924.023 | 35.901
9| 650759.469 | 393894.208 | 106,563
10 [ 680693.164 | 393810786 |  11.176
11 | 680683.443 393805272 | 10.384
12 | 680673.390 [ 393802671 | 68.979
13 | 680604.765 | 393795.692 |  29.642
14| 680575.425 [ 393791474 | 27.062
15| 680548.576 [393788.086 |  46.276
16| 680505.037 [393772.408 | 5.058
17 [ 680502702 | 393767.921 |  45.363
18 | 680481.764 [393727.679 | 76,374
19| 6803558.021 (393731912 | 35.728
20| 680593.152 [393725.407 | 16.430
21| 680596.622 [393741.466 |  81.251
22| 680677871 [393740.856 | 14.388
23| 680692.207 [393739.629 | 20,094
24| 680711573 |393734.269 | 21511
25 | 680708.763 393755596 | 16,551
. 26 | 680708.867 [ 393772147 | 22.108
Proprictati private 27 | 680712.305 | 393793.986 |  16.606
28| 680717.237 [393809.843 | 22.184
29 | 680727.009 | 393829.759 [ 16,707
30 | 680737160 | 393843.029 |  23.713
31| 680753784 | 3193859.939 [ 15,688
32 680765,138 | 393870765 | 3.759
33 [680768.545 | 393872353 | 55.528
GBA800 £30500 34 680811.839 | 393907124 | 31469
35 | 680836.122 [393927.140 |  23.831
16 | 680854.816 | 393941920 [ 118913
37| 680947.973 | 394015.826 | 154067
38 | 681067.804 | 394112662 | 73287
39| 681125642 [ 394157671 | 14.654
5=24129.49mp P=1694.718m
24 35 26
23
€ad. 55291
IF
22
A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de Suprafata i
s Mentiuni
parcelid folosinta mp
1 P 9902 Intravilan
2 P 14227 Extravilan
: Proprictati private TOTAL 24124
680600 2] L £30600 B. Date referitoare la constructii
Cod inati Suprafafa consfruita Ia sol -
4 Constr,| Destinalia pratal fmps] Mentiuni
TOTAL i

Suprafafa totala masurata a imobilului = 24124 mp
Suprafafa din act = 24124 mp

Executant: ing. ARMEANU ALEXANDRU ANDREI Inspector
serta RO-MM-F. Nr. 0239/2017 Calegoria B
Conlirm executarea misuratorilor la teren,
- T il iei cadastrale 5i
coresponden(a acesleia cu realilaten din teren Semnaturasi parala
Semndtura si stampila R

Alexandru- Alexandru-And
. rei Armeanu
Andrei 5595 09 29 20.
Armeanu 27:47

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral

cad 35290

cad 55248

i

Dala: 29.09.2022

394000
394200

————
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