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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea prelungirii duratei contractului de concesiune nr.18.501/15.09.2006,

incheiat intre Municipiul Giurgiu si Societatea Comerciali ELIANY GROUP S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, finregistrat Ila

nr.82.948/19.08.2026;

- raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu — Compartiment Urmarire,
Executare Contracte si al Directiei Juridice si Administratie Locala, inregistrat la
nr.83.547/20.08.2026;

- cererea societatii Eliany Group S.R.L., inregistrata la Primaria Municipiului Giurgiu
sub nr.71.5691/16.07.2026;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei de buget — finante administrarea domeniului public si privat;

- prevederile art.108, art.306, alin.(3) si art.362, alin.(1) si alin.(3) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul art.129, alin.(2), lit. ,c’, alin.(6), lit. ,b”, art.139, alin.(3), lit."g’, art. 196
alin.(1) lit. "a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art1. Se aprobd prelungirea duratei contractului de concesiune
nr.18.501/15.09.2006, incheiat intre Municipiul Giurgiu si Societatea Comerciala ELIANY
GROUP S.R.L., cu acordul de vointa al partilor, pentru o perioada de 25 de ani.



Art.2. Se aproba Studiul de Oportunitate si Raportul de evaluare intocmit de
Societatea CEAROM EVALUARI S.R.L., inregistrat la Primaria Municipiului Giurgiu sub
nr.82.230/18.08.2026, privind prelungirea duratei contractului de concesiune pentru
terenul in suprafata de 550,00 mp., apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
situat in Strada Pacii, nr.1, conform Anexei 1, care face “parv’ce-__v integranté din prezenta

hotarare.

Art.3. Se imputerniceste Primarul Municipiului Giurgiu pentru semnarea Actului
aditional la contractul de concesiune nr.18.501/15.09.2006, care va avea forma prevazuta

in Anexa 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu in
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmadrire, Executare Contracte, Directiei
Economice din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei de Taxe si Impozite Locale Giurgiu si societatii ELIANY GROUP S.R.L.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,

Costache Robert Baicédnu Liliana

Giurgiu, 27 august 2026
Nr.232

Adoptatd cu un numéar de 16 voturi pentru, 1 vot impotriva ,din totalul de 17 consilieri prezenti



STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND INITIEREA PROCEDURII DE CONCESIONARE A UNUI TEREN IN SUPRAFATA DE 550 MP
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

SITUAT IN ORASUL GIURGIU, SOS. PACH NR 1, JUD. GIURGIU

VIERU LAURENTIU- Semnatdigital de VIERU

LAURENTIU-EMIL
EMIL Data: 2026.08.18 09:30:55 +03'00°

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
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CUPRINS

Date generale
Capitolul L. Descrierea si identificarea bunului care face obiectul concesionarii

Capitolul H. Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesionarii

Capitolul HI. Nivelul minim al redeventei din concesiune si stabilirea acesteia

Capitolul iV. Procedura utilizata pentru atribuirea concesiunii si justificarea alegerii procedurii
Capitolul V. Durata estimata a concesiunii

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Capitolul VII. Avize obligatorii

CEAROM EVALUARI SRL
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DATE GENERALE
Conform notei de comanda nr. 79.241/10.08.2026 din partea PRIMARIE! GIURGIU

CEAROM EVALUAR! SRL a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea identificarii valorii minime de
tranzactionare in scopul determinarii valorii redeventei din concesiune pentru o perioada de amortizare
de 25 ani conform Cod Administrativ.

Scopul studiului il constituie analiza oportunitatii concesionarii terenului intravilan amplasat sos. Pacii nr
1, mun. Giurgiu, Jud Giurgiu pentru asigurarea continuitatii activitatii logistice. Investitia va valorifica
potentialul terenului prin:

- Asigurarea continuitatii activitatii agentului economic astfel incat sa fie asigurate locurile de
munca ale personalului si platile care se fac venit la bugetul local si bugetul consolidat

Concluziile studiului de oportunitate sunt valabile la data de 17.08.2026 iar cursul euro este 1EUR=
5,2419 lei.

Prezentul studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:

= Capitolul Il al legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata si
actualizata:

~Concesionarea terenurilor din domeniul privat implica atribuirea dreptului de utilizare a acestora
catre un tert, prin licitatie publica, in baza unor oferte, in scopul realizarii unor constructii sau
obiective de interes public. Procedura necesita respectarea legilor specifice, a documentatiilor de
urbanism si a grilelor de punctare care evalueaza oferta, capacitatea tehnica si financiara a
solicitantului. “

* 0G 57/2019- Codul Administrativ - privind inchirierea/concesionarea bunurilor ce apartin
domeniului privat, contractul de inchiriere/concesiune se va atribui prin licitatie publica:

» (6] In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢}, consiliul local b} hotaraste vanzarea, darea
in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor proprietate
privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii.”

Terenul in suprafata de 550 mp este amplasat in intravilanul orasului Giurgiu, sos. Pacii nr 1. Terenul ce
urmeaza a fi concesionat se aflat in intravilanul mun. Giurgiu si are destinatia curti-constructii data de
catre proprietar.

Terenul subiect ce urmeaza a fi concesionat este utilizat 1a data inspectiei, este amenajat, pe teren fiind
amplasate constructii pentru depozitare. Proprietatea imobiliara se afla in zona mediana, rezidentiala si
comerciala a orasului. Zona dispune de retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica si
telecomunicatii. Accesul la proprietate nu este reglementat/mentionat, proprietatea nu este intabulata.
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Din punct de vedere al regimului juridic terenul se afla in domeniul privat al UATM Giurgiu si este
amplasat in intravilanul orasului Giurgiu.

Avand in vedere:

- datele analizate si a indicatorilor urbanistici pe care ii permite zona, pentru terenul subiect care
are categoria de utilizare curti-constructii si nu este utilizat la data evaluarii conform destinatiei,
cea mai buna utilizare este utilizarea rezidentiala sau logistica.

- Asigurarea activitatii agentului economic pentru continuitatea platiilor catre bugetul local si cel
nationat

Proiectul pentru valorificarea suprafatei de teren de 550 mp, in beneficiul dezvoltarii durabile cu scopul
de a eficientiza si de a sistematiza activitatea in zona, va atrage investitii in orasul Giurgiu in vederea
crearii de noi locuri de munca si atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Proiectul va cuprinde lucrari de la consolidarea terenului si modelarea noii infrastructuri, pana la
integrarea tuturor instalatiilor si sistemelor de monitorizare, fiecare etapa implicand un nivel de efort si
coordonare ridicat.

Tinand cont de particularitatile terenului analizat, se recomanda valorificarea acestuia prin
concesionare.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii modificata, completata si republicata.

CAPITOLUL | Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesionarii
Terenul este situat in intravilanul orasului Giurgiu, sos. Pacii nr 1.

Dreptul de proprietate asupra imobilului nu este inscris in CF. Obiectul evaluarii il constituie dreptul de
proprietate asupra terenului in suprafata de 550 mp, teren apartinand domeniului privat al Mun.
Giurgiu.

e Localizarea amplasamentului: intravilanul localitatii Giurgiu, jud. Giurgiu, sos. Pacii nr 1;
o Caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc):
- Forma: neregulata
- Planelitate: plan
- Alte informatii:
- Utilizarea actuala a amplasamentului: utilizat, amenajat, pe teren sunt amplasate constructii
autorizate pentru desfasurarea activitatii de depozitare
- Utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- Utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: preponderent rezidential — locuinte
unifamiliale P si P+1, comercial
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CAPITOLUL Il Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, atat din
punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Giurgiu, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care justifica
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, de ordin
financiar si aspecte de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la utilizarea proprietatii
imobiliare intr-o infrastructura moderna, organizata si sigura, cu beneficii clare pentru dezvoltarea zonei
si protectia mediului.

Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local prin
incasarea:

« redeventei din concesiune aferenta terenului concesionat, ca pret al concesiunii;
e venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

in urma analizei se poate concluziona ca terenul propus a fi concesionat nu este in momentut de fata
fructificat, se evidentiaza faptul ca zona are un potential crescut in a fi folosita pentru continuitatea
investitiei propuse:

- terenul are suprafata, orientarea si forma necesara activitatii desfasurate;

- amplasare favorabila in zona cu dezvoltare permisa in conformitate cu activitatea autorizata;

- la nivel local astfel de investitii vin sa contribuie in sustinerea acititatilor economice si comerciale la
nivel local;

- investitia va genera local fonduri suplimentare la buget si locuri de munca in exploatare.

CAPITOLUL 1! Nivelul minim al concesiunii

Valoarea imobilului rezultata in urma evaluarii trebuie recuperata conform prevederilor art.17 din legea
nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare executarii, in maxim 10 de ani
conform art. 30 din Legea 19 din 25 noiembrie 1998 privind regimul concesiunilor.

Potrivit art. 306 alin. (1) C. Adm., contractul de concesiune de bunuri proprietate privata se incheie in
conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului.

Cat priveste redeventa, modul de calcul si de plata se stabileste de catre ministerele de resort sau de
alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de catre autoritatile administratiei
publice locale si se face venit la bugetul de stat sau la bugetele locale, dupa caz [art. 307 alin. (1) si (4) C.
Adm. Asadar, concesiunea este un contract cu titlu oneros.

Articolul 307 alin. (5) C. Adm. prevede ca la initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al
redeventei, autoritatile administrative concedente vor avea in vedere urmatoarele criterii:
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e proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;

e valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

e corelarea valorii redeventei anuale/lunare cu durata concesiunii.

Estimarea valorii minime a redeventei din concesiune
Avand in vedere valorile obtinute in raportul de evaluare si utilizarea terenului (curti-constructii) pentru
estimarea valorii minime a redeventei din concesiune a fost utilizata valoarea obtinuta prin abordarea

prin piata metoda comparatiei vanzarilor.

Abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor are la baza analiza comparativa a proprietatilor
similare ofertate la vanzare, identificate pe piata, cu cea de evaluat.

In urma aplicarii metodelor descrise in Raportul de evaluare nr. 10.13 din data de 04.03.2026 rezultatele
obtinute sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata

Abordar in evaiuare: S-au ap ‘cat urmatoareie abordari: abordarea crin oiata, metoca comparatie’ de
piata.

VALOARE LE} EURD
RECOMANDATA - FTvA

170.000 32.423

- yaioare unitara 309 Lei/mp 58 Euro/mp
Curs de schimb valutar
5,2419

{lei/EUR - curs BNR)

Valoarea anuala redeventa din concesiune in conditiile amortizarii valorii in termen de 25 de ani | 1797 FEUR/AN

Valoarea obtinuta prin comparatie directa reflecta nivelul pietei imobiliare specifice, bazandu-se pe
oferte actuale colectate direct de pe piata si este cea mai relevanta metoda pentru tipul de proprietate
evaluat.

In calculul redeventei a fost aplicata abordarea prin piata - metoda comparatiei vanzarilor, 170.000 lei,
respectiv 32.423 euro.

Valoarea redeventei minime raportat la o perioada de amortizare de 25 de ani este de 1297 euro/an.

Valoarea redeventei se va stabili prin Hotarare a Consiliului Local si va fi platita anual, trimestrial sau
lunar pe toata perioada contractului de concesiune.
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CAPITOLUL VII Avize obligatorii

Imobilul — teren intravilan — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu
este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General.

Imobilul — obiect al contractului de concesionare — nu este situat in interiorul unei arii naturale
protejate, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale
protejate.

Intocmit de:

CEAROM EVALUARI SRL

~—

PRESEDINTE P
DE SEDINTA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

Raport de Evaluare

Proprietate imobiliara:
» Teren intravilan in suprafata de 550 mp

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATH IMOBILIARE TIP TEREN INTRAVILAN CURT!
CONSTRUCTII AMPLASAT PE STRADA PACIH NR 1 PENTRU DETERMINAREA REDEVENTE! DIN CONCESIUNE ~
TEREN PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI GIURGIU

VIERU LAURENTIU- Semnat digital de VIERU
LAURENTIU-EMIL

EMIL Data: 2026.08.18 09:23:17 +03'00'

Utilizatori: PRIMARIA GIURGIU

Elaborat de: CEAROM EVALUARI SRL

Echipa de elaborare a lucrarii:
v Evaluator Vierul Laurentiu-Emil

17.08.2026
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SINTEZA EVALUARI
Raport 51.19/17.08.2026

Numele beneficiarului PRIMARIA GIURGIU

Utilizatori desemnati PRIMARIA GIURGIU

Data evaluarii 17.08.2026

Tipul proprietatii Proprietate imobiliara apartinand domeniului privat ia Mun. Giurgiu formata din teren

intravilan curti-constructii— PACH NR. 1 UAT GIURGIU

Adresa proprietatii Mun. Giurgiu, Str. Pacii nr 1 jud. Giurgiu.
Proprietari Municipiul Giurgiu, domeniul privat
Numar Carte Funciara 40297

Lista actelor de | titlul de proprietate conform:Extras CONTRACT DE CONCESIUNE 18501/2006 Giurgiu,
proprietate atasate in Anexe

Utilizarea actuala Utilizat, concesionat/spatii logistice

Cea mai buna utilizare Curti - constructii

Ocupanti: Proprietar: [_| Utilizator: [X] Libera: [}
Suprafete {mp) 550 mp masurat conform extras CONTRACT DE CONCESIUNE 18501/2006

Descrierea zonei si a | Imobilul evaluat este amplasat in municipiul Giurgiu, jud. Giurgiu. Proprietatea—'
amplasamentului imobiliara se afld in zona mediana a orasului. Zona are caracter rezidential, valorile
terenurilor sunt relativ mari din cauza accesului superior si al utilitatilor. Gradul de
ocupare al terenurilor este relativ scazut, terenurile din zona sunt utilizate conform
destinatiei — industrial sau neutilizate, foste platforme industriale. Zona dispune de
retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica si telecomunicatii.
Accesul la proprietate se face din strada asfaltata cu doua benzi pe sens. Proprietatea
este imprejmuita partial. Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaze {in zona). Pe
teren nu au fost identificate constructii.

Descriere teren Deschidere la strada asfaltata, cca 17 mil.
Accesul catre proprietate: | Tip drum de acces Public
[_IPublic (cota indiviza din drumul de acces)
r_—l Servitute
[L] Nu are acces reglementat
] Attele
Utilitati edilitare existente | Tip retele / instalatii - Distanta
in zona sau P€ | Electrice La limita )
proprietate.
Distanta fata de utilitati. Incalzire L Levlifnia
Alimentare cu apa X La limita
Alimentare cu gaze IZ La limita
Canalizare La limita =
CEAROM EVALUARI SRL 2

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744. J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval(@yahoo.com



Abateri de la cartea | Nu este cazul
funciara:

Exista pe proprietate D DA E NU
constructii efectuate fara
autorizatie de constuire

Observatii / mentiuni
privind existenta unor
drepturi ale unor terti

Terenul este concesionat la data intocmirii raportului de evaluare.

asupra imobiltului
(superficie, uzufruct, uz /
abitatie, folosinta,
servitute)

Concluzie privind imobilul | Specific unui teren intravilan curti constructii. Lot de teren cu deschidere la str. Pacii,
evaluat asfaltata.

Abordari in evaluare: S-au aplicat urmatoarele abordari: abordarea prin piata, metoda comparatiei de
| piata.
| VALOARE LEI EURO

RECOMANDATA - FTVA -
| 170.000 32.423 ,

- valoare unitara 309 Lei/mp 59 Euro/mp
Curs de schimb valutar
5,2419

{lei/EUR — curs BNR)

Valoarea anuala redeventa din concesiune in conditfile amortizarii valorii in termen de 25 de ani | 1297 EUR/AN

VIERU LAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR, AUT 0705/2026
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CUPRINS

1, CAPITOLUL 1 — TERMENIi DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1, Identificarea si competenta evaluatorului
1.2. Identificarea Clientului si a Utilizatorilor desemnati
1.3. Utilizarea desemnata a evaluarii
1.4, Identificarea proprietatii supuse evaluarii
1.5.  Tipul valorii
1.6.  Data evaluarii
1.7. Documentarea necesara realizarii evaluarii
1.8.  Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
1.10. Restrictii de utilizare, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluariicu standardele
1.12. Forma raportului
1.13. Data raportului
2. CAPITOLUL 2 — PREZENTAREA DATELOR
2.1. Date despre proprietatea subiect
2.2, Date despre aria de piata
2.3.  Date despre proprietati comparabile
3. CAPITOLUL 3 ~ ANALIZA DATELOR
3.1.  Piata imobiliara specifica
3.2.  Cea mai buna utilizare (CMBU)
4. CAPITOLUL 4 — APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1. Rationamentul asupra selectiei abordarilor utilizate
4.2.  Abordarea prin piata
4.3.  Abordarea prin venit
4.4. Abordarea prin cost
4.5. Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordarilor
5. CAPITOLUL 5 — CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1.  Analiza rezultatelor evaluarii
5.2.  Concluzia asupra valorii
5.3. Mentiuni tranzitorii
ANEXE
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1. TERMEN! DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul LAURENTIU VIERU declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EP! (Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare) si EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile), conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr.
17709, valabila pentru 2026. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ¢
nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluat3. Rezultatele
prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea abtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evalurii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport,
opinia mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici
unei terte persoane.

CEAROM EVALUARI SRL este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor corporativi cu Certificatul nr.
0705, calitate dobandita in conditiile OG 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor. In calitate de
furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de evaluare
a bunuriior, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG 24/2011.

Declaram cd nu avem nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata.
Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii, CEAROM EVALUAR! semneaza si parafeaza prezentul Raport,
impreuna cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1, care are competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de
evaluare solicitat de catre client. Declaram ca ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectiva si impartiala.

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
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1.2. IDENTIFICAREA CUENTULUI/BENEFICIARULU! S| A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2.1.Beneficiarul: PRIMARIA GIURGIU persoana juridica.
1.2.2. uUtilizatori desemnati: PRIMARIA GIURGIU

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile agreate
prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3. Alte persoane {fizice sau juridice) care pot avea acoes la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice raspundere
a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

iii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fard s3 fi fost identificatd de céitre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoand care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii
legale sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare, nu poate fi considerat3 ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptatita Ia niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

In determinarea formei si 2 continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizani persoanelor pentru
care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul cd aceasta contine informatii adecvate necesitatilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII

Evaluarea’ este cerutd de catre Client pentru calculul valorii de vanzare.

Evaluarea® nu poate fi utilizat3 in afara contextului sau pentru alte scopuri dec3t cele prezentate.

1.4, IDENTIFICAREA PROPRIETATIl SUPUSE EVALUARIL

1.4.1. Adresa postala
Proprietatea este situata in Giurgiu, Str. PACIINR 1.

1.4.2 Identificare cadastrala

Proprietatea nu este intabuilata. Raportul de evaluare prezinta valoarea imaobilului in ipoteza dreptului de proprietate
neafectat de sarcini. Raportul de evaluare nu substituie dreptul de proprietate.

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea compusa din teren intravilan curti-constructii in suprafata masurata de 550
mp, 550 din acte, proprietatea privata a MUNICIPIULUI GIURGIU, imobil descris in cuprinsul raportului de evaluare.

1.4.3. Drept de proprietate

i. Dreptul asupra proprietdfii imobiliare care se evalueazd este un drept absolut, ce confera titularului
MUNICIPIUL GIURGIU dreptul de a dispune de teren.

ii. Identificarea oricdrui drept absolut sau subordonat care influenteazd dreptul care se evalueazd: sunt
evidentiate/cunoscute evaluatorului conform documente puse la dispozitie - concesiune.
identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra bunurifor
evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se delermina valoarea estimata

2prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata {concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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1.5. TIPUL VALORII

Utilizarea desemnata a evaludrii 2 determinat cd tipul adecvat al valorii estimate este valoarea de piatd in vederea
calculuiul valorii de vanzare, definita in SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

“Valoarea de piatd este suma estimat@ pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat{G) la data evaludirii, intre
un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constrangere.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentut valorii intre cele doua monede se va
face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5,2419 lei

1.6. DATA EVALUARH

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimatd este: 17.08.2026.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARIH

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la
valoarea estimata. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odata cu
prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaludrii cuprind precizari privind orice limitdri si/sau restrictii referitoare la inspectia,
documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupa cum urmeaza:

e dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oriciror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

e amploarea inspeciiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la limitele
proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

e responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale
constructiei revine clientului;

* responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricarei constructii este a clientului; evaluatorul a
constatat doar situatia de fapt Ia data evaluarii, fara a realiza investigatii suplimentare;

e documentarea necesard privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de catre
client impreuna cu evaluatorul;

e orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului provin de la client,
responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;
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e identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe baza
interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat
investigatii suplimentare;

¢ autorizatiile sau restrictiile legale referitoare la utilizarea proprietatii imobiliare si a oricdror constructii au fost
preluate de catre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre client si din sursele publice utilizate
in documentarea evaluarii; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea legalitatii si
autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura §i sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea, precum si
documentarea necesara pentru orice verificari necesare pe durata evaludrii sau ulterior acesteia. Astfel, au fost utilizate

informatii:
o furnizate de catre client: extras CF atasat in Anexe

s  din surse publice: -

» analiza de piata: site-uri imobiliare si privatatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro

1.9. IPOTEZE Si IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realiz3rii si raportarii evaludrii sunt acele aspecte care sunt acceptate
ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente la data evaluérii,
fie date care nu ar fi presupuse de cdtre un participant tipic de pe piat3 intr-o tranzactie, la data evaludrii. Ipotezele
speciale se utilizeazd deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante, in
contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:

- evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt reale,
corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la madificarea rezultatelor evaluarii,
fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

- informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda garantii
pentru acuratetea acestora.

- in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile ascunse sau
neaparente ale proprietatii {inclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului, prezenta substantelor
periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe
si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut
responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

- s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentul indeplineste toate conditiile legale
privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul; aspectele care
se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

- nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii care ar
putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport este valabila doar
la data evaluarii.
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Ipoteze speciale:

Conf solicitarii beneficiarului, calcularea redeventei s-a realizat in conformitate cu cele de mai jos:

Pariamentul Romaniei - Lege nr. 50/1991 din 29 iufie 1991

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucradrilor
de constructii

In vigoare de 12 07 august 1991
Forma aplicabild de la 13 octombrie 2004

Consolidarea din data de 30 .anuasie 2020 are ia bazi republicarea din
Monitorui Oficial. Partea | nr. 933 din 13 octombne 2004 §i include modific3nie
aduse prin urmdatoarele acte: QUG 122/2004; L 52/2006; L 376/2006; L
117/2007: L 101/2008; QUG 228/2008; QUG 214/2008; L 261/2009; OUG
85/2011; L 269/2011: OG 6/2010; L 1332012; L 154/2012: L B1/2013; QUG
121/2011; L 255/2013; L 187/2012; OUG 22/2014. [ 822014, OUG 41/2015;
QUG 7/2016; L 53/2016; L 1482018: L. 159/2016; OUG 83/2016; OUG
100/2016; L 86/2017. OUG 40/2017. L 147/2017; OUG 84/2018. L 292/2018:;
L 117/2019; L 193/2019; L 7/2020;

Ultimul amendament in 11 januane 2020.

- Limita minima a pretului concesiunii se stabileste. dupa caz, prin
hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuregti
sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pre{ulut
de vanzare al teremuiui, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor
de infrastructura aferente.

¢  Capitolul It al legii nr. 50/1991 privind Concesionarea terenurilor pentru constructii, republicata si
actualizata:

Art 13 (1) , Terenurile apartinand domeniului privat al statului sau al unitdtifor administrativ-teritoriale, destinate
construirii, pot fi viindute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publicd, potrivit legii, in conditiile respectdrii
prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizgrii
de cdtre titular a constructiei.

(3) Concesionarea se face pe bazd de oferte prezentate de cdtre solicitanti, cu respectarea prevederilor legale,
urmdrindu-se valorificarea superioard a potentialului terenului.”

Prelungirea unui contract de concesiune se poate face prin acordul scris al pdrtilor, cu conditia ca durata totald
insumatd (perioada initiald plus prelungirea) sé nu depdseascd maximum 49 de ani. Solicitarea de prelungire
trebuie depusd inainte de expirarea contractului

Raportul de evaluare este realizat conform documentelor puse la dispozitie de catre beneficiar, respectiv contract de
concesiune anterior si comanda atasate in Anexe.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PRIVATARE

utilizarea este permisa doar clientului/beneficiarului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport
si doar pentru scopul declarat; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate absoluta;
prezentul raport este realizat in scopul vanzarii si nu poate fi utilizat in alte scopuri (precum raportare
financiare, impozitare, asigurare, etc.}; pentru aceste scopuri exista Standarde specifice.

instrainarea rapoartelor sifsau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa predarea acestora
catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage responsabilitatea semnatarilor rapoartelor
de evaluare (evaluatorul autorizat sifsau evaluatorul membru corporativ), in niciun fel si in nicio circumstanta,
privind modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;

iv. distribuirea si/sau privatarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de orice natura,
inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor parti din acestea, inclusiv
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informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu rapoartele de evaluare ce fac obiectul
Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului autorizat si al CEAROM, in calitate
de semnatari ai raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARH CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV? in vigoare la data evaluarii. Nu au fost
identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de catre
evalutorii autorizati cu specializarea VE sifsau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice concluzii sau opinii
rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta perscana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris
explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 ~Abordari in evaluare. Prezentul raport contine
5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarii:Cap.2 — Prezentarea datelor;Cap.3 —
Analiza datelor;Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare;Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI

Data la care este emis raportul de evaluare este 17.08.2026.

4sev: 100, 101, 102, 163, 230
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATH

Proprietatea a fost inspectata de catre Vieru Laurentiu, evaluator autorizat EPI in data de 13.08.2026. Inspectia s-a
efectuat in prezenta reprezentantului Primariei Giurgiu, la exterior, cuprinzand amplasamentul. Identificarea
proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar, responsabilitatea asupra acestora fiind a
clientului. Au fost culese datele relevante in contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare
estimata. In acest sens, evaluatorul a luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit
legii®, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile
cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii subiect. Daca totusi se va dovedi
ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea estimata ar putea fi diminuata. In acest caz,
evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru
existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport,
care nu trebuie inteles ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea proprietatii subiect
si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele puse la dispozitie de catre
client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia faptica a proprietatii subiect.

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

- Localizarea amplasamentului: loc. Giurgiu, jud. Giurgiu.

Amplasamentul proprietatii subiect este situat in intravilanul localitatii Giurgiu, judetul Giurgiu, pe suprafata
totala de 550 mp. Accesul in zona amplasamentului se realizeaza din strada asfaltata cu o banda pe sens.

r= A

5Lege:-l nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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- caracteristici fizice ale terenului, (suprafata, forma, pante, deschideri, etc)

e  Suprafata: 550 mp conform extras CF atasat in Anexe

e Forma: appx regulata

e Planeitate: Plan

e  Alte informatii:
- utilizarea actuala a amplasamentului: utilizat, amenajat, concesionat/spatii logistice.
- utilitati: retea de energie electrica, apa, canalizare, gaze in zona
- utilizarea terenurilor din vecinatatea amplasamentului: rezidential
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2.1.3. INFORMATI DESPRE CONSTRUCTIE
Nu este cazul,

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piatz la nivel de zona.

Din punct de vedere economic, este 0 zona cu economie activa si somaj redus.
Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

In urma analizei activitatii pietei imobiliare, tinand cont de tipul proprietatii subiect, de scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, s-a delimitat o arie de piata Ia nivel de zona.

Imobilul este situat in localitatea Giurgiu —amplasare centrala, cu deschidere la bulevard. Din punct de vedere edilitar,
este zona in dezvoltare —sunt finalizate sau in curs de finalizare proiecte comerciale si reprezinta zona pentru care este
evidentiat un mare interes tranzactional pentru terenuri cu potential comercial.

Din punct de vedere economic, este o zona cu economie activa si somaj redus.

Imobilul are amplasare favorabila, poluarea este in limite normale. Ambient civilizat.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele Imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic;
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate
de tipul de finantare oferit, volumutl creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare,
tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvemamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor Ia piata, pe de o parte, si tipul,
amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imabiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea, trece
printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.
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2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Datele despre proprietati imobiliare comparabile teren:
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i informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau oferite spre vanzare

Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in localitatea Giurgiu, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare cu amplasament similar au valori cuprinse intre 43 - 65 euro/mp pentru o

perioade de peste 12 luni.

ii. tipuri de constructii, materiale de constructii, depreciere
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In zona de amplasare a imobilului evaluat nu sunt amplasate constructii private. Zona de interes este in dezvoltare, se
realizeaza proiecte imobiliare logistice, deprecierea economica apreciata de evaluator este de 0%. Valoarea ofertata a
terenurilor urmeaza un trend usor ascendent care nu este confirmat de tranzactiile efective.

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar caracteristicile
fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru verificari independente,
contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate si prezentate in Anexa 2. Orice
informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor sunt prezentate in Capitolul 2.
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3. ANALIZA DATELOR
3.1, PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictii intre
cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra
pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva,
referintele |a piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarii®.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor libere amplasate in zona mediana, zona B a
municipiului Giurgiu. Analiza datelor culese din aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei
pentru proprietati similare celei evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip de activ.
Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt cele specific vanzatorilor
potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual
cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritati
participantilor de pe piata.’

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in Giurgiu, este generata de un complex de factori care, pe
baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general, principalii factori care
genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/ familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:

- Cumparatori initiali (first time buyers)

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.
Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce, pe fondul
restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.
Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, etc, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

6SEV 100 - Cadrul general, par. 10, 11 si 13
7 SEV 100 ~ Cadrul general, par.18 si 19
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3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile se situeaza in intervalul de valori de 50 — 112 eur/mp,
ele variind in functie de marime, amplasare, utilitati, durata expunerii pe piata.

Comparabile utilizate in analiza de piata:

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilanfanunt/teren/78086472796a6a55.htmi

teren cu suprafata similara, amplasare superioara in zone centrala, ofertat la vanzare constant din 2021

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-
giurgiu/dd22471id3i1754de9252d5g069fed2i.html

teren cu amplasare inferioara in zona mediana, oferta 2021 — 2025 cu o crestere de pret de la 17.000 la 19.000 eur
care nu este justificata de o crestere a pietii imobiliare giurgiuvene, suprafata similara

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-
mp/3368f43940th7h1fd6e0ehe88210idOh.htmi

proprietate cu amplasare relativ similara in zona rezidentiala, suprafata dubla — 700 mp, oferta 2023 — 2026

3.1.4. ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere si oferta
si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale ofertei, la cresteri sau
diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe piata. Deoarece participantii de
pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat, ca o piata sa se adapteze la orice
modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie
sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o
presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietate evaluat, se poate concluziona ca pe piata specifica,
respectiv cea a terenurilor amplasate in zona mediana industriala, balanta inclina in favoarea cererii.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU} reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportuiui. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca fiind:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare
care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezufta cea mai mare
valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care participantii
de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata. Pentru proprietatea subiect au fost luate
in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si

8SEV 100 Cadrul general, par.14
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4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau poate
fi estimata cu precizie;

b} venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau poate fi
estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii despre
chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARH RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de
proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare {adecvate)
de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARI! S| DEZVOLTARH

Este 0 metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru
evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
(analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi
mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.7, REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

Abordarea prin piata Abordarea prin venit Abordarea prin cost
lei euro lei euro lei euro
170.000 32.423 - - - -

(valoarea nu cuprinde TVA)
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra proprietatii
subiect, in scopul concesionarii terenului, au fost utilizate date de intrare obtinute de pe piata. Astfel, pentru aplicarea
abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata. Pentru abordarea prin venit au fost utilizate date
de intrare si ipotezele care ar fi adoptate de catre participantii de pe piata. In abordarea prin cost s-a determinat costul
si deprecierea aferente unui activ cu acceasi utilitate, prin intermediul analizei costurilor si deprecierii existente pe
piata.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile identificate pe
piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarii prin piata s-au bazat pe date suficiente si relevante iar
nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad de incredere mediu al rezultatului.

5.2. CONCLUZIA ASUPRA VALORIi

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca abordarea prin
piata este cea mai relevanta si adecvata pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect, raportat la utilizarea
desemnata a evaluarii — determinarea valorii de piata.

Valoare recomandata

ABORDAREA PRIN PIATA

lei euro

170.000 32.423

Valoarea nu cuprinde TVA

VIERULAURENTIU-EMIL CEAROM EVALUARI SRL
EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM MEMBRU CORPORATIV ANEVAR, AUT. 0705/2026
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5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune din
partea clientului sau a unei terte parti.

Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare, impuse in
scris de catre institutie si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin impunerea acestor
derogari de catre institutia de credit, vor atrage raspunderea acesteia.

Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al beneficiarului, poate fi realizata de catre evaluatori
interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea institutiei. Aceasta actiune va fi realizata de catre evaluatori
autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii care au elaborat prezentul raport.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit de
valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul piatit pentru un activ
devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.6. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:

fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii

Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

AnexaNr.3 - Fotografii

AnexaNr.4 - Acte
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Anexa Nr. 1 - Estimarea valorii - Determinarea valorii de piata a terenului prin comparatii ale vanzarilor

Pret oferta €
Suprafata- m?
Pret oferta €/m?

Ajustare pentru negociere

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Drept de proprietate
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat

Explicatie ajustare

Conditii de finantare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pretajustat

Explicatie ajustare

Conditli de vanzare
Ajustare

Valoarea ajustare
Pret ajustat

Explicatie ajustare

Conditii de piata
Ajustare
Valoarea ajustare

Localizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Acces/ Vizibilitate

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Utilizare

Ajustare
Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Incadrare/ indicatori
urbanistici

Ajustare

Vazloarea ajustare

Explicatie ajustare

Deschidere
procentul laturilor
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

CEAROM EVALUARI SRL

30.000 19.000 35.000

550,00 268,00 330,00 700,00
112 58 50
-25% -15% -10%
-28 -9 -5

In urma discutiilor telefonice corobarat cu analiza de piata a fost
considerata o marja de negociere de 10% - 25% .Proprietatile
comparabile ofertate 1a vanzare au fost urmarite la ofertare de evaluator
in ultimele 24 de luni, fara tranzactii efective.

84 FIESEw W | S

deplin similar similar similar
0% a% 0%
0,00 0,00 0,00
84,0 48,9 45,0
Nu au fost introduse ajustari
la piata similar deplin deplin
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0
84 49 45
Nu au fostintroduse ajustari
cash similar similar similar
0% 0% D%
0,0 0,0 0,0
84 49 45
Nu au fost introduse ajustari
aug.26 aug.26 aug.26 aug.26
0% 0% 0%
0,0 0,0 0,0

Nu au fostintroduse ajustari

Str. Pacii / median

Str. Toporasi, nr. 16 Str. Artarului 14 median Intr. Oltului median

median-central periferic periferic
-21% 21% 21%
-18 10 9

Sunt necesare ajustari pentru localizare. Analiza de piata indica o
ajustare negativa de 20% pentru proprietati cu amplasare centrala si
ajustare 20% pentru proprietati periferice, determinata pe baza
interviului direct cu agentii imobiliari si proprietari de imaobhile ofertate
la vanzare. Afost considerata diferenta de valoare intre comp 1 si comp
2 ca fiinf marginile valorice ale unei proprietati cu amplasare mediana
si diferenta de valoare a fost alocata pentru ajustarea pozitiva si

bun/bun

bun/inf fbun/inf inf/inf
5% 5% 10%
4 2 5

Comparabilele au fost ajustate pozitiv pentru acces si vizibilitate
inferioara. Proprietatea subiect are acces si vizibilitate superioara,
aceasta permite dezvoltarea rezidentiala sau camerciala respectiv
elernente care pot genera un apetitinvestitional superior. interviul direct
cu participantii pe piata imobiliara promoveaza acest element de
ajustare desi blocajul existent in tranzactionarea efectiva nu indica
materializarea ajustarii. Comp 3 are vizibilitate inferiocara comp 3, a fost
considerata ajustare dubla pentru acest element de calcul - interviu

curti constructii
comercial /rezidential

rezidential rezidential rezidential
0,00% 0,00% 0,00%
[¢] 4] 0

Nu sunt necesare ajustari. Piata nu indica diferente de valoare, interesul
investitional este foarte scazut, majoritatea proprietatilor au a perioada
de ofertate de 36 - 60 de tuni

CUT=1mpADC/mp P+1+M,

POT=35% Similar Similar Similar
0,0% 0,0% 0,0%
0 o] o
Nu au fost introduse ajustari, analiza de piata nu indica un apetit
investitional pentru antreprenori pentru a utiliza terenuri curti-
constructii in vederea realizarii de proiecte imobiliare care fructifica
potentialul constructiv al proprietatii.
17 10 12 20
0,53 0,37 0,44 0,57
0% Q% 0%
¢} [¢] 0]

Nu sunt necesare ajustari pentru acest element de calcul, toate
proprietatile au deschidere suficienta pentru utilizare conform
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Utllitati

Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare
Suprafata
Ajustare

Valoarea ajustare

Explicatie ajustare

Alte gjustari
Ajustare

Valoarea ajustare
Explicatie ajustare

Ajustare neta
ajustare bruta
Pret ajustat

Valoare adoptata
Valoare teren
rotunjitla

Curs Euro

Evaluatorul a considerat intervalul de valori (57 E/mp la 62 E/mp) si a dat cea mai mare importanta comparabilei care a necesitat
minimul de ajustari. Pretul de vanzare ajustat al proprietatii comparabile 3 a indicat ca valoarea acesteia este 59 euro/mp. In

toate toate toate toate
0% 0% 0%
0 0 0
Nu au fost introduse ajustari
550 : 268 330 700
~10% -10% 0%
-8 -5 0

Au fost introduse ajustari comp 1 si 2 pentru necesar de finantare

suplimentar, marja de negociere suplimentara cca 10%

forma regulata regulata regulata regulata
0,00% 0,00% 0,00%
0 ¢} 0
Nu sunt necesare ajustari
da da da
-22 8 14
-26% 16% 31%
30,22 17,62 13,95
36,00% 36,00% 31,00%
62 57 59
Euro Lei
59 308
32423 170.111
32.423 170.000
3 2
5,2467 o
i . B2 59
-8,62%

concluzie, valoarea proprietatii subiect este estimata 1a170.000 lei.

CEAROM EVALUARI SRL

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval(@yahoo.com
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Anexa Nr.2 - Proprietati comparabile

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/78086472796a6a55.htm|

>
Teren 30 000 EUR

Eugenia

Specificatii Vezi toote anunjurile

Suprafata terenului

Descriere

Contacteaza vanzatorul

Teren mtravilan in oras Gwrgiu judewt Giurgiu. strada Toporas: it 16 cu cadastry
intabulare 268 mp Deschidere 10 mp  suprafata ioiala 268

ID anunt 20051302

Caractere rdmase 2939

& Vizuolirdri 1367

https://my.argus.me/properties ajustare aferent acces pe drum de servitute = analiza de piata indica ajustare
valorica pentru acces pe drum de servitute 16% (teren in zona similara ofertat la 50 eur/mp)

K (s T F O
Giurgiu (GR)

Giurgiu (GR) 15/02/2036 02:04

EBED 7 owossa @ 15/02/2026 02.06

DETALI DETALIN

Giurgiu (GR)

————— e .
INTRAREA OLTULUI ° 29500 €

,n
N

%, '

D
Terenintraviian £87mp weschicere 22m
Tranzactis: Vanzars =aviz constructle~crum servitute
Tin oroprisiate; Teren intraviian L
LO3' MpD Coia Parte

Stzrar 00 m?

Surdivc Soseaua Alexandred Intrarea
hitps:/vwww.romimo.ro/anunturfimoblfilar... -
Hodwoarl rr 25
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobillare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-
giurgiu/dd22471id3i1754de9252d5g069fed2i.htm

Vand teren oras Giurgiu 19 000 EUR o

negoctabii

Vasile

Veal Toote anunfurie

0770514098

Contacteazd vanzdatorul

Caracters ramase 2939

Distribuie anuntul pe

Specificatii
Suprafata terenului

Teren 330m cu deschidere 12m . strada Artarului, nr 14, mai exact pe drumul popa
florea. Utilitati: apa si canal. iar gazul si curentul la poarta.

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL:40056744, 117/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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05/04/2026 Actuatizat
23/03/2026 Actualizat
25/02/2020 Actualizat
05/02/202¢ Actualizat
25/01/202¢ Crestere prat
14/01/202¢ Actuaiizat
G4/01/2020 Actualizat
07/12/2025 Actualizat
22/11/2025 Actualizat
01/11:2025 Actualizat
09/10/2025 Actuatizat
13/09:2025 Actualizat
31/08./2025 Actualizat
02/08/2025 Actuaiizat
09/07/2025 Actualizat
11/06/2025 Intrat pe piata
CEAROM EVALUARI SRL
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€ 10000

€ 1°0C0

€ 19000

€ 190C0

€ 19000

€ 17000

£ 17000

€ 17000

€ 17000

€ 17000

€ 17000

€ 17000

€ 17000

€ 17000

€ 17000

€ 17000
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-700-

mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

O

Metu

Vs roote armenturthe

0726188265

il

-

POt

i o e il 8 Py B R Y - Contacteaza vanzdtorul
2 - - g J_Ir_ >

Jatactere ramase 2933

Distribuie anuntul pe

L L)

Specificatii

Descriere

Vand teren intravian 700 mp sduat in Giurgiy pe strintrarea Oliulul intr-o zona
semicentrala Terenu! are deschidere la strada de 17 m si tungime de 42 5 m Terenui
are apa canahzare s curent electnc Toate actele sunt in reguld vanzarea se poate
face imediat Nu accept propunern de rate sau alte vanante  Pretul este de 35 000
euro

CEAROM EVALUARI SRL 29
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-2220-mp-soseaua-prieteniei-IDFulY

@ T0A%S MRSl [4]

Teren intravilan 2220 mp | Soseaua Prieteniel

89999 € .iom

Eugen Stanciu

£ Giurgly, Glurghu Laurentiu Emil Wieru

emilia.matei80@yahoo.com

Teren de vanzare ] 745601913

Teren intravilan 2220 mp de vanzare in mumcipiul Giurgmy, situat pe Soseaua
Prieteniei, 1a doar 2 km de autostrada si fearte aproape de granitacu
Bulgaria. Proprietatea se afla intr 0 cona in dezvoltare, cu acces facilla aitere
principale si utilitati.

Terenul are o supsafata totala de 2220 mp si este incadrat in categoria de
folosinta curti constructs, conform extrasului de plan cadastral si
certificalului de urbanism emis in iunie 2024,

Gonform certificatulul de urbanism, terenul se afla in intravitanu! municipiului
Giurgiu i permite constructia de lacuinte individuaie sau colective, spatii
comergiale, servicii, birouri, restaurante, pensiuni, activitati recreative sialte
functiuni compatibiie. Se admite un regim de inaltime de pana la P 4 etaje, un
procent maxim de ocupare a terenului (POT) de 50% si un coeficient de
utitizare a terenului (CUT) de 1,5.

Zona beneficiaza de retele edilitare pentru apa, canalicare, gaze si energie
electrica, cu acces direct la drum public. Terenul este drept, cu forma
regulata, ideal pentru dezvollare rezidentiala sau investitie imobiliara.

Proprietatea esie intabulata, fara sarcini, cu documentatie completa si
actuatizata,

CEAROM EVALUARI SRL 30
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Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda Victer fiitu

55 € D Eim? P Q, 0766948916

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de metri patrati, acces din
strada Magnoliei, adiacenta strazii Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate
racordare usoara la utilitati( apa, curent, canal, gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74.

CEAROM EVALUARI SRL 31
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ.html

Vand teren 1000 mmip Saseaua Bucuresti
65 000 €&

- NP

DESCRIERE

Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti.

62 900 € Pretul e negociabil

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persoana flzica | Suprafata utlia: 1 0G0 m?
DESCRIERE

L$]
(3]

DREFTLIRILE ©OMNSUMA TORILOE

O Ca urmare, legiie privind
se aplica in cazuf achizitil

Aratd mai multe

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zona accesibila, ideal pentru constructii rezidentiale sau

comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

* Suprafats: 1.000 mp, deschidere 21 m

* Pret: 62900 € negociabil

» Utilitati: Apa, canal, gaze

» Locatie: Langa drum principal, In zona cu acces rapid la centrul orasului

CEAROM EVALUARI SRL 32
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https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-constructii-IDALdF

1oate maginte (3
hﬁ-?-’

Vand teren intravian construghi cristea
BO€ oom ' % 0750168405

£ Glurgiu, Grurgly

Vand 1600 mp teren intravilant constructii in municipiul Giurgiu, zona Negru
Voda, service Lucmar, Utilitati pe teren: apa, canalizare, energie electrica,
gaze. Zona verde, linistita, aproape de gradinite, scoli, shopping area,
magazine alimentare, supermarketuri.

Y

]

i
5

W Strada Decebal

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-giurgiu-str-
paltinului/81022fd52f2671h11427ih782758f892.htmi? gl=1*152Ifyi* up*MQ..* gs*MQ..&gclid=CiwKCAjw -
3GBhAYEiwAihSfUHIT4bjslgaustEetth-X86kAGoiNxSbhyz3D7TBhibZpzA90517YRoCUscQAVD BwE
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Tarer intravilan Giurgiu str Paltinulun 27 000 EUR
negociabil o

Alex Geo

W T VOt GV ar e

0722007697

Contacteazda vanzatorul

Caracters rarass 2939

Distribuie anuntul pe

QO O

Suprafata terenului
Front stradal
Numar fronturi
tatime drum acces
Destinatie

Utilitati generale

Alte caracteristici

Yescriere

eren intravilan Giurgiu str Paltinului, Suprafata din acte 525mp, din masuratori
35mMp deschidere 14mi Ia strada terenul este iiber plan imprejmuit cu gard din
lasa metalica tevi metalice porti metalice Pe teren se afia doua containere
aetalice fara parell (pentru eventuala consiructie) si 8 pomi fructiferi in pariea din
pate
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https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1000mp-soseaua-bucuresti-IDifCUQ.html

1...,““ — e : —
~ =
LocaLTATE
@ Omar@rai.
. DREPTURILE TOOMSURNATORILCE
<z
Vanrnd teren 1I000mp Sosesaua Bucuresti oA i e o
65 000 €
= e + Lata R — -

R Sk - r 37
DESCRIERE = —_=y
G AN _ 1zalando

Q? Ca urmare. legile privimd
se apiica in cazul achizitii
Vand teren 1000mp Soseaua Bucuresti. Arati mai mukte
62 900 € Pretul e negociabil

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
| Persoana fizica Suprafata utila: | 00D m#

DESCRIERE

Terenul este situat pe strada Bucuresti, intr-o zon3 accesibild, ideal pentru constructii rezidentiale sau
comerciale. Este un teren perfect pentru proiecte de dezvoltare.

Detalii suplimentare:

* Suprafata: 1.000 mp, deschidere 21 m

» Pret: 62900 € negociabil

» Utilitati: Apa, canal, gaze

* Locatie: Langa drum principal, in zona cu acces rapid la centrul orasului
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https:/fwww.romimo.rolanunturiﬁmobiliarefde-vanzarefterenuri/teren-intraviIanfanunt!vand-teren-intravilan-700—

mp/3368f43940fh7h1fd6e0ehe88210id0h.html

ULes
=
il 1S B
EZ S0 7
[ g -
-
; i IS - _ﬁ. i
iR - s & B ————
s m——————

Specificatii

Descriere

Vand teren intravilan 700 mp situatin Gurgiu pe strintraraa Oltulu intr-o zona
semicentrala Terenu! are deschider2 Iz strada da 17 m s lungime de 42 5 m Terenul
are apa canahzare s curent 2lecinc Toale acleie suntin requld vanzarea se poate
face imediat Nu accept propuner! de ralz sau alte vanante  Pretul este de 35 006
aurg

’ ﬂ-

P P

Nelu

Verl toote anvunfurile

0726186265

Contacteazd vanzatorul

Caraciere ramase 2939

Distribuie anuntul pe

00

B
- _,.Cj—a-vﬁ HQM-} P
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XVO703ANG?hsta 309213849&hstmg—1&gagma lista&imoidviz=4128771764

g et d

Super teren intravilan

120.000 €
ST Crws

Persoana Fizica

Tririte linkut unui prieten pe

t e 2

3

P {
’ \
\ S
s -
7 == . —
I s -
e i
' e ===
— o .
o
NI -
il ST S
Descriere
g IS TTTIE - hs r AL L i -
! LS CLLA I ot NIRRT £l
Vv VIS 1y AT
Specificatii
i = & turagny SU9G g
' comstract
-y s intravilan
S0 m
37
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-

intravilan/anunt/teren/i0190550516737707e3f60f9gia7efdh2.html? gl=1*gvrgaa* u p*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmw

Bh DmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANmMNFEg2ZNYAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR negociabil

gesiern S0 WAS LI Ak
Se poate parceis - 2005 mp cu ess
2207 mp cu deschredere 38 16 - T3

20Nt Tase

15 EUR negaciabil

Vi

0744111777

FetartE Uz ezvaar

Aleugd Sames T

https:;’;’www.pubii24.ro!anunturi/imobiliarefde-vanzare/terenurifteren—industriaI!anunt/teren-giurgiu—remus—zona-

de-vile/7b0f6c7370606b5e.htmi

N
Taren Giurgl Renus zone te wile 19 99 EUR
v Gasgy Gmrga ¥ Veo pe Rard
Speccam
LERES

Supratata tereny

Descriere

Vang teren cemliu tonstne™ 1075w sau 2350 TAT» Cudgori 5
rocade cie nital 300 cocemtmeclrd @ IapafliEenyL (310 em oo

JEECER

Teiglys T2EULETHT moiatalatetats 2%
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-schimb-teren-
intravilan-cu-apartament-garsoniera-

auto/8h9g504hehg279i6de65g902902f38e8.htmi? gl=1*alfgdx* up*MQ..&eclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARIsABeQ7x
ReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNIEgG2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALwW wcB

Jand scrumb teren miraviian Lu Aparanient garsonera auto 24 500 EUR negociabil

Dustribuie anuntul pe

LUISAVIAROMA
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/727d791h41f57h6hei56i7hi6esfidfh.htmi? gl=1*1kkyx4f* up*MQ..&gclid=CjoKCQjwiMmwBhDmARIsABe
Q7xReabcCYk3IXMCAdaPabAohl1GUEOANMNFEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren intravilan 25 EUR

“eren waviar 20 EUR 0766142675

Contact=ar i vino Pesul

>

fiorinMimat

Destribuee anuntul pe

e Y

Descriers

Ce .anzare terer wtravilar ¢ Slurgd Soseaud Bucurest wis 2 s de surcmotida 3277 mg
Ceschuttere siracald 50 v lungime T0

Sretregocabi 25 =uio o

Bies final 20 eurs mp
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: -vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e 78f6ef8hf31i7394d2ii.htm|? gl=1*1nwxihd* up*MQ..&gclid=Ci0KCQiwiMmwBhDmARIsABeQ7

XxReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUESANmMNFEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

. 0740223803
Vanzare teren infravitan Gurgiu 32 000 EUR negociabil

WO Srgs  § VD of Rwid g

Czscriers

5-3- 4'5 2 SipE o e Mtas e Zp2siasio -
L desch dere pe
3zbocrmert-pra’abor

b3 ce s ot ; i
REracty cu garc o fer2rz oropretate proata 3 SRR AR T ) 13 5130:" b adiugl e ¥
22czia Dunare dne arh et

JF.npentro Tae S8 detre conbract ce fuer Sare cuert eeitr i de 8 ENEL S acate
Mz esielaz afs

Cortacteard vinz dtaml
g acesiferer s2 T2 3 €. entud2 reLsrsTUInE 2 spal it rEas —

Exte ¢ iozalie care s-ar (el Toare Dne perity d2paTiarea materaieior hate penbi ta T fe 1352 siale e rscarR s o
SINUNSMEN) DI TEFE S o dat

warIacea 5e FZce (hrect de Can PrENSr Aol 2518 hSY 32 ORI IO & 2w IS IMEIE QRS METESE VARIRT

TUNC AT N LA 3p27 % [EISY RIH21 SETNL (2@ 5€ DO SIS 1A MICEIT I3EA L3 (A2 2 A %m0 OB Thess B SUpeTErtars natt

ACIEIOT PRLBSAIE PRAIL O COMRLEINE Fuu3
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S TAILLUN CINS S8 CONSQera TRcestalza N Uter aTanU e azestes s o O3 2 feefn

» Fiaferta

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.html? gl=1*erfbu0* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmw
BhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEOANMNTEE2ZNYAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALw wcB

Teren 12 EUR negociabil

v

Taren 10 EUR + cheltuieli postale S

V Gogs Gage ¥ VD oe harid

Descners e

0=z 523 Ghoonls =
Contacteaza vénxalond
Togtse 3T odat

© Fa ofertd
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.html? gl=1*100z0k6* up*MQ..&gclid=CiOKCQjwiMmwBhDmARIsABe

7xReabcCYk3XMCAdaPabAoh1GUEQANMNIEE2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALwW wcB

Taren ntravilan Glurgm 25 000 EUR

RIRED AR [OOSR L IS S BUThE 2 alely s 03 W LW TN eIl & Jese
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-pir-casa/anunt/vand-teren-in-mun-giurgiu-
2000-mp-categ-curti-constructii/61756273g7dh7i46d422204eg44f43i1.html

Vand teren intravilan cu casa demal in mun. 45 EUR negociabil
Giurgiu , Str Lupeni jud Giurgiu 2000 -3000
mp

vand teren in miun Giurgiu 2000 mp _categ < urtl construetl 80 000 EUR 0723190486

P

L
ane
B =
> i 1ON
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fe95fgi7.html

Teren de vanzars in mun.Giurgiu 30 EUR

Teren de van
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it eigcing 8l gaze

{Cu 3 camare

~

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilanfanunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.htm|

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil

CF35673

Teren Intravitan Guiraiu 15 EUR negocuabli 0722265219

* Sdmagd Lym ¥

Cortaciess § v diorsd

Llotin

e suw ==

Tostaie anentul by

S
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cinatatea fostulus comibn

N CrEds vanant

Janzare terenmun Siwegiv intra tructll Ebei g 's

oin masurdlcs . deschicers 16mi posibillghizare cadastru sl iniabulais 3= azc

il

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/fterenuri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-intravilan-
10000-metrii-patrati-oras-giurgiu/96eShg7d9fd0782318f9e74820258g4h.htm|

0722238260
“and tere intravilan 10000 metr: patran Cras Giurgiu 5 EUR

¥ Guigh Grurgu VeIi ji havsd £ T S
Destriera

dng teren 2430 10000mp Oras Sarge Taora clarfuend Tozes Zczealr Soreze

B2 Qetale £ v sOrrTE Te 2 pumd Syeme ?

https://www.publi24.ro/anunturif/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan/9336d2093i687ei623fe88e9d9e 743 hf.htmi

* 0743883870
Teren miravian 5 EUR

¥ Guwign Gurgic v vezi pe harld 8

Soecihcats

Suprafata terenuiui 50 4t s~

4 fonghicen T

Cescrigre
d ielet Pl fsludd Doremerar Cnes 1380k pind), (ne! SEaded Lir s Contacieazll vénzatons
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurif/teren-intravilan/anunt/teren-giurgiu-nord-str-
amforei/dh54197f01id73fde8744535ih0d78gh.htmi

Teren Giurain ored Sty =
aren Giurpiu Nordd Str Amforg 12 000 EUR 0724877369

. [

—
' '
L
-
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Dzsrcrisre

Taren infravllan m oona Gurgiy fiaig Swada donfore: 28 syprafaie 300rp 52 po3

YEIr deidm Do wnwW Nmimo ro

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-

giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef89h6e1f306h.htmi

Teren de vanzare cras Giurgiu. jud. Giurgiu

Taren de vanzare oras Guirgu jud Giurgly

V Gasgay Gergw ¥ ve on naeid

Descnere

Mer spre canzare feret cu3.rar  suprafata oe
o 13 Cez. Mare = eciatate

BLUCHS 3 203 CHEM 228 Tk

oifererta T

D
<

14 EUR negociabil

0728355661

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-

oferta/623894g1845770fee02120h0hg4dd3d2.html

Super cferta
v G AL < VeI o M
Sracifizati

Supratata tereng 1500 0" Fromt sradat

Drescriges

CEAROM EVALUARI SRL 43

Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28

CUI:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com

&’

10 EUR

0787535867

% Faoleda



mtravnlang_‘f6ﬁ831845hf7hd1e61947h233|83|22 html

:
Teren inravian 15 000 EUR

v Guirgu Gurgt ¥ Ven oe kath

Zescnete

terencl 2re 2000 & 52 3%a 130g3 Sentuia ou 3 Seguite

Teren intravilan 15 000 EUR

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/terenuri-intravilane-de-

vanzare/if79493e09937¢231gg7g56d93984134.html

Terenuri intravilane de vanzare 20 EUR

O767T480200
Terenurt intravilane de varizare 19 EUR

¥ ugu Guige ¥ Vez) pe harla

Descriere
530 Wl el Loestea surt stuate pe 335 Aeaanaw erne $30m2 este stuat pe D Taopend @ Loe ge 00 se
af ape\. w2 R
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare /de-vanzarefterenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/f10g16fdg736736510de608i0844g3dg. htmi

Teren ntravilan Giurgu 25000 EUR

Gargu g, & ez ot htd Sumg = eapar
e

Scecificalic

Suprafata terenuii 1904 S Asengjare siraz Peings 4

Alie caractenstis JECILt . e = gatts v ACauge faer 7

+ Confacteard vanz itons
Diescrigrs
. B @ Fi oferta
De vanzare terer rvEocan e Doz oo o suprafata ge 1007 ge e cavad Tarerw 34 2% vt oF steeal Tiesiga 3 108 da mal oe 2R
Taterwr are ¢ gesthemars de £5 g Wet® U posbeRlated oo A2 NSt FICOMEIET are 30TEs A QaE N TUNert sveru T fEhta Jevent ® Voescan
£ Raporteazi

Propratsted esie da camzare '2 fugra’ata 1o1alia (3 prefi ce 15 v =p regociad

CEAROM EVALUARI SRL 50
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CUIL:40056744. J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomevali@yahoo.com



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-de-
vanzare/49h653if0462765d173423dd894f165h.html

Q?

Cavactegr d vinu dlang

Samant de vanzare 12 EUR negociabil 0736603040
»

=
T.).-'I"
|
v
B

Distribuie apuntis pe

-
=
il
bt

1839.00 FON

Descnare %
Ea- ¥ aecae 1 5 -
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg. htm!

Pamant Intravilan 22 EUR negociani 0781500672

Cescriers
Ramant inirs schider cu T0 oun pEntrunnRd fEme  compiesun garae mini taeen 10 530 © paroate auic
Pesiittate 1 i slecine foale ubidatie ! mame 12 25 M pe centura noua vama p& dnd Bucurest

/fwww.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/teren-intravilan-1000-
mp/07044h30hf7d7h801e3gehg44d269dgl.htmi

v 0727896264
Teren intravilan 1000 mu. 22 EUR negociabil

¥ Giwrgi Geurgu ¥ WeD pe Rard 5 oy niosti o

Descriere
Se wnde tever 0 suprafeta ge T300rp
Hagnlcle Juymat 22 2%a enod tefen s

UL JRrC3pe oF FEERA ez grsirizere J6 123 M9 e 4T3 Whio tase m 3re acte R Aeguid

* Ho2u0d fiser 2
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https://www,publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilanfanunt/teren-
intravilan/0eg6863411e272e6dd0091fg7i51d94f.htmi

v

Taren niravilzn 30 EUR
¥ Vez: pe hartd
Descnizre " Siaugh ber T
5 2 s Dundrears sos Susurest 10350 ¢ | kg deschudlers 35 m 302 Carzrl 10N S porm Wactiae paloostaceoe teefze Lonfactzbae
Contacteazd vinzatons
Y GRIaN iR s PO D

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-oras-
giurgiu/2f4e32ifd4137295d42ie57711f8g077.html

vand teren oras Giurgit 14 000 EUR 0738144813

noh faer 7

L -

.

[

; ' Cristina lulia

Trstribine anuniul ne

£ Yo
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Descriere

Vand teren
1300 mein

Tarenul se af

ieru undeva o zona Fabnoa de Tabla 2sie loful § de 12 strada

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/de-
vanzare/116f557efg187883118312fh5i3ge056.html

De vanzare 35 EUR 0723700153
-
o

P

Contuctou: i sl ituas

G Etena Daniela Tuc

Descrzrs

anda terzn ntradan 200m2 w stiaga Uhoman Soimul Dy soate usilitabie 43 poarta
CEAROM EVALUARI SRL 54
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-teren-
parcelabil/7ehe7ffighe77d851hhd3443819i419i.htm}

CF34912

Super wran - parcetabil 79 000 EUR negociabil 0792805330
s
A

:‘\: | )
farie
+ sk
Trstribine anuniui pe
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Descriere

Ferscana fzca Jand terzn nlra
ranch sosau parce e - afasere

Hog senozdate

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-
700-mp/3368f43940fth7h1fd6e0ehe88210id0Oh.html

|
Vand Teren intravitan 700 mip 35000 EUR

v Guign Gurgiu b Ve pe hardd z

™ TSer, are 302 1ALy culers st Tople asiele wall mimguid s W o2e se Dol fate moed i My SLOSEX DIZTUOM 02 7316 saL 3%
ole Srelu ests de 35 000 eurs % Aoeugd Ry ?

httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

4000m/d6ee391i7f4372092262d2ed924482e8.html
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Specificat

Suprafata terenuiul 0000 m
Descriers
dand reren i jud Glurgid langa pacurea Eaiancama ntre Luko! s ferma 5000 mp DNSE Frarnegociapd  suprafata forala 3000

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-dn5-giurgiu-
bucuresti-1500mp-2ona-plase-sudate-gecor/7b0063747f61615e.html
Teren DN5 Giurgiu Bucuresti, 2000mp. zona 19,99 EUR
Plase Sudate. Gecor negociabil
Teren DN5S Guurgiws Bucuresti 1500mp zona Plase Sudate 14 99 EUR negociabii e =
Gecor 0724026705
1)) =

* Acmuga e T

» i ofe
- n =
r g & Py ari
Cristan
VL) BONTR B e
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Speciicaty

Suprafata terenuiut Y500 G m-

Descriers

vang teren 1530 m
etinatatea fanoc
St pegoc 2k

2 iy 3

os Llely

Alte caracteristic

Adte caractariaticis < b>Acces aute. Uporturital de investities [2< uyl»

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1DhxnzC.html

prIvAT (3)

Claudiu
-

Trimite mesaj

l , 672 4895220 }

A NURE Fartun WS aTegtyl vatatin B

LOTAUTATE

@ Giurgiu,
e,

M
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Teren intravilan

16 000 €

RATA DE LA 354 LEI o
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
| Persoana fizica Suprafata utila. 302 m* Extravitan / intravilan: Intravilan

502m [27m deschidere] teren intravilan pe strada Neajlovuiui nr 22G [in spate la TEC, 10 minute de mers pe
jos pana la Kauffland |, apa-canal, electricitate in vecinatate

Cartier in dezvoltare

pret 16000 euwro

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-1729-mp-euromobila-IDiyEa9.html

srvat (0)

<8 Gabriela
-

TrimRe mesaj

} @, 072 609 8626 [

> Liai e SR B Ak ety sl s MK )

LOCALITATE

@ Giurgiu,

CEAROM EVALUARI SRL 61
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Teren intravilan 1729 mp Euromobila

23 000 € Pretul e negociabil

AATADE LA 508 LEI b x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
1 Persoana fizica i ! Suprafata utita; 1729 m* ‘ i Extravilan / Intravilan intravilan

Vand teren intravilan, pe str Muntenia, in Giurgiu, 1729 mp, deschiders 21,19 m x 79 m. Pe teren este
construita 0 magazie cu bect.

£ste canalizare pe strada, gazele sunt in capatul strazil, la Euromobila. strada este asfaltata in capat, urmeaza
a fi asfaitata in totalitate. In apropiere sunt mai multe case construite. Terenul este imprejmuit cu plasa de
sarma

Nu exista stalpi pe teren, conform certificatului de urbanism se poate construi P+4. Pe teren este si un put
cu apa

Tk A . “h1,- 133

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-schimb-teren-intravilan-2000-mp-iDhlUjZ.html

privAT (7)

& Persoana fizica
g

0, 672 211 6676 l

LOCALITATE

@ Glurgiy,

M
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Vand/schimb teren intravilan 2000 mp

23 500 € Pretul e negociabil

PROMOVYEAZA REACTUALIZEAZA

DESCRIERE

Intravilan 2000 mp. construibil, aviz enel, centificat de urbanism, studiu topografic. Posibil variante
autoturismy/garsoniera. Strada Muntenia {Euromobilal.

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-sos-alexandriei-1017m2-1Dj1Bxs.html

i ionut

Q, 076 6294273 ‘

LOCALITATE

@ Giurgiu,

CEAROM EVALUARI SRL 63
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Teren intravilan sos alexandriei 1017m2

26 000 €

VRE} UN CREDIT IPOTECAR?

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
ana fizica 3 tila: 1017
DESCRIERE

Teren intravilan 10i7m?2
Deschidere 1om
Lungime 65.5m

lferenul are intrare si din soseaua Alexandriel si de pe ulicioara alexandriei

Toate actele la zi se poate vinde imediat

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-giurgiu-1Diomi5.html

Teren de vanzare intravilan Giurgiu

129 0 6 0 € Pretul e negociabir

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

ana fiz Suprafala utita: 717 o Cat

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUL40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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V) PRIVAT (1)

. . . N R Lavinia
Teren de vanzare intravilan Giurgiu -

143,400 €

| @, O76 023 5486
VRE1 UN CREDIT WPOTECAR?

PROMOVERZA ACATTUALZERATA
Ma muite anunjur ale acestul vanzator

| perscanatzica || supratats vt 7rens | \ / ircranalan |

LOCRLITAVE
DESCRIERE
Teren intravilan in Giurgii, situat in Zona soseaua 1 Decembrie 1918 @ glurg!u.
717 myp mdsurati in cartea funciard cu deschidere cke 30 mp. Pe amplasaiment sunt conscruite 2 case s
batranest racordate 1a energie cu 2 contracte distincts, apd si canalizare cu posibililare de racordare 1a
gaze.

Pre) 200€ mp
Detalii ta ne: Q7r+e* 86

CREPTURILE CONSUMATORILOR

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-inchiriat-1Dj1CF9.html

V] PRIVAT (7)

Beianu Mariean

Teren de inchiriat =
1 500 € TrimRe mesaj

| Suna vanzatorul

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Mai muite anunturi ale acestui vanzator §

| Persoana nzica l Suprafata uiika 600 ° | | Extravilan | vt itizlan

LOCAUTATE
DESCRIERE
inchiriez teren pe Bid Bucuresti langa Kautland cu o supratatd de 600 metn pavay. cu destinatie depozite @© Giurgiu,

N . Giurgiv
58U alte spatii comerciale.

Cu posibilitate de inuare in spatele galerilor comerciale{C80.Flanco, DM Pepco si talea de acces siradal
Gloried catre Kaufland.

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-str-negru-voda-direct-proprietar-IDiGJTh.html

CEAROM EVALUARI SRL 65
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Nicu
E

Trimite mesaj

l , 076 932 5424

M GRS BUTT 3 STSTL VATIZAtOT )

LOCALITATE

@ K:‘:kl(giu.
VY

Teren de vanzare Str. Negru Voda [ Direct proprietar )

40 €

VRE! UN CREDIT IPOTECAR? > X
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

i Persoana fizica | l Suprafata utila 1036 m* l ‘ Extravilan ¢ intravitan: Intravilan

DESCRIERE

De vanzare teren intravilan liber de sarcini cu toate actele in regula pentru a obtine autorizatie de construire.
Suprafata terenului este de 1036 mp cu o deschidere de 1212 m si o lungime de 90 m

Posibilitate racordare APA, GAZE, CURENT | CANALIZARE

Prewl este de 49 Euro/mp.

Mai multe detalii despre locatie aveti in pozele anuntului. va stau la dispozitie si la numarul de telefon : zero
sapte sase noua trat doi nous patru doi patru.

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-giurgiu-negru-voda-1DityTG.html

CEAROM EVALUARI SRL. 66
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Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

55 € Pretul e negociatil

g_: Victor Nitu
@GP Yorae

Trimite mesaj

i Q, 0739840979

YAE Mudd 3numull die 3ceitur vant

LOCALITATE

@ Ghurgiu,

g ,
Poztat 21 gecainistie 2004 Q?

Teren de vanzare Giurgiu Negru-Voda

50 € Pretul e negociabil

RATA DE LA 1LE! P x
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
| Parsoana fizica | Suprafata utila: 15G0 m* Extravilan / intravilan: intravitan

Vand teren intravilan, in Giurgiu, suprafata 1500 de meti patrati, acces din strada Magnoliei, adiacenta strazii
Negru-Voda. Zona de vile. Posibilitate racordare usoara ia utilitati{ apa. curent, canal. gaze). Pret negociabil.
Adresa: Negru-Voda numarul 74.

D 272019708 Jiraatizhe 138 [ Rapori=srs

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-sau-inchiriere-IDgRYgN.htm}

CEAROM EVALUARI SRL 57
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Teren de vanzare sau inchiriere

25 € Pretul & negociabil

PRIVAT ()

laviniasturzeat99l
-

! Q, 076 738 4721

A3 muilte aUnon S 2caing vanzitor )

LOCALITATE

@ Giurgiu

Teren de vanzare sau inchiriere

23 € Pretut e negociabil

RATADE LA 1LE P X
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

| Persoa_na ﬂzica_l | _S;afata utila- 3000m* | 1 Extravitan / intravilan: lntravi,!ar_

DESCRIERE

Teren intravilan cu o suprafata de 3000 mp, in Giurgiu, str Gloriei. nr 15,
Utilitatile apa si canal pe teren iar curentul la limita proprietatii.

Sau schimb cu apartament.

23 euro mp negociabil.

12492840 CuaheEn AR5

CEAROM EVALUARI SRL
Sediu social: Galati, str. Egalitatii 7, bl. Lastun 28
CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vanzare-teren-intravilan-
giurgiu/9i87h18f2d5e78f6ef8hf31i7394d2ii.html

Vanzare teren intravilan Giurgiu 32000 EUR
negociabii

Qctav

Veri toote anunjurile

Descriere

Vand in municipiul Giurgiu vis-a- vis d2 stadionul orasuiui - Marin Anastasovici
la cca de 20C m de Dunare un teren intravalin de 1686 mp cu posibilitati de
extindere si cu deschidere pe doua faturi ais terenului de forma dreptunghiuiara
pentru acces la drumui public betonat. Locatia este ingradita cu gard din piaci
azbociment-prefabricate si dispune de o liniz subterana proprietate privata de
curent electnc tde cca 300 m! de la stadion pana la Dunarz) linie activa cu curent

electric 220 Kwh i 380 Kwh.pentru care se detine contract de furnizare curant T AT G AL )

electric de la ENEL <t la care plata este la zi a facturilor (intocmite pentru ' ' p
pierderile din pamant;

Fe 3cast teren se mai afla urme de pereti care au fost pastrati peniru eventuala

reconstructie a spatiilor initiate.
Este o locatie cars s-ar preta foane bing pentru depozitarea materialelor hoisl

pentru caini de rasa statie de reparatsid fcare cu curent electric a -
autoturismelor. popicarie si oncare alie activitati

Vanzarea se face direct de catre proprietar Activul este kber de orice sarcini si

are toate actele legale necesare vanzarii imediate. Locatiz are carte funciara in Distribuie anuntul pe

care apar si peretii initiali pentru care se poate solicita modernizarza cladirii farz

a mai fi nevoie de cheltuieli suplimentare pentiu obtinerza actelor necesare o

Contacteazd vanzdtorul

pentru o constructie noua

Pretul este 19 euro/mp teren - negociabil

In cazul in care se considara necesitatea mai multor amanunte acestea vi se vor
da la telefon
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt /vand-teren-intravilan-in-
orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef731 7fd2 550ee0hi.htm!

Vand teren intraviian in Orasul Glurgui 30 EUR negociabil e

1678 mp pe strDrumut Amurgutui °

Serafim florin

¥ 1o0te onunllrile

0762300346

Contacteaza vanzatorul

Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 1678 mp in Orasul Giurgiu zona sos
Alexandner situat pe str Drumul Amurgulul  Terenul nu are utilitat acestea fund
foarte aproape de teren Terenul se poate lotiza 1

A fost 39 eur/mp

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand-teren-
intravilan-in-orasul-giurgiu-1678-mp-pe-str-drumul-amurgului/f654160h93i97i66ef7317fd2 14ee0hi.html

2 | M i
Z:;c:;irsn intravitan in Orasul Giwrgiu 1678 mp pe str. Drumui 39 EUR negociabii 07862300348
1
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/727d791h41f57h6hei56i7h16e4fidfh.htm!

Jeren intravilan 20 EUR ® Tziofe i P

florn30maf
Vezi loote anunjurie

D766142675

Contacteazd vanzatorul

Distribuie anuntul pe

000
LS

Descriere

De vénzare teren intravitan in Giurgiu. Soseaua Bucurestl vis & vis de
suromabiia 3477 mp

Deschidere stradala 50 mi  lungime 70 ml

Pret negociabil 25 sure mp

Pret final 20 2uro mp
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CUIL:40056744, J17/1521/2018, Tel: 0725623456, e-mail: cearomeval@yahoo.com



Soseaua Bucuresti

Istoric de pret

Propristate PM2Z Comparabile

— € 222.912 54

Actualizari
Data Eveniment Pret
1471272024 Actualizat —
06/12/2024 Actualizat -
30/11/2024 Actualizat -
1671172024 Actualizat -
02/11/2024 Actualizat -

Soseaua Bucuresti

10/06/2024 Actualizat .
03/06/2024 Actualizat —
18/05/2024 Actualizat -
1170572024 Actualizat —_
27/04/72024 Actualizat .
20/0472024 Actualizat -
13/04/2024 Actualizat -
06/04/2024 Actualizat € 69540
015/0G4/2024 intrat pe piata € 69540
CEAROM EVALUARI SRL 72
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Intrari noi pe piata

10

Filtrare modificari de pret

Sursa

romimo.roe

olx.ro

romimao.ro

romimao.so

OlX.rO

romnmo.re

romimo.ro

romimao.ro

romimo.ro

romimo.ro

romimo.ro

romimo.ro

romimo.ro

oix.ro



https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-

giurgiu/f76f8h01d5887352ehe7737698gg7hei.htm!

Teren mntravilan Giurgiu 25 000 EUR

Descriere

Vand teren intravilan situat in Guorgiu jJud Giurgiu pe Intrarea Kavoduiui
suprafata 1700 m patrat cu deschidere 11 metri

poswilitatea de construnt casa =i racordare la reteaua de apa si canal curent
elecinc si gaze

Intrarea Navodulul
1272,2024 23:54

DETALY

° 25.000 € GRAFIC

CF ¢ Y S

Teren Intravitarmn Gilurglu

Vand teren intravilan situat Irn Siuargiu, juch
Siurgiu pe Intrarea Navoduiuisuprafata: 1700
T catratl cu deschidere 17 reetriposibititatea
de construit casa siracorcdare la reteaus cde
apa si canal, curent electric si gaze.

Intrarea Navodului

Giurgiu (&GR)
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurif/teren-intravilan/anunt/pamant-
intravilan/20edd62i604778ege490504h4h8297hg.html

Pamant intravilan 22 EUR negociabil L

mesares

Werl ttvie onunToe de

0751500572

Contacteazda vanzdatorul

Pamant intravilan de 5212 m patrati deschiders 80 cu 70 bun pentru mini ferme
complexuri.garaje mini teren fotbal sau si parcare auto !

Posibilitate racordare apa curent electric toate utilitatile | iesire 1a 25 m pe
centura noua vama pe dn5 Bucurestit

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/super-
oferta/623894g1g45770fee02120h0hgddd3d2.html

Super oferta. 10 EUR - '

Naumescu

Specificatii Vezi toate anunturile

. 0787535867
Suprafata terenubui :

Front stradgal
Contacteaza vanzator
Descriere Bund m3 intareseass ofert

Giurgiu 2800 mp iniravilan cu posthilitate de extinders pana la 3500 mp Laocatie
in spatele Kaufland
Pret de criza 1

Super oferta. 10 EUR
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-oras-
giurgiu-jud-giurgiu/g09g4230ed1d755d1ehef8Sh6elf306h.htmi

Teren de vanzare oras Giurgiu jud.Giurgiu 12EUR

w5 =

Teren de vanzare oras Guurgiu jud Giurgiu 13 EUR negociabil

Constantin Bratu

Vezi toate anunjurile

Ofer spre vanzare teren intravilar in suprafata de 8237 m p siwal pz

str Naajlovului cu deschidere de 17 m.l oras Giurgiu judet Giurgiu Zonz stz in 0729355651
plina dezvoltare in vecinatate fiind construite multe case s vile Terenul este

pretabil pentru constructie casa livada solani parc auto etc Posibilitate

racordarz la apa curenta gaze si efactricitate Pretul este de 13 Euro mp .

existand posiblitatea de a face schimb cu apartament(exclus staj 4] plus Contacteazd vanzatorul
diferenta. Tel

Descriere

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
giurgiu/6219f466780f7f82ehf0094136g5f31d.html

Teren Intravilan Giurgiu 15 EUR negociabil 0 e

Florin

21 toake anuniure

0722265219

Contacteaza vanzatort

Vénzare tzren mun Giurgiu intravilan curti constructii fiber de sarcini in
vscinatatea fostului combinat (str stanestiului) in suprafata totala de 1400mp din
masuratori deschidere 16ml posibil lotizare cadastru si intabularz se accepta
cradit. varianie
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https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-vanzare-in-mun-
giurgiu/03eie3e000407ddd1edge3i4fea5f9i7.htmi

Teren de vanzare in mun Guurgiu 23 EUR -

alex slav

ver: toate anunturis

0762267286

Contacteoazda vanzatorul

Teren de vanzare in mun.Giurgiu. str.Navodului nr 7. suprafata 2500mp
deschidere 17m apa si canalizarea sunt irase pe loc curent electric si gaze la
poartd terenul este imprejmuit intagral cu gard din plasa borduratd strada
asfaltatd. Pret 23 /mp. sau schimb cu apartament cu 3 camerz.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren/51311h3gedg27edge2580537f139180.html

<7

Taren 10 EUR negociabil o

Pielmus Nicus

H Vezi toat i
Descriere wz2i toate anunturiie

Yana teren 5000 mp in oraz Giurgiu Teranu! e afla la capatul sirazi Plopilor 0761221231

Vecinatati - case si terenurl agricole
Fret- 10 euro negociabil

A FOST OFERTAT si cu 12 EUR/MP
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https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren/0d0476dg494d7941227117df8f59771i.htmI? gl=1*erfbut* up*MQ..8&gclid=CiOKCQjwiMm
wBhDmARIsABeQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANmNfEg2ZNyAICcXrssiSAgagFYaAsyLEALW wcB

Teren 12 EUR negociabil e

Pielmus Nicu

Wi foeate oo il

Descriere

Vand teren 5000 mp in oras Siurgiu cu deschigsere 23 m la sos Ghizdaruiui

Utilitati - se pot trage din soas Ghizdarului

“acinatatl - case haza sporttva soc comaerciale cu diverse activitat Contacteazd vanzdtoral
PRET- 12 suro nagociabil

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/urgent-giurgiu-teren-
constructii/gg88h2if12327204e0h655de62f5e248.htmi? gl=1*gcbl42* up*MQ..&gclid=Ci0KCQjwiMmwBhDmARISAB
eQ7xReabcCYk3XMCAdaPabAch1GUEOANMNFEE2ZNyAICcXrssiSAqagFYaAsyLEALwW wcB

Urgent Giurgiu teren constructii 29 000 EUR
py— A Waleniin
Specificatii Viezl toate onunperiio -
Suprafata terenubhul G727433282

Front stradal
Destinatie - F

Contacteazd vanzdatorui
Amenajare atraz{

Utintati generale

s . ST T

Descriere
= Distribuie anuntul pe
Urgent . leran intravilan. Giurgiu . central sir Rarau din sos. Baizncaias 1500 mp T L

{ 3au 1000+500 sau 3 500 | idesl casa+ livedse~ gradina frontai 28m acdancime .
T4 m . utlliteti fa pcana; siactricitate. apa. ceanalizare) . Pre: 28000 ntreg sau 17 o

mp parcelat. Contact: Mihai Georgescu sau Dragos Georgescuw
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Anexa 2laH.C.L 232 | 27.©% . &g

ACT ADITIONAL NR.3

LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR.18.501/15.09.2006

MUNICIPIUL GIURGIU, cu sediul in Municipiul Giurgiu, B-dul Bucuresti, nr 49-51, avand
cod fiscal R4852455, cont IBAN nr.RO04TREZ32121A300530XXXX, deschis la Trezoreria
Municipiului Giurgiu, reprezentat prin Primar- Anghelescu Adrian, in calitate de concedent,

si

Societatea ELIANY GROUP SRL, cu sediul social in Municipiul Giurgiu, Strada Gradinitei,
nr.14, avind numir de inregistrare la ORC J52/574/2006, cod unic de identificare fiscald 19109727,
reprezentatd prin administrator Neacsu Mariea, in calitate de concesionar,

in baza HCLM. nr.  / , au convenit sd incheie prezentul act aditional la
contractul de concesiune nr.18.501/15.09.2006, cu urmitoarea modificare :

Art.IL. Cap.III. — Termenul - din contractul de concesiune nr.18.501/15.09.2006, se modifici si va
avea urmatorul continut:

“Durata concesiunii este de 45 ani, de la data semndrii prezentului contract”,

Art.IL Cap. IV. — Redeventa - din contractul de concesiune nr.18.501/15.09.2006, se modifici si
va avea urmatorul continut:

“Valoarea redeventei anuale este de 1.297 Euro/an fira TVA, estimatd in lei la data plitii,
la cursul oficial al zilei comunicat de BNR cel tirziu pe data de 30 a ultimei luni din trimestru,
care va fi achitatd pe toatd perioada contractuald,,

ArtIIL. Cap.V. — Plata redeventei - din contractul de concesiune nr.18.501/15.09.2006, se
modificd si va avea urmitorul continut:

»Plata redeventei se face prin contul concedentului r.ROO4TREZ321214300530XXXX, deschis
Trezoreria Municipiului Giurgiu, sau in numerar la casieria Directiei de Impozite si Taxe Locale,

Soseaua Alexandriei, nr.7, bloc G2.



Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii atrage majordri de intdrziere.
Majordrile de intdrziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe si
impozite.

Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de plati a redeventei datorate pentru obiectul
concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pind la care era obligat sd facd plata,
duce la rezilierea de plin drept a contractului, fird a mai ST necesar semnarea sau punerea in
intdrziere i fird interventia instantei Jjudecdtoresti.

Prezentul contract de concesiune constituie titlu de creantd si titlu executoriu.”

Art.1V. Celelalte clauze ale contractului de concesiune riman neschimbate.

Prezentul act aditional s-a incheiat in 2 (dous) exemplare cate unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECR&MAR GENERAL,

DIRECTIA PATRIMONIU,





