ROMANIA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,,Centru mentenanta
autoturisme”, beneficiar Matei Madalina - Nicoleta

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului municipiului Giurgiu, Tnregistrat la
nr.95.002/19.10.2023;

- raportul de specialitate al Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism,
inregistrat la nr.96.342/ 23.10.2023;

- raportul informarii si consultarii publicului nr.90.330/10.10.2023 al
Compartimentului de Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului;

- avizul Arhitectului Sef al Municipiului Giurgiu nr.94.270/18.10.2023 privind
aprobarea documentatiei de urbanism;

- avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
nr.34.147/07.04.2023

- Certificatul de Urbanism nr.662/12.12.2022;

- cererea nr.13.581/ 09.02.2023 a doamnei Matei Madalina-Nicoleta;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectiei mediului,
agricultura si turism;

- prevederile Legii nr.350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, prevederile
Ghidului GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.176/N/2000, prevederile
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.37/2011 privind aprobarea Planului
Urbanistic General, actualizat, al Municipiului Giurgiu, prelungit prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.89/ 2021 privind prelungirea termenului de
valabilitate a Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, modificat prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.270/26.08.2021, prevederile
Ordinului MDRT nr.2701/ 2010 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.196/2011
care aproba Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului si prevederile art.129, alin.(6),
lit.,c” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul art.139, alin.(2), lit.,e” si art.196, alin.(1), lit.,a” din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,



2

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,Centru mentenanta
autoturisme”, generat de imobilul — teren in suprafata de 3.000 mp., situat in
Municipiul Giurgiu, tarla 22/1, parcela 22, FN, CF/ nr. cad. 42136, pentru care a fost
elaborata documentatia de urbanism nr.U01/2023 de SDH ARCHITECTURE S.R.L.,
intocmita de urb. Daniela Glinischi, conform anexei 1, parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2. Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului interesat de
aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,Centru mentenanta autoturisme”,
conform anexei 2, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Valabilitatea Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,Centru mentenanta
autoturisme” este de 2 ani de la data adoptarii prezentei hotarari; valabilitate ce se
extinde de drept pentru acele investitii pentru care a fost inceputa procedura de
autorizare a executarii lucrarilor de constructii in timpul perioadei de valabilitate, pana
la finalizarea acesteia.

Art.4. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.5. La elaborarea proiectelor pentru emiterea autorizatiilor de construire se
vor respecta reglementarile din Planul Urbanistic de Detaliu pentru ,Centru
mentenanta autoturisme” privind distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, precum si conditiile impuse de avizatori.

Art.6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Oficiului Judetean de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Giurgiu, beneficiarului Matei Madalina - Nicoleta,
elaboratorului documentatiei SDH ARCHITECTURE S.R.L., Primarului Municipiului
Giurgiu, Arhitectului - Sef, Serviciului Autorizatii si Documentatii de Urbanism pentru
ducerea la indeplinire si se va posta pe site-ul Primariei Municipiului Giurgiu pentru
aducere la cunostinta publica.

PRESEDINTE DE $EDIN]’A, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Damian Marian Baiceanu Liliana

Giurgiu, 26 octombrie 2023
Nr. 313

Adoptata cu un numar de 20 voturi pentru, din totalul de 20 consilieri prezenti



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUEI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPYULUT GIURGIU

b, Buctareyti, nr. 49-51, cod |)l?:.‘;l'd] Q8044

tel: 004 0246 211 627/ 213 63} fax: 004 0246 215 405
mobil: 004 0372 735 333 e-mail: primarie@primariagiurgiv,m
DIRECTIA URBANISM Primdariic Municipinkai Giagine este operator de date cu camocler personol
Serviciul Autorizatii si Documentatii de Urbanism nr. 90330/ 10.10.2023
vizat,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

RAPORTUL INFORMARI S CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i
trbanismu, si ale prevederifor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i
consuftare a publicului cu privire fa elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriufui si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatifor amenajare a teriforiului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.201 1,

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism - Plan Urbanistic de Detaliu ,,Centru mentenanta
autoturisme”, situat in Giurgiu, Tarlaua 22/1, Parcela 22, identificat prin nr. cadastral 42136 si carte funciara nr.
42136, aflat in proprietatea domnului George-Adrian MATE! si a doamnei Madalina-Nicoleta MATEL, pentru
care s-a emis Certificatul de Urbanism nr.662/ 12.12.2022.

si pentru care a fost elaborat proiectul nr. U01/ 2023 de SC SDH ARCHITECTURE SRL, intocmit de
urb. Daniela GLINISCHI, urbanist atestat de Registrul Urbanistilor din Roménia pentru categoriile D, E, Gy;

au fost parcurse urmédtoarele etape de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului:

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare/ de elaborare a propunerilor

A fost afisat la avizierdl Primariei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 18870/ 23.02.2023 prin care
publicul interesat a fost invitat;

- s& consulte documentatia la sediul Primdriel Municipiului Giurgiu n perioada 23.02.2023-
09.03.2023 intre orele rezervate programului cu publicul {marti si joi 9:00-13:00), persoana de contact: referent
Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism — Compartiment Arhitectura Urban si Amenajarea Teritoriutui,
interior 208; sau pe pagina de internet a primariel www.primariagiurgiu.ro la sectiunea Directiei Urbanism;

- 84 fransmitd observalii scrise cu privire 1a reglementarile propuse prin PUD, prin curier la adresa
Primdriei  Municipiufui  Giurgiu  (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
{primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
.peniru Directia Urbanism”.

Au fost postate impreund cu anuntul, pe siteul oficial al Primériei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente;

- certificat de urbanism nr. 662/ 12.12.2022,

- piese scrise (memoriu justificativ);

Frimaria Municipiulu Giurgiu este Operafor de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile arl. 8, it. (c) si (¢} afe Regqulamentuf UE 679/ 2016,
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- piese desenate (0. Incadrare in feritoriu si in zona, 1. Situatia existentd, 2. Reglermentari
urbanistice, 3. Reglementari edilitare, 4. Proprietatea asupra terenului, 5. Posibilitati de mobilare urbanis tica).

A fost amplasat de catre investitor anuntul privin consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planuriior de
amenajare a teriforiului $i de urbanism, aprobatd prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperil, Intr-un loc vizibil, pe teritoriul zonei studiate.

Au fost notificali proprietarii parcelelor vecine cu parcela care a generat PUD; privind intentia si
propunerile documentatiei de urbanism, precum si precizarea termenului de 15 zile calendaristice in care pot fi
transmise observatii sif sau propuneri, avand atagate notificarilor plansa de reglementéri urbanistice; astfel:

- dnei. Elena CIOCILTAN - nofificare nr. 18534/ 23.02.2023 (confirmare de primire — semnilura
privata);
diui. Florian Claudiu CICIIALA — nofificare nr. 18531/ 23.02.2023 {confirmare de primire — semnatura
privata).

Rezultate:

in perioada indicatd nu au fost primite observatii sif sau propuneri din partea publicului,

La finalizarea aceste! etape, s-a intocmit prezentul Rezultat al informérii si consultérii publicului -
etapa 1 privind implicarea publicului in etapa pregatitoare; document ce va fi pus la dispozitia publicului la
avizier si pe site-ul primariei.

2. Implicarea publiculti in etapa aprobérii PUD

Aceasta etapd informarea si consultarea publicului se va desfasura in conformitate cu respectarea
prevederilor art. 6 din Mefodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurifor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobatd prin Ordinul MDRT nr, 2701/ 2010;
respectiv in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind fransparenfa decizionald In administratia
publicé si ale Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces fa informafii de interes public.

3. Implicarea publicului in etapa monitorizarii PUD

Aceastd etapa se va desfasura dupd aprobarea prin H.C.L.M. Giurgiu a planului urbanistic de detaliu
si se supune Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces fa informalii de inferes public.

in acest sens vor fi fumizate si puse la dispozitie in urma solicitarilor plansa de reglementari si
requtamentul local de urbanism aferent care, In conformitate cu prevederile art. 41 din Mefodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoritiui
si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 reprezintd informatii de interes public.

De asemenea, planul urbanistic de detaliu va fi postat pe siteul ofical al Prim&riei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro), fiind la dispozitia publicului interesat.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului pentru documentatile de urbanism
(PUZ, PUD) initiate de investitori privati este referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism -
Compariimentul Arhitecturd Urband si Amenajarea Teritoriului, desemnata prin Dispozitia Primarufui nr. 329/
19.03.2018.

Prezantul raport;

- e supune atentiei auforitatifor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, Impreuna
cu documentatia completa;

- a fost intocmit pentru fundamentarea deciziei autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiitor de dezvoltare urbana durabila si
asigurarii interesului generat;

- sta la baza posibilitatii consitiului local de a solicita modificarea si completarea documentatiei de
urbanism supuse aprobarii.

ARHITECT SEF, ifitdcmit,
Rézyari Adrian CALOTA Boghat) BONTAS

N

Primaria Municipiului Giurgiv esle Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederite art. 6, i, () sife) ale Reguiamentul UE 579/ 2016.
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SC SDH ARCHITECTURE SRL
Str. Temisana nr.19, sector 1, Bucuresti CUI 23353656 / J40/3174/2008
Telefon : 0744.838406

PROIECT NR. : U01/ 2023

FAZA : P.U.D.

TITLU: PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRECENTRUMENTENANTAAUTOTURISME
NR. CADASTRAL 42136, PARCELA 22FN, TARLA 22/1

MUN. GIURGIU, JUDETUL GIURGIU

BENEFICIAR: MATEI MADALINA NICOLETA si MATEI GEORGE ADRIAN

PROIECTANT: SDH ARCHITECTURE SRL - BUCURESTI

MEMORIUL GENERAL

SEF DE PROIECT: urb. Daniela GLINISCHI

2023



PLAN URBANISTIC DE DETALIU

MUN. GIURGIU
JUDETUL GIURGIU

BENEFICIAR:

PROPRIETAR PARCELA:
MATEI MADALINA NICOLETA si MATEI GEORGE ADRIAN (soti)

PROIECTANT:

| SDH ARCHITECTURE SRL - BUCURESTI

2023



| CONTINUT PROIECT

| A - PIESE SCRISE

Memoriu General
- Incadrare in zona municipiului
- Incadrare in prevederile PUG - Mun. Giurgiu
- Analiza situatiei existente:
Regimul juridic
Regimul economic
Regimul tehnic
Retele tehnico — edilitare
Propunere regulament
Imaginea zonei studiate

I

Anexe

- Certificat de urbanism nr. 662 din 12.12.2022 eliberat de Primaria Mun. Giurgiu,
Judetul Giurgiu

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate, anexa la Certificatul de
urbanism nr. 662 din 12.12.2022

- Fisa Corpului de proprietate

- Studiul topografic

- Studiul geotehnic

- TIlustrare de tema

| B— PIESE DESENATE

Plansa nr.1 — Incadrarea in Zona
Plansa nr.2 — Incadrarea in P.U.G. Giurgiu Actual

Plansa nr. 3 — Analiza Situatiei Existente - scara 1/1000
Plansa nr. 4 — Reglementari Urbanistice - scara 1/1000
Plansa nr. 5 — Regim juridic - scara 1/1000
Plansa nr. 6 — Retele edilitare - scara 1/1000
Plansa nr. 7 — Imaginea zonei studiate - scara 1/1000



| MEMORIUL GENERAL

| I — PREZENTARE GENERALA

Parcela care constituie obiectul prezentei documentatii are o suprafata de 3000,0mp (cf.
acte de proprietate) si 3000,0mp (cf. masuratori), este situatat in intravilanul Mun. Giurgiu,
pe Str. Rachitei.

Parcela are o forma regulata, cu urmatoarele laturi si vecinatati:

- la Nord pe o latura de 12,83m se invecineaza cu domeniul public strada Richitei;

- la Vest pe o latura de 194,934m din pet. 6 péné in pct. 25 si apoi din pet. 25 pana in
pct. 26 o lungime de 38,86m - se invecineazi cu proprietate privata a unor persoane
fizice dna. CIOCILTAN ELENA;

- la Est pe o latura de 233,789m din pct. 5 pind in pet. 27 se invecineaza cu proprietate
privata a unei persoane fizice/ juridice E-ECO SOUTH ENERGY SRL;

- la Sud pe o latura de 12,83m se Invecmeaza _cu proprietate privata a unor persoane
fizice CICIIALA FLORIAN CLAUDIU, MADALINA NICOLETA MATEI si GEORGE
ADRIAN MATEI;

Pe teren nu se afla nimic construit. Folosinta actuala: intravilan arabil si curti-constructii,
teren situat in zona “D” c¢f. HCLM nr. 173/2007. .

Parcela in studiu se afla in zona nordicd a municipiului Giurgiu, zond cu puternic
potential de dezvoltare in domeniul serviciilor, in apropiere de DN5D si este situata pe Str.
Rachitei.

Lotul are o forma dreptunghilara, cu o deschidere la stradd de 12,83 metri, cu o lungime
de 233,79 metri.

Avand in vedere situarea terenului adiacent str. Rachitei la nord si a unui drum propus
prin PUG la sud care prin reglementérile urbanistice aferente cailor de comunicatii sunt
propuse cu un profil de minim 12,00m , se stabileste aliniamentul reglementat respectiv linia
pe care trebuie amplasate imprejmuirile la o distantd de 6,00m din axul drumului conform
Certificatului de Urbanism nr. 662/ 12.12.2022 emis de Priméria municipiului Giurgiu.

Proprietarii terenului studiat au initiat aceastd documentatie de urbanism pentru a
translata banda de construibiliate mai la sud, distal de drum, putind ulterior si dezvolte o
documentatie in vederea obtinerii unei autorizatii de construire. Constructia ce va fi propusi
se va retrage la 40,0m fatd de aliniament, astfel incit si rezulte o tramé stradald coerenta,
placuta ochiului si de asemenea in siguranti (fati de pericolele generate de reteaua de curent).

Prezenta documentatie (solicitatd prin CU nr 662/ 12.12.2022), a fost intocmitd pentru
a raspunde solicitdrilor beneficiarului privind folosirea eficientii a terenului proprietatea sa
In concordantd cu interesul public zonal, teren situat in municipiul Giurgiu, str. Richitei,
parcela 22FN.

Documentatia prezenta isi propune:

- Analizarea situatiei existente pe teren la data intocmirii prezentei documentatii,
coreland conditiile particulare generate de amplasament si de vecinititile existente,
cu cerintele functionale ale datelor de tem& solicitate de beneficiar si cu stadiul
aplicdrii prevederilor P.U.G.;

- Sublinierea compatibilitatii functiunii propuse in cadrul subzonei functionale
reglementata prin PUG Giurgiu, a conditiilor generale de realizare pe teren a unui



imobil cu o functiune mixta — centru de mentenanti autoturisme, in scopul eliberirii
autorizatiei de construire;
posibilitatilor de asigurare a echipérii tehnico-edilitare adecvate

- Enuntarea prioritatilor si a categoriilor de interventie;

Situarea si forma speciald a parcelei impun ca, in conformitate cu prevederile PUG — Mun.
Giurgiu, transalatarea zonei de construibilitate sa se faca in baza unei documentatii de
urbanism la nivel de PUD care sa analizeze conditiile particulare ale parcelei si vecinatatile
sale. Functiunea “ subzona mixta destinati locuintelor individuale si colective
mici precum si serviciilor” si indicatorii urbanistici (POT maxim = 40% , CUT
maxim = 1.2 , H =10,00m, RH solicitat = P+2E).

Prezenta documentatie vine si raspunda acestei prevederi a Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUG, a Certificatului de Urbanism nr. 662/ 12.12.2022¢liberat de Priméria
Mun.Giurgiu , si este intocmitd in concordantd cu Ordinul MLPAT nr. 37/N/08.06.2000
privind “Metodologia de elaborare si continutul —cadru al Planului Urbanistic de Detaliu
Indicativ: GM 009 -2000”.

[ I1. INCADRARE IN ZONA SI PREVEDERILE PUG aprobat

Terenul cuprins in P.U.D. este situat in zona delimitati de urmitoarele elemente de reper
la nivel urban:
- in Nord p strada Rachitei ;
- in Est teren amenajat destinat panourilor fotovoltaice
- 1In Vest teren neamenajat , pasune
- in Sud teren neamenajat , pasune.
* Coordonatele Stereo 1970 al punctelor de contur sunt:

Parcela (1A)

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pc£ laturi
i X [m] Y [m] D(i,i+1)

Pt6 | 270146.537 | 579512.529 12.832
Pt5 | 270144.250 | 579525.156 | 233.789
Pt27 | 269913.807 | 579485.746 12.833
Pt26 | 269916.094 | 579473.118 38.855
Pt25 | 269954.393 | 579479.668 | 194.934

S(1A)=3000.05mp P=493.243m

In conformitate cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG, parcela se
Incadreaza in zona LM4. Functiunile aprobate conform PUG: subzona mixti
destinata locuintelor individuale si colective mici precum si serviciilor si in zona
CC1 — Zona transporturilor rutiere ce include ansamblu retelei de transport
rutier precum si incintele cuprinzind activititi legate de transporturile rutiere,
pentru care s-au stabilit urmatorii indicatori urbanistici:

POT maxim = 40%; CUT maxim = 1,2; pentru locuinte RMH — P+2 , H=10,0m;

| IIl — ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE




| II1. 1. — REGIMUL JURIDIC

Terenul este proprietatea sotilor Matei Madalina si Matei George Adrian persoane
fizice, dupa cum rezulta din contractelor de vanzare nr. 732/ 16.10.2019, emis de BN'P Nidin
Ana Maria.

Terenul nu este grevat de sarcini si nu se afla situat in zona protejata.

Terenul este situat in intravilanul Mun. Giurgiu aprobat prin PUG.

| II1.2. — REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala a terenului este de intravilan agricol si curti-constructii.
Pe teren nu exista nicio constructie.

Prin prezentul PUD se propune realizarea unei constructii care urmeaza sa functioneze
ca centru mentenanta autoturisme, de amenajarea spatiilor exterioare (trotuare, alei
pietonale, acces auto, parcdri, spatii verzi) cit si asigurarea utilitatilor pentru aceasta
(alimentare apd, evacuare ape uzate, alimentare cu energie electrici si cu gaze naturale etc).

Aceastd functiune este compatibila cu functiunile existente in zona, precum si cu cele admise
prin P.U.G. aprobat.

| IT1.3. — REGIMUL TEHNIC

Actualul proprietar doreste sa construiasca o constructie, avand functiunea de centru
mentenanta autoturisme cu regimul de inaltime Parter, cu urmitoarele retrageri : retras la
minim 1,00m fata de latura dreapta a terenului, 40,00m fati de aliniamentul stradal,
minim 3,00m fatd de latura stinga a terenului si la 163,78 m a cladirii fatd de limita din
spate, retragere posterioara.

Prin aceasta investitie proprietarul vrea sa valorifice acest teren care este situat intr-o
zond aflata in apropierea drumului national.

Astfel se vor amenaja 15 locuri parcare si garare autovehicule.

Indicatorii urbanistici propusi (POT maxim = 10% , CUT maxim = 0, 10, H
=+5,0m la atic, RH solicitat = Parter).

| IV— RETELE TEHNICO-EDILITARE

Pana de curand zona nu dispunea de utilitdtile urbane moderne, astfel incat zona nu era
canalizata si nici nu avea apa curents, solutla adoptata fiind aceea a foselor si a puturilor
forate. In ultimii ani zona a beneﬁmat de o serie de investitii in domeniul edilitar, astfel
incat In prezent terenul studiat beneficiaza de p051b1htatea racordului la majoritatea
retelelor.

A. ALIMENTARE CU APA ST EVACUAREA APELOR UZATE

Retelele de alimentare cu api si de canalizare menajera se afld in zona in care este
amplasat terenul; se va solicita un acord de principiu de bransare la api si canal Apa Service
SA.

B. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Terenul analizat nu este in prezent racordat la reteaua de alimentare cu energie
electrica. Pentru terenul studiat se va solicita aviz furnizorului local.

C. GAZE NATURALE

Constructia ce urmeaza a fi edificata pe terenul studiat nu afecteaza retelele de
distributie gaze naturale, eventuala bransare la acestea urméand a fi solicitata.

Intoemit, Urb. D. Glinischi



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

JUDETUL GIURGIU, MUN. GIURGIU,
NR.CADASTRAL 42136

| 1. ROLUL PREZENTULUI REGULAMENT

Prezentul Regulament se asociaza Planului Urbanistic De Detaliu si are ca scop
explicarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor
urbanistice. Regulamentul face parte integranti din Planul Urbanistic De Detaliu si se aprobi
odata cu acesta.

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului si de realizare si utilizare a
constructiilor in perimetrul aflat sub incidenta Regulamentului, in suprafata de 3000,0mp.
Totodata se vor stabili posibilititile maxime de utilizare a terenului.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in conditiile in care
modificdrile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea
unor modificari ale Planului Urbanistic de Detaliu si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare/aprobare pe care a urmat-o
si documentatia initiala.

| 2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic

De Detaliu stau:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor;

- Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R nr. 525/1996;

- Planul Urbanistic General al orasului Giugiu, Judetul Giurgiu;

- Codul civil;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Regulamentul Local de Urbanism detaliazd prevederile Regulamentului General de
Urbanism in conformitate cu conditiile specifice Mun. Giurgiu si a terenului ce face obiectul
actualului PUD.

| 3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI - PROPUNERE

Parcela care constituie obiectul prezentei documentatii are o suprafatd de 3000,0mp
(cf. acte de proprietate) si 3000,00omp (cf. masuratori), este situatat in intravilanul
Mun.Giurgiu, pe Str. Rachitei.
Parcela are o forma regulata.

4. DIVIZIUNEA TERITORIULUI IN UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA,
ZONE, SUBZONE




In cadrul P.U.D. aferent terenului in cauza, au fost definite urméatoarele Unitati
Teritoriale de Referinta:

Terenul face parte din prevederile subzonei LM4 care sunt completate de
prevederile subzonelor IS1, IS2A, 1S3, 1S4, 1S5, 1S6;

5. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA

Conform R.L.U. P.U.G. mun. Giurgiu, (planul urbanistic in vigoare cu incidenta de
reglementare asupra terenului studiat) terenul se afla in subzona functionala IL.M4: "
subzona mixta destinata locuintelor individuale si colective mici precum si serviciilor cu
maxim P+2 niveluri, in zone construite”. Aceasta subzona functionala este caracterizati prin
urmatoarele utilizari:

UTILIZARI ADMISE

- Reparatii si extinderi la locuintele existente.

- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare

- parcaje la sol;

- spatil verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului

- spatii libere pietonale;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si

manevre auto in incinta.

- locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcajelor si spatiilor de
manevra auto aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de
Jjoaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS 536/1997

- amplasarea a mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parcela se
poate realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate, in conditiile legii

- anexe gospoddresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc) in suprafata total
construitd desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;

- adaposturi pentru maxim 5 animale de casa

- sere de maxim 100 mp

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru
activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la
minim 5,00 m de limita proprietitilor invecinate

- toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate i meteorice controlati

- se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului
de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60%
din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depiseasci 250 mp
ADC, sa nu reprezinte mai mult de 30% din suprafata desfasurata a constructiei,
sa nu genereze transporturi grele, sa nu atragid mai mult de 5 autoturisme
concomitent, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22°0si
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie




- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si birouri cu suprafete
intre 250mp si 600mp, care indeplinesc celelalte conditii de mai sus cu conditia
elaborarii si aprobarii unor documentatii P.U.D.

UTILIZARI INTERZISE

- Se interzic urmatoarele utilizari: orice functiuni care nu pot asigura in interiorul
proprietatii spatiile de parcare si manevra auto, precum si suprafata de spatii verzi minimé
normata pentru functiunea respectiva.

- Functiuni comerciale si servicii profesionale sau activititi manufacturiere care
depasesc suprafata de 6oomp ADC sau care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai
mult de 10 autoturisme concomitent, care sunt poluante, sau care au program prelungit peste
orele 22:00 sau care utilizeazd terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie,

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 10 autovehicule mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activititi;

- anexe gospodaresti care produc murdérie sau alte posibile dezagremente (latrine,
grajduri etc)

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice
orice alte utilizari care nu sunt incluse la utilizari admise sau utilizari admise cu conditioniri.

Analiza fondului construit si a ocuparii terenului

Zona In care urmeaz3 a se realiza investitia este o zona in dezvoltare, aflati in
apropierea unei artere rutiere a orasului, Str. Rachitei de importanté redusa.

Retragerile zonei edificabile vor fi de 4om fatd de aliniamentul stradal — limita de
proprietate; retragerea fata de limita lateral stanga va fi de Y2 din inaltimea la cornisa dar nu
mai putin de 3,50m; retragerea fati de limita laterala dreapta va fi de 1,00m fat# de limita de
proprietate.

Zona ramasa liber, in proximitatea drumului va fi rezervatd accesului (auto si
pietonal), a parcdrii autoturismului (autoturismelor). Circulatiile vor fi pavate cu dale
inierbate, restul terenului se va amenaja peisager prin plantare de arbori si arbusti specifici
zonei de silvostepd pentru a “izola” locuinta de circulatia publici. Se va planta minim 1
arbore pentru fiecare 50 mp spatiu verde. Spatiul verde va ocupa minim 50% din
proprietate.

Constructia propusd va avea un regim de inidltime Parter, invelitoare sarpanti
lemn/tabla tip Lindab, generand astfel un volum similar volumulor clddirilor din zon4, atat
ca regim de indltime cat si ca forma.

In urma acestei analize urbane morfologice, se contureaza urmatoarele principii de
conformare regulatoare a volumului preconizat:
- ocuparea terenului va fi izolata In concordant cu specificul zonal cit si cu specificul
zonal functional - rezidential
- inaltimea maxima nu ar trebui si o depaseasca pe cea a cladirilor invecinate.



- se vatine cont de particularitdtilor sitului si de aspectul general al zonei, conf
exigentelor actuale de coerenta si eleganta a arhitecturii europene.

Indicatori si reglementari urbanistice pentru lotul in cauza

Prin certificatul de urbanism nr. 662/ 12.12.2022 se precizeaza urmatoarele
reglementari extrase din RLU aferent PUG Giurgiu:

- POT maxim - 40%; CUT maxim — 1,2; spatii libere si plantate se vor asigura minim

30%
- subzona functionala reglementata este perfect compatibila cu functiunea propusi in
PUG.

Elementele definitorii ale acestei amplasari sunt:

e retragere la strada (FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE) de 40m pentru
retragerea de prim-plan, retragerea se va considera paralela cu axul
drumului

e RETRAGEREA CONFORM RLU PE LATURA DE EST — MINIM 3,00M

* RETRAGEREA CONFORM accord notarial PE LATURA DE VEST — MINIM1,00M

® RETRAGEREA CONFORM RLU PE LATURA DE SUD — MINIM 163,78M

Din punct de vedere al inaltimilor:

e constructiile vor avea o inaltime minima 5,0 CTA si maximi de
6,00m
Propuneri circulatie.

Functiunea necesitd realizarea unui singur acces; acesta se va realiza pe limita nordici a
proprietdtii, direct din strada Rachitei, atat auto cét si pietonal.

Parcarea autovehiculelor se va realiza pe locurile special amenajate pe latura nordic#, in
interiorul parcelei; suprafata acestora va fi proportionala cu suprafata desfasurata a
Investitiei, cu un indicator de 1 loc parcare pentru 50mp suprafati construiti desfasurati
propusa

Propunere orientativa

Investitia presupune realizarea unui corp de cladire cu suprafata construiti de
aproximativ 250mp.

POT propus =10% , CUT propus = 0,10

Echipare edilitara

Constructia noua va fi obligatoriu racordati la reteaua urbani electrica, de apé si gaze,
retele existente adiacent amplasamentului. Racordul pentru evacuarea apelor pluviale si
menajere se va face in reteaua de pe aceeasi strada.

In functie de rezultatele procedurii specifice de avizare, la aceasta faza de proiectare
(DTAC) se va alege solutia posibila a fi implementat.

Reglementari juridice
Tipuri de proprietate

Proprietate privata

Terenul este proprietatea sotilor Matei Madalina si Matei George Adrian persoane
fizice, dupa cum rezulta din contractelor de vinzare nr. 732/ 16.10.2019, emis de BNP Nidin
Ana Maria.

Terenul nu este grevat de sarcini si nu se afl3 situat in zona protejata.
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Circulatia terenurilor
o Terenul isi pastreaza tipul de proprietate (proprietate a persoanelor fizice) si isi va
schimba categoria de folosintd, din arabil in teren curti-constructii in intravilan,
ulterior obtinerii autorizatiei de construire
0 parcdrile se vor realiza pe locurile special amenajate pe latura nordici, in interiorul
parcelei; suprafata acestora va fi proportionala cu suprafata desfasurata a
Investitiei.
Obiective de utilitate publica
0 Investitia nu presupune necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publici.

6. CONCLUZII SI MASURI

5.1. Inscrierea in prevederi PUG

Analizand comparativ Planul Urbanistic General si reglementarile enuntate in

prezentul studiu, rezulta urmatoarele concluzii:

- functiunea locuire se inscrie atét in reglementarile RLU/PUG cat si in cadrul
construit actual (in-situ), datorita urmatoarelor considerente:

-nu afecteaza caracterul general al zonei
-concorda cu tipul celorlalte investitii din zona

- din punct de vedere al reglementarilor de edificare se pastreaza caracterul general
zonal, POT, CUT si regim de inaltime se inscriu in indicatorii stipulati prin PUG
pentru LM4.

- amplasarea constructiei se face tinind cont de constringerile locale, proprii lotului
analizat avand ca scop, dincolo de o buna functionalitate a cladirii propuse,
principiul afectdrii minimale a constructiilor de pe terenurile invecinate cét si a
cristalizarii unei imagini coerente din spatiul public

5.2. Priorititi de interventie, masuri
Pentru punerea in aplicare a prevederilor prezentei documentatii, se impun a fi luate
urmatoarele masuri :
o Adoptarea - prin Hotarare de aprobare a prezentei documentatii - a noilor
reglementari urbanistice pentru terenul nr.cad. 42136
o Demararea proiectarii in vederea obtinerii autorizatiei de constructie
o Realizarea investitiei.

5.3. Aprecieri ale elaboratorului
Concretizarea propunerilor prezentei documentatii duce la realizarea urmitoarelor

deziderate:

o Asigura posibilitatea concretizarii optiunilor investitionale ale proprietarilor pe
lotul analizat fara insd a afecta cadrul comunitar existent si reglementat;

° Asaneaza si asigura atractivitate in zona;

. Confera personalitate terenului contribuind la definirea cadrului urban;

Fata de motivatia prezentatd mai sus, elaboratorul prezentei documentatii de

urbanism considerda benefica initiativa detalierii propunerilor PUG prin

reglementarile prezentului PUD nr.cad. 42136 pentru investitia «Construire
centru mentenantda autoturisme» P

Intocmit, Urb. Daniela Glinischi
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