ROMANIA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unor spatii excedentare
situate in incinta Colegiului Tehnic ,,Viceamiral loan Balanescu” si in incinta
Colegiului National ,,Jon Maiorescu” din Municipiul Giurgiu

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului municipiului Giurgiu, Tnregistrat la
nr.93.081/17.10.2023;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.94.817/19.10.2023;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget — finante, administrarea domeniului public si privat;

- cererea societatii MOVE MOBILITY S.R.L., inregistrata la Primaria Municipiului
Giurgiu sub nr.88.920/05.10.2023;

- avizul Consiliului de Administratie al Colegiului Tehnic ,Viceamiral loan
Balanescu” din Municipiul Giurgiu inregistrat la nr.76.004/28.08.2023 si al Colegiului
National ,lon Maiorescu” din Municipiul Giurgiu, inregistrat sub nr.76.556/29.08.2023,
precum si avizul Inspectoratului Scolar Judetean Giurgiu, finregistrat sub
nr.13.871/26.09.2023;

- prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.69/30.03.2023
privind aprobarea Regulamentului privind inchirierea bunurilor imobile, apartinand
domeniului public si privat, modificata prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Giurgiu nr.283/05.10.2023;

- prevederile Ordinului nr.1563/2008, pentru aprobarea Listei alimentelor
nerecomandate prescolarilor si scolarilor si a principiilor care stau la baza unei
alimentatii sdnatoase pentru copii si adolescenti;

- prevederile art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.108, alin.(1) si alin.(2), art.112, alin.(1) si alin.(2) din Legea
educatiei nationale nr.1/2011;

- prevederile art.21, alin.(4) din Legea nr.273/006 privind Finantele Publice
Locale, actualizats;

- prevederile art.861, alin.(3) si 868, alin.(2) din Legea nr.287/2009, republicata,
Noul Cod Civil;

- prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.396/20.12.2022,
privind stabilirea cuantumului chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie decat cea de
locuinta din Municipiul Giurgiu.
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In temeiul art.129, alin.(2), lit.,c” si alin.(6), lit.,a”, art.139, alin.(3), lit.,g” si art.196
alin.(1), lit.,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu excedentar in
suprafata de 1,00 mp., situat in incinta Colegiului Tehnic ,Viceamiral loan Balanescu”
din Municipiul Giurgiu, pentru amplasarea unui automat de produse alimentare si
nealimentare.

Art.2. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu execedentar in
suprafata de 1,00 mp., situat in incinta Colegiului National ,lon Maiorescu” din
Municipiul Giurgiu, pentru amplasarea unui automat de produse alimentare si
nealimentare.

Art.3. Se aproba durata inchirierii de 5 ani, incepand cu data incheierii
contractului de inchiriere.

Art.4. Pretul minim de pornire al licitatiei va fi de 20,00 lei/mp./luna conform
Hotararii Consiliului Local nr.396/20.12.2022.

Art.5. Se aproba Documentatia de atribuire pentru organizarea licitatiei publice
privind inchirierea spatiului prevazut la art.1, conform anexei 1, care face integranta
din prezenta hotarare.

Art.6. Se aproba Documentatia de atribuire pentru organizarea licitatiei publice
privind inchirierea spatiului prevazut la art.2, conform anexei 2, care face integranta
din prezenta hotarare.

Art.7. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu,
vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Directiei de
Impozite si Taxe Locale Giurgiu, Colegiului Tehnic ,Viceamiral loan Balanescu” din
Municipiul Giurgiu si Colegiului National ,lon Maiorescu” din Municipiul Giurgiu.

PRESEDINTE DE $EDIN]’A, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Damian Marian Baiceanu Liliana

Giurgiu, 26 octombrie 2023
Nr. 301

Adoptata cu un numar de 20 voturi pentru, din totalul de 20 consilieri prezenti



AT

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru licitatia publica de inchiriere a spatiului excedentar situat in incinta
Colegiului Tehnic Viceamiral Ioan Baldnescu, in suprafata de 1,00 mp.

INFORMATII GENERALE
PRIVIND LOCATORUL

Art.l. MUNICIPIULGIURGIU, prin Consiliul Local al Municipiului Giurgiu, cu
sediul in Giurgiu, B-dul. Bucuresti, nr. 49-51, telefon: 0246/213747, fax:
0246/215405, cod fiscal R485245.

INSTRUCTIUNI PRIVIND
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Art.2. Atribuirea contractului de inchiriere se va face prin procedura de licitatie
publica, cu respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, prevederile H.C.L.al Municipiului Giurgiu nr.69/2023,
privind aprobarea Regulamentului privind inchirierea bunurilor imobile, apartindnd
domeniului public si privat; prevederile Legii nr.1/2011, Legea educatiei nationale,
prevederile Legii nr.273/006 privind finantele publice locale, actualizata; prevederile
Legii 287/2009, republicatd, Noul Cod Civil, precum si prevederile Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.396/20.12.2022, privind stabilirea
cuantumului chiriilor pentru spatiile cu altd destinatie decat cea de locuintd din
Municipiul Giurgiu.

Art.3. Procedura de atribuire este licitatia publica.

Art.4. (1)Locatorul are obligatia s asigure obtinerea documentatiei de atribuire
de catre persoana interesata, care Inainteaza o solicitare in acest sens.
(2) Locatorul are dreptul de a opta pentru una dintre urméatoarele modalitati
de obtinere a documentatiei de atribuire de cétre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin prin mijloacele
electronice, la continutul documentatiei de atribuire;
by punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in




acest sens, a unuiexemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie
si/sau pe suport magnetic.

Art.5. (1) Locatorul are dreptul de a stabili un pret pentru obtinerea
documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sd nu depédseascd costul
multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga, dacd este cazul, costul
transmiterii acesteia.

(2)Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(3)Locatorul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la

dispozitia persoanei interesate, intr-o perioadd care nu trebuie sd depageasca 5
zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.
Art. 6. (1) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.
(2)Locatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara

ambiguititi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa
depaseascd 5 zile lucratoare dela primirea unei astfel de solicitéri.

(3)Compartimentul Urmadrire, Executare Contracte are obligatia de
a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate persoanele
interesate care au obtinut, in conditiile prezentului regulament, documentatia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

(4)Fi#ri a aduce atingere prevederilor alin. (2) al acestui articol,
locatorul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5
zile lucritoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(5)In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in
timp util, punand astfel locatorul in imposibilitatea de a respecta termenul
prevazut la alin. (4), acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificare In misura in care perioada necesara pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele
interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.




CAIET DE SARCINI

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL iINCHIRIERII

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazasa fie inchiriat:

- Spatiul excedentar in suprafati de 1.00 mp., situat in incinta Colegiului Tehnic
Viceamiral Toan Bilinescu, conform anexei 1 a H.C.L. nr.

2. Destinatia bunului care face obiectul inchirierii:

- Spatiul in cauzi este propus pentru valorificare in vederea desfasuririi
activitatii de comert.

3. Conditiile de exploatare/folosinti a inchirierii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu urmirite de citre locator privind
exploatarea/folosinta eficace a bunului ce face obiectul inchirierii.

CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

1. Regimul bunului utilizat de locatar in derularea inchirierii (regimul bunurilor
proprii):

- Spatiul excedentar apartinind domeniului public al Municipiului Giurgiu,
situat in suprafati de 1.00 mp., situat in incinta Colegiului Tehnic Viceamiral
Ioan Bilidnescu, dupi incetarea contractului de inchiriere, revine pe deplin si liber de
orice sarcina in posesia locatorului;

- In derularea inchirierii, bunul preluat de locatar il constituie Spatiul excedentar
apartinind domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in suprafata de
1.00 mp., situat in incinta Colegiului Tehnic Viceamiral Ioan Balanescu.

2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legistatiei in vigoare :

- Locatarul isi asumi in totalitate responsabilitatile de mediu pe toatd durata
inchirierii, incepand de la preluarea bunului, pand la incetarea contractului de
inchiriere, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel si
mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru




mediul ambiant gi lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere,
precum si pentru asezérile umane.

3. Obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate si permanenta:

- Locatarul va asigura exploatarea spatiului in regim de continuitate si permanentd pe
durata contractului .

4.Interdictia sau permisiunea, dupi caz, a subinchirierii bunului inchiriat
- Este interzisa subinchirierea bunului.

- Dupid finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de inchiriere,
locatarul are obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa
bunul proprietate publica ce face obiectul inchirierii.

5. Conditiile in care locatarul poate inchiria bunul inchiriat pe durata
inchirierii:

Locatarul nu poate inchiria bunul inchiriat pe durata Inchirierii.
6. Durata inchirierii
Durata inchirierii este de 5 de ani

Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin simplul acord de vointa al partilor,
pe o perioadi egald cu cel mult jumaétate din durata initiald.

7. Chiria minima stabiliti
Pretul minim de pornire al licitatiei va fi de 20,00 lei/mp./lund, conform H.C.L.

nr.396/20.12.2022.

Chiria se plateste lunar, cel mai trziu in ultima zi a lunii.
Chiria obtinuti ca urmare a inchirierii se face venit la bugetul propriu al
Municipiului Giurgiu;

Plata cu intarziere a chiriei conduce la aplicarea de penalitati de 1% din pretul
chiriei anuale, pentru fiecare lund de intarziere, calculatd din ziua imediat urmatoare
scadentei si pand la indeplinirea efectiva a obligatiilor;




8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator

In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni garantia de

participare in cuantum de 500 lei.

Garantia de participare se restituie, la cererea scrisa a ofertantilor, in termen de 7 zile
de la semnarea contractului cu ofertantul declarat céstigator, in baza unei solicitari

scrise depuse la sediul Primariei Municipiului Giurgiu.

Refuzul ofertantului declarant castigator de a semna contractul poate atrage dupa sine

plata daunelor interese si retinerea garantiei de participare.

CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE

INDEPLINEASCA OFERTELE

- Si respecte Caietul de Sarcini;

- Documentatia sa fie depusa in termenul prevézut in anunt ;

- La data deschiderii ofertei, documentele depuse sa fie in termen ;

CLAUZELE REFERITOARE LA iINCETAREA CONTRACTULUI DE

INCHIRIERE

(1) Contractul de inchiriere inceteaza in urmaétoarele situatii:

a)

b)

d)

€)

La expirarea duratei stabilite in contractul de Inchiriere;

In cazul in care interesul national sau local o impune, prin
denuntarea unilaterald de catre locator, cu plata unei despdgubiri
juste si prealabile in sarcina acestuia, h caz de dezacord fiind
competenta instantei de judecata;

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin
reziliere de céatre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina
locatarului;

in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locator, prin
reziliere de catre locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina
locatorului;

La dispartia dintr-o cauza de fortd majora a bunului imobil inchiriat

sau 1n cazul imposibilititii obiective a locatarului de a-1
exploata/folosi, prin renuntare, fara plata unei despagubiri:



fy Alte clauze de incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce
atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(3) La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, bunurile ce
au fost utilizate de locatar in derularea inchirierii vor fi repartizate dupa
cum urmeaza:

a) Bunurile de retur — spatiul pus la dispozitie din incinta imobilului;

b, JBURELS freEnL e e ey TS et ol i !

(4) In cazul nerespectarii prevederilor Ordinului nr.1563/2008, pentru
aprobarea Listei alimentelor nerecomandate prescolarilor si scolarilor si a
principiilor care stau la baza unei alimentantatii sdndtoase pentru copii si
adoslescenti.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

(2) Nu vor fi acceptate decdt oferte care corespund prevederilor
documentatiei de atribuire, a documentatiilor de urbanism, aprobate
potrivit legii.

(3) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe
toata perioada de valabilitate stabilitd de locator.

(4) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta pana la data limita
de depunere la adresa specificatd In anuntul publicitar. Riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad In sarcina persoanel
interesate.

(5) Oferta depusi la o alta adresa a locatorului decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(6) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, locatorul urmand a lua la cunostin{d de
continutul respectivelor oferte numai dupd aceasta data.

Ofertele se redacteaza in limba roména.

Ofertantii transmit ofertele in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreazi in ordinea primirii lor, in registrul ,Oferte”,
precizandu-se data si ora.



Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa

oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:
1) o fisa cu informatii privind ofertantul care sd cuprinda:
numele/denumirea, codul numeric personal/codul de identificare
fiscala/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana
de contact;
2) declaratie de participare, semnata de ofertant, fard ingrosari, stersaturi
sau modificari;
3) statutul societatii si acte aditionale;

4) certificat de inregistrare la ORC;
5) certificat constatator eliberat la zi de ORC;

6) certificat de atestare fiscalda ANAF;
7) certificat fiscal de la Directia Impozite si Taxe Locale;
8) ultimul bilant contabil, vizat de ANAF impreund cu dovada validarii lor

la depunerea on-line dupa caz;
9) acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire;

10) acte doveditoare privind achitarea garantiei de participare la licitatie;
11) acte doveditoare privind achitarea taxei de participare la licitatie.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau

de numirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesteia, dupa caz.
In plicul interior, ofertantul va prezenta elementele tehnice necesare
pentru caracterizarea functionalitatii si a capacitatii constructiei, a gradului de
ocupare a terenului si va cuprinde si alte obligatii pe care ofertantul si le asuma
in cazul in care va castiga licitatia si date tehnice si financiare referitoare la:
- Investitiile pe care ofertantul se obligé sa le realizeze pe terenul
inchiriat, cu precizarea urmatoarelor;
- Programul de realizare a investitiilor propuse de ofertant, termenul
propus de acesta pentru obtinerea autorizatiei de construire, programul de
constructie, care va specifica data Inceperii, etapizarea si finalizarea
constructiilor. La stabilirea acestui program se va avea in vedere ca durata
acesteia si nu depaseascd durata stabilitd de locator in caietul de sarcini;

- Valoarea chiriei;

- Durata propusa a Iinchirierii:



- Investitiile din fonduri proprii care pot fi utilizate in scopul demararii
proiectului, cat mai repede posibil.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar in original de catre
locator, previzut in documentatia de atribuire si anuntul de
licitatie.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sé fie semnat de cétre ofertant.

INFORMATII DETALIATE $I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere este cel mai bun punctaj
rezultat in urma aplicarii criteriilor urmétoare;
- Pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiard) — 40 puncte;

- Pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor (document
emis de unitati bancare / adeverinte / alte documente din care sa reiasa
disponibilitatile banesti ale ofertantului) — 30 puncte;

- Pentru protectia mediului inconjurator (Declaratie privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sandtatea In
muncd, normele de aparare Impotriva incendiilor) — 20 puncte;

- Pentru conditii specifice impuse de natura bunului imobil inchiriat
(declaratie pe propria raspundere din care s rezulte cd ofertantul nu este in stare
de dizolvare /lichidare/insolventd/faliment; activitatea sa nu neste condusa de un
administrator judiciar si nici nui este suspendatd, nu face obiectul unei
proceduri legale pentru declararea sa In una din situatiile prevazute anterior; a
indeplinit obligatiile de platdi a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asiguririsociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale In vigoare) — 10 puncte.

@) Locatorul are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tintnd seama
de punctajul prevazut in documentatia de atribuire. Oferta castigdtoare este
oferta care intruneste cel mai mare punctaj. in cazul in care existi punctaje
egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se va face in




functie de punctajul obtinut pentru criteriul ,,cel mai mare nivel al chiriei”,
iar in cazul egalitéfii In continuare, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul care are ponderea cea mai mare altul
decat criteriul ,,cel mai mare nivel al chiriei".

4) Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul
acesteia Intocmeste procesul verbal care trebuie semnat de toti membrii
comisiei, in baza procesului verbal comisia de evaluare intocmeste in
termen de o z1 lucrdtoare un raport.

(5) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, Compartimentul Urmarie, Executare Contrcate are obligatia de a
informa in scris, cu comfirmare de primire, ofertantul declarat castigator cu
privire la acceptarea ofertei prezentate si de a informa ofertantii care au fost
respingi sau a caror oferta nu a fost declarata castigitoare, indicand
motivele care au stat la baza deciziei respective.

6) Locatorul are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu
ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigitoare, numai dupa
implinirea termenului de 20 zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
AL CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului
administreativ nr.554/2004, cu modificarile si completérile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului in a carei jurisdictie se afla sediul proprietarului bunului mentionat spre
inchirierea (Municipiul Giurgiu).

Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel, conform prevederilor legale.




INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE OBLIGATORII

Drepturile partilor

Drepturile locatarului

(1) Locatarul are dreptul de a exploata/folosi in mod direct, pe riscul si
pe riaspunderea sa bunurile imobile ce fac obiectul contractului de
inchiriere.

) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care
fac obiectul inchirierii, potrivit naturii bunului si obiectivelor
stabilite de parti prin contractul de inchiriere;

Drepturile locatorului

(1) Locatorul are dreptul sa inspecteze bunurile inchiriate, verificand

respectarea obligatiilor asumate de chirias.

) Verificarea se va efectua numai cu notificarea
prealabila  a locatarului in urmétoarele conditii:
3) Locatorul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea

reglementard a contractului de inchiriere, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local.
Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de
sarcini

Obligatiile locatarului
(1)Locatarul este obligat s asigure exploatarea/folosinta eficace in
regim de continuitate si de permanentd a bunurilor imobile ce fac obiectul
hchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de catre locator
(2) Locatarul este obligat sa exploateze/foloseasca in mod direct
bunurile imobile care fac obiectul inchirierii
(3) Locatarul are interdictia/permisiunea de a subinchiria bunul imobil

ce face obiectul inchirierii cu respectarea prevederilor
(4) Locatarul este obligat sd plateasca chiria
(5) Locatarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura

bunurilorimobile proprietate publica sau privata (protejarea secretului de stat,
materiale cu regim special, conditia de siguranta in exploatare/folosinta,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.)
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(6) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen,
locatarul este obligat sa restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de
retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(7) In termen de cel mult 90 de zile de la data inchirierii contractului
de inchiriere, locatarul este obligat sd depuna cu titlu de garantie o suma de lei,
reprezentand o cota-parte din suma datoratd locatorului cu titlu de chirie
pentru primul an de activitate.

(8) Locatarul este obligat sa continue exploatarea/folosirea bunului in
noile conditii stabilite de locator, iIn mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din
prezentul contract de inchiriere, fard a putea solicita Incetarea acesteia.

(9)Locatarul este obligat sa respecteprevederilor Ordinului nr.1563/2008,

pentru aprobarea Listei alimentelor nerecomandate prescolarilor si scolarilor si a
principiilor care stau la baza unei alimentantatii sindtoase pentru copil §i

adoslescenti.

Alte clauze.
Obligatiile locatorului

() Locatorul este obligat si nu il tulbure pe locatar in exercitiul
drepturilor rezulatate din prezentul Contract de inchiriere.

) Locatorul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de
inchiriere, in afara de cazurile prevazute expres de lege.

3) Locatorul este obligat sid notifice locatarului aparitia oricéror
imprejurdri de natura sd aducd atingere drepturilor locatarului.

PRESEDINTE SEDINTA

CONTRASEMNEAZA DIRECTIA PATRIMONIU
SECRETAR GENERAL AL DIRECTOR EXECUTIV
MUNICIPIULUI GIURGIU Cristian TRAISTARU
Liliana BAICEANU
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ANaxA 4

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

pentru licitatia publici de inchiriere a spatiului excedentar situat in incinta
Colegiului National Ion Maiorescu, in suprafata de 1,00 mp.

INFORMATII GENERALE
PRIVIND LOCATORUL

Art.l. MUNICIPIULGIURGIU, prin Consiliul Local al Municipiului Giurgiu, cu
sediul in Giurgiu, B-dul. Bucuresti, nr. 49-51, telefon: 0246/213747, fax:
0246/215405, cod fiscal R485245.

INSTRUCTIUNI PRIVIND
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Art.2. Atribuirea contractului de inchiriere se va face prin procedura de licitatie
publicd, cu respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, prevederile H.C.L..al Municipiului Giurgiu nr.69/2023,
privind aprobarea Regulamentului privind inchirierea bunurilor imobile, apartinind
domeniului public si privat; prevederile Legii nr.1/2011, Legea educatiei nationale,
prevederile Legii nr.273/006 privind finantele publice locale, actualizata; prevederile
Legii 287/2009, republicatd, Noul Cod Civil, precum si prevederile Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.396/20.12.2022, privind stabilirea
cuantumului chiriilor pentru spatiile cu altd destinatie decat cea de locuintd din
Municipiul Giurgiu.

Art.3. Procedura de atribuire este licitatia publica.

Art.4. (1)Locatorul are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire
de citre persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.
(2) Locatorul are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalitati
de obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin prin mijloacele
electronice, la continutul documentatiei de atribuire;
b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in



acest sens, a unuiexemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie
si/sau pe suport magnetic.

Art.5. (1) Locatorul are dreptul de a stabili un pret pentru obtinerea
documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sd nu depdseasca costul
multiplicdrii documentatiei, la care se poate adauga, dacd este cazul, costul
transmiterii acesteia.

(2)Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(3)Locatorul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la

dispozitia persoanei interesate, Intr-o perioada care nu trebuie sd depdseascd 5
zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.
Art. 6. (1) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind
documentatia de atribuire.

(2)Locatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara

ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, Intr-o perioadad care nu trebuie sa
depaseascd 5 zile lucratoare dela primirea unei astfel de solicitéri.

(3)Compartimentul Urmarire, Executare Contracte are obligatia de
a transmite rispunsurile insotite de intrebarile aferente cétre toate persoanele
interesate care au obtinut, in conditiile prezentului regulament, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

(4)Fira a aduce atingere prevederilor alin. (2) al acestui articol,
locatorul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5
zile lucritoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(5)In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in
timp util, punidnd astfel locatorul in imposibilitatea de a respecta termenul
prevazut la alin. (4), acesta din urma are totusi obligatia de a rdspunde la
solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele
interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.



CAIET DE SARCINI

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazasa fie inchiriat:

- Spatiul excedentar in suprafata de 1.00 mp., situat in incinta Colegiului Tehnic
Viceamiral Ioan Bilanescu, conform anexei 1 a H.C.L. nr.

2. Destinatia bunului care face obiectul inchirierii:

- Spatiul in cauzid este propus pentru valorificare in vederea desfasurarii
activititii de comert.

3. Conditiile de exploatare/folosintd a inchirierii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu urmirite de citre locator privind
exploatarea/folosinta eficace a bunului ce face obiectul inchirierii.

CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

1. Regimul bunului utilizat de locatar in derularea inchirierii (regimul bunurilor
proprii):

- Spatiul excedentar apartinind domeniului public al Municipiului Giurgiu,
situat in suprafati de 1.00 mp., situat in incinta Colegiului Tehnic Viceamiral
Toan Bilinescu, dupi incetarea contractului de inchiriere, revine pe deplin si liber de
orice sarcina 1n posesia locatorului;

- In derularea inchirierii, bunul preluat de locatar il constituie Spatiul excedentar
apartinind domeniului public al Municipiului Giurgiu, situat in suprafata de
1.00 mp., situat in incinta Colegiului Tehnic Viceamiral Ioan Bilinescu.

2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legistatiei in vigoare :

- Locatarul isi asumd in totalitate responsabilitatile de mediu pe toatd durata
inchirierii, incepand de la preluarea bunului, pana la incetarea contractului de
inchiriere, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel si
mentinerca acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru



mediul ambiant gi lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere,
precum si pentru agezarile umane.

3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenta:

- Locatarul va asigura exploatarea spatiului in regim de continuitate si permanenta pe
durata contractului .

4.Interdictia sau permisiunea, dupa caz, a subinchirierii bunului inchiriat
- Este interzisa subinchirierea bunului.

- Dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de inchiriere,
locatarul are obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa
bunul proprietate publica ce face obiectul inchirierii.

5. Conditiile in care locatarul poate inchiria bunul inchiriat pe durata
inchirierii:

Locatarul nu poate inchiria bunul inchiriat pe durata inchirierii.
6. Durata inchirierii
Durata inchirierii este de 5 de ani

Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin simplul acord de vointa al partilor,
pe o perioadi egala cu cel mult jumatate din durata initiala.
7. Chiria minima stabilita
Pretul minim de pornire al licitatiei va fi de 20,00 lei/mp./lund, conform H.C.L.

nr.396/20.12.2022.

Chiria se plateste lunar, cel mai tarziu in ultima zi a lunii.
Chiria obtinutd ca urmare a Iinchirierii se face venit la bugetul propriu al
Municipiului Giurgiu;

Plata cu intarziere a chiriei conduce la aplicarea de penalitati de 1% din pretul
chiriei anuale, pentru fiecare lund de intarziere, calculatd din ziua imediat urmatoare
scadentei si pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor;



8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator

in vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni garantia de

participare in cuantum de 500 lei.

Garantia de participare se restituie, la cererea scrisa a ofertantilor, in termen de 7 zile
de la semnarea contractului cu ofertantul declarat castigitor, in baza unei solicitéri

scrise depuse la sediul Primariei Municipiului Giurgiu.

Refuzul ofertantului declarant castigator de a semna contractul poate atrage dupi sine

plata daunelor interese si retinerea garantiei de participare.

CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE

INDEPLINEASCA OFERTELE

- Sé respecte Caietul de Sarcini;

- Documentatia sd fie depusa in termenul prevézut in anunt ;

- La data deschiderii ofertei, documentele depuse sa fie in termen ;

CLAUZELE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE

INCHIRIERE

(1) Contractul de inchiriere Inceteaza in urmatoarele situatii:

a)
b)

¢)

d)

e)

La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

In cazul in care interesul national sau local o impune, prin
denuntarea unilaterald de catre locator, cu plata unei despagubiri
juste si prealabile in sarcina acestuia, h caz de dezacord fiind
competenta instantei de judecata;

in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin
reziliere de cétre locator, cu plata unei despdgubiri in sarcina
locatarului;

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre locator, prin
reziliere de cdtre locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina
locatorului;

La dispartia dintr-o cauza de fortd majora a bunului imobil Inchiriat
sau In cazul imposibilititii obiective a locatarului de a-1
exploata/folosi, prin renuntare, fara plata unei despagubiri:



f) Alte clauze de incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce
atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(3) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, bunurile ce
au fost utilizate de locatar in derularea inchirierii vor fi repartizate dupa
cum urmeaza:

a) Bunurile de retur — spatiul pus la dispozitie din incinta imobilului;

b)  Bunurile proprif........ccooevomiiiinni e, :
(4) In cazul nerespectarii prevederilor Ordinului nr.1563/2008, pentru

aprobarea Listei alimentelor nerecomandate prescolarilor si scolarilor si a
principiilor care stau la baza unei alimentantatii s@ndtoase pentru copii si

adoslescenti.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.
(2) Nu vor fi acceptate decat oferte care corespund prevederilor
documentatiei de atribuire, a documentatiilor de urbanism, aprobate
potrivit legii.
(3) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe
toata perioada de valabilitate stabilitd de locator.
(4) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta pana la data limita
de depunere la adresa specificatd in anuntul publicitar. Riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(5) Oferta depusa la o alta adresa a locatorului decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(6) Continutul ofertelor trebuie s riméana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, locatorul urmand a lua la cunostintd de
continutul respectivelor oferte numai dupé aceasta data.

Ofertele se redacteaza n limba romana.

Ofertantii transmit ofertele in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreazd in ordinea primirii lor, in registrul ,Oferte”,
precizandu-se data si ora.



Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa

oferta. Plicul exterior va trebui sd contina:
1) o fisd& cu informatii privind ofertantul care sd cuprinda:
numele/denumirea, codul numeric personal/codul de identificare
fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana
de contact;
2) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara Ingrosari, stersaturi
sau modificari;
3) statutul societatii si acte aditionale;

4) certificat de inregistrare la ORC;
5) certificat constatator eliberat la zi de ORC;

6) certificat de atestare fiscald ANAF;
7) certificat fiscal de la Directia Impozite si Taxe Locale;
8) ultimul bilant contabil, vizat de ANAF impreund cu dovada validarii lor

la depunerea on-line dupa caz;
9) acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire;

10) acte doveditoare privind achitarea garantiei de participare la licitatie;
11) acte doveditoare privind achitarea taxei de participare la licitatie.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau
de numirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acesteia, dupa caz.
In plicul interior, ofertantul va prezenta elementele tehnice necesare
pentru caracterizarea functionalitatii si a capacitatii constructiei, a gradului de
ocupare a terenului si va cuprinde si alte obligatii pe care ofertantul si le asuma
in cazul in care va castiga licitatia si date tehnice si financiare referitoare la:
- Investitiile pe care ofertantul se obligé sa le realizeze pe terenul

inchiriat, cu precizarea urmatoarelor;

- Programul de realizare a investitiilor propuse de ofertant, termenul
propus de acesta pentru obtinerea autorizatiei de construire, programul de
constructie, care va specifici data inceperii, etapizarea si finalizarea
constructiilor. La stabilirea acestui program se va avea in vedere ca durata
acesteia s nu depiseascad durata stabilitd de locator in caietul de sarcini;

- Valoarea chiriei;

- Durata propusd a inchirierii:



- Investitiile din fonduri proprii care pot fi utilizate in scopul demararii
proiectului, cdt mai repede posibil.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziuva fixatd pentru
deschiderea lor.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar in original de catre
locator, prevazut in documentatia de atribuire $i anuntul de
licitatie.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere este cel mai bun punctaj
rezultat in urma aplicarii criteriilor urmatoare;
- Pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiard) — 40 puncte;

- Pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor (document
emis de unititi bancare / adeverinte / alte documente din care sa reiasd
disponibilitatile banesti ale ofertantului) — 30 puncte;

- Pentru protectia mediului inconjurator (Declaratie privind respectarea
reglementdrilor referitoare la protectia mediului, securitatea §i sdndtatea in
munci, normele de aparare impotriva incendiilor) — 20 puncte;

- Pentru conditii specifice impuse de natura bunului imobil inchiriat
(declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte cé ofertantul nu este in stare
de dizolvare /lichidare/insolventd/faliment; activitatea sa nu neste condusi de un
administrator judiciar si nici nui este suspendati, nu face obiectul unei
proceduri legale pentru declararea sa in una din situatiile previzute anterior; a
indeplinit obligatiile de platda a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdrisociale cdtre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare) — 10 puncte.

@) Locatorul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

3) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinind seama
de punctajul prevazut in documentatia de atribuire. Oferta castigitoare este
oferta care intruneste cel mai mare punctaj. in cazul in care existd punctaje



egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul ,,cel mai mare nivel al chiriei”,
iar in cazul egalitatii In continuare, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul care are ponderea cea mai mare altul
decét criteriul ,,cel mai mare nivel al chiriei".

) Pe baza evaludrii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul
acesteia intocmeste procesul verbal care trebuie semnat de tofi membrii
comisiei, in baza procesului verbal comisia de evaluare intocmeste in
termen de o zi lucratoare un raport.

5) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, Compartimentul Urmarie, Executare Contrcate are obligatia de a
informa in scris, cu comfirmare de primire, ofertantul declarat castigator cu
privire la acceptarea ofertei prezentate si de a informa ofertantii care au fost
respinsi sau a cdror oferta nu a fost declarata castigitoare, indicand
motivele care au stat la baza deciziei respective.

) Locatorul are obligatia de a incheia contractul de inchiriere cu
ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigitoare, numai dupa
implinirea termenului de 20 zile calendaristice de la data realizarii

comunicarii.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE
AL CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administreativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului in a cérei jurisdictie se afla sediul proprietarului bunului mentionat spre
inchirierea (Municipiul Giurgiu).

impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel, conform prevederilor legale.




INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE OBLIGATORII

Drepturile partilor

Drepturile locatarului

(1) Locatarul are dreptul de a exploata/folosi in mod direct, pe riscul si
pe raspunderea sa bunurile imobile ce fac obiectul contractului de
inchiriere.

2) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care
fac obiectul inchirierii, potrivit naturii bunului si obiectivelor
stabilite de parti prin contractul de inchiriere;

Drepturile locatorului

(1) Locatorul are dreptul sd inspecteze bunurile inchiriate, verificand

respectarea obligatiilor asumate de chirias.

2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea
prealabila  a locatarului in urméatoarele conditii:
) Locatorul are dreptul si modifice In mod unilateral partea

reglementard a contractului de Inchiriere, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local.
Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de
sarcini

Obligatiile locatarului
(1)Locatarul este obligat sa asigure exploatarea/folosinta eficace in
regim de continuitate si de permanentd a bunurilor imobile ce fac
obiectulhchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de catre locator
(2)Locatarul este obligat sd exploateze/foloseascd In mod direct
bunurile imobile care fac obiectul inchirierii
(3) Locatarul are interdictia/permisiunea de a subinchiria bunul imobil
ce face obiectul inchirierii cu respectarea prevederilor
(4) Locatarul este obligat sa plateasca chiria
(5) Locatarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura
bunurilor imobile proprietate publicd sau privatd (protejarea secretului de
stat, materiale cu regim special, conditia de siguranta 1In
exploatare/folosintd, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind
folosirea si conservarea patrimoniului etc.)
(6) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen,
locatarul este obligat sd restituie locatorului, in deplind proprietate,

10



bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.
(7) in termen de cel mult 90 de zile de la data inchirierii contractul de
inchiriere, locatarul este obligat sa depund cu titlu de garantie o suma de lei,
reprezentand o cota-parte din suma datorata locatorului cu titlu de
chirie pentru primul an de activitate.
(8)Locatarul este obligat sa continue exploatarea/folosirea bunului in
noileconditii stabilite de locator, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3)
din prezentul contract de Inchiriere, fard a putea solicita incetarea acesteia.
(9)Locatarul este obligat sa respecteprevederilor Ordinului nr.1563/2008,
pentru aprobarea Listei alimentelor nerecomandate prescolarilor si scolarilor si a
principiilor care stau la baza unei alimentantatii sindtoase pentru copii si

adoslescenti.
Alte clauze.
Obligatiile locatorului

(1) Locatorul este obligat sd nu il tulbure pe locatar in exercitiul
drepturilor rezulatate din prezentul Contract de inchiriere.

@) Locatorul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de
inchiriere, in afara de cazurile prevazute expres de lege.

3) Locatorul este obligat si notifice locatarului aparitia oricaror
imprejurari de natura s@ aduca atingere drepturilor locatarului.

PRESEDINTE SEDINTA

CONTRASEMNEAZA DIRECTIA PATRIMONIU
SECRETAR GENERAL AL DIRECTOR EXECUTIV
MUNICIPIULUI GIURGIU Cristian TRAISTARU

Liliana BAICEANU
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