ROMANIA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire imobil de locuinte
colective si spatiu de comert-servicii”’, beneficiar R'ART S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.40.913/03.05.2023;

- raportul de specialitate al Biroului Autorizatii si Documentatii de Urbanism,
inregistrat la nr.43.063/09.05.2023;

- raportul de informare si consultare a publicului nr.16.606/17.02.2023 al
Compartimentului de Arhitectura Urbana si amenajarea Teritoriului;

- avizul Arhitectului sef al Municipiului Giurgiu nr.40.909/03.05.2023 privind
aprobarea documentatiei de urbanism;

- avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
nr.44.012/04.10.2022;

- avizul de oportunitate nr.16.040/15.02.2023 privind elaborarea documentatiei
de urbanism;

- Certificatul de urbanism nr.450/20.09.2022;

- cererea nr.15.502/14.02.2023 a R' ART S.R.L. prin care solicita promovarea
pentru aprobarea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu a documentatiei de
urbanism;

- Certificatul de urbanism nr.111/02.03.2023;

- avizul comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, protectiei mediului,
agricultura si turism;

- prevederile Legii nr.350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, prevederile
Ghidului GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000, prevederile
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.37/2011 privind aprobarea Planului
Urbanistic General actualizat al Municipiului Giurgiu, prelungit prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.89/2021 privind prelungirea termenului de
valabilitate a Planului Urbanistic General al Municipiului Giurgiu, modificat prin
Hotararea Consiliului Local nr.270/26.08.2021, prevederile Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
prevederile Hotararii Consiliului Local nr.196/2011 care aproba Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, prevederile Legii nr.52/2003, republicata, privind transparenta
decizionala in administratia publica si prevederile art.129, alin.(6), lit.,c” din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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in temeiul art.139, alin.(3), lit..e” si art.196, alin.(1), lit.,.a” din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile i
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Construire imobil de locuinte
colective si spatiu de comert-servicii’, generat de imobilul - teren in suprafata de
600,00 mp., (din acte), 607,00 mp., (masurata), situat in Municipiul Giurgiu, Bulevardul
Mihai Viteazu, nr.17, identificat cu nr. cad. 30817, CF 30817, pentru care a fost
elaborata documentatia de urbanism nr.MTE-C55/2020-PUZ de METRANS
ENGINEERING S.R.L., intocmita de urb. Cristina C. Cioaca, conform anexei 1, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se insuseste Raportul privind Informarea si Consultarea Publicului
interesat de aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Construire imobil de locuinte
colective si spatiu de comert-servicii’, conform anexei 2, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.3. Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal ,Construire imobil de locuinte
colective si spatiu de comert-servicii” este de 3 ani de la data adoptarii prezentei
hotarari, valabilitate ce se extinde de drept pentru acele investitii pentru care a fost
inceputa procedura de autorizare a executarii lucrarilor de constructii in timpul
perioadei de valabilitate, pana la finalizarea acesteia.

Art.4. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.5. La elaborarea proiectelor pentru emiterea autorizatiilor de construire se
vor respecta reglementarile din Planul Urbanistic Zonal ,Construire imobil de locuinte
colective si spatiu de comert-servicii”, privind regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul
de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, precum si conditiile impuse de avizatori.

Art.6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Arhitectului - Sef, Biroului Autorizatii si Documentatii de Urbanism, Oficiului Judetean
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu, beneficiarului R' ART S.R.L.,
elaboratorului documentatiei METRANS ENGINEERING S.R.L., pentru ducerea la
indeplinire si se va posta pe site-ul Primariei Municipiului Giurgiu pentru aducere la
cunostinta publica.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Daut loan - Adrian Baiceanu Liliana

Giurgiu, 29 iunie 2023
Nr. 165

Adoptata cu un numar de voturi pentru, voturi impotriva si abtineri,
din totalul de consilieri prezenti
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

bd. Bucuregti, nr. 49-51, cod postal 080044

tel.: 004 0246 211 627/ 215 631 fax: 004 0246 215 405

mobil: 004 0372 735 333 ¢-mail: primarie@primariagiurgiu.ro

DIRECTIA URBANISM Primdria Municipivlui Giurgiu este operator de date cu caracter personal
Compartiment Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului nr. 16606 /17.02.2023

vizat,
PRIMAR,
Adrian ANGHELESCU

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, $i ale prevederilor Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a terftoriului si de
urbanism, coroborate cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Giurgiu nr. 196/ 25.09.2011:

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism - Plan Urbanistic Zonal ,Construire imobil de
locuinte colective si spatii de comert-servicii”, situatin =~~~ " 1., identificat prin nr. cadastral
«--.. i carte funciara nr, ’, aflat in proprietatea SC R'ART SRL; pentru care s-a emis certificatul de
urbanism nr. 450/ 20.09.2022, si avizul de oportunitate nr. 16040/ 15.02.2023;

si pentru care a fost elaborat studiul de oportunitate nr. MTE-C55/ 2020-PUZ de METRANS
ENGINEERING SRL, intocmité de urb. Cristina C. CIOACA, urbanist atestat de Registrul Urbanistilor din
Roménia pentru categoriile D, E;

au fost parcurse urmétoarele etape de informare si consultare a publicului din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajarea teritoriului, astfel:

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

A fost afisat la avizierul Primériei Municipiului Giurgiu anuntul nr. =~ 06.10.2020 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Primariei Municipiului Giurgiu in perioada 06.10.2020-
20.10.2020 in fiecare luni, miercuri, vineri intre orele 8:00-11:00 si marti, joi intre orele 13:00-16:00, sau pe
siteul primdriei www.primariagiurgiu.ro, persoana de contact: referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei
Urbanism — Compartiment Arhitecturd Urbana si Amenajarea Teritoriului, interior 208: _

- sa transmitd observatji scrise cu privire la reglementarile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primériei Municipiului - Giurgiu  (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin  e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
»pentru Directia Urbanism”.

Au fost postate impreund cu anuntul, pe siteul oficial al Primariei Municipiului  Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urméatoarele documente:

- certificat de urbanism nr. 18.09.2020;

- aviz de oportunitate nr. 5. 112.10.2020;

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Dale cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, it. (c) i (e) ale Regulamentul UE 679 2016.
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- studiu de oportunitate elaborat METRANS ENGINEERING SRL, intocmit de urb. Cristina C.
CIOACA,; ce cuprinde piese scrise (memoriu — studiu de oportunitate) si piese desenate (1.1. Incadrare in
teritoriu; 1.2. Incadrare in documentatiile de urbanism; 2. Zonificare functionald, situatie existenta; 3. Zonificare
functionala, reglemetari; 4. Proprietatea asupra terenurilor).

A fost amplasat de cétre investitor anuntul privind consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobatd prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, in doua locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate.

Rezultate:

in perioada indicata nu au fost primite observatii sif sau propuneri din partea publicului.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit prezentul raport Rezultatul informarii si consultdrii publicului
- etapa 1 privind implicarea publicului in etapa pregatitoare cu nr. 55145/ 21.10.2020; document ce va fi pus la
dispozitia publicului la avizier si pe siteul primériei.

2. Implicarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor

A fost afisat la avizierul Primériei Municipiului Giurgiu anuntul nr. 53004/ 15.11.2021 prin care
publicul interesat a fost invitat:

- sa consulte documentatia la sediul Primdriei Municipiului Giurgiu in perioada 15.11.2021-
29.11.2021 in fiecare zi de martj si joi, intre orele rezervate programului cu publicul 9:00-13:00, sau pe siteul
primériei www.primariagiurgiu.ro, persoana de contact: referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei
Urbanism — Compartiment Arhitecturd Urbana si Amenajarea Teritoriului, interior 208;

- sa fransmita observatii scrise cu privire la reglementarile propuse prin PUZ, prin curier la adresa
Primariei  Municipiului  Giurgiv  (bd. Bucuresti, nr. 49-51, cod postal 080044), prin e-mail
(primarie@primariagiurgiu.ro), prin fax (0246.215405) sau direct prin registratura primariei; cu mentiunea
pentru Directia Urbanism”.

Au fost postate impreund cu anuntul, pe siteul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro) urmatoarele documente:

- documentatia de urbanism elaboratd METRANS ENGINEERING SRL, intocmit de urb. Cristina C.
CIOACA; ce cuprinde piese scrise (memoriu de prezentare, regulament local de urbanism) si piese desenate
(1. Incadrare in teritoriu; 2. incadrare in documentatiile de urbanism; 3. Zonificare functionala sitatie existent3;
4. Zonificare functionala reglementéri; 5. Proprietatea asupra terenurilor; 6. Propunere-Plan de situatie, 7.
Concept).

A fost amplasat de catre investitor anuntul privind consultarea propunerilor cf. anexei nr. 2 din
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010, pe panouri rezistente la
intemperii, in doua locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate.

Au fost nofificati proprietarii/ administratorii imobilelor invecinate cu parcela ce a generat PUZ,
conform identificari Compartimentului Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului; privind elaborarea
propunerilor documentatiei de urbanism, precum si precizarea termenului de 15 zile calendaristice in care pot
fi transmise observati si/ sau propuneri, avand atasate notificarilor plansa de reglementiri urbanistice; astfel:
nr. 53150/ 15.11.2021 (bl.517); nr. 53155/ 15.11.2021 (bl.513, sc. A, B); nr. 53153/ 15.11.2021 (bl. 512, s¢.C);
nr. 53156/ 15.11.2021 (bl. 515, sc.A); nr. 53158/ 15.11.2021 (bl. 516 sc.B); nr. 53158/ 15.11.2021 (bl.516
sc.A); nr. 53150/ 15.11.2021( bL.517 sc.C); nr.53154/ 15.11.2021(bl.514); nr.53156/15.11.2021 (bl.515)
Pentru bl.512 sc.A -B si bl.514 sc.A, notificarile au fost afisate la intrarea in imobil datorita faptului ca nu fac
parte dintr-o asociatie de proprietari.

Rezultate:

In perioada indicatd au fost primite observatii din partea publicului, respectiv prin posta electronica
adresa dL.A.A din bl.516, bd.Mihai Viteazul, inregistrata sub nr.4594/ 02.12.2021,prin care solicita precizéri cu
privire la , programul de lucru odatd cu inceperea constructiei, termenul de finalizare al acesteia, masurile
pentru minimizarea disconfortului creat de lucrarile de construire, pentru asigurarea respectirii prevederilor
HCL nr.229/ 2021, fluidizarea traficului in zona, sistematizarea zonei —locuri de parcare.

A fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei adresa nr.56334/ 07.12.2022 METRANS
ENGINEERING SRL adresa primita, urmand ca acesta s& transmita raspunsul argumentat la observatiile
primite.

Priméria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, It. (c) si (e) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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Prin adresa nr.2982/ 20.01.2022, s-a transmis catre dl.A.A, raspunsul argumentat al initiatorului PUZ
in urma observatiilor transmise.

in perioada indicaté nu au fost primite alte observatii si/ sau propuneri din partea publicului

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit prezentul raport Rezultatul informarii si consultarii publicului
- etapa II privind implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor ; document ce va fi pus la dispozitia
publicului la avizier si pe siteul primériei.

La finalizarea acestei etape, s-a intocmit Rezultatul informarii si consultérii publicului - etapa 2
privind implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor cu nr. 6731/ 10.02.2022; document ce a fost pus la
dispozitia publicului la avizier si pe siteul primariei.

3. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

Aceastd etapa informarea si consultarea publicului se va desfasura in conformitate cu respectarea
prevederilor art. 6 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010;
respectiv in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica si ale Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

4. Implicarea publicului in etapa monitorizarii PUZ

Aceasta etapa se va desfasura dupé aprobarea prin H.C.L.M. Giurgiu a planului urbanistic zonal si
se supune Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la informatii de interes public.

In acest sens vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitérilor plansa de reglementari si
regulamentul local de urbanism aferent care, in conformitate cu prevederile art. 41 din Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
$i de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 reprezinta informatii de interes public.

De asemenea, planul urbanistic zonal va fi postat pe siteul oficial al Primariei Municipiului Giurgiu
(www.primariagiurgiu.ro), fiind la dispozitia publicului interesat.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului pentru documentatiile de urbanism
(PUZ, PUD) initiate de investitori privati este referent Bogdan BONTAS din cadrul Directiei Urbanism —
Compartimentul Arhitecturd Urbana si Amenajarea Teritoriului, desemnata prin Dispozitia Primarului nr. 329/
19.03.2018.

Prezentul raport;

- se supune atentiei autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, impreuna
cu documentatia complet;

- @ fost intocmit pentru fundamentarea deciziei autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si
asigurarii interesului general;

- sta la baza posibilitatii consiliului local de a solicita modificarea si completarea documentatiei de
urbanism supuse aprobarii.

ARHITECT SEF, intocmit,
Bogdan BONTAS

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu prevederile art. 6, It. (c) $i (6) ale Regulamentul UE 679/ 2016.
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IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE Sl SPATII DE COMERT- SERVICII
LOC. GIURGIU, BDUL. MIHAI VITEAZUL

PLAN URBANISTIC ZONAL
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ING S

Detalii tranzactie

ING Bank N.V. Amsterdam - Sucursala Bucuresti

Sediul: Str. Aviator Popisteanu, nr. 54A, Sector 1, Bucuresti, cod postal 012095;

Nr. inregistrare in Registrul Institutiilor de Credit: RB-PJS-40 024/18.02.99; BIC(SWIFT): INGBROBU

CIF: RO 6151100 Tel.: + 40 21 222 16 00; Fax: + 40 21 222 14 01

Titular cont Tip cont: Cont Curent
Numar cont:
Moneda:
Cod client:
Data Detalii tranzactie Debit Credit

Transfer Home'Bank
Beneficiar

In contul:

Banca: TREZORERII
Detalii:

TARIF EXERCITAR
Referinta:

08 septembrie 2022

Roxana Petria ING r@i\)

ING Bank NV. Amsterdam
Sucursala Bucuresti

Str. Aviator Popisteanu nr. 54A

012095 Bucuresti. Romania

Sef Serviciu Dezvoltare Produse
ING Bank N.V. Amsterdam
Sucursala Bucuresti

Alexandra llie

Sef Serviciu Relatii Clienti

ING Bank N.V. Amsterdam
Sucursala Bucuresti
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Imobil situat in Judetul Giurgiu, Orasul Giurgiu,

Plan topografic
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

Adresa BCPI: Giurgiu, Bd. 1907 Nr.1, Sc. B, Tel. 0246/216444

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 947 / 2020
Intocmit astazi, 20/11/2020, privind cererea 70854 din 20/11/2020

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar:
2. Executant:
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Ridicare topografica

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara GIURGIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

Plansa 17.11.2020 |inscris sub semnatura privata |Anasof Engineering SRL
Plata si Nota [20.11.2020 |inscris sub semnatura privata |Anasof Engineering SRL
Ridicare Topo [17.11.2020 |inscris sub semnatura privata |Anasof Engineering SRL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 947 au fost receptionate O propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

. . Jigitally signed by
L|V| u Liviu Ristea

Date: 2020.11.20

Ristea 19:02:37 +02'00"

Inspector
Liviu Ristea

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Verificator de proiecte, atesta.

Certificat de atestare 1 et 1L 1 770
Nr. de inregistrate:96/04.11.2020

REFERAT

Privind verificarea la cerintele Af a lucrarii:

“CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE Sl SPATII DE COMERT - SERVICI
iN MUNICIPIUL GIURGIU, B-DUL MIHAI VITEAZU, NR. 17

Date de identificare:

SC Pazygqﬁo PTOieCt SRL CUJ’ v 1 lnm ElAavicaa Q‘l-n=l;

beneficiar: S.C. RART S.R.L.

elaborator de specialitate: ~ . e

amplasament: pe perimetrul administrativ al munlc:|p|ulw Glurgtu pe bulevardul Mihai Viteazu, la
intersectia cu strada Negru Voda, nr. 17, judetul Giurgiu.

data prezentarii documentatiei pentru verificare: 04.11.2020

Caracteristici principale ale proiectului:
Studiul cuprinde:
Descrierea starii actuale a terenului

Concluziile verificarii:

Investigatiile de teren au constat din:

observatii de suprafata

doua foraje geotehnice la adancimea de 10.00 m pentru determinarea litologiei terenului.
au fost interceptate infiltratii de ape subterane pe intervalul 6.40-10.00 m.

Terenul de fundare este: s-au interceptat |a partea superioard umpluturi heterogene groase de cca.
3.80/4.00 m, sub care s-au interceptat depozitele de terasa ale Dunarii reprezentate prin prafuri
argiloase, verzui cenusii, cu miros de produs petrolier, umede, plastic moi, intre 3.80/4.00 si 5.50 m,

care trec progresiv in nisipuri fine cu slab liant argilos si nisipuri grosiere cu pietris si apa (sub 6.40 m).

Se recomanda: La stabilirea adancimii de fundare a viitorului imobil se recomanda s3 se tina cont de
grosimea umpluturilor heterogene existente. Astfel se propune indepartarea lor pe intreaga adancime
3.80/4.00 m. Avandu-se in vedere litologia terenului interceptata in foraje sub stratul de umpluturi, se

recomanda o imbunététire a terenului de fundare cu o perna din material granular cu o grosime minima
de 1.00 m si mai laté cu cca. 50 cm fata de fundatia propriu-zisa. La partea inferioara a acestei perne se

recomanda realizarea unui blocaj din piatra mare (« refuz de ciur »), cu o grosime minima de 30 cm,
foarte bine compactat. Pe acest strat se va ageza o geogrila cu rol de uniformizare a tasarilor.

Prezentul referat confirma faptul ca studiul geotehnic corespunde st~ ° .aativelor

pentru domeniul Af.

Am primit, Am preaar—
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Proiect nr. 438/2020

STUDIU GEOTEHNIC

PENTRU PROIECTUL

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE $I SPATII DE COMERT - SERVICII
IN MUNICIPIUL GIURGIU, B-DUL MIHAI VITEAZU, NR. 17

DIRECTOR,
ING. GEOLOG BERCEA STEF smwmi -

Verificator atestat MLPTL.

Dr. Ing. Florica Strur~

BENEFICIAR: S.C. R'ART S.A.

Copyright @ PAZYGEO PROIECT S.R.L. - Romania
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S.C. PAZYGEO PROIECT S.

I. INTRODUCERE

1.1. Scopul lucrarilor efectuate

Prezenta documentatie are ca scop determinarea conditiilor geomorfologice, geologice

si geotehnice de pe perimetrul viitorului imobil S+P+4 Etaje propus a se construi in municipiul

Giurgiu, b-dul Mihai Viteazu, in scopul furnizarii datelor necesare pentru proiectarea lucrarilor

in conditii de maxima siguranta in exploatare.

Conform NORMATIVULUI NP 074/2014 (Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii, aprobat prin Ordin MDRAP 1330/2014) perimetrul cercetat se

incadreaza astfel:

;

;

conform punctului A.1. 2.1 (conditiile de teren) terenuri dificile de fundare: 6 puncte;
conform punctului A.1.2.2 lipsa apei subterane pana la adancimea de 5.50 m (sapaturi
pentru fundatii fara epuismente): 1 punct;

conform punctului A.1.2.3 (clasificarea constructiei functie de categoria de importan{a
in conformitate cu H.G. nr.766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind
calitatea in constructii, modificatd de H.G. nr. 1231/2008, anexa 3 gi P100/1-2013,
tabel 4.2) din normativ ca importanta constructiei este normala: 3 puncte;

conform punctului A.1.2.4 lipsa unor vecinatati care pot sa creeze probleme la
realizarea excavatiilor: 1 punct;

in functie de zona seismica: 3 puncte.

In concluzie consideram ca din punct de vedere geotehnic perimetrul cercetat are un

risc geotehnic mediu, categoria geotehnica 2 (conform punctajului din normativ - 74 puncte).

Datele ce vor fi analizate respecta indicatile NORMATIVULUI NP 074/2014 si se refera

in principal la urmatoarele aspecte:

stabilirea conditiilor generale de morfologie si geologie ale amplasamentului;
incadrarea perimetrului din punct de vedere al gradului de seismicitate;

determinarea naturii litologice a stratelor din adancime;

determinarea caracteristicilor geotehnice ale stratele din adancime;

determinarea unor conditi naturale mai speciale ce ar putea avea o influenta
negativa asupra stabilitatii terenului;

recomandari de ordin geotehnic pentru exploatare obiectivelor proiectate in conditii de

maxima siguranta.




1.2, Amplasamentul lucrarii
Amplasamentul de teren ce face obiectul prezentului studiu geotehnic este situat pe

perimetrul administrativ al municipiului Giurgiu, pe bulevardul Mihai Viteazu, la intersectia

cu strada Negru Voda, nr. 17, judetul Giurgiu.

W beces stehin@yatoocask - Y X 9 Buserdul Mhs Veesnd-Goo X 4 = 0 4

« C & googlecom/maps/place/Bulevardul + Mihai+Viteazul +Gurgy/ @43 896809,25.9640094 945m/data=3m 11 1e31dmSi3md! 1 s0x40ae665 Thich496 3 Oxcaes 64405 245308 IBM213943 39661214025.9618922 @ ql » °

Plan de amplasare in zond

1.3. Volumul si natura lucrarilor efectuate

Cercetarile geotehnice efectuate au constat din observatii de ansamblu asupra
terenului din incinta amplasamentului, precum si din executarea a doua foraje geotehnice la
adancimea de 10.00 m pentru determinarea litologiei terenului.

Forajele geotehnice au fost executate cu sondeza tip Geoprobe 6620 DT cu

diametrul de 80 mm.
Il. DATE GENERALE

2.1. Geomorfologia regiunii

Teritoriul orasului Giurgiu este situat la contactul dintre silvostepa si lunca si
reprezinta unitatea geomorfologica cea mai tanara a reliefului, in mare parte rezultat al

actiunii Dunarii, constituit fiind _c_:lin lunca, msule, bé_lt_i__$i_c§_ng_l__c_e__@@ie_)_.__8mggrifata dintre
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fluviu si Campia Burnazului, cu latimi de peste 10 km, este subdivizatd in: grind, lunca
interna, lunca externa si uneori terasa de lunca, dispuse longitudinal si inegal dezvoltate;
langa albia minora se desprinde fasia grindurilor, cu inaltimi de 1-5 m si cu Iatimi de la
cateva zeci pana la cateva sute de metri.

Dupa o fasie de tranzitie, se contureaza zona mai joasa a depresiunilor si cuvetelor
lacustre mai spre nord, la contactul cu terasele detasdndu-se uneori inca o fasie. Prima
terasa, situata la doar 3-4 m deasupra luncii, este urmata de o a doua, ce se inalta cu 13-14
m deasupra luncii, culminand cu cea mai inalta, Campia Burnazului, de 60-65 m, ce domina
lunca fluviului. in spatiul Giurgiu lunca are altitudini de 20-27 m, fiind indiguita si canalizata
pe mari suprafete si transformata in teren agricol. in apropiere se intalnesc brate si canale,
adaptate pe foste garle, a caror utilitate este legata de navigatie, agricultura sau potential

turistic.
2.2. Date seismice

Din punct de vedere macroseismic (STAS SR 11100/1-93) perimetrul studiat se
incadreaza in zona seismica 74, fiind caracterizata de parametrii seismici ag = 0.25g si Tc =

1.0 sec. conform normativului P100/1-2013.
Ill. LITOLOGIA TERENULUI

Perimetrul cercetat pentru construirea viitorului imobil S+P+4Etaje este situat pe b-
dul Mihai Viteazu, in municipiului Giurgiu, la nr. cadastral 30817.
Pe perimetrul viitorului imobil de locuinte s-au executat doua foraje geotehnice Ila
adancimea de 10.00 m.
Forajul F1 a interceptat urmatoarea litologie:
0.00 - 1.70 m = umplutura (pamant cafeniu amestecat cu fragmente de caramizi si pietrig)
1.70 - 2.20 m = umplutura din pietris
2.20 - 3.00 m = umplutura (pamant cafeniu amestecat cu fragmente de caramizi si pietris,
cu slab miros de produs petrolier
3.00 - 3.50 m = umplutura (nisip cenusu verzui, cu rar pietris si fragmente de crengi), cu
miros de produs petrolier
3.50 - 4.00 m = umplutura (pamant argilos negricios cu pietris), cu miros de produs
petrolier, umed |
4.00 - 5.50 m = argila prafoasa, verzui-cenusiu, cu oxizi de mangan concretiuni calcaroase,
plastic consistenta, cu miros de produs petrolier
5.50 - 6.40 m = praf argilos, verzui-cenusiu, cu infiltratii de apa si cu miros de produs

petrolier

Pagina 4



6.40 - 10.00 m = nisip grésier, verzui-cenusiu, cu pietrig, cu iﬁfiltratii de 55531 sicu miros de

produs petrolier

La data cercetarilor (octombrie 2020), in forajul geotehnic executat au fost

interceptatate infiltratii de ape subterane pe intervalul 5.50-10.00 m.

Foto 1-6: Imagini cu perimetrul cercetat si locatia forajului F1




Foto 7-8: Imagini cu perimetrul cercetat si locatia forajului F1

Forajul F2 a interceptat urmatoarea litologie:

0.00 - 1.00 m = umplutura (pamant cafeniu amestecat cu fragmente de caramizi si pietris)

1.00 - geomembrana

1.00 - 2.50 m = umplutura din balast stabilizat

2.50 - 3.80 m = umplutura (pamant cafeniu amestecat cu fragmente mici de caramizi si cu
pietris)

3.80 - 5.50 m = argila prafoasa, verzui-cenusiu, cu concretiuni calcaroase, plastic moale-
plastic consistenta, cu miros de produs petrolier

5.50 - 6.40 m = nisip argilos, verzui-cenusiu, cu infiltratii de apa si cu miros de produs
petrolier

6.40 - 10.00 m = nisip, verzui-cenusiu, cu pietrig, cu infiltratii de apa si cu miros de produs
petrolier

La data cercetarilor (octombrie 2020), in forajul geotehnic executat au fost
interceptatate infiltratii de ape subterane pe intervalul 5.50-10.00 m.

Foto 9-10: Imagini cu perimetrul cercetat si locatia forajului F2




Foto 11-16: Imagini cu perimetrul cercetat si locatia forajului F2

IV. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Ca urmare a cercetarilor geotehnice efectuate pe perimetrul viitorului imobil S+P+4

Etaje din municipiul Giurgiu, b-dul Mihai Viteazu, nr. 17 se pot trage urmatoarele concluzii:

e Din punct de vedere al stabilitatii, precizam ca terenul se prezintd actual in conditii de
stabilitate, sectorul de teren cercetat nefiind afectat de fenomene de alunecare,
eroziune, sau alte fenomene geologice care sa puna in pericol stabilitatea obiectivului
proiectat;

e Din punct de vedere litologic, in forajele geotehnice efectuate s-au interceptat la partea

superioara umpluturi heterogene groase de cca. 3.80/4.00 m, sub care s-au interceptat
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depozitele de terasa ale Dunarii reprezentate prin prafuri argiloase, verzui cenusii, cu
miros de produs petrolier, umede, plastic moi, intre 3.80/4.00 si 5.50 m, care trec
progresiv in nisipuri fine cu slab liant argilos si nisipuri grosiere cu pietris si apa (sub
6.40 m).

e La data cercetarilor au fost interceptate infiltratii de ape subterane pe intervalul 6.40-
10.00 m.

Pentru construirea viitorului imobil S+P+4 Etaje se propun urmatoarele lucrari:

» la stabilirea adancimii de fundare a viitorului imobil se recomanda sa se {ina cont de
grosimea umpluturilor heterogene existente. Astfel se propune indepartarea lor pe
intreaga adancime 3.80/4.00 m

» avandu-se in vedere litologia terenului interceptata in foraje sub stratul de umpluturi, se
recomanda o imbunatatire a terenului de fundare cu o perna din material granular cu o
grosime minima de 1.00 m si mai latd cu cca. 50 cm fatad de fundatia propriu-zisa. La
partea inferioara a acestei perne se recomanda realizarea unui blocaj din piatra mare
(« refuz de ciur »), cu o grosime minima de 30 cm, foarte bine compactat. Pe acest strat
se va aseza o geogrila cu rol de uniformizare a tasarilor. Perna se va realiza in strate
succesive de 20/30 cm fiecare, pana la un grad de compactare de minim 98% din
densitatea optima de compactare a materialului folosit. Pe fiecare strat de umplutura se
vor efectua probe de compactare conform normelor existente. Pe fata superioara a
pernei se vor realiza minim trei incercari cu Placa Lucas, pentru determinarea gradului
de compactare. Domeniul de valori minime care urmeaza a fi atinse fiind E;1=25 000
kPa, E\,=50 000 kPa si E,»/E,y < 2.3 (cf. normativului AND 530/2012 — Instructiuni
privind controlul calitatii terasamentelor).

» se recomanda o presiune admisibila pe terenul imbunatatit (conform NP7712-14) pentru
sarcini avand latimea talpii fundatiei de 1,00 m, de Pagm = 220 kPa.

» se recomanda o presiune conventionala de calcul pe terenul natural (argila prafoasa
verzui cenusie, plastic moale) la adancimea de 4.00 m pentru sarcini fundamentale
avand latimea talpii fundatiei de 1,00 m, de Pcony = 120 kPa (conform NP112-14);

» avandu-se in vedere litologia terenului se recomanda ca la executarea sapaturilor pentru
fundatii sa se foloseasca sprijiniri si epuismente.

La inceperea executiei, se recomanda ca sapaturile pentru fundatii sa fie verificate
de un geotehnician, in scopul confirmarii naturii si starii fizice a terenului in sensul

considerat in prezentul studiu.
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Este indicat de asemenea ca prin proiectare la lucrarile de sistematizare sa se
prevada masuri de indepartare a apelor meteorice din vecinatatea viitorului imobil in scopul
evitarii oricaror variatii de umiditate ale terenului de fundare.

In conformitate cu instructiunile din “Indicatorul de Norme de Deviz comasate
pentru lucrari de terasamente TS/1995 - Tabel 1", straturile de padmant intalnite in

sapaturi se vor incadra astfel:

EXCAVATII
Denumirea pamantului MECANIC
MANUAL
EXCAVATOR BULDOZER
Argila prafoasa (pozitia 21) Mijlociu Il Il
Umplutura heterogena (pozitia 41) Foarte Tare I 1]
o Pentru litologia interceptatd pe amplasamentul cercetat se recomanda urmatoarele

valori ale parametrilor fizici si mecanici:
o stratul de argila prafoasa dintre 3.80/4.00-5.50 m:
e unghiul de frecare interna de 17-19 grade,
e coeziunea de 12-15 daN/cm?,
e greutatea volumetrica de 18.50-19.00 kN/m®.
e coeficientii elastici ai terenului de fundare (coeficientii de pat) pentru fundatii
avand suprafete mai mari de 10 m?, sunt calculati conform formulelor Filomenko-
Borodici si Savinov:
c; = Co [1+2(L+B)/(Sxa)]*(pn/po) ',
Cx = Do [1+2(L+B)/(Sxa)]x(pu/po) ",
Ca = Co [1+2(L+3B)/(Sxa)]x(pn/po) "%
in care :
c; — coeficient de compresiune elastica
cx — coeficient de forfecare orizontala
c.. - coeficient de compresiune elastica neuniforma
Co — coeficient elastic care depinde de calitatile terenului de fundare (pentru terenul de fata
0.8 daN/cm?®)
Do = Cox(1-v)/(1-0.5v);
v — coeficientul lui Poisson (v = 0,40)
L, B, S —lungimea, latimea, suprafata fundatiei
P, — presiunea neta transmisa de fundatie terenului
Po — presiune experimentala = 0.2 daN/cm?

a-1m" - coeficient
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o stratul de nisip slab argilos dintre 5.50-6.40 m:
e unghiul de frecare interna de 22-24 grade,
o coeziunea de 2-5 daN/cm?,
e greutatea volumetrica de 19.00-19.30 kN/m°.
e Cp — coeficient elastic care depinde de calitatile terenului de fundare (pentru
terenul de fata 0.9 daN/cm?)
e v - coeficientul lui Poisson (v = 0,36)
o stratul de umpluturd din material granular (balast optimal) care urmeazi a fi realizat
(depinde foarte mult de curba granulometrica a acestuia):
e unghiul de frecare interna de 24-26 grade,
e coeziunea de 2-5 daN/cm?,
e greutatea volumetrica de 19.00-19.50 kN/m®.
e Co — coeficient elastic care depinde de calititile terenului de fundare (pentru
terenul de fata 1.1 daN/cm®)

e v — coeficientul lui Poisson (v = 0,30)

La verificarea calitatii executiei lucrarilor de sapaturi, respectiv umpluturi se va fine
seama si de prevederile urmatoarelor reglementari tehnice:
- Normativ C169-88 - Normativ pentru executarea lucrdrilor de terasamente pentru realizarea
fundatiilor constructiilor civile si industriale,
- STAS 2914-84 — Lucrari de drumuri. Terasamente. Conditii tehnice generale de calitate,
- STAS 9850-89 - Lucréri de imbunatatiri funciare. Verificarea compactarii terasamentelor:
- Normativ C169-88 - Normativ pentru executarea lucrdrilor de terasamente pentru realizarea
fundatiilor constructiilor civile si industriale :
- Normativ C56-85, caiet Il, cap. 1: Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de

constructii si instalatii aferente

-
~
—
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CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII DE
COMERT - SERVICII IN MUNICIPIUL GIURGIU,
B-DUL MIHAI VITEAZU, NR. 17

FISA FORAJULUI F1

0.00 m
L@ -]
K el Umplutura din pamant argilos cafeniu cu fragmente de caramizi si pietris
SE._SH
170m : =
0 O 0 O
P .0 O 0 O A i -
e aT e Umplutura din pietris
© 0 0 0 o
220m
E > . Umplutura din pamant argilos cafeniu cu fragmente de caramizi si pietris
: cu slab miros de produs petrolier
300m -
Umplutura din pamant argilos negricios cu pietris, cu miros de produs
petrolier
3 50 m N . s . . B
Umplutura din pamant argilos negricios cu pietris, cu miros de produs
petrolier, umed
400m ]
b
b T e
\_—l—-l—. it
s S
= — Argila prafoasa, verzui cenusiu, cu oxizi de mangan si concretiuni cal-
Eereanlam] caroase, plastic moale, cu miros de produs petrolier
e
Lt |
- o -
T
550m ob— o s5s0m
= =
H—— = Praf argilos, cenusiu, cu infiltratii de apa, cu miros de produs petrolier
_— et
— [
A -
S T o
EFRET
B40m e
Infiltratii apa

Nisip mijlociu - grosier, verzui cenusiu, cu pietris mic si cu infiltratii de
apa, cu miros de produs petrolier
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CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S| SPATII DE
COMERT - SERVICII IN MUNICIPIUL GIURGIU,
B-DUL MIHAI VITEAZU, NR. 17

FISA FORAJULUI F2
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Argila prafoasa, verzui cenusie, cu concretiuni calcaroase, plastic moale-
plastic consistenta, cu miros de produs petrolier
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Nisip argilos, verzui - cenusiu, cu infiltratii de apa, cu miros de produs
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Nisip, verzui cenusiu, cu pietris mic si cu infiltratii de apa, cu miros de
produs petrolier
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU Nr. cerere 74082
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu Ziua 09
, Luna 09
F - Anul 2022
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE JoOHB AR
A EMWRRIANRNR
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Giurgiu, Bdul Mihai Viteazu, Jud. Giurgiu
Nr. |Nr. . . .
Crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 600
Al 30817 Masurata: 607
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
76459 /15/11/2019
Act Notarial 36, din 15/11/2019 emis de DURBAC MARIUS-LAURENTIU;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
B4 .
Conventie, cota actuala 1/1
1) SC R'ART SA, CIF:1284830
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 30817 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30817 Din acte: 600
Masurata: 607
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
4 3
I
30817 37954
& . 3
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipp 607 - ] ]
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 20.154
2 3 30.246
3 4 20.19
4 1 29.896
*k Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 30817 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/09/2022, 14:37

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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CONTRACT DE VANZARE

intre subscrisele:
- SC MECA INVEST SRL - persoana juridica romana, in stare de faliment [in

bankruptcy, en faillite) cu sediul social in mun. Giurgiu, k) D cear oy g e
ap. 2, judetul Giurgiu, numar de ordine in Registrul Comertului /189/2003 avand cod de
identificare fiscala 1770, reprezentata, conform incheierii de sedinta din data de

21.01.2019 pronuntatéd de Tribunalul Giurgiu Sindic in dosarul nr. ~" 122/2013, prin
lichidator judiciar, Cabinet Individual de Insolventa Agatie Rodica-1onela, cu sediul
social in mun. Giurgiu, str. Tineretului, nr. .3, judetul Giurgiu,
inregistratd in Registrul Formelor de Organlzare al U.N.P.I.R. sub nr. RFO I- 1048, Cod de
Identificare fiscala RO40255623 reprezentata prin practician in insolventa definitiv, Agatie

- T 3, domiciliatd in municipiul Giurgiu,
Tineretuiul, xtul Giurgiu, in calitate de asociat coordonator,
in calitate de vanzatoare, si

- SC R’ART SA, cu sediul in mun. Giurgiu, Aleea Savin Popescu, Bl. MUV2, parter,
judetul Giurgiu, CUI RO1284830, inregistrata la ORC de pe langd Tribunalul Giurgiu sub
J52/789/1991 reprezentatd prin administrator

. Jlomiciliat in mun. Giurgiu,

judetul Giurgiu, In calitate de cumparator,

- intrucét Tribunalul Giurgiu Sindic a dispus prin sentinta comerciald nr. ,'05.03.2018,
pronuntatd in Dosarul nr. " '122/2013, deschiderea procedurii generale a falimentului
impotriva societatii SC MECA INVEST SRL (vanzitoare), conform Legii nr. 85/ 2006 privind
procedura insolventei;

- intrucdt Tribunalul Giurgiu Sindic, prin sedinta publicd din data de 21.01.2019,
pronuntatd in Dosarul nr. 518/122/2013, a desemnat in calitate de lichidator judiciar pe
Cabinet Individual de Insolventa Agatie Rodica-Ionela, al debitoarei SC MECA INVEST
SRL;

a intervenit prezentul contract de vanzare in urmatoarele conditii:

Subscrisa SC MECA INVEST SRL - persoand juridica romana aflatd in stare de
faliment (in bankruptcy, en faillite) reprezentata, prin Agatie Rodica-Ionela, in calitate
de lichidator judiciar, vinde catre SC R’ART SA, prin administrator, terenul intravilan curti
constructii, in suprafatd de ) m.p. din acte si . 7/ m.p. din masuratori, situat in
loc. Giurgiu, Bdul. Mihai Viteazu. iudetul Giurgiu, identificat cu nr. cadastral -
inscris in cartea funciara nr. ©~ __. - a localitétii Giurgiu, dobandit prin cinmnirare, asa
cum reiese din contractul de vanzare-cumparare autentificat sub nr. " __....J de BNP
Mihaela Neagoe.

Pretul vanzarii terenului ce face obiectul prezentulw contract de vanzare este cel
prevazut in Procesul-Verbal de Adjudecare Tt s anume ') lel

ce a fost achitat de cumparatoare, prin administrator si a fost primit de
vanzatoare, integral, prin transfer bancar conformm OP-urilor nr. . .1.10.2019 si nr.
T 1.2019 ambele emise de UNICREDIT Bank pe numele societatii SC MECA INVEST
SRL, anterior autentificarii contractului de vanzare.

Eu, Agatie Rodica-Ionela, in calitate de lichidator judiciar al societatii vanzatoare,
respectiv SC MECA INVEST SRL, declar ca societatea vanzatoare a primit, in intregime,
pretul de vanzare de la cumparatoare si nu mai are nicio pretentie de nicio natura de la
aceasta intrucat si-a indeplinit, in intregime, obligatia de platd a pretului.

Subscrisa SC MECA INVEST SRL - persoana juridica romana - aflata in stare de
faliment, (in bankruptcy, en faillite) reprezentatd, prin Agatie Rodica-Ionela, in calitate
de lichidator judiciar, in calitate de vanzatoare, cunoscand sanctiunile prevazute de art. 326
Cod penal si art. 244 Cod penal declar ca terenul ce face obiectului prezentului contract de
vanzare, nu a trecut in proprietate de stat in temeiul vreunui act normativ de trecere in
proprietate publicd rdmand continuu in stapanirea si posesia societatii debitoare, cd nu a mai
fost vandut, ca nu este inchiriat, comodat, instrdinat in orice mod, sechestrat, cd nu s-a
promis vénzarea acestuia unei alte persoane, nu este grevat de sarcini cu exceptia celor
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prevazute in Extrasul de Carte Funciara pentru Autentificare nr. . _0>,.3.11.2019 emis OCPI
BCPI Giurgiu, nu exista inscris niciun drept de preemtiune legala sau convetionala si nici pact

de optiune, cd nu a fost scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauza de~
inalienabilitate sau insesizabilitate legalda sau conventionald, ca nu sunt in niciuna dml;rﬁe, :
situatiile previzute de lege care atrag incapacitatea de a fincheia prezentul act, nu ﬁéce'
obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietdtii in Eaza
legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu! “de
afectatiune, asa cum rezultd si din Extrasul de carte funciara pentru autentificare \nk.
’ /13.11.2019 emis OCPI BCPI Giurgiu, nu au fost formulate contestatii sau orice ahe'
opozitii in legdturd cu vanzarea imobilului ce face obiectul prezentului contract si/sau™
impotriva hotdréarilor adunarii generale a creditorilor societatii SC MECA INVEST SRL prin
care s-a aprobat vanzarea si garanteazd pe cumpérdtoare impotriva oricdror evictiuni,
conform prevederilor art. 1695 din Cod Civil.

In conformitate cu dispozitile art.53 din Legea nr. 85/2006 privind procedurile de
prevenire a insolventei si de insolventa:,,Bunurile instrainate de administratorul judiciar
sau lichidatorul judiciar, in exercitiul atributiilor sale prevazute de prezenta lege,
sunt dobandite libere de orice sarcini, precum ipoteci, garantii reale si mobiliare sau
drepturi de retentie, de orice fel, ori masuri asiguratorii, inclusiv masurile
asiguratorii instituite in cursul procesului penal”. Astfel, terenul este dobandit liber
de sarcinile mentionate mai sus.

Conform art 159 alin.(7) din Codul de Procedura, certificatul de atestare fiscald nu este —
necesar pentru instrdinarea imobilelor in cazul procedurii de executare silitd, procedurii
insolventei si procedurilor de lichidare.Cumparatorul nu va prelua obligatile de plata
(impozite pe teren si cladiri si penalitatile acestora sau orice alt debit aferent) ale vanzatorului
datorate bugetului local pentru imobilul care se instrdineaza.

Subscrisa SC MECA INVEST SRL - persoana juridica romana - in faliment (in
bankruptcy, en faillite) reprezentatd, prin Agatie Rodica-Ionela, in calitate de lichidator
judiciar, in calitate de vanzdtoare, declara si garanteza pe cumparatoare, prin urmatoarele:

- nu am primit si nu am cunostintd de nici un document si/sau informatii cu privire la
revendicari formulate de autoritati, mostenitori, creditori sau alti terti cu privire la drepturi
asupra terenului, n tot sau in parte, altele decat cele mentionate in extrasul de CF si nu am
cunostinta c& ar exista asemenea situatii iminente, sau circumstante de natura sa provoace
asemenea situatii;

- terenul nu face obiectul vreunei creante si/sau proceduri judiciare, vreunei urmariri
sau executdri de orice natura si declard cd nu am cunostintd de existenta vreunei somatii,
notificdri, amenintari legate de vreo astfel de actiune, pretentie sau urmarire formulata de
terti, stat sau de vreo autoritate locald Tn ceea ce priveste bunul supus instrdinarii, altele
decét cele existente in dosarul de faliment si mentionate in extrasul de CF;

- la data semnarii prezentului contract, terenul nu este inclus intr-o zona de protectie a
unui sit arheologic, care sa presupuna necesitatea obtinerii de avize, acorduri sau preemtiuni
din partea vreunei persoane fizice/juridice de drept public/privat;

Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale, impreund cu tot ceea ce este
necesar pentru exercitarea libera si neingraditd a posesiei, are loc azi, data autentificarii, fara
nicio alta formalitate.

Noi partile, declaram pe proprie raspundere ca pretul stabilit este real si ca ne-au fost
aduse la cunostinta de catre notarul public dispozitiile art. 1665 Cod Civil, dispozitiile Legii nr.
241/2005 privind combaterea evaziunii fiscale, dispozitile Codului Fiscal, precum si
prevederile Legii nr. 656/07.09.2002 pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor
modificatd si completata prin Legea nr. 230/2005 si ni s-a atras atentia asupra consecintelor
ce decurg din nerespectarea dispozitiilor legale mai sus mentionate si declaram ca nu am
incheiat o altd conventie ascunsa prezentului act, in caz contrar, intelegem sa suportam
sanctiunile legale aplicabile.

Subscrisa, SC R’ART SA, reprezentata prin administrator

d, declar cd am cumparat de la SC MECA INVEST SRL - persoana juridica romana
- aflatd in stare de faliment, (in bankruptcy, en faillite) reprezentata, prin
- _ . calitate de lichidator judiciar, terenul ce face obiectul prezentului contract
1a pretul si in conditiile mentionate mai sus, cu al carui continut ma declar de acord.
Terenul este evaluat la suma de 224.800 lei conform studiului de piata privind valorile
orientative ale proprietatilor imobiliare din judetul Giurgiu pe anul 2019, iar cheltuielile
ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de cumparatoare, in sarcina
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careia se afla si cheltuielile de intabulare in suma de . lei achitata cu chitanta nr.
43/2019 eliberata de ANCPI,

Am luat cunostin;é de situatia juridicd si de fapt a terenului ce am cumpérat ca fiind

cea descrisa mai sus, cd nu este grevat de alte sarcini cu exceptia celor prevazute in Extrasul
e\Carte Funciard pentru Autentificare nr. 75189/13.11.2019 emis OCPI-BCPI Giurgiu si
1terd|ct||, cd nu s-au constituit drepturi reale si nici de altd naturd in favoarea altor persoane
1a\cum rezultd si din Extrasul de carte funciard pentru autentificare nr. 75189/13 11.2019
ﬂs OCPI-BCPI Giurgiu, ca nu a fost scos din circuitul civil si nu este trecut in proprietatea

4 )lica, fard ca vanzdtoarea sd fie exoneratda de raspunderea impotriva oricdror evictiuni,

s form prevederilor art. 1695 din Cod Civil.

Subscrisa, SC R’ART SA, reprezentata prin administrator ; ]

, declar ca am luat la cunostinta ca in conformitate cu dlSpOthIl|e art 53 dm Legea
nr. 85/2006 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd: ,,Bunurile
instrainate de administratorul judiciar sau lichidatorul judiciar, in exercitiul
atributiilor sale prevazute de prezenta lege, sunt dobandite libere de orice sarcini,
precum ipoteci, garantii reale si mobiliare sau drepturi de retentie, de orice fel, ori
masuri asiguratorii, inclusiv mdsurile asiguratorii instituite in cursul procesului
penal” si de asemenea declar, cd am luat la cunostintd de obligatiile ce cad in sarcina mea
privind viciile aparente ale bunului, conform art. 1690 Cod Civil si declar ca am verificat
starea terenului.

Subscrisele, partile prezentului inscris, declaram cd am luat la cunostintd de prevederile
din Codul Fiscal in vigoare, potrivit carora orice persoand care dobandeste, construieste sau
instraineaza o cladire/teren are obligatia de a depune o declaratie fiscald in termen de 30 de
zile, la compartimentul de specialitate al autoritdtii administratiei publice locale pe raza
teritoriala a cdreia se afld cladirea/terenul la data dobandirii, construirii sau instrdindrii, sub
sanctiunea amenzii contraventionale, potrivit dispozitiilor din acelasi cod fiscal.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire
la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, subscrisele,
partite, prin reprezentanti, declardm ca suntem de acord cu prelucrarea lor, in vederea
intocmirii actului notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele noastre personale
si la continutul actului notarial, catre autoritatile abilitate de lege la cererea acestora.
Totodatd, am luat la cunostintd de prevederile Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare prin care notarul public, va
indeplini toate formalitatile necesare privind inscrierea prezentului act in Cartea Funciard -
OCPI-BCPI.

Subsemnatii, vanzatoare prin lichidator judiciar, respectiv cumpdrator, declardm cd am
citit cuprinsul prezentului contract, notarul public ne-a explicat si am inteles continutul si
efectele lui juridice si, constatand ca acesta reflectd intelegerea noastra si corespunde vointei
noastre, asuméandu-ne intreaga raspundere ca declaratiile inserate in continutul actului sunt
reale, de comun acord il semnam.

Subscrisa vanzdtoare, SC MECA INVEST SRL - persoand juridicd roméand aflatd in
stare de faliment (in bankruptcy, en faillite), reprezentata, prin
in calitate de lichidator judiciar, ma declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de
proprietate al cumparatoarei, in cartea funciara a terenului ce formeaza obiectul prezentului
fnscris.

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract se achitd de catre
cumparatoare, in sarcina careia se afla si cheltuielile de intabulare.

Documentele ce au stat la baza autentificarii prezentului contract prezentate notarului
public sunt parte-originale si parte-copii certificate sub semnatura si parafa lichidatorului
judiciar, care nu au fost desfiintate prin nici o modalitate juridica, iar cumpératorea, declard
ca a verificat actele care au stat la baza incheierii contractului care i-au fost inméanate de
notarul public in original si/sau copie certficatd sub semnatura si parafa lichidatorului judiciar
si suntem de acord sa-I semnam in aceste conditii.

Noi, partite, declaram c& suntem de acord cu prelucrarea datelor, in vederea intocmirii
actului notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele noastre personale si la
continutul actului notarial, catre autoritatile abilitate de lege la cererea acestora, in acord cu
Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 96/46/CE
(Regulamentul general privind protectia datelor RGPD).
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Tehnoredactat la Societatea Profesionalda Notariala DURBAC cu sediul in mun.

' viembrie 2019, |la cererea

partilor, intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial si sase duplicate, din

care unul va ramane in arhiva biroului notarial, unul la OCPI-BCPI Giurgiu, iar patru vor fi
eliberate partilor.

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
SC MECA INVEST SRL SC R’ART SA
prin lichidator judiciar : _ _prin administrator
CII AGATIE RODICA-IONELA S.S. PASARICA FLORENTIN-CRISTIAN

prin practician in insolventa definitiv
S.S. AGATIE RODICA-IONELA

ROMANIA
Uniunea Nationald a Notarilor Publici
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA DURBAC
Licenta de functionare nr. 147/3940/10.05.2018
Sediul: mun. Giurgiu, str. Episcopiei, nr. 14
jud. Giurgiu

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 736
ANUL 2019 LUNA NOIEMBRIE ZIUA 15

In fata mea, DURBAC MARIUS-LAURENTIU, notar public, la sediul din mun. Giurgiu,
str. Episcopiei, nr. 14, judetul Giurgiu, s-au prezentat:

e ———— = ——— - el b Yo Vo N W aVel nla FaVale Xl A . _"1s av A =.

T . s e, e g e ey mper vy UM RU NTUTYIU, IUCHILT LU e Arra Ao idantitata
ins~ent3 definitivg la €7 " St
T ; mwt e ap o~ e U Uy JUUCLUL OlUIy. ) coo —gee e —eee -0 REGISTFUL FOrmene.

uryanizare al UNPIR sub nr. RFO I-1048, Cod de Identificare fiscala 40255623, CI1 AGATIE
RODICA-IONELA, avand calitatea de lichidator judiciar la SC MECA INVEST SRL,
aflata in stare de faliment (in bankruptcy, en faillite), cu sediul social cu sediul social in mun.
Giurgiu, str. Tineretului, bl. 200A, parter, ap. 2, judetul Giurgiu, numar de ordine in Registrul
Comertului 352/189/2003, avand cod de identificare fiscald 15444770, conform incheierii de
sedinta din data de 21.01.2019 pronuntatd de Tribunalul Giurgiu Sindic in dosarul nr.
518/122/2013. vanzatoare,
— e omiciliat in mun. Giurgiu,
. - ~ie=~ “dentificat cu carte de identitate
e o) e e e meeue w— —e .-, 2 calitate de administrator la
SCR'ART SA, ( cumparatoare, in nume propriu,
care dupa ce au citit actul au declarat, cd i-au inteles continutul, cd cele cuprinse in act
reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar.
In temeiul art. 12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 - republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul
eliberatd de SPN Durbac.
NOTARP! €
S.S.DURBAC MA& [1 JRENTIU

Prezentul duplicat s-a intocmit in sase exemplare de JR 8 flflIUS-LAURENTIU,
notar public, astazi data autentificarii actului, si ?;e»aceﬁf - n{a ca originalul.

ja,
DU RBA@: =1 uenTIU
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex.nr. |
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4 J20%30
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din 04.10.2021

»VLASCA” AL JUDETULUI GIURGIU Giurgiu

CATRE,
S.C. RART S.R.L.

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra din 22.09.2021, inregistratd la institutia
noastra cu nr. ~° 30 dir. 021, referitoare la emiterea avizului de securitate la
incendiu pentru proiectul ,,P.U.Z. — CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE
COLECTIVE SI SPATII DE COMERT-SERVICII”, avand regimul de indltime
P+3E+4R, ce se va realiza 1n jud. Giurgiu, mun. Giurgiu, bld. Mihai Viteazu, nr. 17, CF

» nr.cad. , certificat de urbanism nr. » emis de Primaria
Municipiului Giurgiu, va informez ci in conformitate cu prevederile Legii nr. 307/2006
privind apdrarea impotriva incendiilor, republicatd si H.G. nr. 571/20] 6, la aceasta
fazd nu este necesara emiterea avizului de securitate la incendiu.

Autorizatia_de construire nu_se va emite fard solicitarea avizului de

securitate la incendiu.

Prezenta adresd nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu si

are valabilitate doar pentru faza P.U.Z.

Cu deosebita stima, >
7y .
A2 N
INSPECTunI =
Locofeliighi"-'ﬁ..- '

ing. CO\MIIR'ADU

1/1 NESECRET

R R R R
Mun. Giurgiu, str. Dorobanti, nr. 19
Tel: 0246215150; Fax: 0246219149, e-mail: inspectorat@isugiurgiu.ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exnr.l
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr.&2 9 20¥32
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Din&4 .10.2021

»VLASCA” AL JUDETULUI GIURGIU Giurgiu

CATRE,
S.C. R’ART S.R.L.

Ca urmare a cererii dumneavoastra din 22.09.2021 inregistrata la Inspectoratul pentru
Situaii de Urgentd ,,Vlasca” al judetului Giurgiu cunr. 2 _2din ... _I, referitoare la
obtinerea avizului de protectie civild pentru obiectivul ,CONSTRUIRE IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE $I SPATII DE COMERT-SERVICII - fira subsol”, cu regim
de indltime P+3E+4R, amplasatd in judetul Giurgiu, mun. Giurgiu, bld. Mihai Viteazu, nr. 17,
CF _ __ Nr.Cad. Certificat de urbanism nr. emis de Primaria
Municipiului Giurgiu, va informez ¢a in conformitate cu prevederile art. 30 din Legea nr.
481/2004 privind protectia civild, modificatd si completatd cu Legea nr. 212/2006,
Hotararea Guvernului nr. 862/16.11.2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii
la care este obligatorie realizarea addposturilor de protectie civila, precum si a celor la
care se amenajeazd puncte de comandd de protectie civild, in cazul prezentat de
dumneavoastrd, nu este necesari eliberarea avizului de protectie civila.

Mentionez faptul ca, desi activitatea dumneavoastrd nu necesiti aviz de
protectie civila, aveti obligatia respectirii prevederilor legale in domeniul protectiei

civile.

Cu deosebita stima, S,

f o

INSPEETO=SEF.

-

ing. COVAL‘II‘RADU

11 NESECRET

T R R T T RS
Mun. Giurgiu, str. Dorobanti, nr. 19
Tel: 0246215150; Fax: 0246219149, e-mail: inspectorat@isugiurgiu.ro
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R-distributie

E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax’ /r

Nr. 147" 9 din 03/01/2023

Catre

R'ART SA, domiciliul/sediul in judetul GIURGIU, municipiul/ orasul/ sectorul/ commna/ catul
GIURGIU,

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 1¢ 70/ 28/12/2022, pentru obiectivul

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S1 SPATIU DE

COMERT-SERVICII cu destinatia ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL

LOCUINTE COLECTIVE SI SPATIU DE COMERT-SERVICII situat in judetul GIURGIU,

municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector GIURGIU, Bulevardul Mihai Viteazul, nr. 17, bl. - ., ct.
- ,ap. - ,CF - ,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 14785070 / 03/01!2023/4 de‘

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
Prezentul este un aviz de principiu, nu constituie aviz de amplasament si nu poate fi utilizat
pentru obtinerea autorizatiei de construire. Prezentul s-a eliberat in vederea obtinerii PUZ-
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE SI SPATIU
DE COMERT-SERVICII

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Giurgiu asigura asistenta tehnica suplimentara La inceperea
lucrarilor se va solicita asistenta tehnica de la U.O.Giurgiu (

,. 1N situatia in
care se constata o neconcordanta intre planurile retelei de distributie a energiei electrice trasate si
situatia reala din teren, sau in timpul executiei lucrarilor de edificare a obiectivului, sunt
descoperite retele de distributie netrasate pe planul de situatie se vor opri lucrarile si se va anunta
unitatea operativa pe raza de competenta a careia se afla obiectivul dumneavoastra, care
impreuna cu proiectantul lucrarii, vor stabili noile conditii de continuare a lucrarilor. In cazul in
care in timpul executiei sunt descoperite retele electrice si vor fi necesare lucrari de reamplasare
ale acestora, costurile vor fi suportate de catre beneficiar si se vor executa cu firme atestate de
ANRE;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Giurgiu cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
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deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie’
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura La inceperea lucrarilor se va solicita asistenta tehnica de la U.O.Giurgiu ( Ing.
Ionescu Mihai, tel. hiva Marian Craiciu Marius ~ Lae
Tudor

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterca puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. aviz
tehnic de racordare**

*** In zona de aparitic a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU [

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, ctapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
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® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 450 / ‘
20/09/2022, respectiv pana la data de 20/09/2024.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza - planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Giurgiu.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Kespun..dil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

£

Verificat Intor it
imiopu Ana Denis Dogary Mitels
oy
/ N

I

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la .........cc.ccoinrninccnncennnnn.

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "*"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona. in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

B-dul Bucuresti, nr. 49 - 51, cod pol 080044

tel: 004 0246.211.627; 215631 fax; 004 0246.215.405
mobil: 004 0372.735.333 e-maik primarie@primariagiurgivro

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personél
Nr.46277/01.10.2021

ACORD
CATRE,

S.C. R°’ART S.A

Referitor la adresa dvs. 46277/01.10.2021, prin care solicitati eliberarea
acordului pentru realizarea unor accese auto pe teren apartindnd domeniului public,
pentru obiectivul de investitii ,,Construire imobil de locuinte colective si spatii de
comert- servicii” situat in b-dul. Mihai Viteazu nr. 17 Giurgiu,va comunicam:

- in urma analizarii documentatiei depuse, va inaintam acordul de executare a
unor cadi de acces auto pe domeniul public al municipiului Giurgiu, in conditiile impuse
de Regulamentul aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Giurgiu nr.
42/25.02.2021,

- executarea lucrdrilor pe domeniul public, vor fi obligatoriu semnalizate prin
indicatoare de circulatie si banda reflectorizantd in conformitate cu normele
metodologice in vigoare si a OUG nr. 195/2002, privind circulatia pe drumurile publice;

-se vor respecta conditile impuse prin avizul nr.41914/27.09.2021, emis de
Inspectoratul de Politie judetean Giurgiu, Serviciul Rutier.

- la inceperea lucrarilor pe domeniul public, se va prezenta contract incheiat cu
societatea GIURGIU CONSTRUCTII EDILITARE SA, conform Regulament.

- durata de valabilitate a acordului este de 12 luni de la emiterea acestuia,

- taxa in valoare de 80 lei, a fost achitatd la Directia de Impozite si Taxe Locale
Giurgiu,

- prezentul acord nu tine loc de autorizatie de construire.

VICEPRIMAR DIRECTIA PATRIMONIU
DUMITRE” ~U <" DIRECTOR EXECUTIV
| TRAISTARU CRISTIAN

COMP.CADASTRU SI EV STRAZI
CAZACU CATALINA

Primaria Municipiului Giurgiu este Operator de Date cu Caracter Personal in conformitate cu
prevederile art.6,1it.(c)si (e) ale Regulamentului U.E. 2016/679


user
Creion


ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NE Zf]r(;f: ET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Sy —
Nr.ex. 1

Nr. ex. redactate 2

INSPECTORATUL DE POLiTIE JUDETEAN GIURGIU
SERVICIUL RUTIER

Catre

S.C. R’ART S.A.

Urmare cererii dumneavoastrd din data de 23.09.2021, inregistrata la L.P.J. Giurgiu-Serviciul
Rutier cu numérul de mai sus, prin care solicitafi avizul politiei rutiere in scopul elaborare PUZ si
obtinerea autorizatiei de construire pentru obiectivul de investitii “Construire imobil de locuinte
colective si spatii de comert-servicii”, amplasat in mun. Giurgiu, bd. Mihai Viteazu, nr. 17, judetul
Giurgiu, in urma studierii documentatiei, vi comunicdm avizul de principiu, cu urmitoarele
mentiuni:

- respectarea legislatiei privind amplasarea obiectivului la drumul public §i a proiectului
prezentat la I.P.J. Giurgiu spre avizare;

- prezentul aviz nu da dreptul de executie, iar inainte de inceperea lucrarilor, dupa obtinerea
autorizatiei de construire, in situatia in care va fi afectata partea carosabild a drumului public
sau pentru amenajarea accesului rutier, executantul lucrdrii va prezenta la LP.J. Giurgiu
documentatia in vedere emiterii avizului Serviciului Rutier pentru instituirea restrictiilor
temporare de circulatie;

- 1n cazul incalcirii vreunei norme legale prevazute in actele normative ce reglementeazi
activitatea desfisuratd, beneficiarul, executantul lucrdrii, proiectantul sau verificatorul de
proiect dupa caz, poartd intreaga raspundere

- s-a achgag taxa de aviz cu chitanta seric ~  _, nr. , invaloare de . lei.

4!

E_FUﬂ .INSPECTORATULUI
" .Comisary ef de polifie
GEORGESCU‘” "WCTANTIN-CATALIN
[/SEFUL SERVICIULUI RUTIER
Comisar sef de p~%*~
TACHE MIHAII/M1RON

172

Giurgiu, Bld. C.F.R , nr.9, jud. Giurgiu
Tel,: 0246/207223, Fax: 0246/219754, e-mail — circulatie/@gr.politiaromana.ro
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Directia Flux Gaz si Operational
Nepartament Mentenantd Soecializatd

T = g R’ ART SRL - reprezentati prin
N .v_J4
Contact online
Interlocutor: loana Tudor

Nr/dats: 25540/318.507.422/21.02.2023

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 25540/318.507.422 din 17.02.2023 privind eliberarea
avizului de principiu pentru intocmire elaborare PUZ pentru construire imobil de locuinte colective si spatii de
comert - servicii — Mun. Giurgiu, B-dul. Mihai Viteazu, nr. 17, NC Y, Jud. Giurgiu in urma analizei
documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:100 vizat de societatea noastra, proiect nr. C55/2020, elaborat
de METRANS ENGINEERING SRL, urb. Cristina Cioaca completat cu datele solicitate si va comunicam
urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflaté in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existentd in zona de amplasament, care
se afla in operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevézute de
legislatia in vigoare.

Conform Legii _energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar cd pe terenul pe care sunt amplasate acestea s& se execute o constructie,
solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

b. s& efectueze s&paturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

€. sadepoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. saintervind In orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de sigurant& respectd prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau_instalatii subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de sigurants
minim& admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflatori, casete
protectie GN si camine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legaturd conducta si
priza anodica, brangsament electric, prizé de pdmant), in functie de situatia din teren.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectivd in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a

Distrigaz Sud Retele © ™ °

Bd. Marasesti I Nr. Reg f-- - 40 a3
Sector 4 - cul-
Cail Cem e ) Capital social: 76 201 ule

distrigazs.u-retele ro
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10.

1.

gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. in acest sens, este necesars depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posté/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www distrigazsud-retele.ro/casé-ta/nu-am-gaz.

Lucrérile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https://www. distrigazsud-retele ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

Adéancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o indltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari In timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitdri traméa stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-méasurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteazd traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie. conform Tabel 1 “Distante de
sigurantd intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontald
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

in cazul in care lucrarile se desfésoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare {SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distante de
siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de Imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de sigurants se interzice executarea lucrarilor de orice natura fars aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continud modificare, prin
certificatele-de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s& cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, sa se regdseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilitdti, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

Distrigaz Sud Retef~ S.R.L.

B8d Marases* Nr. R2g Com 72Ty
Sector - CuUi- RO 227 -
Cail Center _ _ . o i PN

distrigazsud-reiele.ro
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12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 450 din 20.09.2022 eliberat de
Priméaria Municipiului Giurgiu, Judetul Giurgiu.

{ Lailla Ducousso El Hima s e ST . loana Tudor
Sef Departament, o ~ala
DIRECTIA FLUX GAZ SI OPERATIONA o __Jperator Ce~ere Informatii

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:
Plan de situatie sc. 1:100 si plan GIS DGSR,
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer DGSR,

ran

=

Distrigaz Sud Retele S.P~

Bd. Marasesti ar 47 - B N- - Sy,
Sector 4, Bucur- ’ CLUr nw cvvuue.-
Cail Center: G o ~e . 1.910 lei L
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MASURI DE RESPECTAT
in cazul unei avarii survenite asupra

retelei de gaze naturale

‘sTOP

OPRITI imediat lucrérile pe santier!

NU FOLOSITI surse de foc!

H

NU produceti scanteil

OPRITI traficul rutier in cazul unor pierderi de
gaze naturale in apropierea unei zone publice!

EVACUATI toate persoanele aflate in zona
respectival

NU INTERVENITI niciodata asupra retelei de
gaze naturale avariate!

= A

APELATI 112 si 021/205 55 46

[DiSTRIGAZ SUD

RETELE

Adresa: Bulevardul Marasesti, nr. 4-6, Corp B, seclor 4, 040254, Bucuresti

J40/2728/2008. CUI 23308833, capital social 71.750.240 fei
www.distrigazsud-retele.ro

INFORMATII UTILE
PRIVIND PREVENIREA
AVARIILOR ASUPRA
RETELEI DE GAZE
NATURALE

[DiSTRIGAZ SUD

RETELE
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIE!, PARTEA I, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurilefinstalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de‘ la consiucta Distanta minima de la conducta
?r{.. Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM PI PJ PR PM Pi
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite L : 2 3 2 2 8 3
2 | Cladiri f&ra subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
8 telefonice, televiziune etc. 0.5 0.5 L 2 1.5 15 2 £
4 { Conducte de canalizare 1,0 1,0 15 1,5 1.0 1,0 15 1,5
Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0.5 1,5 0.6 0,6 0,8 1,5
instalatii
6 Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare 05 0.5 10 15 1,0 1.0 1.0 15
sau alte cAmine subterane
7 | Linii de tramvai pana fa sina cea mai apropiata 0.5 0.5 6.5 1.5 1.2 12 2 1.5
8 | Copaci a5 05 15 1.5 15 1.5 1.5
9 | Staipi 0.5 0.5 0.5 0,5 0,5 0.5 0.5 0,5
Linii de cale feratd, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 | industriale: 1.5 | 1.5°) | 1.5} Zy 2%} 2% 7y 2%)
— n rambleu
— in debleu, la nivelul terenului 3,071 30" 3.0")] 55 |55 55™ 155"} ] 55%

*} De ‘a piciorul taluzulul.
** Oy axul inies de cale ferata.

NOTA

Distantele, exprimate in metri, se masoara in proiectie orizontaléd intre limitele exterioare ale conductelor si constuctiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distaniele dintre conductsie de distributis/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transportd fluide combustibile,
depozitels de carburanti, statile de distributie carburanti, statiile
de imbuteliere GPL etc. se stabilesc conform reglementirilor si
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art, 32 — (1) Distanta minimd dinfre conductele de
distributie a gazelor naturale din ofel supraterane si céile ferate
electrificate este de 20 m, masurata in proiectie orizontala de Iz
sina cea mai apropiata la generatoarea exierioard a conductel
de gaze naturale.

(2) La stabiiirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalatile de utilizare a gazelor naturale din otel
supraterane si liniile electrice aeriene (LEA) de joasd, medie sau
inalta tensiune se respecta prevederile din legisfatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normafiv peniru constructia linilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinyl presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b} NTE 007/08/00 — Normativ pentru proisctarea sl
executarea refelelor de cabiuri electrice. aprobat prin Crdinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

c) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitétilor energetice — revizia 1,
aprobaté prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
madificarile si completarile ulterioare.

Art. 33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influentd a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau inaltd tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementérilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distania dintre conductele de distributis sau
nstalatile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
in statii, trigje si incinte industriale se stabileste cu acordul
detindtorilor acestora.

Art. 35. — Céand nu este posibild respectarea distantelor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitiile 1—86. cu conditia ca pe portiunea in cauzi sa se
prevada urmatoarele solutii tehnice:

a} montarea conductelor In tub de protectie;

b} montarea rasufiaterilor pentru evacuarea In atmosferd a
eventualelor scapari de gaze naturale, la capetele tubuui de
grotectie.

Art. 36. — (1} Se interzice montarea subterand a doud
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
o distantd, masurata Tn proiectie orizoniald de la gensraloarea
exiericara a conductelor, mai micd de 0.5 m: se recomarda ca
distanta dinfre conducte s3 fie mai mare decét 1.5 x (D, + Dy),
unde D, sf Dy reprezintd diametrele exterioare ale conductelor
respective.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeazi spre clidiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fatd de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se méasoard de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de Ia limita
instalatiei mecanice exterioare, In cazul In care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabetul nr. 1 — Distante de sigurant{a Intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatile de utilizare)
subterane de gaze naturale gi diferite constructii sau instalatil

Distanta minima de la conducta Distanta minim3a de la conducia
:: Instalalia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
2 susceptibile de a fi construite 1 ! : 3 2 2 3 3
2 | Cladiri fara subsoluri 0.5 0,5 1 3 15 15 2 3
Canale pentru refele termice, canale pentru Instalatii
3 telefonice, televiziune etc. g 0.5 10 z 1.5 L 2 =
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.5 1,5 1,0 1,0 1.5 1.5
Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau cdminele acestor | 0,5 05 05 15 0,6 0,6 0,6 1.5
instalatji
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
5 sau alte camine subterane L 05 1,0 15 1.0 1,0 1.0 1.5
7 | Linti de tramvai pana !a sina cea mai apropiata 0.5 0.5 0.5 1.5 1.2 12 12 1.5
8 | Copaci 0.5 0.5 0.5 1,5 1.5 1.5 1.5 1,5
9 | Stalpi 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 05 0,5 0,5
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje st incinte
10 | industriale: 1.5°1 | 1.5%. ] 1.5 27) 2%) 2%) %) 2*)
— Tn rambleu
— in debleu, la nivelul terenului 3.0 | 3,01 3.0*) | 55 |55 | 55™) ] 5.5 5,5%)

*1 De la piciorul taluzului
**}) Din axui kaie: de cale ferata.

NOTA

Distantele, exprimate in metri. se masoara in proieclie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor st constructiile

sau instalatile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributies
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transportd fluide combustibile,
depozitele de carburanti, statiile de distributie carburantj, statiile
de imbuteliere GPL etc. se slabilesc conform reglemantarilor si
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minima dintre conductele de
distribulie a gazelor naturale din olel supraterane si caile ferate
electrificate este de 20 m, masurata In proiectie orizontald de la
sina cea mai apropiatd la generatoarea extericara a conductei
de gaze naturale

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalatile de utilizare a gazelor naturale din olel
supraterane si liniile eleclrice aeriene (LEA | de joasa, medie sau
inalta tensiune se respecta prevederile din legislalia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru consteuctia liniilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V. aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectarea si
execularea rejelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de siguran{d aferente capacitatiior energetice — revizia I,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile i completarile ulterioare.

Art. 33, — Conductele de distribulie a gazelor
naturzle/Racordurile din otel montate in zona de influenta a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau inaltd tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor lehnice de specialitate.

Art. 34, — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instalatile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
in statii, triaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
detinatorilor acestora

Art. 35. — Cénd nu este posibila respectarea distanielor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitile 1—6, cu conditia ca pe portiunea in cauza sa se
prevada urmdatoarele solutii tehnice

aj montarea conductelor in tub de protectie:

b) montarea rasuftatorilor pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale, ia capetele tubdlui de
protectie.

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subterana a dou3
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
o distan{d, masurata in proiectie orizontala de la generatoarea
exterioara a conductelor, mai mica de 0.5 m: se recomarda ca
distania dintre conducte sa fie mal mare decat 1.5 x (D + Dy),
unde D, si D, reprezinta diametrele exterioare ale conductelor
respective.

{2) in situatia prevazuta la alin, (1), conducta de distributie a
gazelor nalurale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art, 37. — Distanta de siguranta fata de stafiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se masoara de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanicd este Tn interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este

pariial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr, 2 — Distante de siguranta Intre statii de reglare, reglare-masurare sau méasurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatji

Distaniele de siguranta, in m, pentru statii de capacitate:

pana la 6000,
fn md/h

6000 ... 30000, peste 30000,
fin md/n In m3h

Destiralia constructillor invecinate

Presiunea gazelor naturale la intrare (P), in Pa i In bari

P<2-105(2-105<P<s6+105|P>6+-105|P<2-105|2+105<P<B8+105|P>6-105|P<6- 105|P>86+105

P<2 2<Ps6

P>6 Ps2 2<PsB P>6 Ps6 P>6

1. | Cladiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezistenta la g 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 1—Il, cu risc de
incendiu foarte mare

— grad de rezistenta la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu Hl—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

— grad de rezistentd la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu t—Il, cu risc de
incendiu  mare, mediu/
mijlociu sau mic

12 1" 13 18 22 27

15 12 15 20 25 30

12 10 12 15 20 25

2. | Instalatii industriale in aer 7 10
liber

13 1 13 18 18 27

3. | Cladin civile (inclusiv cele
administrative de  pe
teritoriul unitatilor
industriale)

— grad de rezistenta la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—II

— grad de rezistentd la 7 12
foc/nivel de stabilitate la
incendiu [II—V

12 10 12 15 20 25

15 12 15 20 25 30

4, | Linit de cale ferata:
— curenta 20 20

— de garaj 20 20

20 20 20 20 25 30
20 20 20 20 20 25

5. | Marginea
carosabile

drumurilor 4 5

6. | Linii eiectrice de inalta 20 20
tensiune

20 20 20 20 20 40

Art, 38. — (1) Statile/Posturile de reglare, reglare-
masurare sau madsurare a gazelor naturale, de capacitate pana
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii in cauza, cu condifia ca peretele cladirii sa fie rezistent
la explozie, s& nu aibd goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depdseste cu 5 m limitele postului in
ambele direct]l;

b) o Indltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

si cu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia sa se prevadi cel
putin une din urmétoarele solulii tehmice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de inchidere care sé intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art, 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minim3 de sigurant fatd de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Giurgiu

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 10435/2021 din 19.07.2022

Ca urmare a notlﬂcaru adresate de SC R’ART SRL cu sediul in mun. Giurgiu, str. Aleea
privind planul urbanistic zonal ,PUZ -
Construire imobil de locuinte colective si spatii de comert-servicii” propus a se implementa
in mun. Giurgiu, b-dul Mihai Viteazu, nr. 17, CF 30817, nr. cad. ., judetul Giurgiu,
|nreg|strata la APM Giurgiu cu nr. 10435/12. 11 2021, in baza
HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea Si func;‘/onarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia,
» QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatad cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri §i programe;
» QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile si completérile ulterioare;
» Ord nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvats a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Giurgiu

»  caurmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 04.04.2022, a completarilor depuse la documentatie;

» in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. 1 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i
programe;

> in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:
Planul urbanistic zonal ,,PUZ - Construire imobil de locuinte colective si spatii de
comert-servicii”, titular SC R’ART SRL, nu necesita evaluare de mediu, nu necesita
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fard aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:

- terenul pe care se propune implementarea planului se afla in intravilanul
municipiului Giurgiu, jud. Giurgiu, avand folosinta actuala si destinatia de curti
constructii, subzona LI1 subzona locuintelor colective medii;

- suprafata totald a terenului este de 607 mp;

- se propune realizarea unui imobil de locuinte colective si spatii de comert-servicii
cu regim de indltime P+3E+4R,;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/67

. e’


user
Creion

user
Creion


- numdrul de locuinte propuse a se realiza este de 7: 6 apartamente cu 3 camere

(etajele 1, 2, 3) si un apartament cu 4 camere (etajul 4R);

- numarul de locuri de parcare necesare este de 12, din care 6 locuri vor fi realizate

pe amplasament si 6 vor fi obtinute prin protocol cu Priméria Municipiului Giurgiu;

- utilizare teren:

constructii - 262,20 mp;

circulatii auto - 58 mp;

circulatii auto protocol Primaria Municipiului Giurgiu - 58 mp;
locuri de parcare amplasament — 75 mp;

circulatii pietonale — 66,10 mp;

alei pietonale — 24,30 mp;

spatiu verde — 121,40 mp;

YVVVVVVY

- alimentarea cu apa va fi asigurata de la reteaua de alimentare cu apa a orasului;
- evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in reteaua de canalizare a orasului;
- alimentarea cu energie termica se va asigura cu ajutorul unei centrale termice in

condensare $i a panourilor solare;

- planul nu este relevant pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din

perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

- din plan nu decurg probleme de mediu relevante;
- in cadrul planului nu apar probleme pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — prin solutiile constructive
adoptate si un management corespunzator planul nu va implica riscuri pentru
sanatatea umana sau pentru mediu;
natura cumulativa a efectelor — nu este cazul,
natura transfrontiera a efectelor - nu este cazul;
riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor) —
prin solutiile constructive adoptate si un management corespunzator planul nu va
implica riscuri pentru sanatatea umana sau pentru mediu;
marimea Si spatialitatea efectelor — prin solutile constructive adoptate s$i un
management corespunzator planul nu va implica riscuri pentru sdnatatea umana sau
pentru mediu;
valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

> caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul;

> depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului - prin

solutiile constructive adoptate si un management corespunzator planul nu
va implica riscuri pentru mediu;

» folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;
efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international — planul nu se va implementa pe teritoriul
ariilor naturale protejate.

Obligatiile titularului:

obtinerea acordurilor si avizelor emise de celelalte autoritafi si respectarea conditiilor
impuse prin acestea;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GIURGIU

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/67
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- respectarea propunerilor planului;

- respectarea legislatie de mediu in vigoare si a actelor normative ce vor aparea ulterior
eliberarii prezentei,

- se interzice evacuarea de ape uzate in ape de suprafata sau subterane;

- respectarea prevederilor Ord. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- deseurile se vor colecta selectiv in vederea valorificarii prin unitati specializate a celor
reciclabile sau eliminarii prin firme autorizate, a deseurilor nereciclabile;

- se interzice depozitarea necontrolata a deseurilor;

- se vor lua méasuri astfel incat pe perioada de executie a lucrdrilor si de functionare sa
nu se producé zgomote si disconfort care ar putea afecta vecinatatile;

- titularul se va prezenta la autoritatea componenté pentru protectia mediului in vederea
emiterii actelor de reglementare corespunzatoare fiecarei etape a realizarii investitiei.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

Etapa din A.P.M. Giurgiu SC R’ART SRL Participari ale
procedura de — titular PUZ - publicului in
reglementare procedura

derulata
Solicitare aviz - ziarul ,Anuntul Telefonic” din | Nu s-au inregistrat
de mediu - 14.02.2022; comentarii,
- ziarul ,Anuntul Telefonic” din | contestatii din
17.02.2022; partea publicului si
nu s-au inregistrat
Etapa de Afisare pe pagina | - ziarul ,Anuntul Telefonic’ din | solicitari privind
incadrare web a anunfului si | 28.06.2022. consultarea
deciziei etapei de documentatiei.
incadrare, in data
de 05.04.2022

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATII,
JUR. [OANAROFESGCU ING. DANUT NEGOITA
INTOCMIT

ING GABRIELA DAN

Red./3 ex.

AGENTIA PENTRU PROTECTTA MEnTTIT GIURGIU

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/67
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APA SerVlce OPERATOR REGIONAL
GIURGIU APA SERVICE S.A.

Membar of G120 Faderation

RIJR SIMTEX €3

|
CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM
IS0 9001 - 150 14001

N NETH 1 15-0F dlf

AVIZ DE BRANSARE DEFINITIV

CATRE,
R'ART S.R.L.

Raspuns la cererea dumneavoastra nr. 12663/15.09.2021, prin care solicitati
eliberarea avizului definitv privind bransarea la reteaua de alimentare cu apa a
terenului situat la adresa din jud. Giurgiu, mun. Giurgiu, bdul Mihai Viteazul, nr. 17,
identificat prin nr. cadastral va comunicam urmatoarele:

- bransarea se va executa in conducta amplasata pe aleea dintre bl. 516 si terenul
dumneavoastra, din - PE, De 200 mm, conform schitei anexate si va fi prevazuta
in mod obligatoriu cu camin de apometru la limita domeniului public;

- lucrarea de conectare la retea se va realiza pe cheltuiala beneficiarului sub
asistenta unui reprezentant APA SERVICE S.A., dupa obtinerea acordului de
sapatura pe domeniul public de la autoritatile locale si furnizorii de utilitati;

- bransamentul va fi receptionat si predat in exploatarea si intretinerea APA
SERVICE S.A;;

- furnizarea propriu-zisa a apei se va face numai sigilarea apometrului si
intocmirea contractului.

Celelalte obligatii ce revin operatorului/prestatorului si utilizatorului sunt prevazute in
contractul de furnizare a serviciului de alimentare cu apa.

DEAC, - Serviciu GIS - Avize,
ir'lnd'i.-‘f-‘.narp \Ii'-ni"a\l InCl Nélté Andrei

NI,

ing. Zisq Lucian
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APA Servlice OPERATOR REGIONAL
__ cumey APA SERVICE S.A.

Mt
|

RIA SIMTEX &

CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM
$5A GURE -~ 1S RO

Nr. G 1 15.09,000)

AVIZ DE RACORDARE DEFINITIV

CATRE,
R'ART S.R.L.

Raspuns la cererea dumneavoastra nr. 12663/15.09.2021, prin care solicitati
eliberarea avizului definitiv privind racordarea la reteaua de canalizare menajera a
terenului situat la adresa din jud. Giurgiu, mun. Giurgiu, bdul Mihai Viteazul, nr. 17,
identificat prin nr. cadastral 30817, va comunicam urmatoarele:

- racordarea se va executa in caminul de vizitare al retelei de canalizare
menajera situat in spatele bl. 516, conform schitei anexate si va fi prevazuta in
mod obligatoriu cu camin de racord la limita domeniului public;

- lucrarea de conectare la retea se va realiza pe cheltuiala beneficiarului sub
asistenta unui reprezentant APA SERVICE S.A., dupé obtinerea acordului de
sapatura pe domeniul public de la autoritatile locale si furnizorii de utilitati;

- veti informa societatea cu privire la finalizarea conectarii racordului, in caz
contrar, in termen de 15 zile de la primirea avizului, imobilul va fi impus la plata
serviciului de canalizare.

Apele uzate menajere evacuate vor respecta conditiile de calitate impuse de NTPA

002/2005.

Celelalte obligatii ce revin operatorului/prestatorului si utilizatorului sunt prevazute in

contractul de furnizare a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare.

D.EALS =i Serviciu GIS - Avize,
ing/Snara \linreh ing. Naita Andrei
intocmit,

ing. Zisu l,[ucian
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI

GIURGIU

NOTIFICARE
Nr. 171 | data eliberarii: 19/05/2022

Conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 251/16.03.2012 pentru modificarea si completarea Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 1030/20.08.2009 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara pentru proiectele de
amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de

sanatate a populatiei si in urma studierii documentatiei inregistrata la DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A
JUDETULUI GIURGIU sub nr. 344 din 17/05/2022, emite

notificarea privind respectarea legalitatii referitoare la normele de igiena si sanatate publica,

Pentru obiectivul:
CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII DE COMERT - SERVICII

Situat in: Judetul GIURGIU, localitate GIURGIU, strada B-DUL MIHAI VITEAZU, nr. 17, bloc -, scara
-, efaj -, apartament -

Solicitata de: SC R ART SA REPR. PRIN PASARICA F CRISTIAN

Adresa: GIURGIU, AL. SAVIN POPESCU, BL. MUV 2, PARTER

CNP: -

Nr. Registru Comertului: J52/789/1991

Cod fiscal: 1284830

Avand profilul de activitate: LOCUINTE

g  Referat nr.: 169 [ 18/05/2022
 Intoc ASISTENT MEDICAL PRINCIPAL DE IGIENA - BUGA VICENTIU
RESPECTAREA PREVEDERILOR ORD MS NR. 119/2014.
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S.C. R’ ART S.R.L.
Reprezentata prin

Ca raspuns la adresa dumneavoastra inregistrata la S.C. U.T.P. GIURGIU S.A. sub
nr. 3728 / 23.09.2022 , referitoare la obtinerea avizului de amplasament in scopul obtinerii
autorizatiei de construire pentru obiectivul:

,,» Elaborare PUZ pentru Construire imobil de locuinte colective si spatiu de
comert - servicii ”, in municipiul Giurgiu , B-dul Mihai Viteazul , nr. 17 , identificat prin
CF nr. ~ si nr.cad. . , conf. Certificat de Urbanism nr. 450 / 20.09.2022 , va
comunicam ca S.C. U.T.P. Giurgiu S.A. detine in exploatare retele de transport energie
termica amplasate in zona , acestea fiind figurate pe planul de situatie atasat .

S.C. U.T.P. Giurgiu S.A. acorda Aviz Favorabil pentru executia lucrarii .
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LOC. GIURGIU, BDUL. MIHAI VITEAZUL nog |
PLAN URBANISTIC ZONAL

—
IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII DE COMERT- SERVICII — E T R A N S
n & e 1 i n g
. ________________________________________________________________________________________|]

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

LOC. GIURGIU, BDUL MIHAI VITEAZUL, JUD. GIURGIU, ( R
1. CUPRINS
1. DISPOZITII GENERALE w...coovreseeeevreeesssssessesessssssssesessssssssesesssssessessssssssssesssasssssssssssssssssssssssssessessssssssssessssssseees 2
10 ROLUL RILU. ceceeeeteieeeeeessssmessessesssssssescessssssses s ssesssss e ssesss s ssesss e sessss s 2
1.2, BAZA LEGALA A ELABORARIL..oovvroevevrrresssssessesssssssssssssssssssssessssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssesesssssssssssssses 2
1.3 DOMENIUL DE APLICARE w..oovevvvresossseeresessssssssesessssssssesessssssssessssssssssessssssssssesesssssssssssssssssssssessssssssssssssss 4
2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR........ccocrosimeerersssssieesessssssssssessssssesesescs 5
2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONULUI
NATURAL SI CONSTRUIT covvveeteseeeeerreesessssssssssessessesssssssssssssessssssssssssssssssesssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 6
22, REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC........7
23.  CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR......vvvvvsessemeeerrrnrssssssnneeesennees 7
3. ZONIFICARE FUNCTIONALA ......oovvvorreeseimesssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssesssssssons 12
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IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE Sl SPATII DE COMERT- SERVICII
LOC. GIURGIU, BDUL. MIHAI VITEAZUL
PLAN URBANISTIC ZONAL

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafata
1000 mp.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor
constructiilor in limitele teritoriului reglementat in P.U.Z.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal Imobil de locuinte colective
si spatii de comert- servicil.

in abordarea sistemica a analizei perimetrului studiat s-a avut in vedere corelarea
reglementarilor propuse - privind regimul juridic, economic si tehnic, cu
reglementarile din P.U.G. (de ordin general si local), aplicandu-se normele in vigoare
din domeniul urbanismului si constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale
si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 — legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in cazul aprobarii
unor modificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o
si documentatia initiala.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal, sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 37/2011. Ale
carui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.
De asemenea, a fost avut in vedere « Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si
exemplificari pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului local de urbanism »
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 80/N/18 noiembrie 1996.
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IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE Sl SPATII DE COMERT- SERVICII
LOC. GIURGIU, BDUL. MIHAI VITEAZUL
PLAN URBANISTIC ZONAL

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau

complementare domeniului, dintre care mentionam :

Constitutia Romaniei;

Codul Civil;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

Legea nr. 18/1991 privind asigurarea sanatatii populatiei;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele
legale de igiena si sanatate publica;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul imobiliar si publicitatea imobiliara;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr. 41/1995 privind protejarea patrimoniului cultural national;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (repiblicata);

Legea drumurilor nr. 13/1974 si H.G.R. nr. 36/1996 (anexe);

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;

Legea nr. 26/1996 — Codul Silvic;

Legea nr. 71/1996 privind aprobarea PATN,;

Legea nr. 84/4996 privind imbunatatirile funciare;

Legea nr. 106/1996 privind protectia civila;

Legea nr 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii;

Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena
si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Ordinul nr. 214/RT/16NN/ martie 1999 al ministrului Apelor , Padurilor si
Protectiei mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarilor Teritoriului
pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea
acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului;
H.G.R. nr. 101/1997 — Norme speciale privind protectia sanitara;
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IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE Sl SPATII DE COMERT- SERVI(
LOC. GIURGIU, BDUL. MIHAI VITEAZUL
PLAN URBANISTIC ZONAL

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000, indicativ GM - 010-2000 privind
Ghidul — metodologia de elaborare si continut - cadru al PUZ

- Tn cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau
concomitent cu elaborarea P.U.Z.-ului.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica pe orice categorii
de terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului reglementat
prin P.U.Z.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.
Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism P.U.Z. se schimba conceptia
generala initiala care a stat la baza intocmirii P.U.G., este necesara modificarea
acestuia, conform legii.

Modificarea Regulamentului de Urbanism se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism ; aprobarea unor modificari ale P.U.Z. si a
Regulamentului aferent se poate face numai cu respectarea procedurilor initiale.
La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea
terenurilor, cuprinse in acte normative (legi sau norme departamentale), care
statueaza utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul localitatilor.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism , se va avea in vedere :

Pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit,
precum si depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii
factorilor de mediu conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului
construit;

Protejarea zonelor cu valoare arheologica, ambientala, peisagistica, ecologica si
sanitara;
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LOC. GIURGIU, BDUL. MIHAI VITEAZUL
PLAN URBANISTIC ZONAL

Securitatea constructiilor si realizarea acestora conform normelor privind calitatea
in constructii;

Respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de
utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,

imprejmuirile, etc. Se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza
certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire eliberate conform
prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

Dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;

inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanté a zonei in care urmeaza sa
se amplaseze cladirile;

Respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior;
Existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr.1943/2001 al
M.L.P.A.T. de aplicare a Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia
de executie;

Respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT- ul si CUT- ul,
prevazute in documentatie;

Respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;

Asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;

Asigurarea parcajelor necesare conform P132-93;

Asigurarea platformelor de intoarcere.

Cladirile pot avea subsol, cota +0,00 fiind situata la min. +0,10 m peste cota
terenului sistematizat.

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii la min. 1.20m adancime, cu respectarea
recomandarilor avizului geotehnic anexat.
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IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE Sl SPATII DE COMERT- SERVICII
LOC. GIURGIU, BDUL. MIHAI VITEAZUL
PLAN URBANISTIC ZONAL

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatiile de
urbanism prin plansa 4 : Reglementari — Zonificare functionala, cai de comunicatie,
restrictii tehnice

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice, in scopul
mentinerii integritatii albiilor minore pentru efectuarea interventiilor operative in
situatii exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau artficiale, barajelor si prizelor,
precum si celorlalte lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform
Legii apelor nr. 107/1996 — Anexa 2. Modul de folosire a terenului va fi comunicat
detinatorilor de terenuri si inscrisi in evidenta cadastrala si registrul funciar,
constituind servitute.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei
publice judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei
publice.

Aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona de protectie se
asigura de catre Administratia Nationala Apele Romane, cu consultarea
detinatorilor acestor terenuri in concordanta cu metodologia elaborata de
Ministerul Apelor si Protectiei Mediului.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport
gol — plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc.- depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consilliului
judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate
Ministerului Culturii si Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.
Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin pubele cu rotile sau cu saci
din material plastic. La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor
avea in vedere normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei.
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LOC. GIURGIU, BDUL. MIHAI VITEAZUL B
PLAN URBANISTIC ZONAL

Se vor evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in
zonele plantate. in caz contrar, se vor lua masurile necesare, faptele in cauza fiind
sanctionate drastic, conform legilor in vigoare.

De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de
sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambietal si imaginea civilizata.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Asigurarea echiparii tehnico- edilitare in zona se va face conform art. 12 - R.G.U.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili P.O.T. si CUT stabiliti prin documentatiile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza
documentatiilor de urbanism aprobate.

Indicii P.O.T. si C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului — P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata
ocupata la sol (construita) si suprafata terenului considerat.

Practic POT- ul arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii
libere si plantate.

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite
desfasurate si suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in
mod diferentiat in functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico- edilitara
etc.

2.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Suprafata minima a parcelei este de 500 mp cu deschiderea la strada de minim
20,00m;
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LOC. GIURGIU, BDUL. MIHAI VITEAZUL
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Cladirile colective de locuit cu parter (parter si mezanin) comercial pot fi dispuse
fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publica sau pot fi
grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica
prin intermediul unor circulatii private deschise circulatiei publice.

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se pot dispune la aliniamentul existent cladirile cu vitrine, care participa la
spectacolul strazii si sunt luminate noaptea, sau cladirile care se cupleaza la un
calcan existent, in cazul in care aliniamentul existent nu este mai mic decat cel
reglementat pentru strada respectiva, inaltimea totala a cladirii nu depaseste
distanta dintre aliniamente iar latimea trotuarului este de minim 2,00 m, pentru
strazi de categoria a lll-a si inferioare sau minim 2,50 pentru strazi de categorie
superioara

In celelalte cazuri cladirile se vor retrage de la aliniament (de la aliniamentul
reglementat al parcelei) cu o distanta de minim 3.0 metri pentru strazi de categoria
a lll-a sau inferioara si minim 5,00 m in cazul strazilor de categorie superioara, dar
nu cu mai putin jumatate din diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta
dintre aliniamente (exemplu: strada cu distanta intre aliniamente 10,00 m, cladire cu
P+5= 18,00 m, 18,00-10,00 = 8,00 m diferenta intre gabaritul strazii si inaltimea
cladirii, retragere minima obligatorie: /2 x 8,00 m = 4,00 m)

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

In cazul situdrii la intersectia unor strazi avand situari diferite ale cladirilor fata de
aliniament, noile cladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la
aliniament si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala cu
cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sa nu ramana calcane vizibile.
Banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor.
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- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o
distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren;

Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de
maxim 20.0 metri fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o distanta cel putin
egala cu jumatate din inadltimea la cornisa a cladirii, masurata in punctul cel maiinalt
fata de teren;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu
o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre,
noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00
metri; in cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica
sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

Distanta intre noua cladire si constructiile existente in vecinatate, care sunt locuinte
sau alte functiuni care necesita lumina naturala va fi mai mare sau egala cu inaltimea
la cornisa a constructiei celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,50 m; in cazul insertiei
de cladiri noi cu functiuni complementare din categoria IS1, IS2A, IS5 sau IS6 care
nu provoaca dezagremente locuintelor (nu produc aglomeratie, zgomot, fum,
mirosuri etc), si au maxim P+2 niveluri cu Hmax la cornisa 10,0 m, distanta dintre
noua constructie si blocul de locuinte poate fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai joase dar nu mai putin de 3,50 m; distantele prevazute la prezentul alineat
pot fi reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,50 m in cazul in care se
demonstreaza, printr-un studiu de insorire, asigurarea a minim 2 ore de insorire, la
solstitiul de iarna, pentru camerele de locuit sau alte spatii care necesita iluminat
natural;

Cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 18.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
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parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii
laterale;

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu
mai putin de 5,00 m;

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor, situate pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri in
care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri;

Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri.

- Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela

Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu
inaltimea cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar
nu mai putin de 6.0m; distanta se poate reduce la jumatate, in cazul in care nici una
dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de locuit sau destinate altor
activitati care necesita lumina naturala.

- Circulatii si accese

Parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strazi private.

- Stationarea autovehiculeleor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje
publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi
este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.
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Pentru numarul minim obligatoriu de locuri de parcare se va avea in vedere capitolul
9 din titlul 1 —prescriptii generale

Insertia garajelor este nerecomandata; in mod exceptional este posibila amplasarea
bateriilor de garaje pe baza unui PUZ care sa reglementeze amplasarea acestora
tinand seama de circulatia rutiera si pietonala, de bilantul spatiilor verzi, al locurilor
de parcare si locurilor de joaca aferente apartamentelor din zona.

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

inaltime maxima admisibila la cornise 15,00 metri (P+4); se admite suplimentarea
cu unul sau doua niveluri dupa cum urmeaza:

Se admite un etaj suplimentar cu conditia retragerii acestuia in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Cladirile de colt pot avea inca un etaj suplimentar pe o lungime de 15,00 m de la
intersectia aliniamentelor;

in cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de
inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt
spre strada secundara pe intreaga parceld; daca regimul diferd cu doua sau mai
multe niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind
inaltimea cladirii de pe strada principald pe o lungime minima egald cu distanta
dintre aliniamente.

- Aspectul exterior al constructiilor

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor.

- Conditii de echipare edilitara

’

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;
Se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticala spre canalizarea pluviala;
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Este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor fie in interiorul
cladirii fie (pentru cladiri cu cel mult P+4) pe platforme organizate; se recomanda
gasirea de solutii pentru colectarea selectiva a deseurilor;

Este obligatorie amplasarea noilor retele in subteran.

- Spatii libere si spatii plantate

Spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din
suprafata parcelelor dar nu mai putin de 2,2 mp/locuitor spatiu verde si 1,3
mp/locuitor spatiu de joaca pentru copii;

Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un
arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm;
in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor
spatii plantate publice din apropiere.

- imprejmuiri

in cazul cladirilor izolate sau cuplate, retrase de la strada este posibila imprejmuirea
terenului cu respectarea aliniamentului reglementat; gardurile spre strada vor avea
inaltimea de maxim 1,50 m din care un soclu opac de 0.30 m. Si o parte transparenta
dublata eventual de gard viy;

Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea maxima 2,00 m si
se recomanda a se realiza din materiale opace.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Conform Certificatului de Urbanism emis de Primaria Municipiului Giurgiu, terenul
se incadreaza in PUG Municipiul Giurgi aprobat cu H.C.L. 37/2011, in LI1 — subzona
locuintelor colective medii P+3/P+4 niveluri in ansambluri preponderent
rezindetiale;
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Indicatorii urbanistici in subzona LI1 sunt:
POT max = 30%
CUT max = 1,5

Conform Avizului de Oportunitate emis de Primaria Municipiului Giurgiu, nr.
53426/12.10.2020, indicatorii urbanistici maxim admisi sunt POT= 50% si CUT= 1,8.

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

3.1. UTILIZARE FUNCTIONALA

Subzona locuintelor colective cu P+3-P+4 nivele, cu sau fara spatii comerciale la
parter, situate in general in ansambluri existente, precum si propuse in zone de
dezvoltare, pe artere principale si in vecinatatea centrelor de cartier.

Ansamblurile noi propuse precum si insertiile cu mai mult de 6 apartamente se pot
realiza numai pe baza de documentatie de urbanism aprobata conform legii.

- Utilizari admise.

Reparatii si extinderi la locuintele existente.

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

Parcaje la sol sau multietajate;

Spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatului
Locuri de joaca pentru copii;

Spatii pentru sport si recreere

Mobilier urban;

Spatii libere pietonale;
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- Utilizari admise cu conditionari

Constructii cu destinatii complementare, compatibile cu locuirea, din categoriile IS1,
IS2A, IS3, 1S4, IS5, IS6, in conditiile cuprinse la capitolele respective si in prezentul
capitol; constructiile respective pot avea spatii de locuit la nivelurile superioare;
Locuinte colective cu sau fara parter sau parter si mezanin comercial; functiunile
permise la parter nu pot fi producatoare de zgomot sau alte noxe care sa deranjeze
locuirea de la etajele superioare;

Supraetajarea/mansardarea este admisa daca structura de rezistenta permite
incarcarea suplimentara si numai daca este posibila asigurarea parcajelor aferente,
a spatiilor verzi si celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS
536/1997 si pentru locuitorii existenti si pentru cei suplimentari; pentru mai multe
tronsoane alipite mansardarea este obligatoru sa fie integrala; mansardarea va fi
insotita obligatoriu de renovarea integrala a fatadelor si, daca este cazul, de
reabilitare termica;

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai
pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si
practica profesionala private, cu grad redus de perturbare a locuirii si program de
activitate de maxim 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale,
birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante,
agentii imobiliare etc,;

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi
comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, spatii de
intretinere corporala, studiouri foto, case de schimb valutar etc.; Pentru destinatii
comerciale este obligatorie asigurarea accesului separat, daca solutia de acces nu
influenteaza negativ estetica fatadei, daca nu este afectata circulatia pietonala si
spatiile verzi amenajate;

Lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi
aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea
functionala a parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele
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deservite de cel putin o scara comuna; - insertia cladirilor noi se va putea face numai
daca nu sunt afectate spatiile verzi si parcajele amenajate, aferente blocurilor
existente iar noile constructii respecta reglementarile zonei;

Se admit constructii provizorii pe durata determinata de maxim 5 ani, cu functiuni
complementare locuirii, permise in zona.

- Utilizari interzise

Activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie,
unele categorii de alimentatie publica, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc,;
Se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea
de circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc,;
Curatatorii chimice;

Depozitare en-gros sau mic-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

Autobaze si statii de intretinere auto;

Statii de betoane;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

Anexe gospodaresti;

Orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2.
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3.2. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

- Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Conform planului Zonificare functionala — Reglementari, anexat.

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Conform planului Zonificare functionala — Reglementari, anexat.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Conform planului Zonificare functionala — Reglementari, anexat.

- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Conform planului Zonificare functionala — Reglementari, anexat.

- Circulatii si accese

Circulatiile pietonale si auto propuse vor respecta normele in vigoare.

- Stationarea autovehiculelor

Parcajele aferente circulatiilor propuse respecta normele in vigoare.

- indltimea maxima admisibila a cladirilor

Regimul maxim de inaltime a cladirilor este de P+3E+4R (conform planului
Zonificare functionala — Reglementari, anexat).

- Aspectul exterior al cladirilor

Constructia va avea o conformare volumetrica prin care sa nu stinghereasca
vecinatatile si imaginea frontului sa fie imbunatatita.
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- Conditii de echipare edilitara

’

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea
cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu.

Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- Spatii libere si spatii plantate

Conform planului Zonificare functionala — Reglementari, anexat.

- Imprejmuiri

imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2.00 m din care
un soclu de 0.60 m. Si vor fi dublate cu un gard viu.

3.3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

POT= 50%

CUT=1,8.
intocmit, Verificat,
Arh. Madalina Trica Urb. Cristina Cioaca
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IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE Sl SPATII DE COMERT- SERVICII E T R A N S

LOC. GIURGIU, BDUL. MIHAI VITEAZUL e n g ine e i n g
PLAN URBANISTIC ZONAL

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

LOC. GIURGIU, BDUL MIHAI VITEAZUL, JUD. GIURGIU,

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII  PLAN URBANISTIC ZONAL -
IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
DE COMERT- SERVICII
LOC. GIURGIU, BDUL. MIHAI VITEAZUI

INITIATORI R'ART S.A.

PROIECTANT GENERAL METRANS ENGINEERING S.R.L.

DATA ELABORARII IANUARIE 2023

1.2 OBIECTUL LUCRARII
Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarilor R'ART S.A., proprietar
al terenului din Loc. Giurgiu, Bdul. Mihai Viteazul

Suprafata terenului reglementat in prezentul proiect este de 600 mp din acte,
607 mp masurat.

Beneficiarul doreste construirea unei cladiri cu functiunea locuinte colective si spatii
de comert — servicil.
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Prin prezentul proiect se stabilesc conditiile pentru:

= utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;

»reglementarea caracterului terenurilor studiate;

»trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu
situatia propusa;

»modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;

mrealizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate;

»amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in analiza si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tinandu-se cont de strategia de dezvoltare urbana
a administratiei locale.

1.3 SURSE DOCUMENTARE:
=documentatiile topometrice (sistem de sprijin planimetric Stereo 70);
= cadastru — OCPI Giurgiy;
=PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Giurgiu aprobat cu
H.C.L.37/2011;
= | egislatia si normele in vigoare din domeniul constructiilor si urbanismului;
= Certificatul de Urbanism emis de Primaria Municipiului Giurgiu, nr. 486 din
18.09.2020;
= | egislatia si normele in vigoare din domeniul constructiilor si urbanismului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1EVOLUTIA ZONEI
Terenul studiat face parte din dintr-o zona rezidentiala veche, preponderent cu
cladiri cu P+4E, dar si cu cladiri cu functiunea de servicii.
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2.2INCADRAREA iN LOCALITATE
Terenul ce face obiectul prezentului studiu face parte din intravilanul Municipiului
Giurgiu, in partea sa centrala.

2.3 ACCESIBILITATE LA CAILE DE CIRCULATIE
Terenul este deservit de doua drumuri de acces, bdul. Mihai Viteazul si str. Negru
Voda.

2.4 OCUPARTEA TERENURILOR

Terenul ce face obiectul studiului este proprietate privats. in prezent, terenul are
destinatia curti — constructii, asa cum rezulta din extrasul de carte funciara. El este
liber de constructii.

2.5 ECHIPARE EDILITARA
in prezent, zona este deservitd de utilitati: apa si canal, curent electric, gaz, telefonie
si retea de televiziune prin cablu.

2.6 DISFUNCTIONALITATI
Fiind un teren viran, neurbanizat, zona este momentan acoperita de vegetatie
spontana crescuta haotic, generand o imagine urbana destructurata.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 DEZVOLTARE URBANA - CONCEPT
Terenul se afla intr-o pozitie urbana privilegiata deoarece este situat la marginea
unei zone rezidentiale centrale a Municipiului, cu regim de indltime de P+4E.

Concept de mobilare urbana

Conceptul urmareste realizarea unui imobil de locuinte colective si spatii de comert-
servicii.

3.2 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Trama stradala existenta nu este modificata.

Conform solicitarilor din certificatul de urbanism, se impun a se realiza 12 locuri de
parcare pentru detinatorii spatiilor de locuit si de spatii de comert.

in incintd se amenajeaza sapte locuri de parcare.

Cinci locuri de parcare vor fi obtinute prin protocol cu Primaria Municipiului Giurgiu,
in proximitatea amplasamentului.

3.3 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, INDICI URBANISTICI.

Functiunea propusa pentru zona studiata este: locuire colectiva si spatii de
comert- servicii.

Bilant teritorial:

UTILIZARE TEREN

SUPRAFATA (MP) | PROCENT
CONSTRUCTII 262.20 43.20
CIRCULATII AUTO PROTOCOL PMG 58.00 9.55
LOCURI DE PARCARE- AMPLASAMENT | 75.00 12.35
ALEI PIETONALE 90.40 14.90
SPATIU VERDE 121.40 20
SUPRAFATA TEREN 607 100
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Numar cladiri propuse a se realiza pe amplasament:
- 1 constructie SC= 262.20mp;
Destinatia cladirii:
- Locuire colectiva si spati comert-servicii
Regimul de inaltime:
- P+3E+4R
Numar de locuinte:
- 7 apartamente (etajul 1/2/3: 6 apartamente cu 3 camere+ etajul 4R 1
apartament cu 4camere)
Modul de asigurarre a energiei termice in cadrul ansamblului:
- Centrala termica in condensare si panouri solare
Numarul locurilor de parcare propuse a se realiza pe amplasament:
- Numar de locuri de parcare necesare 12, din care 6 locuri de parcare pe
amplasament si 6 locuri de parcare obtinute prin protocol cu Primaria
Municipiului Giurgiu

3.4DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Pentru deservirea edilitara a constructiilor din prezentul studiu, se vor propune

urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar:

- racordarea la reteaua publica de apa/ canal, cu extinderile si bransamentele
aferente;

- bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului;

- alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existenta in
zona;

- colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urmand
a fi evacuate periodic;

- retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zona, vor
face posibila bransarea obiectivelor propuse la acestea.

Dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de
proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.
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3.5COSTURI IMPLEMENTARE
Conform calculului de deviz pe categorii de investitii (private/publice) efectuat,
investitia revine exclusiv in sarcina beneficiarului acestui studiu.

4. CONCLUZzII

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta

documentatie, au stat urmatoarele obiective principale:

= realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietel, cu
legislatia in vigoare, cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului si de
conservare a zonei protejate;

= corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zona;

= rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a
problemelor legate de mediu.

intocmit, Verificat,

arh. Madalina Trica urb. Cristina Cioaca
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