ROMANIA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unui teren, identificat cu numar
cadastral 42672, apartinand domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
situat in Municipiul Giurgiu, strada Drumul Serei, adiacent nr.39

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Giurgiu, inregistrat la
nr.4449/16.01.2023;

- raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire,
Executare Contracte, inregistrat la nr.5361/17.01.2023;

- avizul comisiei pentru administratie publica locala, juridic si de disciplina;

- avizul comisiei buget-finante, administrarea domeniului public si privat;

- prevederile art.363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019, privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si Hotaréarea
Consiliului  Local al Municipiului Giurgiu nr.402/20.12.2022 privind stabilirea
oportunitatii vanzarii prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 838,00 mp.,
situat in Municipiul Giurgiu, strada Drumul Serei, adiacent nr.39.

in temeiul art.129, alin.(2), lit.,.c’, alin.(6), lit.,.b”, art.139, alin.(2) si art.196,
alin.(1), lit.,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului care apartine
domeniului privat al Municipiului Giurgiu, in suprafatd de 838,00 mp., situat in
Municipiul Giurgiu, strada Drumul Serei, adiacent nr.39, inscris in cartea funciara
nr.42672.

Art.2. Se aproba Raportul de evaluare pentru determinarea pretului de vanzare
prin licitatie publica a terenului care apartine domeniului privat al Municipiului Giurgiu,
in suprafata de 838,00 mp., situat in Municipiul Giurgiu, strada Drumul Serei, adiacent
nr.39, inscris in cartea funciara nr.42672, conform anexei care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.3. Pretul de pornire a licitatiei este de 24.000 Euro, stabilit conform Raportului
de evaluare intocmit de Justconta Business S.R.L. sub nr.4443/16.01.2023.

Art.4. Procedura de vanzare este licitatia publica.

Art.5. Documentatia de atribuire a contractului de vanzare ce urmeaza a fi
intocmita dupa elaborarea caietului de sarcini va fi supusa aprobarii Consiliului Local.
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Art.6. Prezenta hotarare se va comunica Institutiei Prefectului — Judetul Giurgiu
in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, Primarului Municipiului Giurgiu,
Directiei Patrimoniu - Compartimentul Urmarire, Executare Contracte, Direciiei
Economice, Directiei Juridice si Administratie Locala — Biroul Juridic din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Giurgiu si Directiei de Impozite i
Taxe Locale.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Cioaca lonut Baiceanu Liliana

Giurgiu, 26 ianuarie 2023
Nr. 16

Adoptata cu un numar de 18 voturi pentru, din totalul de 18 consilieri prezenti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU, JUDET GIURGIU

ANEXA LA H:CoL -

PREW‘ARI& 'WUNELIPI
GIURGIY

ULUj

RPAPOLT DE EVALUALRLE

OBIECTUL EVALUARH

Nr. 2/14.01.2023

Teren intravilan cu suprafata de 838 mp.

Mun. Giurgiu, Str. Drumul Serei.

SCOPUL EVALUARII

Determinarea valorii de piata in vederea vanzarii.
CLIENT Primaria Municipiului Giurgiu
UTILIZATOR Primaria Municipiului Giurgiu
PROPRIETAR Primaria Municipiului Giurgiu — Domeniul Privat
EVALUATOR AUTORIZAT EC. STAN LUCIAN

EC. STAN LUCIAN

EXPERT EVALUATOR AUTORIZAT EPI
MEMBRU TITULAR ANEVAR
LEGITIMATIE nr. 18577/2023

LEGITIMATIE NR. 18577/2023

JUSTCONTA BUSINESS SRL
reprezentant legal
EC. ANDRONIC RALUCA ALEXANDRA

JUSTCONTA BUSINESS SRL



CUPRINS
SINTEZA EVALUARIL.

Capitolul I: TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI....ovvvvevierecenssesessesesssnssssesssnesesnes

I.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia ....c.cceeceeeerverreerivnnnne

1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati AR s e L o R

s SO e Al AT . i e i e e L R SR A S e e e e e T P e Eo s sans s

|.4. |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

LSETipulvRlonl s e, Sl e sk i s LT e e

16 DA EVATUATIN 1. eiiin) rsnssieinnnssnitacssunebamtsis s s eanaass e LR e e R O
1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii .......cccceuvue.

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea Rt paa b N e T o d s ST A b e Cass s e e shes Y VS bs P asssesesonnantssbiiisriss

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale .......cooeereeeeerenrsiceenennns

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare ..........

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR ......cocoiiiiiiiniiiiiieinie e s easieessase s essenes

1:42 :Deserierea ra POrEUIUT i e i (s kst ss srsss s tomes a8 T s b b s Heseat bR ST AR e e bR S SR 4R SRS RS S e s se L ws b b e ot

Capitolul Il: PREZENTAREA DATELOR......cocivevicriiiecririsiinnnens e et TR T e L R e T e e st
I.1. Identificarea proprietdtii imobiliare subiect. DESCIHEIEA JUNHICE ......uevsereeiieeereiressiesscessessestssreessessesssessesessrassaessnesnssssssesasssassasss
I1.2. Identificarea eventualelor bunuri Mobile @ValUALE..........c.iviiii i s s st
11.3. Date despre zond, oras, vecinatati §i aMPlasare ........ccocvvveriiiiieecsises e sssrs e sesss s sss s e e sesesassnssens
I1.4. Descrierea imobilelof:. ciisirinantiiniimiitionssms mgoiitoiiinisnimimesiicti o0 it itasbiotiie

11:5: Date privind impozitele si taxele i bri i s bk m s

11.6. Istoric, incluzand vanzdrile anterioare si ofertele sau cotatiile curente........ e T T P O e e e
11.7. Analiza celei mai bune utilizari.. T e e e S U RE

Capitolul Ill: ANALIZA PIETEI IMOBILIARE .........cocovinuennisrenes
lli:1. Definrea pletel specifice ... i i naiimiuainiisdssai s

1.2 Analiza ofertei competitive

U3 Analiza cererll. o s s s i s e R bR e (etased

ll:4. Echilibrul pletel ... i ceninanresssissessiasssisisspiines T I T T T R e T T L e L P e e b C e e AV I e T

111.5. Concluzii si tendinte privind piata proprietatii...

Capitolul IV EVALIARE........co.iiiaissnnsimtonsiaristssssisssmssess

IV.1. Aboidarea prin plata.........ocnainiiiis

IV.2. Abordarea prin venit.......ccccciaiiiisininiinsanie
1IV.3. Abordarea prin CoSt .......cccueeeemeseniinininesionenes
Capitolul V: ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII...... R L e o B o ST v VR s

Bibliografie == .2k s e s e e el T Sl

JUSTCONTA BUSINESS SRL




SINTEZA EVALUARII

Beneficiarul lucrdrii

Utilizatorul lucrarii: Primaria Municipiului Giurgiu
Tipul si adresa proprietdatii

Proprietate imobiliard de tip Teren intravilan cu suprafata de 838 mp.
Adresa proprietdtii: Mun. Giurgiu, Str. Drumul Serei.

Dreptul de proprietate evaluat

Proprietarii imobilelor: Primaria Municipiului Giurgiu — Domeniul Privat

Proprietatea deplina asupra imobilului - Teren intravilan cu suprafata de 838 mp., considerat in integralitatea
sa.

Scopul evaludrii

Determinarea valorii de piata in vederea vanzarii.

Date de referinta

Data inspectiei:

Inspectia proprietatii nu a fost efectuata, analiza este una de tip desktop.

Data evaludrii: 14.01.2023

Data raportului: 14.01.2023

Baza de evaluare — Tipul valorii

Valoarea de piata a imobilului in integralitatea sa.

Curs de schimb valutar

CURS VALUTAR: 1 euro = 4,9413 lei

JUSTCONTA BUSINESS SRL



Rezultatul evaludrii

Valoarea de piata estimatd, obtinutd ca rezultat al aplicarii abordarii prin PIATA:

EC. STAN LUCIAN JUSTCONTA BUSINESS SRL
EXPERT EVALUATOR AUTORIZAT EPI reprezentant legal
MEMBRU TITULAR ANEVAR EC. ANDRONIC RALUCA ALEXANDRA

LEGITIMATIE nr. 18577/2023

JUSTCONTA BUSINESS SRL



Capitolul I: TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

L.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Evaluatorul care elaboreaza lucrarea de fata este ec. Stan Lucian — membru titular ANEVAR; Evaluator Autorizat
EPI; Legitimatie nr. 18577 valabila 2023.

Evaluatorul a urmat cursul de pregdtire pentru Evaluarea Proprietdtilor Imobiliare cat si orele de pregatire
continua.

Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, certific in cunostinta de cauza si cu buna credin{a ca:

1. Afirmatiile declarate de cdtre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de cdtre evaluator ca fiind adevdrate si corecte, precum
si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii (analiza tip desktop).

2. Analizele, opiniile i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele i concluziile limitative mentionate si sunt
analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare n privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate Tn prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de méirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii i legat de producerea unui
eveniment care favorizeaz3 cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca §i intocmirea acestui raport, in
concordanta cu “Standardele de evaluare a bunurilor “ ANEVAR 2022.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate n raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

EC. STAN LUCIAN JUSTCONTA BUSINESS SRL
EXPERT EVALUATOR AUTORIZAT EPI reprezentant legal
MEMBRU TITULAR ANEVAR EC. ANDRONIC RALUCA ALEXANDRA

LEGITIMATIE nr. 18577/2023
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L.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Clientul prezentei lucrari: Primaria Municipiului Giurgiu

I.3. Scopul evaluarii

Determinarea valorii de piata in vederea vanzarii.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Proprietatea imobiliara supusa evaluérii in prezentul raport de evaluare este compusa din: Teren intravilan cu
suprafata de 838 mp..

Adresa proprietatii: Mun. Giurgiu, Str. Drumul Serei.

Caracteristicile cantitative si calitative ale activelor evaluate sunt prezentate Tn anexe.

Inspectia proprietatii nu s-a realizat, analiza este una de tip desktop.

Identificarea imobilului ce face obiectul evaludrii s-a realizat pe baza documentelor si informatiilor furnizate de
catre beneficiarul raportului de evaluare.

L5. Tipul valorii

In prezentul raport, tipul de valoare folosit, este reprezentat de valoarea de piata:
Definitie:

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) /a
data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauzé, prudent si fira constrangere.!

I.6. Data evaluarii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii ian_2023. Data la
care se consideri valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data evaluarii) este
14.01.2023.

Redactarea raportului de evaluare a fost realizata in 14.01.2023.

I.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Datele necesare pentru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre aria de piata, date despre proprietatea
subiect si date despre proprietatile comparabile.

Datele despre aria de piata au fost colectate la nivel de vecinatate aceasta fiind apreciata ca adecvata de catre
evaluator.

Datele despre proprietatea imobiliara subiect includ, fara a se limita la acestea: informatii despre teren,
constructii, caracteristici fizice, date despre venituri si cheltuieli, istoricul proprietatii imobiliare subiect si al
utilizarii acesteia si alte informatii considerate a fi relevante de catre participantii de pe piata.

Datele despre proprietatile imobiliare comparabile includ, fara a se limita la acestea: informatii despre propriatati
imobiliare comparabile vandute sau inchiriate ori oferite spre vanzare sau inchiriere, informatii despre costuri de

! Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022
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construire, tipuri de constructii, materiale de constructii, deprecieri, venituri, cheltuieli, informatii privind ratele
de capitalizare si de actualizare, grade de neocupare pe piata specifica.

Aceste date reprezinta o baza si pentru analiza celei mai bune utilizari, precum si pentru explicarea rezultatelor
evaluarii si formularea concluziei asupra valorii.

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Se vor prezenta natura si sursa oricaror informatii relevante pe care se bazeaza evaluarea si amploarea oricaror
etape parcurse pentru verificarea acelor informatii.

Informatiile furnizate de client sau terte parti nu au fost verificate de catre evaluator.

e Natura si sursele informatiilor pe care evaluatorul s-a bazat in cadrul evaluarii sunt:
¢ |Inspectia proprietatii subiect
% Identificarea si accesarea anumitor surse publice sau private de informatii( www.imobiliare.ro,
www.olx.ro, www.lajumate.ro si www.storia.ro)
www.teoalida.ro
Discutii cu agenti imobiliari
Cataloagele IROVAL — Corneliu Schiopu si indicii de actualizare 2022-2023
e Documente puse la dispozitie (Anexa nr. 4)

-, 7 *,
0.‘ 0.0 0.0

Surse de piata: Toate ofertele folosite in prezentul raport de evaluare au fost verificate telefonic, acestea se gasesc
detaliat in Anexa nr. 3.

L.9. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

++ Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

< Evaluatorul a examinat planurile anexate actelor de proprietate Tn baza cdrora este detinut in proprietate
imobilul si a identificat proprietatea; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de documentele obtinute
se considera a fi corecte. Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura §i garanta ca locatia si
limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport, corespund cu documentele
de proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietadtii identificata si descrisa in raport,
in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconcordantd intre
proprietatea identificat3 si cea din documentele de proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea
estimatd si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pdstreaza validd valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport;

%+ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de |la data intocmirii sale.
Dacad aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

%+ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie
in instantd relativ la proprietatea in chestiune;

%+ Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de cdtre proprietari si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari
sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil).
Afirmatiile ficute de evaluator, privitoare la descrierea legald a proprietdtii, nu se substituie avizelor juridice
exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

++ Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii;

JUSTCONTA BUSINESS SRL




-

*
L X

Planul de incadrare in zona si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul
raportului in vizualizarea proprietatii.
Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul c3 proprietatea ar fi traversata de retele magistrale de
utilitdti sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia; in urma inspectiei pe teren, nu au fost
descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentars
pentru a descoperi aceste restrictii §i nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca
proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu.
Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor gi restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si luat3 in considerare
in prezentul raport;
Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii si nu s-a
intentionat a se scoate in evidenta defecte.
Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietdtii, solului sau structurii care sd influenteze valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile,
considerand datele care sunt disponibile |a data evaluarii;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, fara
sa excluda posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;
Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze
proprietatea evaluata;
Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de proprietari/utilizatori, fiind limitata exclusiv la acestea;
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata;
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza sa fi platita integral in ipoteza
unei tranzactii fard a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing).
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client , corectitudinea §i
precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Valorile estimate de c3tre evaluator sunt valabile la
data prezentata in raport.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare specifice si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica
semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de
acesta la data evaluarii.
Ipoteze speciale:
+ Informatiile care stau la baza analizei sunt furnizate de catre client, evaluatorul nu a efectuat
inspectia proprietatii (analiza tip desktop) iar evaluarea se face in ipoteza ca informatiile furnizate
reprezinta realitatea din teren.

I.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

# Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
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* Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul

clientilor/destinatarilor. Nu se acceptd nicio responsabilitate dacd este transmis unei alte persoane, fie pentru

scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicie circumstanta.

I.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR

in vederea elaboririi raportului de evaluare, s-au urmérit recomandarile Standardele de evaluare a bunurilor
ANEVAR 2022:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (VS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
SEV 400 - Verificarea evaluarii

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar

1.12. Descrierea raportului

In scopul conformarii cu cerinta din SEV 103, de a prezenta abordarea in evaluare si rationamentul aplicat, gradul
de detaliere al prezentului raport este unul ridicat. Se vor furniza suficiente informatii pentru a permite
utilizatorilor sa inteleaga natura evaluarii si factorii principali care influenteaza valorile. Se vor evita informatiile
care nu permit utilizatorilor sa inteleaga natura activului sau care ascund factorii principali care influenteaza
valoarea.

JUSTCONTA BUSINESS SRL



Capitolul Il: PREZENTAREA DATELOR

I1.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Proprietatile imobiliare supuse evaluarii sunt situata in Mun. Giurgiu, Str. Drumul Serei., compusa din
Teren intravilan cu suprafata de 838 mp..

Dreptul de proprietate

Dreptul de proprietate a fost dobandit de Primaria Municipiului Giurgiu — Domeniul Privat
Mentiuni privind situatia juridicd a proprietatii
Sarcini: conform documente puse la dispozitie (Anexa 4).

Evaluarea s-a facut {indnd cont de suprafetele mentionate in documentatia anexata.

I1.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu este cazul.

I1.3. Date despre zond, orag, vecinatati si amplasare

Giurgiu (bulgara: Ghiurghevo (lopreeo), turca: Yergogi) este municipiul de resedinta al judetului cu acelasi
nume, Muntenia, Roménia. Este un port fluvial important si un punct de frontiera cu Bulgaria. Are o suprafata de
5.388 ha.

Giurgiu se situeaza la marginea sudica a tarii si a judetului, pe malul stang al Dunarii, intr-o zona mlastinoasa, la
65 km sud de capitala Bucuresti, la granita cu regiunea Ruse din Bulgaria, regiune a cérei resedintd, orasul Ruse,
se afla chiar pe malul opus al Dundrii. Este resedinta judetului, si, alaturi de Ruse, unul dintre cele doua centre
ale euroregiunii transfrontaliere Ruse-Giurgiu. Orasul se afld atat in CAmpia Burnazului, cat si in Lunca Dunarii,
solul fiind nisipos.

Orasul este la capatul soselei nagionale DNS5, care il leaga de Bucuresti si care se termina la punctul de trecere a
frontierei de la podul peste Dundre aflat la sud-est de orasul propriu-zis. Drumul face parte din ruta europeana
de referintd nord-sud E85 si se continud in Bulgaria cu soseaua nationald 2. La Giurgiu, din DN5 se ramificd
soseaua nationald DN5C, care duce spre sud-vest la Zimnicea si soseaua nationald DN5B, care duce

spre Ghimpati, de unde se continua spre Gaesti cu DN61. Reteaua rutierd este completata cu trei sosele
judetene: DJ507 porneste din DN5 in apropierea frontierei si duce spre nord-est la Oinacu si Gostinu; DJ503 duce
spre nord-vest la Stanesti, Toporu, Rasuceni si mai departe in judetul Teleorman de Draganesti-Vlasca (unde se
intersecteazd cu DN6), Botoroaga, Mosteni, Videle, Blejesti, Purani, Silistea, Poeni, apoi mai departe in judetul
Dambovita de Selaru, si in judetul Arges de Slobozia, Mozdceni, Negrasi, Rociu, Oarja (unde are un nod

pe autostrada Al si Citeasca; DJ504 duce spre vest la Putineiu, Gogosari si mai departe in judetul

Teleorman de Méarzénesti, Alexandria (unde se intersecteaza cu DN6 si DN6F), Orbeasca, Olteni, Trivalea-
Mosteni, Tatarastii de Jos, Tatdrastii de Sus si mai departe in judetul

Arges de Popesti, lzvoru, Recea si Buzoesti (unde se termind in DN65A).14!

Giurgiu are doud statii feroviare, Giurgiu-Nord (construitd pentru trenurile ce vin direct de la Bucuresti si circuld
spre Bulgaria) si Giurgiu. Calea feratd Bucuresti-Giurgiu (1869, prima cale ferata din Principatele Unite ale
Moldovei si Térii Romanesti) nu mai este insa folosita de la distrugerea in 2005 a podului peste raul Arges de la
Gradistea, pod care, in 2018, nu fusese inci reficut.™ Legitura cu Bucurestiul se realizeaza prin calea ferat3
Giurgiu-Videle.
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Zona de amplasare

=  Proprietatea imobiliara analizata este amplasata in Mun. Giurgiu, Str. Drumul Serei.

= Accesul la proprietate se realizeaza din Str. Drumul Serei
= Vecindtati imediate:

comerciale

Unitati comerciale: da (in zona)

Unitati de invatamant: da (in zona)

— Unitati bancare: da
= (Calitatea retelelor de transport: sosea asfaltata.

Caracterul edilitar al zonei

+ Tipul zonei: mixt (rezidential si industrial)
% Tn zond sunt amplasate preponderent spatii industriale

e

%

7
O’O

Mijloacele de transport in comun: da

Utilitati edilitare (infrastructurd) conectate pe parcela

Retea urbana de energie electrica: da;

Retea urband de apa: da;

Retea urbana de gaze: da;

Retea urband de canalizare: da;

Retea urbana de telefonie, cablu TV si internet: existenta

2 .
..0 0.0

e

RS

e

S

.
..0

Ambient — poluare
Ambient civilizat, poluare in limitele orasului Giurgiu.

Din punct de vedere economic: zona dezvoltata, cu un somaj mediu pentru orasul Giurgiu

JUSTCONTA BUSINESS SRL

proprietati rezidentiale (tip blocuri apartamente si case cu terenuri-curti), industriale si
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11.4. Descrierea imobilelor

Amplasare imobil
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I1.5. Date privind impozitele si taxele

Nu au fost prezentate documente doveditoare evaluatorului.

I1.6. Istoric, incluzand vanzarile anterioare §i ofertele sau cotatiile curente

Nu este cazul.

I1.7. Analiza celei mai bune utilizari

Cand scopul unei evaludri este estimarea valorii de piata, analiza celei mai bune utilizdri identifici cea mai
profitabild utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.

Cea mai bund utilizare este definita ca:

Cea mai probabild utilizare a proprietdtii, care este:

- fizic posibild,
fundamentatd in mod adecvat,
permisd legal,
fezabild financiar si

- care are ca rezultat cea mai mare valoare a proprietdtii evaluate.
Pornind de la realitatea cd, in timp ce cladirile se pot schimba, caracteristicile esentiale ale terenului raiméan
neschimbate, in aprecierea celei mai bune utilizdri, trebuie sa retinem ca valoarea terenului este elementul
conducadtor §i valoarea proprietatii imobiliare este in functie de venitul adus de teren.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat a fi liber

Prin definitie, cea mai buna utilizare reprezinta utilizarea rezonabila, profitabila si legala a unui teren liber
sau construit, care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Luand in considerare facilitatiile zonei si utilitatiile existente pe ternurile invecinate, putem concluziona cé cea
mai buna utilizare a proprietatii subiect este cea actuala.
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Capitolul ITI: ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata Imobiliara

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii.O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

- Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

- Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ
mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile |a stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu
numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata; spre deosebire de
pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru,
dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, si
tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate
acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie
in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile imobiliare ale
intreprinzatorilor straini.

I11.1. Definirea pietei specifice

= Definirea pietei piata imobilelor (teren) tip rezidential si industrial.
= Arealul analizat: Giurgiu
Piata imobiliara a arealului analizat este o piata aflata in dezvoltare. Piata imobiliara specifica este una cu
activitate ridicata si dezechilibru in favoarea ofertei, fiind o piata a cumparatorilor.
In analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia economica a localitatii
in cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare zonala, cererea specifica si ofertele competitive pentru tipul de
proprietate implicat.
Atractivitati ale zonei retinute a fi semnificative:
- Zona predominant rezidentiala cu acces corespunzator
- Infrastructura dezvoltata conform planului de sistematizare
In cadrul analizei se vor lua in considerare:
- Faptul ca stocul de proprietati similare existent la data evaluarii este destul de consistent
- Gradul de ocupare
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Piata specifica proprietatii subiect ofera date suficiente privind vanzarea de proprietati comparabile.
Examinarea caracteristicilor fizice ale ariei de piata

= Zoni mixta (rezidentiala-industriala).
Evaluatorul s-a deplasat in vecinatatea proprietatii pentru a identifica zona si cartierul; s-a observat ca
proprietatile invecinate sunt reprezentate in principal de proprietati industriale; din punct de vedere al gradului
de intretinere si starii tehnice, constructiile sunt bine intretinute.
Evaluatorul a identificat limitele arealului cartierului din care face parte proprietatea supusa evaluarii.

= Din punct de vedere edilitar: se observa o usoara crestere a activitatii de canstruire in zona.

I11.2. Analiza ofertei competitive

In zona se constata un interes mediu pentru achizitionarea de proprietati similare. In zona pentru care se
face aceasta analiza se constata ca oferta de proprietati similare este relativ mare, iar cererea este medie,
resimtindu-se inasprirea conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata imobilelor care se adreseaza bugetelor mai mari, este vizibila o relativa stagnare,
datorita, evolutiei slabe a consumului si a apetentei reduse |a risc a investitorilor pe o astfel de piata.

[11.3. Analiza cererii

Analizand cererea in zona din care face parte proprietatea supusa evaluarii consider ca aceasta prezinta
interes mediu pentru potentialii cumparatori, interesati in cautarea unui spatiu cu destinatie rezidentiala.

Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in mun. Bucuresti este generata de un complex de
factori care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzionat. In general,
principalii factori care genereaza cererea de astfel de proprietati sunt:

- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc);

- Relocari legate de serviciu/familie

- Investitiile imobiliare

In continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care generaza aceasta cerere, anume:
- Cumparatori initiali

- Cumparatori in cautarea imbunatatirii conditiilor de trai

- Investitorii.

Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundal economic favorabil, in timp ce,
pe fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjunctie cu niste restrictii
specifice.

Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau investitorilor imobiliari,
proprietati de lux, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si tranzactii in scadere), nu s-au inregistrat
totusi, evenimente remarcabile.

I11.4. Echilibrul pietei

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen
lung sau pe termen scurt.

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare.
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Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare, reviste
si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces la preturile de vanzare, ei pot
pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un indicator slab al valorii proprietatii. In unele
cazuri, pretul cerut este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste valoarea de piata. Preturile mari
de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare, nesinguranta cu privire la tendintele valorii
proprietatilor imobiliare si informatii putine despre acestea.

Fluctuatiile leu/euro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in euro. Atat
chiriile cat si preturile de vanzare sunt in euro.

Speculatiile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de stagnare a preturilor.
Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in care solicita un pret prea mare. Pe
termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare. Acestea isi vor demonstra eficienta in momentul in care
oferta va fi absorbita de cerere. In acest moment preturile stagneaza pentru ca cererea a scazut fata de oferta
pietei.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata si in urma analizei efectuate, reiese
faptul ca in prezent in piata imobiliara specifica, cererea, dupa ani de crestere, a intrat pe un palier de crestere
lenta datorita dificultatilor privind finantarea. Evaluatorul considera ca acest trend se va mentine si in perioada
urmatoare.

I11.5. Concluzii si tendinte privind piata proprietatii

Piata ca ansamblu este la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil de proprietati neputand
fi absorbit si circulat rezonabil, in aceste conditii fiind favorizate constructiile eficiente ca pret si costuri, desigur,
in conditii de localizare similare.

In momentul de fata, proprietatea supusa evaluarii, apartine unei piete intr-o usoara crestere.
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Capitolul IV: EVALUARE

Prezentul raport de evaluare are ca scop Determinarea valorii de piata in vederea vanzarii.

Pentru stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare in cauzi, s-a folosit doar o abordare din cele
trei :
» Abordarea prin piata

Etapele parcurse in vederea estimarii valorii au fost:
» identificarea siinspectia proprietdtii, Tncadrarea sa ca tip de proprietate
¢ identificarea drepturilor de evaluat
« stabilirea limitelor si ipotezelor care stau la baza elaborarii raportului
« deducerea si estimarea conditiilor limitative, dacd a fost cazul
« analiza pietei imobiliare specifice (oferta, cererea, echilibrul pietei)
 stabilirea celei mai bune utilizari
Toate aceste etape au fost parcurse analizand cu atentie toate informatiile culese si interpretandu-le din punctul
de vedere al evaludrii. In baza acestora au fost aplicate metodele pe care evaluatorul le-a considerat ca fiind cele
mai adecvate, pe baza datelor disponibile la momentul evaluarii.

IV.1. Abordarea prin piata

Estimarea valorii proprietatii subiect

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv, estimarea
valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietdti cu cea
de evaluat.

Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu
preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe
aseménarile si diferentele intre propriet&ti si tranzactiile care influenteaza valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere-ofertd pe piatd,
reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe valoarea unitara rezultatd in urma
tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zona, sau zone comparabile satisfacator.

S-a aplicat ca metod3 analiza comparativd prin exprimarea unor corectii cantitative pentru fiecare element de
comparatie.

Evaluatorul a analizat astfel vanzérile si ofertele comparabile pentru a determina dacd acestea sunt superioare,
inferioare sau egale proprietitii de analizat. Ajustarile au fost exprimate procentual sau in valoare absoluta.
Criteriul de selectie a valorii a fost ajustarea totald brutd, ca procent din pretul de véinzare, cea mai micd.
Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare
colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzacii.

Astfel, in urma analizei de piatd, au fost selectate proprietdti considerate similare celei pe care o avem de evaluat.

Preturilor de oferta ale comparabilelor folosite li se va aplica o ajustare egala cu marja negocierii recunoscuta de
piata si confirmata de agentiile imobiliare, cat si o ajustare privind eventualele componente non-imobiliare
aferente.
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Prin urmare, pentru proprietatea supusa evaluarii, s-a adoptat valoarea estimatd egald cu valoarea ajustata a
proprietdtii comparabilei 4, deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine ajustari (ajustarea brutd
procentuald cea mai micd), avand Tn vedere caracteristicile analizate.

in ANEXA nr. 1 este prezentat3 determinarea valorii de piatd prin metoda comparatiei de piatd prin corectii brute
si explicarea ajustarilor.

Tn acest context, valoarea estimata a proprietatii, rezultata prin abordarea prin piata, este:

IV.2. Abordarea prin venit

Nu s-a aplicat, fiind nerelevanta pentru acest tip de imobil si la dezvoltarea actuala a pietei imobilia

1V.3. Abordarea prin cost

Nu s-a aplicat, fiind nerelevanta pentru acest tip de imobil si la dezvoltarea actuala a pietei imobilia
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Capitolul V: ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Evaluatorul a reanalizat toate datele lucrarii, tehnicile analitice, rationamentele si judecitile, datele si informatiile
folosite, diferentele intre rezultatele diferitelor metode aplicate, astfel incat rezultatele obtinute si-| ajute pentru
formularea unei opinii fundamentate.

Aplicarea criteriilor de estimare a valorii finale:

1. Adecvarea — Discutia se face despre o proprietate mixta compusa din teren cu suprafata de 4.814 mp in
orasul Giurgiu. Piata inchirierilor si vanzarilor, in zona, pentru astfel de proprietati este una relativ activa
prin urmare evaluatorul apreciaza cd valoarea proprietatii este mai apropiatd de cea obtinutd prin
abordarea prin Piata.

2. Precizia — avand Tn vedere informatiile utilizate, precizia rezultatelor analizelor conferd incredere mai
mare pentru valoarea obfinutd prin abordarea prin Piata.

3. Cantitatea informatiilor — deoarece in Giurgiu se tranzactioneaza proprietati similare, informatiile culese
din piata imobiliara au oferit suficiente elemente de comparatie pe care evaluatorul s-a putut baza in
analizele efectuate.

Prin urmare, avand in vedere, rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteiea si
informatiile de piata care au stat la baza aplicdrii lor si de asemenea, scopul evaludrii si caracteristicile proprietétii
imobiliare supuse analizei, opinia evaluatorului este:

EC. STAN LUCIAN JUSTCONTA BUSINESS SRL
EXPERT EVALUATOR AUTORIZAT EPI reprezentant legal
MEMBRU TITULAR ANEVAR EC. ANDRONIC RALUCA ALEXANDRA

LEGITIMATIE nr. 18577/2023
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Anexa nr. 1 - Fise de calcul
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Anexa nr. 2 - Fotografii
Inspectia nu s-a efectuat, analiza este una tip desktop.
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Anexa nr. 3 - Oferte de piata si comparabile
Comparabila 1 vanzare teren https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-
cartii/teren-constructii-de-vanzare-XV03032PP?lista=2532383
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Comparabila 2 teren https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-giurgiu-oras-
IDfovSV.html?isPreview Active=0&sliderIndex=0
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Comparabila 3 teren https://www.olx.ro/d/oferta/langa-kaufland-giurgiu-de-vanzare-teren-ieftin-
IDcOOFE.html#9a4757b81c:promoted
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Comparabila 4 teren https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/periferie/teren-

constructii-de-vanzare-XCH103005?lista=2532383&harta=1&imoidviz=2888993438
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Anexa nr. 4 - Documente utilizate in procesul evaluarii

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU

o ——

B-dul Bucurestl, nr, 49 - 51,

cod postal 080044

tel: 004 0246211.627; 215631 fax: 004 0246.215.405
mobil: 004 0372.735.333 e-mall: primaric@primariagiurglu.ro

Priméria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter personal
NR.561/05.01.2023
Citre,

JUSTCONTA BUSINESS S.R.L.

Bld. Tineretului, Nr.3, BLZ1, EL.5, Ap.34
Sector 4, Bucuresti

Avénd in vedere Contractul de prestiri servicii nr, 19.956/04.05.2022, vi rugim
si procedati la intocmirea Raportului de Evaluare, 1a valoarea de piati recomandati
pentru terenul in suprafath de 838 mp., care face parte din domeniul privat al
Municipiului Giurgiu, situat Tn Municipiul Giurgiu, Strada Drumul Serei, adiacent

nr.39, identificat cu carte funciari nr.42672.

EP:MAR, DIRECTIA PATRIMONIU
Ep— Director Executiv,
Adrjan| ANGHELESCU 3 Cristian TRAISTARU
fntoemit,
Livia STAN

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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%!!ml " Inchelere Nr. 93548 709-11-3022

M Oficiul de Cadastru si Publicitate imoblliars GIURGIU
AEIEEEE  siroul de Cadastru si Publicitate Imoblilark Glurglu

‘Dosarul nr, 03548 / 09-11-2022

INCHEIERE Nr, 93548 3&%“" S .ﬁb"g
‘Registrator: ADRIAN MARIUS BIETU 455/2001 si el

Asistent: Mlhall—'!‘heodpr Mogiidea

fura
ef L

Asupra cereril introduse de MUNICIPIUL GIURGIU- DOMENIUL PRIVAT dom?dliat in- privind

Prima inregistrare a. ‘imobilelorfunitatilor Individuale (u.i.} In cartea funciara, in baza:
-Act Administratlv nr.42404/08-11-2022 emis de DITL

GIURGH
-Act Administrativ nr.296/25-09-2022 emis de CL MUNICIPIUL GiURGIU.
-Act Administrativ nr.MOGIOS-ID-ZBZZ emis de PRIMARIA MUNIC]PIULUI GIURGIL;

“filnd indeplinite conditliie prevazute ia art. 29 din Legea cadastrulul si a publjcitatii Emobillare nr.

771996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat ln s
“documentul de plata:

-

pentru serviciul avand codul 211 =
Vazand referatul asistentului registrator In sensul ca nu exista Impedimente Ia inscriere

eOlel cl

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobliul cu nr. cadastrat 42672 _
| de PRO?R%EI"ATE atestare mod dobandire lege In cota

171 asupra ALl

favoarea MUNICIPIUL GIURGIU- DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funclara 42672 UA":' Giurgiu.

Prezenta se va comunica pirtilor:
MUNICIPIUL G!URG!B- DOMENIUL FRIVAT
CUCU DORIN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastrulsi
Publicitate Imobiliara Giumlu. se inscrie [n cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarll,  Registrator, Asistent Registrator,
ADELIROIRL .. Anktm MAmus BIETU Mihall-Theoder Maghidea

#} Cu exce; csiwaﬂilar” v ia Art. 62 alin. (1) din R l.dlmmmla’e.vtzzm, i
,{ﬁwmpfe cadastru §i carte funclard, eprobat prin m‘ﬂ, 70072014, receptie 5l inscriere |n

in

Paginaldin1

JUSTCONTA BUSINESS SRL
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Carte Funciar Nr. 42672 Comunammsmumap;u Gt

rgiv

Maxn Nr. 1 La Partea |

_ Nrcadastral

Observatli / Referinte

Suprah:a {mp)
38

43672 REN NEIMPREJMUIT

Uprafaia este o de profectle Sterea 70,

DETALI LINIARE (MOBIL
s

Date referitoare ia teren

‘Categorie rafa
fomnﬁ m supmmp

Ohmaﬂl i mﬂnﬁe

starsit]
1 =kE
2 A
3 4] i 10'!.101
4 =L : 8640
Wﬁmﬁwhmmv rotunjite la 1 miimetn.
mnmmmmm&mmwm«m «mﬂt decat valoarsa 1 miimetru,
conting ate de prevededile Lagil Nr, 677/2001. Pagina 2 dini3
mm“m caie 2t 5 - Foemutar vershines 1.3

Exidage pentzi infoamare orling la adrets wmnm
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