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ROMÂNIA
COMUNA GIULEȘTI
JUDEȚUL MARAMUREȘ



SECTIUNEA  III
CAIET DE SARCINI

 privind concesionarea prin licitație publică a clădirii, ce aparține domeniului public al comunei Giulești, județul Maramureș, înscris în Cartea Funciară nr. 53421

BAZĂ LEGALĂ
Prevederile
a)  Art. 302 - 331 din Ordonanța de Urgență nr. 57/2019 privind Codul Administrativ; 
b) Art. 17 din Legea 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii;
c)   Art. 861, Art. 871, 872 și 873 din Noul Cod Civil;

I. INFORMAȚII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONĂRII

A. Descrierea bunurilor care fac obiectul concesionării:

	Nr. crt.
	Lot
	Suprafaţa/mp

	
Cadastral

	1
	1
	86
	53421


Terenul este situat în localitatea Giulești, în incinta dispensarului uman.


B. Destinația bunurilor care fac obiectul concesionării:
Imobilul care urmează a fi concesionat în vederea întreținerii, amenajării, îmbunătățirii calității și folosirii acestuia pentru creșterea din punct de vedere economic, financiar și social.
Imobilul este liber de sarcini și intră în posesia concesionarului odată cu semnarea procesului verbal de predare-primire.
C. Condiţii de exploatare a concesionării şi obiectivele de ordin economic, financiar, social şi de mediu, urmărite de către proprietar privind exploatarea eficace a bunurilor care fac obiectul concesionării:
	Prin această concesionare se urmărește atragere la bugetul local al Comunei Giulești de fonduri suplimentare rezultate în urma unei administrări optime și raţionale.
	De asemenea, se vor crea noi locuri de muncă, atragerea capitalului privat şi alte acţiuni ce vizează satisfacerea unor nevoi ale comunităţii locale, precum şi ridicarea nivelului de trai al acesteia.
	Prin realizarea de lucrări în zona concesionată, concesionarul va avea obligaţia, prin contractul de concesiune, să respecte toată legislaţia în vigoare în materie de protecția mediului. 
	Concesionarul are obligaţia să plătească impozitele şi taxele datorate bugetului de stat şi local prevăzute de legislaţia în vigoare. 
	De asemenea, concesionarul are obligația sa realizeze investiția cu respectarea tuturor prevederilor legale specifice, să obțină toate avizele, acordurile, autorizațiile necesare desfășurării activității și să achite contravaloarea tarifelor acestora. 
II. CONDIŢII GENERALE ALE CONCESIONĂRII
A. Regimul bunurilor 
Categorii de bunuri ce vor fi utilizate de locatar în derularea concesionării:
a) Bunuri de retur – sunt bunurile care revin deplin drept, gratuit şi libere de orice sarcini concedentului, la încetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur, bunurile care fac obiectul concesiunii - păşunea, respectiv amenajările și construcțiile specifice existente pe aceasta;
b) Bunuri proprii – sunt bunurile care la încetarea contractului de concesiune rămân în proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care aparţin concesionarului şi care au fost utilizate de către acesta pe toată durata concesionării, utilaje, unelte,  construcţii provizorii etc. 

B. Obligaţii privind protecţia mediului şi a persoanelor  
Concesionarul poartă întreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale în domeniu protecției mediului;
  
C. Obligativitatea asigurării exploatării în regim de continuitate și permanență
Concesionarul are obligația să asigure exploatarea eficace în regim de continuitate și de permanență a terenului ce face obiectul concesionării. 
 Odată cu semnarea contractului, concesionarul are obligația să respecte toate prevederile și procedurile ce decurg din legislația privind protecția mediului. 
D. Subcontractarea
Concesionarului îi este interzisă concesiunea sau concesionarea, în tot sau în parte, unei alte persoane bunul care face obiectul concesionării.
E. Condiţiile în care concesionarul poate închiria bunul concesionat pe durata concesiunii;
	Pe durata concesiunii, concesionarul nu poate închiria imobilele care fac obiectul concesiunii, în tot sau în parte, unei alte persoane.
F. Durata concesionării
Durata concesiunii este de 39 de ani, cu posibilitate de prelungire.
G. Redevența și modul de calcul al acesteia
· Licitația pentru concesionarea terenurilor va porni de la redevența anuală stabilită în studiul de oportunitate, respectiv de la valoarea de 40 euro/lună.
· Obligația de plată a redevenței începe cu datat semnării contractului de concesiunea. Plata redevenței se face în baza facturii fiscale emise trimestrial.
· Plata redevenței se face în lei la cursul valutar din ultima zi a trimestrului;
H. Natura și cuantumul garanțiilor:
· Pentru a participa la licitația pentru concesiunea terenului aparținând comunei Giulești, persoanele fizice și juridice vor depune în contul concesionarului, RO66TREZ4375006XXX001458, la casieria acestuia, sau printr-o scrisoare de garanție bancară, o garanție de participare care va reprezenta, în 50%  din redevența stabilită și datorată pentru primul an de exploatare a terenului.
· Fiecare ofertant este obligat să depună garanția de participare pentru lotul pentru care ofertează, pană la data la care se va face verificarea (evaluarea) dosarelor; 
· Garanţia de participare la licitaţie se restituie ofertanţilor necâştigători, fără nici un fel de reţineri.
· Garanţia de participare la licitaţie se pierde în următoarele situaţii:
a) în cazul retragerii ofertei de către ofertant în termenul de valabilitate al acesteia;
b) în cazul ofertantului câştigător care nu se prezintă în termenul stabilit la semnarea contractului de concesiune;
 
III. CONDIȚIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SĂ LE ÎNDEPLINEASCĂOFERTA
A. Criterii eligibilitate
La licitație pot participa persoanele fizice sau juridice care întrunesc următoarele criterii:
· Sunt cetățeni Români;
· Nu dețin un alt contract de concesiune pentru terenurile aflate pe raza comunei Giulești;
· Au achitate taxele și impozitele locale și de stat;
· Nu se afla în litigii cu concedentul;
· Nu se afla în faliment sau reorganizare;

B. Condiții de valabilitate:
Concesionarul este obligat să-și mențină oferta se menține valabilă pe o durată de 60 de zile.
IV. ÎNCETAREA CONTRACTULUI
Prezentul contract de concesiune încetează în următoarele situații: ,
Alin. 1) Încetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică poate avea loc în următoarele situaţii: 
a) la expirarea duratei stabilite în contractul de concesiune de bunuri proprietate publică, în măsura în care părţile nu convin, în scris, prelungirea acestuia în condiţiile prevăzute de lege;
b) în cazul exploatării, în condiţiile contractului de concesiune de bunuri proprietate publică, a bunurilor consumptibile, fapt ce determină, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuării exploatării acestora înainte de expirarea duratei stabilite a contractului;
c) în cazul în care interesul naţional sau local o impune, prin denunţarea unilaterală de către concedent;
d) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concesionar, prin reziliere de către concedent, cu plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului;

e) în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concedent, prin reziliere de către concesionar;
f) la dispariţia, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul imposibilităţii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunţare, fără plata unei despăgubiri. 
Alin. 2) În cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publică, acesta se derulează în condiţiile stabilite iniţial.
Alin. 3)  În situaţia prevăzută la alin. (1) lit. c), concedentul va notifica de îndată intenţia de a denunţa unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publică şi va face menţiune cu privire la motivele ce au determinat această măsură.
Alin. 4) În cazul nerespectării din culpă a obligaţiilor asumate de către una dintre părţi prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publică sau a incapacităţii îndeplinirii acestora, cealaltă parte este îndreptăţită să solicite tribunalului în a cărui rază teritorială se află sediul concedentului să se pronunţe cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despăgubiri, dacă părţile nu stabilesc altfel.
Alin. 5) În cazul dispariţiei, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul imposibilităţii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de îndată concedentului dispariţia bunului ori imposibilitatea obiectivă de exploatare a acestuia, declarând renunţarea la concesiune.
Alin. 6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despăgubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situaţiilor prevăzute la alin. (5).
Alin. 7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publică părţile pot stabili şi alte cauze de încetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publică, fără a aduce atingere cauzelor şi condiţiilor reglementate de lege.
Alin. 8) Radierea din cartea funciară a dreptului de concesiune în situaţia prevăzută la alin. (1) lit. c) se efectuează în baza actului de denunţare unilaterală sau în baza hotărârii judecătoreşti definitive, în situaţia prevăzută la alin. (1) lit. d) şi e), în baza declaraţiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar în situaţia prevăzută la alin. (1) lit. b) şi f), în baza declaraţiei unilaterale de renunţare la concesiune a concesionarului.
Alin. 9) în cazul imposibilității obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunțare, fără plata unei despăgubiri; 
!!Observații!!
· Chiria se va achita în lei de către concesionar în patru tranșe în baza facturilor fiscale.
Impozitul pe suprafața concesionată nu intră în suma stabilită pentru chirie și va fi achitat de către concesionar.
   
V. DREPTURILE ŞI OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR 
Drepturile şi obligaţiile concedentului
Alin. 1) În temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publică, concesionarul dobândeşte dreptul de a exploata, pe riscul şi pe răspunderea sa, bunurile proprietate publică ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de către concedent.
Alin. 2) Concesionarul îşi execută obligaţiile potrivit termenilor şi condiţiilor prevăzute în contractul de concesiune de bunuri proprietate publică şi în acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
Alin. 3) Concesionarul nu va fi obligat să suporte creşterea sarcinilor legate de execuţia obligaţiilor sale, în cazul în care această creştere rezultă în urma: 
a) unei măsuri dispuse de o autoritate publică;
b) unui caz de forţă majoră sau unui caz fortuit. 
Alin. 4) Concesionarul este obligat să respecte condiţiile impuse de natura bunurilor proprietate publică.
Alin. 5) În temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publică, concesionarul are obligaţia să asigure exploatarea eficientă, în regim de continuitate şi permanenţă, a bunurilor proprietate publică care fac obiectul concesiunii.
Alin. 6) Concesionarul are obligaţia ca în termen de cel mult 90 de zile de la data semnării contractului de concesiune de bunuri proprietate publică să depună, cu titlu de garanţie, o sumă fixă reprezentând o cotă - parte din suma obligaţiei de plată către concedent, stabilită de acesta şi datorată pentru primul an de exploatare.
Alin. 7) Din această sumă sunt reţinute, dacă este cazul, penalităţile şi alte sume datorate concedentului de către concesionar, în baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publică.
Alin. 8) Concesionarul poate constitui drept garanţie şi titluri de credit, asupra cărora se va institui garanţie reală mobiliară, cu acordul concedentului.
Alin. 9) Concesionarul este obligat să plătească redevenţa la valoarea şi în modul stabilit în contractul de concesiune de bunuri proprietate publică.
Alin. 10) La încetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică, concesionarul este obligat să restituie, pe bază de proces - verbal, în deplină proprietate, liber de orice sarcină, bunul concesionat.
Alin. 11) În condiţiile încetării contractului de concesiune de bunuri proprietate publică din alte cauze decât prin ajungere la termen, forţă majoră sau caz fortuit, concesionarul este obligat să asigure continuitatea exploatării bunului proprietate publică, în condiţiile stipulate în contract, până la preluarea acestora de către concedent.
Alin. 12) În cazul în care concesionarul sesizează existenţa unor cauze sau iminenţa producerii unor evenimente de natură să conducă la imposibilitatea exploatării bunului, va notifica de îndată acest fapt concedentului, în vederea luării măsurilor ce se impun pentru asigurarea continuităţii exploatării bunului.
· [bookmark: 326]Drepturile şi obligaţiile concedentului
Alin. 1) Concedentul are dreptul să verifice în perioada derulării contractului de concesiune de bunuri proprietate publică modul în care sunt respectate clauzele acestuia de către concesionar.
Alin. 2) Verificarea prevăzută la alin. (1) se efectuează numai cu notificarea prealabilă a concesionarului şi în condiţiile stabilite în contractul de concesiune de bunuri proprietate publică.
Alin. 3) Concedentul este obligat să nu îl tulbure pe concesionar în exerciţiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate publică.
Alin. 4) Concedentul este obligat să notifice concesionarului apariţia oricăror împrejurări de natură să aducă atingere drepturilor acestuia.
Alin. 5) Concedentul nu are dreptul să modifice în mod unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publică, în afară de cazurile prevăzute de lege.
Alin. 6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementară a contractului de concesiune de bunuri proprietate publică, cu notificarea prealabilă a concesionarului, din motive excepţionale legate de interesul naţional sau local, după caz.
Alin. 7) Concesionarul este obligat să continue exploatarea bunului în noile condiţii stabilite de concedent, fără a putea solicita încetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică.
Alin. 8) În cazul în care modificarea unilaterală a contractului de concesiune de bunuri proprietate publică îi aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul să primească fără întârziere o justă despăgubire.
Alin. 9) În caz de dezacord între concedent şi concesionar cu privire la suma despăgubirii, aceasta va fi stabilită de către instanţa judecătorească competentă. Dezacordul nu exclude îndeplinirea obligaţiilor contractuale de către concesionar.
II.  LITIGII 
Litigiile de orice fel care apar pe parcursul derulării contractului de concesiune și care nu se pot soluționa pe cale amiabilă vor fi supuse spre soluţionare instanţelor judecătorești competente.

III. Dispoziţii finale
· după semnarea contractului, prezentul caiet de sarcini, instrucțiunile, studiul de oportunitate și procesul verbal de predare - primire constituie anexă la acesta;

Întocmit
Aurica IVANCIUC
Str. Principală, nr. 114, comuna Giulești, cod poștal 437160, tel. 0262375201, fax 0262375201 e-mail: primaria@primariagiulesti.ro
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