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ROMÂNIA
COMUNA GIULEȘTI
JUDEȚUL MARAMUREȘ

SECTIUNEA  II

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind oncesionarea prin licitație publică a clădirii, ce aparține domeniului public al comunei Giulești, județul Maramureș, înscris în Cartea Funciară nr. 53421
Capitolul I. Descriere
Studiu s-a întocmit în baza prevederilor OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare  și cuprinde elemente fundamentale care vin să justifice necesitatea concesiunii, modalitatea înfăptuirii acesteia, precum și datele de bază pentru întocmirea caietului de sarcini și a contractului de concesiune.
Obiectivul propune spre concesionare prin prezentul studiu de oportunitate, este un imobil intravilan, cu o suprafață de 86 mp aflat în domeniul public al comunei Giulești, situat în localitatea Giulești, Nr. cad. 53421
Fiind amplasat în incinta clădirii cu dispensarul uman, zona dispune de acces la utilități permițând funcționare unei farmacii.
Amplasamentul este împrejmuit, distanța față proprietăți complementare este relativ mică.
Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar, social și de mediu
Inițiativa concesiunii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la un potențial ridicat, atât din punct de vedere al concedentului cât și a concesionarului.
Din punct de vedere al autorității locale, identificăm trei componente majore care justifică inițierea procedurii de concesionare a imobilului și asume aspectele de ordin economic, cele de ordin financiar, social precum și de mediu.



· Aspecte de ordin economică
· Eficientizarea administrării zonei, în scopul exploatării durabile a acesteia, in regim de continuitate;
· Impactul economic generat de promovarea imaginii zonei și implicit a comunei;
· Aplicarea formei de co – management;
· Asigurarea unei politici unitare în privința gestionării durabile a resurselor oferite;
· Constituirea unui cadru uniform în posibilitatea accesării și utilizării fondurilor europene;
· Crearea de noi locuri de muncă care să contribuie la dezvoltarea zonei;

· Aspecte de ordin financiar
· Concesionarea imobilului, bun public al comunei Giulești, constituie prin redevență stabilită prin contract, o sursa permanentă, sigură și garantată de venituri la bugetul local, sursă importantă în previzionarea pe termen lung în planificarea veniturilor;
· Veniturile comunității locale din TVA-ul încasat de la bugetul de stat constituie un venit suplimentar;

· Aspecte de ordin social
· Prin concesionarea imobilului, în contextul investițiilor urmărite, sunt create noi locuri de muncă din domeniul de activitate 	ale angajatorului.
· Folosirea și selectarea forței de muncă din zona adiacentă

· Aspecte de mediu
· Principul aplicat conservării în sarcina concesionarului sunt transmise prin contract, toate problemele legate de respectarea legislației de mediu.
· Pe lângă exploatarea și administrarea prin procedura concesiunii, calitatea mediului reprezintă un element cheie al durabilității zonei.
· Concesionarul este obligat să respecte OUG 195 din 2005 privind protecția mediului
Capitolul III. Nivelul minim al redevenței

· La inițierea procedurii de stabilire a modului de calcul al redevenței au fost avute în vedere următoarele criterii:
· Valoarea de piață a bunului;
· Corelarea redevenței calculate cu tarifele aprobate prin HCL aplicabile în anul 2021;
· Cuantumul redevenței stabilită în baza valorii de piață: 26128,32/30 = 1045,13 euro/an.
· Valoarea finală redevenței se va stabili în urma licitație.

Capitolul IV. Procedura utilizată pentru atribuirea contractului de concesiune și justificarea alegerii procedurii
· În conformitate cu prevederile Art. 312, alin. 1, din Ordonanța de Urgență 57/2019 privind Codul Administrativ, concesionarea imobilului se va realiza prin procedura licitației publice deschise, cu aplicarea și respectarea următoarelor principii:
· Transparența;
· Tratamentul egal;
· Proporționalitatea;
· Nediscriminarea;
· Libera concurență;
· Procedura de licitație se poate desfășura numai dacă în urma publicării anunțului de licitație au fost depuse cel puțin doua oferte valabile, În cazul în care în urma publicării anunțului de licitație nu au fost depuse cel puțin două oferte valabile procedura se anulează și se organizează o nou licitație.
· În cazul organizării unei noi licitații, procedura este valabilă în situația în care a fost depusă cel puțin o ofertă valabilă, conform prevederilor Art. 314, alin. 16 din Ordonanța de Urgență nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
· Alegerea procedurii de licitație publice deschise este una adecvată, care răspunde în totalitatea principiilor enunțate mai sus, determinând un mediu concurențial și eliminând interpretările de subiectivism în stabilirea ofertantului câștigător. 

Capitolul V. Durata estimată
· Conform prevederilor Ordonanței de Urgență nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, concesionarea se face pentru o perioadă de maxim 39 de ani.
·  Luând în considerare aspecte legate de realizarea unor investiții și durata de amortizare a acestora, perioada de concesionare propusă este de 39 de ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul de voință al părților, încheiat sub formă scrisă, pe baza aprobării prin Hotărâre a Consiliului Local Giulești, cu condiția ca durata însumată să nu depășească 49 ani. În situația în care concesionarul își exprimă intenția de a prelungi durata contractuală, acesta are obligația de a notifica concedentul cu minimum 6 luni înainte de expirarea duratei contractuale.

Capitolul VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii
· Aprobarea studiului de oportunitate, caietului de sarcini, instrucțiunilor privind organizarea și desfășurarea procedurii de licitație publică contractului de cesiune se face prin Hotărâre a Consiliului Local Giulești.
· Licitația publică deschisă se inițiază prin publicarea unui anunț de licitație de către concedent în Monitorul Oficial al României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulație națională și într-un circuit de presă locală, pe pagina de internet a instituției și la sediul Primăriei,
· Anunțul de licitație se trimite spre publicare cu cel puțin 20 de zile calendaristice înainte de dara limită pentru depunerea ofertelor.
· Termenul minim estimat pentru atribuirea contractului de concesiune este de 60 de zile de la aprobarea studiului de oportunitate, dacă nu au fost înregistrate contestații, iar oferta câștigătoare a fost stabilită într-o singură etapă.
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