ROMANIA
Judetul Timig
Consiliul Judetean

Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de arh. Cretu Emanuel pentru Pavel Diana Veronica, cu domiciliul in
localitatea / comuna Ghiroda, str. Victoria, nr. 124 inregistratéa la nr. 4254 din 13.02.2026

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 16 din 02.03.2026

pentru Planul urbanistic zonal (PUZ) - ,DEZVOLTARE ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?”, extravilan localitatea Giarmata Vii, comuna Ghiroda,

generat de imobilele inscrise in CF nr. 407235/Ghiroda cu nr. cad. 407235, CF nr. 406622/Ghiroda
(CF vechi 5643) cu nr. cad. 406622 (nr. cad. vechi A 150/1/3/2), CF nr. 406846/Ghiroda (CF vechi
6799) cu nr. cad. 406846 (nr. cad. vechi A 150/1/3/3), CF nr. 406994/Ghiroda (CF vechi 6385) cu nr.
cad. 406994 (nr. cad. vechi A 150/1/3/4), CF nr. 407044/Ghiroda (CF vechi 6352) cu nr. cad. 407044
(nr. cad. vechi A 150/1/3/5), CF nr. 403034/Ghiroda (CF vechi 5656) cu nr. cad. 403034 (nr. cad. vechi
A 150/1/3/6), CF nr. 406996/Ghiroda (CF vechi 6388) cu nr. cad. 406996 (nr. cad. vechi A 150/1/3/7),
CF nr. 405895/Ghiroda cu nr. cad. 405895 (nr. cad. vechi A 150/1/3/8), CF nr. 407121/Ghiroda (CF
vechi 5893) cu nr. cad. 407121 (nr. cad. vechi A 150/1/3/9), CF nr. 404274/Ghiroda (CF vechi 6618) cu
nr. cad. 404274 (nr. cad. vechi A 150/1/3/10),

Initiatori: CUBELEAC MARIA, IUHASZ IRINA, PAVEL DIANA-VERONICA, CUC MARIOARA,
HANGANU ADRIAN, HANGANU VERONICA, MURESAN EVALD-EMI, MURESAN DANIELA, TOROC
VIORICA, BARBU CORNELIA, ZAHARIA IULIAN, HATEGAN CRISTIAN-SORIN, CIRSTEA AMALIA,
CIRSTEA DANIEL, BTNR INVEST GROUP SRL, RACU REMUS,

Proiectant: Birou Individual de Arhitectura “ arh. Crefu Emanuel” cu sediul in comuna/localitatea Ghiroda,
str. Zimbrului nr. 12, judetul Timis

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Emanuel C. CRETU, pt. categoriaDE ;

Amplasare, delimitare, suprafaté zona studiata: arabil extravilan localitatea Giatmata Vii, comuna Ghiroda;
vecinatati: nord-est: De 150/1/4; nord-vest: parcelele identificate cu nr. cad. 407143, 407509, 407142,
402965, 401116, 402967, 407516, 404996, 406902, 409662; sud-est: Hen 151; sud-est: parcela
identificata cu nr. cad. 407491; suprafata S = 50 001 mp.;

Prevederi PUZ CU CARACTER DIRECTOR - “ Extravilan Ghiroda - Padurea Verde — Inel Centurd”
aprobat prin HCL nr. 28 / 2004: zona propusé pentru locuire si functiuni complementare

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

UTR - ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SUBZONA REZlDENIIALA — LOCUINTE INDIVIDUALE (maximum 2 unitéti locative / parceld)
o regim de construire: izolat sau cuplat — parcelele 01+08, 10+46;
o functiuni predominante: cladiri de locuit in sistem individual (maximum doud unitati
locative/parceld)
o H max = P+1E+M (niveluri) cu respectarea inaitimii maxime de 10,00 m, respectiv cota
absolutd maxima de 101,80m (91,80 m cota absolutd fatid de nivelul Marii Negre a
terenului natural +10,00m indifimea maxima a constructiilor);
o POT max =35 %;
o CUT max =0,90;
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o r_etfagere minima fa{d de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale si fatd de
limitele posterioare : conform plangei ,REGLEMENTAR| URBANISTICE” - plansa nr. 04 si

a precizarilor din R.L.U;

SUBZONA DOTARI Sl SERVICII CU LOCUINTE LA ETAJ (maximum 2 unitéti locative/ parceli)

o regim de construire: izolat sau cuplat — parcelele 47+50;

o functiuni predominante: dotri i servicii compatibile cu locuirea

o H max = P+2E (niveluri) cu respectarea inalimii maxime de 10,00 m, respectiv cota
absolutd maximé de 101,80m (91,80 m cota absolutd fai3 de nivelul Marii Negre a
terenului natural +10,00m inéifimea maximé a constructiilor);
o POT max = 35%;

CUT max = 1,05;
retragere minimé fatd de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si fafi de

limitele posterioare : conform plangei ,REGLEMENTARI URBANISTICE” - plansa nr. 04 si

a precizarilor din R.L.U;
- circulatii gi accese: - prin modemizarea si largirea drumului existent De150/1/4 , care apariine

domeniului UAT Ghiroda si prin strizile nou configurate, conform plangei *“REGLEMENTARI
URBANISTICE" - planga nr. 04 ;

- echipare tehnico-edilitaré: prin extinderea retelelor existente si cu respectarea conditiilor impuse prin
avizul de principiu E-distributie Banat nr. 19208949/21.03.2024, avizul ABAB - 306 din 19.10.2021,
avizul ANIF nr. 696/22.12.2023, avizul tehnic de amplasament Aquatim nr. 53661/01.04.2021, avizul

Orange Romania SA nr. 0010228/3848/3799/14.12.2020;

VERIFICAREA $! INDEPLINIREA CONDITILOR DE LEGALITATE $! OPORTUNITATE PRIVIND
INITIEREA $| APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM PREZENTATE, APARTINE U.A.T.
COMUNA GHIRODA PRIN PRIMAR, CARE A APROBAT AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 21922 DIN

18.06.2020. ‘

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 17.02.2026 se
avizeazd Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele

condifii:
- autorizatiile de construire se vor emite doar dupi realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asiguriril acceselor
din domeniul public conform plangei ,PROPRIETATEA $I CIRCULATIA TERENURILOR”-

planga nr. 06

- certificatele de atestare a edificérii constructiilor vor fi emise doar dacé imobilele edificate in
baza autorizatiei de construire, emisd cu respectarea documentatiei de urbanism PUZ, sunt
brangate la utilitifile asumate prin planul de actiune, in conformitate cu prevederile din Legea
nr. 350/2001 gi Legea nr. 50/1991;

- asigurarea tuturor utilititilor necesare functiondrii investifiei in conformitate cu Planul de
actiune, asumat atit de autoritatea publicd locald cit si de investitori. Extinderile de refele
edilitare pana la amplasamente se vor realiza strict pe terenurile din domeniul public;

- respectarea cu strictete a conditiilor impuse prin avize / acorduri conform legislatlei in vigoare
gl actualizarea celor a céror valabilitate a expirat;

- modul de gestionare a spatiului verde, in sensul mentinerii in proprietate privati sau optiunea
de cedare in domeniul public revine exclusiv autorititli publice locale;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plangele * REGLEMENTARI URBANISTICE” - planga
nr.04, ,PROPRIETATEA $I CIRCULATIA TERENURILOR"- planga nr. 06, anexate si vizate spre

neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea fnscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile i completérile uiterioare.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z - ,DEZVOLTARE
ZONA LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, extravilan localitatea Giarmata Vii, comuna

Ghiroda,
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la momentul emiterii pan la aprobarea documentatiei, in conditiile legii.

Loreda
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