ROMANIA
COMUNA GHIRODA
PRIMARIA COMUNEI GHIRODA
Adresa: str. Victoria nr. 46, Ghiroda, jud. Timis,
cod 307200, Telefon: 0256/205.201;
0256/219193,;
Fax: 0256/287406

Adresa web: www.primariaghiroda.ro
email: registratura@primariaghiroda.ro

REGULAMENT
Pentru stabilirea metodologiei - cadru de repartizare a terenurilor atribuite in baza Legii
15/2003 republicati privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personali

CAP. I Consideratii generale:

Art. 1. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea metodologiei cadru de repartizare a
terenurilor atribuite in baza Legii 15/2003, republicata.

Art. 2. La elaborarea prezentului regulament au fost respectate prevederile urmitoarelor acte normative:
- Legea 15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

- H.G. nr. 896/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 15/2003,
republicata privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personali;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Ordonanfa de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare.

In sensul prezentului regulament se definesc urmétorii termeni:

-situatia terenurilor disponibile — cuprinde suprafetele de teren din intravilanul unititii administrative
aflate in domeniul privat al comunei Ghiroda care, la propunerea Comisiei de analizi, prin Hotirare a
Consiliului Local sunt destinate pentru intocmirea documentatiilor cadastrale si de urbanism in vederea
aplicarii dispozitiilor Legii nr. 50/2003, republicati;

-lista parcelelor disponibile in vederea atribuirii — cuprinde suprafetele de teren din intravilanul
comunei Ghiroda identificate prin numere cadastrale, carti funciare destinate prin P.U.Z. aprobat de
Consiliul Local in vederea atribuirii pentru realizarea de locuinte in conditiile Legii 15/2003,
republicatd;

-solicitant — persoand care a depus un dosar in vederea atribuirii unui teren in baza Legii 15/2003,
republicatd. Dosarul trebuie s contind o cerere, insotitd de documentele prevazute la art. 9 din prezentul
Regulament.

-beneficiar — persoand céreia i s-a atribuit prin Hotarare a Consiliului Local a comunei Ghiroda o
suprafati de teren destinata construirii in conditiile Legii 15/2003, republicati;

-Consiliul Local al Comunei Ghiroda — autoritatea abilitata potrivit Legii nr. 15/2003, republicati sa
analizeze dosarul fiecarui solicitant §i sd hotdrasca atribuirea terenului, sau dupi caz respingerea
acestuia;

-Comisie de analizi — comisie alcatuitd din 3 (trei) membri, numiti prin dispozitie a Primarului
Comunei Ghiroda, mandatatd pentru promovarea unor mésuri de gestionare a parcelelor de teren
atribuite in baza Legii 15/2003, republicata si de analizare a cererilor depuse, precum si de situatia
terenurilor care au fost atribuite;

-contract — actul juridic prin care se transmite dreptul de folosin{3 gratuitd asupra terenului in vederea
edificdrii unei constructii, stabileste drepturile si obligatiile partilor pe durata transmiterii in folosinta,
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exploatérii §i administrarii terenului atribuit, conditiile de incepere si finalizare a construirii locuintei,
precum si conditiile in care inceteaza contractul;

-data preluirii terenului — data la care are loc predarea-primirea efectivi a terenului urmati de
semnarea Procesului-verbal incheiat;

CAP.I Constituirea fondului de terenuri disponibile in vederea aplicirii Legii 15/2003,
republicata:

Art. 3. In vederea sprijinirii tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personals, Consiliul
Local al Comunei Ghiroda prin Hotérére, atribuie cu titlu gratuit suprafetele de teren cuprinse in lista
parcelelor disponibile in P.U.Z. (Planul Urbanistic Zonal) pe care beneficiarii vor realiza locuintele.
Art. 4. Situatia terenurilor disponibile, in vederea aplicarii dispozitiillor Legii nr. 15/2003, se
actualizeaza anual, prin hotérare a Consiliului Local, la propunerea Comisiei de analiza.

Art. S. Situatia terenurilor disponibile pentru atribuire in folosinta gratuitd in vederea construirii de
locuinte de cétre tineri in baza Legii 15/2003, republicati, se aduce la cunostinta publica prin afisare

la sediul Consiliului Local si pe site-ul primariei Comunei Ghiroda.

CAP.II1I Conditii de eligibilitate a solicitiirilor depuse in baza Legii 15/2003:

Art. 6. De prevederile art. 3 beneficiaza, o singuré daté, persoanele care indeplinesc conditiile de
eligibilitate stabilite prin Legea 15/2003 si prezentul Regulament si anume:

- au vdrsta cuprinsd intre 18 ani (impliniti) si 35 de ani (neimpliniti) la data depunerii cererii;

- la data depunerii cererii, precum si la data rezolvarii acesteia nu au avut sau nu detin in
proprietate o locuinté ori un teren destinat construirii unei locuinte proprietate personald, atit in comuna
Ghiroda, cét si in alte localitati.

- criteriile suplimentare stabilite si aprobate de Consiliul Local Ghiroda previzute in Anexa nr. 1
la prezentul Regulament.

Art. 7. Atribuirea in folosinta gratuiti a terenului destinat construirii se face prin Hotarare a Consiliului
Local, in functie de criteriile previzute de art. 3 alin. (1) din Legea 15/2003 si in functie de punctajul
obtinut prin aplicarea criteriilor suplimentare stabilite de Consiliul Local al Comunei Ghiroda.

Art. 8. Dosarele privind solicitérile de terenuri se vor depune la sediul Primariei Comunei Ghiroda —
Compartimentul Registratura si Relatii Publice.

Art. 9. (1) Dosarul va contine urméatoarele documente:

a) cerere ( modelul prevazut In anexa nr. 2 1la prezentul regulament);

b) copia de pe certificatul de nastere al solicitantului (sotului / sotiei/ copii, daci este cazul);

¢) copie de pe actul de identitate al solicitantului (sofului / sotiei, daci este cazul);

d) copie de pe certificatul de casitorie (daci este cazul);

e) declaratia pe propria rispundere a solicitantului sau impreuna cu sotul/sotia, dupi caz - o declaratie
similara se depune si la data rezolvarii cererii (anexa nr. 3 la regulament) conform céreia:

- nu detine sau nu a detinut in proprietate o locuinta ori un teren destinat construirii unei locuinte;

- nu a obtinut de la nici o unitate administrativ-teritoriala de pe teritoriul Statului Romaén o suprafati de
teren destinata construirii unei locuinte in conditiile Legii 15/2003 republicata;

- a luat cunostintd si se angajeaz si respecte prevederile prezentului Regulament si consimte s renunte,
fard interventia instantelor de judecatd si fard pretentii de despdgubire, la terenul atribuit dacd nu
respectd prevederile regulamentului $i contractului de comodat.
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f) acte de studii ale solicitantului §i sotului/sotiei (dupi caz);

g) Contract de inchiriere al solicitantului sau, dupa caz , actul de proprietate al imobilului unde locuieste
impreund cu périntii/socrii/rudele de gradul I1.,;( rudele de gradul II sunt bunici, nepoti, frati, surori).
h) in cazul in care solicitantul depune la dosar documente din striinitate, acestea trebuie si fie cu
apostila tarii de provenientd, legalizate si traduse in limba romana.

(2) Pe langéd documentele obligatorii prevazute la alin. (1), solicitantul va depune, in vederea efectuirii
evaludrii punctajului detinut, urméitoarele documente:

a) extras de cont cu economiile personale (depozit bancar deschis pe numele titularului, sotului/sotiei
de minim 50.000 lei sau echivalentul in valuta, conditie ce trebuie indepliniti si la data atribuirii efective
a terenului);

b) certificat incadrare in grad de handicap, certificat beneficiar la prevederile Legii 341/2004.

(3) Anterior datei aprobirii de cétre Consiliul Local al comunei Ghiroda a propunerii de atribuire,
solicitantul are obligatia actualizérii dosarului cu copie carte de identitate actuald, documentele de natura
bancari in lei sau valutd (dovada detinerii sumei minime de 50.000 lei necesare pentru initierea
edificdrii locuintei), precum si cu declaratia previzuta la alin (1), lit. ,,e”.

Art.10. (1) In conditiile prezentului Regulament sunt considerate eligibile solicitirile persoanelor

(necdsitorite sau casdtorite) care indeplinesc cumulativ urmitoarele conditii:

a) solicitantul sd aiba o singura cerere depus3, in nume propriu sau Impreuna cu sotul/sotia. In situatia
in care cererile ambilor sofi sunt eligibile se onoreazi prima solicitare;

b) solicitantul si aibd varsta cuprinsi intre 18 ani (Impliniti) si 35 de ani (neimpliniti) la data depunerii
solicitarii;
¢) solicitantul si aiba cetitenie roména;

d) solicitantul si nu defind sau sa nu fi detinut singur sau impreuna cu sotul respectiv sotia, o locuinti
sau un teren destinat construirii unei locuinte;

e) sotul respectiv sotia solicitantului, dupa caz, s nu detina sau si nu fi detinut in proprietate o locuinti
sau un teren destinat construirii unei locuinte;

f) a depus declaratia pe propria rispundere (anexa 3)la momentul atribuirii.

(2) Nu sunt eligibili solicitantii care:

a) Au 35 de ani impliniti la data depunerii cererii, sau nu au 18 ani impliniti la data depunerii cererii;
b) Au detinut sau detin in proprietate teren sau locuintd, indiferent de localitate;

c) Le-a fost retras dreptul de folosinta gratuitd acordat in temeiul Legii 15/2003, in urma neindeplinirii
obligatiei de a incepe constructia imobilului in termen de 1 (un) an de la data preludrii acestuia in
folosinta.

Art. 11. Preluarea cererilor pentru atribuirea de terenuri in conditiile Legii 15/2003 nu este conditionati
de existenta sau inexistenta terenurilor disponibile, respectiv de completarea listei parcelelor disponibile
cu acele suprafete a céror situatie juridicd permite efectuarea atribuirii, sau de depunerea dosarelor
incomplete.

Art, 12. Solicitédrile impreund cu toate documentele depuse la dosar se prezinta de citre Compartimentul
Juridic Comisiei de analizi in vederea formularii propunerii motivate de admitere sau respingere prin

H.C.L.

CAP.IV Atributiile Comisiei de analizi:

Art. 13. Comisia de analiz, constituita prin hotérare de consiliu i dispozitie a primarului, este formati
din 3 membri, consilieri locali si functionari publici din aparatului de specialitate al Primarului.

Art. 14. Comisia are urmétoarele atributii: '



ROMANIA
COMUNA GHIRODA
PRIMARIA COMUNEI GHIRODA
Adresa: str. Victoria nr. 46, Ghiroda, jud. Timis,
cod 307200, Telefon: 0256/205.201,
0256/219193;
Fax: 0256/287406

Adresa web: www.primariaghiroda.ro
email: registratura@primariaghiroda.ro

1. Identifica si inventariazi terenurile din domeniul privat al unititii administrativ-teritoriale, situate in
intravilanul localitétilor, care sunt disponibile si libere de sarcini.

2.Analizeazi lista terenurilor disponibile si propune alocarea unor suprafete noi aflate in intravilanul
comunei in vederea actualizirii situatiei terenurilor disponibile pentru aplicarea dispozitiilor Legii nr.
15/2003;

3. Verifica documentatia tehnica pusé la dispozitie de Compartimentul Urbanism din cadrul Primariei
comunei Ghiroda si face propuneri Consiliului Local, pentru realizarea parceldrii terenurilor in vederea
constituirii de noi loturi cu destinatia de “loc de casi”;

4. Monitorizeazd modul de executare a hotérérii de atribuire, precum si a contractului de folosinti
gratuita,

5. Analizeazi solicitirile depuse la Priméaria comunei Ghiroda, in vederea formularii propunerii de
admitere, sub forma unui raport de specialitate, care va face obiectul unui proiect de hotarare, supus
aprobarii Consiliului Local;

6. Analizeaza sesizérile beneficiarilor de parcele privind conditiile si factorii care blocheazi posibilitatea
realizérii investitiilor si propune solutii pentru rezolvarea situatiilor create (suspendarea contractelor
péna la rezolvarea situatiilor, atribuirea altor parcele, etc.);

7. Someazi beneficiarii terenurilor, prin grija compartimentelor de specialitate ale Primériei Comunei
Ghiroda, pentru respectarea obligatiilor stabilite prin Hotérarea de consiliu si asumate prin Contractul
de folosinta gratuita;

8. Analizeazd corespondenta avutd de autoritatea contractantd si beneficiar cu privire la modul de
executie §i respectarea obligatiilor insugite prin Contractul de folosinta gratuita;

9. Propune Consiliului Local revocarea/incetarea dreptului de folosinta al terenului, prin Hotarére a
Consiliului Local, in cazul nerespectirii la termen a prevederilor hotirarii de atribuire, rezilierea
contractului de folosintd gratuitd si atribuirea imobilului altui beneficiar din listd sau perfectarea
Contractului de vinzare-cumpdrare, dupa caz.

Art. 15. Pentru fiecare sedinti se va intocmi Proces verbal, prin grija Secretariatului tehnic al Comisiei,
in care se vor mentiona:

- dezbaterile ce au avut loc;

- sesizarile si documentele ce au fost analizate;

- concluziile, votul, propunerile membrilor comisiei;

- validarea ordinii de inregistrare a solicitarilor;

- lista cererilor eligibile;

- lista cererilor declarate neeligibile;

- propunerile de completare a situatiei terenurilor disponibile cu noi locatii identificate ca urmare a
analizdrii inventarului comunei Ghiroda, respectiv de completare a listei parcelelor disponibile cu
loturile nou create sau renuntate.

CAP.V Procedura de atribuire a parcelelor:

Art. 16. In baza propunerii motivate, semnate de membrii Comisiei de analiza, Compartimentul Juridic
inainteazi Consiliului Local al Comunei Ghiroda, un Raport de specialitate cu propunerile de admitere
sau respingere a cererilor solicitantilor de atribuire teren in vederea construirii unei locuinte proprietate
personald.

Art. 17. Atribuirea loturilor se va face in functie de punctajul obtinut de solicitant, in baza criteriilor
suplimentare stabilite de Consiliul Local, in ordinea descrescitoare din lista aprobati de Consiliul
Local, in limita loturilor disponibile.
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Art. 18. Constliul Local va aproba, prin hotirére, atribuirea loturilor de teren disponibile solicitantilor
ce au confirmat criteriile previzute la art.9, alin. (3) din prezentul Regulament.

Art. 19.(1) Oricare dintre beneficiari, semnatari ai contractelor de folosinti, pot decide sa schimbe
terenurile respective intre ei in situatia in care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

a) sunt frati;

b) parcelele sunt lipite pe frontul stradal stAnga/dreapta de terenul unuia dintre frati;

¢) prezintd declaratii notariale prin care isi exprima acordul cu privire la schimb.

(2) Nu pot face obiectul schimbului de terenuri alte situatii in afara celei reglementate la art. 19.(1),
lit.a).

(3) Schimbul de terenuri poate fi acceptat numai in termen de 10 zile calendaristice de la data semnirii
contractului de comodat, dar nu mai tarziu de 15 zile calendaristice de la data aprobarii Hotararii de
atribuire a terenurilor si inainte de a fi notat atribuirea in Cartea Funciara.

(4) In acest scop beneficiarii mentionati la art. 19.(1) vor depune la Registratura UAT Ghiroda
urmatoarele documente:

a) cerere semnati de ambii solicitanti;

b) acte de stare civila (C.L., certificate de nagtere, certificate de casatorie ale parintilor, etc.) din care sa
reiasd faptul ca sunt frati;

¢) declaratie notariald privind acceptarea schimbului de terenuri;

d) contractele de comodat ale solicitantilor.

(5) Comisia, va intocmi un raport privind acceptarea solicitdrilor pe care il va fnainta cétre Consiliul
Local Ghiroda impreuna cu proiectul de hotarare privind modificarea listelor conform noii situatii.
Art. 20. Punerea 1n aplicare a hotéirdrii de atribuire se face prin incheierea unui Contract de folosinta
gratuitd in vederea edificdrii unei constructii.

De la data semndrii contractului de comodat are loc transferul dreptului de folosin{i si asumarea
drepturilor si obligatiilor convenite de parti.

Art. 21. La data stabiliti de reprezentantii Primariei Comunei Ghiroda, partile semnatare a contractului
de folosinta sau reprezentantii acestora, vor proceda la predarea - primirea terenului destinat construirii,
prin intirusarea parcelei si la semnarea Procesului verbal de predare - primire.

CAP.VI Dispozitii Finale:

Art. 22, Beneficiarii terenurilor din domeniul privat al Comunei Ghiroda, se obligi ca, in termen de un
an de la data preludrii terenului, si inceapa lucririle de construire a locuintei cu respectarea prevederilor
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

Art. 23. Beneficiarii terenurilor trebuie si isi asume respectarea proiectelor tip impuse de autoritatea
publicd locald in vederea realizérii unor ansambluri rezidentiale coerente.

Art. 24. Beneficiarilor terenurilor din domeniul privat al Comunei Ghiroda li se retrage dreptul de
folosintd gratuitd, ca urmare a nefinalizirii constructiilor, in termen de 5 ani de la data semndrii
procesului verbal de predare primire a terenului.

Art. 25. Proprietarii constructiilor realizate partial pe teren care au pierdut dreptul de folosinta gratuita
a terenului in conditiile art. 24 din prezentul Regulament, au posibilitatea sa opteze pentru finalizarea
constructiilor prin concesionarea sau cumpdrarea terenului.

Art. 26. Proprietarii constructiilor realizate pe terenurile atribuite in conditiile prezentului regulament
au posibilitatea concesionarii sau cumpararii terenului, in conditiile stabilite prin hotarare a Consiliului
Local.
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Art. 27. Beneficiarii au obligatia s obtind acordul Primariei Comunei Ghiroda pentru instriinarea
constructiei sau schimbarea destinatiei locuinfei construitdi pe terenul atribuit. La schimbarea
proprietarului constructiei sau la modificarea folosintei acesteia in spatiu cu altd destinatie decat
locuint, se pierde dreptul de atribuire in folosinti gratuiti a terenului. in aceste cazuri proprietarul are
posibilitatea s3 concesioneze sau si cumpere terenul.

Art. 28. Atribuirea in folosintd gratuitd a terenului acordat in conditiile prezentului regulament
constituie un drept intuitu personae.

Art. 29. Incilcarea prevederilor art. 3, alin. (1) lit.b) din legea 15/2003 de cétre solicitant, prin
nedeclararea c# detin sau au detinut in proprietate o locuinta ori un teren destinat construitii de locuinte,
constituie infractiune de fals in declaratii si se pedepseste potrivit prevederilor Codului Penal.

Cap. VI Metodologie de vanzare

Art. 30. Prezentul capitol reglementeazd metodologia de vénzare a terenurilor care apartin domeniului
privat al comunei Ghiroda si care au fost atribuite tinerilor in folosinti gratuitii pentru construirea unor
locuinte proprietate personald, conform Legii nr. 15/2003, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Art, 31. (1) Consiliul Local Ghiroda, in temeiul art. 8 din Legea nr. 15/2003, la cererea beneficiarilor
HCL privind atribuirea de terenuri, proprietari ai locuintelor, poate aproba vinzarea terenurilor care au
fost atribuite in folosinta gratuitd pentru construirea de locuinte proprietate personald, dupi finalizarea
edificérii acestora.

(2) Hotararea Consiliului local pentru aprobarea vanzarii directe a terenurilor, va aproba si pretul de
vénzare al acestora, conform evaluarii efectuate de un expert evaluator autorizat ANEVAR.

Art. 32. Vanzarea terenurilor atribuite in folosinta gratuitd in temeiul Legii nr. 15/2003, se va face numai
catre proprietarii locuintelor edificate pe acest teren, care indeplinesc urmatoarele conditii:

a) au edificat constructii definitive cu destinatia de locuinti, respectand autorizatia de construire;

b) locuinta a fost intabulati in Cartea Funciar3;

¢) locuinta a fost inregistrata cu rol fiscal;

d) solicitantul nu figureazi cu debite la bugetul local.

Art. 33 (1) Proprietarii locuintelor edificate pe terenurile atribuite in folosinta gratuita in baza Legii
15/2003, pot depune la Registratura primariei comunei Ghiroda o solicitare privind intentia de
cumpdrare a acestor terenuri.

(2) Solicitarea scrisa va fi insotitd de urméitoarele documente:

a) Hotdrarea Consiliului Local Ghiroda prin care a fost atribuité in folosinti gratuitd suprafata de teren
in cauzi, in baza Legii nr. 15/2003;

b) Proces- verbal de punere in posesie a solicitantului cu privire la suprafata de teren atribuiti in folosita
gratuita;

¢) Documentatie de cadastru;

d) Autorizatia de construire a locuintei si procesul — verbal de incheiere a lucririlor;

e) Certificat de atestare fiscald pentru locuinta proprietate personali;

f) Dovada inscrierii in Cartea Funciara atét a locuintei, cét si a terenului — extras de carte funciari.

g) Copie acte de identitate.

Art. 34 (1) Analiza cererilor se efectueaza de citre Comisia de analizi constituita in temeiul art. 13 din
prezentul Regulament.
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(2) Solicitarile de cumpdrare a terenurilor vor face obiectul dezbaterii in cadrul sedintei Comisiei de
analizi, iar discutiile vor fi consemnate intr-un proces-verbal.

(3) Comisia va intocmi un raport de analizi pentru fiecare solicitare in parte si va concluziona privind
admiterea cererii de vanzare sau privind respingerea motivate a acesteia.

(4) Comisia va comunica solicitantului concluziile raportului de analizd a solicitérii, respectiv daca a
fost admisd sau a fost respinsa.

Art. 35. Pentru fiecare solicitare se va intocmi de cédtre comisie un dosar ce va contine cererea
solicitantului, cu documentele anexa prevazute la art. 32 din prezentul regulament, raportul de analizd
al comisiei, adresa de comunicare cétre solicitant.

Art. 36. Pretul de vanzare pentru terenurile ce fac obiectul prezentei metodologii se stabileste prin
hotiréare de consiliu, pe baza rapoartelor de evaluare intocmite de un expert atestat ANEVAR.

Art. 37. (1) Contractul de vanzare a terenului se va incheia in termen de 60 zile de la data adoptérii
hotdrarii in acest sens, la un birou notarial public desemnat de comun acord de cétre parti, intre
reprezentantul comunei Ghiroda, imputernicit in acest sens si solicitant.

(2) Taxele de redactare, autentificare si intabulare vor fi suportate exclusiv de cétre solicitant.

Art. 38. (1) Conditiile pentru vanzarea terenului sunt sunt urmétoarele:

a) pretul de vanzare achitat integral la incheierea contractului de vanzare-cumpdrare ;

b) in rate dupa cum urmeaza:

- avans de 30 % din valoarea contractului la care se adaugé contravaloarea TVA aferent Intregului pref
al imobilului — teren la intocmirea contractului de vanzare cu plata in rate;

- 12 de rate lunare egale la care se va adduga rata dobanzii BNR valabila la data emiterii facturii platibile
pand in data de 20 ale fiecdrei luni, fira acordarea unor termene de gratie;

- penalititi de intarziere in cuantum de 0,1% zi:

- in cazul in care cumpéritorul nu pliteste 3 rate succesive contractul de vdnzare-cumpérare se considerd
rezolvit de drept fird a mai fi necesard intocmirea altor formalitéti;

(2) Se va inscrie in Cartea Funciari un drept de ipoteci legald, in favoarea Comunei Ghiroda, un drept
de ipoteca legald cu interdictie de instriinare asupra imobilului-teren ce face obiectul vanzarii pana la
achitarea integrala a pretului pentru terenul respectiv.

Art. 39. (1) Contractul legal perfectat si executat face dovada proprietatii depline a solicitantului asupra
terenului transmis n proprietate.

(2) Beneficiarul prevederilor Legii nr. 15/2003 nu poate ceda folosinta terenului, gratuit sau oneros,
unor terti.

Prezentul regulament se completeaza cu dispozitiile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil
republicata si a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii.
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Anexa nr. 1 la Regulament

Criterii suplimentare de selectie a solicitantilor de loturi de teren pentru construire de locuinte in baza
Legii 15/2003

NR. CRITERII PUNCTAJ
CRT.
1. CliBuletin Ghiroda sau Giarmata Vii valabil — solicitantul s& aiba domiciliul in Ghiroda

sau Giarmata Vii cel mai tarziu de la data punerii in dezbatere publici a Regulamentului | 40 puncte
si anume 25.07.2025

2. SITUATIA VENITULUI
1 Depozit bancar deschis pe numele titularului, sotului/sotiei de minim 50.000 lei sau | 10 puncte
echivalentul in valuta (conditie ce trebuie indeplinita si la data atribuirii efective a terenuiui)
3. NIVELUL DE PREGATIRE

a) Fara studii sau cu mai putin de 8 clase absolvite; 5 puncte
b) Generale (8 clase) ; 10 puncte
¢) Medii (adeverin{a de absolvire 12 clase sau diplom& de bacalaureat); 15 puncte

d) Superioare de scurtd/lungad duratd/ciclul licentd( adeverintd an terminal sau | 20 puncte
diploma de licent3;

4. NUMARUL COPIILOR MINORI Al SOLICITANTULUI 5 puncte
a) Fara copii 10 puncte
b) 1 copil 15 puncte
¢) 2 sau mai multi copii
G CONDITII DE LOCUIT 5 puncte
a) Tineri proveniti din institutii de ocrotire sociala. 10 puncte
b) Chiriag 15 puncte
c) Locuiesc cu parintii/socrii/rudele de gradul Il;
OBSERVATII:

1) la punctaje egale au prioritate persoanele solicitante care se incadreaza intr-o categorie de persoane
cu handicap sau beneficiarii Legii 341/2004.

2) Incazul in care egalitatea se mentine au prioritate solicitantii care depun adeverint conform careia isi
desfdsoara activitatea la un angajator de pe raza UAT Ghiroda;

3) In situatia Tn care egalitatea persista vor avea prioritate solicitantii care au absolvit studii superioare
de scurtd/lunga duraté/ciclul licentd (diploma de licentd) sau prezintd adeverin{a an terminal

4) In cazul familiilor de tineri casatoriti se vor solicita declaratii de la ambii sofj.

5) In ordinea alfabeticd a solicitantilor, In situatia in care, in continuare, egalitatea persistd Th urma
aplicarii criteriilor de mai sus.

PRIMAR Consilier juridic
IONUT STANUSOIU GAVRILCIUC CRISTINA-GABRIELA
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Anexa nr. 2 la Regulament
CERERE
SUbSEMNALUL (2),. e vviieiee i i ee e e e es , ndscut/a la
datade.................. In localitatea........cccccer s cevreccvr e e ce e e e cevnee s e veeeveeneenne.CU dOmiciliul in comuna
Ghiroda ,.....ooeee e e e , Indeplinesc conditiile

prevdzute de Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personala.

Solicit atribuirea in folosinta gratuitd a unui teren in suprafati de......(Intre 250-1000 mp)
pentru construirea unei locuinte proprietate personald, pe durata existentei constructiei.

M4 oblig sd incep constructia pand ladatade ............. , dar nu mai tarziu de un an de la data
atribuirii terenului, §i s o realizez cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrédrilor de constructii, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare.

Anexez urmétoarele documente justificative:

- copia certificatului de nastere al solicitantului (si al sotului/sotiei/copii, daca este cazul);

- copia actului de identitate al solicitantului (si al sotului/sotiei, daca este cazul);

- copia certificatului de césatoriei (daca este cazul);

- declaratia pe propria rispundere a solicitantului sau impreuna cu sotul/sotia, dupa caz (anexa
nr. 3 la regulament) potrivit céreia:

a) nu define sau nu a detinut in proprietate o locuinti ori un teren destinat construirii unei
locuinte;

b) nu a obtinut de la nici o unitate administrativ-teritoriala de pe teritoriul Statului Romén o
suprafata de teren destinatd construirii unei locuinte in conditiile Legii 15/2003 republicata;

c) a luat cunostinta si se angajeazi sa respecte prevederile prezentului Regulament si consimte
sd renunte, fard interventia instantelor de judecatd si fara pretentii de despéagubire, la terenul atribuit

dacd nu respectd prevederile regulamentului si contractului de comodat.



ROMANIA
COMUNA GHIRODA
PRIMARIA COMUNEI GHIRODA
Adresa: str. Victoria nr. 46, Ghiroda, jud. Timis,
cod 307200, Telefon: 0256/205.201;
0256/219193;
Fax: 0256/287406

Adresa web: www.primariaghiroda.ro
email: registratura@primariaghiroda.ro

- extras de cont cu economiile personale (depozit bancar deschis pe numele titularului,
sotului/sotiei de minim 50.000 lei sau echivalentul in valutd);

- acte de studii ale solicitantului si sotului /sotiei dupa caz;

- certificat de incadrare in grad de handicap (unde este cazul);

- Contract de inchiriere al solicitantului sau, dupa caz , actul de proprietate al imobilului unde

locuieste impreund cu périntii/socrii/rudele de gradul 11

Declar cé am luat cunostinta de prevederile art. 326 din Cod Penal.

Data......................... Solicitant............co.covvii i

Articolul 326

Falsul in declaratii

Declararea necorespunzatoare a adevarului, ficutd unei persoane dintre cele prevazute in art. 175 sau unei unitati in care
aceasta isi desfasoara activitatea in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cand,

potrivit legii ori imprejurarilor, declaratia facuta serveste la producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la
3 luni la 2 ani sau cu amenda.
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Anexa nr. 3 la Regulament
DECLARATIE
Subsemnatul (3),.......coooriiiii i e , hascut/a la data
de......co....ls wodnlocalitatea.......ooo cu domiciliulin ................, CNP
..., BlI/ICI seria.......... , nr. ............. , eliberat la data de ....................... , de
...................................... , sotul/sotia numitului .................................... cunoscand consecinfele penale

pentru fals in declaratii, conform art. 326 Cod Penal, prin prezenta declar ca nu detin si nu am detinut in
proprietate o locuin{d sau un teren destinat construirii unei locuinte si nu am obtinut de la nici o unitate
administrativ-teritoriald de pe teritoriul Statului Roman o suprafata de teren destinata construirii unei locuinte n
conditiile Legii 15/2003 republicata.

De asemenea, ma oblig s3 respect prevederile Regulamentului pentru stabilirea metodologiei — cadru de
repartizare a terenurilor atribuite in baza Legii 15/2003, republicatd, privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personal si consimt sa renunt fara interventia instantelor de judecata si farg
pretentii de despagubire, la terenul atribuit dacd nu respect obligatile ce revin comodatarului conform
Regulamentului mai sus mentionat.

Data Semnaétura

Articolul 326

Falsul in declaratii

'Declararea necorespunzétoare a adevarului, facutd unei persoane dintre cele prevazute in art. 175 sau unei unitati in care
aceasta isi desfasoara activitatea in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cénd,
potrivit legii ori Imprejurarilor, declaratia facuté serveste la producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la
3 iuni la 2 ani sau cu amenda.



Anexa nr. 4 la Regulament

CONTRACT DE ATRIBUIRE IN FOLOSINTA A UNUI IMOBIL-TEREN
Nr. din

incheiat intre :

1) Comuna Ghiroda prin Consiliul Local Ghiroda cu sediul in Ghiroda, strada Victoria, nr. 46, in calitate de autoritate
contractanta pe de o parte i

2) cu domiciliul in Ghiroda, str. in calitate de beneficiar.

In temeiul prevederilor Legii nr. 15/2003, republicata privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personala si a Normelor de aplicare aprobate prin Hotararea 896/2003

in baza Hotararii Consiliului Local nr. / , §i @ Hotérérii Consiliului Local nr. / de
aprobare a Contractului folosinta gratuita — cadru, partile incheie prezentul contract, prin care de comun acord, stabilesc
urmatoarele:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI.

1.1. Autoritatea contractanta transmite in folosinta gratuita beneficiarului, un teren intravilan, in suprafata de
...... mp. identificat cu nr. cadastral inscris in CF nr. .

1.2. Terenul atribuit este destinat pentru construirea unei locuinte proprietate personald. Constructia se va
realiza conform Autorizatiei de Constructie eliberatd de Priméria Comunei Ghiroda.

1.3. Terenul este liber de sarcini;

2. DURATA

2.1. Transmiterea in folosinta gratuita este pe durata existentei locuintei proprietate personala incepand cu data
predarii-preluarii terenului.

2.2, Transmiterea in folosinta gratuita inceteaza in situatia, in care beneficiarul schimba destinatia constructiei,
instréineaza locuinta, sau nu a indeplinit obligatiile ce i revin conform prevederilor prezentului Contract.

3. EFECTE JURIDICE.

3.1. In temeiul prezentului contract Beneficiarul dobandeste numai dreptul de folosinta asupra terenului pentru
construirea unei locuinte;

3.2. Comuna Ghiroda pastreaza calitatea de proprietar asupra terenului;

4. OBLIGATIILE BENEFICIARULUL.

4.1. Beneficiarul are obligatia s& semneze Contractul in termen de 10 zile de la data comunicarii invitatiei
semnarii de catre proprietarul terenului.

4.2. Beneficiarul are obligatia sa preia terenul prin Proces verbal de predare-primire, la data mentionata in
Invitatia transmisa de proprietarul terenului.

4.3. Beneficiarul are obligatia s& intretind pe cheltuiald proprie, ca un adevarat proprietar, terenul dat in
folosinta gratuita;

4.4. Beneficiarul va efectua pe cheltuiala proprie toate lucrarile necesare punerii in aplicare a Autorizatiei de
construire pentru terenul dat in folosinta ;

4.5. Beneficiarul are obligatia de a folosi terenul conform destinatiei stabilite prin prezentul contract, respectiv
teren destinat realizarii unei locuinte proprietate personala.

4.6. Beneficiarul are obligatia obtinerii tuturor acordurilor si avizelor necesare construirii locuintei pe cheltuiala
proprie.

4.7. Beneficiarul are obligatia sa respecte proiectele tip impuse de autoritatea publica locala in vederea
realizarii unor ansambluri rezidentiale coerente.

4.8. Beneficiarul are obligaia sa obtina Autorizatia de construire pe terenul atribuit si s& depuna in termen de
un an de la data preludrii terenului, o copie a Autorizatiei de construire i a Procesului verbal de incepere a lucrarilor de
construire, la Registratura Primariei comunei Ghiroda ;

4.9. (1) Beneficiarul are obligatia s& finalizeze locuinta in termen de max. 5 ani de la data preluérii terenului
cu respectarea reglementarile de urbanism si a P.U.Z.-ului aprobat.

(2) Se considera data finalizérii constructiei, data procesului-verbal de incheiere a lucrarilor, eliberat de Compartimentul
Urbanism din cadrul Priméariei Comunei Ghiroda, in vederea intabularii constructiei.

4.10. Beneficiarul are obligatia de a aduce la cunostinta proprietarului, orice intentie de modificare a folosintei
locuintei in totalitate sau in parte, cu cel putin 60 de zile inainte;

4.11. Beneficiarul nu poate ceda folosinta terenului, gratuit sau oneros, unor teri.




4.12. (1) Beneficiarii au obligatia sa obtind acordul Priméariei Comunei Ghiroda pentru instrainarea constructiei
sau schimbarea destinatiei locuinfei construitd pe terenul atribuit. La schimbarea proprietarului constructiei sau la
modificarea folosintei acesteia in spatju cu altéd destinatie decét locuintd, se pierde dreptul de atribuire in folosintd
gratuita a terenului.

(2) Dreptul de folosintd gratuitd a terenului nu se transmite noului proprietar, acesta avand obligatia si
reglementeze folosinta terenului in conformitate cu prevederile legale in vigoare (prin concesionarea sau cumpérarea
terenului, cu aprobarea Consiliului Local).

5. OBLIGATIILE AUTORITATII CONTRACTANTE.

5.1. Sa incheie contractul de folosinta gratuitd si s& transmita invitatia pentru semnarea contractului in termen
de 5 zile de la data aprobarii atribuirii prin Hotarare a Consiliului Local.

5.2. Sa predea pe baza de proces-verbal de predare - primire parcela de teren atributi prin hotararea
Consiliului Local Ghiroda, in termen de 30 de zile de la data semnérii contractului.

5.3. Sa nu il tulbure pe beneficiar in exercitjul drepturilor conferite de contractul de folosinta gratuits .

9.4. Sa predea terenul liber de orice sarcini.

5.5. Sa verifice daca terenul atribuit in folosinta gratuita este folosit conform destinatiei sale, in speté pentru
construirea unei locuinte proprietate personala.

6. INCETAREA CONTRACTULUI

6.1. Prezentul contract inceteazd de plin drept, prin denuntare unilaterald de cétre AUTORITATEA
contractanta si faré interventia instantei de judecat3, la simpla notificare a proprietarului terenului in urmatoarele situati:
a) la disparitja dintr-o cauza de fortd majora a terenului dat in folosinta gratuita;

b) in cazul nepreludrii terenului prin Proces verbal de predare primire, la data comunicata prin invitatie transmisa de
proprietar;

¢) in cazul neinceperii constructiei in termen de un an de la data atribuirii terenului;

d) in cazul nefinalizarii constructiei in termen de max.5 ani de la data preluarii terenului:

e) in cazul schimbarii destinatiei de locuinté sau inchirierii terenului si locuintei altor persoane fizice sau juridice;

f) in cazul utilizarii constructiei in alt scop decét cea de locuinta pentru el si familia sa;

g) in cazul in care beneficiarul instraineaza locuinta;

h) in cazul in care beneficiarul inchiriaza sau cedeaza locuinta.

i) neindeplinirea altor obligatii contractuale prevézute la cap. 4.

6.2, Prezentul contract inceteaza de plin drept, prin denuntare unilaterali de citre autoritatea contractanta
si fard interventia instantei de judecatd, in situatia renuntarii beneficiarului Ia teren. In aceast situatie terenul va fi predat
liber de sarcini, in baza unui Proces verbal de predare-primire.

7. FORTA MAJORA $I CAZUL FORTUIT

7.1. Forta majora este constatata de o autoritate competents.

7.2. Prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa parilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica
partile sa isi indeplineasca integral sau partial obligatiile ce le revin.

7.3. Forta majora exonereaza parile de raspundere inceea ce priveste indeplinirea totala sau parijala a obligatiilor ce
le revin pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

7.4.Aparitia si incetarea cazului de for{a majora se va notifica de catre partea care o invoc, celeilalte parti, in termen
de 5 Zile prin fax, mijloace de comunicare electronica, sau scrisoare recomandata. Aceasta are obligatia de a face
diligentele necesare in vederea limitarii consecintelor fortei majore.Partea care nu a indeplinit obligatia notificarii, va
suporta consecintele cazului de forta majora si ale neindeplinirii obligatiilor.

7.5. In cazul in care forfa mojora conduce la imposibilitatea executarii obligatiilor contractuale pe o perioada mai mare
de sase luni, parile se vor reuni pentru a hotéra asupra moduluin de executare in viitor a clauzelor.

8. DISPOZITII FINALE

8.1. Prezentul contract constituie titlu executoriu.

8.2. Incailcarea prevederilor art. 4 alin. (2) din Legea nr. 15/2003, republicatd, de catre tanar prin nedeclararea ca detin
sau au detinut in proprietate o locuinta ori un teren pe care se poate construi o locuinta, constituie infractiunea de fals
in declaratii si se pedepseste potrivit prevederilor art. 292 din Codul penal si duce la revocarea H.C.L. de atribuire,
pierderea tuturor cheltuielilor pentru obtinerea Autorizatiei de construire si a investitiei realizate.

8.3. Prezentul contract s-a incheiat in doua exemplare — a cate trei pagini, cite un exemplar pentru fiecare
parte.

AUTORITATE CONTRACTANTA BENEFICIAR



