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. DISPOZITH GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe
teritoriul administrativ al comunei GHIRODA,

1.2. Regulamentul Local de Urbanism al P.U.Z. este parte integrantd a P.U.Z. —“ZONA
REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI S| SERVICI" CF 400714, CF
400711, CF 406842,CF 404762, CF 407236, CF 407489, CF 402992, CF 407040, teren arabil
extravilan, comuna GHIRODA, localitatea Giarmata Vii, judetul Timis si expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare si sta la baza emiterii actelor de autoritate publica locala
(Certificate de Urbanism, respectiv Autorizatii de Construire) pentru realizarea constructiilor in zona
studiatd. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza, de regula, odata cu Planul Urbanistic Zonal.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate publica al Consiliului Local
al Comunei Ghiroda, se aproba prin hotararea Consiliului Local pe baza avizelor si acordurilor
prevazute de lege. Procesul verbal al sedintei Consiliului Local Ghiroda prin care acest Regulament
Local de Urbanism a fost aprobat se va include Tn anexa la prezenta documentatie. Anexa face parte
integranta din Regulamentul Local de Urbanism.

1.4. Prezentul Regulament Local de Urbanism poate fi modificat daca prin alte Planuri
Urbanistice Zonale se modificd reglementarile si conceptia in baza cérora s-a elaborat Planul
Urbanistic Zonal —ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI SI
SERVICI” CF 400714, CF 400711, CF 406842,CF 404762, CF 407236, CF 407489, CF 402992, CF
407040, teren arabil extravilan localitatea Giarmata Vii, comuna GHIRODA, judetul Timis.

1.5. Modificarea prezentului Regulament Local de Urbanism, dupa aprobare, se poate face
numai in spiritul gi litera legii si urméand procesul de avizare gi aprobare pe care l-a urmat Planul
Urbanistic Zonal - “ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI S|
SERVICII" CF 400714, CF 400711, CF 406842,CF 404762, CF 407236, CF 407489, CF 402992, CF
407040, teren arabil intravilan localitatea Giarmata Vii, comuna GHIRODA, judetul Timis, pe care il

expliciteaza si detaliaza.

2. BAZA LEGALA
La elaborarea prezentului Regulament Local de Urbanism s-au respectat in principal

urmatoarele acte normative:

Plan Urbanistic General Comunei Ghiroda aflat ]n curs de elaborare.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata.

Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si actualizare a documentatiilor de
urbanism.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd cu
modificarile $i completarile ulterioare.

Ordinul nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat.

Hotararea de guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata.

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General —
indicativ GP038/99 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 13/N/10.03.1999.
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Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planuiui Urbanistic Zonal —
indicativ GM-010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000.

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu —
indicativ GM-008-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 37/N/08.06.2000.

Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — indicativ G.M —
007-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000;

HG nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura
pentru documentatile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la
organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romaénia.

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de
igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119/2014

Hotararea C.J.Timis nr. 115/27.11.2008 privind aprobarea reglementarilor si indicatorilor
urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din judetul Timis.

Codul civil.

Legea nr.18/1991 a fondului funciar, republicata.

Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, republicata.

Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata.

Legea nr.213/1998 privind proprietatea publics si regimul juridic al acesteia.

OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, actualizata.

Legea nr.7/1996 privind cadastrul $i publicitatea imobiliara, republicata.

Legea nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

Legea nr. 114/1996, privind locuintele, republicat.

Alte acte normative conexe

3. DOMENIUL DE APLICARE 5
Planul Urbanistic Zonal —‘ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,

DOTARI Sl SERVICII” CF 400714, CF 400711, CF 406842,CF 404762, CF 407236, CF 407489, CF
402992, CF 407040, teren arabil extravilan localitatea Giarmata Vii, comuna Ghiroda, judetul Timig
Tmpreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind normele obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe terenul situat in teritoriul administrativ al comunei GHi RODA, notat in C.F.
dupd cum urmeaza :

C.F. 400714, nr cad 400714 in suprafata de 4.935 mp, teren arabil in extravilanul comunei
GHIRODA (TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN), proprietari S.C. BTNR INVEST GROUP S.R.L.

C.F. 400711, nr cad 400711 in suprafati de 5.000 mp, teren arabil in extravilanul comunei
GHIRODA (TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN), proprietari S.C. BTNR INVEST GROUP S.R.L.

C.F. 406842, nr cad 406842 in suprafati de 4.999 mp, teren arabil in extravilanul comunei
GHIRODA (TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN), proprietari S.C. BTNR INVEST GROUP S.R.L.

C.F. 404762, nr cad 404762 in suprafati de 5.000 mp, teren arabil in extravilanul comunei
GHIRODA (TEREN ARABIL iN EXTRAVILAN), proprietari GHIRVAN MIHAI si sotia GHIRVAN
RODICA

C.F. 407236, nr cad 407236 in suprafati de 5.000 mp, teren arabil in extravilanul comunei
GHIRODA (TEREN ARABIL iN EXTRAVILAN), proprietari IONAS RAVECA cu soful IONAS
NICOLAE

C.F. 407489, nr cad 407489 in suprafati de 5.000 mp, teren arabil Tn extravilanul comunei
GHIRODA (TEREN ARABIL iN EXTRAVILAN), proprietari S.C. ENNE EMME GROUP S.R.L.

C.F. 402992, nr cad 402992 in suprafati de 5.000 mp, teren arabil in extravilanul comunei
GHIRODA (TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN), proprietari S.C. ENNE EMME GROUP S.R.L.

C.F. 407040, nr cad 407040 in suprafati de 5.000 mp, teren arabil in extravilanul comunei
GHIRODA (TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN), proprietari S.C. ENNE EMME GROUP S.R.L.
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Terenul studiat, figurat prin plansele P.U.Z. — Pr. Nr.214/2021, intocmit de catre proiectant
general S.C. TERNAR SRL, dupa incheierea procesului de avizare si aprobare P.U.Z., va fi
imprejmuit, prin grija beneficiarului.

Zonificarea functionald a conceptului nou propus a fost exprimata grafic prin plansa "U02
Reglementari urbanistice”. Conditile de amplasare a cladirilor in zonele stabilite sunt expuse in
capitolele urmatoare ale prezentului Regulament Local de Urbanism, in conformitate cu prevederile
Regulamentului General de Urbanism si a anexelor sale.

Terenul reglementat are urmatoarele unitati si subunitati functionale:

¢ subzona de locuinte unifamiliale (individuale cu maxim 2 apartamente pe parceld), (parcelele
nr.10-34 si 37-42) — 17200 m? ;

e subzona mixta (dotari, servicii la parter si locuire colectivd micad cu maxim 6 apartamente la
etaj pe parcela), (parcelele nr.2 - 9) — 5068 m2 ;

s subzona de agrement si servicii (parcelele nr.35, 36) - 1315 m2;

e subzona de spatii verzi publice (parcelele nr.1, 43) - 6422 m2;

e subzond cai de comunicatie drumuri publice - 9929 m2

ii. reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Terenuri agricole din intravilan
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa

pentru toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectarea
conditiilor impuse de lege. De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea
normelor stabilite de consilile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare,
amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte.

4.2. Resursele subsolului
In cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului Plan

Urbanistic Zonal, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat
conform legii.

4.3. Resursele de apa
Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile permise in acest Regulament Local

de Urbanism este permisd numai cu avizul autoritatilor de gospodarie a apelor, dupa caz si cu
asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectarea zonelor de protectie
fata de lucrérile de gospodarire si de captare a apelor.
4.4. Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.
4.6. Zonele construite protejate
Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, se va face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Timis,
subordonate Ministerului Culturii si al Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei.

5. Reauli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public.

5.1. Siguranta Tn constructii
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii

prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerente ca
prioritare, fara ca enumerarea sa fie limitativa:
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- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare In vigoare la data eliberarii Autorizatiei
de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji;

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor,
a executiei lucrarilor si construciilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T.
nr. 77/N/1996.

- Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde
toate elementele necesare in care si fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de
siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

5.2. Expunerea la riscuri naturale
Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural

construit, de interes local, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Timis,

subordonate Ministerului Culturii si al Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei.
Terenurile ce compun prezentul amplasament pentru care a fost initiat Planul

Urbanistic Zonal, nu sunt expuse la riscuri naturale, respectiv riscuri seismice, aluneciri de teren

sau inundatii.

5.3. Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor sau lucrarilor de orice fel in zonele de servitute si

de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, ap4, canalizare,
cailor de comunicatie si a altor asemenea lucréri de infrastructura este permisd doar cu acordul

administratorului retelei.

5.4. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor se va face doar Th cazul existentei posibilitatii de
racordare la retelele de ap3, canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau centralizat.
Terenul studiat este deservit de retele de alimentare cu apa, canalizare, gaz si energie

electrica.
Functiunile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu sunt generatoare de

riscuri tehnologice.

9.5. Asigurarea echipérii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun

cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este
interzisa. Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionaté de obligatia efectudrii, in parte sau
total, a lucrérilor de echipare edilitaré aferente, de catre investitorii interesati.

Se vor aplica principiile conceptului de cladiri nZEB, cladiri cu performante energetice
foarte ridicate. Cantitatea de energie pe care acestea o utilizeaza provine de asemenea in mare
masura din resurse regenerabile produse in proximitate sau chiar pe terenul aferent constructiei.

5.6. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatji dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei. Conditile de amplasare a constructiilor in
functie de destinatia acestora in cadrul zonei de fatd sunt prevdzute in capitolele urmatare ale

prezentului Regulament Local de Urbanism.
5.7. Obiective de utilitate publica
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Lucrarile de utilitate publica propuse spre realizare Tn cadrul prezentului Plan Urbanistic
Zonal ,PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, DOTARI SI SERVICII PUBLICE” C.F.418498, teren arabil extravilan localitatea
Mosnita Veche, comuna Mognita Noua, judetul Timis sunt expuse in partile scrise si desenate aferente
acestei lucrari si se refera la amenajarea drumului de exploatare cu DE62/1/7 in vederea asigurarii
unei legéaturi rutiere corespunzatoare cu strazile existente, aprobate prin alte documentatii de

urbanism.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.
6.1. Asigurarea conditiilor de Tnsorire si confort psihologic
Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art. 17 si a Anexei nr.
3 din Regulamentul General de Urbanism, in conditiile urmatoarelor legi si acte normative:

a) Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

b) Ordinul Ministerul Sanatatii nr. 201/1997 privind aprobarea Normelor metodologice de
avizare si autorizare sanitara.

¢) Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 privind aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind modul de viata a populatiei.

d) STAS 6448/1 - privind calculul aportului de caldura din exteriorul incéperilor.

6.2. Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice
Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea
prevederilor art. 18 din Regulamentul General de Urbanism, in conditiile urmatoarelor legi si acte
normative:
- Legea Cadastrului si publicatii imobiliare nr. 7/1996 (cu modificarile si completérile
ulterioare).
- Legea 137/1995 privind protectia mediului (republicata, cu modificarile ulterioare).
- Legea nr. 82/1998 (republicata) privind regimul juridic al drumurilor.
- Ordinul nr. 496/1998 al Ministerului Transporturilor si ONCGC privind aprobarea
Metodologiei pentru executarea lucrarilor de cadastru al drumurilor publice.
- Ordinul Ministerului transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

6.3. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Autorizarea constructiilor se va realiza in conditiile art.23 din Regulamentul General de
Urbanism cu respectarea urmatoarelor legi si acte normative:

e) Codul Civil art. 622.

f) Legea protectiei mediului nr.137/1995 (republicata, cu modificarile ulterioare).

g) Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

h) O.G.R. nr.43/1997 (republicata) privind regimul juridic al drumurilor

i) Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metdologice de
autorizare gi avizare sanitara,

j) Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitdtile rurale.

k) Ordinul MLPAT nr. 90/N si ONCGC nr. 911 - CP din 1997 pentru aprobarea Metodologice
privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar al localitatilor.

I) STAS 10144/2 - Strazi, trotuare, alei pietonale, piste de ciclisti, prescriptii de proiectare.

6.4. Amplasarea constructiilor Tn interiorul parcelei
Constructiile se vor autoriza Tn conditiile articolului 24 din Regulamentul General de
Urbanism si cu respectarea urmatoarelor legi si acte normative:
m) Legea 10/1995 privind calitatea in constructii.
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n) Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicatii imobiliare.

0) Legea protectiei mediului, nr. 137/1995 (republicats, cu modificarile ulterioare).

p) O.G.R.nr.60/1997 privind apararea impotriva incendiilor.

q) Ordinul M.1. nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare
privind prevenirea si stingerea incendiilor.

r) Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare si autorizare sanitara.

s) P 118-99 - Normativ de sigurants la foc a constructiilor.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL.
7.1. Autorizarea constructiilor in ceea ce priveste asigurarea acceselor carosabile
Autorizarea constructiilor se va face, in ceea ce priveste asigurarea acceselor
carosabile, in condifiile art. 25 din Regulamentul General de Urbanism, cu respectarea urmétoarelor
legi §i acte normative.
t) Codul civil art. 616-619.
u) Legea 50/1991 (republicatd, cu modificarile ulterioare) privind autorizarea executérii
constructiilor.
v) Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor.
w) Legea 10/1995 privind calitatea in constructii.
x) Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.
y) Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localititile rurale.
z) Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor, art. 23-27, Anexa 1.
aa) Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.
bb)C 242 - Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de
influenta.
cc) P 118-99 - normativ de sigurants la foc a constructiilor.
dd) STAS 4032/2 - Tehnica traficului rutier - Terminologie.
UTILIZARI PERMISE
ee) Constructii si amenajéri ale cdror accese carosabile respectd normele de sigurants si
fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
UTILIZARI PERMISE cu conditii
ff) Constructiile fara posibilititi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale céror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.
UTILIZARI INTERZISE
gg) Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

7.2. Autorizarea constructiilor in ceea ce priveste asigurarea acceselor pietonale.
La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile articolului 26 din Regulamentul
General de Urbanism, referitoare la accesele pietonale si de asemenea conditiile urmatoarelor legi Si

acte normative:
hh) Codul Civil - art. 616-619.
ii) Legea nr. 50/1991 (republicatd cu modificarile ulterioare) privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor.
i) Legea nr. 82/1998 privind regimului juridic al drumurilor.
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kk) Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor Tn localitatile rurale - Anexa.

) CPH - 193 - Normativ pentru adaptarea constructiilor si locurilor publice la cerintele
persoanelor handicapate.

mm) C 242 - Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie in localitati si in zonele de
influenta.

nn)P 118-99 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

00) STAS 10144/2 - strazi, alei pietonale si piste de ciclisti. Prescripiii de proiectare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.
Asigurarea echiparii edilitare a constructiilor va avea n vedere la autorizarea acestora,

indeplinirile conditiilor articolelor 27, 28 si 29 din Regulamentul General de Urbanism, cu respectarea
prevederilor urmatoarelor legi si acte normative.

pp) Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

qq) Legea administratiei publice locale nr. 69/1991 (republicata, cu modificarile ulterioare).

rr) Legea protectiei mediului nr. 137/1995 (cu modificarile ulterioare).

ss) O.G.R. nr. 10/1995 privind cresterea competentei autoritafilor publice locale pentru
aprobarea documentatiilor tehnico economice ale investiiilor de interes judetean sau local.

tt) Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stéalpilor pentru instalatii si a pomilor Tn localitatile urbane
si rurale.

uu) Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare si autorizare sanitara.

wv) Ordinul M.1. nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si stingere a
incendiilor.

ww) P.E. - 132 Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.

xx) 122-99 - Normativ de proiectare si executie a lucrarilor de alimentare cu apa a localitétilor.

yy) NTPA-002/97 - Normativ privind conditile de evacuare a apelor uzate n retelele de
canalizare ale localitatilor. :

zz) S.R. - 8591/97 - Retele electrice subterane. Conditii de amplasare.

aaa) STAS 9570/1 - Marcarea gi reparare retelelor de conducte si cabluri in localitéti.

bbb) S.R. 1343-1 - Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati.

ccc) STAS 1481 - Canalizari - retele exterioare. Criterii generale si studii de proiectare.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTII.

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditile respectarii prevederilor

articolului 3 din Regulamentul General de Urbanism.

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal se doreste generarea unei zone de locuire

cu functiuni complementare, in cadrul comunei GHIRODA, localitatea Giarmata Vii. Se propune
divizarea terenului Tn 44 loturi, dintre care 8 vor avea functiunea de dotari servicii si locuire cu max. 6
apartamente pe parcela la etaj, 31 loturi pentru locuire individuald cu maxim 2 unitati locative pe
parcela, 2 parcele pentru agrement si servicii, 2 parcele pentru spatiu verde, 1 parcela pentru cai de
comunicatie - drumuri publice conform plansei U02 Reglementari urbanistice. Astfel, terenul se
reglementeaza tinand cont de urmatorii factori, dupa cum urmeaza:

asigurarea accesului auto si pietonal in‘zona studiaté;

subzona de locuinte unifamiliale (individuale cu maxim 2 apartamente pe parceld), (parcelele
nr.10-34 si 37-42) — 17200 m? ;

subzona mixta (dotari, servicii la parter si locuire colectiva mica cu maxim 6 apartamente la
etaj pe parceld), (parcelele nr.2 - 9) — 5068 m2 ;

Pr. Nr. 214/2021 - P.U.Z. " ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI Sl SERVICII”

Extravilan comuna GHIRODA, sat GIARMATA VI, Judetul Timis

Beneficiari : S.C. BTNR INVEST S.R.L., S.C. ENNE EMME CROUP S.R.L., GHIRVAN MIHAI, GHIRVAN RODICA,

IONAS NICOLAE, IONAS RAVECA
MEMORIU TEHNIC SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 8



. S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A , Et.2, Ap.4 Cam1

TIMISOARA
RN AR Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

e subzona de agrement si servicii (parcelele nr.35, 36) - 1315 m2;
e subzona de spatii verzi publice (parcelele nr.1, 43) - 6422 m2;
e subzona cai de comunicatie drumuri publice - 9929 m2

10. REGUL| CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZ| S| IMPREJMUIRI,
Se vor respecta conditiile aplicarii prevederilor articolului 34 si anexa 6 si a articolului
35 din Regulamentul General de Urbanism, cu respectarea mentiunilor din urmatoarele legi si acte
normative:
ddd) Codul Civil art. 607-6089, art. 590-601, art. 606, art. 611, art. 622.
eee) Legea 50/1991 (republicata cu modificarile ulterioare) privind autorizarea constructjilor
$i unele masuri pentru realizarea locuintelor.
fff) Legea 137/1995 (republicatd cu modificarile ulterioare) privind protectia mediului.
ggg) Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
hhh)  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 privind aprobarea Normelor metodologice
de avizare si autorizare sanitara.

ll. ZONIFICARE FUNCTIONALA,

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE,

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor, in limitele parcelelor reglementate: in
partea de sud a satului Giarmata Vii, respectiv in partea de nord a extravilanului comunei Ghiroda, la
est fata de drumul comunal DC110 Calea Timisoarei, la nord fati de strada Tismana nr cad 410703,
la vest faté de canalul Hen 149 si la sud fatd de parcela teren arabil nr cad 405032 , a unor locuinte
si functiuni complementare pe o suprafata de 39.934 m? teren. Delimitarea zonei studlate este facuta
conf. Certificat de Urbanism nr.1035/26.11.2021.

Se vor respecta prospectele stradale minimale propuse prin PUG Ghiroda si anume 12m
pentru strazile interioare, asigurandu-se continuitatea strazilor propuse prin P.U.G. Ghiroda si PUZ-
uri aprobate ih zon3;

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor realiza in sistem centralizat. Se vor respecta zonele
de protectie ale retelelor edilitare si cele pentru Tmbunatatiri funciare existente.

Limita zonei studiate este fi igurata in plansa cu REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal
cu linie rosie. Suprafata studiata a zonei este de 3,99 ha.

Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si este
evidentiatd Tn plansa de REGLEMENTARI; pe baza acestei zonificari s-au stabilit condntule de
amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

n penmetrul zonei functionale mentlonate mai sus, eliberarea autorizatiilor de constructie se
va face pe baza reglementarllor ce urmeaza.

In acest perimetru se propune dezvoltarea zonei de locuinte, cu un procent de ocupare
maxima a terenului de 35% (40% pentru dotéri si servicii).

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism face parte din intravilanul Comunei

Sacalaz.

PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE
Continutul Regulamentului
Pentru fiecare zon& functionald prevederile Regulamentului cuprind reglementari specifice, pe
articole, grupate in trei capitole:
cap. 1 - Generalitati
cap. 2 - Utilizarea functionala
cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
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In cap. 1 - Generalitati se detaliaz:
art. 1 —tipurile de subzone functionale
art. 2 — functiunea dominanta a zonei
art. 3 — functiile adiacente admise ale zonei.
In cap. 2 — Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se pun n evidenta:
art. 4 — utilizari permise
art. 5 — utilizéri permise cu conditii
art. 6 — interdictii temporare
art. 7 — interdictii definitive (permanente).
in cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
3.1. Requlile de amplasare si retrageri minime obligatorii cu referire la:
art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale
art. 9 — amplasarea fata de drumurile publice
art. 10 — amplasarea fata de cai navigabile existente
art. 11 — amplasarea fata de C.F.
art. 12 — retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
art. 13 — amplasarea fata de aeroporturi
art. 14 — amplasarea fata de aliniament
art. 15 — amplasarea n interiorul parcelei.
3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii cu referire la :
art. 16 — accese carosabile
art. 17 — accese pietonale
3.3 Reauli cu privire la echiparea tehnico-edilitara cu referire la:
art. 18 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
art. 19 — realizarea de retele tehnico-edilitare
art. 20 — proprietatea publica asupra retelelor edilitare
3.4 Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor cu referire la:
art. 21 — parcelare
art. 22 —inaltimea constructiilor
art. 23 — aspectul exterior
art. 24 — procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a terenului
3.5 Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri cu referire la:
art. 25 — parcaje
art. 26 — spatii verzi
art. 27 — Tmprejmuiri.

ZONA L1 -locuinte unifamiliale (individuale, cuplate sau insiruite)

Cap. 1 Generalitati

Art. 1. Definirea zonei functionale — Locuinte cu regim redus de Tnaltime — individuale, cuplate.
Zona cu functiune rezidentiala de densitate mica (locuinte unifamiliale izolate/cuplate cu o

structura urbana coerenta).

Art. 2. Functiunea dominanta
Este cea rezidentiala, zona fiind compusa din locuinte individuale, cuplate (pana la maxim 2

apartamente pe parcela) cu caracter urban si semi—urban cu regim de inaltime maxim P+1E+M.

Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:
- Accese pietonale si carosabile pentru interventii — accese pompieri, salvare, etc.
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- Retele tehnico — edilitare.

Cap. 2 Utilizarea functionala

Art. 4. Utilizari admise:

- Locuinte unifamiliale de tip izolat cu maxim 2 apartamente pe parcela.

- Locuinte de tip cuplat (maxim 2 unitati locative pe parceld).

- Conversia locuintelor n alte functiuni ce nu deranjeazéa zona de locuit

- pentru spatiile verzi de aliniament stradal: plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi de iluminat,

semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci, suporturi reclame)

Art. 5. Utilizari admise cu conditii
- Este permisa utilizarea unor spatii de la parterul unor cl&diri de locuit pentru comert, servicii, sau
activitati ce nu contribuie la poluarea fonica sau de alta natura a zonei inconjuratoare (de exemplu:
cabinet medical, farmacie, birouri, sedii firme, prestari servicii, etc, activitati de tip afterschool doar cu
acordul vecinilor direct afectati.)
- In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucréri, cu aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare.
- In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi efectuate lucrari de igienizare de citre autorititile
administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor alin. (1), cu acordul companiei nationale care
administreaza infrastructura feroviara.
- In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale i utilaje necesare
intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecinielor incidentelor si accidentelor de cale ferata sau al
prevenirii oricrui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare, in cazul producerii de pagube, se va
acorda proprietarilor bunurilor afectate o justad despégubire, stabiliti pe baza de negocieri, in termen de
maximum 30 de zile de la terminarea lucrérii. In caz de neintelegere, acordarea de despagubiri gi
cuantumul acestora se stabilesc prin hotérare judecatoreasca.
- In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi efectuate lucrari de igienizare de citre autoritétile
administratiei publice locale.
- Tn vederea realizérii unor lucrari de intrefinere, amenajare, proiecte de regenerare sau revitalizare
urbana sau rurald, dupa caz, ori creérii sau reabilitarii infrastructurii pietonale, rutiere sau de ciclism,
terenurile proprietate publica a statului si in administrarea Ministerului Transporturilor si Infrastructurii,
aflate in zona de siguranta a infrastructurii feroviare, se pot transmite in proprietatea unitatilor
administrativ-teritoriale, la solicitarea acestora, in conditiile art. 292 si art. 2921 din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.”
- Pentru aplicarea prevederilor alin. (32) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 12 din 7 iulie 1998 cu
privire la executarea unor proiecte de interes public in domeniul infrastructurilor de transport ale
autoritatilor publice locale, prin derogare de la prevederile art. 15 din Legea nr.213/1998 privind bunurile
proprietate publica, cu modificarile i completarile ulterioare, se pot inchiria autoritatilor publice locale, la
solicitarea acestora, faré licitatie, terenuri aflate in proprietatea publica a statului din zona de siguranta a
infrastructurii feroviare.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20
m fiecare, situate de o parte si de alta a axei céii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de sigurania circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Art. 6. Interdictii temporare de construire
- Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele dezmembrari

si parceléri s& nu se faca féra asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren necesare
realizérii acceselor pietonale.

Art. 7. Interdictii definitive de construire
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- Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus
- lucrari de terasament si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente

- apartamentari / dezlipiri ulterioare, unitati locative cu case de scard comune sau suprapuse.

- In_zona de siguranti a infrastructurii feroviare este interzisi executarea oricaror constructii sau

instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in domeniul infrastructurilor

de transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de citre Ministerul Transporturilor
si Infrastructurii.

- In zona de siguranta a infrastructurii feroviare este interzisa inchirierea terenurilor, proprietate publica a
statului, in vederea executarii unor constructii sau instalatii neferoviare supraterane. Prin exceptie, cu
avizul companiei nationale care administreaza infrastructura feroviara, se pot inchiria astfel de terenuri,
in conditiile specificate la art. 111 alin. (6), in vederea ampiasarii de constructii provizorii sau pentru
executarea proiectelor prevazute la alin. (31) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 12 din 7 iulie 1998.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20
m fiecare, situate de o parte si de alta a axei c3ii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de siguran;a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

- In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

» amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de
siguranta, dupa caz;

e depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care Tmpiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

o utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rogie, galbena, verde sau albastra, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

» efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecéri de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

e depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de
protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfagurare normala a traficului feroviar.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o
parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii
ferate, precum gi terenurile destinate sau care servesc, sub orice form4, la asigurarea functionarii
acesteia. Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul
infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

- Nu se vor amplasa constructii pentru locuinte sau anexe gospodaresti in zona de protectie a retelei
electrice de medie tensiune de 20KV.

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor

privind modul de viata al populatiei: Ordinul M.S. nr. 119/2014.

Se va asigura pentru fiecare parceld posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare,
astfel incat sa se evite orientarea exclusiv nord.

Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facuta incat pentru toate inciperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai nefavorabild, s& se asigure durata minima de insorire de 1 2 h. Se
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recomanda amplasarea casei in partea de nord a parcelei (acolo unde se poate), pentru o Tnhsorire de
durata.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuit (locuinte si dotari adiacente) este

permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Art. 10. Amplasarea fata de ciile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.

Zona de locuinte propuse se afla la o distanti de 93,7m fatd de limita juridica a Caii Ferate
DF111 - parcela cu nr. cad 408881, respectiv la 98,2m fati de axul Céii Ferate DF111.

Constructiile vor fi amplasate la o distantd mai mare de 100m fatad de axul Caii Ferate DF111.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare (100m din ax) se interzice amplasarea oriciror
constructii, fie si cu caracter temporar, fira aprobarea administratorului infrastructurii feroviare, cu
respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de sigurants, dupa caz;

Tn zona de siguranta a infrastructurii feroviare (20m din ax) este interzisa executarea oricaror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public Tn domeniul
infrastructurilor de transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de citre Ministerul
Transporturilor si Infrastructurii.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronauticd

civila, la 3725,51 m sud fatd de axa pistei 11 - 29 a Aeroportului International Timisoara Traian Vuia
si la 1376,27 m vest de pragul 11 al pistei, iar cota absolut3 fata de nivelul Marii Negre a terenului
este de 95,45 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice: 45°47°16,06”
latitudine N; 21°17°01,84” longitudine E.

Art. 13. Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public si cel

privat) se va face respectand limita de construibilitate propusa in plansa de REGLEMENTARI
URBANISTICE, 4 m fa{a de strazile principale si secundare.

Sunt admise maxim 2 constructii principale pe o parceli realizate in sistem cuplat doar
daca se vor edifica unitar si corelat, acestea se vor dispune in acelasi aliniament sau in retragere
fata de aliniament, in front discontinuu (deschis). In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza
conform plansei de Reglementéri Urbanistice.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectand

conditiile:
- Constructiile se pot amplasa izolat sau cuplat.
- In cazul in care clidirile de locuit sunt cuplate sau izolate, distanta acestora fata de proprietitile
invecinate va fi de minimum 4,00m pentru P+1E+M, respectiv limitele stabilite de codul civil la regim

de inaltime mai mic (P sau P+1E(M)).
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- Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dacad se respectd distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri
(acolo unde este cazul)
- Nu se admit calcane spre vecini decat pentru garaje sau cladiri cuplate, proiectarea trebuind sa fie
corelata.
- amplasarea constructiilor (maxim o constructie principald cu maxim 2 apartamente pe parceld sau
2 constructii principale tip case cuplate) se va face cu respectarea normelor de igiend cuprinse in
Ordinul nr. 119 din 2014 al Ministerului S&natatii. Numarul unitatilor locative, apartamentelor pe o
singura parcela nu va fi mai mare de 2.
- in cazul parcelelor cu maxim 2 unitati locative se pot amplasa garaje pe limita laterald, dar fara sa
depaseasca 3 m haltime.
. Amplasarea constructiilor fata de limitele de fund ale parcelelor va respecta
urmatoarele conditii:
- se va respecta distanta de minim 10 m fata de limita posterioara conform plansei de reglementari,
cu conditia sa nu stanjeneasca nsorirea pe parcela vecina.
- se admit anexe gospodaresti pe limita de fund a parcelelor, dar faréd sa depaseasca 3 m inaltime.
. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- Tn cazul in care se vor realiza 2 corpuri de cladire acestea se vor edifica doar in sistem cuplat.
- se vor respecta reglementarile cuprinse in Ordinul M.S. nr. 119/2014
Se admite realizarea succesiva a maxim 2 unitéti locative pe parcelele de locuinte.

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16. Accese carosabile
Autorizarea executérii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurérii posibilitatilor de

acces la drumurile publice.

Art. 17. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale,

potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executérii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilittii de
racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie electrica.
Extinderile de retele se vor face conform planului de actiune de catre investitor (elaborator P.U.Z.).
Beneficiarul final al parcelelor construibile va racorda constructia la reteaua centralizata publica,

atunci cand aceasta se va executa.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor (elaborator P.U.Z.) in intregime, conform planului de actiune.

Lucrarile de bransare la reteaua edilitara publica se suporta tn intregime de beneficiarul final

al parcelei construibile.
Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicati,

se vor realiza subteran.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publica a localitétii.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a localitatii.
Alimentare cu apé-canal
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In functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de echipare
centralizata ale localitatii Giarmata Vii, aflate in curs de realizare.

Alimentare cu caldura
Fiecare cladire va fi prevazutd cu o centrald termica proprie de uz gospodaresc pentru

producerea agentului termic de incélzire si prepararea apei calde menajere. Combustibilul folosit se
propune a fi gazul metan sau combustibilul lichid usor tip STAS 54/83.

Retea gaze naturale

Eventualele extinderi ale refelelor de gaze naturale existente se vor face tinand seama de
solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de la DELGAZ GRID.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor obtine avize de
principiu de la toti factorii interesati in zon4, privind racordarea la utilitati: apa, canal, gaze, etc.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin bransament la reteaua electrica existenta
in zond din sursd SC ENEL ELECTRICA BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu subteran.

Se vor realiza refele stradale de joasa tensiune 0,4kV, cu cabluri subterane sau aeriene, de la
care se vor realiza bransamentele individuale la fiecare consumator.

Zona studiata va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joasa tensiune, cu
corpuri tip stradal cu I&mpi cu vapori de mercur sau sodiu 250W (PHILIPS).

Toate lucrérile se vor realiza de catre SC ENEL ELECTRICA BANAT SA, conform proiectelor
elaborate de aceasta.

Telefonie

In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, TELEKOM-ul va extinde retelele de telefonie Tn

zona, pe baza propriilor studii.

Retea TVC
In functie de solicitarile beneficiarilor si a dezvoltarilor zonei se va extinde si reteaua urbans

de televiziune in cablu.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si_ale constructiilor

Art. 21. Parcelarea

Se vor asigura prin parcelare conditiile necesare pentru obtinerea unor loturi construibile.

Adancimea va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Se propune divizarea terenului in 43 loturi din care dous va avea functiunea de spatii verzi,8
loturi pentru dotari servicii si locuire colectiva la etaj, 3 loturi pentru zone de agrement si servicii iar
restul de 31 loturi vor avea functiunea de locuire individuald/cuplatd cu maxim doua unitati locative
pe parcela.

Nu se admit dezmembrari sau unificari ulterioare ale parcelelor.

Art. 22. Indltimea constructiilor
La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea n vedere:
- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor

de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
- respectarea normativelor legate de asigurarea Tnsoririi constructiilor (conform Ordinului

nr.119 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al populatiei,
etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.
- regimul de inaltime general al constructiilor este de la Parter pana la maxim P+1E+M

cu maxim 9 m la cornisa si maxim 12 m la coama.
- in sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate

alaturat, de aceeasi parte a strazii
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- Respectarea naltimii maxime a obiectivelor de 16,00 m la coama, respectiv cota
absolutd maximéa de 111,45 m (95,45 m cota absoluta fatad de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 16,00 m Tnaltimea maxima a ponstruct,iilor);

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

Autorizarea executérii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depremaza aspectul general al zonei.

Autonzarea executarii constructulor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaz valorile general acceptate ale urbanismului

si arhltecturu este interzisa.
Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor

din zona inconjuratoare.
Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele

principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATYV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectulw
arhitectural al constructulor sau zonei inconjuratoare.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperiguri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3 m sau in podurile

nemansardabile.

b) Fafade

Este interzisd executarea de constructii din materiale nedurabile.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea.

Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie si proportie de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori armonizate

in general — culori calde.

¢) Acoperisuri

La stabilirea pantei de acoperis, se va urméri ca acestea si fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei. Coama principald a acoperisului va trebui sé aiba o pozitie paralel3 fatd de axul
strazii, exceptie facand casele care Th mod deliberat sustin un alt principiu de conformare spatiala
(curti interioare, alternare a pozitiei acoperisului). Autorlzatule de constructie eliberate, vor urmari
generarea unor grupuri de cel putin trei case invecinate, ce sa pastreze un regim de naltime similar,
cu corelarea cotei cornisei si coamei acoperisului

Constructiile vor avea fie invelitori tip sarpanté - cu pante 25° - 45° - fie invelitori tip terasa.
Cota la cornisé va fi la 3,5 — 4 m pentru case P, 6 — 6,5 m pentru case P+M, P+1E si maxim 9 m

pentru case P+1E+M.
lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau

al ferestrelor tip “Velux”.
Tnvelitorile extinderilor constructiilor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si la constructia

principala, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului
Zona are caracter rezidential (locuinte) P.O.T. maxim = 35%.
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Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construita desfasuraté si suprafata terenului de amplasament este 1,05 pentru locuinte individuale.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25, Parcaje
In aceastd zona se admit parcaje sau garaje, acestea fiind realizate in incinta parceleleor
minimum 1.5 locuri de parcare/ apartament.

Art. 26. Spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi si plantate,

in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.
Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie Thalta pentru fiecare 200 mp de lot.

Art. 27. Imprejmuiri
Imprejmuirile nu vor depasi in inaltime Tmprejmuirile de pe frontul stradal respectiv.

Spre frontul strazilor gi la limitele de vecinatate pana la frontul cladirii in interior se vor realiza
imprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de sarma. Inaltimea
acestor imprejmuiri va fi de maximum 1,80 m, cu soclu piin de 0,30 - 0,60 m si vor putea fi dublate de
un gard viu.

De la cladire si pana in spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri opace (zidarie, etc.), cu o
inaltime maxima de 2,00 m.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare (100m din ax) se interzice amplasarea oricaror
constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea administratorului infrastructurii feroviare, cu
respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de siguranta, dupa caz;

in zona de siguranta a infrastructurii feroviare (20m din ax) este interzisi executarea oricéror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in domeniul
infrastructurilor de transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul

Transporturilor si Infrastructurii.

Zona Mixta — Dotari servicii, locuinte colective la etaj cu maxim 6 apartamente

Cap. 1 Generalitati

Art. 1. Definirea zonei functionale — activitati economice, dotéri servicii, unitati comerciale la parter

si locuinte colective la etaj cu maxim 6 apartamente.
Zona cu dotari servicii, unitati comerciale si locuinte cu o structurd urbana coerenta.

Art. 2. Functiunea dominanta
Este cea de dotari servicii , unitati comerciale la parter si locuinte colective la etaj cu caracter

urban si semi—urban cu regim de inéltime P+2E+M.

Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:
- Accese pietonale si carosabile.
- Retele tehnico — edilitare.

Cap. 2 Utilizarea functionala

Art. 4. Utilizari admise:

- dotari adiacente zonei de locuit: comert, servicii (de ex. cabinet medical, farmacie, birouri, prestari
servicii, etc.), administratie (birouri), Tnvatamant (afterschool), sanatate, spatii verzi, locuri de joaca
pentru copii, stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei cu aprobarea

administratorului infrastructurii feroviare;

- alimentatie publica (sunt permise activitati de alimentatie publicd gen cafenele, pizzerii, restaurante
cu un program de functionare compatibil cu zona rezidentiala si cu un numar maxim de 30 de locuri;
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dotarile necesare acestor functiuni (parcaje, rezervoare, etc.) trebuie asigurate in interiorul limitei de

proprietate cu aprobarea administratorului infrastructurii feroviare . _
- Apartamente de locuit la etajul/etajele sau mansarda constructiilor (maxim 6 apartamente pe

parcela) cu aprobarea administratorului infrastructurii feroviare .

Art. 5. Utilizari admise cu conditii
- Sunt admise echipamente / constructii pentru instalatii, cu conditia sa corespunda necesitatilor si
confortului populatiei din zona centrald, s& nu dauneze relatiilor cu vecinatétile si sa fie puse in
practica toate méasurile pentru integrarea in mediul mconjurator
-_In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, cu aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare.
- In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi efectuate lucrari de igienizare de catre autoritatile
administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor alin. (1), cu acordul companiei nationale care
administreaza infrastructura feroviara.
- n zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje necesare
intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor incidentelor si accidentelor de cale feratd sau al
prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare. In cazul producerii de pagube se va
acorda proprietarilor bunurilor afectate o justa despagubire, stabilitd pe baza de negocieri, in termen de
maximum 30 de zile de la terminarea lucrarii. In caz de neintelegere, acordarea de despagubiri si
cuantumul acestora se stabilesc prin hotarare judecatoreasca.

- In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi efectuate lucrari de igienizare de catre autoritatile
administratiei publice locale.
- Tn vederea realizarii unor lucrri de intretinere, amenajare, proiecte de regenerare sau revitalizare
urbana sau rurald, dupa caz, ori crearii sau reabilitérii infrastructurii pietonale, rutiere sau de ciclism,
terenurile proprietate publica a statului si in administrarea Ministerului Transporturilor si Infrastructurii,
‘aflate in zona de siguranta a infrastructurii feroviare, se pot transmite in proprietatea unitatilor
administrativ-teritoriale, la solicitarea acestora, in conditiile art. 292 si art. 2921 din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu medificarile si completérile ulterioare.”
- Pentru aplicarea prevederilor alin. (32) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 12 din 7 iulie 1998 cu
privire la executarea unor proiecte de interes public in domeniul infrastructurilor de transport ale
autoritatilor publice locale, prin derogare de la prevederile art. 15 din Legea nr.213/1998 privind bunurile
proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare, se pot inchiria autoritatilor publice locale, la
solicitarea acestora, fara licitatie, terenuri aflate in proprietatea publica a statului din zona de siguranta a
infrastructurii feroviare.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fagiile de teren, in limita de 20

m fiecare, situate de o parte si de alta a axei céii ferate, necesare pentru amplasarea instalatjilor de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatjei

trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Art. 6. Interdictii temporare de construire
- Necesitatea realizarii in zona a unor lucréri de utilitate publicd, impune ca eventualele dezmembrari
si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren necesare

realizarii acceselor pietonale.

Art. 7. Interdictii definitive de construire

- activitati sau servicii de tip industrial sau cvasi-industrial poluante

- depozite de materiale si marfuri pentru véanzare en-gros, depozite de combustibili, casare
autovehicule.

- Activitati de mica productie, cu / fara flux tehnologic (de exemplu prelucrare textile, inciltaminte,

obiecte de mici dimensiuni, din domeniul IT, prelucrare mecanica, tamplérie, etc.)

- cladiri provizorii de orice natura
- orice alte utilizari decét cele mentionate mai sus
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- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

- Tn zona de siqurantd a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oricaror constructii sau
instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in domeniul infrastructurilor
de transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor
si Infrastructurii.

- Tn zona de siguranta a infrastructurii feroviare este interzisa nchirierea terenurilor, proprietate publica a
statului, in vederea executarii unor constructii sau instalatii neferoviare supraterane. Prin exceptie, cu
avizul companiei nationale care administreaza infrastructura feroviara, se pot inchiria astfel de terenuri,
in conditiile specificate la art. 111 alin. (6), in vederea amplasarii de constructii provizorii sau pentru
executarea proiectelor prevazute la alin. (31) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 12 din 7 iulie 1998.

Zona de siguranti a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20
m fiecare, situate de o parte si de alta a axei céii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

- n zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

« amplasarea oricdror constructii, fie i cu caracter temporar, fara aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de
siguranta, dupa caz;

« depozitarea de materiale sau infiinfarea de plantatii care Tmpiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare;

« utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

o efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpéri sau
afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

« depozitarea necorespunzatoare de materiale, substan{e sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de
protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normalé a traficului feroviar.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o
parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii
acesteia. Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul
infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

- Nu se vor amplasa constructii pentru servicii, locuinte sau anexe gospodaresti in zona de protectie
a retelei electrice de medie tensiune de 20KV.

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor

privind modul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014

Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de dotéri servicii este permisa cu respectarea

zonelor de protectie a drumurilor.

Art. 10. Amplasarea fata de ciile navigabile existente si cursuri de apé cu potential navigabil
Nu este cazul.
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Art. 11. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea S.N.C.F.R.

Parcelele cu servicii la parter si locuinte colective la etaj cu maxim 6 apartamente pe parcela
propuse, se afld la o distantd de 44,18m fata de limita juridicd a Caii Ferate DF111 - parcela cu nr.
cad 408881, respectiv la 48,68m fata de axul Caii Ferate DF111, iar limita de construibilitate propusa
se afla la 50,68m.

Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare (100m din ax) se interzice amplasarea oricéror
constructii, fie $i cu caracter temporar, fara aprobarea administratorului infrastructurii feroviare, cu
respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de siguranta, dupa caz;

Tn zona de siguranta a infrastructurii feroviare (20m din ax) este interzis& executarea oricaror
constructii sau instaiatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public ih domeniul
infrastructurilor de transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul

Transporturilor si Infrastructurii.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi

Amplasamentul este situat Tn suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronauticd
civila, la 3725,51 m sud fatd de axa pistei 11 - 29 a Aeroportului International Timisoara Traian Vuia
si la 1376,27 m vest de pragul 11 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
este de 95,45 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice: 45°47'16,06”

latitudine N; 21°17°01,84” longitudine E.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strézilor (limita dintre domeniul public si cel
privat) se va face respectédnd limita de construibilitate propusa in plansa de REGLEMENTARI
URBANISTICE de 4 m.

Sunt admise maxim 2 constructii principale pe o parceli realizate in sistem cuplat doar
daca se vor edifica unitar si corelat, acestea se vor dispune in acelasi aliniament sau in retragere
fata de aliniament, n front discontinuu (deschis). In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza

conform plansei de Reglementari Urbanistice.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
= Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelej se va face respectand
conditiile:
- Constructiile se pot amplasa izolat sau cuplat.
- Tn cazul Tn care cladirile de locuit sunt cuplate sau izolate, distanta acestora fata de proprietatile
invecinate va fi de minimum 5,50m pentru P+2E+M, 4,00m pentru P+1E+M sau P+2E, respectiv
limitele stabilite de codul civil la regim de inltime mai mic (P sau P+1E(M)).
- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd se respectd distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri
(acolo unde este cazul).
* Amplasarea constructiilor fata de limitele de fund ale parcelelor va respecta
urmétoarele conditii:
- Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi la minimum 10 m.
* Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceli
- in cazul in care se vor realiza 2 corpuri de cladire acestea se vor edifica in sistem cuplat.
- se vor respecta reglementarile cuprinse in Ordinul M.S. nr. 119/2014.
Se admite realizarea a maxim 2 constructii cuplate pe parcelele din zona mixta.
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3.2. Requli cu privire la_asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16. Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de

acces la drumurile publice.
Art. 17. Accese pietonale

Autorizarea executérii constructiilor va fi permis& numai in cazul asigurarii acceselor pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3. Requli cu privire la_echiparea tehnico-edilitard

Art. 18 Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apé, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie electrica.
Extinderile de retele se vor face conform planului de actiune de cétre investitor (elaborator P.U.Z.).
Beneficiarul final al parcelelor construibile va racorda constructia la reteaua centralizata publica,

atunci cand aceasta se va executa.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Extinderile de retele publice sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza

de catre investitor (elaborator P.U.Z.) In intregime, conform planului de actiune.
Lucrarile de bransare la reteaua edilitara publica se suports n Tntregime de beneficiarul final

al parcelei construibile.
Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii,

se vor realiza subteran.

Art. 20. Proprietatea publicéd asupra retelelor tehnico-edilitare.

Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publica a localitatii.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a localitatii.

‘Alimentare cu apa-canal

in functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de echipare
centralizats ale localitatii Giarmata Vii.

Alimentare cu caldurd
Fiecare cladire va fi prevazutd cu o centrald termicd proprie de uz gospodaresc pentru

producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde menajere. Combustibilul folosit se
propune a fi gazul metan sau combustibilul lichid usor tip STAS 54/83.

Retea gaze naturale
Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tinand seama de

solicitarile beneficiarilor i Tn urma obtinerii cotei de gaze naturale de la DELGAZ GRID.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detinatorul de retea, avand in
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urméatoare se vor obtine avize de
principiu de la toti factorii interesati in zona, privind racordarea la utilitati: apa, canal, gaze, etc.

Alimentarea cu eneraie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin extinderea retelei deja existente Tn zona,
din sursa SC ENEL ELECTRICA BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu subteran.

Se vor realiza retele stradale de joasa tensiune 0,4 kV, cu cabluri subterane sau aeriene, de
la care se vor realiza bransamentele individuale la fiecare consumator.
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Zona studiata va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joasa tensiune, cu

corpuri tip stradal cu l&mpi cu vapori de mercur sau sodiu 250 W (PHILIPS).
Toate lucrérile se vor realiza de cétre SC ENEL ELECTRICA BANAT SA, conform proiectelor

elaborate de aceasta.

Telefonie
In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, TELEKOM-ul va extinde retelele de telefonie in

zona, pe baza propriilor studii.

Re;ea TVC

In functie de solicitarile beneficiarilor si a dezvoltarilor zonei se va extinde si reteaua urbana
de televiziune in cablu.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 21. Parcelarea
Se vor asigura prin parcelare conditiile necesare pentru obtinerea unor loturi construibile.

Adancimea va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Se propune divizarea terenului Tn 43 loturi din care 8 vor fi destinate dotarilor si serviciilor

publice cu locuire colectiva la etaj.
Nu se admit dezmembrari sau unificari ulterioare ale parcelelor.

Art. 22. Inaitimea constructiilor

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea i punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor
de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului
nr.119 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandarilor privind modul de viaté al populatiei,
etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul Tnsoririi acestora.

- regimul de inaltime general al constructiilor este de la Parter pana la P+2E+M cu
maxim 11m la cornisa si 16m la coama,

- Respectarea inalfimii maxime a obiectivelor de 16,00 m la coama, respectiv cota
absolutda maxima de 111,45 m (95,45 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 16,00 m inaltimea maxima a constructiilor);

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacad aspectul ior exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructulor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra
n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului

si arhitecturii, este interzisa.
Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al constructiilor

din zona mconjuratoare
Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele

principale si Tn armonie cu acestea.

Lucrrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate Tn volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectulw
arhitectural al constructulor sau zonei inconjuratoare.
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Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3 m sau in podurile

nemansardabile.

b) Fatade
Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.
Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele

principale si In armonie cu acestea.
Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie si proportie de tipul dominant al

constructiilor din zona inconjuratoare.
Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori armonizate

in general — culori calde.

c) Acoperisuri

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmdri ca acestea sé fie realizate In armonie cu cele
caracteristice zonei. Coama principald a acoperisului va trebui s& aibé o pozitie paralela fata de axul
strazii, exceptie ficand casele care in mod deliberat sustin un alt principiu de conformare spatiala
(curti interioare, alternare a pozitiei acoperigului). Autorizatiile de constructie eliberate, vor urmari
generarea unor grupuri de cel putin trei case invecinate, ce s& pastreze un regim de inaltime similar,

cu corelarea cotei cornisei si coamei acoperigului
Constructiile vor avea fie invelitori tip garpanta - cu pante 25° - 45° - fie invelitori tip terasa.

Cota la cornisa va fi-la maxim 11m pentru P+2E+M.
lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau

al ferestrelor tip “Velux”.
Invelitorile extinderilor constructiilor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si la constructia

principala, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului
Zona mixta (dotéri, servicii, spatii comerciale la parter si locuinte colective mici la etaj cu maxim

6 apartamente) are un P.O.T. maxim = 40% (dotéri servicii, spatii comerciale).
Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata

construitd desfasurata si suprafata terenului de amplasament este: 1,6 pentru dotari, servicii si locuire
colectiva la etaj.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25. Parcaje
in aceastd zona se admit parcaje sau garaje, acestea fiind realizate in incinta parcelelor

minimum 1.5 locuri de parcare/ apartament si minimum 2 locuri de parcare/ SAD.

Art. 26. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie fnaltd pentru fiecare 200 m? de lot.

Tn interiorul parcelei se va aloca un minim de 20% din suprafata spatiilor verzi.

Art. 27. imprejmuiri

Tmprejmuirile nu vor depési in Tnaltime imprejmuirile de pe frontul stradal respectiv.

Spre frontul strazilor si la limitele de vecinatate pana la frontul cladirii in interior se vor realiza
Tmprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de sarma. naitimea
acestor imprejmuiri va fi de maximum 1,80m, cu soclu plin de 0,30 - 0,60 m si vor putea fi dublate de

un gard viu.
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De la cladire si péna in spatele lotului, se pot realiza Tmprejmuiri opace (zidérie, etc.), cu o

inaltime maxima de 2,00 m.
In zona de proteciie a infrastructurii feroviare (100m din ax) se interzice amplasarea oricéror

constructii, fie si cu caracter temporar, fard aprobarea administratorului infrastructurii feroviare, cu
respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de siguranta, dupa caz;

in zona de siguranti a infrastructurii feroviare (20m din ax) este interzisa executarea oricéror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in domeniul
infrastructurilor de transport i a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul

Transporturilor si Infrastructurii.

DsAg - Dotari, Servicii si zone de agrement
Cap. 1 Generalitati

Art. 1. Definirea zonei functionale — spatii verzi, parcuri, strand, terenuri de sport si constructii

specifice functiunii de sport si agrement.
Zona cu dotari de sport, agrement, tursim, spatii verzi cu o structura urbana coerenta.

Art. 2. Functiunea dominanti
Este cea de zona cu dotari de sport, agrement, turism si spatii verzi cu caracter urban si

semi—urban cu un regim maxim de inéltime P+2E+M ,

Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:
- Accese pietonale si carosabile.
- Retele tehnico — edilitare.
- Anexe gospodaregti

Cap. 2 Utilizarea functionala

Art. 4. Utilizari admise:
-  dotari specifice zonelor de agrement: terenuri de sport, complexe sportive, piscine in aer

liber sau acoperite, stranduri, spa, comert (in incinta cladirilor turistice, de sport si
agrement), sénatate (punct de prim ajutor), spatii verzi, locuri de joaca pentru copii,
stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

- alimentatie publica (sunt permise activitéti de alimentatie publica gen cafenele, pizzerii,
restaurante de mici dimensiuni si doar ca parte integranta a dotarilor de sport, agrement
si turism - cazare de mica anvergura tip pensiune (de exemplu in interiorul sau adiacente
spa-urilor, strandurilor sau complexelor sportive) ; punct prim ahutor, dotarile necesare
acestor functiuni (parcaje, rezervoare, etc.) trebuie asigurate in interiorul limitei de

proprietate.

Art. 5. Utilizéri admise cu conditii
- Sunt admise echipamente / constructii pentru instalatii, cu conditia s& corespunda

necesitatilor si confortului populatiei din zona centrald, sa nu dauneze relatiilor cu
vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea fn mediul

inconjurator
- In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucréri, cu aprobarea

administratorului infrastructurii feroviare.

- hzona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi efectuate lucrari de igienizare de catre
autoritatile administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor alin. (1), cu acordul
companiei nationale care administreaza infrastructura feroviara.
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- in zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje
necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor incidentelor i accidentelor de
cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru sigurania circulatiei feroviare. Tn cazul
producerii de pagube, se va acorda proprietarilor bunurilor afectate o justad despagubire,
stabilitd pe bazi de negocieri, in termen de maximum 30 de zile de la terminarea lucrarii. n
caz de neintelegere, acordarea de despagubiri si cuantumul acestora se stabilesc prin

hotérare judecatoreasca. _
- 1n zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi efectuate lucrari de igienizare de catre

autorittile administratiei publice locale.

- n vederea realizrii unor lucrari de intretinere, amenajare, proiecte de regenerare sau
revitalizare urbana sau rurala, dupé caz, ori crearii sau reabilitérii infrastructurii pietonale,
rutiere sau de ciclism, terenurile proprietate public a statului si in administrarea Ministerului
Transporturilor si Infrastructuri, aflate in zona de sigurant3 a infrastructurii feroviare, se pot
transmite Tn proprietatea unitatilor administrativ-teritoriale, la solicitarea acestora, in conditiile
art. 292 si art. 2921 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/20189 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare.”

- Pentru aplicarea prevederilor alin. (32) din ORDONANTA DE_URGENTA nr. 12 din 7 iulie
1998 cu privire la executarea unor proiecte de interes public in domeniul infrastructurilor de
transport ale autoritatilor publice locale, prin derogare de la prevederile art. 15 din Legea
nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completdrile ulterioare, se
pot inchiria autoritatilor publice locale, la solicitarea acestora, fara licitatie, terenuri aflate n
proprietatea publica a statului din zona de siguranta a infrastructurii feroviare.

. Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, n limita de
20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrérilor de protectie a

mediului.

Art. 6. Interdictii temporare de construire
- Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a
suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor pietonale i auto.

Art. 7. Interdictii definitive de construire

- activitati sau servicii de tip industrial sau cvasi-industrial poluante

- depozite de materiale gi maérfuri pentru vanzare en-gros, depozite de combustibili, casare
autovehicule.

- Activitati de mica productie, cu / fara flux tehnologic (de exemplu prelucrare textile,
incaltaminte, obiecte de mici dimensiuni, din domeniul IT, prelucrare mecanica,
tamplarie, etc.), activitati agrozootehnice.

- cladiri provizorii de orice natura

- orice alte utiliziri decat cele mentionate mai sus

- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura si afecteze amenajérile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

- Orice activitate care genereazd zgomot, noxe si trafic greu.

Tn zona de siguranti a infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror constructii
sau instalatii neferoviare supraterane, cu excepiia proiectelor de interes public in domeniul
infrastructurilor de transport si a altor proiecte pentru care s-a
- Inzona de siguranta a infrastructurii feroviare este interzisa inchirierea terenurilor,
proprietate publicd a statului, in vederea executarii unor constructii sau instalati neferoviare
supraterane. Prin excepfie, cu avizul companiei nationale care administreaza infrastructura
feroviara, se pot inchiria astfel de terenuri, in conditiile specificate la art. 111 alin. (6), In
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vederea amplasérii de constructii provizorii sau pentru executarea proiectelor prevazute la
alin. (31) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 12 din 7 iulie 1998.
Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, n limita de

20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei ciii ferate, necesare pentru amplasarea

instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere

operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatjilor si lucrarilor de protectie a mediului.
In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

» amplasarea oricdror constructii, fie si cu caracter temporar, fird aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de
protectie, respectiv de siguranta, dupa caz;

» depozitarea de materiale sau infiinfarea de plantatji care impiedica vizibilitatea liniei sia
semnalelor feroviare;

» utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rogie, galbena, verde sau albastra, care ar
putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

 efectuarea oricaror lucréri, care, prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de teren, surpari
sau afectarea stabilitatji solului, inclusiv prin téierea copacilor, arbustilor, extragerea de
materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

¢ depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor
de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei
de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfisurare normala a traficului feroviar.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o
parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa cii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii
acesteia. Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul
infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

- Nu se vor amplasa constructii pentru amenajari sportive, recreere, agrement, turism,

servicii in zona de protectie a retelei electrice de medie tensiune de 20KV.

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8, Orientarea fata de punctele cardinale.
Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de dotari servicii este permisa cu

respectarea zonelor de protectie a drumurilor,

Art. 10. Amplasarea fata de céile navigabile existente si cursuri de api cu potential navigabil
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de ciile ferate din administrarea S.N.C.F.R.

Parcelele cu Zona verde parcuri, amenajari sportive, recreere, agrement, turism, servicii
propuse, se afla la o distantd de 272,1m fata de limita juridicd a Caii Ferate DF111 - parcela cu nr.
cad 408881, respectiv la 267,7m fati de axul Cii Ferate DF111. Constructiile vor fi amplasate la o
distantd mai mare de 100m faté de axul Caii Ferate DF111.

Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare (100m din ax) se interzice amplasarea oricaror
constructii, fie $i cu caracter temporar, fira aprobarea administratorului infrastructurii feroviare, cu
respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de sigurants, dupa caz;
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in zona de siguranti a infrastructurii feroviare (20m din ax) este interzisa executarea oricaror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in domeniul
infrastructurilor de transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul

Transporturilor si Infrastructurii.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica

civild, la 3725,51 m sud faté de axa pistei 11 - 29 a Aeroportului International Timisoara Traian Vuia
sila 1376,27 m vest de pragul 11 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Mrii Negre a terenului

este de 95,45 m.
Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice: 45°47°16,06”

latitudine N; 21°17°01,84” longitudine E.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fati de aliniament
Amplasarea constructnlor fata de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public i cel

privat) se va face respectand limita de construibilitate propusa in plansa de REGLEMENTARI

URBANISTICE de minim 4 m. .
In cazul addugérii de noi cladiri sau al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in

acelasi aliniament sau in retragere fata de aliniament, Tn front discontinuu (deschis). In situatia
parcelelor de colt, retragerea se va realiza conform plangei de Reglementari Urbanistice.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei

e Amplasarea constructiilor fatad de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:

- Retragerea minimé obligatorie a cladirilor fatd de limitele laterale ale parcelei este mai
mare sau egala cu jumatate din fnéltimea cladirilor mésurata la cornisa superioara sau la
atic Tn punctul maxim la cladirile cu un regim de inal{ime mai mare de P+1E. La cladirile
cu un regim de Tnalfime egal sau mai mic de P+1E se aplica distantele stabilite prin
Codul Civil.

- Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul).

- Nu se admit calcane spre vecini decat pentru garaje sau cladiri cuplate, proiectarea
trebuind sa fie corelata.

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse n
Ordinul nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii.

e Amplasarea constructiilor fata de limitele de fund ale parcelelor va respecta

urmatoarele conditii:
- se varespecta distanta de minim 10 m fata de limita posterioara conform plansei de

reglementari, cu conditia s& nu stanjeneasca insorirea pe parcela vecina.
- se admit anexe gospodaresti pe limita de fund a parcelelor, dar fara sa depdseascd 3 m

inaltime.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
- se admit mai multe constructii principale pe parceléd cu conditia respectarii distantelor

minime pentru acces in caz de incendiu.
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- se admit garaje ce pot fi amplasate adiacent constructiilor principale.

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16. Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai Tn cazul asigurarii posibilitatilor de

acces la drumurile publice.
Art. 17. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 18 Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie
electrica. Extinderile de retele se vor face pe teren domoniu public conform planului de actiune de
cétre dezvoltator. Beneficiarul final al parcelelor construibile va racorda constructia la reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va executa.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se

realizeaza de catre dezvoltator, conform planului de actiune.
Lucrarile de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiarul final

al parcelei construibile.
Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,

telecomunicatii, se vor realiza subteran.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt

proprietate publica a localitatii.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea

publica a localitatii.

Alimentare cu apa-canal
In functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de echipare

centralizata ale localitatii Giarmata Vii.

Alimentare cu caldura

Fiecare cladire va fi prevazuta cu o centrala termica proprie de uz gospodaresc pentru
producerea agentului termic de incalzire si prepararea apei calde menajere. Combustibilul folosit se
propune a fi combustibil gazos (gazul metan), combustibil lichid usor tip STAS 54/83, sau

combustibil solid.

Retea gaze naturale

Eventualele extinderi ale retelelor de gaze naturale existente se vor face tindnd seama de
solicitarile beneficiarilor si in urma obtinerii cotei de gaze naturale de distribuitorul autorizat din zona.

Traseul retelei de gaz si punctul de racordare se vor stabili cu detindtorul de retea, avand n
vedere si conditiile tehnice de realizare a extinderii retelei. La fazele urmatoare se vor obtine avize
de principiu de la toti factorii interesati in zona, privind racordarea la utilitati: apa, canal, gaze, etc.
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Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin extinderea refelei deja existente in zona, din
sursa SC E DISTRIBUTIE BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu subteran.

Se vor realiza retele stradale de joasa tensiune 0,4 kV, cu cabluri subterane sau aeriene, de
la care se vor realiza bransamentele individuale la fiecare consumator.

Zona studiata va fi dotata cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joasa tensiune,
cu corpuri tip stradal cu lampi cu vapori de mercur sau sodiu 250 W (PHILIPS).

Toate lucrarile se vor realiza de cétre SC E DISTRIBUTIE BANAT SA, conform proiectelor

elaborate de aceasta.

Telefonie
In functie de cerintele de dezvoltare ale zonei, TELEKOM-ul va extinde retelele de telefonie

in zond, pe baza propriilor studii.

Retea TVC
in functie de solicitérile beneficiarilor si a dezvoltarilor zonei se va extinde si reteaua urbana

de televiziune Tn cablu.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si_ale constructiilor

Art. 21. Parcelarea
Se vor asigura prin parcelare conditiile necesare pentru obtinerea unor loturi construibile.

Adéancimea va fi mai mare sau cel putin egalad cu latimea parcelei.

Se propune divizarea terenului in 43 loturi din care 2 vor avea functiunea de spatji verzi,
doua loturi pentru zona dotari, servicii si agrement.

Dezmembrari sau alipiri sunt permise doar pentru obiective ce necesita acest tip de lucrare
(exemplu construirea unui bazin de Tnot sau Sali de sport cu respectarea tuturor parametrilor
prevazuti prin acest regulament de urbanism).

Art. 22. Inaltimea constructiilor

La stabilirea inéltimii constructiilor se va avea in vedere:

- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului
nr.119 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandarilor privind modul de viata al
populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi
acestora.

- regimul de Tnaltime general al constructiilor este de la Parter pana la maxim P+2E+M cu
maxim 11m la corniga.

- Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 16,00 m la coama, respectiv cota absoluta
maxima de 111,45 m (95,45 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 16,00 m indltimea maxima a constructiilor),

- in sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

a) Dispozitii generale
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Pr. Nr. 214/2021 - P.U.Z. " ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, DOTARI $I SERVICII®

Extravilan comuna GHIRODA, sat GIARMATA VI, Judetul Timis
Beneficiari : S.C. BTNR INVEST S.R.L., S.C. ENNE EMME CROUP S.R.L., GHIRVAN MIHAI, GHIRVAN RODICA,
IONAS NICOLAE, IONAS RAVECA
MEMORIU TEHNIC S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 29



§ ]

W S.C. TERNAR S.R.L.
Str. IRIS nr.21A | Et.2, Ap.4 Cam1

I TIMISOARA
TERS AR Tel: 0721714647 email: ternar@gmail.com

Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intré
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa.

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona Tnconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si Tn armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sd nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate pe
acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu cu minimum 3 m sau in podurile

nemansardabile.

b) Fafade

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si Tn armonie cu acestea.

Constructiile trebuie s& se apropie prin volumetrie si proportie de tipul dominant al
constructiilor din zona nconjuratoare.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori

armonizate in general — culori calde.

c) Acoperisuri

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele
caracteristice zonei. Coama principald a acoperisului va trebui sa aiba o pozitie paralelz fata de axul
strazii, exceptie facand casele care ih mod deliberat sustin un alt principiu de conformare spatiala
(curti interioare, alternare a pozitiei acoperisului). Autorizatiile de constructie eliberate, vor urmari
generarea unor grupuri de cel putin trei case invecinate, ce s& pastreze un regim de inaltime similar,
cu corelarea cotei cornigei si coamei acoperisului

Constructiile vor avea fie Tnvelitori tip sarpanta - cu pante 25° - 45° - fie invelitori tip terasa.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul lucarnelor sau

al ferestrelor tip “Velux”.
Tnvelitorile extinderilor constructiilor vor fi realizate din aceleasi materiale ca si la constructia

principala, utilizand aceeasi tipologie de acoperis.

Art. 24, Procentul de ocupare a terenului
Zona (Dotari, servicii si agrement) are un P.O.T. maxim = 40%
Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata

construité desfasurata si suprafata terenului de amplasament este: 1,6

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaije, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25. Parcaje
In aceastéd zona se admit parcaje sau garaje, acestea fiind realizate in incinta parcelelor.

Numarul parcajelor se va stabili dupa specificul activitailor de turism, sport si agrement.

Art. 26. Spatii verzi
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Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 25% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Art. 27. imprejmuiri
imprejmuirile se vor realiza ca garduri vii catre spatiile publice, respectiv ca si completari ale

unor imprejmuiri existente cu o valoare stilistica in situatia extinderii perimetrului spatiului verde Tn

cauza.
imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu fnaltimea

maximé de 2,00m.
in zona de protectie a infrastructurii feroviare (100m din ax) se interzice amplasarea oricaror
constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea administratorului infrastructurii feroviare, cu

respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de siguranta, dupa caz;
Tn zona de siguranta a infrastructurii feroviare (20m din ax) este interzisa executarea oricaror

constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in domeniul
infrastructurilor de transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de cétre Ministerul

Transporturilor si Infrastructurii.

Ve — Spatii verzi

Cap. 1 Generalitati

Art. 1. Definirea zonei functionale — Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
Zona cu Spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

Art. 2. Functiunea dominanta
Este cea de spatiu verde public.

Art. 3. Functiunile adiacente admise ale zonei:
- Accese pietonale.
- Retele tehnico — edilitare.

Cap. 2 Utilizarea functionala

Art. 4. Utilizari admise:
- plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme cu Tnvelis permeabil pentru circulatii

pietonale si velo cu aprobarea administratorului infrastructurii feroviare

- mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile cu
aprobarea administratorului infrastructurii feroviare

- edicule, componente ale amenajérii peisagere cu aprobarea administratorului infrastructurii feroviare

- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere cu aprobarea administratorului infrastructurii

feroviare
- constructii pentru expozitii si activitati culturale cu aprobarea administratorului infrastructurii feroviare

cu obligatia ca suprafata cumulaté a acestor obiective s nu depaseasca 10% din suprafata totala a
spatiului verde.

Art. 5. Utilizari admise cu conditii
- Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aibad caracter ocazional si limitat cu aprobarea

administratorului infrastructurii feroviare
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-_In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, cu aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare.
- In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi efectuate lucrari de igienizare de catre autoritatile
administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor alin. (1), cu acordul companiei nationale care
administreaza infrastructura feroviara.
- In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje necesare
intretinerii acesteia, Tn scopul eliminarii consecintelor incidentelor si accidentelor de cale ferata sau al
prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare. In cazul producerii de pagube, se va
acorda proprietarilor bunurilor afectate o justa despagubire, stabilita pe baza de negocieri, in termen de
maximum 30 de zile de la terminarea lucrarii. In caz de neintelegere, acordarea de despagubiri si
cuantumul acestora se stabilesc prin hotérare judecatoreasca.

- In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi efectuate lucrari de igienizare de catre autoritatile
administratiei publice locale.
- n vederea realizrii unor lucrari de intretinere, amenajare, proiecte de regenerare sau revitalizare
urbana sau rurald, dupa caz, ori crearii sau reabilitarii infrastructurii pietonale, rutiere sau de ciclism,
terenurile proprietate publica a statului si in administrarea Ministerului Transporturilor si Infrastructurii,
aflate in zona de siguranta a infrastructurii feroviare, se pot transmite in proprietatea unitatilor
administrativ-teritoriale, la solicitarea acestora, in conditiile art. 292 si art, 2921 din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.”
- Pentru aplicarea prevederilor alin. (32) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 12 din 7 iulie 1998 cu
privire la executarea unor proiecte de interes public in domeniul infrastructurilor de transport ale
autoritatilor publice locale, prin derogare de la prevederile art. 15 din Legea nr.213/1998 privind bunurile
proprietate publica, cu modificérile si completérile ulterioare, se pot inchiria autoritatilor publice locale, la
solicitarea acestora, fara licitatie, terenuri aflate in proprietatea publica a statului din zona de siguranta a
infrastructurii feroviare.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20

m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei

trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Art. 6. Interdictii temporare de construire

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrdri de utilitate publicd (asa cum acestea sunt
prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate, publica, republicats,
altele decat cele privind constructiile, locuintelor sociale, obiectivelor sociale de Tnvatdmant, sinatate,
protectie si asistentd sociala, orgamzatnlor neguvernamentale, precum si admmlstratlel publice si
autontatllor judecatorestl) impune ca eventualele dezmembrari si parcelan sa nu se facd fird
asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren necesare Tealizarii acceselor.

Art. 7. Interdictii definitive de construire
- orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus
- lucréri de terasament si sistematizare verticald de naturi s afecteze amenaijéarile din spatiile publice

sau de pe parcelele adiacente
- In_zona de siguranta a infrastructurii feroviare este interzisi executarea oriciror constructii sau

instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in domeniul infrastructurilor
de transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de cétre Ministerul Transporturilor

si Infrastructurii.
- In zona de siguranta a infrastructurii feroviare este interzisa inchirierea terenurilor, proprietate publica a

statului, in vederea executérii unor constructii sau instalatji neferoviare supraterane. Prin exceptie, cu
avizul companiei nationale care administreazé infrastructura feroviar, se pot inchiria astfel de terenuri,
in conditiile specificate la art. 111 alin. (6), in vederea amplasérii de constructii provizorii sau pentru
executarea proiectelor prevazute la alin. (31) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 12 din 7 iulie 1998.
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Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fagiile de teren, in limita de 20
m fiecare, situate de o parte si de alta a axei céii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

- in zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

« amplasarea oricaror constructii, fie i cu caracter temporar, fara aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de
siguranta, dupa caz;

o depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sia
semnalelor feroviare,

o utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

o efectuarea oricaror lucréri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin téierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

« depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de
protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfagurare normala a traficului feroviar.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o
parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii
acesteia. Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul
infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

- Nu se vor amplasa constructii exceptand constructii de tip instalatii cum ar fi posturi trafo, stalpi,
retele edilitare subterane in zona de protectie a retelei electrice de medie tensiune de 20KV.

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Requlile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.
Nu este cazul.

Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice
Autorizarea executdrii eventualelor constructii este permisd cu respectarea zonelor de

protectie a drumurilor.

Art. 10. Amplasarea fata de ciile navigabile existente gi cursuri de api cu potential navigabil
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de ciile ferate din administrarea S.N.C.F.R.

Parcelele zone verzi se afla la o distanta de 16,78m fata de limita juridica a Cii Ferate DF111
- parcela cu nr. cad 408881, respectiv la 21,21m fata de axul Caii Ferate DF111.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare (100m din ax) se interzice amplasarea oricaror
constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea administratorului infrastructurii feroviare, cu
respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de siguranta, dupa caz;

n zona de siguranta a infrastructurii feroviare (20m din ax) este interzisd executarea oricaror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in domeniul
infrastructurilor de transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul

Transporturilor si Infrastructurii.
Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
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Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica
civilg, la 3725,51 m sud fata de axa pistei 11 - 29 a Aeroportului International Timisoara Traian Vuia
si la 1376,27 m vest de pragul 11 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Mérii Negre a terenului

este de 95,45 m.
Amplasamentul obiectivului este def nit de urmatoarele coordonate geografice: 45°47'16,06”

latitudine N; 21°17°01,84" longitudine E.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea eventualelor constructii (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere,
constructii pentru expozitii si activitati culturale) se va face respectand aliniamentele constructulor de
pe parcelele invecinate curtl constructn Se recomanda integrarea in peisaj si respectarea zonelor de
activitate existente in arealul de acces situat la frontul stradal.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea eventualelor constructii se va face respectand aliniamentele constructiilor de pe

parcelele invecinate curti constructii.

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16. Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere,

constructii pentru expozitii si activitati culturale) va fi permisa numai in cazul asigurarii pOSlbI|ltatI|0I’ de
acces la drumurile publice. Accesul la reteaua de drumuri publice se va face Tn baza autorizatiei emise
de administratorul acestora. Statlonarea autovehiculelor pe zonele verzi este interzisa.

Art. 17. Accese pietonale
Aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabild. Este admisibila folosirea de

imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiers,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate. Se va asigura obligatoriu in conditii de
siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsts, persoane cu dizabilitati si minimizarea
riscurilor de accidentare pentru acestea. (|Ium|nat public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu vedere
redusa, borduri joase, denivelari cu marcaj vizibil si tactil etc).

3.3. Requli cu privire la_echiparea tehnico-edilitara

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executarii constructiilor (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere,
constructii pentru expozitii si activitati culturale) va fi permis& numai in cazul existentei p05|b|l|tatu de
racord la retelele existente de apa, mstalatule de canalizare, alimentare cu apa si de energie electrica.
Extinderile de retele se vor face conform planului de actiune de catre investitor (elaborator P.U.Z.).
Beneficiarul final va racorda constructia la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va

executa.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza

de catre investitor (elaborator P.U.Z.) in intregime, conform planulm de actiune.
Lucrarile de bransare la reteaua edilitaré publicd se suportd Tn mtreglme de beneficiarul final

al parcelei construibile.
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Toate retelele stradale: de alimentare cu ap3, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii,
se vor realiza subteran.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitai aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a localitatii.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricé si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a localitatii.

Alimentare cu apé-canal

in functie de evolutia extinderii retelelor, se vor realiza racorduri la sistemele de echipare
centralizata ale localitétii Giarmata Vii.

Alimentare cu caldura

Nu este cazul

Retea gaze naturale

Nu este cazul

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electricd se va asigura prin prelungirea refelei existente in zona, din

sursd SC ENEL ELECTRICA BANAT SA. Racordul se va realiza cu cablu subteran.

Se vor realiza retele stradale de joasa tensiune 0,4kV, cu cabluri subterane sau aeriene, de la
care se vor realiza bransamentele individuale la fiecare consumator.

Zona studiata va fi dotat3 cu iluminat stradal, realizat pe stalpii retelelor de joasa tensiune, cu
corpuri tip stradal cu 1ampi cu vapori de mercur sau sodiu 250W (PHILIPS).

Toate lucrarile se vor realiza de citre SC ENEL ELECTRICA BANAT SA, conform proiectelor

elaborate de aceasta.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 21. Parcelarea
Se propun 2 loturi pentru spatii verzi.
Nu se admit dezmembrari sau unificari ulterioare ale parcelelor.

Art. 22. inéltimea constructiilor
Pentru cladirile noi (grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere, constructii pentru

expozitii si activititi culturale), inéitimea maxima la comisa nu va depasi 5 m si respectiv regim de
inéltime parter.
Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 16,00 m la corniga, respectiv cota absoluta
maxima de 111,45 m (95,45 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
16,00 m inaltimea maxima a constructiilor);

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazé aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra
in contradictie cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului

si arhitecturii, este interzisa.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului
Pentru utilizérile admise — 10% P.O.T. maxim = 10%.
Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis este 0,1.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si Imprejmuliri
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Art. 25. Parcaje .
In aceastd zona nu se admit parcaje, acestea fiind realizate exclusiv pe strazi.

Art. 26. Spatii verzi
Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 90% din

suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Zona verde aferentd acestei dezvoltari urbanistice se va realiza ntr-un procent de minim

5,00%.

Art, 27. imprejmuiri ,

imprejmuirile se vor realiza ca garduri vii catre spatiile publice, respectiv ca si completari ale
unor imprejmuiri existente cu o valoare stilistica Tn situatia extinderii perimetrului spatiului verde in
cauza.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu Tnéltimea
maxima de 2,00m.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare (100m din ax) se interzice amplasarea oricaror
constructii, fie i cu caracter temporar, fara aprobarea administratorului infrastructurii feroviare, cu
respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de siguranta, dupa caz;

Tn zona de sigurantd a infrastructurii feroviare (20m din ax) este interzisa executarea oricaror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in domeniul
infrastructurilor de transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de citre Ministerul

Transporturilor si Infrastructurii.

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanisticd adoptatéd se Tnscrie in prevederile PLANULUI URBANISTIC GENERAL
GHIRODA aflat in lucru.

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari topometrice
prin coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care va verifica si
confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobérii P.U.Z.-
ului si introducerea lor Tn baza de date existenta, Tn scopul corelarii si al mentinerii la zi a situatiei din
zona.

Tntocmit,
Arh. SIMON Gabriel Mihai
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