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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent PUZ: »Elaborare P.U.Z. — Dezvoltare zona depozitare si servicii” in com.
Ghiroda, jud. Timis, CF nr. 402105 si CF nr. 411328, Extravilan

Beneficiar: SC SIBER IMMOBILIARE SRL

Amplasament: comuna Ghiroda, jud. Timis - EXTRAVILAN
CF. Nr. 402105 Nr.cad/Nr.top 402105 —
proprietar SC SIBER IMMOBILIARE SRL - Suprafata parceld= 6 733 mp
CF. Nr. 411328 Nr.cad/Nr.top 411328
- proprietar SC SIBER IMMOBILIARE SRL - Suprafaté parceld= 308 mp

[ 1. DISPOZITIl GENERALE |

1. Rolul Regulamentului local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare, de amplasare si conformare a constructiilor si amenjarilor aferente acestora, in acord cu

prevederile legale.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliazé prevederile
cu caracter de reglementare ale P.U.Z. Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la
autorizarea constructiilor in limitele terenului studiat.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin hotérarea Consiliului Local, pe baza avizelor si
acordurilor prevézute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism - Planuri urbanistice de detaliu- pentru parti
componente ale zonei studiate se schimb# conceptia generald care st3 la baza Planului Urbanistic
Zonal aprobat, este necesaréd modificarea Planului Urbanistic Zonal conform legii.

Modificérile Regulamentului Local de Urbanism aprobat se vor face numai in conditile in care nu
contravin prevederile Regulamentului General de Urbanism si urmeazi filiera de avizare aprobats,

urmatéa de documentatia initiala.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general
§i cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism trebuie si asigure corelarea
intereselor cetdteanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si apdrarea
interesului public.

2. Baza legala a elaborarii

Cadrul legal are In vedere actele normative in vigoare, din care mentiondm:
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® Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare RGU, aprobat prin Ordiunul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000

@ Legea 350/2001 privind Amenajarea teritoriului si urbanismul, republicats si actualizatd

® Ordinul 233/2016 — pentru aprobarea normelor de aplicare a Legii 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, precum si de elaborare si de actualizare a documentatiilor de

urbanism

® HG 382/2003 - Norme metodologice privind exigente minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele cu riscuri naturale
® Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (republicats);
'] Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul

documentatiilor
° Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata 1998;
Legea administratiei publice locale nr. 69/1991, republicata 1997;
Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 54/1998;
Legea privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publics nr. 33/1994;
Legea cadastrului imobiliar si publicitaii imobiliare nr. 7/1996, cu modificrile ulterioare
(OUG nr. 70/2001);
® Legea privind calitatea in constructii nr.10/1995, republicati cu modificarile ulterioare;
@ Legea privind protectia mediului nr.195/2005 actualizats prin OUG 146/2008,
republicata, cu modificérile ulterioare;
) Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificirile si completérile ulterioare;
@ Legea nr. 481/2004 privind protectia civila;

& Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr.
43/1997;

° Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998:

° Legea privind regimul concesiunii nr. 219/1998;

° Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national

° Codul civil;

© Ordinul Ministrului S&néatati nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a

recomandarilor privind mediul de viatid al populatiei, cu modificrile si completérile
ulterioare;
® Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism; publicat in Monitorul Oficial nr. 47/19.01.2011.

De asemenea a fost consultat Ghidul privind elaborarea §/ aprobarea Regulamentelor locale de
urbanism (indicativ GM-007-2000) aprobat prin Ordinul MLPAT Nr. 21/N/2000, precum si Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal {indicativ GM-010-2000),
aprobat prin Ordinul MLPAT Nr.176/N/2000.

in cadrul Regulamentului Local de Urbanism al zonei studiate
- se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului

elaborate anterior si aprobate conform Legii:

PUG comuna GHIRODA (2003} - in vigoare
PUG comuna GHIRODA - in curs de executie (elaborator SC SUBCONTROL SRL)
PATZ Aeroport Traian Vuia-DN6-Autostradi
PUZ-uri din zond — aprobate prin HCL; avizate C.J.Ti imis:
o la Est: PUZ AMENAJARE SHOWROOM Si SPATII DE DEPOZITARE” aprobat, Aviz
CJT nr 14 din 2011;
o la Est: PUZ aprobat, Aviz CJT nr 49 din 2009;
o lavest- PUZ aprobat; aviz CJT nr. 3 din 2021
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o [lavest- PUZ aprobat; aviz CJT nr. 93 din 2013
o Ja vest— PUZ aprobat; HCL 277 din 15.11.2023
o la Sud: PUZ ,ZONA DEPOZITE, COMERT, SERVICIl, BIROUR! SI FUNGTIUNI

COMFPLEMENTARE” aprobat, Aviz CJT nr 35 din 2011.
o la Sud: PUZ ,DEZVOLTARE ZONA DEPOZITARE SI SERVICII” aprobat, Aviz CJT nr

57 din 2018;
o la Sud: PUZ .DEZVOLTARE ZONA DEPOZITARE SI SERVICII” aprobat, Aviz CJT nr

56 din 2020.
o la Sud: PUZ in lucru pentru dezvoltare zond de servicii si depozitare, C.U. nr.

267/18.04.2022
» Holdrarea Consiliului Judetean (HCJT nr. 87/2004 §i 115/2008) privind Reglementdrile si
Indicatorii Urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana in
Judetul Timis
» Avize, studii i acorduri obtinute pentru terenul studiat, in baza C.U. nr.383 din 08.06.2022
eliberat de Primaria Comunei Ghiroda

3. Domeniul de aplicare

3.1. P.U.Z gi Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea
constructiilor, pentru orice categorie de teren aflat Tn limita terenului reglementat.

Terenul este amplasat in partea de Nord-Est a localitatii Ghiroda, respectiv in apropierea localitatii
Remetea Mare, in extravilan, find delimitat pe limita sudicé de Drumul national DN, identificat prin CF
nr. 409427.

Situl reglemntat are o suprafaté de 7 041 mp incluzénd terenurile apartinand de SIBER IMMOBILIARE
(CF. Nr. 402105 cu suprafaté de 6 733mp si CF. Nr. 411328 cu suprafaia de 308mp), iar intreg situl
studiat si afectat de propunerile PUZ prezints o suprafata totald de 7370,50 mp, incluzéand parcelele
antementionate si o suprafatd de 329,50 mp din canalul ANIF HC 427 care traverseazi zona studiats

si care este propus spre repozitionare in aceeasi suprafata studiata.
Terenul are in prezent categoria de folosinta teren arabii — cf. extrase CF.
3.2. Limita zonei reglementate este figurat4 in planul urbanistic zonal.

3.3. Zonificarea functionald a terenului a fost evidentiatd in plansa nr. U02_ REGLEMENTARI
URBANISTICE_ZONIFICARE FUNCTIONALA a Planuiui Urbanistic Zonal si s-a stabilit In functie de
categoriile de activitétli ce se desfisoars pe teren si de ponderea acestora, evidentiate in plansa de
reglementdri. Pe baza acestei zonificsri s-au stabilit conditile de amplasare si de conformare a
constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecérei zone, respectiv subzone functionale.

3.4. Teritoriul face parte dintr-o zond cu functiunea principald de servicii si depozitare, conform
strategiilor de dezvoltare locale si a documentatiilor de urbanism aprobate/ Tn curs de elaborare din

20né :
» PUG comuna Ghiroda in vigcare : zond in extravilan, terenuri arabife;
» PUG comuna GHIRODA - in curs de executie (elaborator SC SUBCONTROL SRL) : zona
unitati industriale si depozitare
» PATZ Aeroport Traian Vuia-DN6-Autostradd: zona servicii si comert
o PUZ-uri aprobate in zond: servicii, comert si depozitare

Prin prezentul P.U.Z — se propune:

» reglementarea terenului din punct de vedere urbanistic, in vederea construirii si
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introducerea in intravilan; reglementarea propusé este compatibila cu destinatia zonei
conform PATZ Ghiroda si PUG Ghiroda in curs de executie; reglementdrile propuse nu
contravin PUG Ghiroda in vigoare

3.4. La eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire se va tine seama de
urmétoarele recomandéri de ordin general:
e incadrarea profilului functional al constructiei supuse autorizérii in cadrul functiunii prevézute
pentru zona respectiva;
e asigurarea condifiilor de echipare tehnico-edilitard, a acceselor carosabile, efc.;
e amplasarea constructiilor fati de drumuri — conform profilurilor transversale stabilite prin PUZ,
in concordanta cu PATZ si PUG Tn curs de elaborare

| Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

4.1. (Art.3) Terenuri agricole in extravilan
+ Terenul aferent PUZ este actualmente arabil in extravilan.
e Autorizarea constructiilor si amenajarilor terenurilor Agricole in extravilan este permisi doar
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

4.2, (Art.4) Terenuri aaricole in intravilan
Nu este cazul.

4.3. (Art.5) Suprafete impadurite
Nu exista suprafete Impéadurite in arealul studiat/reglementat.

4.4. (Art.6) Resursele subsoluluj

Autorizarea constructiilor industriale necesare exploatérii si prelucrérii resurselor identificate ale
subsolului se face pe baza avizelor organelor de stat specializate. In cazul identificarii de zone cu
resurse in arealul studiat, modalitatea exploatérii acestora va face obiectul unui studiu de impact

aprobat conform legii.

Nu este cazul.

4.5. (Art.7) Resurse de apé si platforme meteorologice
Terenul este fraversat de canal ANIF identificat Hc 427 si cu denumirea de inventar KM2. Elementele
acestuia sunt b= 0,50 m; m=1,50; I= 1,5 %o; Qtransport= 0,330 m3/s; Qcalcul= 0,330 m3/s. Canalul se
va repozitiona conform plansei de reglementéri. In vederea repozitiondrii/ devierii acesiuia se vor
respecta minim urmétoarele puncte:
-  asigurarea continuitétii canalului — pastrarea punctelor de intrare si iesire de pe sit
- pastrarea parametrilor canalului — suprafaté si lungime minim egal& cu cele existente;
profil canal conform celui existent
- realizarea zonelor de proteciie necesare (2m de o parte si de alta a canalului) tot pe
terenul studiat
-  asigurarea servitutii de trecere in favoarea administratorului de canal
- realizare schimb de terenuri Intre domeniul privat si domeniul statului
- traversarea canalului se poate realiza cu un podet; realizarea podetului se va face in
baza unei documentatii tehnice avizate ANIF
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Pentru devierea canalului de desecare HCn427 propus prin PUZ, este necesara trecerea acestuia din
domeniul public al statului si administrarea ANIF prin Hotarare de Guvern, potrivit dispozitiilor art.36,
alin (1) din OUG nr.57/2019 - Codul administrativ: "trecerea unui bun din domeniul public al statului In
domeniul privat al acestuia se face prin Hotirare de Guvemn”;

Aceasta operatiune se poate realiza doar ulterior obtinerii HCL-ului eliberat de Primaria Comunei

Ghiroda.

Aceste puncte sunt detaliate in Avizul ANIF Timis nr.681/20.1 2.2023 si fac parte integratd din

acest proiect.

Autorizarea podurilor necesare pentru traversérile cursurilor de apa si canalelor de desecare, respectiv
a drumurilor de traversare a canalelor si lucrérilor de gospodarire a apelor, este permisa numai cu avizul
primarului si a autoritétilor de gospodérire a apelor si cu asigurarea masurilor de prevenire a deteriorarii
calitétii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatad de maluri si faté de

lucrdrile de gospodérire si de captare a apelor.

Pentru obtinerea Acordului Tehnic ANIF la Autorizatie de Construire in vederea executiei podetului la
canalul de desecare Hen 427, se va reveni cu o documentatie tehnicd intocmita de cétre o persoand
atestata si autorizaté in lucrari de imbunétatiri funciare, cu solutia tehnica privind protejarea lucrarilor
de imbunététiri funciare, acolo unde situatia o impune. Documentatia / proiectul tehnic va fi verificata
conform legii, in mod obligatoriu de un un verificator atestat in lucréri de imbunétatiri funciare

La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea s sigure functionalitatea amenajarilor
de imbunatatiri funciare atét pe perioada executiei cat si dupa finalizarea acestora.

Se va fine cont de zonele de protectie ale canalelor conform legisiatiei in vigoare si a punctelor de
vedere ale avizatorilor. Se va respecta zona verde din Jjurul canalelor de desecare propusé prin PUG
com. Ghiroda in curs de elaborare.

4.6. (Art.8) Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, Invelitoare,
paleta cromatica, etc. depreciazé valoarea peisajului este interzisa.

Nu existd zone naturale protejate in suprafata reglementata.

4.7. (Art.9) Zone construite protejate
Patrimoniu cultural national construit este alctuit din bunuri sau ansambluri de bunuri imobile care
prezintd valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagist sau

tehnico-stiintific, considerate monumente istorice.

Nu este cazul. Conform datelor din aviz D.J.C.T. nr.4833-467/07.02.2024 zona este steril3 din
punct de vedere arheologic, acorzand investitiei Aviz Favorabil.

Cu toate acestea, in cazul descoperirii unor vestigii arheologice in timpul lucrérilor, se vor anunta
autoritétile locale si DJC Timis despre aceste descoperiri, in termen de cel mult 72 de ore, conform
OUG nr. 43/2000 republicatéd privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice zone de interes national, art 4, alin. 4, in caz contrar considerandu-se infractiune

conform art.32, alin. 1 din cadrul aceluiasi OG.

3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public
Formular 8.4_201810 7/39
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5.1. (Art.10) Expunerea la riscuri naturale
In sensul prezentului regulament prin riscuri natural se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscétoare,

scurgeri de torenfi, eroziuni, avalanse de zdpad3, dislocdri de sténci, zone inundabile si altele
asemenea, delimitate pe fiecare zona.

Nu este cazul.

5.2. (Art.11) Expunerea la riscuri tehnologice
Se va respecta art. 11 din Regulamentul General de Urbanism:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse Ia riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucréri de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare

a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceplie de la prevederile alin. (1) constructiile §i amenajarife care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Prin riscuri tehnologice n acceptiunea legilor in vigoare se intelege factori generatori de accidente
majore datorate activitétilor umane. Categoriile de riscuri tehnologice aferente sitului studiat sunt: riscuri
datorate desfasurarii activitatilor umane in imediata vecinitate a retelelor si instalatiilor tehnico —
edilitare si a céilor de comunicatii. Prin urmare, aparitia riscurilor tehnologice poate fi generats de
amplasarea necorespunzétoare a obiectivelor viitoare fati de céile de comunicatie si retelele existente

si viitoare

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie si a
retelelor tehnico-edilitare, se va realiza conform art. 11 din RGU (ante-detaliat). Distantele minime de
protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale care produc discomfort sau prezints
unele riscuri pentru sénétatea publica se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sé asigure conditiile
de protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poludrii apelor, aerului si solului.

5.3. (Art.12) Constructii cu functiuni generatoare de riscuri

(1) Autorizarea executérii construcliilor care, prin natura gi destinafia for, pot genera riscuri tehnologice
se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se Stabileste prin ordin comun al
ministrului industriei gi resursefor, ministrului agriculturii, alimentatiei i padurilor, ministrului apelor si
protecfiei mediului, ministrului san&tafii si familiei, ministrului dezvoltdrii regionale gi turismului,
ministrului apérérii nationale si ministrului de interne.

Constructiile din vecindtatea amplasamentului nu se afii in categoria de constructii generatoare de

riscuri tehnologice.
Constructille admise prin regulamentul de faé nu vor produce riscuri tehnologice. Se interzic activitati

care pot genera nocivitéti fizice (zgomot, vibratii), substante polunate sau alte nocivitéti pentru zona
utiizata si lucratori. Conform punct de vedere DSP Timis:
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5.4. (Art.13) Asigurarea echipérii edilitare
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinafia lor presupun cheltuieli de

echipare edifitard ce depagesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisé.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau tolal, a lucrérilor de echipare edilitard aferente, de céatre investiforii

interesafi.

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, insialatii si amenajari care asigurd in teritoriul
localitatilor functionarea permanent a tuturor constructiilor si amenajdrilor, indiferent de pozitia acestora
faféd de sursele de apéa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar aerian sau naval, cu
respeclarea protectiei mediului ambient.

Localitate Ghiroda beneficiaza de sistem de alimentare cu apa si canalizare.
In zona PUZ-ului aceasta retea incé nu a fost extinsa.
Local, exista doar retea electrica si de telefonie si fibra.

Conform Adresei Nr.43108/16.11.2022, in completare la Avizul de Oportunitate Nr.32972 din
23.08.2022, Priméria Comunei Ghiroda: este de acord cu solutia de colectare in sistem propriu a
apelor uzate menajere si cu foraj pentru apd pdnd Ia dezvoitarea refelelor de apd si canalizare

menajera din zona

Astfel, pentru amplasamentul studiat se propun solutii locale sub forma forajelor si bazinelor
septice etanse, pana la extinderea retelei centralizate in zona proiectului. in urma extinderii

retelel, devine obligatorie bransarea la aceasta.

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se face conform prevederilor art.28
RGU, corelate cu celelalte articole ale RGU.

Pentru alimentarea cu energie electrica, incélzire si ventilare se permit si sisteme locale conform
detalierilor de [a articolele urmétoare, dar sistemele locale reprezintd doar o permisiune in completarea
sistemului centralizat si nu reprezinté principalul mod de asigurare a utilitétilor propus prin PUZ.

Retele IFTE CFR
In zon& cu trecere peste terenul studiat existd instalatii tip echipament fix de electrificare (IFTE) — LEA

6KV CFR, apartinand SNCFR.

5.5. (Art.14) Asiqurarea compatibilitétii functiunilor
{1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitafii dintre destinatia

constructiei gi funcliunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentaie de urbanism sau dacé zona
are o funcliune dominanta traditionald caraclerizaté de {esut urban si conformare spatiald proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt
prevazute in anexa nr. 11a R.G.U.
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Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui teritoriu sau
localitéti zonele functlonale omogene precum si functiunile dominante si complementare ale acestora,

constatate admisibile sau propuse.

Utilizarile admise, utilizérile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate in
cadrul reglementarilor privind zonele functionale cupnnse in prezentul regulament.

Documentatile de urbanism cu reglementari, respectiv investitile cu potential de impact asupra
reglementanlor In zona aferentd PUZ-ului propus sunt:

PUG comuna GHIRODA (2003) — in vigoare; Conform PUG Ghiroda in vigoare, parcelele in studiu
prezintd urmétoarele caracteristici:
—~ teren arabil, In exfravilan.

PUG comuna GHIRODA - in curs de executie (elaborator SC SUBCONTROL SRL); Conform PUG
n curs de executie, parcelele in studiu prezintad urmétoarele caracteristici:
~ terenul se afld in UTR propus G02
— functiunea predominanta propusa este de unitati industriale si depozitare
- pe latura nordica a parcelei se afld Drumul feroviar existent — DF 163; terenul este traversat
spre nord de drum colector propus cu prospect de 16m
— n zona sudicd se propune dezvoltarea circulatiei existente DN6 prin amenajarea drumului
colector identificat prin CF 411234
— se propun spatii verzi de protectie a canalului Hen care traverseazi situl
*Unitatea teritorialé de referin{d (U.T.R.) este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avédnd o
functiune predominantd, omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare, fiind defimitats prin

fimite fizice pe leren.

PATZ Aeroport Tralan Vuia-DN6-Autostrada; Conform PATZ, parcelele in studiu prezinti
urmétoarele caracteristici:
— terenul se afld In zond cu funcliunile dominante de servicii si comert si zone verzi
aferente zonelor de protectie ale diverselor cai majore de c1rculat!e
— de o parte si de alta a drumului DN6 este propuséd zond de protectle si interdictie de
construire de 50m de la carosabil

PUZ-uri din zona — aprobate prin HCL; avizate C.J .Timis; in curs de elaborare:

— laEst PUZ ,AMENAJARE SHOWROOM Si SPATII DE DEPOZITARE” aprobat, Aviz CJT
nr 14 din 2011; ,

— la Est: PUZ aprobat, Aviz CJT nr 49 din 2009;

— lavest - PUZ aprobat; aviz CJT nr. 3 din 2021

— la vest - PUZ aprobat; aviz CJT nr. 93 din 2013

— la vest — PUZ aprobat; HCL 277 din 15.11.2023

— la Sud: PUZ ,ZONA DEPOZITE, COMERT, SERVICH, BIROURI SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE" aprobat, Aviz CJT nr 35 din 2011.

— la Sud: PUZ ,.DEZVOLTARE ZONA DEPOZITARE S! SERVICII” aprobat, Aviz CJT nr

57 din 2018;

—~ la Sud: PUZ ,DEZVOLTARE ZONA DEPOZITARE SI SERVICII" aprobat, Aviz CJT nr
56 din 2020.

— la Sud: PUZ in lucru pentru dezvoltare zond de servicii si depozitare, C.U. nr.
267/18.04.2022

in corelare cu documentatiile de urbanism antementionate, prin prezentul P.U.Z se propune:
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e reglementarea terenului din punct de vedere urbanistic, in vederea construirii cu
urmatoarele subunititi functionale:
o Zona depozite, comert, servicii, birouri si functiuni complementare (P-> max. P+2E) —
ZD+S, continand urmétoarele subzone:
= zona depozitare si servicii - cu regim mic de inéltiem — max. P+2E
= zona verde cu platforme, parcaje, circulatii interioare propuse
= zone verzi de protectie
o Zond spatii verzi — Zv
o Zzond céi de comunicatie rutierd si amenajari aferente (drumuri acces, alei, trotuare,
piste biciclete) - Cc

5.6. (Art.15) Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste In functie de destinatia zonei in care urmeazi s
fie amplasati constructia si de conditiile de amplasare de pe teren, stabilite prin prezentul regulament
si prin Regulamentul General de Urbansim.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseascd limita superioars stabilitd conform plansei de Reglementari a prezentului P.U.Z

Specificatiile cu privire Ja POT sunt precizate si detaliate in cadrul reglementdrifor privind zonele
functionale cuprinse in prezentul regulament plansa U02 — Reglementari urbanistice-zonificare

functionala

5.7. (Art.16) Lucréri de utilitate public
(1) Autorizarea executdrii altor constrictii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucréri de utilitate publicd, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrérilor de utilitate publica se face pe baza documentaliei de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii.

Autorizarea executdrii constructiilor In zonele de servitute si de protectie ale csilor de comunicatie si
retelelor tehnico-edilitare, se realizeaza in conditiile respectérii prevederilor R.G.U.

Autorizarea lucrérilor de utilitate publicé si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a instalat
servitute de utilitate publicd se face in conditile art. 16 din RGU (dezvoltarea si extinderea retelei
stradale, extinderii retelei cu apa si canalizare, a zonei de protectie sanitara).

La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea s4 sigure functionalitatea amenaijérilor
de imbunatatiri funciare atét pe perioada executiei cat si dupé finalizarea acestora.

Repozitionarea traseului canalului Hcnd27 se va realiza conform specificatii si conditii Aviz ANIF
nr.681/20.12.2023.

Pentru devierea canalului de desecare HCn427 propus prin PUZ, este necesara trecerea acestuia
din domeniul public al statului si administrarea ANIF prin Hotirire de Guvern, potrivit
dispozitiilor art.36, alin (1) din OUG nr.57/2019 - Codul administrativ: "frecerea unui bun din
domeniul public al statulul in domeniul privat al acestuia se face prin Hotirare de Guvern”;

Aceasta operatiune se poate realiza doar ulterior obtinerii HCL-ului eliberat de Priméria Comunei

Ghiroda.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind
zonele functionale cuprinse in prezentul regulament, respectiv plansa U04 — Situatia juridicd a
terenurilor si obiectivelor de utilitate publica.
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Constructiile se vor amplasa astfel incat sé& respecte normele de insorire §i iluminat natural i sa evite
amplasarea la distante necorespunzétoare, unele fatd de altele.

Igiena si confortul urban se realizeazé atét prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale) cét si prin amplasarea constructiilor
unele in raport cu altele astfel incét s nu se umbreasca reciproc;

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt detaliate suplimentar in cadrul reglementarilor privind
zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

6.1. (Art. 17) Orientares fat8d de punctele cardinale
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandérilor de orientare
fatd de punctele cardinale, astfel incét s& se asigure insorirea spatiilor.

Se vor respecta cerintele si normele in vigoare privind iluminatul natural pentru pentru spatii de lucru si
de birouri.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de Igiend si a recomandarilor privind
modul de viata a populatiei {(Ordinul nr. 994/2018).

B.2. (Arl. 18) Amplasarea fatd de drumuri publice
(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere §i de
exploatare;

b) parcaje, garaje §i stafii de alimentare cu carburan{i §i resurse de energie (inclusiv funcfiunile

for complementare: magazine, restauranie eic.);
¢) conducte de alimentare cu apé si de canalizare, sisteme de transport gaze, lifei sau alte
produse petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicalii gi infrastructuri ori alte instalalii sau

constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumuiui public se infelege ampriza, fagiile de siguranta
§i fagiie de protectie.

(27) In scopul asigurarii calitéii spafiului public, a protectiei mediului gi siguranfei gi sanéatatii
locuitorilor, precum §i pentru cregterea gradului de securitate a refelelor edilitare, in zona drumurilor
publice situate In intravilanul localitatilor, lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea refelelor
edilitare prevazule la alin. (1) lit. ¢), inclusiv pentru traversarea de cétre acestea a drumurilor publice,
se executd in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementdrilor tehnice specifice in

vigoare.

Conform art. 18 al RGU:
o In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de Intretinere si de exploatare;
- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile

lor complementare
- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte

produsepetroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.
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Autorizarea executarii constructiilor este permisé cu respectarea zonelor de protectie ale drumurilor
delimitate conform legii. Zona drumului este formata din: carosabil, acostamente, sant scurgere ape

pluviale sau rigole, zone verzi de aliniament si trotuare.

Conform Aviz CNAIR — DRDP Timisoara, Nr. 340/176 din 11.04.2023, conditiile de amplasare fata de

drumul public (DN6) sunt:
+ Constructile aferente PUZ-ului se vor amplasa pe terenul proprietatea beneficiarului, la o
distantd de 50,00m fatd de marginea partii carosabile a drumului national, cu respectarea

prevederilor PUG Ghiroda in curs de avizare
e Accesul la obiectiv se va realiza In/din drumul colector paralele cu DNG, care se racordeaza

printr-o intersectie T in zona DN6 km 548+000 parte dreapta, acces autorizat DRPD Timigoara
Pentru faza D.T.A.C., se va reveni cu o documentatie conform aviz antementionat.

Prin PUZ-ul propus se preiau profilele stradale propuse prin PUZ-urile din zona, prin PATZ Ghiroda si
prin PUG com. Ghiroda in curs de executie.

Se va asigura continuitatea strézilor principale. precum si a profilelor stradale din documentatiile PATZ
Ghiroda si prin PUG com. Ghiroda in curs de executie.

Se va respecta zona de protectie a DN6/E70 de 50 m de la marginea carosabilului.

Specificatii suplimentare cu privire la acest subiect sunt precizale si detaliate in cadrul reglementatilor
privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

6.3. (Art. 19) Amplasarea fatd de céi navigabile existente si cursuri de apéa potential navigabile

Nu este cazul — terenul nu se aflé in zona cu potential navigabil.
Cu privire la canalele de desecare, se vor respecta zonele de protectie ale acestora.

8.4. (Art. 20) Amplasarea faté de céi ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai ferate CFR
Situl se afla in apropierea caii ferate Timisoara-Lugoj, parte din amplasament fiind traversat de limita
de protectie (100 m) a céii ferate inspre nord, conform piese desenate aferente documentatiei de

urbanism.

Se va respecta cu strictete conditiile impuse de Avizul CFR nr.3/6/1/1/397/09.03.2023 (Nr.28-ALG-
2023).

in cadrul acestui aviz se specifici si situatia instalatiei IFTE (administrator CFR) de pe terenul investitiei,

respectiv se aproba ingroparea acesteia:
in zona amplasamentului exista instalatii si retele de cabluri CFR:
- Instalatii IFTE: linie eleciricd aeriand LEA 6KV CFR, ce va trece in LES 6KV pe

portiunea celor doi stilpi existenti in vecinadtatea terenului. Nu se va construi fa o

distantd de 12m din axul stélpului.

Pana la revenirea la faza D.T.A.C., pe zona aferentd ingroparii LEA 6KV CFR se instituie
interdictie temporara de construire. In unma obtinerii Avizului CFR faza D.T.A.C., se eliminad
aceasta restrictie (cu respectarea conditiilor din aviz).

Suplimentar se vor respecta conditiile impuse de alte documentatii de specialitate:

Regulamentul General de Urbanism

In conformitate cu Regulamentul General de Urbanism, art.20:
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e al 2: Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situaté in
infravilan se autorizeazé cu avizul Companiei Nationale de Céj Ferate .CFR" - SA. si a
Ministerului Lucréritor Publice. Transporturilor si Locuinter.

Se preia prevederea din RGU si prin prezentul Regulament Local de Urbanism.

e al 3 fnsensul prezenfulm regulament. prin zong de protectie & infrasiructurii feroviare se
intelege fasia de teren . indiferent de proprietar, cu latimea de 100m masurald de Ia limite zonei
cadastrale CFR. situata de o parte si de afta a caii ferate

Se preia prevederea din RGU si prin prezentul Regulament Local de Urbanism si anume: se impune
zond de protectie inspre calea ferata cétre sud-est, 100m din axul finiei de cale ferats.

o al.4: Lucrdrile de investitii ale agentilor econornici si ale institutiilor publice. care afecteazd zona
de protectie a infrastructurii feroviare. se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de
Céi Ferate . CFR” — S.A. si al Ministerului Lucrarilor Publice. Transporturilor si Locuintef, si
shume:

a) cdaiferate industrialz
b) lucréari hidrotehnice
¢) Iraversarea caif ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate
d) subtraversarea liniilor de de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica.
conducte sub presiune de apd gaze. produse petroliers, termotehnologice i canale
libere
Prin PUZ propus, prevederea RGU se aplicd pentru subpunctul b) fucrdri hidrotehnice. Se preia
prevederea din RGU si prin prezentul Regulament Local de Urbanism si anume, pentru realizarea
rételelor edilitare care se vor propune, se va solicita avizului Regionalei CF-Tlmlsoara si CN Cai Ferate

CFR SA.

» al. 5. in zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricdror constructii . depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare

b) efectuarea oricaror lucrdri care, prin natura lor, ar provoca alunecédri de teren. surpéri
sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor. extragerea de materiale de
constructit sau care modifica echilibruf panzei freatice subterane:

c) depozitarea necorespunzétoare de maleriale. substanfe sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
céilor ferate roméne. a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate roméne. precum
$i a conditiilor de desfasurarea normalé a traficului

» al. 6: Depozitarea sau manipularea unor material, substante sau deseuri de felul celor
prevazute la al.5 lit.c este permisd numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania
Nationald de Cai Ferate .CFR™SA si cu autorizatia Ministerului Lucrarilor Publice,
Transporturitor si Locuinter.

 al.7: Amenajdrile si instalatiile de manipulare. de transvazare sau de depozitare a
matetialelor. substanteior sau deseurilor prevézute la al.6 se pot realiza numai pe baza de
studii privind implicafiile asupra activitdii feroviare si de mediu executate de unitéti de
proiectare autorizate. pe baza avizului Companiei Nationald de Cai Ferate .CFR"-SA si cu
autorizafia Ministerului Lucrérifor Publice, Transporturilor si Locuintel.

Se preiau prevederile din RGU si prin prezentul Regulament Local de Urbanism.

in conformitate cu OUG 12/1998 privind transportul pe céile ferate romane si reorganizarea SNCFR,

republicata;

Art. 29:

o al 3M: In zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oricaror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in
domeniul infrastructurii de transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de
catre Ministerul Transporturilor. Instrastructurii si Comunicatiilor.
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Se va corela cu avizul CFR, zona propusé pentru circulatii fiind situatd in vecindtatea zonei de
siguranta.

» al.5:In zona de prolectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, cu aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare
Se preia prevederea din QUG si prin prezentul Regulament Local de Urbanism.

Se preiau prevéderile din QUG si prin prezentul Regulament Local de Urbanism.

Se mentioneaza suplimentar urmétoarele specificatii:
1. se va respecta cu strictete zona cadastrald CFR si zona de sigurantd CFR. Se interzice
incalcarea (ocuparea) terenului din zona cadastrald CFR
2. Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se pot amplasa constructii doar cu
acordul detinatorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei
cadastrale CFR a zonei de siguranta si a zonei de protectie a cdii ferate, dup3 caz;
3. Tnzona de protectie a infrastructutii feroviare publice:

o nu se vor amplasa depozite de deseuri, gropi de gunci menajer, gropi adanci ce
acumuleaza ape meteorologice, incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu,
explozie, poluare a mediului, a solului si a panzei freatice si nu se vor mentine organizéri
de santier abandonate, cu utilaje degradate, constructii degradate, instalatii care ar
afecta linia de cale ferata si circulatia feroviara

o nu se vor depozita materiale si nu se vor infiinta plantatii care impiedica vizibilitatea liniei
si a semnalelor feroviare

o nu se vor amplasa lucréri care prin natura lor, ar putea provoca alunecéri de teren

Sintezd a prevederilor preluate conform RGU si OUG 12/1998 si adaptarea acestora la zona
supusa reglementarii prin prezentul RLU:
» 8Se impune zona de protectie inspre calea feratd, catre sud-est, 100m din axul liniei de cale
ferata.
» Ulilizaéri permise In general: constructii administrative ale constructiilor industriale, agricole,
depozitare, servicii, comeri, constructii tehnico-edilitare si retele, constructii pentru gospodérire
comunald, drumuri de acces, parcaje, garaje, spatii verzi, perdele de protectie — functiuni
permise cu condifia obfinerii avizului Regionalei CF-Timisoara si CN Céi Ferate CFR SA.
Prin PUZ propus, pe zona de protectie se ampiaseaza doar constructii, dotéri si amenajdri
aferente céailor de circulatie si ale subzonei de dotan/serwcudepoz;te Utilizari permise pe
amplasamentul n studiu- conform prevederi detaliate Tn capitolul IV, prevederi la nivelul
unitatilor functionale si unitétilor teritoriale aferent prezentului Regulament — functiuni permise
cu condifia obfinerii avizului Regionalei CF-Timisoara si CN Cai Ferate CFR SA.
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» In zona de protecgie a infrastructurii feroviare publice se interzice amplasarea oricaror
constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiintarea de
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare, efectuarea oriciror
tucrari care prin natura lor ar putea provoca alunecari de teren, surpiri sau afectarea
stabilitatii solufui (inclusiv prin tiierea copacilor sau arbustilor ori extragerea de
materiale de constructii) sau modificarea echifibrutui freatic, precum si depozitarea
necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare.

8.5. (Art. 21) Amplasarea fatd de aeroporturi
Conform date tehnice referitoare la servitufi aeronautice aferente aeroport Traian Vuia, terenul se afli

In zona de control CTR si in zond de protectie a Aeroportului Traian Vuia — Timisoara.

Conform Aviz AACR nr.38228/2023 Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie Ia sol a zonei
Il de servitute aeronauticd civila, la 2798,90 m sud fata de axa plstel 11 - 29 a Aeropontului International
Timigoara Traian Vuia si la 728,70 m vest de pragul 29 af pistei, iar cota absoluta faté de nivelul Mérii
Negre a terenului este de 95,34 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice: 45°46°58.99" Jatitudine

N; 21°20°16.78" longitudine E.

Dintre conditiile avizului este si cea care reglementeaza inélfimea constructiilor:
Respectarea inéllimii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absolutd maximd de 107,34 m
(95,34 m cota absoluté fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12,00 m inéltimea maximé a

constructiilor);

B.6. (Art. 22) Retrageri fatd de fisia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.

8.7, (Art. 23) Amplasarea faté de aliniament
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. Constructiile se vor amplasa fatd de aliniament conform plansei de Reglementdri urbanistice

aferentd P.U.Z. UD2 — Reglementari urbanistice-zonificare functionala.

Amplasarea clédirilor fatid de aliniament este precizatd 'n cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele functionale cuprinse in prezentul reguiament.

Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusive
demisoluri si pértilor subsolurilor care depésesc cota exterioard amenajata a terenului pe afiniament.

Criterii de stabilire a regimului de aliniere:
¢ Regimul de construire
o Regimul de aliniere dominant existent pe fiecare strada
» Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente alte exigente urbansitice

Constructiile se vor amplasa fafd de aliniament conform plansei nr. U02- Reglementdri urbanistice-
Zonificare funcfionalé aferentd P.U.Z si conform detalierilor din capitolul IV prevederi la niveiul unitétilor
functionale aferent prezentului Regulament (respectiv art.14).

6.8. (Art. 24) Amplasarea in interiorul parcelei
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Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacé se respecta:
a) distantele minime obligatorii fad de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform

Codului Civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitaii

leritoriale de pompieri.

Criteriile de stabilire a amplasarii fata de limitele laterale si posterioare sunt:
s Regimul de construire
» Conditiile din Codul Civil
¢ Conditiile de insorire
s Reglementérile de protectie la incendiu. Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai
daca se respectd distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul);
o Circulatia carosabila si parcarea In interiorul incintei
¢ Reglementéari de protectie sanitara si alte reglementéri de protectie a mediului
* Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice.
Criteriile se aplica cumulativ.

Se vor respecta distantele aferente zonelor de protectie si siguranta indicate in plansa nr. U02 -
Reglementari urbanistice-zonificare functionala.

Constructiile se vor amplasa fata de aliniament conform plansei nr. U02- Reglementéri urbanistice-
zonificare funclionald aferents PUZ §i conform detalierilor din capitolul IV prevederi la nivelul unitétilor

functionale si unitéfilor teritoriale aferent prezentului Regulament (respectiv art.15).

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1, (Art. 25) Accese carosabile

{1} Auforizarea executdrii construc;ulor este permisd numai dacd existd posibilitdli de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinafiei construcliei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sé permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permis& numai in cazul asigurérii posibilitétilor de acces la
drumurile publice, respectiv a asigurérii acceselor pietonale.

(2) In mod exceplional se poate autoriza executarea constructiilor faré indeplinirea conditiilor prevézute
la alin. (1), cu avizul unitatji teritoriale de pompieri.

(3) Numérul si configurafia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform anexei nr. 4 la RGU

Conform acestei anexe, respectiv art.4.12 se precizeaza urmétoarele;

— pentru toate categoriile de construclii si amenajéri se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu

~ Tn cazul constructiilor ce formeazé curli interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o ldtime minima de 3.80m si o Indltime de 4.20m; aceleasi gabarite
se vor asigura pentru curti interioare neacoperite cu aria mai mare de 600m Si inchise pe toate
laturile cu constructii i situate Ia nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la
o diferenta de nivel mai micé de 0.50m fata de aceste circulatii (pentru diferente de nivel mai
mari §i f4ra acces carosabil, se va asigura acces pentru personalul de lntervenfgle conform
specif icatii din Normativ P118/99)

— accesele si pasajele carosabile nu trebuie sé fie obstructionate prin mobilier urban si sa fie
pastrate libere in permanenté.
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(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructii la reteaua de circulatie si
transport reprezinté o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a constructiilor.

Zonarea functionala a teritoriului trebuie s& asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale si parcaje, corespunzétor functiilor si caracterului urbanistic al zonei. In functie de
specificul activitatii desfasurate se vor asigura razele minime de giratie ale autovehiculelor folosite.

Pentru executarea de lucréri in partea carosabilad se vor obtine in prealabil avizele necesare. Cererile
de avizare trebuie sa fie insotite de documentatii privind natura lucrérilor, semnalizarea rutierd de
avertizare, rutele de ocolire In cazul blocérii totale a arterei rutiere, termenul de executie al lucrarii,

termenul de refacere a imbracamintii stradale.

Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau privat, avéand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apédrare contra incendiilor si
protectie civila.

Toate drumurile sunt domeniu public, cu exceptia drumurilor de incinta.

La proiectarea de drumuri se va acorda o deosebits atentie problemelor de protectia mediului privind
poluarea fonica si chimicd, se va asigura necesarul de spatii verzi.

La terenul aferent PUZ-ului se propune 1 acces principal dinspre drumul colector in curs de realizare,
identificat prin CF nr. 411234 limitrof parcelei identificaté prin CF nr. 402105 pe latura sudicd. Un acces
secundar va fi posibil in zona nordicd unde, prin PUG in lucru, se propune un nou drum cu profil de

16m.
Accesul auto se va realiza intersectand pistele si trotuarul proiectat adiacente drumurilor colectoare, pe

0 lungime de 8,00m

Conform Aviz CNAIR — DRDP Timigoara, Nr.340/176 din 11.04.2023:
» Accesul la obiectiv se va realiza n/din drumul colector paralele cu DN6, care se racordeazi
printr-o intersectie T in zona DN6 km 548+000 parte dreapts, acces autorizat DRDP Timigoara

Accesele se pot identifica in plansa nr. U02 — Reglementdri urbanistice-zonificare functionalé aferents
PUZ.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementdrifor din capitolul
IV - prevederi la nivelul unitatilor functionale §i subunitatilor, art.16, precum si pe planga aferent
PUZ U02 — Reglementéri urbanistice-zonificare functionala.

7.2 (Art 26) Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisd numai daca se asigurd
accese pietonale, potrivit importantei si destinaliei consiructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infelege céile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum §i orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupé caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea

de trecere publica, potrivit legii sau obiceiufui.
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(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sa permit3 circulafia persoanelor cu handicap §i
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Conform art. 26 al RGU si cap 1.7 al RGU, accesele pietonale trebuie prevdzute pentru toate
constructiile si amenajérile de orice fel potrivit importantei acestora.

Accesul pietonal la parcela aferentd PUZ se va realiza prin propunerea unor trotuare de-a lungul
drumurilor principale de acces. Propunerea respectd PUG Ghiroda in curs de executie si PUZ-uri
aprobate in zon, in ceea ce priveste prospectele stradale si modemizarea acestora

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilititi
sau cu dificultéti de deplasare. De asemenea, in zona intersectiilor stradale trotuarele vor fi amenajate
astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind
zonele functionale/lUTR-urile cuprinse in prezentul regulament.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1. (Art. 27) Racordarea la retelele publice de echipare edilitars existente
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de ap§, la instalaliile de canalizare si de energie electrica.

{2) De la dispozifille alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administraliei publice

locale, peniru locuinfe individuale, in urmétoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sé respecte normele sanitare side

proteclie a mediului;
b) beneficiarul se obligd s racordeze construclia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, Ia
refeaua centralizata publicd, atunci cdnd aceasta se va realiza.

{3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
administrafiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd sd prelungeasca refeaua existents,
atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie s& méreascd capacitatea retelelor

publice existente, fie sd construiasca noi refele.

(4) Prevederile alin. (2) §i (3) se aplica, in mod corespunzétor, autorizarii executarii constructiilor in
localitétile unde nu exista retele publice de apd si de canalizare.

Cand localitatea pe teritoriul unde urmeaza a fi amplasaté constructia nu dispune de retele publice de
energie electricd, apé si canalizare In zona amplasamentului studiat, autorizarea constructiilor se face

n urméatoarele conditii:
¢ Realizarea de solutii de echipare in sistem local, care s& respecte normele sanitare si de

protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil (art. 610)
» In momentul realizarii retelei centralizate pubiice a localitatii, beneficiarul constructiei, indiferent
de destinatia acesteia, se obligé s se racordeze la noua retea, potrivit regulilor impuse de

consiliul local.

SITUATIA EXISTENTA.

Localitate Ghiroda beneficiaza de sistem de alimentare cu ap4 si canalizare.

In zona PUZ-ului aceastd retea incé nu a fost extinsa.

Local, exista doar retea electrica si de telefonie si fibra.
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Conform Adresei Nr.43108/16.11.2022, in completare la Avizul de Oportunitate Nr.32972 din
23.08.2022, Primdria Comunei Ghiroda: este de acord cu solutia de colectare in sistem propriu a

apelor uzate menajere si cu foraj pentru apd pand la dezvoltarea relelelor de apd si canalizare

menajera din zona

Astfel, pentru amplasamentul studiat se propun solutii locale sub forma forajelor i bazinelor
septice etanse, pana la extinderea retelei centralizate in zona proiectului. in urma extinderii
retelei, devine obligatorie bransarea la aceasta.

Extinderea de retele sau méririle de capacitate a retelelor publice se face conform prevederilor art.28
RGU, corelate cu celelalte articole ale RGU.

Pentru alimentarea cu energie electrici, incilzire si ventilare se permit si sisteme locale conform
detalierilor de la articolele urmatoare, dar sistemele locale reprezmté doar o pemusuune in completarea
sistemului centralizat si nu reprezinté principalul mod de asigurare a utilitétilor propus prin PUZ.

Refele IFTE CFR
in zoné cu trecere peste terenul studiat exista instalatii tip echipament fix de electrificare (IFTE) — LEA

6KV CFR, apartinand SNCFR.

Conform Aviz PROTELCO si Orange Romania in zona studiata existé pe sit sau in apropierea acestuia,
retea de telecomunicatii. Acestea au fost prezentate in partea desenaté, pe baza planurilor anex4 la
aviz. Aceste retele vor fi reconfirmate prin noi avize la faza D.T.A.C., intre timp respectandu-se conditiile
prezentate in cadrul avizelor la faza P.U.Z. Pentru racordare, solutia finala va fi stabilita de catre
distribuitorii respectivi de fibré si telefonie, prin avize obtinute la faza D.T.A.C.

Conform Aviz E-Distributie Banat (alimentare energie electricd), in zon exista retea electrica si
posibilitate de racordare la aceasta. Solutia finala de alimentare cu energie electrica va fi stabilita de

catre distribuitorul local de energie electrica.

SITUATIA PROPUSA.

Alimentare cuapa
In zona nu exista retea de alimentare cu apa in sistem centralizat.

Sursa de apé pentru asigurarea apei pentru uz menajer si pentru refacerea rezervei de incendiu Ia
constructiile propuse va fi realizata dintr-un foraj de mica adancime propus pe amplasament, in zona
verde, care va alimenta rezervorul de apa curenta si apa incendiu hidranti.

Gospodaria de apa va fi formata din statie de pompare cu rezervor de incendiu hidranti (V = 326 mc) si
retea de incendiu inelara cu hidranti de incendiu.

Forajul va fi echipat cu o electropompa submersibila, protejata de c&min ingropat din beton. In camin
va fi montat un apometru omologat pentru masurarea cantitatii de apa folosita.

Apa potabilad pentru personal va fi asigurats de beneficiar prin apd imbuteliata.

In incinta zonei studiate in PUZ se realizeazé doua retele de apa independente: ’

- o retea de apa pentru consum curent, care se va realiza din PE-HD, Pn 10, L=140m si se va poza
ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip;

- o retea de incendiu hidranti, amplasata perimetral constructiilor, pentru crearea unui inef de incendiu,
care se va realiza din PE-HD, Pn 10, L=290 m si se va echipa cu hidranti de incendiu supraterani Dn
100 mm.

Rezervorul de apa menajera si incendiu hidranti are capacitatea de 326 mc, debitul de incendiu cu
hidranti exteriori necesar este de 30 I/s. Se propun 3 hidranti supraterani de incendiu exterior.

Canalizarea menajera
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In zona nu exista retea de canalizare in sistem centralizat.

Se propune realizarea unui sistem individual de canalizare adecvat conform HG 714 — colector si bazin
vidanjabil.

Canalizarea menajera propusa in zona PUZ studiata va fi realizata in sistem gravitational din tuburi din
PVC-KG, L=200 m si se va poza ingropat. Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare
amplasate la intersectii, la schimbarea de directie si de-a lungul canalului la distante de maxim 50-60
m.

Deoarece in zona nu exista inca retea de canalizare apele uzate menajere sunt evacuate intr-un bazin

etans vidanjabil cu capacitatea de 8 mc.
Vidanjarea bazinului se va face prin grija beneficiarului, de cafre o firma agreata de S.C. AQUATIM

S.A., pe baza unui contract. Apele uzate strict menajere care indeplinesc normele de calitate impuse
vor fi preluate in Statia de Epurare Timisoara.

Canalizarea pluviala

Apele de ploaie de pe platformele betonate si parcari vor fi colectate de o retea de canalizare pluviala

impura realizata din tuburi din PVC-KG, L=220m , trecute prin separator de namol si hidrocarburi si
stocate in bazinul de retentie propus spre amplasare in zona verde.

Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi colectate intr-o retea de canalizare pluviala pura realizata din
tuburi din PVC-KG, L= 230 m si vor fi descarcate direct in bazinul de retentie.

Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi transportata prin pompare (pe o distanta de cca
10 m), pana la canalul de desecare din zona studiata - Hcn 427, in care se va descarca controlat printr-
© gura de descarcare, pe care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata.

Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra liber sistematizat in teren, fiind considerate

conventional curate.

Energie eleciricd

Se propune realizarea alimentérii cu energie electrica n sistem centralizat, prin racordarea la reteaua
existenta de electricitate din zon4.

Solutia finala de alimentare cu energie electrica va fi stabilita de catre distribuitorul local de energie
electrica.

Se permite si utilizarea sistemelor locale (panouri fotovoltaice, mini-centrald eolian3 etc.), conform legii
si cu obtinerea avizelor si acordurilor necesare. Sistemele locale reprezintd doar o permisiune in
completarea sistemului centralizat si nu reprezinté principalul mod de alimentare propus prin PUZ.

Retele telecomunicatii

Se propune realizarea racordarii la telecomunicatii in sistem centralizat, prin racordarea la retelele
existente din zon de fibr3 si telefonie.

Extinderea retelelor se va face de catre providerii de servicii.

Solutia finala va fi stabilita de catre distribuitorul local de fibra si telefonie.

lluminat stradal
lluminatul stradal se va realiza prin corpuri de iluminat montate pe stalpi metalici.

Alimentare cu céldura (incdlzirea constructiilor).

- In cazul optrii pentru utilizare centrale termice pentru Incalzirea constructiilor, la faza de PUZ a
proiectului se va reglementa utilizarea unor centrale termice cu emisii de poluanti scazute si care
s& se incadreze normelor in vigoare privind emisiile de noxe in atmosfera sau solutii pe bazid de
energii regenerabile.

- Centralele propuse se vor incadra in normele legislative in vigoare privind emisiile de gaze arse.
De asemenea, se vor respecta normele si valorile limita de emisie noxe impuse prin:

» Legea nr. 188/2018 privind limitarea emisiilor in aer ale anumitor poluanti proveniti de la instalafii

medii de ardere
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- Parametrii tehnici si functionali ai centralelor termice propuse ulterior, la faza de Autorizatie de
Construire se vor incadra normelor in vigoare la acel moment si vor fi detaliate Ia momentul

solicitérii avizelor pentru Autorizatie de Construire.

Retele IFTE CFR
Se va respecta cu strictete conditiile impuse de Avizul CFR nr.3/6/1/1/397/09.03.2023 (Nr.28-ALG-

2023).

In cadrul acestui aviz se specifica si situatia instalatiei IFTE (administrator CFR) de pe terenul investitiei,
respectiv se aproba i ingroparea acesteia:

In zona amplasamentuiui existd instalatii si retele de cabluri CFR:
- Instalafii IFTE: linie electricd aeriand LEA 6KV CFR, ce va trece in LES 6KV pe

gomunea celor doi stélpi existentl in vecindtatea terenului. Nu se va constru; fao

distanta de 12m din axui stélpului.

Pana la revenirea la faza D.T.A.C. ., pe zona aferentd ingroparii LEA 6KV CFR se institule
interdictie temporara de construlre In urma obtinerii Avizului CFR faza D.T.A.C., se elimini
aceasta restnche {cu respectarea conditiilor din awz)

Alte instalatii si retele
Se vor respecta normativele si legislatia in vigoare, adaptat la tipul de constructii propuse. In acest

sens, depinzénd de functlunea propusd, se va studia asigurarea ventilatiei, asigurarea de agent
frigorific, etc. sau alte utthtatl necesare bunei desfasurari a activitatilor si functlumlor

Conform Ordinului MS 119/2014 + completérile ulterioare, se vor respecta urmédtoarefe norme
referitoare la instalatii de iluminat, incdlzire si ventilatie:

» Instalatile de iluminat, Tncilzit si ventilatie, propuse in dotarea unitétilor, vor fi mentinute in
permanenta stare de functionare, revizuite periodic si exploatate la parametrii la care au fost
proiectate si executate. Filtrele instalatiilor de ventilatie si aer conditionat trebuie p#strate curate
si uscate. Praful depus in canalele de ventilalie se indepérteaza cu aspiratorul de praf. Calitatea
aerului filtrat si conditionat va fi verificata cu regularitate.

Alte specificatii detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale cuprinse In prezentul regulament, cap. IV art.18/19 , precum si pe plansele
aferente PUZ

8.2, (Arf. 28) Realizarea de retele edilitare
(2) Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar, conform Planului de actiune.

Toate retelele stradale (alimentare cu ap4, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale,
telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran si pe domeniul public (cu exceptia celor de incint).

Lucrérile de echipare a cladirilor se vor proiecta si executa evitdnd traseele aparente. La interior, daca
se aleg trasee aparente din motive estetice, tehnice etc., acestea se vor proteja in vederea sigurantei

in executie si in exploatare.

Firidele de bransament si punctele de racord se recomandé inzidite, fiind evitats amplasarea lor vizibils
pe fatadele principale.

Se recomanda ca hidrantii din zonele intens circulate sa fie marcati volumetric sau cromatic, pentru a
fi vizibili si s& se interzicd stationarea autovehiculelor deasupra Ior cu scopul de a permite accesul
detasamentelor de pompieri la acestea, daca este cazul.
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8.3. (Art. 29) Proprietatea publicé asupra retelelor edilitare
Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local,

dupé caz.

(1) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice §i alte utilitdli aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, dacé legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica i de telecomunicatii sunt proprietate publicd a
statului, dacé legea nu dispune altfel.

(3) Lucrérile prevazute Ia alin. (1) §i (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publica.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

S.1. (Art. 30) Parcelarea
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafefe de teren in minimum 4 loturi alaturate, in

vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numér mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parceldrii $i executarea constructiilor cu condifia adoptérii de solutii de echipare colectivd care s
respecte normele legale de igiend gi de protectie a mediului.

Sunt permise dezmembréri ulterioare ale terenului reglementat prin prezentul PUZ cu conditia
respectarii reglementérilor prezentului PUZ, ale R.G.U. si ale HCJ Timis nr. 115/2008.

Sunt permise alipiri 5i dezmembrdri ulterioare ale parcelelor terenului reglementat prin PUZ cu parcele
adiacente, cu conditia ca acestea sd prezinte aceleasi reglementéri si cu conditia respectdrii
reglementarilor prezentului PUZ, ale R.G.U. si ale HCJ Timis nr. 115/2008.

Pentru a i construibile terenurile dintr-o zond parcelatd trebuie s indeplineascé urmétoarele conditii:
* Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitude)
» Asigurarea echipérii tehnico-edilitare necesare
» Forme si dimensiuni ale loturilor care s& permitd amplasarea unor constructii pe suprafata lor,
cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament, ale R.G.U. si
ale HCJ Timis nr. 115/2008..

Regulamentul de Urbanism este facut pentru forma actual4 a parcelelor. Cazurile particulare rezultate
din nevoi ulterioare de folosire a terenului, care nu s-ar regési In prevederile PUZ-ului, se vor
reglementa prin PUD-uri.

PUD-urile uiterioare nu pot modifica POT-ul §i CUT-ul specificate in actualul requlament.

9.2 (Art. 31) Indltimes constructiilor

Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inéltime, respectiv a
naltimii maxime admise, stabilite In cadrul reglementérilor privind zonele functionale/unitatile teritoriale
de referinta din cadrul prezentului regulament. Tn situatiile in care se prevéd atat un regim maxim de
inéltime, cét si o indltime maxim admisé, aceste conditii trebuie ndeplinite cumulativ.

La stabilirea inéltimii constructiior se vor avea in vedere;

» respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistics a zonei;
o respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor {conform Ordinului nr.
994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandérilor privind modul de viata al
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populatiei etc.), pentru a nu aduce prejudicii cl&dirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora;

» autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea inéltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, féra ca diferenta de inéltime s& depdseasca cu mai mult de doud niveluri
cladirile imediat invecinate. In sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt
cele amplasate aléturat, de aceeasi parte a strézii;

Conform Aviz AACR nr.38228/2023:
Respectarea inalimii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 107,34 m

{95,34 m cota absoluté fata de nivelul Marii Negre a terenuiui natural + 12,00 m inélfimea maximé a
constructiifor);

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament, cap. IV, art. 22, precum si pe plansa
aferentd PUZ U02 — Reglementari urbanistice-zonificare functionala.

9.3. (Art. 32) Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiifor este permisd numai dacé aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii construcfiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhltectum este inferzisa.

Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiilor
sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electricé si CATV, precum si
punctele de racord vor fi concepute n asa fel incat sa nu aducé prejudicii aspectului arhitectural al

constructiilor sau zonei inconjurdtoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie
cu acestea.

Sunt interzise imitatiile de materiale.
Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

10.1. (Ari. 33) Parcaje
(1) Autorizarea execultérii constructiilor care, prin destinatie, necesita spalii de parcare se emite numai

daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, pe proprietatea beneficiarului.

(2) Prin exceppe de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabilegte prin autorizalia de construire de cétre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de
cétre primari, conform legii.

3) Suprafe;ele parcajelor se determin in funclie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei nr. 5 la Regulamentul General de Urbanism.

(4) Unde este cazul, se vor respecta prevederile distanfelor minime conform OMS 119/2014, in functie
de destinatia si conformatia constructiei.
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Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementérilor
privind zonele functionale cuprinse in prezentul regulament, cap. IV, art 25., precum si pe plansa
aferentd PUZ U02 — Reglementdri urbanistice-zonificare functionalé.

10.2. (Art. 34) Spatii verzi si plantate
Autorizatia de constructie va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementérilor cu prinse in

prezentul regulament.

Autorizatie se va emite numai in conditiile mentinerii sau creérii de spatii verzi si plantate. in functie de

destinatia si capacitatea constructiei, dar nu mai putin de 20 % din suprafata terenului aferent PUZ.

Spatiul verde reglementat va ocupa zonele reglementate prin PUZ, in plansa de regiementari
urbanistice.

Spatiul verde aferent parcelelor propuse se va detalia prin documentalia tehnica aferenta autorizatiei
de construire, respecténd prevederile de la prezentul capitol si de la la capitolele specifice in cadrul
reglementarilor privind zonele funcfionale. Specificafiile detaliate cu privire la acest subiect sunt
precizate gi detaliate in cadrul reglementérilor privind zonele funclionale cuprinse in prezentul
regulament cap. IV, art.26, precum si pe plansa aferentd PUZ U02 — Reglementari urbanistice-

Zonificare functionala.

in cadrul PUZ propus se identifica 3 tipuri de spatii verzi si plantate :
» Subunitatea functionald Zv — spatii verzi, zone plantate (terenuri care se vor intabula in CF ca
Spatii verzi)
* Zzone verzi aferente profile stradale (incluse n calculul suprafetelor de drumuri)
+ spatiile verzi pe parceld — reglementate (parte din subzona ,zond verde cu platforme, parcaje,
circulatii interioare propuse”), respectiv amenajate din interiorul parcelelor individuale

Requli privind amenajarea spatiilor verzi

Reguli pentru spatiile verzi de aliniament stradal/ spatii verzi aferente circulatiilor carosabile
» Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiului verde aferent circulatiilor carosabile.
» Se vor mentine spatiile verzi de amplasament de-a lungul strizilor, unde acestea exista

Reguli generale pentru cele trei tipologii

» Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi amenajate.

» Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupé incheierea lucrarilor de constructie
constand in plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisajgere cu arbusti,
gazon, aranjamente florale

» in zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzice infiintarea de plantatii
care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare
» Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a deseurilor. Acestea se vor depozita

n zone special amenajate
» Este interzisé strdmutarea sau diminuarea procentului de spatii verzi verzi propuse prin PUZ.

Permisiuni pentru amenajarea spatiilor verzi
Permisiuni pentru zona de spatii verzi Zv (spatii verzi, spatii plantate)

= amenajéri specifice zonelor de parcuri, gradini publice (alei pietonale, mobilier urban, obiecte
decorative, locuri de joacd pentru copii — doar dacé functiunea dominants o permite);
= constructii cu caracter temporar pavilionar — dacd nu contravin zonelor de protectie si

functiunilor din zon4;
= grupuri sanitare ecologice; spatii pentru intretinere — dacé nu contravin zonelor de protectie si
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functiunilor din zon4;
» bazine de retentie ape pluviale
o retele tehnico-edilitare;
o alei pietonale;
e plantatii de protectie.
Toate acestea sunt permise cu respectarea prevederilor din Legea nr. 27/2007. art.18. al.7 si cu
conditia/obliqatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sé nu depédseascé 10%, din suprafata totald

a suprafetfei verde.

Permisiuni pentru spatiile verzi de aliniament stradal/ spatii verzi aferente circulatiilor carosabile
* plantatii, obiecte de moabilier urban (stalpi iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci

etfc.)

¢ Alei pietonale inierbate
Plantatiile rutiere trebuie sa tina cont obligatoriu de asigurarea vizibilitatii in trafic si drept urmare se
vor proiecta odata cu drumurile.

Utilizari admise cu conditii (general pentru cele trei tipologii de spatii verzi)

- Acces auto pentru intrefinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale , cu conditia ca acesta sé aibé caracter ocazional si limitat
- suporturile de reclame sunt pemmise cu conditia de a nu aduce prejudicii peisajului urban si natural.

10.3. (Art. 35) Imprejmuiri
Conform art. 35 din RGU.

Imprejmuirile se vor realiza din elemente de delimitare, astfel incat imaginea rezultat sé& fie unitara;
se recomanda crearea unor perdele de vegetatie din plante cétératoare sau gard viu.

fn zona de protectie a canalului HC427 se va asigura o retragere a Imprejmuirilor de min. 2m faté de
acesta.

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale/UTR-urile cuprinse in prezentul regulament cap. IV, art.27, precum Si pe
plansa aferentd PUZ U02 — Reglementéri urbanistice-zonificare functional.

[l ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Regulamentul este alcatuit pentru urméitoarea zona/subzone: ZONA DEPOZITE $I SERVICIHI

1. Unitati si subunitati functionale
Prin prezentul PUZ se propune mentinerea functiunii dominante existente — zoni depozitare si
servicii, :

in cadrul zonei regiementate se propun urmatoarele subunititi functionale:
o Zona depozite, comert, servicii, birouri si functiuni complementare (P-> max. P+2E) -
ZD+S, contindnd urmétoarele subzone:
= 2zona depozitare si servicii - cu regim mic de inéltiem — max. P+2E
* zona verde cu platforme, parcaje, circulatii interioare propuse
s Zone verzi de protectie
o Zon4 spatii verzi — Zv
o Zzond cdi de comunicatie rutiers si amenaijéri aferente (drumuri acces, alei, trotuare, piste
biciclete) - Cc
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Zonarea funcfionald este detaliats in plansa U02 — Reglementari urbanistice — zonificare functionala.

[_Iv. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE |

01 —ZD+S - Subunitatea functionald - ZONA DEPOZITARE Si SERVICH

Capitolul 1 — Generalitati

Art. 1. Zone si subzone functionale
s subzona depozitare si servicii — max. P+2E
¢ subzona verde cu platforme, parcaje, circulatii interioare propuse
e subzone verzi de protectie

Art. 2 Functiunea dominanta a subzonei
e Depozitare, comert si servicii

Art. 3 Functiuni complementare admise ale unititii
» Institutii publice si servicii;
» Retele tehno-edilitare si constructii aferente.

Se vor respecta urmétoarele:
¢ procentul de ocupare a terenului maxim admis pentru zona de depozitare si servicii este 55%:
coeficientul de utilizare a terenului maxim admis este de 1,5;
suprafata verde va fi de minim este de 20%;
regimul de indltime maxim admis este de P+2E.

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR

Art. 4. Utilizari permise

subzona depozitare si servicii_— max. P+2E

»  Constructii aferente dotéri, comert si servicii pubiice, cu regim maxim de inltime de P+2E;

e Unitdti de productie si de depozntare specializate pe diverse profile, si activitati
complementare, cu reglm maxim de indltime de P+2E: administrative, de depozntare de
cercetare si dezvoltare, sociale, etc., respectand conditia ca nivelul de poluare sé se
incadreze in limitele admise pentru aceasta zond, iar tipul de productie s8 nu se regdseascéd
in listele proiectelor prevdzute in anexele nr.1 si 2 din Legea 292/2018.

e Aclivititi productive desfasurate Tn constructu industriale mici si mijlocii, distributiei si
depozitare de bunurilor si matenale cercetrii industriale si anumitor activitati comerciale
(dar nu de vanzare cu amanuntul)

» Sedii de firme, servicii diversificate, nepoluante, consultanti in diferite domenii si alte
servicii profesionale cu respectarea conditiilor antementlonate

» Birouri, sedi financiar-bancare/ puncte de lucru pentru microintreprinderi, Intreprinderi mici
si mijlocii;

. Spatn de prezentare si expunere;

e  Constructii si mstalatn tehnico-edilitare ce deservesc zona, precum si echipamente legate
de functlonarea zonel, cu respectarea OMS 119/2004.;

» Stationdri auto, parking-uri; accese pietonale, carosabile, circulatii interioare, parcaje,
garaje;

e Spatii verzi amenajate, perdele de protectie.

subzona verde cu platforme, parcaje, circulatii interioare propuse
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o Constructii si instalatii tehnico-edilitare ce deservesc zona, precum si echipamente legate
de functlonarea zonel, cu respectarea OMS 119/2004 ;

+ Stationdri auto, parking-uri; accese pietonale, carosabile, circulatii interioare, parcaje,
garaje;

» Spatii verzi amenajate, perdele de protectie; plantatii medii si joase - spatii verzi plantate cu
rol recreativ, decorativ sau cu gazon, suprafete plantate cu arbustl pomi si copaci inclusiv
suprafete gazonate. Plantatile vor tine cont de caracterul bIOlOQIC dendrologic,
pedoclimatic si peisager al acestor zone, asigurandu-se un mediu vegetal cu reprezentare
~ pe cat posibil — pe parcursul intregului an
retele tehnico-edilitare

= obiecte de mobilier urban

subzone verzi de protectie

+ Spatii verzi amenajate, perdele de protectie; plantatii medii si joase - spatii verzi plantate cu
rol recreativ, decorativ sau cu gazon, suprafete plantate cu arbustl pomi si copaci inclusiv
suprafete gazonate Plantatiile vor tine cont de caracterul blologlc dendrologic,
pedoclimatic si peisager al acestor zone, asigurandu-se un mediu vegetal cu reprezentare
- pe cat posibil — pe parcursul intregului an
retele tehnico-edilitare
obiecte de mobilier urban — cét timp nu impiedica accesul administratorului de canal

Alei pietonale inierbate

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

subzona depozitare si servicii_— max. P+2E

Statii comercializare produse petroliere, cu conditia sé nu deranjeze functiunea dominanti;
Dotari sportive si de agrement in méasura in care nu stédnjenesc functiunea dominanta.

La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sé sigure functionalitatea
amenajarilor de Tmbunétatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa finalizarea acestora.

subzona verde cu platforme, parcaje. circulatii interioare propuse;

subzone verzi de protectie

Pentru obtinerea Acorduiui Tehnic ANIF la Autorizatie de Construire in vederea executiei
podetului la canalul de desecare Hen 427 se va reveni cu o documentatie tehnic3 intocmité de
catre o persoana atestatd si autorizatd.in lucrédri de imbunatatiri funciare, cu solutia tehnica
privind protejarea lucrdrilor de Tmbun&tdtii funciare, acolo unde situatia o impune.
Documentatia / proiectul tehnic va fi verificatd conform legii, iIn mod obligatoriu de un un
verificator atestat in lucréri de Imbunatatiri funciare

La realizarea constructiilor noi se va avea In vedere ca acestea s& sigure functionalitatea
amenajarilor de imbunétatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa finalizarea acestora.

Art. 6 Utilizari interzise

unitati destinate activitétilor productive poluante sau cu risc tehnologic, regésite in listele
proiectelor prevéazute in anexele nr.1 si 2 din Legea 292/2018;

unit&ti care prin volumul, natura sau aspectul lor sunt incompatibile cu securitatea, salubritatea
si confortul zonei;

ferme agro-zootehnice, abatoare sau anexe gospodéresti pentru cresterea suinelor, bovinelor,

cabalineior;
instalatii industriale pentru producerea celulozei din cherestea sau alte materiale fibroase

similare, producerea hértiei si a cartonului, cu o capacitate de productie de cel putin 200 tone/zi;
producerea si prelucrarea metalelor, mineralelor;
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» instalatii chimice integrate sau activitéti din industria chimica: tratarea produselor intermediare
si obtinerea produselor chimice, producerea pesticidelor si a produselor farmaceutice,
vopselelor si lacurilor, elastomerilor si peroxizilor;

» activitéfi din industria alimentard: fabricarea uleiurilor si a grésimilor vegetale si animale;
ambalarea si conservarea produselor animale si vegetale; fabricarea produselor lactate;
fabricarea maltului si a béauturilor alcoolice; fabricarea produselor de cofetérie si a siropului;
abatoare; instalatii industriale pentru fabricarea amidonului; fabrici de faina si ulei de peste;
fabrici de zahdr;

 activitéli din industria textild, a pieldriei, a lemnului si hartiei: instalatii pentru pretratarea (operatji
ca spalare, inalbire, mercerizare) sau vopsirea fibrelor ori textilelor; instalati pentru
tabacirealargasirea pieilor si blénurilor;

= activitati care pot genera nocivitati fizice (zgomot, vibratii), substante polunate sau alte nocivitati
pentru zona utilizata si lucratori. Conform punct de vedere DSP Timis:

Beneficiarul are obligativitatea de a se incadra in limitele adm

completirile ulterioars.
e depozite de deseuri sau platforme de precolectare a deseurilor urbane;
constructii de locuinte.

Capitolul 3 — CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale
Conform RGU nu se specific recomandari speciale pentru functiunile avand caracter industrial. Spatiile

de depozitare se asimileazé in cazul de fata reglementarilor aferente zonelor industriale.

Pentru zonele de servicii si de birouri, se vor asigura conditii de iluminat natural conform reglementérilor

si normativelor in vigoare.
Distanta intre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egalé cu inéltimea cladirii celei mai inalte,

pentru nu se umbri reciproc.

Art. 9 Amplasarea fatd de drumurile publice
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa doar cu asigurarea accesului auto si pietonal pe

parcela

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd cu respectarea zonelor de protectie ale drumurilor
delimitate conform legii. Zona drumului este formaté din: carosabil, acostamente, sant scurgere ape
pluviale sau rigole, zone verzi de aliniament si trotuare.

Se va respecta zona de protectie a DN6/E70 de 50 m de la marginea carosabilului, conform Aviz

CNAIR-DRDP Timisoara.

Art. 10 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil
Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR
Conform art. 6.4 (art.20) de la capitolul anterior. (AVIZ CFR)
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Art. 12 Amplasarea fata de aeroporturi
Conform aviz AACR.

Art. 13 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul

Art. 14 Amplasarea fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa fatd de aliniament conform plansei nr. U02 - Reglementari urbanistice-
zonificare functionale aferentd P.U.Z., specificatii privind Limita zonei de implantare a constructiilor
(limita edificabila).

Spre sud - Constructile se vor amplasa la min. 50m fatd de DN6/E70, masurat de la marginea
carosabilului conform Aviz CNAIR-DRDP Timisoara.

Spre nord - Constructiile se vor amplasa la min. 50m fata de axul caii ferate conform Aviz CFR.

Pe zonele libere rdmase intre aliniamentul stradal si constructii se vor putea realiza parcari, amenajari
aferente accesului pe parceld, platforme si amenjéri pentru depozitarea si colectarea selectivd a
deseurilor (cu conditia respectarii OMS 119/ 2014) sau alte amenajéri exterioare.

in sensul prezentului regulament prin aliniament stradal se intelege limita dintre domeniul privat si cel
public.

Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei
Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei conform plansei nr. U02 - Reglementari urbanistice-
zonificare functionald aferentd P.U.Z, si cu respectarea indicilor urbanistici diferentiati pe zone

functionale

Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Conform art. 24 al RGU.
Retragerile fatd de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile Codului Civil si
pe cele cuprinse in Normele de protectie impotriva incendiilor (stabilite pe baza avizului unitétii
teritoriale de pompieri):
» se vor respecta normele de insorire si iluminat natural
» se admite ca distanta minima dintre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie jumétatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai micd de 3m; amplasarea mai multor constructii pe
aceeasi parceld este permisd doar cu respectarea distantelor antementionate, asigurarea
nsoririi si cu respectarea normelor de sanatate Tn vigoare.
» Tn situatia In care constructiile noi propuse depasesc 2 niveluri se va respecta fata de limitele
laterale distanta minima de % din H comiss,

Limita de implantare a constructiilor se reglementeaza:

- spre est - minim 3.00m fatd de limita de proprietate sau conform specificatii privind inéltimea
constructiilor (Y2 din H comisé,)

- spre vest - pe limita de proprietate cu acordul vecinilor si cu recomandarea realizérii proiectarii
corelate a cladirilor propuse; in caz contrar, se reglementeazé la 8m de limita vestica de proprietate

La mobiiare si la faza DTAC se va tine seama atét de limita de implantare reglementata, cét si de
culoarele de acces peniru pompieri necesare cf. normalive. Acestea se vor amplasa cel putin pe una
din muchiile Iaterale a parcelei (dacéd nu se realizeaza proiectare corelalta impreuna cu parcelele

vecine).

Amplasarea fatd de limitele posterioare ale parcelei se va realiza conform plansei nr. U02 -
Reglementari urbanistice-zonificare functionala aferentd P.U.Z.
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INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PRIN PUZ

Zonid depozitare, comert, servicii, birouri,

indicatori urbanistici industrie nepoluants, functiuni

complementare
(ID+5)
|pOT 55%
CUT 15
Spatii verzi i plantatii individuale minimum 20%
Regim indliime maxim P+2E
H maxim 12m

Amplasarea in interiorul parcelei

50m fatd de marginea partii carosabile a

fatd ini tracal
4 EsalhamEnt stEts DN6 (16.5m faté de drum colector )

fata de limitele laterale
minlm H/2 fat3 de limita de proprietate din est,

respectiv min. 8m £33 de limita din vest

La mobilare si la faza DTAC se va {ine seama atat de|
ftimita de impiantare reglementatd, cdt s de
culoarele de acces pentru pompieri necesare cf,
normative. Acestea se vor amplasa pe cel putin una
din muchiile laterale a parcelei {dacd nu sg
realizeazd proiectare corelatd impreund cu
parcelele vecine),

50m fatd de axul CF DF163 (15m fatd de

fata de limitele posterioare .
i g drum profil 16m din NORD)
Alte reglementéri
locuri de parcare nr. de parcaje va fi dimensionat conform

prevederiior Normativului P132-93, dar minim cf,
anexa 5 la RGU

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite
destinalii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare,

Capitolul 4 — REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16 Accese carosabile
Pentru toate categoriile de constructii este obligatorie asigurarea accesului la refeaua de circulatie si

transport. in functie de specificul activitafii desfasurate se vor asigura razele minime de giratie ale
autovehiculelor folosite.

inceeace priveste numdrul si configuratia acceselor acestea se vor adapta funcfiunilor concrete ce vor
ocupa zona dar se vor respecta urmétoarele reguli:

— pentru toate categoriile de constructii $i amenajéri se vor asigura accese pentru interventii Tn
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu ( cu posibilitatea exceptiilor
prevézute In normativul P188/99 pentru constructii stabilite in categoria D de importanta)
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— n cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime minimé de 3.80m si o inéitime de 4.20m;
— accesele si pasajele carosabile nu trebuie sé& fie obstructionate prin mobilier urban si sé fie

péstrate libere in permanenta.

Pentru executarea de lucréri in partea carosabild se vor obtine In prealabil avizele necesare. Cererile
de avizare frebuie sa fie insotite de documentatii privind natura lucrarilor, semnalizarea rutierd de
avertizare, rutele de ocolire n cazul blocarii totale a arterei rutiere, termenul de executie al lucrarii,
termenul de refacere a imbracamintii stradale.

Accesul auto se va realiza intersectand pistele si trotuarul proiectat adiacente drumurilor colectoare, pe
0 lungime de 8,00m

Conform Aviz CNAIR — DRDP Timisoara, Nr.340/176 din 11.04.2023:
» Accesul la obiectiv se va realiza in/din drumul colector paralele cu DN, care se racordeaza
printr-o intersectie T in zona DN6 km 548+000 parte dreaptd, acces autorizat DRDP Timisoara

Art. 17 Accese pietonale
Conform art. 26 al RGU si cap 1.7 al RGU, accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate

constructiile si amenajarile de orice fel potrivit importaniei acestora.

Capitolul 5 — REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Toate racardurile la refele edilitare care se vor edifice in zond studiata se vor face subteran. Se interzic

racordurife pe fatade, imprejmuiri.

Localitate Ghiroda beneficiaza de sistem de alimentare cu apa si canalizare.
in zona PUZ-ului aceast retea incé nu a fost extinss.
Local, exista doar retea electrica si de telefonie si fibra.

Conform Adresei Nr.43108/16.11.2022, in completare la Avizul de Oportunitate Nr.32972 din
23.08.2022, Primaria Comunei Ghiroda: este de acord cu solutia de colectare in sistem propriu a

= - 7
apelor uzate menaijere si cu foraj pentru apd pana la dezvoltareg relelelor de apé si canalizare

menajeréa din zonéa

Astfel, pentru amplasamentul studiat se propun solutii locale sub forma forajelor si bazinelor
septice etanse, pana la extinderea retelei centrahzate in zona proiectului. in urma extinderii
retelei, devine obligatorie bransarea la aceasta.

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se face conform prevederilor art.28
RGU, corelate cu celelalte articole ale RGU.

Pentru alimentarea cu energie electricd, incalzire si ventilare se permit si sisteme locale conform
detalierilor de la articolele urmaétoare, dar sistemele locale reprezinté doar o permisiune in completarea
sistemului centralizat i nu reprezinté principalul mod de asigurare a utilitatilor propus prin PUZ.

e

SITUATIA PROPUSA,

Alimentare cu apa

In zona nu exista retea de alimentare cu apa in sistem centralizat.

Sursa de apa pentru asigurarea apei pentru uz menajer si pentru refacerea rezervei de incendiu la
constructiile propuse va fi realizata dintr-un foraj de mica adancime propus pe amplasament, in zcha
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verde, care va alimenta rezervorul de apa curenta si apa incendiu hidranti.

Gospodaria de apa va fi formata din statie de pompare cu rezervor de incendiu hidranti (V = 326 mc) si
retea de incendiu inelard cu hidranti de incendiu.

Forajul va fi echipat cu o electropompa submersibila, protejata de cdmin ingropat din beton. in camin
va fi montat un apometru omologat pentru masurarea cantitatii de apa folosita.

Apa potabild pentru personal va fi asiguratd de beneficiar prin apé imbuteliata.

in incinta zonei studiate in PUZ se realizeazé doua retele de apa independente:

- o retea de apa pentru consum curent, care se va realiza din PE-HD, Pn 10, L=140m si se va poza
ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip;

- o retea de incendiu hidranti, amplasata perimetral constructiilor, pentru crearea unui inel de incendiu,
care se va realiza din PE-HD, Pn 10, L=290 m si se va echipa cu hidranti de incendiu supraterani Dn
100 mm.

Rezervorul de apa menajera si incendiu hidranti are capacitatea de 326 mc, debitul de incendiu cu
hidranti exteriori necesar este de 30 I/s. Se propun 3 hidranti supraterani de incendiu exterior.

Canalizarea menajera

In zona nu exista retea de canalizare in sistem centralizat.

Se propune realizarea unui sistem individual de canalizare adecvat conform HG 714 - colector si bazin
vidanjabil.

Canalizarea menajera propusa in zona PUZ studiata va fi realizata in sistem gravitational din tuburi din
PVC-KG, L=200 m si se va poza ingropat. Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare
amplasate la intersectii, la schimbarea de directie si de-a lungul canalului la distante de maxim 50-60

m.
Deoarece in zona nu exista inca retea de canalizare apele uzate menajere sunt evacuate intr-un bazin

etans vidanjabil cu capacitatea de 8 mc.
Vidanjarea bazinului se va face prin grija beneficiarului, de catre o firma agreata de S.C. AQUATIM
S.A., pe baza unui contract. Apele uzate strict menajere care indeplinesc normele de calitate impuse

vor fi preluate in Statia de Epurare Timisoara.

Canalizarea pluviala

Apele de ploaie de pe platformele betonate si parcari vor fi colectate de o retea de canalizare pluviala
impura realizata din tuburi din PVC-KG, L=220m , trecute prin separator de namol si hidrocarburi si
stocate in bazinul de retentie propus spre amplasare in zona verde.

Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi colectate intr-o retea de canalizare pluviala pura realizata din
tuburi din PVC-KG, L= 230 m si vor fi descarcate direct in bazinul de retentie.

Apa pluviala pre-epurata din bazinul de retentie va fi transportata prin pompare {(pe o distanta de cca
10 m), pana la canalul de desecare din zona studiata - Hcn 427, in care se va descarca controlat printr-
o gura de descarcare, pe care se amplaseaza o vana de inchidere ingropata.

Apele de ploaie cazute in zona verde se vor infiltra liber sistematizat in teren, fiind considerate

conventional curate.

Enerqgie electrica
Se propune realizarea alimentarii cu energie electrica In sistem centralizat, prin racordarea la reteaua

existentd de electricitate din zona.

Solutia finala de alimentare cu energie electrica va fi stabilita de catre distribuitorul local de energie
electrica.

Se permite si utilizarea sistemelor locale (panouri fotovoltaice, mini-centralé eoliana etc.), conform legii
si cu obtlnerea avizelor si acordurilor necesare. Sistemele locale reprezintd doar o permisiune n
oompletarea sistemului centralizat si nu reprezinté principalul mod de alimentare propus prin PUZ.

Retele telecomunicatii
Se propune realizarea racordérii la telecomunicatii in sistem centralizat, prin racordarea la retelele

existente din zona de fibra si telefonie.
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Extinderea retelelor se va face de catre providerii de servicii.
Solutia finala va fi stabilita de catre distribuitorul local de fibra si telefonie.

lluminat stradal
lluminatul stradal se va realiza prin corpuri de iluminat montate pe stalpi metalici.

Alimentare cu céldurs (incalzirea constructiilor).

- Tn cazul optarii pentru utilizare centrale termice pentru incélzirea constructiilor, la faza de PUZ a
proiectului se va reglementa utilizarea unor centrale termice cu emisii de poluanti scazute si care
s# se Incadreze normelor in vigoare privind emisiile de noxe in atmosferd sau solutii pe bazd de
energii regenerabile.

- Centralele propuse se vor incadra in normele legislative in vigoare privind emisiile de gaze arse.
De asemenea, se vor respecta normele si valorile limité de emisie noxe impuse prin:

» Legea nr. 188/2018 privind limitarea emisiilor in aer ale anumitor poluanti proveniti de la instalatii
medii de ardere

- Parametrii tehnici si functionali ai centralelor termice propuse ulterior, la faza de Autorizatie de
Construire se vor incadra normelor in vigoare la acel moment si vor fi detaliate la momentul
solicitarii avizelor pentru Autorizatie de Construire

Retele IFTE CFR

Se va respecta cu strictete conditille impuse de Avizul CFR nr.3/6/1/1/397/09.03.2023 (Nr.28-ALG-
2023).

fn cadrul acestui aviz se specifica si situatia instalatiei IFTE (administrator CFR) de pe terenul i nvestitiei,

respectiv se aproba Ingroparea acesteia:
In zona amplasamentului existé instalatii si retele de cabluri CFR:

- Instalafii IFTE: linie electricd aeriand LEA 6KV CFR, ce va trece in LES 6KV pe
portiunea celor doi stilpi existenti in vecinétatea terenului. Nu se va construila o

distanta de 12m din axul stalpului.

Péand la revenirea la faza D.T.A.C., pe zona aferentd ingroparii LEA 6KV CFR se institule
interdictie temporara de construire. in urma obtinerii Avizului CFR faza D.T.A.C., se elimind
aceasta restrictie (cu respectarea conditiilor din aviz).

Alte instalatii si retele
Se vor respecta normativele si legislatia in vigoare, adaptat la tipul de constructii propuse. Tn acest

sens, depinzand de funci;:unea propusd, se va studia asigurarea ventilatiei, asigurarea de agent
frigorific, etc. sau alte utilititi necesare bunei desfasurari a activitatilor si functiuniior.

Conform Ordinului MS 119/2014 + completarile ulterioare, se vor respecta urmétoarele norme

referitoare la instalatii de iluminat, incéizire i ventilatie:

e Instalatiile de iluminat, incélzit si ventilatie, propuse in dotarea unitatilor, vor fi mentinute in
permanents stare de functionare, revizuite periodic si exploatate la parametrii la care au fost
proiectate si executate. Filtrele instalatiilor de ventilafie si aer conditionat trebuie pastrate curate
si uscate. Praful depus in canalele de ventilatie se indepérteaza cu aspiratorul de praf. Calitatea

aerului filtrat si conditionat va fi verificatd cu regularitate.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico-edilitare
Dezvoltarea viitoare a echipdrii edilitare va fi corelatd cu infrastructura localitatii si cu posibilitatile de

racordare din Zon3.

La momentul realizérii retelelor locale de alimentare cu ap3 si canalizare, toate parcelele aferente PUZ
vor fi racordate la retelele locale.
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Lucrérile de echipare a cldirilor se vor proiecta si executa evitand traseele aparente. La interior, daca
se aleg trasee aparente din motive estetice, tehnice etc., acestea se vor proteja in vederea sigurantei

n executie si In exploatare.

Firidele de bransament si punctele de racord se recomanda inzidite, fiind evitatd amplasarea lor vizibila
pe fatadele principale.

Se recomandé ca hidrantii din zonele intens circulate s& fie marcati volumetric sau cromatic, pentru a
fi vizibili si sa se interzicd stationarea autovehiculelor deasupra lor, cu scopul de a permite accesul
detasamentelor de pompieri la acestea, daca este cazul.

Orice amenaijare realizaté pe teren trebuie rezolvaté in asa fel incat s& nu reprezinte un obstacol pentru
scurgerea apelor pluviale.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare
Retelele de alimentare cu energie electricé si de telecomunicatii sunt proprietatea regiilor respective.

Indiferent de modul de finantare a executirii retelelor de utilititi tehnico-edilitare acestea intra
in proprietatea publica.

Toate costurile asiguririi utilititilor pe amplasamentul aferent PUZ vor fi suportate de catre
beneficiar.

Capitolul 6 — REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

Art. 21 Parcelarea

Sunt permise alipiri $i dezmembréri ulterioare ale parcelelor terenului regiementat prin PUZ cu parcele
adiacente, cu conditia ca acestea s& prezinte aceleasi reglementéri si cu conditia respectdrii
reglementarilor prezentului PUZ, ale R.G.U. si ale HCJ Timis nr. 115/2008.

Regulamentul de Urbanism este féacut pentru forma actualé a parcelelor. Cazurile particulare rezultate
din nevoi ulterioare de folosire a terenului, care nu s-ar regési in prevederile PUZ-ului, se vor

reglementa prin PUD-uri.

PUD-urile uiterioare nu pot modifica POT-ul gi CUT-ul specificate in actualul regulament.

Art. 22 Indltimea constructiilor

+ Pentru zona de depozitare si servicii (Zd+8) - regimul maxim de inaltime admis este

P+2E, respectiv H maxim =12m

_ » Cota maximd absoluta = +107.34m fata de nivelul Marii Neare

*Noté: indltimea maxima se calculeaza pentru toate elementele de constructie (instalatii, antene, etc.)
aceasta Indltime fiind impusa de Avizul AACR

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor
Lucrérile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiilor

sau al Imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electricd si CATV, precum si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s nu aducé prejudicii aspectului arhitectural al

constructiilor sau zonei inconjurétoare.
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Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie
cu acestea.

Sunt interzise imitatiile de materiale.
Este interzisad executarea de constructii din materiale nedurabile.

Autorizarea executérii constructillor si @ amenajéarilor care prin aspect arhitectural - conformare si
amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromaticd, volumetrie si aspect exterior

depreciaza valoarea zonei, este interzisa.

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului
Conform plansei nr. U02 Reglementdri urbanistice-zonificare funcfionala.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zona ZD+S este de P.O.T. max. = 55%, CUT
maxim 1,5.

Capitolul 7 — REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIl VERZI §i
IMPREJMUIRI

Art. 25 Parcaje
Se vor asigura pe domeniul privat; numérul de locuri de parcare pentru zona de depozitare gi servicii

se va stabili la faza Autorizatiei de Construire, in functie de tema de proiectare/ functiunea propusa
pentru implementare, de capacitatea cladirilor, cu respectarea HG 525/1996— R.G.U. si RLU Ghiroda;
Prin documentatia tehnicd aferentd autorizatiei de construire se va detalia amenajarea parcelei,

incluzand si amplasarea locurilor de parcare.

Pentru zona de servicii, nr. de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P132-93,
in functie de categoria localititii In care sunt amplasate constructile, dar minim conform prevederi
anexa 5 la RGU.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare.

Art. 26 Spatii verzi
Se va respecta un procent minim de spatiu verde de 20% din terenul reglementat prin PUZ.

Se va respecta amplasarea subzonei verzi reglementate in cadrul parcelei aferenta Zd+S

Regull pentru spatiile verzi — comun pentru cele 3 subzone
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi amenajate.

e Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie constand
n plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisajere cu arbusti, gazon,
aranjamente florale

« In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzice infiinfarea de plantatii
care Tmpiedicé vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare

s Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a deseurilor. Acestea se vor depozita
in zone special amenajate

o Este interzisd stramutarea sau diminuarea procentului de spatii verzi verzi propuse prin PUZ.
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- plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme cu invelig/pavaje permeabile pentru circulatii
pietonale, respectiv pentru parcédri private descopente
subzona verde cu platforme, parcaje, circulatii interioare propuse - reguli cu privire ia spatii verzi

» Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiului verde aferent circulatiilor carosabile.

subzone verzi de protectie - Permisiuni cu privire la spatii verzi

 plantatii medii si joase - spatii verzi plantate cu rol recreativ, decorativ sau cu gazon, suprafete
plantate cu arbustt pomi si copaci inclusiv suprafete gazonate. Plantatiile vor tine cont de caracterul
biologic, dendrologic, pedochmatlc si peisager al acestor zone, asigurandu-se un mediu vegetal cu
reprezentare — pe cat posibil — pe parcursul intregului an
o plantatii de protectie

Art. 27 Imprejmuiri

Conform art. 35 din R.G.U. si:
Imprejmuirile se vor realiza din elemente de delimitare, astfel incat i imaginea rezultatd sé fie unitara;

se recomanda crearea unor perdele de vegetatie din plante cétératoare sau gard viu.
in zona de protectle a canalului HC100 se va asigura o retragere a imprejmuirilor de min. 2m fat4 de

acesta.

02— 2v - Subunitatea functionald - SPATH VERZI_ SUPRAFETE PLANTATE
Capitolul 1 — Generalitati

Art. 1. Zone si subzone functionale
e Zv —subunitate functionald — Zond destinata pentru spatii verzi, spatii plantate, plantatii

de protectie
o aferent parcelelor : 01, 05, 06 (LOT 01, LOT 05, LOT 06)

Art. 2 Functiunea dominanta a subzonei
o Spatii verzi

Art. 3 Functiuni complementare admise ale unitatii
» Retele tehnico- edilitare si constructii aferente

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL UNITATILOR I
SUBUNITATILOR

Autorizatia de constructie va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie de
destmatta si de capacntatea constructleu conform specificatiilor din cadrul reglementérilor cu prinse in

prezentul reguiament

Autorizatie se va emite numai in conditiile mentinerii sau creérii de spatii verzi si plantate, in functie de

destinatia si capacitatea constructiei, dar nu mai putin de 20 % din suprafata terenului aferent PUZ.

Utilizari permise:
» plantatii Tnalte, medii si joase - spatii verzi plantate cu rol recreativ, decorativ sau cu gazon,

suprafete plantate cu arbustl pomi si copaci inclusiv suprafete gazonate. Plantatiile vor tine cont
de caracterul biologic, dendrologic, pedocllmatlc si peisager al acestor zone, asigurandu-se un
mediu vegetal cu reprezentare — pe cat posibil — pe parcursul intregului an

retele tehnico-edilitare

plantatii de protectie

Formular 8.4_201810 37/39



& RH quEéT B atelier de proiectare

tel./fax: 0356 115 795 mobil: 0727 444 378 e-mail: office@arhigest.ro www.arhigest.ro
CUI RO16152870 cont ING Bank Romania RO69 INGB 5544 9999 0064 9013
300102 Timigoara sir. Anton Pannnr. 1, ap. 5

proiect nr. 448 2022

Utilizari permise cu conditii:

« amenajéri specifice zonelor de parcuri, gradini publice (alei pietonale, mobilier urban, obiecte
decorative, locuri de joacd pentru copii — doar dacé funcliunea dominanté o permite);

« constructii cu caracter temporar pavilionar — dacd nu contravin zonelor de protectie si
functiunilor din zona;

« grupuri sanitare ecologice; spatii pentru Intretinere — dacé nu contravin zonelor de protectie si
functiunilor din zona;

« bazine de retentie ape pluviale

« retele tehnico-edilitare;

» alei pietonale;

« plantatii de protectie.

Toate acestea sunt permise cu respectarea prevederilor din Legea nr. 27/2007, art. 18, al7 sicu

conditia/obliqatia ca suprafata cumulats a acestor obiective s nu depdseascd 10% din suprafata totalé

a suprafetei verde.
» suporturile de reclame sunt permise cu conditia de a nu aduce prejudicii peisajului urban si
natural
» Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale , cu conditia ca acesta s3 aibé caracter ocazional si limitat

o La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sd sigure functionalitatea
amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa finalizarea acestora.

Interdictii definitive:
» orice alte obiective in afara celor mentionate anterior.

egu i privind amenajarea spatiilor verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi amenajate.

» Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie mediu pentru fiecare 150mp de lot.

e Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupé incheierea lucrarilor de constructie
constand in plantatu de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisajgere cu arbusti,
gazon, aranjamente fiorale

» Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a deseurilor. Acestea se vor depozita
n zone special amenajate

o Este interzisa strimutarea sau diminuarea procentului de spatii verzi verzi propuse prin PUZ.

« In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzice infiinfarea de plantatii
care impiedica vizibilitatea liniei i a semnalelor feroviare

« Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m faté de limitele de

proprietate

Reglementiri cu privire la asigurarea utilitatilor

Canalizare ape pluviale.
— Apele pluviale de pe spatiile verzi se vor infiltra in sol.

03 — Cc - Subunitatea functionaldi — ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA Si AMENAJARI
F URI ACCES. OTUA BICICLETE

Capitolul 1 — Generalitati

Art. 1. Zone si subzone functionale
+ Zona cii de comunicatie rutierd si amenjari aferente
Art. 2 Functiunea dominanta a zonei
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s Cai de comunicatie rutiera
Art. 3 Functiuni complementare admise ale unitatii
Constructii si amenajéri specifice, aferente drumurilor si strazilor
Servicii compatibile functiunii de baza
Retele tehnico-edilitare
Plantatii de protectie si de aliniament stradal

Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL U UNITATILOR SI

SUBUNITATILOR

Requli pentru spatiile verzi de aliniament stradal/ spatii verzi aferente circulatiilor carosabiie

» Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiului verde aferent circulatiilor carosabile.

» Se vor mentine spatiile verzi de amplasament de-a lungul strézilor, unde acestea exista

« Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi amenajate.

» Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrérilor de constructie
constand in plantatu de ahnlament grupuri de arbori izolati, aranjamente peisajgere cu arbusti,
gazon, aranjamente florale

« in zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzice infiintarea de plantatii
care Tmpiedicé vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare
» Se interzice folosirea spatiilor verzi ca locuri de depozitare a deseurilor. Acestea se vor depozita
in zone special amenajate
+ Este interzisa strdmutarea sau diminuarea procentului de spatii verzi verzi propuse prin PUZ.
Permisiuni pentru spatiile verzi de aliniament stradal/ spatii verzi aferente circulatiilor carosabile
e plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete,
bénci..etc)
o Alei pietonale inierbate
o Plantatiile rutiere trebuie sa tina cont obligatoriu de asigurarea vizibilitatii in trafic si drept urmare se

vor proiecta odata cu drumurile.
» suporturile de reclame sunt permise cu conditia de a nu aduce prejudicii peisajului urban si natural.

[ V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA T
U.T.R.-urile reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.
U.T.R--urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din P.U.Z., se
delimiteaza conventional pe baza criterillor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se
contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilirea

categoriilor de interventie.

Prin P.U.Z-ul de fatid se reglementeazd parcelele identificatd prin CF. Nr. 402105 Nr.cad/Nr.top
402105, respectiv CF nr. 411328 nr.cad/nr.top 411328, cu suprafata de 7 041 mp, aflate in extravilanul
comunei Ghiroda, in vederea introducerii in intravilanul localitétii Ghiroda.

La momentul actualizérii si aprobérii P.U.G. com. Ghiroda, arealul intravilan propus poate fi preluat ca
atare, dar se recomandé comasarea impreuna cu alte documentatii de urbanism intr-un U.T.R. unitar
delimitat conform prevederilor de Larparagraful anterior si conform situatiei existente la momentul
actualizrii P.U.G. (propus UTR G{2 shform PUG Ghlroda in curs de elaborare etapa dezbatere)
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