ROMANIA
Judetul Timis
Consiliul Judetean

Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de arh. Dumitrele Elena Emilia pentru SC NOVAPANE SRL, cu sediul in
judetul Timig, comuna/localitatea Ghiroda , str. Brates, nr. 13/B, inregistrata cu nr. 5354 din 26.02.2024 si a

completarii ulterioare cu nr. 12 852 din 08.05.2024.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu

modificarile si completérile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. 47 din 09.05.2024

pentru Planul urbanistic zonal (PUZ) - ,DEZVOLTARE ZONA SERVICIl, DEPOZITARE Sl MICA
PRODUCTIE NEPOLUANTA?”, intravilan localitatea/comuna Ghiroda,

generat de imobilul inscris in CF nr. 401269/Ghiroda cu nr. cad. 401269 (nr. cadastral vechi A 68/1/1)

Initiator: SC NOVAPANE SRL
Proiectant: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA DUMITRELE ELENA EMILIA
Specialist cu drept de semnéatura RUR: arh. ELENA EMILIA I. DUMITRELE, pt. categoria D,E;

Amplasare, delimitare, suprafatd zond studiatd in P.U.G: teren extravilan arabil localitatea Ghiroda;
vecinatati: nord: zona de servicii reglementatd prin Aviz C.J.Timis nr. 88/2020; vest: Hcn 63, De 65/1
(Aleea Uberland) ; sud - est: Hen 90/2, str. Aeroportului (DJ 609D) ; suprafata S = 12 563 mp.;

Prevederi - P.U.Z. Director aprobat prin HCL Ghiroda nr. 28/2004 — zona cu functiuni si dotéri speciale

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
UTR - ZONA SERVICII, DEPOZITARE S1 MICA PRODUCTIE NEPOLUANTA

o regim de construire: izolat ;

o functiuni predominante: cladiri cu destinatia de servicii, depozitare si productie nepoluanta —
parcela 01;

H max = P+2E (niveluri) cu respectarea inaitimii maxime de 12,00m respectiv cota absoluta
maxima de 104,20m ( 92,20 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural
+12,00m inaltimea maxima a constructiilor);

o POT max =50 %;

o CUT max =1,20;
o retragere minimé faa de aliniament, retrageri minime fati de limitele laterale si fata de

limitele postenoare conform plangelor ,REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE"
- planga nr. 02 si a precizarilor din R.L.U;

o

- circulatii si accese: etapatl - prin acces direct din/in str. Aeroportului (se va desfiinta in etapa 2)
etapa 2 - la realizarea Drumului Express, accesul se va realiza exclusiv din/in
Aleea Uberland

- echipare tehnico-edilitara: prin extinderea retelelor existente si cu respectarea conditiilor impuse prin
avizul tehnic privind asigurarea furnizarii utilitatilor de apa canal Aquatim nr. 64212/DT-ST/24.11.2021,
avizul tehnic de amplasament Aquatim nr. 63039/DD-ST/03.11.2021, avizul ANIF nr. 585/25.11.2022,
avizul ABAB - 58 din 10.03.2022, avizul E-distributie Banat nr. 17416172/04.05.2023, avizul Transgaz
nr. 28002/740/12.04.2023, avizul Delgaz grid nr. 214054657/04.01.2023, avizul Telekom
nr.1891/26.10.2021, avizul Vodafone nr. NPOTX-FO_2262/01.11.2021, avizul Protelco nr.

1427/25.04.2023 (fisa tehnicd Combridge din data de 25.04.2023);
VL/VL 1/ 2 — 5354/26.02.2024 si 12852/08.05.2024



VERIFICAREA $! INDEPLINIREA CONDITILOR DE LEGALITATE $I OPORTUNITATE PRIVIND
INITIEREA $SI APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM PREZENTATE, APARTINE UA.T.
COMUNA GHIRODA PRIN PRIMAR, CARE A APROBAT AVIZUL PREALABIL DE OPORTUNITATE

NR. 35592 din 08.09.2021.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 05.09.2023 se
avizeazd Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele

conditii:
- autorizatjiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor

reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor
din domeniul public conform plansei ,,PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR”-~ planga

nr. 04;

asigurarea tuturor utilitdtilor necesare functiondrii investitiei in conformitate cu Planul de
actiune, asumat atat de autoritatea publica locald cat si de beneficiar. Extinderile de refele
edilitare pidni la amplasamente se vor realiza strict pe terenurile din domeniul public;
respectarea cu strictete a conditiilor impuse prin avize/acorduri aflate in termen de valabilitate
conform legislatiei in vigoare;

clarificarea termenului de valabilitate a Avizului de Oportunitate nr. 35592 din 08.09.2021,
tindnd cont de faptul ca Certificatul de Urbanism nr. 121 din 24.02.2020, in baza caruia s-a

emis, este expirat.

refacerea Planului de Actiune, prin corectarea punctului nr. 3, referitor la renuntarea parcelei
destinate zonei verzi si trecerea acesteia in domeniul public, {indnd cont cd nu exista nici o

parcela distincta.
- actualizarea extras-ului CF;

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansele: ,REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE” — plansa nr. 02, ,,PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR"- planga nr. 04, anexate si

vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z - ,DEZVOLTARE
ZONA SERVICII, DEPOZITARE $I MICA PRODUCTIE NEPOLUANT ”_intravilan localitatea/comuna

Ghiroda,
Documentatia tehnicé pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 11 din 17.01.2023, emis de Primaria Comunei Ghiroda.

Loredana
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