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RAPORT DE EVALUARE

imprejmuire din zidarie si fier, acces pavaj, conform Legii 255/2010
pentru obiectivul

»»Construire pisti de biciclete in localitatea Giarmata Vii, UAT Ghiroda,
Judetul Timis”

Beneficiar: S.C. TOPO MAS SRL
Mosnita Noud, str. Harap Alb, nr.11, ap.1, jud. Timis
Utilizator: COMUNA GHIRODA
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Partea intii - Introducere

Obiectul evaluat:
Tipul proprietitii:

Proprietar:

Beneficiar:

Destinatar:
Localizare:
Suprafati afectati:
Data inspectiei:
Data evaluiirii:
Dreptul evaluat:

Scopul evaluirii:

Rezultatul evaluirii:

SINTEZA

imprejmuire din zidarie si fier + acces pavaj
Proprietate imobiliari din domeniul privat
RADOI MARIA-PETRONELA

TASSINARI SAURO

S.C. TOPO MAS SRL

Mosnita Noui, str. Harap Alb, nr.11, ap.1
Comuna Ghiroda

Giarmata Vii, com. Ghiroda, Jjud. Timis
imprejmuire + acces pavaj — 63 ml si 40 mp pava j
01.03.2024

06.03.2024

dreptul de proprietate asupra imobilelor
Estimarea cuantumului despigubirii globale pentru

imprejmuire si acces pavaj in vederea exproprierii

Cuantumul despigubirilor pentru imprejmuire si acces pavaj este:

Activ '

Cuantum despigubire

Cantitate X
lei

imprejmuire + acees I
pavaj |

63 ml + 40 mp 62.177

Timigoara, la 06 martie 2024

Evaluator autorizat proprietiti imobiliare
ons. Ir. Cristina Galiciu
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Certificare

Prin prezenta, n limita cunostinfelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifica faptul ca
afirmatiile prezentate si sustinute n acest raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific
cd analizele, opiniile si concluziile prezentate  sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specifice si sunt analizele, opiniile i concluziile mele personale, neinfluenjate de nici un
factor, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. in plus, certific ca nu am nici un interes
prezent sau de perpectivd in proprietatca imobiliari ce face subiectul prezentulu raport de evaluare
§i niciun interes sau influenta legatd de partile implicate. Suma ce revine drept plata pentru
realizarea prezentului raport nu are nici o legaturi cu declararea in raport a unei anumite valori (din
evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul $i nu este influenjati de aparifia
unui eveniment ulterior, Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de finalizarea tranzactici.
Analizele, opiniile  si concluziile exprimate  au fost formulate, la fel ca $i intocmirea acestui
raport, in concordantd cu legislatia aplicabila la data evaluarii, valoarea de despagubire fiind
estimatd conform Legii 255/20/0 cu modificarile $i completarile ulterioare la data evaludrii si
Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010. Prezentul raport este Tntocmit cu deviere
de la Standardele de evaluare a bunurilor recomandate de catre ANEVAR, cu respectarea legislatiei
specifice exproprierii  din cauza de utilitate publici. Evaluatorul a respectat  cerintele etice si
profesionale continute in Codul Deontologic al Standardelor de Evaluare a Bunurilor. Proprietatea
a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului beneficiarului. Raportul
de evaluare este intocmit conform Legii nr. 255/2010, cu deviere de la Standardele de evaluare
a bunurilor, editia 2022.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru ANEVAR - specializarca  EPI
-evaluarea proprietatii  imobiliare, a indeplinit cerintele programului de pregatire  profesionali
continud, are asigurare de raspundere profesionala si are competenta necesard Tntocmirii  acestui
raport, In elaborarea prezentului  raport nu s-a primit asistentd  semnificativd  din partea nici
unei alte persoane cu exceptia evaluatorului care semneazd mai jos. Evaluatorul nu este obligat
si ofere in continuare consultanti  sau s depund marturie in instantd referitor la proprietatea
imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decit in baza unui angajament special
pentru acest scop si in limita permisi de reglementirile  deontologice si de conduitd ale
profesiunii i cu respectarea legislatiei Tn vigoare. Prezentul raport de evaluare trebuic luat ca
un fintreg, nefiind acceptata utilizarea divizati a acestuia. Raportul de evaluare a fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de citre beneficiar pentru scopul precizat.

EVAL SUN SRL
Nr. Reg. Com J35/124/2024
CUI 49400280
Nr. autorizatic ANEVAR 0877
Evaluator autorizat proprietati imobiliare
Cons. Jr. Cristina GALICIU
Membru ANEVAR legitimatie nr. 19506
Mobil 0740014830

E-mail ollice@evalsun.ro
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Partea a doua — Termenii de referinta ai evaluirii

Identificarea si competenta evaluatorului

Raportul a fost intocmit de citre EVAL SUN SRL — membru ANEVAR, autorizatie nr. 0877, prin
administrator Cons. JIr. Cristina Galiciu, evaluator autorizat pentru proprietifi imobiliare, membru
titular al Asociaiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia cu legitimatia nr. 19506, cu sediul in
Timisoara, str. Anemonelor, nr.1, Jud. Timis, telefon 0740014830, e-mail: office@evalsun.ro.

Identificarea clientului si a oriciiror utilizatori desemnati

‘Beneficiarul prezentului raport de evaluare este: SC TOPO MAS SRL, cu sediul in com., Mosnita
Noua, str. Harap Alb, nr.11, ap.1, judetul Timis, CUI 19241034

Utilizatorul desemnat al raportului de evaluare este: COMUNA GHIRODA, loc. Ghiroda,
str.Victoria, nr.46, judetul Timis, CUT 5517220,

Scopul evalirii

Scopul evaldrii este determinarea cuantumului despigubirilor in vederea exproprierii pentru
imprejmuire si acces pavaj, afectatd de lucrarea de utilitate publica: ,,Construire pisti de biciclete in
localitatea Giarmata Vii, UAT Ghiroda, Judetul Timis” in baza Legii 255/2010.

Pentru oricare alt scop decit cel declarat anterior, imobilul poate avea o valoare diferiti de
cea evidentiatd in prezentul Raport,

Prin Valoare de despagubire - in conditiile Legii nr. 255/2010, se intelege:

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avindu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art 77 alin. (5) din Legea nr. 57112003 privind  Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.”

La care se adauga precizarile din norma metodologica de aplicare a Legii nr, 255/2010, privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara realizdrii unor obiective de interes national,
Judetean si local, din 19.01.2011:

"Art. 8:

(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietdtilor imobiliare, membru al Asociatier
Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut
la art. 11 alin (7) din lege, este obligat si se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici potrivit art. 771 alin (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal,
cu modificdrile si completarile ulterioare.”

Prezenta valoarea va fi utilizati numai in scopul sus mentionat.

Identificarea proprietitii imobiliare subject. Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea de evaluat este imprejmuire si acces pavaj situatid in comuna Ghiroda, localitatea
Giarmata Vii, intravilan.

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate.

Tipul valorii

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor
fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt, ci o opinie asupra celui mai probabil




pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb, dar si o opinie asupra beneficiilor
economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui activ.

Evaluarea se efectueazi in scopul estimarii valorii de despagubire in vederea exproprierii pentru
lucrarea de utilitate publica:

~Construire pisti de biciclete in localitatea Giarmata Vii, UAT Ghiroda, Judetul Timis”

Pentru oricare alt scop decat cel declarat anterior, imobilul poate aveao valoare diterita
de cea evidentiata in prezentul raport.

Avand in vedere scopul evalurii valoarea care se determina, de obicei, este valoarca de piata.

Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea Ji schimbati la
data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrit si un vanzaitor hotardt, intr-o tranzactie nepdartinitoare, dupd
un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent si Sara
constringere.

in cazul prezentului raport de evaluare proprictarul ~Imprejmuirii” este obligat sa vanda, cumpiritorul
fiind la randul sau obligat sa cumpere, amandoi fiind condifionati de amenajarea pistelor de bicicleta.

in consecintd, nu este respectatd definintia valorii de piatd, care prevede ci ,fiecare parte
actioneazi in cunostintia de cauzi, prudent si firi constrangeri”, ceea ce duce la schimbarea tipului
de valoare estimata, evaluatorul estimand in continuare o valoare speciali a terenurilor,

Valoarea de despigubire este o valoare speciali definita, conform art. 26 din Legea 33/1994,
astfel:

. Despagubirea se compune din valoarea reald a imobilului §i din prejudicind  cauzar
proprietarului. La calcularea cuantumului despagubirilor, expertii, precum §i instanta vor tine seama
de pretul cu care se vand, in mod obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriald,
la data intocmirii raportului de expertizd, precum gi de daunele aduse proprietarului sau, dupd caz, altor
persoane indreptatite, luind in considerare si dovezile prezentate de acestia”,

Data evaluarii. Data raportului. Data inspectiei
Data evaludrii este data la care este valabili concluzia privind valoarea estimata : 06.03.2024.
Data raportului de evaluare este 06.03.2024.
» Curs BNR la data evaluarii : [ ewro = 4.97/8 Lei
Inspectia s-a realizat la data de 01 .03.2024.

Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii

Raportul de evaluare s-a realizat pe baza documentelor de proprietate puse la dispozitie de
beneficiar, evaluatorul incluzand in aceasta toate elementele ce conduc la estimarea valorii de despiagubire
a obiectivelor, neomitind deliberat informatii care dupi cunostinta sa sunt certe.

Responsabilitatea pentru informatiile despre suprafeta amplasamentului cade in sarcina celui care a
intocmit documentatia topografica si cadastrali. Nu exista date si informalii speciale privind starea solului
si a fundatiilor. Nu exista informatii speciale privitoare la identificarea riscurilor de mediu inconjuriitor.
Natura, specificatiile $i adecvarea serviciilor au rezultat de pe piata imobiliari din zona.

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
A. Informatii primite de la client -
» informatii certe :
¢ elemente i date de identificare ale proprietafii evaluate — adresa, delimitare fizica pe teren;
¢ datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de proprietate, alte
documente;

® istoricul proprietatii; scopul evaluarii, e
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Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral clientului.
> informatii pe care se bazeazi concluzia asupra valorii :
e gradul de utilizare si modul de exploatare a constructiei;
® orice date relevante a caror considerare poate influenta rezultatul metodelor aplicate.
Aceste informatii au fost asumate de evaluator in urma compardrii cu cele rezultate din cercetarea pietei;
pentru diferentele majore constate, au fost aplicate ajustari,
Informatii colectate de evaluator :
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluati:
informatii despre vecinitatea proprietétii evaluate, despre zona si localitate;
date privind piata imobiliara locala, incluzind elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifics si din mass-media de
specialitate;
» manuale si cataloage de costuri; date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de
date, publicatii si internet:
# Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022, Ghidurile metodologice $i recomandarile
ANEVAR;

» Costuri de reconstruire — Costuri de inlocuire, Corneliu Schiopu, Editura Iroval Bucuresti:

# Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizirii unor
obiective de interes national. judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare la data evaluirii:

» Normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local:

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile $i documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei $i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea
cunostinta,

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar
nu se asuma nicio responsabilitate in caz contrar.

YV ¥V

Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea stabilita in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizirii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai Jjos nu genereazi niciun
fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a céiror impact este expres scris.

1. Evaluatorul a examinat documentele de proprietate §i a identificat proprictatea impreuna cu
clientul; locatia indicata i limitele proprietétii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul
nu este in masurd s garanteze ca locatia si limitele proprietaii asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima
0 valoare a proprietéfii identificata si descrisi in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate, Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata §i cea din documentele
de proprietate invalideazi corespondenta dintre valoarea estimati si proprietatea atestati de documentele
de proprictate dar pastreaza valida valoarea estimati pentru proprietatea identificata in raport.

2. Evaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietafii au fost preluate
din descrierea sa legali (documentatii topografice/cadastrale); evaluatorul nu are calificarea de a valida
aceste documentaii. Toate planurile constructiei, schitele, planurile de situajie puse la dispozitia
evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceastii privinti.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legali, care afecteazi fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre evaluator.
In acest sens se precizeazi cii nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci
documentele de proprietate sunt valabile $i se poate tranzactiona, ci nu existi datorii care au legaturi cu
proprietatea evaluati si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. In cazul in care existi o asemenea situatie
sl este cunoscutd, aceasta este mentionatd in raport. Proprietatea imobiliara se evalueazi pe baza premisei
cé aceasta se afla in posesie legald (documentele de proprietate sunt valabile).
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4. Raportul de evaluare I5i pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piafa,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la data
evaludrii.

5. Se presupune ci toate studiile tehnice/ingineresti puse de proprietar la dispoziia evaluatoruluj
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

0. Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o neconformitate, descrisa i luati in
considerare in prezentul raport,

7. Daca nu se arati altfel in raport, se infelege ca evaluatorul nu are cunostingd asupra stirii ascunse
sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar firj a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pol majora sau micsora valoarea proprietifii. Se
presupune ca nu existd astfel de conditii, daci ele nu au fost observate, la data inspectiei sau nu au devenit
vizibile in perioada efectuarii analizei obignuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietitii, astfel de
informatii depasind sfera acestui raport gifsau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferj garantii
explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta
unor astfel de situaii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

8. Se presupune c3 toate licenele, autorizatiile §i acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obfinute si refnnoite pentru orice utilizare considerati
pentru evaluare n acest raport.

9. Observatiile sau eventualele modificiri de date sau informatii survenite dupi predarea prezentului
raport de evaluare pot fi formulate in scris de beneficiarul raportului in maxim trei zile de la primirea lui.
In caz contrar se presupune ca beneficiarul raportului §i l-a Tnsusit in totalitate $i nu are nicio obiectie de
orice natura.

10. Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sa afecteze proprietatea evaluati.

I1. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez §i nu are calificarea necesari pentru a mésura
§i garanta ca locatiile si limitele proprietilii, asa cum au fost indicate de proprietari si descrise in raport,
corespund cu documentele de proprietate / cadastrale:

13. Orice neconcordanti intre proprietatea identificata si cele din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietitile atestate de documentele de proprietate,
dar pastreaza validi valoarea estimati pentru proprietatile identificate in raport.

14. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar st autorul nu il va dezvilui
unei terfe persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare a Bunurilor si/sau atunci
cand proprietatea a intrat in atentia unei autorita(i judiciare.

Ipoteze speciale:

Conform solicitarii beneficiarului s-a estimat valoarea de despigubire pentru proprictatea
imobiliard subiect, in suprafata 63 ml - imprejmuire + 40 mp acces pavaj, afectatd de expropriere
situatd pe teritoriul administrativ al comunei Ghiroda, loc. Giarmata Vii. Jud. Timis, precizat in Lista
imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivul -, Construire
pistd de biciclete in localitatea Giarmata Vii, UAT Ghiroda, judeful Timis”,  studiul topografic de
amplasament intoemit de S.C. TOPO MAS S.R.L.

Raportul de evaluare a fost efectuat in conformitate cu :

- Legea nr. 255/2010, cu modificirile §i completarile ulterioare pentru declansarea procedurilor de
expropriere a imobilelor proprietate privatd care constituie coridorul de expropriere al lucririi de utilitate
publica pentru determinarea despagubirilor - art. 11 alin. (7) $i alin. (8) Faenn

- Hotdrdrea nr. 53/201 1 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare.a: [ch.i'i
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privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
Judetean si local -la art. §
- L 33/1994 privind exproprierea pentru cauz de utilitate publica art. 26,

Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Intrarea in posesia unei Ccopii a acestui raport nu di dreptul de publicare a acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultan(é sau si depuna
marturie fn instantd, relativ la proprietatea evaluatd, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de infelegeri
in prealabil.

Nici raportul, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare Ia valori §1 identitatea evaluatorului),
nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul prealabil, scris, al evaluatorului.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti s1 orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarca estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazutd in raport.

Prezentul raport de evaluare poate fi verificat doar de membrii ANEVAR.

Declararea conformititii cu SEV

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptele prezentate in acest raport ca
fiind adevirate si corecte, De asemenea, certific faptul ci analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate de ipotezele considerate st de conditiile limitative specifice; acestea sunt analizele, opiniile si
concluziile mele personale, neinfluentate de nici un factor. in plus, certific faptul c¢i nu am nici un interes
prezent sau de perspectiva fatd de proprietatea imobiliari care face subiectul prezentului raport de evaluare
$i nici un interes sau influenta legate de partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul. Analizele si
indicatiile asupra valorilor au fost bazate $i dezvoltate conform cerintelor din standarde, recomandarilor si
metodologiilor de lucru recomandate de ciitre ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizati
din Roménia). Evaluatorul a respectat codul etic al profesiei sale. Proprietatea a fost inspectata personal de
catre evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistenta semnificativi din partea nici unei
alte persoane in sustinerea evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR §i poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din
membrii autorizati special in acest sens de citre sus numita organizatie.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul a indelinit cerintele programului de pregatire continua
al ANEVAR si are asigurare profesionala.
Metodologia de evaluare este prevazutd in Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022, SEV 101 -
Termenii de referinfd ai evaluarii (IVS 101 ), SEV 102 - Documentare $i conformare (IVS 102), SEV
103 - Raportare (IVS 103), SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 - Abordari $i metode de
evaluare, SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 400), GEV 630 - Evaluarea bunurilor
imobile editia 2022, cu respectarea recomandarilor si metodologiilor de lucru recomandate de citre
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia).

Raportul de evaluare este fntocmit conform Legii nr. 255/2010 cu modificarile si completarile
ulterioare si cu deviere de la Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022,
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Partea a treia — Prezentarea datelor

Identificarea proprietitilor imobiliare subiect. Descrierea uridici
Proprietatea care se expropriazii este ,,imprejmuire+acces Pavaj” situata pe traseul Pistei de biciclete
din Comuna Ghiroda, localitatea Giarmata Vii.

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost solicitate la evaluare §i nu au fost identificate la data inspectiei bunuri mobile care sa fie
parte componentd a proprietitii subicct.

Date despre zoni si vecinitii

Obiectul de evaluat fiind un activ nu sunt necesare astfel de date.

Informatii despre amplasament. Localizare si detaliu,

Proprietatea care se expropriaza este ,imprejmuire+acces pavaj”, 63 ml+40mp, conform Listei
imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere pentru obiectivu| - ~Construire pisti
de biciclete in localitatea Giarmata Vii, UAT Ghiroda, Jjudetul Timis™.

Partea a patra — Analiza pietei imobiliare

Avand in vedere tipul proprietatii si metoda de evaluare »Costul de inlocuire net” nu este
necesara analiza pietei imobiliare.

Partea a cincea — Analiza celei mai bune utiliziri

Cea mai buna utilizare a proprietitii (CMBU)

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buni utilizare a acestuia. Cea mai buna utilizare
este utilizarea unui activ care i maximizeazi potentialul si care este posibil, permisa legal si fezabili
financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta
utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar inten{iona si o dea unui
activ, atunci cind stabilegte preul pe care ar fi dispus si il ofere.

Cea mai buni utilizare a unui activ, evaluat pe 0 baza de sine statatoare, poate fi diferita de cea mai
buna utilizare a acestuia, cind activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luata in considerare
contributia sa la valoarea totala a grupului.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmitoarelor cerinte :

a) utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participantii de
pe piatd;

b) utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar si se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

¢) utilizarea si fie fezabila financiar, avind in vedere dacd o utilizare diferita, care este posibila fizic
§1 permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai mare decit profitul
generat de utilizarea existenta, dupi ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare.

Avind in vedere tipul proprietitii si laptul i se expropriaza pentru utilitate publici, ,,Construire
pista de biciclete in localitatea Giarmata Vii, UAT Ghiroda, Judetul Timis”, nu se poate _s_t_gxbili o alta
utilizare mai rentabila. o e
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Partea a sasea — Evaluarea proprietatii

Abordarea in evaluare si rationamentul

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprieta{i imobiliare, evaluatorii utilizeaza
metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordiri in evaluare : a) abordarea prin piai; b)
abordarea prin venit; c¢) abordarea prin cost.

in estimarea valorii unei proprietdti imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordari. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaludrii, de termenii de
referinta ai evaludrii, de calitatea §1 cantitatea datelor disponibile pentru analizi. Toate cele trei abordari in
evaluare se bazeaza pe date de piata.

Tindnd cont de scopul evaludrii — despagubire - evaluarea proprietitii este necesard pentru
determinarea costului de reconstructie de nou a activului afectat de lucrarea de utilitate publicd. Pentru
aceasta se determind ,,Costul de inlocuire net” care se prezintd in Fisa de inspectie §i evaluare.

Partea a saptea — Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Rezultatele evaluirii

in urma aplicdrii unei singure abordari pentru determinarea valorii de piatd, Costul de inlocuire
net, in opinia evaluatorului, a fost estimatii urmatoarea VALOARE DE DESPAGUBIRE pentru imobilul
supus exproprierii:

Valoare despagubire totala (rotunjita): 62.177 lei, respectiv_12.506 euro

(valorea nu include TVA)

Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind
valoarea estimata sunt;

> Valoarea a fost exprimatd {inind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul r por ;
> Cursul de schimb valutar luat in considerare este cel anuntat de BNR pentru data evaluarii
06.03.2024: 49718 LEI/ 1 EURO:;

» Valoarea estimatd in EUR este valabild atat timp cét conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea piefei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolufia cursului leu/eur) nu se
modificd semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o dati cu
trecerea timpului, variatia lor in raport cu cursul euro nefiind neapérat liniara:

> Valoarea nu tine cont de responsabilitifile de mediu:

> Toate valorile numerice exprimate in acest raport nu contin TVA.,

Pentru despagubirea proprietarilor, 1a valoarea determinata se adaugi o valoare estimata pentru
prejudiciul adus proprietarilor care consta dintr-o daund pentru refacerea activului, incluzand, daci va fi
cazul, taxe notariale si alte cheltuieli.

Se apreciaza ci aceste daune sunt egale cu 5% din valoarea de expropriere.

Timisoara, la 06 martie 2024 EVAL SUN SRL
Evaluator autorizat proprietati imobiliare
ina Galiciu
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ANEXE

1. Fotografii

2. Fisa tehnici de inspectie si evaluare
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FISA TEHNICA DE INSPECTIE SI EVALUARE

Identificare Imprejmuire
Data construirii 2013

Adresa Giarmata Vii

Tip Zidarie si fier forjat

Descriere tehnici
Structura de rezistenti

Fundatii Beton
Structuri Zidarie
fmprejmuire Metalica
Elemente geometrice

Lungime/m 63
Inaltime/m 2,00

METODA COSTURILOR (conf. Cos turi de reconstructie — Costuri de inlocuire, Corneliu
Schiopu, Editura Iroval Bucuresti)

Costul de inlocuire net, exclusiv 819,88 lei/mp 51.653 lei
TVA

- 15 % avand in vedere 43.905 lei
faptul ca proprietarul
poate recupera o parte din
materialele imprejmuirii

Daune
Cost de inlocuire +5% | 2.195 lej
VALOARE DE DESPAGUBIRE 46.100 lei |
Data EVAL SUN SRL

06.03.2024 Cons. JIr. Cristina GALICIU
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FISA TEHNICA DE INSPECTIE SI EVALUARE

Identificare Acces pavaj
Data construirii 2013

Adresa Giarmata Vii

Tip Pavele

Descriere tehnici

Material | Beton vibropresat
Elemente geometrice

Suprafati/mp | 40

Schiopu, Editura Iroval Bucuresti)

METODA COSTURILOR (conf. Costuri de

reconstructie — Costuri de inlocuire, Corneliu

Costul de Tnlocuire net, exclusiv 382,78 lei/mp 15.311 lei
TVA
Daune
Cost de inlocuire +5% | 765,55 lei
VALOARE DE DESPAGUBIRE 16.077 lei
Data EVAL SUN SRL
06.03.2024 Cons. Jr. Cristina GALICIU
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CENTRALIZATOR

RAPORT DE EVALUARE nr. 3

Beneficier raport: TOPO NAS SAL  Desdnatar:

Proprietate Evalusta;
TINIS, GIARMATA-W,

Data evaluarii: 08,03.2024 ) Curs I3 data evaluari: 4372 WIEUR
Coaf e corectie pentrs distants transpoet: 0,397 [cenl. tabsl din ANEXA 2)
Coel. corectie manopera - 0,385{cont. tabel cin ANEXA 2)

Grad solsmic: 7

e f

EVALUARE CONSTRUCTII - ABORDAREA PRIN COST

oF
1 4055 Ingeamure
7

60768 1228 15 0 0 51853 W30 Wm 0
" n 12
CF 16013 380 15 0 0 15311 3050 10000 0
2 4255 Acoes pr) 2013 8§ " " 40
7
TOTAL CONSTRUCTII 165 w8 15,446 §6.96¢ 15689
licte - Vsl dn tebzl ms contn TVA

-+ In G2u comstruiiy nefnolzans ooloang "Cost s oy oonebnsds” cortice
considzme ca find falzas dn cire s-a) dedus depraserin

sl 83 neu al consTuctiber considenate ca fing eddiors, iar cokeara "Cost nd consruct e’ cocing ocstud de nou al canstuctiar
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DOCUMENTE

» v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TIMIS
[ J p Biroul de Cadastru si Puidicitate Imabiliara Timisoara

CARTE FUNCIARA NR. 402557
COPIE
Carte Funciara Nr. 402557 Ghiroda

A. Partea |. Descrierea Imobilulul
TEREN Intravilan P

Adresa: Loc. Giarmata-Vii, Jud. Timis N\

Gy | eadestral W] Suprafata® (mp) -/~ Observatii  Raferinte

AL 402557 2.405 NN

Constructji Y,
Nr cadastral ~ 2

il [ topografic Adresa Iy Observatii / Referinte

Al 402?57{1 Loc. G'“T’"""l'w'- Str U? 'f‘aF""IW<n\n 5. construtta T Sol495 . Lacuinta pentru doua famili

. Timis L~ L lin regim de inaltime p

B. Partea II. Proprietar! sl acte

NN NN
Inscrieri privitoare |a dreptul de pppﬂih\p,ﬁ alte drepturi reale . Referinte
N N " / S NG J
136505 /02/11/2009 NN g Y
Act Notariel nr. 3317, din 30/10/2009 emis de NP ROMANU SILVIA:
Se infiinteaza cartea funciara 402557 a imobilulul cu_Aumarul Al

cadastral 402557/Ghiroda , rezultat din alipirea urmatoarelor imobile:
Bl [~-nr.cad.Ce 114/1/1/1 {id electronic 401560) din cf.376 Giarmata Vii
(id electronic 401560) care sa _siégpe':a;~-nr.cud.40'1033 din cf.401033
_____|care se sisteaza: AMA N \N_J
Contract De Cumparare nr. 0, '\ 1
82 htabvm;—dnptwmm&dowt—pnn—eonwnﬁe.ml Al
| 1) m~mﬂmeekcasmita.—benmm
 OBSERVATII przitie tramiceiso-chir-CF 40156070 edn-Tnc) OrG 124 ZE5edin- D805 poziie transerian din
1 v z z N 24215 chin-08-§tit-05
Act Notarial nr. 1297, din 29/04/2009 emis de BNP ROMANU SILVIA;
p3 |Intabulare, drept-_de PRaFﬁlETATEde:mcmbram si cumparare, Al
dobandit prin. Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala /1| ST e
1) Eloo;ymy- PETRONELA, casatorita cy
2} TASSINARIL.SAURO, bun comun g )
OBSERVATII pozitie transcrisa din OF 401033/Ghiroda, incheierea nr. 4894 2din 30-APR-09

123065/ 29/07/2013
t n emis de Timisoara {act administrativ nr. 6769/09-07-30175]
administrativ nr. 7/01-02-2010 emis de Primaria Ghiroda:):
o¢ raceptioneaza documentatia de inscrierea constructiel C1 su Al
1.1; Locuinta pentru doua familii in_regim de inaltime P
Act Administrativ nr. 6769, din 09/07/2013 emis de Primaria Ghiroda;
BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit pnn Construire, cota ALL
actuala_1f1, cota initiala 1/1 : : ) ) ey
1) RADOI MARIA-PETRONELA, ci
2) TASSINARI SAURO

Al ALl

C. Partea Ill. SARCINI

Flmcriori privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dhpmrl reale
de garantie si sarcini

Referinte

136505 / 02/11/2009
Act nr. 0;

Document care contine date cu caracter persenai, votajate dé provedeniie Logu Nr, 677/2001. Pagr'mrl ain
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Carte Funciara Nr. 402557 Comuna/Oras/Municipiu: Ghiroda
Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinge
de garantie 3l sarcini
C1 ; ra-terenuhut £ON . ]
| 1) TASSINARI-SAURO NN

- NG
: ;mmm;m.wwpmmas
EFA0L560/Ghirodo,-ineheierea-nr—24 21 5din-08-fi-05 " N,

Decument cara conine date cu caracter personal, protsfate de prevederile Leghi Nr. 6 77/2001.
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Carte Funciara Nr. 402557 Comuna/Orag/Municipiu: Ghiroda
Anexa Nr. 1 La Partea | -

Teren .
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte .
402557 2.405 &
* Suprafata este determinata In planul de prolectie Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOSIL
444252 3
AN2s3
408811

402557

410245

Date referitoare Ia teren

b Cf:lt::i::i: - sur:;)’” Tarla Parcela Nr., topo Observatii / Referinte
1| curth  [pad 27305 - . .
constructii| |
Date referltoare |a constructil
Cre | Ng;ﬁi? ) :E;?;,’L:t;; Supraf. (mp) i:f::;i': Observatii / Referinte
- constructil de S. construita Ta sol:d95 mp;  Locumia pentru
All) 402557:C1 locuinte 495 Cu acte|youa familii in reginm_de inaltime P
Lungirme Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct| Lungime segment|
inceput sfrgit (= {m)
1 2 38.006
2 3 24.42
3 4 47.864
R 5 0,002
Dacwnent care congine date cu caractar personal, rotejate da prevoderila Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
Extrace peetiu informure ondee L nikas epay.ancpio FOrmaan vaesunes 1.0
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Carte Funciara Nr. 402557 Camunq/Ora;/MunicipIu: Ghiroda

Punct Punct Lungime segment
fnceput’ sférsit 1= {m) -
5 6 25.992 AN
6 7 22.505 \‘»:‘j’"
7 1 21.874 4‘\.:_;.];
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 $i sunt rotunjite nilimetru,
*4+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici v’afk}u milimetry.
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