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Ca urmare a cererii adresate de COSTEA MARIA prin SUTEU MARIA, reprezentant al SC MS-CAD
SRL in calitate de proiectant general, cu sediul in judetul Timis, municipiul/localitatea Timisoara, cod
postal 300350, str. Mircea cel Batran nr. 6, inregistrata la nr. 37146 din 14.12.2022,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completéarile ulterioare, se emite urmétorul:

Aviz
Nr. 02 din 10.01.2023

pentru Planul urbanistic zonal (PUZ) - ,,DEZVOLTARE ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, extravilan localitatea/comuna Ghiroda, judetul Timis,

generat de imobilul inscris in CF nr. 405820 Ghiroda (CF vechi 4801), cu nr. cadastral 405820
(cadastral vechi A 305/18)

Initiatori: COSTEA MARIA, COSTEA VASILE
Proiectant: SC MS-CAD SRL cu sediul in Timigoara, str. Mircea cel Batran nr. 6, proiect nr. 466/2019

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Daniel-Adrian A. GUTU, pt. categoria D, E;

Amplasare, delimitare, suprafat& zona studiata: arabil extravilan localitatea/comuna Ghiroda; vecinatafi:
nord: imobilul cu nr. cad. 408256; imobilul cu nr. cad. 407289 (Cc 305/15/1/3), parceld din zona
rezidentiala reglementaté prin PUZ avizat CJT nr. 71/2004; vest: zona rezidentiald reglementata prin
PUZ avizat CJT cu nr. 71/2004; est: zona rezidentiald reglementatd prin PUZ avizat CJT cu
nr. 30/2020; sud: zona rezidentiald reglementatd prin PUZ avizat CJT cu nr. 94/2009; suprafata
S =5 690 mp.

Prevederi P.U.G. — R.L.U. aprobat prin HCL Ghiroda nr. 4/22.02.1996 si prelungita valabilitatea prin
HCL Ghiroda nr. 64/27.07.2011, teren cu interdictie temporara de construire pana la intocmirea PUZ

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
UTR - ZONA DE LOCUINTE Si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SUBZONA Liu - LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

o regim de construire: izolat sau cuPIat — parcelele 1+8; _

o functiuni predominante: locuinte individuale (maxim dous unitati locative/parceld) cu
functiuni complementare la parter; . .

o H max = 8,00 m (cornigd); P+1E+M/Er (nivelur); H maxim = 12,00 m, respectiv cota
absolutd maxima de 114,73 m (102,73 m cota absolut3 fatd de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 12,00 m téltimea maxima a constructiei) conform avizului AACR;

o POTmax= 35%;

o CUT max=1,00;

retragere fixa fati de aliniament: 5,00 m si 3,00 m, retrageri minime fatd de limitele

laterale si faid de limitele posterioare: conform planselor ,,PLAN REGLEMENTARI” -

plansa nr. 03-U, "PLAN DETALIU REGLEMENTARI® - plansa nr. 03/1-U si a

precizarilor din Regulamentul Local de Urbanism.

- circulatji si accese: existente: str. Zenit, imobilul cu nr. cadastral 403312, imobilul cu nr. cadastral
405415 la sud, terenuri domeniu public de interes local si imobilul cu nr. cadastral 410974 la est,
teren pentru drum, proprietate privata si propuse: refeaua de strizi cu prospectul de 12,00 m,
conform plansei "Plan reglementari” — plansa nr. 03-U;

echipare tehnico-edilitara: conform plangelor: ,ECHIPARE EDILITARE” — plansa nr. 1ED Si
"PLAN DE SITUATIE PROPUS. RETELE ELECTRICE” — plansa nr. IEO1, prin extinderea
sistemului centralizat de apa si canalizare ale localitafii Ghiroda si cu respectarea conditjilor
impuse prin avizul E-distributie Banat de amplasament favorabil nr. 11646971/13.09.2022, avizul
de principiu Delgaz Grid nr. 2137579449/24.06.2022, avizul de gospodarire a apelor ABAB
nr. 26/03.02.2021, avizul ANIF nr. 476/27.09.2022, avizul tehnic Aquatim privind asigurarea
furnizarii utilitatilor de ap& $i canal nr. 57949/DT-ST/08.09.2020, avizul tehnic de amplasament
Aquatim nr.  55295/14.07.20, avizul favorabil Telekom Romania Communications

nr. 952/10.07.2020;
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VERIFICAREA $I INDEPLINIREA CONDITILOR DE LEGALITATE $I OPORTUNITATE PRIVIND
INITIEREA SI APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM PREZENTATE, APARTINE U.A.T.
COMUNA GHIRODA PRIN PRIMAR, CARE A APROBAT AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 19132

DIN 19.05.2020.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din noiembrie 2021 i a
punctelor de vedere transmise de membrii comisiei se avizeazd Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urméatoarele conditii:

- autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor

reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
acceselor din domeniul public conform plangsei ,PROPRIETATEA ASUPRA

TERENURILOR"™- plansa nr. 06-U;

- se vor asigura toate utilitifile necesare functiondrii investitiei in conformitate cu Planul de
actiune nr. 44295/24.11.2022 asumat atéit de autoritatea publicé locald cat si de dezvoltator;
refacerea planului de actiune cu precizarea costurilor aferente fiecérui obiectiv de utilitate

publicd previazut;
- extinderile de retele edilitare pané la amplasamente se vor realiza strict pe terenurile din
domeniul public;

- se vor respecta cu strictete conditiile impuse prin avizele si acordurile in termen de
valabilitate si se vor actualiza (dacé e cazul), conform cerintelor CU nr. 419 din 23.06.2022
emis de Priméria Comunei Ghiroda, impuse prin legislatia in vigoare.

Prezentul aviz este valabil numai impreun& cu plangele “PLAN REGLEMENTARI” - plansa nr. 03-U,
"PLAN DETALIU REGLEMENTARI” - plansa nr. 03/1-U, ,PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR?” - plansa nr. 08-U, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. ridspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor

cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z - ,,DEZVOLTARE
ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, extravilan localitatea/comuna Ghiroda,
judetul Timis,

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectéarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de ia data emiterii sale, pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 419 din 23.06.2022, emis de Primé&ria Comunei Ghiroda.
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