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Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de BANAC MARIAN, in calitate de beneficiar, cu domiciliul in judetul Caras-
Severin, comuna Lupac, localitatea Rafnic, nr. 151, inregistratd cu nr. 26954 din 23.09.2022, completarilor

cu nr. 34104 din 18.11.2022 si completarilor cu nr. 25926 din 05.09.2023;
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu modificarile

si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 83 din 06.09.2023

pentru Planul urbanistic zonal (PUZ) - ,DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA - CASE iNSIRUITE $I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, extravilan localitatea Giarmata-Vii, comuna Ghiroda, generat de
imobilul Tnscris in C.F. nr. 405004 Ghiroda (nr. CF vechi: 6809), cu nr. cad. 405004 (nr. cad. vechi: A 138/2);

Initiatori: BANAC MARIAN;
Proiectant: S.C. SIGN A 8.R.L., cu sediul in judetul Timis, localitatea/comuna Fibis, nr. 476, camera 1;

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Daniel . STAMOREAN, pentru categoriile D, E;

Amplasare, delimitare, suprafatd zon& studiatd in P.U.Z: teren arabil extravilan localitatea Giarmata-Vii,
comuna Ghiroda;

Vecinatati parcele: sud: canalul de desecare HCn 149 si teren arabil nereglementat; nord: drumul de
exploatare DE 138/50 si teren arabil nereglementat; est: teren arabil nereglementat; vest: teren arabil
nereglementat identificat prin nr. cad. A138/1 si canal de desecare HCn 121;

Suprafata totala S = 4 000 mp;

Prevederile documentatiei de urbanism nr. 47012/2003 — faza P.U.Z. director, aprobat4 prin H.C.L. Ghiroda
nr. 28/2004: teren arabil situat in extravilanul localitati Giarmata-Vii, comuna Ghiroda - zona locuinte si

fypcfgiyni 'coﬁmple‘mer]tare propusa.
Prevederi P.U.Z. — R L.U./propuse:
UTR ZONA REZIDENTIALA - CASE INSIRUITE cU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SUBZONA LOCUINTE INSIRUITE - Lf (parcelele nr. 2-5);
o regim de construire: Tnsiruit;
o functiuni predominante: cl&diri de locuit in sistem individual insiruite, cu maximum doua
unitati locative/parcela;
H max = 7,00 m (cornigd) pentru regimul maxim de inltime de S/D+P+1E+M (niveluri);
POT max = 35%;
CUT max = 1,05;
retragere fatd de aliniament, fata de limitele laterale si fatd de limita posterioard = conform
plangei REGLEMENTARI URBANISTICE - plansa nr. U.6 si a precizarilor din R.L.U.;

SUBZONA DOTARI SI SERVICII - Ds (parcela nr. 1);

o regim de construire: izolat;

o functiuni predominante: dotdri si servicii publice cu posibilitatea de locuire individuala cu
maximum 2 unitati locative/parceld la etajele superioare, cu amenajarea locurilor de parcare
fn cadrul parcelelor;

H max = 7,00 m (cornigd) pentru regimul maxim de inaltime de S/D+P+1E+M (niveluri);

POT max = 40%;

CUT max = 1,20;

retragere fatd de aliniament, fata de limitele laterale si fas de limita posterioard = conform
plangei REGLEMENTARI URBANISTICE - plansa nr. U.6 si a precizarilor din R.L.U.;

- Circulatii si accesuri: existente — nord: drumul de exploatare DE 138/50 — 4m; propuse: retea de strazi cu
profil de 12,00m si 16,00m; modernizarea drumului de exploatare DE 138/50 cu prospect de 16,00m,
conform plangei REGLEMENTARI URBANISTICE - plansa nr. U.6 si prevederilor cuprinse in RLU;

- Echipare tehnico-edilitara: conform planselor Plan cadastral — plansa nr. 03.ED, Plan de reglementari —
lucrari edilitare — plansa nr. 02.ED si PLAN DE SITUATIE — RETELE ELECTRICE — plansa nr. EE-01,

LM/LM 1/ 2 — 26954/23.09.2022, 34104/18.11.2022 si 25926/05.09.2023

0 00

O 0 0O 0



cu respectarea conditiilor din avizele: E-DISTRIBUTIE Banat nr. 08164236/11.06.2021, ABAB nr.
239/20.08.2021, ANIF nr. 427/07.08.2023, AQUATIM — aviz tehnic privind asigurarea furnizarii utilitatilor
de apa si canal nr. 56920/DT-ST/28.06.2021, AACR nr. 26729/2143/22.12.2021;

VERIFICAREA S| INDEPLINIREA CONDITIILOR DE LEGALITATE S| OPORTUNITATE PRIVIND
INITIEREA $I APROBAREA DOCUMENTATIEI DE URBANISM PREZENTATE APARTINE
COMISIEI DE SPECIALITATE — AMENAJARE A TERITORIULUI $I URBANISM DIN U.A.T. COMUNA
GHIRODA PRIN PRIMAR, CARE A APROBAT AVIZUL PREALABIL DE OPORTUNITATE NR.
21648/12.05.2021.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din iunie 2022, se avizeaza Planul
urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

- completarea documentatiei cu toate avizele necesare si respectarea cu strictete a tuturor
conditiilor impuse prin avizele, acordurile i adeverintele in termen de valabilitatea conform
cerintelor C.U. nr. 519 din 07.09.2020, prelungit pana la 07.09.2023 si emis de Primdria Comunei
Ghiroda, inclusiv Avizul fehnic de amplasament Aquatim;

- actualizarea avizelor a caror valabilitate a expirat;

- autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public conform plangei CIRCULATIA TERENURILOR - plansa nr. U.8 si asigurarea
tuturor utilitdtilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat
atat de autoritatea publica locala cét si de dezvoltator;

- respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996 privind locuintele, actualizatd, (Anexa nr. 1 Exigente
minimale pentru locuinte), adicd suprafata minima a unitétii locative gi asigurarea numarului
necesar de locuri de parcare in interiorul parcelei.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansele: REGLEMENTARI URBANISTICE - plansa nr. U.6 si
CIRCULATIA TERENURILOR - plansa nr. U.8, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. - ,,DEZVOLTARE
ZONA REZIDENTIALA — CASE INSIRUITE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, extravilan localitatea
Giarmata-Vii, comuna Ghiroda, parcela cu nr. cad. 405004 (nr. cad. vechi: A 138/2), judetul Timis.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numal
dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatad durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 519 din 07.09.2020, prelungit pana la 07.09.2023 si emis de Primaria Comunei Ghiroda.
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